UMOWA SPOLKI KOMANDYTOWEJ

L T T . 2008 r. w Warszawie pomiedzy:

1. Gming Celestynéw - jako komandytariuszem reprezentowanym przez Stefana
Traczyka Wojta Gminy Celestyndw, zamieszkalego: 05-430 Celestynow ul. Widok 19,
legitymujacego si¢ dowodem osobistym nr AMG 445689

2, Instytutem Nauk Ekonomicznych Polskiej Akademii Nauk, jako
komandytariuszem reprezentowanym przez prof. Leszka Jasinskiego zamicszkalego: 02-786 }
Warszawa ul. Zamiany 14 m. 21, legitymujacego sie dowodem osobistym nr AAC 478656.

3 Instytutem Wysokich Ci¢nien Polskiej Akademii Nauk, jako komplementariuszem
reprezentowanym przez prof. Sylwestra Porowskiego, zamieszkatego w 01-572 Warszawa, ul.

Wieniawskiego 5 m 7, legitymujacego sie dowodem osobistym nr AAP 473 845,

zostala zawarta umowa spotki jawnej, zwana dalej ,,Umows”, o nastgpujace] tresci:

§1.
Utworzenie spétki

Wspdlnicy os$wiadczaja, ze zawiazujg spotke komandytowa, zwang dalej ,,Spélka™, ktorej
ustroj oraz dziatalnosé bedzie regulowata niniejsza Umowa oraz przepisy ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (Dz. U. Nr 94 poz. 1037 ze zmianami).

§2.

Firma

I. Spotka bedzie dziatata pod firma ,,Park Innowacyjny Celestynéw - Unipress,
Instytut Wysokich CiSnien Polskiej Akademii Nauk - sp6lka komandytowa”.
2 Spolka moze réwniez uzywaé w obrocie oznaczenia przedsigbiorstwa .Park

Innowacyiny Celestyndéw Unipress™ Sp.K.




§3.
Siedziba

Siedzibg spotki jest Celestyndw w wojewddztwie mazowieckim.

§4.

Obszar dzialalnoéci, ezas trwania Spélki i rok obrotowy

Spotka prowadzi swojg dziatalnosé na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i za =
granica.

Czas trwania Spoétki jest nicoznaczony.

Rok obrotowy Spotki rozpoczyna sie 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego i koniczy
31 grudnia tego roku.

§ 5.

Cel i przedmiot dzialalno$ei

Spotka zostaje zawigzana w celu niezarobkowym, w szczegdlnosci w celu realizacii
zadaf i dzialalnosci w zakresie nauki, edukacji oraz dzialalno$ci wspomagajacej

rozwoj gospodarczy.

Przedmiotem dziatalnosci Spolki jest:

a) doradztwo w  zakresie przygotowywania projektéw  komercjalizacii
zaawansowanych technologii i opracowywanie takich projektéw, posrednictwo
w sprzedazy lub innego typu komercjalizacji patentéw, wynalazkéw i innych
osiagnig¢ technicznych (PKD 74 oraz 77);

b) badania naukowe, prace rozwojowe oraz dziatalno$¢ pomocnicza zwiazana z
udostepnieniem, sprzedaza lub inna forma komercjalizacji technologii
wysokocisnieniowych, pélprzewodnikow z szeroka przerwa energetyczna, w
tym materiatdw spintronicznych, funkcjonalizacji powierzchni
poiprzewodnikow, specjalnych zwiazkéw chemicznych, biosensoréw opartych
o polprzewodnikowe nanostruktury kwantowe (PKD 72);

c) badania i analizy techniczne (PKD 71);




d) budowa, sprzedaz oraz wynajem lub dzierzawa budynk6w, pomieszezesi lub
innych powierzehni shuzacych do celéw badan naukowych, laboratoryjnych i
produkcyjnych (PKD 41 oraz 68);

€) wyszukiwanie  informacji na  temat  mozliwodci komercjalizacji

zaawansowanych technologii (PKD 63).

Postanowienia niniejszej Umowy nie daja prawa i nie stanowigq podstawy do
domagania si¢ przez kogokolwiek udziclania mu przez  Spotke  Swiadczef

przewidzianych w j&j przedmiocie dziatalnogei,

Spotka prowadzi dziafalno$é gospodarcza w rozmiarach shuzacych realizacii celow
przedmiotu dziatalnosci okreslonego w ninigjszej umowie Spolki, z zastrzezeniem

postanowien ust. 5.

Drialalno$¢ okreslona w ust, 2 moze by¢ wykonywana odplatnic albo nieodplatnie.
W ramach swojej dziatalnosei Spétka moze udzielaé darowizn i innych nieodptatmych

swiadczefh.

Spotka nie dziala w celu osiagnigeia zysku. Wszelkie dochody i zyski osiggnicte przez
Spotke beda przeznaczone na dzialalnosé okreslona wust. 1 powyzej.

§ 6.

Wklady i odpowiedzialno$é za zobowiazania Spélki

Wspdlnicy zobowiazuja si¢ do wniesienia do Spétki nastepujacych wkladow:

a) Gmina Celestynéw wnosi do Spotki wklad pieniezny w wysokosci 10.000,00
(stownie: dziesigé tysiecy zlotych),

b) Instytut Nauk Ekonomicznych Polskiej Akademii Nauk, wnosi do Spolki wklad
pienigzny w wysokosci 10.000,00 zt (stownie: dziesicé tysiecy zlotych),

¢) Instytut Wysokich Cinienn Polskiej Akademii Nauk, wnosi do Spélki wkiad
pienigzny w wysokosci 10.000,00 zt (stownie: dziesig¢ tysiecy zlotych).




2. Wspélnikiem odpowiadajacym bez ograniczenia za zobowigzania Spélki
(komplementariuszem) jest Instytut Wysokich Ciénief Polskiej Akademii Nauk.
Pozostali wspolnicy bedge komandytariuszami odpowiadaja do wysokosci sumy

komandytowe]j wskazanej w ust. 3 ponizej.

3. Sumy komandytowe wynosza:

a) Gmina Celestynéw — w wysokodci 10.000,00 zt (stownie: dziesieé tysiecy zlotych),

b) Instytut Nauk Ekonomicznych Polskiej Akademii Nauk — w wysokosei 10.000,00
2t (stownie: dziesigé tysiecy zlotych).

§7

Inne zobowigzania Wspdlnikow wobec Spolki

Ponadto Wspdlnicy zobowiazuja sig wobec Spotki do nastepujacych $wiadczen:

a) Gminy Celestynéw zobowigzuje sig do wykonania drogi dojazdowej od ulicy

Laskowskiej do nieruchomodci, na kidrej zorganizowany zostanie park innowacyjny (,,Park™)

b) Instytut Nauk Ekonomicznych Polskiej Akademii Nauk (dalej , INE PAN™) bedzie
swiadczy¢ na rzecz Spotki ushugi doradztwa biznesowego w szezegdlnosci INE PAN bedzie

opiniowal roczne i wieloletnie plany biznesowe Spolki.

<) Instytut Wysokich Cisnien Polskiej Akademii Nauk (dalej ,,JWC PAN”)
zobowigzuje si¢ udzieli¢ Spotce wylacznego prawa pierwszenstwa $wiadczenia na rzecz IWC
PAN ushug, na podstawie umowy zlecenia, umowy agencyjnej lub innej umowy w zakresie
oferowania i zawierania w imieniu IWC PAN uméw licencyjnych i know-how z osobami
trzecimi na wykorzystanie wszelkich praw wlasnodei intelektualnej i doswiadczen naukowych
lub technicznych posiadanych przez IWC PAN w chwili zawarcia niniejszej umowy lub w
przysztodci, w szezegolnosei wdrazanych na terenie Parku (dalej ,,Ostagnigcia IWC™) oraz
na zbycie i inne rozporzadzenie, w imieniu IWC PAN takimi Osiagnigciami ITWC (dalej
»Uslugi Komercjalizacyjne Na Rzecz IWC™). PowyZsze prawo pierwszenstwa §wiadczenia
Ustug Komercjalizacyjnych Na Rzecz IWC wygasa po uplywie roku od zaoferowania w

formie pisemnej danego Osiagniceia Spétee w celu §wiadezenia Ustug Komercjalizacyjnych




Na Rzecz IWC, o ile Spotka i IWC PAN nie postanowig inaczej. Wzajemme prawa i
obowiazki Spétki oraz IWC PAN w zwiazku z zawarciem przez Spotke i IWC PAN umowy
zakresie Uslug Komercjalizacyjnych Na Rzecz IWC dotyczacych Osiagnie¢ IWC okresli w
kazdym wypadku umowa (zwana dalej ,,Umowa o Komercjalizacji Osiagniecia TWC”).
Jezeli Umowa o Komercjalizacji Osiagniecia IWC nie stanowi inaczej, Spolce przystuguje
wynagrodzenie rowne 10% wynagrodzenia i wszelkich oplat uzyskanych przez TWC PAN od
0s0b trzecich w zwiagzku z zawarciem umowy w wyniku §wiadczenia przez Spoltke Ustug

Komercjalizacji Na Rzecz IWC danego Osiagniecia IWC.

§ 8.
Zyski i odsetki
1. Wspolnicy nie maja prawa do odsetek od wartosci wniesionych wiladow.
2 Z zastrzezeniem § 5 ust. 6, zysk osiagnigty przez Spotke zostanie przeznaczony na

inwestycje i rozwdj dziatalnosei Spotki.

§9.

Prowadzenie spraw oraz reprezentacja Spolki

L. Prowadzenie spraw Spotki przystuguje jedynie komplementariuszom z zastrzezeniem

postanowien niniejszego paragrafu.

2, Komandytariusz moze reprezentowaé Spotke jedynie jako pelomocnik.
Komandytariusze nie maja prawa ani obowiazku prowadzenia spraw Spolki, z

zastrzezeniem ust. 3.

3. W sprawach przekraczajacych zakres zwyklych czynnosci Spotki wymagana jest
zgoda wigkszosei komandytariuszy 1 komplementariusza, przy czym zgoda udzielona
bedzie w formic uchwaly wspolnikow podjete) zwykta wigkszodciq gloséw w

obecnosci co najmniej 2/3 Wspélnikdw z zastrzezeniem postanowien § 9 ust. 4.

4. Komplementariuszowi przystugujs. dwa glosy w glosowaniv nad uchwalami
wspdlnikéw. Kazdemu komandytariuszowi przystuguje jeden glos w glosowaniu nad

uchwatami wspolnikow.




§ 10,

Komisja Kontrolna

Komisja Kontrolna skfada sie z pigciu do siedmiu cztonkéw, w tym
Przewodniczacego Komisji. Komisja nie podlega wspélnikom w  zakresie
wykonywania wewnetrznej kontroli Spotki i ma za zadanie sprawowaé niezalezng
kontrol¢ nad dziatalnoscia Spélki, w wyniku kiérej przekazywaé bedzie wspolnikom
sprawozdania zawierajace informacje o wynikach prowadzonej kontroli oraz wnioski

co do sposobu funkcjonowania Spatki.

Z zastrzezeniem ust. 6 ponizej, czlonkowie Komisji powolywani sa w nastgpujacy

sposoh:

a) Kazdemu wspolnikowi przystuguje osobiste uprawnienie do powolywania
jednego cztonka Komisji,

b) Pozostalych czlonkéw Komisji powoluja wspdlnicy w drodze uchwaly podjete]
zwykla wigkszoscig glosow.

Ponadio przyznaje si¢ kazdemu wspélnikowi osobiste uprawnienie do odwolywania
powolanego przez siebie czlonka Komisji. Czlonkowie Komisji powolujg i odwoluja

Przewodniczacego Komisji w glosowaniu tajnym zwykla wigkszodeia glosow.

Czlonkowie Komisji powolywani sg na okres 3 lat. Liczbe cztonkéw Komisji danej

kadencji okresla uchwata wspélnikéw podjeta zwykla wigkszoéciq glosow.

Mandat czionka Komisji wygasa w przypadku jego odwolania, rezygnacji, $mierci tub

pelngj utraty zdolnogei do czynnodei prawnych,

Czlonkami Komisji nic moga byé osoby skazane prawomocnym wyrokiem za

przestepstwo z winy unmyslnej,

Czlonkowie Komisji moga otrzymywaé z tytulu pelnienia funkcji w Komisji zwrot

uzasadnionych kosztéw lub wynagrodzenia w wysokosci nie wyzszej niz okreélone w




art. 8 ust. 8 ustawy z dnia 3 marca 2000 r. o wynagradzaniu o0séb kierujacych
niektérymi podmiotami prawnymi (Dz.U. Nr 26, poz. 306 z pdzniejszymi zmianami).

Komisja uchwala regulamin okredlajacy jej organizacje i sposéb wykonywania
czynnosci, przy czym Spolka zapewni Komisji dostep do dokumentéw i materialow

Spotki, ktérych Komisja zazada od Spétki.

§11.
Likwidacja

W przypadku likwidacji Spotki rzeczy wniesione przez wspolnika do Spétki tylko do

uzywania zwraca sig wspdlnikowi w naturze.

Wspllnikom zwraca si¢ wniesiony do Spélki sprzet, urzadzenia i imne rzeczy
wniesione do Spolki tylko do uzywania, Z chwily zakonczenia likwidacji wygasa
réwniez prawo korzystania z jakiegokolwiek wkladu rzeczowego udostepnionego

Spétce przez wspdlnikow.

Po pokryciu wszystkich zobowiazan spotki i zabezpieczeniu kwot na pokrycie
zobowigzan niewymagalnych lub spornych, pozostaly majatek spotki dzieli sig
stosownie do uchwaly podigtej zwykla wigkszoscig gloséw oddanych przez

komplementariusza i komandytariuszy zgodnie z § 9 ust. 31 4.

12.

Ograniczenia

Spotka nie moze prowadzi¢ dziatalnosei w zakresie okreslonym ponizej, jak réwniez nie

moze dokonywac zadnych czynnosci dotyezacych:

(i) udzielania pozyczek lub zabezpieczania zobowigzan majgtkiem Spstki w
stosunku do jej wspolnikéw, czlonkow organéw wspélnikéw, cztonkéw
Komisji lub pracownikéw tych podmiotow oraz oséb, z ktbrymi pracownicy
pozostaja w zwiazku mafzedskim albo w stosunku pokrewienstwa lub

powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii




bocznej do drugiego stopnia albo sa zwigzani z tytulu przysposobienia, opieki
lub kurateli, zwanych dalej "Osobami Bliskimi",

(i)  przekazywania majatku Spotki na rzecz jej wspélnikoéw, czlonkdéw organéw
wspblnikéw, czionkéw Komisji lub pracownikdw tych podmiotéw oraz ich
Oséb Bliskich, na zasadach innych niz w stosunku do o0séb trzecich, w
szezegolnosci jezeli przekazanie to nastgpuje bezplatnie lub na preferencyjnych
watunkach,

(iiiy ~ wykorzystywania majgtku Spotki na rzecz wspolnikéw, cztonkéw wspdlnikéw,
czlonkéw Komisji lub pracownikow tych podmiotéw oraz ich oséb bliskich na -
zasadach innych niz w stosunku do 0s6b trzecich, chyba ze to wykorzystanie
bezposrednio wynika ze statutowego celu organizacji,

(iv)  zakupu na szczegdlnych zasadach towaréw lub ustug od podmiotéw, w ktérych
uczestnicza wspdlnicy Spotki, czlonkowie organéw wspdlnikéw, cztonkowie

Komisji lub pracownicy tych podmiotéw lub osoby bliskie takich podmiotéw.

§13.
Zmiany Umowy

Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej Umowy dla swej waznosci wymagajg zgody

wszystkich wspdlnikéw i dokonywane sg w formie aktu notarialnego.

s § 14.
Koszty

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zawarciem ninigjszej Umowy ponoszg

wspblnicy w czesciach réwnych.

Podpisy wspolnikéw:

.........................................................................

...............................

Umowa spétki komandytowej, jak réwniez wszelkie zamiany do niej powinny by¢ zawarte w formie aktu
notarialnego - art. 106 Kodeksu spdtek handlowych.




