Uchwala Nr 135/08
Rady Gminy Celestynow
z dnia 10 pazdziernika 2008 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Celestynow na lata 2009 — 2013

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 71 poz. 733 z p6zn. zm.), Rada Gminy Celestynow uchwala co
nastepuje :

§1

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Celestynéw na
lata 2009 — 2013, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Celestynow.

§3

Traci moc uchwata nr 113/04 Rady Gminy Celestynéw z dnia 26 pazdziernika 2004r w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2004
— 2008 (Dz.Urz.Woj.Maz.Nr 291 poz. 7939) oraz uchwata nr 194/05 Rady Gminy Celestynéw z
dnia 29 grudnia 2005 r w sprawie uchwalenia zmian w “Wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Celestynéw na lata 2004-2008”

§4

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

/ Bogdan Wojcik /



Zalgcznik
do uchwaty nr 135/08
Rady Gminy Celestynéw
z dnia 10 pazdziernika 2008 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CELESTYNOW NA LATA 2009 — 2013

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogolne

Celem “Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Celestynéw na lata 2009 — 2013” jest tworzenie warunkow zapewniajacych cztonkom wspdlnoty
samorzadowej dostgpno$¢ do mieszkan, zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych zgodnie z
preferencjami, aspiracjami 1 mozliwosciami ekonomicznymi gospodarstw domowych oraz
tworzenie warunkow zapewniajacych dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, stanowiacy czg$¢
majatku Gminy Celestynow.

Przy opracowywaniu programu przyjgto nastgpujace priorytety :

1. rozbudowa zasobu socjalnego w mieszkaniowym zasobie Gminy,

2. wspomaganie zamian lokali, w celu racjonalizacji ich wykorzystania i pozyskiwania lokali
socjalnych,

. intensyfikacja remontéw zasobdéw mieszkaniowych, ustalenie standardow 1 priorytetow,

4. budowa lokali socjalnych 1 zamiennych oraz lokali mieszkalnych w celu przekwaterowan z
budynkéw o najnizszym standardzie przeznaczonych do rozbiorki oraz dla 0s6b oczekujacych na
przydzial mieszkan z zasobu Gminy,

. sprzedaz mieszkan na rzecz ich najemcow,

doskonalenie aktualnego sposobu zarzadzania zasobami,

7. ustalenie zasad polityki czynszowej, ktore przy ograniczeniach ustawowych zmierza¢ begda do

uzyskania czynszu pokrywajacego koszty utrzymania.

O ksztalcie polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dzialania, decyzje i plany
przysztych przedsigwzie¢ zmierzajace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoleczno — gospodarczych, a w
szczegolnosci finansowych, urbanistycznych, infrastrukturalnych 1 techniczno — organizacyjnych.

Obligatoryjne zadanie, jakim jest zapewnienie lokali zamiennych i socjalnych oraz
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, w gminie
Celestynow realizowane jest poprzez mieszkaniowy zasob gminy.

Poszczegolne rozdziaty tematyczne programu stanowia probg oceny istniejacego zasobu
mieszkaniowego Gminy oraz program zmian, pozwalajacy na realizacj¢ zadan wltasnych Gminy w
zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.
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ROZDZIAL 11
Informacja dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z
podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zaséb gminy
Stan mieszkaniowego zasobu gminy Celestynéw przedstawia zamieszczona ponizej

tabela nr 1, w ktoérej wydzielono nastepujace grupy nieruchomosci :
« lokale mieszkalne administrowane przez Gospodark¢ Komunalng w Celestynowie,
+ lokale mieszkalne w budynkach zarzadzanych przez Wsp6lnoty Mieszkaniowe.

Tabela nr 1
Wykaz mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Celestynéw stan na dzien
30 czerwca 2008 r.



llosé

. . , 1losé
L Adres nieruchomosci lokali Powierzchnia mieszkanc Zarzqdzajqc
P mieszkaln uiytkowa w m2 o’zw aaeaacy
ych
1 Celestynow ul. Dgbowa nr 5 7 266,31 26 Gospodarka Komunalna
2 Celestynow ul. Narutowicza nr 31 5 190,90 20
3 Celestynow ul. Orzeszkowej nr 12 5 164,40 10
4 Celestynow ul. Sw. Kazimierza nr 7 9 248,00 25
5 Celestynow ul. Wrzosowa nr 44a 13 597,50 22
6 Dyzin nr 40 1 61,00 3
7 Glina ul. Wilcza 10 6 149,50 8
8 Ostrow nr 55 1 80,36 3
9 Ostrow nr 21 1 62,00 4 -
- Wspdlnota Mieszk. ul.
10 Stara Wie$ ul. Parkowa nr 1 2 59,00 5 Parkowa 1
11 Stara Wies ul. Parkowa nr 2 4 17400 11 Wspdlnota Mieszic. ul
arkowa 2
- . Wspdlnota Mieszk. ul.
12 Stara Wie$ ul. Kolejowa nr 3 4 158,00 10 Kolejowa 3
13 Stara Wie$ ul. Kolejowa nr 4 5 20900 16 R
., Wspdlnota Mieszk. ul.
14 Stara Wie$ ul. Fabryczna nr 31 2 87,70 7 Fabryczna 31 i 32
RAZEM 65 2507,67 170

W budynkach zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe na dzien 30 czerwca 2008r
znajdowato si¢ 17 lokali mieszkaniowych bgdacych wtasnoscia Gminy o lacznej powierzchni
uzytkowej 687,70 m2, co stanowi 25,70 % calego zasobu mieszkaniowego Gminy.

Srednia wielko$é mieszkania w zasobach komunalnych wynosi okoto 38,58 m2 p.u. i
jest nizsza od przecigtnej krajowej dla tej formy zasobow, wynoszacej okoto 45 m2 p.u..

Srednia powierzchni uzytkowa mieszkania w zasobach komunalnych przypadajaca na
jedna osobg wynosi 14,75 m2.

Mieszkaniowy zasob gminy Celestynow obejmuje 9 budynkéw mieszkalnych 1 17
lokali w budynkach zarzadzanych przez Wsp6lnoty Mieszkaniowe.

Gospodarka Komunalna — zaklad budzetowy gminy Celestynéw od 1 stycznia 2004r.
administruje budynkami 1 mieszkaniami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Lokal socjalny

Lokale socjalne sa to lokale o obnizonym standardzie (np. brak instalacji wod-kan, brak
fazienki, wc na zewnatrz budynku), nadajace si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie 1 stan
techniczny, ktorych powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego
10 m2.

Lokal socjalny, z zastrzezeniem przypadkow kiedy w wyroku nakazujacym oproznienie
lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, moze otrzymac¢ osoba, ktora nie
ma tytutu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego, 1 ktorej dochody gospodarstwa domowego
nie przekraczaja wysoko$ci okreslonej w uchwale rady gminy w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, podjetej na podstawie art. 21 ust. 3 pkt
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2005r Dz.U.Nr 31 poz. 266). Przyznanie lokalu
socjalnego jest forma pomocy Gminy dla rodzin znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zyciowej i
materialnej. Przyznanie lokalu socjalnego pozwala na wyjscie rodziny z trudnej sytuacji, dlatego z
zalozenia przyjetego przez ustawodawcg, lokal ten przydzielany jest na czas okre§lony, niezbgdny
dla rozwiazania problemow zyciowych rodziny. Umowe najmu w lokalu socjalnym zawiera si¢ na
czas okre$lony, przewaznie na okres do dwoch lat.



W mieszkaniowym zasobie Gminy wyodrebnia si¢ lokale socjalne w nastgpujacych
budynkach :
Celestynow ul. Dgbowa nr 5
Celestynow ul. Narutowicza nr 31
Celestyndéw ul. Orzeszkowej 12
Celestynow ul. Sw. Kazimierza nr 7
Glina ul.Wilcza 10
W wyzej wymienionych budynkach znajduja si¢ lokale z zawartymi umowami najmu
na czas nieokreslony, sukcesywnie w miarg ich opuszczania przez dotychczasowych najemcow,
lokale te beda zasiedlane na nowo jako lokale socjalne.

Budynki mieszkalne w Celestynowie przy ul. Sw. Kazimierza nr 7 i przy ul.
Narutowicza nr 31 przeznaczone zostaja do rozbiorki ze wzgledu na bardzo zly stan
techniczny, koszt remontu tych budynkow przewyzszylby ich wartos¢.

Planuje si¢ sukcesywne przenoszenie obecnych lokatorow do innych mieszkan oraz
przeznaczenie w okresie przejSciowym czgsci zwalnianych lokali na lokale socjalne. Rozbiorka
budynkoéw powinna by¢ dokonana do konca 2012 roku.

W celu zwigkszenia zasobu mieszkan komunalnych i socjalnych oraz wydzielenia
mieszkan zamiennych planuje si¢ podjecie budowy nowych doméw mieszkalnych.
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3. Lokale zamienne

Lokalem zamiennym jest lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej jest
polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas
uzywanym, warunek ten uznaje si¢ za speklniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego
przypada 10 m2 powierzchni facznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej
powierzchni.

Lokal zamienny, z zastrzezeniem przypadkow kiedy sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu zamiennego, moze otrzymac¢ osoba, ktora ma umowe¢ najmu na inny lokal z
mieszkaniowego zasobu gminy, w przypadku remontu lub rozbidrki budynku, w ktdérym sig on
znajdowal. Osoby, ktére otrzymaty lokal zamienny na czas remontu dotychczas zajmowanego
lokalu, maja prawo do powrotu do tego lokalu, po zakonczeniu jego remontu.

4. Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy
Z mieszkaniowego zasobu Gminy wyodregbnia si¢ lokale przeznaczone do

wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy moga by¢
wynajmowane dla nauczycieli zatrudnionych w szkotach i przedszkolach na terenie gminy
Celestynow oraz dla oséb zatrudnianych w jednostkach organizacyjnych gminy Celestyndw, jezeli
sa to wysokiej klasy specjalisci 1 ich zatrudnienie jest niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania
tych jednostek.

Do wynajmu ww lokali nauczycielom stosuje si¢ przepisy Karty Nauczyciela, po
przejsciu nauczyciela na emerytur¢ umowa najmu na czas trwania stosunku pracy ulega
przeksztatceniu w umowe najmu na czas nieoznaczony.

Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy wydziela si¢ w
nastepujacych budynkach :

« Celestynow ul. Wrzosowa nr 44 a
« Dyzin nr 40
+ Ostrow nr 55

Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy nie podlegaja
sprzedazy ich najemcom. W przypadkach uzasadnionych wzgledami ekonomicznymi, technicznymi
lub losowymi, sprzedaz ww lokali wymaga podjgcia przez Rad¢ Gminy uchwaty zmieniajacej
status lokalu lub budynku przeznaczonego do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.



5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy
Istotnym elementem oceny jakosci zasobu mieszkaniowego gminy Celestynow jest jego

stan techniczny 1 wyposazenie lokali mieszkalnych w podstawowe instalacje 1 urzadzenia.

Gmina nie posiada dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego, ktéra pozwolita by na oceng stanu technicznego budynkow 1 kosztow ich
remontow 1 modernizacji. Wyjatek stanowi budynek mieszkalny w Glinie przy ul. Wilczej 10, ktéry
zostal oddany do uzytkowania w 2006r.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, zarzadca budynku musi posiada¢ dokumentacje
techniczna budynku oraz prowadzi¢ Ksiazke obiektu, w ktorej zawarte sa podstawowe dane
techniczne budynku.

Gospodarka Komunalna zatozyta ksigzki obiektow dla dwoch budynkow w
Celestynowie przy ul. Dgbowej nr 5 i w Glinie przy ul. Wilczej 10.

W_ 2009r. Gospodarka Komunalna musi wykonaé inwentaryzacje techniczna
pozostaltych budynkéw (rzuty, przekrdj, elewacje, krotki opis konstrukcji budynku) i zatozyé
Ksiazki obiektu, orientacyjny planowany koszt ww _dokumentacji wyniesie 50.000 zt.

Do konca 2009r dla wszystkich budynkéw komunalnych nalezy wykona¢ audyty energetyczne
budynku, orientacyjny planowany koszt wykonania audytéw wyniesie 30.000 zt.

Wykonanie inwentaryzacji budowlanej i zloZzenie ksiazek obiektu jest warunkiem
prawidtowej oceny stanu technicznego budynkow i okreslenia zakresu oraz kosztéw remontow i
modernizacji budynkow bedacych w zasobie gminy.

Kwote 80.000 zl przeznaczona na zalozenie ksiazek obiektu i wykonanie audytu
energetycznego nalezy zabezpieczy¢ w budzecie na 2009r. gdyz obowiazujace stawki czynszu
sa za niskie zeby sfinansowa¢ z nich wykonanie ww dokumentacji.

Zestawienie budynkow wedlug struktury wiekowej przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
Struktura wieku budynkow

Lp. Adres budynku Rok budowy
1 Celestynow ul. Debowa nr 5 przed 1945
2 Celestynow ul. Narutowicza nr 31 przed 1945
3 Celestynow ul. Orzeszkowej nr 12 przed 1945
4 Celestynoéw ul. Sw. Kazimierza nr 7 przed 1945
5 Celestynow ul. Wrzosowa nr 44a 1991
6 Dyzin nr 40 1966
7 Glina ul. Wilcza nr 10 2006
8 Ostréw nr 21 1971
9 Ostrow nr 55 1952
10 Stara Wie$ ul. Fabryczna nr 31 1958
11 Stara Wie$ ul. Parkowa nr 1 1966
12 Stara Wie$ ul. Parkowa nr 2 1966
13 Stara Wie$ ul. Kolejowa nr 3 1968
14 Stara Wie$ ul. Kolejowa nr 4 1968

Stopien wyposazenia budynkow w podstawowe instalacje 1 urzadzenia przedstawiono w
tabeli nr 3.

Tabela nr 3
Wyposazenie budynkéow
Lp. Adres budynku woda kanalizacj tazienka = wc co brak inst.
a wod-kan.
1  Celestynow ul. Dgbowa nr 5 X
2 Celestynéow ul. Narutowicza nr 31 X
3 Celestynow ul. Orzeszkowej nr 12 X
4  Celestynow ul. Sw. Kazimierza nr 7 X
5 Celestynow ul. Wrzosowa nr 44a X X X X X
6 Dyzin nr 40 X X X X



Adres budynku

kanalizacj .
woda g tazienka  wc

brak inst.

a wod-kan.
7  Glina ul. Wilcza 10 X X X X X
8 Ostrow nr 21 X X X X
9  Ostrow nr 55 X X X X X
10 Stara Wies$ ul. Parkowa nr 1 X X X X
11 Stara Wie$ ul. Parkowa nr 2 X X X X
12 Stara Wie$ ul. Kolejowa nr 3 X X X X
13 Stara Wie$ ul. Kolejowa nr 4 X X X X
14 Stara Wies$ ul. Fabryczna nr 31 X X X X

W tabeli nr 4 przedstawiono prognozowane wielko$ci majace wptyw na zmniejszenie i
zwigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach objetych programem
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Celestynow.

Tabela nr 4
Czynniki wplywajace na zmian¢ zasobu mieszkaniowego gminy

Przeniesienie
. dolokali  p, bisrka
Rok Sprzedflz zaml.ennych Y bu dynku Nowe Uwagi
lokali wiqzku ze lokale
. (lokale)
sprzedaiq
budynku
Nowy budynek jednorodzinny dla rodziny 7

2009 6 0 0 1 osobowej zajmujacej mieszkanie o powierzchni
28m2

2010 10 0 0 0

2011 0 0 0 0
1) nowy budynek przy ul. Kolejowej w Starej
Wsi, 3 kondygnacje, )

2) rozbiorka budynku przy ul. Sw. Kazimierza 7

2012 2 0 13 18 po oddaniu do uzytkowania nowego budynku,
3) rozbiorka budynku przy ul. Narutowicza 31
po oddaniu do uzytkowania nowego budynku
1) nowy budynek przy ul. Kolejowej w Starej
Wsi, 3 kondygnacje,

2013 1 5 0 18  2)sprzedaz budynku w Celestynowie przy ul.
Orzeszkowej po oddaniu do uzytkowania nowego
budynku 5 lokatoréw

Razem 19 5 13 37

a) Starej Wsi ul. Parkowa 1 — 2 lokale,
b) Starej Wsi ul. Parkowa 2 — 3 lokale,
c¢) Starej Wsi ul. Kolejowa 3 — 3 lokale,
d) Starej Wsi ul. Kolejowa 3 - 4 lokale,

Przy prognozowaniu wielko$ci zasobu mieszkaniowego na poszczegélne lata przyjeto
nastgpujace zalozenia :
1) zwigkszenie zasobu mieszkaniowego o 37 lokali, proponowana lokalizacja nowych budynkow
Celestynow ul. Orzeszkowej 10 — budynek jednorodzinny, Stara Wie$ ul. Parkingowa - 2
budynki trzy kondygnacyjne po 18 lokali kazdy (w zataczeniu mapa sytuacyjna przedstawiajaca
proponowang lokalizacjg),
2) zmniejszenie zasobu mieszkaniowego o 19 lokali w wyniku sprzedazy lokali w budynkach
potozonych w:

e) Starej Wsi ul. Fabryczna 31 — 2 lokale,
f) Ostrow 21 — 1 lokal
g) Celestynéw ul. Orzeszkowej 12 po wyprowadzeniu dotychczasowych najemcoéw do nowych

1

okali — 5 lokali,

3) zmniejszenie zasobu mieszkaniowego o 13 lokali w wyniku rozbiorki budynku w Celestynowie



przy ul. Sw Kazimierza 7 — 8 lokali i budynku w Celestynowie przy ul. Narutowicza 31 — 5
lokali.
Ogodtem do 2013r planuje si¢ zwigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy Celestynow o
19 lokali, co pozwoli po 2013 r przeniesienie do lokali zastepczych 7 lokatorow z przeznaczonego
do remontu kapitalnego budynku w Celestynowie przy ul. Dgbowej 5 oraz na przyznanie 11 lokali
mieszkalnych osobom, ktore oczekuja na przydzial mieszkania z zasobu mieszkaniowego gminy
Celestynow.

ROZDZIAL 111
Analiza potrzeb oraz planow remontowych i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
Celestynow

1. Potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
Potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach zaspokajane bgda

przez nastgpujace rodzaje mieszkan:

1) lokale mieszkalne w budynkach komunalnych wynajmowane osobom speiniajacym kryteria
okreSlone uchwala Rady Gminy Celestynow w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Celestynow,

2) lokale socjalne dla rodzin o trwale niskich dochodach dotowane z budzetu gminy, dla rodzin w
przej$ciowej trudnej sytuacji zyciowej, ktore utracity tytutu prawny do dotychczasowego lokalu
mieszkalnego, oraz dla osob, ktore posiadaja prawomocny wyrok sadu orzekajacy o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego.

Gospodarka Komunalna w Celestynowie przyjmuje i rejestruje wnioski o przydzial mieszkan

komunalnych i mieszkan przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

Na dzien 30.06.2008r zarejestrowanych jest 14 wnioskéw o przydzial lokali socjalnych

1 komunalnych oraz 4 wnioski o przydzial mieszkan przeznaczonych do wynajmowania na czas

trwania stosunku pracy.

Lacznie zarejestrowanych jest 18 wnioskow o przydzial mieszkan z zasobu
mieszkaniowego gminy Celestynow. W tabeli nr 5 podano struktur¢ wnioskow o przydziat lokalu
mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego gminy.

Tabela nr 5
Zestawienie wnioskow o przydzial mieszkan komunalnych i przeznaczonych do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy

Lp. Zarejestrowane wnioski Tlosé rodzin

1 Os6b zamieszkalych w budynkach, ktore ze wzgledu na stan techniczny winny by¢ 0
rozebrane, a najemcom przystuguja lokale zamienne

) Osob, wobec ktorych orzeczono eksmisj¢ z dotychczas zajmowanych lokali z 0
jednoczesnym uprawnieniem do lokali socjalnych
Oso6b opuszczajacych domy dziecka 1

4 Osob dotknigtych przemoca w rodzinie 4

5 Osob spehniajacych kryteria okre§lone w uchwale w sprawie zasad wynajmowania 3

lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

6 Repatriantow z terenu bylego ZSRR 1



Lp. Zarejestrowane wnioski Tlosé rodzin

7 Nauczycieli i pracownikow jednostek organizacyjnych gminy Celestynow 4

2. Analiza potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy
Analizujac stan techniczny budynkow stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy nalezy

stwierdzi¢, ze jest on zdecydowanie niezadowalajacy, a w przypadku budynkéw polozonych w
Celestynowie przy ul. Sw. Kazimierza 7, ul. Orzeszkowej 12 i ul. Narutowicza 31 wrecz bardzo zty.

Budynki potozone w Celestynowie przy ul. Sw. Kazimierza 7, ul. Narutowicza 31 i ul.
Orzeszkowej 12 oraz w Ostrowiu nr 21 wymagaja remontu kapitalnego, ktorego koszt znacznie
przekroczylby wartos¢ tych budynkow. Poniewaz budynki nie sa objgte zadna forma ochrony
konserwatorskiej planuje sig:

. rozbiérke do kofica 2012 r. budynkéw potozonych w Celestynowie przy ul. Sw. Kazimierza 7 i
ul. Narutowicza 31, bardzo zly stan techniczny, nie ma przestanek do przeprowadzenia remontu
kapitalnego z uwagi na bardzo duze koszty, ktore przewyzszaja wybudowanie nowych lokali
mieszkalnych,

 sprzedaz budynku potozonego w Celestynowie przy ul. Orzeszkowej 12 (po przeniesieniu
lokatorow do lokali zamiennych) i w Ostrowiu nr 21, stan techniczny budynkéw kwalifikuje je
do przeprowadzenia remontu kapitalnego przez ich nabywcg.

W czesci taki stan techniczny budynkéw wynika z wieku obiektow i naturalnego ich
starzenia, ale w znacznej mierze z wieloletnich zaleglo$ci w przeprowadzaniu remontow.
Obowiazujacy przez lata czynsz urzegdowy nie pokrywal biezacych potrzeb, nawet kosztow
eksploatacji budynkoéw, a obecny poziom czynszu wystarcza co prawda na pokrycie biezacych
potrzeb i drobnych remontow ale nie pozwala na pokrycie kosztow remontéw kapitalnych czy tez
modernizacji budynkow.

Realizacja programu remontéw i modernizacji oraz konieczno$¢ spelnienia wymogow
prawa budowlanego stawiaja konieczno$¢ przyjecia okreslonych standardow dla budynku i
mieszkania komunalnego oraz dla mieszkania socjalnego.

Osiagnigcie zatozonych standardow zalezne bedzie od posiadanych $rodkow
finansowych w tym takze od poziomu wzrostu czynszoOw i stopnia ich $ciagalnosci oraz od
mozliwos$ci pozyskania zewngtrznych srodkow pomocowych.

Przyjmuje si¢ ponizszy standard dla lokalu mieszkalnego w zasobie
mieszkaniowym gminy Celestynow:

« powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego 10 m2 a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 20 m2,

« wyposazenie w instalacje wod-kan z fazienka lub wc w lokalu,

+ kuchnia lub wneka kuchenna wyposazona w trzon kuchenny — zlew, kuchnia na paliwo state, gaz
lub elektryczna,

+ co etazowe lub centralne — piec co na paliwo stale lub gaz,

« okna o wspodlczynniku przenikania ciepta Uk = 1,1 W/m2xk

« drzwi zewngtrzne o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 2,6 W/m2xk

« $ciany zewngetrzne o wspoOtczynniku przenikania ciepta Uk = 0,30 W/m2xk

- strop nad piwnicg nieogrzewana o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 0,6 W/m2xk

Przyjmuje si¢ ponizszy standard dla lokalu zamiennego :

- powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego 10 m2 a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 20 m2,

« wyposazenie w instalacj¢ wod-kan z wspolnym wc dostgpnym z korytarza,

+ kuchnia lub wneka kuchenna wyposazona w trzon kuchenny — zlew, kuchnia na paliwo state, gaz
lub elektryczna,

« zrédlo ogrzewania — piec na paliwo stale, gaz lub elektryczny,

- okna o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 1,1 W/m2xk

« drzwi zewngtrzne o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 2,6 W/m2xk

. $ciany zewngtrzne o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 0,30 W/m2xk



- strop nad piwnica nieogrzewana o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 0,6 W/m2xk

Przyjmuje si¢ ponizszy standard dla lokalu socjalnego :

« powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego 5 m2, a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2,

« wyposazenie w instalacj¢ wod-kan ze wspolnym wc dostgpnym z korytarza, lub w instalacjg
wodociagowa 1 suchy ustep na terenie dziatki,

+ kuchnia lub wngka kuchenna wyposazona w trzon kuchenny — zlew, kuchnia na paliwo state, gaz
lub elektryczna,

. zrodlo ogrzewania — piec na paliwo state, gaz lub elektryczny,
okna o wspoétczynniku przenikania ciepta Uk = 1,1 W/m2xk

« drzwi zewngtrzne o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 2,6 W/m2xk
sciany zewngtrzne o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 0,30 W/m2xk

- strop nad piwnica nieogrzewana o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 0,6 W/m2xk

Przyjete powyzej standardy uwaza si¢ za docelowe, ich osiagnigcie dla calego
mieszkaniowego zasobu gminy mozliwe bedzie w perspektywie 10 lat.

Wieloletnia polityka remontowa powinna gwarantowa¢ uzyskanie nastgpujacych
efektow :

zahamowanie pogarszania si¢ stanu substancji mieszkaniowej,
- zahamowanie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego,
widoczna poprawg stanu budynkow,

Uwzgledniajac fakt, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych
przez lata zaleglo$ci remontowych, okresla si¢ priorytety wynikajace z wymogdéw bezpieczenstwa
dla ludzi i mienia :

1. wymiana wewnegtrznych instalacji elektrycznych,
udroznienie 1 przebudowa przewoddéw kominowych spalinowych i wentylacyjnych,
remonty dachow,
remont elementéw konstrukcyjnych budynkoéw — schody, stropy,
wymiana stolarki okiennej
W nastgpnej kolejnosci w miar¢ posiadanych $rodkow prowadzone begda prace
modernizacyjne, dla ktérych okresla si¢ nastgpujace priorytety :
1. wykonanie instalacji wod-kan we wszystkich budynkach
2. wyposazenie kazdego budynku w wc, a w przypadku istnienia mozliwosci technicznych kazdego
lokalu w tazienke,
3. wykonanie izolacji przeciw wilgociowych fundamentow,
4. ocieplenie budynkéw i wykonanie nowych elewacji.
Planowane w latach 2009 -2013 remonty i modernizacj¢ zasobu mieszkaniowego dotycza
wylacznie budynkoéw nie przewidzianych do sprzedazy ani rozbidrki, w tych budynkach beda
realizowane wylacznie naprawy biezace i usuwanie powstatych awarii.

Zakres remontéw 1 modernizacji planowanych do realizacji w latach 2009 — 2013

przedstawiono w tabeli nr 6.

N N

Tabela nr 6
Remonty biezace oraz kapitalne i modernizacje planowane do realizacji w latach 2009 -2013



Lp. Adres obiektu Zakres remontu i modernizacji Uwagi
Remont kapitalny i modernizacja
obejmujace :
» wykonanie dokumentacji,
» remont dachu i orynnowania Proponuje si¢ wykonanie nowego stropu
+ remont kominow, i klatki schodowej, remont kapitalny
+ wymiana stropu nad parterem i dachu ze zmiana jego konstrukcji,
schodow, wykonanie nowego podziatu lokali,
» wykonanie nowych $cianek wykonanie (w zaleznosci od mozliwosci
1 . dzialowych (nowy podziat lokali) technicznych) tazienek w kazdym lokalu,
1. Celestynow » wykonanie instalacji : elektrycznej, wymiana instalacji wewngtrznych —
ul. Debowa 5 . . .
wod-kan wewngtrznej, elektrycznej, = wod-kan, = wykonanie
+ wymiana okien i drzwi przytacza gazowego i instalacji gazowej,
zewngtrznych, wykonanie co etazowego w kazdym
» ocieplenie budynku, lokalu. Planowane wykonanie
+ elewacja dokumentacji oraz remontu kapitalnego
» wykonanie przytacza gazowegoi po 2013 r.
instalacji wewnetrznej,
» wykonanie co etazowego na kociot
gazowy
2. ﬁéllzzcryli?)vv‘;icza 31 Biezace utrzymanie stanu istniejacego Budynek przeznaczony do rozbiorki
3. ﬁélgsrtzyenszgowej 12 Biezace utrzymanie stanu istniejacego Budynek przeznaczony do sprzedazy
4. Sélsei\t/?qll(oe:;mierza 7 Biezace utrzymanie stanu istniejacego Budynek przeznaczony do rozbiorki
Remont i modernizacja obejmujace :
» wymiana kotlowni co,
Celestynow » sukcesywna wymiana okien i drzwi
5. balkonowych,
ul. Wrzosowa 44a L .
+ remont kominow i pokrycia
dachowego,
» remont instalacji elektrycznej
Termo modernizacja obejmujaca :
» ocieplenie $cian zewngtrznych,
» wykonanie nowej elewacji,
6. Dyzin 40 + remont kominow,
» remont dachu i wymiana
orynnowania,
» wymiana okien
7. Glinaul. Wilcza 10  Biezace utrzymanie stanu istniejacego
8. Ostrow 21 Biezace utrzymanie stanu istniejacego Budynek przeznaczony do sprzedazy
9. Ostrow 55 Biezace utrzymanie stanu istniejacego Lokal w budynku szkoty
10 Stara Wie$ Zakres remontow zalezny jest od Lokale w budynkach zarzadzanych przez
" ul. Parkowa 1 decyzji wspolnoty mieszkaniowej Wspdlnote mieszkaniowa
1 Stara Wie$ Zakres remontow zalezny jest od Lokale w budynkach zarzadzanych przez
" ul. Parkowa 2 decyzji wspolnoty mieszkaniowej Wspolnote mieszkaniowa
12 Stara Wie$ Zakres remontow zalezny jest od Lokale w budynkach zarzadzanych przez
" ul. Kolejowa 3 decyzji wspolnoty mieszkaniowej Wspolnote mieszkaniowa
13 Stara Wie$ Zakres remontéw zalezny jest od Lokale w budynkach zarzadzanych przez
" ul. Kolejowa 4 decyzji wspolnoty mieszkaniowej Wspdlnote mieszkaniowa
Stara Wie$ Zakres remontéw zalezny jest od Lokale w budynkach zarzadzanych przez
14. . , . S , . .
ul. Fabryczna 31 decyzji wspolnoty mieszkaniowej Wspolnote mieszkaniowa
ROZDZIAL 1V

Planowana sprzedaz lokali w latach 2009 — 2013



W latach 2009-2013 planuje si¢ sprzedaz 19 lokali mieszkalnych w nizej wymienionych

budynkach :
. Stara Wies ul. Parkowa 1 2 lokale,
Stara Wie$ ul. Parkowa 2 4 lokale,
- Stara Wie$ ul. Kolejowa 3 4 lokale,
« Stara Wie$ ul. Kolejowa 4 5 lokali,
« Stara Wie$ ul. Fabryczna 31 2 lokale,
Ostrow 21 1 lokal,

+ Celestynéw ul. Orzeszkowej 12 1 lokal.
Lacznie planowana do sprzedazy powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 914,10 m2.
Sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach przedstawiono w tabeli nr 7.

Tabela nr 7
Sprzedaz lokali w latach 2009 — 2013

. 1losé Powierzchnia
Rok Wykaz lokali lokali  uzytkowa lokali m2
2009 Stara Wies ul. Parkowa 1 1 Parkowa 2, 6 233,00
2010 Stara Wies$ Kolejowa 3 i Kolejowa 4 oraz Ostrow 21, 10 429,00
2012 Stara Wie$ ul. Fabryczna 31 2 87,70
2013  Celestynow ul. Orzeszkowej 12 1 164,40
Razem 19 914,10

Szacunkowa warto$¢ mieszkan przeznaczonych do sprzedazy (bez wartos$ci udzialu w
gruncie) wg poziomu cen 2008r wynosi :
Stara Wie$ 687,70 m2 x 2.100 zk/m2 = 1.444.170 zi
Ostréow nr 21 62,00 m2 x 1.000 zt/m2 = 62.000 zt
Celestynow ul. Orzeszkowej 12 164,40 m2 x 1.500 zt/m2 = 246.600 zt

Razem
1.752.170 zt
Szacunkowe wptywy do budzetu gminy Celestynow ze sprzedazy lokali mieszkalnych
przy uwzglednieniu 90 % bonifikaty wyniosa okoto 1.752.170 x 10 % = 175.217 z1.
Szacunkowe wpltywy do budzetu gminy Celestynow ze sprzedazy udziatu w gruncie
wyniosa 789.000 zl, w tym :

Stara Wies 4200 m2 x 120 zt/m?2 = 504.000 zt
Celestynow ul. Orzeszkowej 1200 m2 x 200 z¥/m2 = 240.000 zt
Dyzin 21 500 m2 x 90 zt/m2 = 45.000 zt

Lacznie szacunkowe wpltywy do budzetu z tytulu sprzedazy lokali mieszkalnych z
zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2009-2013 wyniosa 964.217 zk.

Czg$¢ dochodow budzetu z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu
mieszkaniowego gminy powinna zosta¢ przeznaczona na sfinansowanie wykonania dokumentacji :
1) zatozenie ksiazek budynkow mieszkalnych

50.000 zt *
2) wykonanie audytu energetycznego budynkéw mieszkalnych 30.000 zt *
3) wykonanie dokumentacji dwoch nowych budynkéw w Starej Wsi 180.000 zt
4) wykonanie dokumentacji budynku w Celestynowie ul. Dgbowa 40.000 zt
Razem
300.000 zt

* obowiazek ustawowy



Pozostata czg¢$¢ dochodow budzetu z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu
mieszkaniowego gminy — ca 664.000 zt powinna zosta¢ przeznaczona na czg¢sciowe sfinansowanie
budowy nowych lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL V
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty remontow i modernizacji
budynkow oraz inwestycji

W latach 2009-2013 planuje si¢ wykonanie remontu kapitalnego z termomodernizacja
nastepujacych budynkow z zasobu mieszkaniowego gminy Celestynow :
1. Dyzin nr 40, termomodernizacja i remont dachu, zakres robot obejmuje :
ocieplenie §cian zewngtrznych,
- wykonanie nowej elewacji,
remont kominow,
 remont dachu i wymiana orynnowania,
« wymiana okien.
2. Celestynoéw ul. Wrzosowa 44a modernizacja kotlowni co i remont, zakres robot obejmuje :
wymiana kottowni co,
+ sukcesywna wymiana okien i drzwi balkonowych,
remont kominoéw 1 pokrycia dachowego,
- remont instalacji elektryczne;j.

W latach 2009-2013 planuje si¢ budowg¢ dwoch nowych komunalnych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych w Starej Wsi przy ul. Kolejowej po 18 lokali mieszkalnych kazdy
po 3 kondygnacje naziemne i 1 kondygnacja podziemna o powierzchni uzytkowej ca 1100 m2 i
powierzchni uzytkowej mieszkan ca 730 m2 oraz budowe¢ budynku socjalnego w Celestynowie, dla
rodziny wielodzietnej, o powierzchni uzytkowej ca 60 m2.

Przy uwzglednieniu standardow przyjetych dla budynkéw komunalnych, koszt
wybudowania 1 m2 powierzchni uzytkowej w budynku komunalnym wielorodzinnym wynosi ca
2000 zt w cenach 2008r. Orientacyjne koszty robot budowlano-montazowych i podtaczenia do
infrastruktury dla planowanych budynkéw komunalnych wyniosa :

1) Stara Wies ul. Kolejowa 5

2.200.000 zt
2) Stara Wies ul. Kolejowa 6

2.200.000 zt
Laczny koszt robot budowlano-montazowych 1 podiaczenia do infrastruktury planowanych
inwestycji wyniesie ca 4.400.000 zl, z czego czg$¢ kosztow w wysokosci ca 664.000 zt zostanie
pokryta z dochodow ze sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Pozostate koszty budowy budynkéw komunalnych ca. 3.736.000 zt moga by¢
sfinansowane w jeden z ponizszych wariantow :

« 747.200 zt - 20% dofinansowanie na budowg lokali socjalnych, 934.000 zt - 25% budzet gminy,
2.054.800 zt - 55 % kredyt hipoteczny,

« 934.000 zt - 25% budzet gminy, 2.802.000 zt - 75% kredyt hipoteczny,
udziat partnera prywatnego.

Rozpoczgcie realizacji budynkéw w Starej Wsi planuje si¢ w drugim potroczu 2010r, a
zakonczenie pierwszego w 2012r i drugiego w 2013 1.

Przy uwzglednieniu standardow przyjetych dla budynkéw socjalnych, koszt
wybudowania 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku socjalnego wynosi 1400 zt w cenach 2008r.
Orientacyjny koszt robot budowlano-montazowych 1 podlaczenia infrastruktury dla planowanego
budynku socjalnego wyniesie 84.000 zi. Gmina moze uzyska¢ dofinansowanie na budowe ww



budynku socjalnego w wysokosci 20% (planowana zmiana przepisow do 30%). Realizacja budynku
socjalnego z uwagi na tragiczng sytuacj¢ mieszkaniowa rodziny, ktéra w nim ma zamieszka¢ (7

0s6b zajmuje lokal o powierzchni 28,35m2), planowana jest na 2009 rok.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty planowanych
remontdéw 1 modernizacji budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy

Celestyndw oraz inwestycji przedstawiono w tabeli nr 9
Tabela nr 8

Planowane koszty remontow i modernizacji oraz inwestycji w okresie 2009-2013

. Pow. Koszl" . | Koszt realizacji .
Lp. Obiekt wiytk, m2 remont?w i inwestycji Uwagi
modernizacji
2009r
1 | Celestynéw ul. Dgbowa nr 5 266,31 0,00 0,00
2 Celestynow ul. Orzeszkowej nr 12 164,40 0,00 0,00
3 | Celestynéw ul. Narutowicza nr 31 190,90 0,00 0,00
4 Celestynoéw ul. Sw. Kazimierza nr 7 248,00 0,00 0,00
5 Celestynow ul. Wrzosowa nr 44 a 597,50 16 000,00 0,00 kwoﬁxj okien, remont dachu 1
6 | Dyzin nr 40 61,00 10 000,00 0,00 | Remont dachu
7 | Glina ul. Wilcza 10 149,50 0,00 0,00
8 | Ostrow nr 55 80,36 0,00 0,00
9 | Ostréw nr 21 62,00 0,00 0,00
10  Stara Wies ul. Parkowa nr 1 0,00 3.000,00 0,00 gsrl‘(‘l‘r‘,lsczarfﬁﬁnmwy' Sprzedaz
11 Stara Wie§ ul. Parkowa nr 2 0,00 10 000,00 0,00 gg‘;{i‘fczarf(’)’f(ﬁmowy' Sprzedaz
12 | Stara Wies$ ul. Kolejowa nr 3 158,00 7 000,00 0,00 | Fundusz remontowy
13 | Stara Wies ul. Kolejowa nr 4 209,00 9 300,00 0,00 | Fundusz remontowy
14  Stara Wies$ ul. Fabryczna nr 31 87,70 0,00 0,00
o Tk budovdom e o oo momon s Cmm T2
17 | Audyt energetyczny budynkow 30 000,00 0,00
Razem 2009r 2274,67 135 300,00 90 000,00
2010r
1 | Celestynéw ul. Dgbowa nr 5 266,31 0,00 0,00
2 Celestynoéw ul. Orzeszkowej nr 12 164,40 0,00 0,00
3 | Celestynéw ul. Narutowicza nr 31 190,90 0,00 0,00
4  Celestynow ul. Sw. Kazimierza nr 7 248,00 0,00 0,00
5 Celestynow ul. Wrzosowa nr 44 a 597,50 38 000,00 0,00 ;Yeyc‘;‘ij;‘a okien i wymiana
6  Dyzinnr40 61,00 20 000,00 0,00 yﬁﬁéﬁéﬁ%ﬁﬁ?ﬁén
7 | Glina ul. Wilcza 10 149,50 0,00 0,00
8 | Ostréw nr 55 80,36 0,00 0,00
9 | Ostrow nr 21 0 0,00 0,00 Sprzedaz do konca roku
10 | Stara Wie$ ul. Kolejowa nr 3 0 3900,00 0,00 | Sprzedaz do konca roku
11 | Stara Wies ul. Kolejowa nr 4 0 5500,00 0,00  Sprzedaz do konca roku




Koszt

Lp. Obiekt uzftzvﬁ 2 remont.éw l . Ko;j;ﬁ‘;’i}‘;cj i Uwagi
modernizacji
12 Stara Wie$ ul. Fabryczna nr 31 87,70 0,00 0,00
14 Eﬂf;g;fgdgggowmszﬁej Wi ul. 0,00 0,00 1 000 000,00 Stan surowy otwarty
Razem 2010 1845,67 67 400,00 1150 000,00
2011r
1 | Celestynéw ul. Dgbowa nr 5 266,31 0,00 21 000,00 Budowa komorek lokatorskich
2 Celestynow ul. Narutowicza nr 31 190,90 0,00 0,00
3 Celestynow ul. Orzeszkowej nr 12 164,40 0,00 0,00
4  Celestynow ul. Sw. Kazimierza nr 7 248,00 0,00 0,00
5 | Celestynéw ul. Wrzosowa nr 44 a 597,50 8 000,00 0,00  Wymiana okien
6 | Dyzin nr 40 61,00 0,00 0,00
7 | Glina ul. Wilcza 10 149,50 0,00 0,00
8 | Ostréw nr 55 80,36 0,00 0,00
9 | Stara Wies$ ul. Fabryczna nr 31 87,70 0,00 0,00
10 E‘Olf;}‘:;:’;‘d;“ggowmszt;fj Wsi ul. 0,00 0,00 1 000 000,00
11 Eg?;gjv ;"gd;ng‘glowmszt;ffj Wsi l. 0,00 0,00 200 000,00 Stan “0”
Razem 2011 1 845,67 8 000,00 1221 000,00
2012r
1 | Celestynow ul. Dgbowa nr 5 266,31 0,00 0,00
2 Celestyn6w ul. Narutowicza nr 31 190,90 0,00 0,00
3 | Celestynéw ul. Orzeszkowej nr 12 164,40 0,00 0,00
4  Celestynow ul. Wrzosowa nr 44 a 597,50 0,00 0,00
5 Celestynow ul. Sw. Kazimierza nr 7 0,00 0,00 0,00 Rozbiorka do konca roku
6 | Dyzin nr 40 61,00 0,00 0,00
7 | Glinaul. Wilcza 10 149,50 0,00 0,00
8 | Ostréw nr 55 80,36 0,00 0,00
9  Stara Wies$ ul. Fabryczna nr 31 0,00 0,00 0,00  Sprzedaz do konca roku
10 | Stara Wie$ ul. Kolejowa 5 750,00 0,00 200 000,00 | Zakonczenie budowy
11 Eﬂﬁgggf‘gdénggo‘”ms;;fj Wi ul. 0,00 0,00 900 000,00
Razem 2012 2 259,97 0,00 1100 000,00
2013r
1 | Celestynéw ul. Dgbowa nr 5 266,31 0,00 0,00
2 Celestynow ul. Narutowicza nr 31 190,90 0,00 0,00 | Rozbidrka do konca roku
3 Celestynow ul. Orzeszkowej nr 12 164,40 0,00 0,00 | Sprzedaz do konca roku
4 Celestynow ul. Wrzosowa nr 44 a 597,50 60 000,00 0,00 | Wymiana instalacji elektrycznej
5 Dyzinnr 40 61,00 0,00 0,00
6 | Glina ul. Wilcza 10 149,50 0,00 0,00
7 | Ostrow nr 55 80,36 0,00 0,00
8 | Stara Wie$ ul. Kolejowa 5 750,00 0,00 0,00



Koszt

Pow. Koszt realizacji

Lp. Obiekt wiytk, m2 remont.éw 1 . inwestycji Uwagi
modernizacji
9  Stara Wies$ ul. Kolejowa 6 750,00 0,00 1 100 000,00 Zakonczenie budowy
Razem 2013 3009,97 60 000,00 1100 000,00
OGOLEM X 270 700,00 4571 000,00

Ujete w tabeli nr 9 planowane inwestycje 1 remonty kapitalne zostana wprowadzone do wieloletnich
planéw inwestycyjnych Gmin Celestyndw.

ROZDZIAL VI
Zasady polityki czynszowej

Zasady polityki czynszowej dotycza ksztaltowania zréznicowanych stawek
czynszowych 1 ich zmian w ciagu kolejnych lat do poziomu, ktoéry pozwolitby zapewnié
samowystarczalno$¢ finansowa w gospodarce mieszkaniowej.

Czynsze powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania, ale zapewni¢
rowniez zgromadzenie srodkow remontowych.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,

2) za lokale zamienne,

3) za lokale socjalne.

Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
ubezpieczen budynku, koszty konserwacji, koszty biezacego utrzymania technicznego budynku,
koszty remontow, koszty utrzymania zieleni i koszty utrzymania wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania w tym oplaty za utrzymanie czystosci (wewnatrz 1 wokdét budynkow),
energig cieplna i elektryczna .

W przypadku, gdy najemca nie ma zawartej] umowy bezposrednio z dostawca mediow
lub dostawca ustug, oprocz czynszu jest on obowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od
wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci
statych 1 ptynnych.

Przez powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych rozumie si¢ powierzchni¢ okre§lona
w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U. Nr 71 poz. 7333 z
pdzniejszymi zmianami).

Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszego
programu.

Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu jest stawka ustalona
dla lokalu mieszkalnego, nie przeznaczonego do rozbiorki, wyposazonego w energie elektryczng i
lokalne zrodto ogrzewania na paliwo stale (piec weglowy), gaz lub energig elektryczna.

Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszy za
lokale mieszkalne podane w tabeli nr 8, czynniki te nie dotycza czynszu za lokale socjalne:

Tabela nr 9
Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowg czynszu za lokale mieszkalne
Lp. Stan wyposaZenia B;za Zwigkszenia % meeg/szema
(] 0
Wyposazenie w energig elektryczna i
1. g . 100 - -
lokalne zrédto ogrzewania
2. Wyposazenie w instalacje wodociagowa 100 15 -
3. Wyposazenie w instalacj¢ kanalizacyjna 100 25 -
4. Wyposazenie we wspdlne wc w budynku 100 5 -



Lp. Stan wyposaZenia Bf;za Zwigkszenia % meei/szema

(] 0

5. Wyposazenie w tazienke 100 10 -

6. Wyposazenie w centralne ogrzewanie 100 25 -

7. Budynek przeznaczony do rozbiorki 100 - 60

] Bgdynkl ;arza(dzane przez Wspolnoty 100 100 i

mieszkaniowe
Uwaga :

1) przez lokal wyposazony w instalacj¢ wodociagowa - nalezy rozumie¢ lokal, do ktdrego
doprowadzono instalacje wodociagowa zakonczona wylewka znajdujaca si¢ w lokalu,

2) przez lokal wyposazony w instalacj¢ kanalizacyjna - nalezy rozumie¢ lokal, do ktorego
doprowadzono instalacj¢ kanalizacyjna 1 podtaczono co najmniej zlew lub umywalke,

3) przez lokal wyposazony we wspolne wc - nalezy rozumie¢ lokal potozony w budynku, w
ktorym znajduje si¢ wec wspodlne dla kilku lokali, dostepne z korytarza,

4) przez lokal wyposazony w lazienkg - nalezy rozumie¢ lokal z wydzielonym pomieszczeniem
wyposazonym w urzadzenia sanitarne podiaczone do instalacji wodociagowej 1
kanalizacyjne;,

5) przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany energia
cieplna dostarczonag z cieptowni lub z kotlowni lokalne;,

W przypadku, gdy lokal zamienny przystuguje lokatorowi ze wzgledu na koniecznos$¢
wykonania napraw i remontu w dotychczasowym lokalu, czynsz za lokal zamienny bez wzgledu na
jego wyposazenie techniczne nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczas zajmowany.

Stawka czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50% stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy dla lokali potozonych w
budynkach nie przewidzianych do rozbiorki.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jezeli dokonano w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu. W przypadku
uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz
najmu zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajacymi stawki czynszu. Przed zmiang umowy
najmu zmieniajaca wysokos$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt powstania
czynnikdw powodujacych zmiang stawki czynszu.

Czynsz najmu platny jest z gory do 15 dnia kazdego miesiaca, na wskazany przez
wynajmujacego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu.

Zmiana stawek czynszu dokonywana jest raz w roku. Wynajmujacy lokal moze zmienié¢
czynsz, wypowiadajac na pismie dotychczasowa wysokos$¢ czynszu, nie pdzniej niz na miesiac
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

ROZDZIAL VII
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

Lokale 1 budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Celestynéw
zarzadzane sa przez Gospodarke Komunalng - zaklad budzetowy gminy Celestynow z siedziba w
Celestynowie przy ul. Reguckiej 5.

Zarzadzanie zasobem musi by¢ zgodne z ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
polega ono na podejmowaniu wszelkich decyzji 1 dokonywaniu wszelkich czynnosci zmierzajacych
do utrzymania nieruchomo$ci w stanie nie pogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak
rowniez na uzasadnionym inwestowaniu w te nieruchomosci.

W szczeg6lno$ci zarzadzajaca zapewnia :



1. Obshlugg organizacyjna obejmujaca migdzy innymi :

a) zapewnienie biura obstugi,

b) przyjmowanie i ewidencjonowanie zgloszen, interwencji i wnioskow najemcow lokali oraz
zalatwianie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

¢) prowadzenie i aktualizowanie ewidencji lokali z uwzglednieniem ich powierzchni oraz
prowadzenie indywidualnych kartotek,

d) prowadzenie ksiazek obiektow zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

e) prowadzenie obstugi najemcéw w zakresie zasiedlania 1 zwalniania lokali mieszkalnych, w
tym uczestniczenie w spisywaniu protokotu zdawczo — odbiorczego w przypadku oproznienia
lokalu,

f) prowadzenie kontroli administrowanych lokali w zakresie pustostanow,

g) przygotowywanie i dor¢czanie najemcom lokali mieszkalnych ksiazeczek czynszowych,

h) sprawdzanie realizacji przez najemcéw obowiazkow wynikajacych z umowy lub
obowiazujacych przepisow.

2. Obslugg finansowo — ekonomiczng obejmujaca migdzy innymi :

a) prowadzenie obstlugi lokali mieszkalnych w zakresie wymiaru czynszu, optat za §wiadczenia
lub innych optat zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

b) prowadzenie imiennych kartotek najemcoéw w zakresie naliczonego czynszu lub optat oraz
dokonanych wplat, jak rowniez wystepujacych zalegtosci i nadplat,

¢) podejmowanie dzialan majacych na celu wyegzekwowanie zaleglo$ci czynszowych i optat
zwigzanych z umowa najmu wraz z odsetkami za zwlokg¢ 1 kosztami egzekucji, z
zachowaniem trybu dopuszczonego prawem,

d) dokonywanie przeliczen nalezno$ci w przypadku zmiany wysokosci czynszu lub optat
eksploatacyjnych,

e) rejestracja kosztow zwiazanych z zarzadem i eksploatacja zasobu,

f) rejestracja kosztow napraw remontow, modernizacji i inwestycji.

3. Obstuge techniczno — eksploatacyjna obejmujaca migdzy innymi :

a) nadzor nad stanem technicznym lokali w zakresie okre§lonym przepisami prawa,

b) nadzor nad stanem technicznym budynkéw i mieniem gminy (w czg$ciach wspdlnych poprzez
kontrolg w zakresie przepisow ustawy o wtasnosci lokali,

¢) nadzor nad czynno$ciami zarzadcy wspolnot mieszkaniowych w zakresie utrzymania stanu
technicznego czgsci wspolnych,

d) usuwanie awarii w zakresie obcigzajacym zarzadce,

e) sporzadzanie okresowych programéw remontowych lokali nieprzekraczajacych czynnosci
konserwacji oraz projektowanie kolejnosci robot,

f) organizacja i nadz6r nad wykonywaniem robdt remontowych w lokalach i budynkach.

4. Obstuge prawna obejmujaca migdzy innymi :

a) sporzadzanie umoéw najmu na lokale mieszkalne w oparciu o przydziat lokalu wydany przez
Wojta gminy Celestynow, zgodnie z ustalonymi zasadami oraz wedtug ustalonego wzoru,

b) prowadzenie przed sadami spraw zwigzanych z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym
gminy,

c¢) udziat w zebraniach wspolnot 1 w glosowaniach oraz nadzor w zakresie przepisow ustawy o
wlasnosci lokali dotyczacych zarzadzania wspdlnotami mieszkaniowymi.

ROZDZIAYL VIII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2009 — 2013

Przyjmuje si¢ zasade samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowej w zakresie
biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy, ktéra powinna zosta¢ osiagnigta do konca
2013r.

Koszty biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej
eksploatacji, koszty zarzadu, koszty remontow powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za



lokale mieszkalne.

Koszty modernizacji oraz koszty remontéw kapitalnych pokrywane beda ze srodkow
budzetu gminy oraz kredytow 1 sSrodkéw pomocowych pozyskanych z funduszy unijnych.

W latach 2009 — 2013 Zrodiem finansowania zasobu mieszkaniowego gminy begda
srodki pochodzace z czynszu najmu oraz $rodki wydzielone na ten cel z budzetu gminy
Celestynow.

Z uwagi na szybko postgpujaca degradacj¢ mieszkaniowego zasobu gminy zachodzi
pilna potrzeba przeznaczenia zwigkszonych srodkéw z budzetu gminy na remonty 1 modernizacje
budynku w Celestynowie przy ul. Degbowej 5 oraz na budowe¢ nowych lokali mieszkalnych z
przeznaczeniem w pierwsze] kolejnosci na lokale zamienne dla lokatoréw budynkow w
Celestynowie przy ul. Sw.Kazimierza 7 i ul. Narutowicza 31 przeznaczonych do rozbiorki oraz
lokatorow budynku w Celestynowie przy ul. Orzeszkowej 12 przeznaczonego do sprzedazy.

ROZDZIAL IX

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Poprawa wykorzystania zasobu mieszkaniowego 1 racjonalizacja gospodarowaniem zasobem

powinny polegac na :

1. realizacji zamian mieszkan w ramach zasobu mieszkaniowego, tak aby gospodarstwa domowe
zajmowatly lokale odpowiednie do wielkosci rodziny oraz jej sytuacji materialnej,

2. przy wypowiadaniu umow za zadtuzenia czynszowe nalezy proponowaé dtuznikom zamiany w
ramach zasobu mieszkaniowego, na lokal mniejszy i tanszy w eksploatacji,

3. weryfikacji umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem mieszkaniowym gminy - posiadaja tytul prawny do innego lokalu
mieszkalnego,

4. sprzedazy wszystkich lokali w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych, oraz w budynkach
jednorodzinnych,

5. pozyskiwaniu budynkéw poprzez ich adaptacj¢ na cele mieszkaniowe lub darowizny.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 135/08
Rady Gminy Celestynow
z dnia 10 pazdziernika 2008 roku

Niniejszym przedkladam projekt nowej uchwaly w sprawie uchwalenia wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Celestynow.

Konieczno$¢ przygotowania i uchwalenia nowego projektu programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy spowodowana zostala potrzebg :

uaktualnienia wykazu lokali zwiazanych ze stosunkiem pracy,

ustalenia lokali przeznaczanych na lokale socjalne, po ich opuszczeniu przez obecnych
najemcow,

uaktualnienia wykazu lokali wchodzacych w mieszkaniowy zasob gminy,

ujecia w programie budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Starej Wsi i1
Celestynowie przeznaczonych na lokale socjalne oraz lokale zamienne dla lokatorow budynkow
przeznaczonych do rozbiorki,

uaktualnienia wykazu obiektow przewidzianych do rozbiorki,

rozszerzenia wykazu lokali przewidzianych do sprzedazy.

Proponowane zmiany ustalen programu uchwalonego w 2004r powstaly w wyniku

analizy stanu obecnego zasobu mieszkaniowego 1 przyjecia nastgpujacych zatozen:

sprzedaz najemcom lub w drodze przetargu lokali znajdujacych si¢ w budynkach
jednorodzinnych — Ostrow 21, Celestynowie przy ul. Orzeszkowej 12 1 w Starej Wsi,
zaplanowanie w najblizszych latach remontu kapitalnego budynku w Celestynowie przy ul.
De¢bowe;j 5,

rozbiérka dwéch budynkéw w Celestynowie przy ul. Sw. Kazimierza 7 i ul. Narutowicza 31,
ktorych stan zagraza bezpieczenstwu i zyciu lokatorow,

dazenie do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, poprzez zamiany
mieszkan, sprzedaz lokali,

zatrzymanie procesu degradacji i dekapitalizacji mieszkaniowego zasobu gminy.



