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UCHWALA NR .....ccoeeine -
RADY GMINY CELESTYNOW
ZDNIA ..o 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wsi Dgbrowka gmina Celestynéw

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, art. 7 ust.1, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 2001 Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w wykonaniu
Uchwaty Nr 232/06 Rady Gminy Celestynéw z dnia 27 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzg-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugo-
wej wsi Dgbrowka gmina Celestyndw uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. Stwierdzajgc zgodnos$¢ planu miejscowego ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Celestynéw uchwalonym Uchwatg Nr 68/99 Rady Gminy Celestynéw z dnia 17.12.1999 r.
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustu-
gowej wsi Dgbréwka gmina Celestynéw, zwany w dalszej czesci Uchwaty ,planem”.

§ 2. Rysunek planu, sporzgdzony w skali 1:2 000, stanowi Zatgcznik Nr 1, rysunek planu, sporzgdzony w skali
1:5 000, stanowi Zatgcznik Nr 1A do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Wykaz uwag do planu, wraz z rozstrzygnieciem odnos$nie sposobu ich rozpatrzenia stanowi Zatgcznik Nr 2.

§ 4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kto-
re nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami dotyczacymi finansow
publicznych stanowi Zatgcznik Nr 3.

ROZDZIAL 2
USTALENIA PODSTAWOWE PLANU

§ 5. Pojecia i definicje uzyte w tekscie uchwaty

1. llekro¢ w tekscie niniejszej Uchwaty jest mowa o:

a) ZABUDOWIE MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - nalezy przez to rozumie¢ budynek wol-
nostojgcy stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie
wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o po-
wierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30% catkowitej powierzchni budynku.

b) LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajgce tereny prze-
znaczone dla réznych funkcji lub o réznych zasadach zagospodarowania, w tym pasy drogowe.

C) NIEPRZEKRACZALNYCH LINIACH ZABUDOWY - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgce mi-
nimalng odlegtos¢ sciany projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajgcej ulicy, a tak-
ze od terendw wytgczonych z zabudowy. Dopuszcza sie wysuniecie przed okreslone linie czesci
budynku takich, jak: balkony, tarasy, galerie, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, ale nie wiecej
nizo1,5m.

d) POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy nieutwar-
dzony oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlane;.

e) WSKAZNIKU MAKSYMALNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY — nalezy przez to rozumie¢ sto-
sunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych w obrysie ze-
wnetrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzchni danej
dziatki lub terenu.

f) UCIAZLIWOSCI — nalezy przez to rozumieé ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetycz-
ne, hatas, wibracje, emisje odoréw i zanieczyszczen do gruntu, wody i powietrza.

g) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi. Przyjeto, ze po-
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wierzchnia catkowita tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni budynkéw
na dziatce, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

h) TERENIE - nalezy przez o rozumie¢ czes$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym w planie prze-

znaczeniu.

2. Ponadto w tekscie Uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujgcych ustawach i prze-
pisach wykonawczych do tych ustaw.

§ 6. Zakres obowigzywania ustalen graficznych

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

drzewa i grupy drzew o walorach pomnikowych oznaczone cyframi 1 do 7 — do bezwzglednego za-
chowania,
drzewa o znaczeniu krajobrazowym do szczegdlnej ochrony,

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone symbolami 1MN1 do
1MN15,

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone symbolami 2MN1 do
2MN15,

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem nowej zabudo-
wy w drugim etapie po wyznaczeniu drog dojazdowych - oznaczone symbolami 3MN1 do 3MN4,

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenach lesnych oznaczone
symbolami 1TMNL1 do 1MNLS6,

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenach lesnych oznaczone
symbolami 2MNL1 do 2MNL2,

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem rozszerzonego
zakresu ustug oznaczone symbolami MNU1 do MNUS9,

tereny przeznaczone pod ustugi - oznaczone symbolami U1 do U5,
tereny przeznaczone pod stacje transformatorowe - oznaczone symbolami E1 do E7,

tereny przeznaczone pod zieleh naturalng na obszarach podmoktych - oznaczone symbolami ZN1
do ZNS5,
teren przeznaczony pod zbiornik retencyjny oznaczony symbolem WR,

tereny przeznaczone pod zielen naturalng niskg pod linig elektroenergetyczng wn400kv - oznaczo-
ne symbolami ZNE1 do ZNEZ2,

teren przeznaczony pod cmentarz oznaczony symbolem ZC,

tereny przeznaczone pod zielen lesng - oznaczone symbolami ZL1 do ZL12,

tereny przeznaczone pod uprawy rolnicze — oznaczone symbolami R1 do R6,

tereny przeznaczone pod istniejace drogi zbiorcze - oznaczone symbolami KDZ1 i KDZ2,

tereny przeznaczone pod istniejgce i projektowane drogi dojazdowe - oznaczone symbolami KDD1
do KDD18,

tereny przeznaczone pod istniejgce i projektowane ciggi pieszo-jezdne - oznaczone symbolami
KPJ1 do KPJ15,

strefa ochrony konserwatorskiej - stanowisko archeologiczne oznaczone symbolem AZP 60-69/41,

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulowany:

granica Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,

granica Warszawskiego obszaru Chronionego Krajobrazu,

linie energetyczne SN 15 kV i stacje transformatorowe ze strefg oddziatywania,
linia energetyczna WN 400 kV ze strefg oddziatywania,

istniejace rowy melioracyjne i zbiorniki wodne oznaczone symbolem WS,
drzewa - pomniki przyrody oraz drzewa o znaczeniu krajobrazowym,

istniejgcy pomnik,

istniejgce kapliczki i krzyze przydrozne,
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§ 7. Zakres obowigzywania ustalen planu:

Obowigzujg nastepujgce ustalenia planu:

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

drzewa i grupy drzew o walorach pomnikowych oznaczone cyframi 1 do 7 — do bezwzglednego za-

chowania,
drzewa o znaczeniu krajobrazowym do szczegélnej ochrony,

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone symbolami 1MN1 do
1MN15, 2MN1 do 2MN15, 1MNL1 do 1MNL6, 2MNL1 do 2MNL2,

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem rozszerzonego
zakresu ustug oznaczone symbolami MNU1 do MNU9,

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng do uzupetnienia i realizacji w dru-
gim etapie oznaczone symbolami 3MN1 do 3MN4,

tereny przeznaczone pod ustugi - oznaczone symbolami U1 do U5,
tereny przeznaczone pod stacje transformatorowe - oznaczone symbolami E1 do E7,
teren przeznaczony pod zbiornik retencyjny oznaczony symbolem WR,

tereny przeznaczone pod zielen naturalng oznaczone symbolami ZN1 do ZN5 oraz ZNE1 do ZNE2,
teren przeznaczony pod cmentarz oznaczony symbolem ZC,

tereny przeznaczone pod zielen lesng - oznaczone symbolami ZL1 do ZL12,
tereny przeznaczone pod uprawy rolnicze — oznaczone symbolami R1 do R6,
tereny przeznaczone pod istniejgce drogi zbiorcze - oznaczone symbolami KDZ1 i KDZ2,

tereny przeznaczone pod istniejgce i projektowane drogi dojazdowe - oznaczone symbolami KDD1
do KDD18,

tereny przeznaczone pod istniejgce i projektowane ciggi pieszo-jezdne - oznaczone symbolami
KPJ1 do KPJ15,

strefa ochrony konserwatorskiej - stanowisko archeologiczne oznaczone symbolem AZP 60-69/41,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

ROZDZIAL 3
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ustalenia dotyczgce budynkéw:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

g)
h)

i)

ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

stosowanie w zespotach zabudowy, na terenach o tym samym przeznaczeniu, podobnych typow
budynku: wielkos¢, ksztatt dachu i kolorystyka

ustalenie kolorystyki budynkéw: - dla elewacji kolory pastelowe, - dla dachéw kolory: ceglasty, braz,
grafitowy, ciemnozielony — zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych,- dla materiatébw natural-
nych (cegta, dachowka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich naturalny kolor;

ograniczenie gabarytow i wysokosci budynkéw do dwdch i pdt kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, biorgc pod uwage kontekst otoczenia i sgsiadujgcg zabudowe,

zakaz realizacji kondygnacji podziemnej budynkéw (podpiwniczenia);

maksymalna wysokos$¢ kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m od poziomu gruntu rodzimego
przy wejsciu gtdwnym do budynku, z wyjatkiem obiektéw, dla ktérych ustalenia szczeg6towe stano-
wig inaczej,

dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30°+45°.
dopuszczenie budowy tylko jednego budynku mieszkalnego na dziatce,

lokalizowanie funkcji garazowej i gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego. Dopuszcza sie sytu-

owanie garazy i bud. gospodarczych poza brytg budynku mieszkalnego w przypadku grupowania
ich w granicach dziatek sagsiadujgcych, po 2 przy granicy po obu stronach granic;

2. Ustalenia dotyczgce dominant, reklam:

a)

zakaz rozmieszczania reklam wolnostojgcych o powierzchni przekraczajgcej 0,5 m?,
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b) dopuszcza sie sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia jednej
reklamy lub jednego znaku nie przekracza 3,0 m? - ustalenie nie dotyczy gminnego systemu infor-
macji przestrzennej,

c) zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na drzewach i w zasiegu
1 m od ich koron, na obiektach i urzgdzeniach tworzonych do ozdoby ulicy (pomnikach, obeliskach,
fontannach) oraz gminnej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii energetycznych, trans-
formatorach);

3. Ustalenia dotyczgce ogrodzen:

a) nakaz lokalizowania ogrodzenia dziatek budowlanych w liniach rozgraniczajgcych drég,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen petnych na dtugosci prze-
kraczajacej 5,0 m wzdtuz linii rozgraniczajacych z ciggami komunikacyjnymi, na catej dtugosci ogro-
dzenia;

C) ogrodzenia dziatek wzdtuz drég publicznych o maksymalnej wysokosci 1,80 m.

d) nakazuje sie realizacje ogrodzen azurowych, bez podmuréwek, z zastosowaniem fundamentow
punktowych lub z podmuréwka nie wystajgcg ponad powierzchnie terenu albo z przerwami w pod-
muréwce szerokosci min. 15,0 cm w kazdym przesle, jako przejscia dla drobnych przedstawicieli
fauny, w szczegolnosci ptazéw, gadéw i drobnych ssakéw;

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
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12.
13.

14.

Wskazuje sie granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

W granicach ustalen Planu zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko lub przedsiewzie¢, dla ktérych obowigzek sporzadzenia Raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko jest lub moze by¢ wymagany w rozumieniu przepisdw zawartych w ustawie Prawo Ochrony
Srodowiska, za wyjatkiem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie wytacznie ustugi
podstawowe.

Nakazuje sie ochrone istniejgcych rowdw melioracyjnych oznaczonych symbolem WS. Zakazuje sie
zmiany przebiegéw rowdw melioracyjnych, ich przekrycia na dtugosci przekraczajacej 5 m lub innego
ograniczenia przeptywu wody. Minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi rowu nie moze by¢ mniejsza
niz 3 m, minimalna odlegtos¢ ogrodzenia od krawedzi rowu nie moze by¢é mniejsza niz 1,5 m.

Ustala sie ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptyna¢ na stan tych wod.

Zakazuje sie tworzenia i utrzymywania kanatéw $ciekowych, a takze wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow bytowych do gruntu, wéd powierzchniowych i naturalnych zbiornikéw wodnych.

Zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym.

Nakazuje sie minimalizowanie przeksztalcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez wia-
Sciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych. Przy realizacji robét ziemnych nalezy wyeg-
zekwowa¢ zdjecie warstwy prochnicznej gleby, jej odpowiednie zdeponowanie oraz przywrécenie tej
warstwy na fragmentach niezabudowanych.

Ustala sie obowigzek bezwzglednej ochrony drzew — pomnikéw przyrody oraz drzew o znaczeniu krajo-
brazowym.

Ustala sie obowigzek zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym réwniez odpowiedzialnos¢
wiascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad obiektami przyrodniczymi znajdujgcymi sie na terenie
dziatek, a zwtaszcza zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz zadrze-
wien przydroznych i srédpolnych.

Nakazuje sie stosowanie nasadzen kompensujgcych gatunkéw rodzimych i wiasciwych dla siedlisk w
przypadku koniecznos$ci usuniecia pojedynczych drzew lub krzewéw z zadrzewien srédpolnych, przy-
droznych i nadwodnych;

Obowigzuje zakaz wycinki drzew w sezonie legowym ptakow;

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczaniem:

- nakazuje sie spetnienie warunkéw wynikajacych z przepisdow prawa w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza,

- zaopatrzenie w ciepto ustala sie wytgcznie ze zrédet ekologicznie czystych: energii elektrycznej, gazu
ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego lub innych ekologicznych nosnikéw energii (np. biomasy), a
takze koks i wegiel w odpowiednich paleniskach zapewniajgcych niskg emisje spalin.

Nakazuje sie stosowanie zasad organizacji, gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami i regulacjami obowigzujgcymi w gminie.
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15. Przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w rozumieniu ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska. Tereny kwalifikuje sie jako mieszkaniowe jednorodzinne oznaczone symbo-
lami 1MN, 2MN, 3MN, 1MNL, 2MNL, mieszkaniowo-ustugowe oznaczone symbolami MNU oraz teren
dziatalnosci kulturalno - oswiatowej oznaczony symbolem U3.

16. Nakazuje sie zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej mini-
mum 70%, chyba Ze ustalenia szczeg6towe méwig inaczej.

17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania strefy terendw otwartych — nielesnych i pozaosadniczych:
zachowuje sie jako dominujgce uzytkowanie rolnicze i dopuszcza sposoby zagospodarowania zgodnie z
ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. Nr 16, poz. 78 ze zm.) o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z wy-
jatkiem przemystowych ferm hodowlanych i gospodarstw prowadzgcych bezsciétkowy chéw zwierzat.
Preferowane ekstensywne, proekologiczne formy rolnictwa oraz gospodarstwa agroturystyczne.

§ 10. Ksztattowanie drég stanowigcych inwestycje celu publicznego

1. Nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni i nawierzchni drég w sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne korzy-
stanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami szczegélnymi.
. Dopuszcza sie obsadzenie drog szpalerami drzew o naturalnym pokroju.
. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

2

3

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury, w tym stuzgcych komunikacji pieszej, rowero-
wej, samochodowej indywidualnej i zbiorowe;j.

5

. Lokalizacja no$nikéw reklamowych i informacyjnych w rozumieniu §8

6. Lokalizowanie infrastruktury technicznej na zasadach opisanych w §31

§ 11. Zasady i warunki podziatu dziatek budowlanych

1. Kazda dziatka budowlana powinna posiada¢ dostep do drogi publicznej i mozliwos¢ przytgczenia do sie-
ci infrastruktury techniczne;.

Ustala sie minimalng powierzchnia dziatki — 800 m? chyba, ze ustalenia szczegotowe mdwig inaczej.

Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° (*/- 20°) za wyjgtkiem
sytuacji uwarunkowanych w terenie..

Szerokos¢ frontu dziatek powinna wynosi¢ min. 20,0 m, a gteboko$¢ nowo tworzonej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz dwukrotno$¢ szerokosci frontu tej dziatki.

nh A W

Istniejace podzialy wlasnosciowe, nie spetniajgce ustalen szczegoétowych w zakresie minimalnej po-
wierzchni dziatki budowlanej i jej proporcji, zachowuje sie i dopuszcza pod zainwestowanie przy zacho-
waniu pozostatych ustalen wynikajgcych z zapiséw dla poszczegodlnych terendw. Zasada ta nie dotyczy
terenéw potozonych w granicach obszaréw 1MNL1 do 1MNLG6, dla ktérych minimalna powierzchnia
dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 1500 m? i 2MNL1 do 2MNL2, dla ktérych minimalna powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?.

6. dopuszcza sie wyznaczenie dziatek pod drogi wewnetrzne oraz powstanie budowli i urzgdzen punkto-
wych, sieciowych obstugi inzynieryjnej nie zaznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla funkcjono-
wania obszaru objetego planem.

7. w planie nie przewidziano scalen. Dopuszcza si¢ taczenie i ponowny podziat istniejgcych dziatek na
dziatki budowlane o powierzchni zgodnej z normatywem. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
zmniejszenie powierzchni jednej dziatki o nie wiecej niz 10% w stosunku do dziatki normatywnej w obre-
bie procesu jednego podziatu.

ROZDZIAL 4
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 12. Ustalenia dla terenéw 1MN1 do 1TMN15

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami TMN1 do 1MN15 — przeznaczenie podstawowe pod za-
budowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Powierzchnia nowej dziatki budowlanej na tym terenie nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?.

Ustala sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkalnej wg zale-
cen okreslonych w § 8 ust. 1.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z § 8 ust. 1.

Nad ternami oznaczonymi symbolami 1MN5, 1MN6, 1TMN7, 1MN11, 1MN12 i 1MN13 przebiega istnieja-
ca linia energetyczna SN 15 kV, ktéra wyznacza strefy oddziatywania elektromagnetycznego ogranicza-

N A W N
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jace sposob uzytkowania. W strefie oddziatywania elektromagnetycznego linii zakazuje sie sytuowania
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Dopuszcza sie realizacje garazy i budynkéw gospo-
darczych po wczesniejszym uzgodnieniu powyzszego z wiascicielem linii elektroenergetyczne;j.

Czes¢ terendw oznaczonych symbolami 1MN11, 1TMN12 i 1MN13 potozona jest na terenach o wyraz-
nym nachyleniu. Nie dopuszcza sie sytuowania jakichkolwiek budynkéw na terenach o nachyleniu prze-
kraczajagcym 10% zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Zakazuje sie¢ wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu z wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym.

Na terenach oznaczonych symbolami 1MN9, 1MN10 i 1MN12 usytuowane sg drzewa o znaczeniu po-
mnikowym do bezwzglednego zachowania.

Dla terendw potozonych w pasie technologicznym linii 400 kV obowigzujg ustalenia § 27 ust. 2 do 10.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czyn-
nej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,35.

§ 13. Ustalenia dla terendw 2MN1 do 2MN15

1.

8.
9.

Tereny oznaczone na rysunku symbolami 2MN1 do 2MN15 - przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na obszarach zadrzewionych, podmokiych lub znajdujgcych sie w rejonie
strefy obserwacji archeologiczne;.

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

Ustala sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkalnej wg zale-
cen okreslonych w § 8 ust. 1.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z § 8 ust. 1.

Nad terenami oznaczonymi symbolami 2MN1, 2MN10, 2MN11, 2MN12, 2MN14 i 2MN15 przebiega ist-
niejaca linia energetyczna SN 15 kV, ktéra wyznacza strefy oddziatywania elektromagnetycznego ogra-
niczajgce sposob uzytkowania. W strefie oddziatywania elektromagnetycznego linii zakazuje sie sytu-
owania pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Dopuszcza sie realizacje garazy i budynkéw
gospodarczych po wczesniejszym uzgodnieniu powyzszego z wtascicielem linii elektroenergetyczne;.

Ustala sie obowigzek dokonywania badan geotechnicznych, ktére okreslg parametry nosnosci gruntéw i
warunki wystepowania wody gruntowej przed ustaleniem usytuowania budynkéw mieszkalnych na tere-
nach oznaczonych symbolami 2MN7, 2MN8 i 2MN10.

Na terenie oznaczonym symbolem 2MN12 plan ustala strefe obserwacji archeologicznej. Plan ustala
ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne Nr ew. AZP 60-69/41), w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczony numerem 60-
69/41. Na obszarze wymienionej strefy plan ustala:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw — przed wy-
daniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich
planowanych budéw obiektéw budowlanych wigzgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentac;ji.

Na terenie 2MN11 znajduje sie drzewo — pomnik przyrody (lipa ,Julia”) objety ochrong konserwatorska.

Na terenach 2MN2 oraz 2MN7 usytuowane sg drzewa o znaczeniu pomnikowym do bezwzglednego za-
chowania.

10. Dla terenéw potozonych w pasie technologicznym linii 400 kV obowigzujg ustalenia § 27 ust. 2 do 10.

11. Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czyn-

nej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,25.

§ 14. Ustalenia dla terendw 3MN1 do 3MN4

1.

2.

w

Tereny oznaczone na rysunku symbolami 3MN1 do 3MN4 - przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy w drugim etapie.

Dalsza budowa, rozbudowa, przebudowa i nadbudowa wszelkich budynkéw moze byé dopuszczona po
wyznaczeniu drég dojazdowych przez tereny laséw panstwowych potoZzonych poza granicg planu bgdz
tez przez ustalenie stuzebnosci przejazdow.

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z § 8 ust. 1.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czyn-
nej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,35.

§ 15. Ustalenia dla terenéw 1MNL1 do 1TMNL6
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Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1TMNL1 do 1MNL6 — przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenach lesnych.

Nakazuje sie sytuowanie budynkéw w niezadrzewionej czesci dziatki lub w sposéb wymagajacy mini-
mum wycinki drzew.

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 1500 m?.

Zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z § 8 ust. 1.

Na terenie oznaczonym symbolem 1MNL4 znajduje sie kilkadziesigt drzew o znaczeniu krajobrazowym
(starodrzew sosnowy). Drzewa te winny by¢ w maksymalnym stopniu chronione. Sytuowanie budynkow
w obrebie terenu 1TMNL4 moze by¢ okreslone wytgcznie na mapie z naniesieniem drzewostanu.
Nakazuje sie zachowanie minimum 80% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czyn-
nej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,22.

§ 16. Ustalenia dla terenow 2MNL1 do 2MNL2

1.

W

S

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2MNL1 do 2MNL2 — przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenach lesnych podmoktych.

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 2000 m?2,
Nakazuje sie sytuowanie budynkéw w sposdb wymagajgcy minimum wycinki drzew.
Sytuowanie budynkéw mieszkalnych na tych terenach zostanie poprzedzone kazdorazowo dokonaniem

badan geotechnicznych, ktére okreslg parametry nosnosci gruntéw i warunki wystepowania wody grun-
towe;.

Zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z § 8 ust. 1.

Ustala sie, ze teren oznaczony symbolem 2MNL2 zostanie podzielony na cztery dziatki, dla ktérych wy-
konane zostang dwa wspdlne zjazdy z drogi KDD 2.

Nakazuje sie zachowanie minimum 85% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czyn-
nej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,18.

§ 17 Ustalenia dla terenéw MNU1 do MNU9

1.

Tereny oznaczone na rysunku symbolami MNU1 do MNU9 — przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. Dopuszcza sie realizacje ustug wbudowanych w
budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojagcym o powierzchni nie przekraczajgcej 90% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.

Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe wynosi 1200 m2.

Ustala sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkalnej i ustugo-
wej wg zalecen okreslonych w § 8 ust. 1.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z § 8 ust. 1.

Nad terenami MNU3 i MNU4 przebiega istniejgca linia energetyczna SN 15 kV, ktéra wyznacza strefy
oddziatywania elektromagnetycznego ograniczajgce sposob uzytkowania. W strefie oddziatywania elek-
tromagnetycznego linii zakazuje sie sytuowania pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Do-
puszcza sie realizacje magazyndéw, garazy, budynkéw gospodarczych i sktadéw po wczesniejszym
uzgodnieniu powyzszego z wiascicielem linii elektroenergetycznej.

Na terenach oznaczonych symbolami MNU7 i MNU9 usytuowane sg drzewa o znaczeniu pomnikowym
do bezwzglednego zachowania.

Dla terendw potozonych w pasie technologicznym linii 400 kV obowigzujg ustalenia § 27 ust. 2 do 10.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czyn-
nej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,33.
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§ 18. Ustalenia dla terenu U1

6.

Dziatke oznaczong na rysunku planu symbolem U1 przeznacza sie pod istniejgcy kosciot katolicki oraz
zabudowania parafialne.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe na dziatce z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy lub

wymiany.

Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe. Maksy-

malna wysokos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekraczaé

10,5 m, z dopuszczeniem odstepstwa od obowigzujgcej wysokosci do 25,0 m, jedli wzgledy zwigzane

z tradycjg i kultem religijnym tego wymagaja (wieze, dzwonnice).

Dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20-45° (nie dotyczy akcentow wysokoscio-

wych).

Ustala sie nastepujgcg kolorystyke budynku:

- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich naturalny kolor,

- dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,

- dla dachéw kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje sie stosowania koloréw jaskra-
wych.

Nakazuje si¢ zachowanie minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j.

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,30.

§ 19. Ustalenia dla terenu U2

1.

7.
8.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U2 — przeznaczenie podstawowe pod obiekty handlowe,
ustugowe lub gastronomiczne o powierzchni zabudowy do 200 m?

Minimalna powierzchnia dziatki 750 m2.
Wijazd na dziatke od strony drogi dojazdowej KDD 2.

Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe. Maksy-
malna wysokos$¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekraczaé
10,5 m.

Dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych 20-45°.

Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynku:

- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich naturalny kolor,
- dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,

- dla dachéw kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje sie stosowania koloréw jaskra-
wych.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%.

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,40.

§ 20. Ustalenia dla terenu U3

6.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U3 — przeznaczenie podstawowe pod obiekty zwigzane z
dziatalnoscig kulturalno-oswiatows.

Minimalna wielkos¢ dziatki 4400 m?2.

Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne, w tym ew. poddasze uzytkowe.
Maksymalna wysoko$é od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekraczac
12,5 m.

Dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20-45°.

Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynku:

- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich naturalny kolor,
- dla elewac;ji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,

- dla dachoéw kolory: ceglasty, brgz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje sie stosowania koloréw jaskra-
wych.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%. Wskaznik maksymal-
nej intensywnosci zabudowy do 0,40.

§ 21. Ustalenia dla terenu U4

1.

2.
3.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U4 przeznacza sie pod zabudowe zwigzang z funkcjono-
waniem istniejgcej siedziby Ochotniczej Strazy Pozarnej.

Minimalna wielko$¢ dziatki 4700 m2,

Ustala sie mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy.

_8-



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

1 USLUGOWEJ WSI DABROWKA GMINA CELESTYNOW - 17.08.2011

4.

Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe. Maksy-

malna wysokos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekraczaé

10,5 m, z dopuszczeniem odstepstwa od obowigzujgcej wysokosci budynku, jesli wzgledy technologicz-

ne tego wymagaja.

Dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20-45°.

Ustala sie nastepujgcg kolorystyke budynku:

- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachowka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich naturalny kolor,

- dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,

- dla dachéw kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje sie stosowania koloréw jaskra-
wych.

Na terenie nakazuje sie sytuowanie budynkéw w oparciu 0 dokumentacje geotechniczng okreslajgcg no-

$nosc¢ terenu.

Nakazuje si¢ zachowanie minimum 80% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j,
w tym powierzchnia wody. Wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy do 0,26.

§ 22. Ustalenia dla terenu U5

1.

6.
7.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U5 — przeznaczenie podstawowe pod obiekty zwigzane z
dziatalnoscig sportowo-rekreacyjna.

Minimalna powierzchnia dziatki 12 000 m2.

Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe. Maksy-
malna wysokos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekraczaé
10,5 m.

Dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20-45°.

Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkow:

- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich naturalny kolor,
- dla elewac;ji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie kolorow jaskrawych,

- dla dachoéw kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje sie stosowania koloréw jaskra-
wych.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%.

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,15.

§ 23. Ustalenia dla terenéw ZL1 do ZL12

1.
2.

3.

Ustala sie, ze tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 do ZL12 sg terenami lasu (grunty ewi-
dencyjnie lesne).

Zakazuje sie zabudowy na tych terenach z wyjatkiem obiektdw zwigzanych z gospodarka lesng oraz in-
westycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

Nie dopuszcza sie grodzenia poszczegolnych dziatek.

Dla terendw potozonych w pasie technologicznym linii 400 kV obowigzujg ustalenia § 27 ust. 2 do 10.

§ 24. Ustalenia dla terenu ZC

e

AW

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC przeznacza sie pod istniejacy cmentarz.
Nakazuje sie ogrodzenie terenu w istniejgcych granicach.
Dopuszcza sie budowe na terenie kaplicy lub domu przedpogrzebowego.

Ustala sie, ze wysokos$¢ budynku od poziomu gruntu do szczytu kalenicy dachu nie przekroczy 10,0 m.
Dopuszcza sie realizacje sygnaturki, wiezyczki lub innego akcentu plastycznego wykraczajgcego powy-
zej tej wysokosci.

Nie ogranicza sie wysokosci pomnikéw i elementéw plastycznych na poszczegdlnych grobowcach.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%.

Wokét cmentarza wyznaczono strefe sanitarng szerokosci 50,0 m, na terenie ktérej wyklucza sie mozli-
wos$¢ zabudowy, w ktorej przebywajg ludzie.

§ 25. Ustalenia dla terenéw ZN1 do ZN4

1.
2.

Ustala sie, ze tereny oznaczone na rysunku symbolami ZN1 do ZN4 stanowig naturalng zielen niska i te-
reny zadrzewione na obszarach podmoktych i okresowo podtapianych.

Zakazuje sie wszelkiej zabudowy na tych terenach z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
taczno$ci publiczne;.
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3.
4.
5.

Dopuszcza sig realizacje na tych terenach zbiornikdw retencyjnych zapobiegajgcych podtopieniom sa-
siednich terenéw.

W rejonie projektowanego ronda na skrzyzowaniu drég KDZ 2 i KDD 14 na obszarze ZN3 wyznaczono
teren pod przeniesienie kapliczki z terenu projektowanego ronda.

Na terenie ZN3 usytuowane sg dwa drzewa — pomniki przyrody objete ochrong konserwatorskg oraz
drzewa o znaczeniu krajobrazowym do bezwzglednego zachowania.

§ 26. Ustalenia dla terenu WR

1.
2.

3.
4.
5.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem WR przeznacza sie pod realizacje zbiornika retencyjnego.

Nakazuje sie zagospodarowanie terenu zielenig wtasciwg dla warunkéw przyrodniczych otoczenia zbior-
nika wody.

Dopuszcza sie zagospodarowanie otoczenia zbiornika jako terenu wypoczynkowego, z ustawieniem
obiektéw matej architektury, jak: fawki, Smietniczki, akcenty plastyczne.

Zakazuje sie budowy na tym terenie obiektow kubaturowych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publiczne;.

Zakazuje sie utwardzenia drog, alejek, miejsc postojowych nawierzchnig nieprzepuszczalna.

§ 27. Ustalenia dla terenow ZNE1 do ZNE2

1.

2.

Ustala sie, ze tereny oznaczone na rysunku symbolami ZNE1 do ZNE2 stanowig naturalng zielen niskg
pod linig elektroenergetyczng o napieciu 400 kV wraz z pasem technologicznym o szerokosci 80 m.

Ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:

— zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej typu
szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne oraz innych obiektow publicznych takich
jak ogréd publiczny, plac targowy, ogrodki dziatkowe, cmentarz, teren koszar itd.

— zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatal-
noscig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjng.

Zachowuje sie (jako dominujace) uzytkowanie rolnicze i dopuszcza sposoby zagospodarowania zgodne
z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz.U.Nr 16, poz. 78 ze zm.) o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Nalezy uzgadnia¢ warunki zagospodarowania terenu oraz lokalizacje wszelkich obiektéw z Witascicielem
linii.
Zakazuje sie tworzenia hatd, nasypow w pasie technologicznym linii oraz sadzenia roslinnosci wysokiej

pod linig i w odlegtosci 6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron) dla li-
nii 400 kV.

Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg (przesytowa) Wiasciciela linii.

Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego najblizszym sa-
siedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez Wtasciciela linii.

Zalesienia terenow rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu
z Wiascicielem linii.

Lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem oraz farm wiatrowych w pasie technologicznym oraz jego sasiedztwie wymaga dodatkowych
uzgodnien z Wtascicielem linii.

10. Dopuszcza sie ewentualng budowe elektroenergetycznych linii wielotorowych, wielonapieciowych po tra-

sie istniejgce;j linii elektroenergetycznej 400 kV. Obecnie istniejgca linia elektroenergetyczna zostanie w
takim przypadku poddana rozbiérce przed realizacjg nowych linii. Dopuszcza sie takze odbudowe, roz-
budowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych linii oraz linii, ktére w przysztosci zostang ewentualnie
wybudowane na ich miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejgce;j linii nie wytacza mozliwosci roz-
mieszczania stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzgdzen niezbednych
do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.

§ 28. Ustalenia dla terendw IE1 do IE7

1.

Ustala sie, ze tereny oznaczone na rysunku symbolami IE1 do IE7 przeznaczone sg pod stacje transfor-
matorowe.
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S.

Na terenach IE1 do IE5 oraz IE7 usytuowane sg stupowe stacje transformatorowe. Dopuszcza sie zmia-
ne stacji stupowych na wnetrzowe.

Teren IE6 wskazany zostat pod przeniesienie istniejgcej stacji transformatorowej stupowej w zwigzku
z projektowang budowg ronda na drodze KDZ 2. Inwestycja zrealizowana bedzie w oparciu o warunki
przebudowy okreslone przez wtasciwego operatora sieci dystrybucyjne;.

Dopuszcza sie realizacje na tych terenach rowniez innych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem in-
frastruktury techniczne;.

Nie wyznacza sie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

§ 29. Ustalenia dla terenéw R1 do R6

1.
2.

3.

Ustala sie, ze tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R1 do R6 sg terenami przeznaczonymi
pod gospodarke rolniczg.

Zakazuje sie zabudowy na tych terenach. Wyjgtek moga stanowi¢ obiekty zwigzane z gospodarkg rolni-
czg, jezeli wiasciciel gruntu nie posiada siedliska na terenie gminy oraz inwestycje celu publicznego
z zakresu fgcznosci publiczne;.

Dla terenéw potozonych w pasie technologicznym linii 400 kV obowigzujg ustalenia § 27 ust. 2 do 10.

§ 30. Ustalenia dla ciggéw komunikacyjnych

Ustala sie, ze uktad drég publicznych stanowig drogi oznaczone symbolami KDZ i KDD.

Adaptuje sie przebieg istniejacych ciggéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami KDZ 1 i KDZ 2.
Drogi te zostang poszerzone do 20,0 m w liniach rozgraniczajacych. Przewiduje sie realizacje ronda w
rejonie skrzyzowania drogi KDZ 2 z drogami KDD 16 i KDD 17.

Nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w obrebie wiasnych dziatek wg nastepujacych ustalen:

a) dla obiektow handlu, gastronomii i ustug 20-25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
ale minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni

b) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej — dwa stanowiska na kazdej dziatce (w tym garaze)

Ustala sie, ze sieci wodociggowe, kanalizacji bytowej i gazowe zostang poprowadzone w liniach rozgra-
niczajgcych ulic.

Ustala sie nastepujace parametry istniejgcych i projektowanych drég publicznych i dojazdowych na ob-
szarze planu (w przypadku drég istniejgcych o niewielkiej dtugosci obustronnie ogrodzonych szerokos$¢
pozostawiono w granicach istniejacych):

Szerokos$é odl .
L egtosé
Oznaczenie w I|n|ach linii zabu- . L
ulicy rozgrani- dowy Informacja dotyczgca przekroju ulicy
czajacych (m]
[m]
KDD1 istn. 12,0 5,0 Jezdnia 6,0 m, chodniki 2x2,0 m, zielen izolacyjna 2x1,0 m
KDD?2 istn. 12,0 6,0 Jezdnia 6,0 m, chodniki 2x2,0 m
KDD3 istn. 8,0 5,0 Jezdnia 5,0 m, chodniki 2,0 m od strony potudniowej
KDD4 istn. 11,0 5,0 Jezdnia 5,0 m, chodniki 2x2,0 m, zielen izolacyjna 2x1,0 m
KDD5 istn. 8,0 5,0 Jezdnia 5,0 m, chodnik 2,0 m od strony potudniowej
KDD6 istn. 8,0 5,0 Jezdnia 5,0 m, chodnik 2,0 m od strony wschodniegj
KDD? istn. 8,0 5,0 Jezdnia 5,0 m, chodnik 2,0 m od strony potudniowej
KDDS8 istn. 8,0 5,0 Jezdnia 5,0 m, chodnik 2,0 m od strony potudniowej
KDD9 pro;. 10,0 5,0 Jezdnia 5,0 m, chodniki 2x2,0 m
KDD10 proj. 10,0 5,0 Jezdnia 5,0 m, chodniki 2x2,0 m
5,0 po str.
pétnocnej
KDD11 istn. 10,0 8,2 po str. Jezdnia 5,0 m, chodniki 2x2,0 m
potudnio-
wej
KDD12 istn. 9,0 5,0 Jezdnia 6,0 m, chodnik po stronie potudniowej 2,0 m
KDD13 istn. 10,0 50 Jezdnia 6,0 m, chodnik 3,0 m_pies_zo-rowerowy
od strony potudniowej
KDD14 istn. 10,0 5,0 Jezdnia 5,0 m, chodniki 2x2,0m
KDD15 istn. 8,0 5,0 Jezdnia 5,0 m, chodnik 2,0 m od strony potnocnej
KDD16 istn./ 10,0 5,0 Jezdnia 5,0 m, chodniki 2x2,0 m
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proj.
KDDA17 istn. 20,0 6.0 Jezdnia 6,0 m, chodplkl .2)'(2,0 m, zielen |zolacyjr1a 2x5,0 m
- zostang zachowane istniejgce drzewa o zn. krajobrazowym.
. Jezdnia 6,0 m, sciezka rowerowa 3,0 m od strony pétnocno-
KDD18 istn. 12,0 6.0 -zachodniej, chodnik 3,0 m od strony potudniowo-wschodnigj

6. Ustala sie nastepujgce parametry istniejgcych i projektowanych ciggéw pieszo-jezdnych:

Szerokosc¢ odl e
. liniach egfosc li-
Oznaczenie w . nii zabu- . . .
ulicy rozgrani- dowy Informacja dotyczgca przekroju ulicy
czajgcych [m]
[m]
KPJ1 istn. 8,0 5,0 Ciag utwardzony 6,0 m, zielen towarzyszgca 2x1,0 m
KPJ2 proj. 6,0 5,0 Ciag utwardzony 6,0 m
KPJ3 istn. 5,0 5,0 Ciag utwardzony 5,0 m
KPJ4 istn. 8,0 5,0 Ciag utwardzony 6,0 m, zielen towarzyszgca 2x1,0 m
KPJ5 istn. 6,0 5,0 Ciag utwardzony 6,0 m
KPJ6 istn. 6,0 5,0 Cigg utwardzony 6,0 m
KPJ7 istn. 6,0 5,0 Cigg utwardzony 6,0 m
KPJ8 istn. 6,0 5,0 Ciag utwardzony 6,0 m
KPJ9 istn. 6,0 5,0 Ciag utwardzony 6,0 m
KPJ10 istn. 6,0 5,0 Cigg utwardzony 6,0 m
KPJ11 istn. 5,0 5,0 Cigg utwardzony 5,0 m
KPJ12 istn. 6,0 5,0 Ciag utwardzony 6,0 m
KPJ13 proj. 6,0 5,0 Ciag utwardzony 6,0 m
5,0
3,0 przy od-
KPJ14 istn. 8,0 Vgsaéehggg:; Ciag utwardzony 6,0 m, zielen towarzyszgca 2x1,0 m
po str.
wschodniegj
KPJ15 istn. 8,0 5,0 Ciag utwardzony 6,0 m, zielen towarzyszgca 2x1,0 m

7. Dopuszcza sie mozliwos¢ wyznaczenia drég wewnetrznych niezbednych dla dokonania podziatéw tere-
néw na dziatki pod zabudowe wg zasady:

® dojazd do maksimum 4 dziatek - szeroko$¢ 5,0 m nie zakonczony placykiem manewrowym,

® dojazd do 5 lub wiecej dziatek nie przekraczajgcy dtugosci 60 m — szerokos¢ 5,0 m, przelotowy lub
zakonhczony placykiem manewrowym 12,5x12,5 m,

® dojazd dtuzszy niz 60 m - szerokos¢ 6,0 m przelotowy lub zakohnczony placykiem manewrowym
15,0x15,0 m.

§ 31. Infrastruktura

1.

2.

Ustala sie¢ zasade, zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej istniejgcej w drogach gmin-
nych oraz z sieci projektowanych.

Ustala sie zasade odprowadzania $ciekow bytowych do projektowanej sieci gminnej kanalizacji sanitarne;.
W okresie przejsciowym dopuszcza sie korzystanie z atestowanych, szczelnych zbiornikéw Sciekéw. Zaka-
zuje sie wprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu.

Ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dachéw na teren dziatki witasnej. Wody opa-
dowe z terendéw utwardzonych po podczyszczeniu poprzez separator do istniejgcych rowoéw melioracyj-
nych w pasach drogowych lub do osadnikéw szczelnych.

Ustala sie, ze czynnikiem grzewczym na terenie bedzie gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elek-
tryczna lub odnawialne zrddta energii, a takze koks i wegiel w odpowiednich paleniskach zapewniajg-
cych niskg emisje spalin.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci energetycznej zaktadu energetycznego.
Zasilenie w/w obszaru w energie elektryczng bedzie mozliwe po zrealizowaniu odpowiedniej infrastruktu-
ry energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytgczenia (wydane na wniosek wiascicieli poszcze-
golnych dziatek) oraz plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na
energie elektryczna, uzgodniony z Prezesem Urzedu Regulacji Energetyki.

W przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajgcego ze zmia-
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ny przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi Wnioskodawca pokryje
koszty niezbednej przebudowy tych urzgdzen, po uprzednim uzyskaniu z PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Warszawa warunkow przebudowy.

Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych gatun-
kéw, ktérych naturalna wysoko$é moze przekraczaé 3,0 m. Rosnace pod tymi liniami drzewa winny byé
ksztattowane w sposéb nie kolidujgcy z przebiegiem linii.

6. Gazyfikacja obszaru przez przedsiebiorstwo gazownicze bedzie mozliwa, jesli zaistniejg techniczne i
ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych. W przypadku braku mozliwosci budowy odcin-
kéw sieci gazowych, zgodnie z art. 7 pkt 1 Ustawy Prawo Energetyczne, gazyfikacja gminy moze by¢ re-
alizowana na warunkach okreslonych w odrebnych umowach zawartych pomiedzy przedsigbiorstwem
gazowniczym a gming/odbiorca.

a) Linie ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci min, 0,5 rn od gazociggu w rzucie poziomym.

b) Dla budownictwa jednorodzinnego lub zagrodowego szafki gazowe (otwierane od strony ulicy)
powinny by¢ zlokalizowane w linii ogrodzenh, a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzgdzajgcym siecig gazowa,

C) W liniach rozgraniczajgcych gminnych drég publicznych oraz drég niepublicznych, nalezy zare-
zerwowac trasy dla projektowanej sieci gazowej,

d) Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe okresla:

- dla gazociggow wybudowanych w dniu 12 grudnia 2001 r. oraz po tym terminie -
Rozporzagdzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. (Dz. Nr 97, poz 1056),

— dla gazociggow wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. - Rozporzadzenie Ministra
Przemystu | Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. (Dz. U. Nr 139, poz. 686).

7. Zachowuje sie istniejgce na terenie sieci telekomunikacyjne z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy,
a takze budowy nowych sieci i urzadzenh telekomunikacyjnych.

8. Ustala sie zasade usuwania odpaddw statych wyspecjalizowanym transportem na sktadowisko odpa-
dow. W projektach zagospodarowania dziatek nalezy uwzgledni¢ odpowiednio wyznaczane miejsca pod
selektywng zbidrke odpadow statych.

§ 32. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej

1. Naobszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, bedgce pod ochrong konserwa-
torska.

2. Plan ustala ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne Nr ew. AZP 60-69/41), w for-
mie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczony nu-
merem 60-69/41. Na obszarze wymienionej strefy plan ustala:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow — przed wy-
daniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich
planowanych budéw obiektow budowlanych wigzgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentaciji.
§ 33. Ustalenie wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokosc¢
stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z
uchwaleniem planu w wysokos$ci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNL, MNU, U2 i U5, dla terenéw
oznaczonych symbolami U1, E1 do E7 oraz dla projektowanego ciggu pieszo-jezdnego KPJ13 stawka ta wynosi
1%. Dla terenéw oznaczonych symbolami U3, U4 oraz dla drég dojazdowych KDD i KDZ stawka ta wynosi 0%.

ROZDZIAL5
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 34. Dla spraw z zakresu gospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie niniejszego
planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenie planu.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Mazowieckiego.
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