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1 Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecijalistycznym

Prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Celestynéw w rejonie ulic Sw. Kazimierza, Osieckiej, Wrzosowej i Partyzantéw obejmuje tere-
ny istniejacej zabudowy przemystowo-sktadowej, ustugowej, mieszkaniowej oraz tereny gminnego ujecia
woéd podziemnych. Obszar objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znaj-
duje sie w obrebie terenéw zabudowanych wschodniej czesci miejscowosci Celestynéw i ma powierzchnie
okoto 9 ha. Teren znajduje sie poza obszarami Natura 2000, ale w obrebie Mazowieckiego Parku Krajo-
brazowego i jego otuliny. Obecne zagrozenia stanu srodowiska dotycza przede wszystkim zanieczyszczenia
wod podziemnych, zanieczyszczenia powietrza oraz skutkoéw funkcjonowania ujecia wod podziemnych.
Obszar graniczy z terenami linii kolejowej i kompleksem laséw celestynowskich, bedacych przedmiotem
ochrony. Funkcje obszaru sa ugruntowane historycznie oraz zgodne z obowiazujacym Studium Uwarunko-
wan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Celestynéw.

Ocena wykonana na bazie wskaznikéw strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wykazata,
ze planowane zagospodarowanie wychodzi naprzeciw postanowieniom dotyczacym poprawy struktury
uzytkowania gruntéw w miastach, przy zachowaniu uwarunkowan prawnych dotyczacych przenikania od-
dziatywan na tereny sasiadujace w ramach przepiséw o ochronie srodowiska przed negatywnym wptywem
presji oraz postanowien dotyczacych poprawy jakosci zycia mieszkancoéw. Odpowiednie zapisy chronig te-
reny mieszkaniowe przed wptywem funkcji produkcyjno-magazynowej i ustugowej, ponadto realizuja po-
trzebe ochrony miejsc pobytu ludnosci przed ekspozycja na potencjalnie nadmierny hatas komunikacyjny
ze strony linii kolejowej. Oddziatywania negatywne zwiazane beda funkcjami istniejacymi, ktére w stanie
dzisiejszym réwniez zachodza, a ich intensywnos¢ nie ulegnie istotnym zmianom. Beda to typowe oddzia-
tywania, polegajace na wzroscie globalnej emisji do powietrza, produkcji odpadéw, Sciekéw i emisji hata-
su, itp. Wszystkie te oddziatywania, ze wzgledu na skale, nie beda przekraczaty obowiazujacych norm.

Problemem $rodowiskowym, jaki powstaje w przypadku projektowanego planu, jest kwestia roz-
budowy ujecia wdd podziemnych. Planuje sie ingerencje w tereny le$ne. Rozbudowa ujecia pozwoli jed-
nak zaspokaja¢ zapotrzebowanie w wode ludnosci gminy, posrednio redukujac ilos¢ funkcjonujacych stud-
ni kopanych, co bedzie pozytywne dla zdrowia ludnosci Celestynowa. Rozbudowa spowoduje poprawe
zdrowotnosci ludnosci i zrekompensuje straty w lesie.

Ocena wykazata réwniez brak negatywnego oddziatywania planowanych funkcji na przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000. Na obszarze planu nie wystepuja drzewa dziuplaste, mogace by¢ cennym
siedliskiem wielu gatunkéw ptakéw. Na obszarze nie wystepuja tereny wodno-btotne, ktére najczesciej
stanowia bardzo wazna ostoje ptakéw blaszkodziobych. Obszar nie stuzy réwniez ptakom migrujacym ze
wzgledu na brak odpowiedniej bazy pokarmowej. Nie stwierdzono koncentracji zurawi i gesi na zerowi-
skach.

W projekcie planu zidentyfikowano dziatania mogace spowodowa¢ negatywne oddziatywania na
komponenty srodowiska i na etapie ustalen szczegdtowych wprowadzono zapisy minimalizujace, wskazuja-
ce dziatania zachowawcze oraz przewidziano elementy kompensacji przyrodniczej. Rozpatrywano warianty
zagospodarowania, ktére dotyczyty niemal wytacznie parametréw zabudowy. Obszar, ze wzgledu na istnie-
jace zagospodarowanie oraz w zwiazku z obowigzujacymi dokumentami wyzszej rangi nie pozwalat na pet-
ne wariantowanie funkgji.
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2 Informacje o zawarto$ci, giownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazania zinnymi dokumentami

Opracowanie niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z obowiazku przeprowadzenia stra-
tegicznej oceny oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miejscowosci Celestyndw w rejonie ulic Sw. Kazimierza, Osieckiej, Wrzosowej i Partyzantéw,
zwanego dalej "planem". Obowiazek sporzadzenia prognozy zawarty jest w art. 46 ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochro-
nie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r., nr 199, poz. 1227 z pozn.
zm.).

Prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miejscowosci Celestyndw w rejonie ulic Sw. Kazimierza, Osieckiej, Wrzosowej i Partyzantéw,
zwana dalej "Prognoza", sporzadzona zostata zgodnie z zakresem zawartym w art. 51 ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochro-
nie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r., nr 199, poz. 1227 z pozn.
zm.). Zakres opracowania Prognozy zostat uzgodniony, na mocy przepiséw art. 53 ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Otwocku (NZ-8243-2/10) oraz
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (RDOS-14-WOQS-I-DC-7041-789/10). Organy
panstwowe nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej sprawie, w stosunku do zakresu za-
wartego w ustawie o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Gtéwna czescia prognozy jest identyfikacja zrodet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych zna-
czacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych, skumulowanych, krétko-
terminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i nega-
tywnych na Srodowisko i jego poszczegélne elementy z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi. Prognoza
jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajacym wszystkie cechy analizy systemowej. Jako taka
stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego dokumentu - tj. projektu
planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw Srodowiskowych zwiazanych z przysztym
uchwaleniem przez decydentéw projektu planu oraz sposobdw unikniecia niepozadanych skutkow dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb ilosciowy wykazuje presje i od-
dziatywania, wynikajace z realizacji zapisow planu, natomiast pokazuje ogoélny kierunek, w ktérym zmie-
rza¢ beda przyszte problemy Srodowiskowe wynikajace z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunko-
wo ogolnych danych o przysztych inwestycjach, szczegdlnie w odniesieniu do detali technicznych, ktére
moga miec istotne znaczenie dla wielkosci wywieranych presji srodowiskowych. Skupiono sie zatem na
okresleniu jakosciowym kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegblnych oddzia-
tywan.

Miejscowy plan oraz prognoza oddziatywania na srodowisko powiazane sa w zasadniczy sposéb z
dokumentami:
e Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,

e Programem Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Mazowieckiego,

e Programem ochrony srodowiska dla gminy Celestynéw na lata 2009 — 2012 z perspektywa na lata
2013 - 2016 przyjety uchwata Nr 305/10 Rady Miejskiej Celestyndéw z dnia 25 maja 2010 roku w
sprawie zatwierdzenia Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Celestynéw na lata 2009-2012 z
perspektywa na lata 2013-2016,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Celestynéw: uchwata Nr 68/99
Rady Gminy Celestynéw z dnia 17.12.1999 r,,
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e Opracowaniem ekofizjograficznym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miej-
scowosci Celestynéw w rejonie ulic Sw. Kazimierza, Osieckiej, Wrzosowej i Partyzantow,

e Planem ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego zgodnie z Rozporzadzeniem nr 13 Woje-
wody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
im. Czestawa taszka (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1982)oraz Rozporzadzeniem nr 13 Wojewo-
dy Mazowieckiego z dnia 16 kwietnia 2004 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Mazowiec-
kiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa taszka na okres 20 lat (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 87, poz.
2131),

oraz z przepisami prawa:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska,

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o ochronie $rodowiska, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

e ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opisywany plan nie graniczy ani nie lezy w bezposrednim sasiedztwie innych miejscowych planéw, dla
ktorych byty sporzadzane prognozy oddziatywania na srodowisko. Gmina posiada obowigzujace Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, ale nie zostato one ocenione pod katem
oddziatywania na srodowisko.

Zawartos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Opisywany plan obejmuje tereny wschodniej czesci miejscowosci Celestynéw, potozonej w powiecie
otwockim, na potudnie od prawobrzeznej czesci Warszawy. Jest to obszar potudniowo-wschodniego pasa
rekreacyjnego stolicy, stanowiacy jednoczesnie najdalszy fragment szerokiego przedmiescia miasta. Miej-
scowos¢ Celestyndow jest siedziba gminy. Petni funkcje lokalnego centrum, zaspokajajacego podstawowe
potrzeby ludnosci w sferze ustugowej i produkcyjnej. Biorac pod uwage sposéb uzytkowania najblizszego
otoczenia obszaru opracowania, Celestynéw otoczony jest lasami. Jest to typowa wyspa Srodlesna, w cato-
$ci zabudowana, w ktérej dominujaca funkcje stanowi zabudowa mieszkaniowa. Obszar opisywanego pla-
nu znajduje sie we wschodniej czesci Celestynowa. Od zachodu i potudnia sasiaduje on z terenami zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od pétnocy ograniczony jest linia kolejowa znaczenia panstwowego
nr 7 Warszawa-Dorohusk, natomiast na wschod graniczy z kompleksem lesnym Laséw Celestynowskich.

W obszar planu wchodza tereny o powierzchni 9,22 ha, z czego wiekszo$¢ stanowia tereny zabu-
dowane: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy przemystowej, magazynowo-
-sktadowej i ustugowej, tereny komunikacji i tereny infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjonujacym
na obszarze planu gminnym ujeciem wod podziemnych. Pozostate 3,53 ha stanowia tereny lesne, w obre-
bie ktérych w stanie dzisiejszym znajduja sie budynek mieszkalny oraz dwie studnie gtebinowe z wydzielo-
na strefg ochrony bezposrednie;.

W ujeciu funkcjonalnym na obszarze planu znajduje sie:
e gminne ujecie wéd podziemnych stuzace mieszkancom do zaopatrzenia w wode do picia,
e tereny targowiska gminnego,
e jednostka strazy pozarnej,
e wielobranzowe obiekty handlowe,

e tereny produkcyjno-magazynowe,
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tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Projektowany plan ma umozliwi¢:

rozbudowe ujecia o nowe studnie glebinowe, w zwiazku ze wzrostem zapotrzebowania na wode,
wprowadzenie fadu architektonicznego na obszarze targowiska gminnego,

uregulowanie sposobéw zabudowy terenéw produkcyjno-magazynowych i mieszkaniowych.

Plan zawiera ustalenia ogélne obowiazujace na catym obszarze planu:

zasady ochrony i ksztatowania fadu przestrzennego,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

zasady modernizacji i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

oraz ustalenia szczegdtowe, zawarte w kartach terenéw. Plan przewiduje wprowadzenie podziatu na 19
nowych terenéw funkcjonalnych:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] - MN — zabudowa jednorodzinna wolno stojaca. Dopusz-
cza sie wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego.

TERENY ZABUDOWY UStUGOWE] - UP — zabudowa ustug publicznych, U - zabudowa ustugowa.
Strefa zabudowy ustugowej obejmuje wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospotecz-
nych, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m=.

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNE] - PS — zabudowa produkcyjna, skfady i magazyny.

W strefie ustala sie sytuowanie budynkéw o funkgcji produkcyjnej, magazynowej lub o funkcji mie-
szanej. W strefie dopuszcza sie obiekty zwigzane z obstuga komunikacji oraz stacje paliw.

o W strefie nie dopuszcza sie:

= produkgji o znacznej skali uciazliwosci, wynikajacej ze skali produkgji, ilosci przewozéow ko-
niecznych dla tej produkgji, emisji zanieczyszczen oraz ilosci odpadéw poprodukceyjnych,

= obiektow stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi cho¢by w przy-
padku awarii,

= obiektéw mogacych zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe lub podziemne,
= terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
= mieszkan, towarzyszacych prowadzone] dziatalnosci.
TERENY ZIELENI - ZE — tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej, ZL — lasy.
TERENY INZYNIERII - TW — tereny uje¢ wody, Tl — teren pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

TERENY KOMUNIKAC]I - KD-L — tereny drég publicznych — ulica lokalna, KD-D — tereny drog pu-
blicznych — ulica dojazdowa, KD-X — tereny komunikacji — ciag pieszo-jezdny, KX — tereny komuni-
kacji — publiczny ciag pieszy, KS — tereny obstugi komunikacji — parkingi.
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Wprowadzone tereny funkcjonalne posiadaja ograniczenia, co do mozliwosci lokalizowania na nich rézne-
go rodzaju przedsiewzie¢. Dopuszczono lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziaty-
wacé na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Dopuszczono zatem funkgcje ale
za to ograniczono skale, w jakiej odbywac sie bedzie dziatalnos¢. Ponadto wytaczono mozliwos¢ lokowania
obiektow stwarzajacych zagrozenie dla Srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi cho¢by w przypadku awarii
oraz obiektéw mogacych zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne.

Gtéwne ograniczenia planistyczne na omawianym obszarze wynikaja z objecia go formami ochro-
ny przyrody: wschodni obszar opracowania planu, obejmujacy gtdownie tereny lesne z dwoma studniami
wod podziemnych oraz obszar istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, znajduje sie w grani-
cach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, wchodzacego w sktad Mazowieckiego Zespotu Parkéw Krajo-
brazowych Mazowieckiego, Chojnowskiego, Brudzenskiego, Kozienickiego i Nadbuzanskiego, dla ktérego
ustanowiono Plan Ochrony. Pozostaty obszar znajduje sie w obrebie otuliny Mazowieckiego Parku Krajo-
brazowego, ktéry ze wzgledu na petnione funkcje wymaga ograniczenia negatywnej ingerencji i dodatko-
wo jest objety ochrona w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Z uwagi na cele projektowanego planu dobrano wskazniki i parametry zabudowy, ktére umozli-
wiaja petnienie przez tereny objete planem funkcji o znaczeniu gminnym, zgodnie z obowiazujacym Stu-
dium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Okreslanie przysztych oddziatywan na srodowisko na poziomie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sa indywidualnie do prognozy w zaleznosci od
charakteru funkgeji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie powinno uwzglednia¢ heteroge-
nicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan srodowiskowych obszaru opracowania, zaréwno w sferze
biotycznej jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i
warunkéw zainwestowania terenéw. Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepuja-
ce metody ocen oddziatywania na srodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w

okresleniu przysztych oddziatywan na srodowisko:

e Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykona-
nych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach.

e Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda ta z
uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowana metoda w OOS. Bardzo czesto jest ona ta-
czona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu eksperckim wykorzystuje sie in-
formacje ze zrodet istniejacych oraz dane zebrane poprzez monitoring i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym i jakosciowym
scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktdre zostang zrealizowane na podstawie
zapiséw planu, beda wywiera¢ na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu kazda z przysztych inwestycji be-
dzie mozna traktowac jako potencjalne zrédto presji — stresora, ktére w zaleznosci od charakteru oddziaty-
waé bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne komponenty Srodowiska. Obie charakterystyki, zaréwno
ilosciowa jak i jakosciowa, zostaty opisane w postaci matrycy presji. Matryce zawieraja ocene potencjalnej
wielkosci i uciazliwosci oraz skutkéw oddziatywania poszczegélnej inwestycji na srodowisko. Prognozowa-
nie przy pomocy metody matrycowej nastepowato dwuetapowo. Najpierw przeanalizowano sie¢ powia-
zan pomiedzy komponentami srodowiska, a zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozli-
we okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérmych i skumulowanych na poszczegblne kom-
ponenty srodowiska. Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie od-
dziatywania na $rodowisko obszaru opracowania. Szczegdtowe kryteria oceny metoda matrycowa, a takze
zatozenia jakie podjeto przy okreslaniu obu metod opisano w dalszej czesci opracowania.
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4 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacii postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania

Analiza srodowiskowych skutkéw realizacji zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego mozliwa bedzie dopiero po petnej realizacji planu, tzn. w momencie gdy powstang inwestycje,
zostang wykonane wszystkie podfaczenia infrastrukturalne, czyli gdy wszystkie zapisy planu uzyskaja wy-
petnienie w rzeczywistosci. Woéwczas stanie sie mozliwa kompleksowa analiza i ocena stanu srodowiska, na
przykfad na podstawie badan monitoringowych. Doskonatym miejscem oceny przysztych probleméw $ro-
dowiskowych beda zmiany w dokumentach wyzszej rangi, np. w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Za-
gospodarowania Przestrzennego gminy. Opracowanie ekofizjograficzne i Prognoza oddziatywania na sro-
dowisko powinny dostarczy¢ kompleksowej analizy stanu Srodowiska na opisywanym terenie.

Wojt gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu
do ustalen Studium, w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych. Wyniki tej oceny powinny
zostac¢ przedstawione komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Oce-
na powinna zawiera¢ zestawienia tabelaryczne i opracowania kartograficzne, prezentujace aktualny stan
planowania na terenie gminy.

Majac na uwadze potrzebe zapewnienia mieszkancom gminy jak najlepszych warunkéw do zycia,
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, prowadzi na terenie gminy punkty sieci pan-
stwowego monitoringu srodowiska i wykazuje badaniami zmiany i problemy srodowiskowe. W skali gminy
jest to najczesciej kilka punktéw pomiarowo-kontrolnych, na ktérych stwierdzany jest stan komponentéw
srodowiskotworczych. Coroczna praktyka zwiazana z prowadzeniem pomiaréw jest wystarczajaca do okre-
$lenia, czy zmiany w strukturze powoduja negatywne oddziatywanie na srodowisko, czy tez nie powoduja
takiego oddziatywania. Dlatego tez nalezy dopilnowac, aby program monitoringu byt na terenie gminy re-
alizowany w sposob ciagly, przy uwzglednieniu przysztych zmian w zagospodarowywanej przestrzeni. Po-
nadto podmioty gospodarcze podlegaja petnej kontroli ze strony Wojewdédzkiego Inspektora Ochrony Sro-
dowiska, ktéry ma narzedzia analityczne i prawne do ograniczania przysztych presji ze strony zaktadéw.
Praktyka wskazuje, ze system prawny skutecznie zabezpiecza Srodowisko przed przedsiebiorcami niedo-
trzymujacymi obowiazujacych norm. Tak wiec poprawa stanu srodowiska w przypadku opisywanego planu
bedzie mozliwa do osiagniecia stosunkowo szybko, prosto w procedurze administracyjnej i skutecznie w
dokonywaniu niezbednych zmian.

9 Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko

Ze wzgledu na zasieg terytorialny oraz planowane funkcje nie przewiduje sie wystepowania transgranicz-
nego oddziatywania na srodowisko.

6 Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Obszar objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie, jak juz
wczesniej wspomniano, czesciowo w obrebie terenéw zabudowanych miejscowosci Celestynéw, a czescio-
wo w obrebie terenéw lesnych, graniczacych z ta miejscowoscia od wschodu (rys. 2). Obszar potozony jest
w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, okoto 25 km od centrum Warszawy. Teren opracowania
znajduje sie w rejonie ulic Sw. Kazimierza, Osieckiej, Wrzosowej i Partyzantow.

Uwzgledniajac podziat Polski na jednostki fizyczno-geograficzne, dokonany przez Kondrackiego, te-
ren opracowania znajduje sie w obrebie Roéwniny Garwolinskiej (rys. 3, rys. 4). Jest to mezoregion wcho-
dzacy w sktad makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej. Z geomorfologicznego punktu widzenia Row-
nina Garwolinska to staroglacjalna wysoczyzna morenowa, ktéra po stadiale Warty przez caty pdzniejszy
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okres zlodowacenia p6tnocnopolskiego ulegata denudagji i procesom eolicznym. Ekologicznie jest to frag-
ment korytarza Srodkowej Wisty, obejmujacego doline Wisty oraz przylegajace do niej bory i puszcze. Jest
to réwniez korytarz ECONET rangi miedzynarodowe;.

Biorac pod uwage sposéb dzisiejszego uzytkowania przestrzeni obszar opracowania podzielony jest
na dwie czesci. Wschodnia czes¢ stanowi bor sosnowy, w ktérym znajduje sie ujecie komunalne wéd pod-
ziemnych (hydrofornia oraz studnie). Zachodnia czes¢ to tereny magazynoéw i sktadéw, tereny ustug i han-
dlu, tereny obiektéw infrastruktury oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dominuje zabu-
dowa niska — jedno i dwu kondygnacyjna. Wysoka lesistos¢ oraz walory przyrody wynikajace z licznych sie-
dlisk wilgotnych sprawiaja, ze okolica utrzymuje swéj rekreacyjny charakter i stanowi baze turystyki wyjaz-
dowej mieszkancéw Warszawy.

6.1 Klimatizjawiska atmosferyczne

Obszar planu potozony jest w mazowiecko-podlaskim regionie klimatycznym, gdzie przez prawie 8 miesie-
cy w roku przewaza powietrze polarno-morskie. Masy kontynentalne ksztattuja klimat podczas epizodow,
ktérych catkowita dtugos¢ wynosi ok. 3 miesiace, za$ powietrze arktyczne pojawia sie srednio w okresie 1
miesigca. Gtéwnymi czynnikami decydujacymi o lokalnym systemie klimatycznym sa: powierzchnie lesne
oraz sasiedztwo Warszawy.

Uwarunkowania klimatyczne sg korzystne dla rolnictwa (wskaznik klimatyczny bonitacji na pozio-
mie 92%). W potaczeniu z okresem wegetacyjnym jest to teren o dogodnych warunkach agroklimatycz-
nych. Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego topoklimatu, ktéry
jest pochodna najwazniejszych czesci sktadowych srodowiska przyrodniczego, takich jak: morfologia tere-
nu, ktéra decyduje o jego ekspozycji, rodzaj pokrycia terenu, obecno$¢ wod powierzchniowych, rodzaj
gruntéw budujacych podtoze budowlane oraz gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych, ktére wspolnie wpty-
waja na poziom wilgotnosci powietrza.

Na opisywanym obszarze mozna wydzieli¢ topoklimat terenéw zabudowanych i topoklimat tere-
néw lesnych. Oba typy topoklimatéw charakteryzuja sie ostonieciem od wiatréow, a w zwiazku z tym pra-
widtowym przewietrzaniem. Odczuwalnosd¢ chtodu jest wieksza na terenie lasu, ze wzgledu na zwiekszona
wilgotno$¢ powietrza w stosunku do terenéw zabudowanych. Tereny lesne maja réwniez mniej korzystny
bilans cieplny. Oba typy topoklimatéw przenikaja sie, przy czym silniej oddziatywuje topoklimat terenéw
lesnych na topoklimat terenéw zabudowanych, gtéwnie za sprawa wiekszej powierzchni laséw w okolicy
zabudowan miejscowosci Celestynéw. Za sprawa tego wptywu topoklimat lokalny miejscowosci Celesty-
néw jest bardzo dobry dla statego pobytu mieszkancow.
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Rysunek 2. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na tle zdjecia lotniczego i podziatu katastralnego (Geoportal)

Obszar opracowania znajduje sie w rejonie potudniowym w stosunku do aglomeracji warszawskiej. Z
punktu widzenia systemu wentylacji stolicy jest to wazny rejon regeneracji jakosci powietrza. W zaleznosci
od kierunkéw wiania wiatrow, obszar nadwislanski regeneruje badZz generuje powietrze o dobrej jakosci,
ktére naptywa z albo do miasta. Lasy w okolicy mozna zatem uznac za ,ptuca” Warszawy, obszar generacji
powietrza o dobrej jakosci, wykorzystywanego do wentylacji jej centralnych dzielnic. Stad tez, w ujeciu re-
gionalnym wazne jest utrzymanie na niskim poziomie emisji zanieczyszczeni do atmosfery na terenie catej

gminy.

6.2 Rzeihaterenu

Uksztattowanie powierzchni terenu jest efektem dziatalnosci proceséw staroglacjalnych zwiazanych gtéw-
nie z przeksztatceniem rzezby stadiatu srodkowopolskiego w okresie glacjatu pétnocnopolskiego i w holo-
cenie. Efektem tych proceséw jest obserwowana wspotczesnie mato urozmaicona rzezba terenu odznacza-
jaca sie obecnoscia stosunkowo nielicznych form. Okres zlodowacen, w ktérym dominowata denudacja,
byt réwniez czasem intensywnych proceséw eolicznych na przedpolu ladolodu.
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Rysunek 3. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na tle zdjecia lotniczego miejscowosci Celestynéw (Geoportal)
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Rysunek 4. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na tle Rowniny Garwoliniskiej
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Obszar opracowania potozony jest na wysokosciach od okoto 137,3 do okoto 138,5 m n.p.m. W obrebie
terenéw zabudowanych, czesciowo ulegt niewielkim przeobrazeniom zwigzanym z zagospodarowaniem.
Uksztattowanie powierzchni ma w dalszym ciagu w znacznym stopniu charakter naturalny. Jest to teren
ptaski, totez zagospodarowanie nie wymagato wykonywania prac ziemnych zwiazanych z przemieszcza-
niem duzych ilosci gruntu. Do nielicznych form antropogenicznych naleza wykopy i nasypy zwiazane z li-
nia kolejowa. W stanie naturalnym obszar nie ma wyraznych ekspozycji. Spadki terenu nie osiagaja warto-
sci 2%, w zwiazku z czym nie istnieje zagrozenie wystgpienia powierzchniowych ruchéw masowych.

Rzezba terenu w okolicach Celestynowa posiada typowe cechy dla staroglacjalnych obszaréw wy-
soczyzn morenowych Nizu Polskiego. Zostata ona ztagodzona dtugotrwatym okresem glacjalnym i perygla-
cjalnym. Pod wzgledem morfologicznym obszar jest monotonny.

Utwory powierzchniowe w catosci reprezentuja czwartorzed. Ich miazszos¢ jest dos¢ zréznicowana, ale do-
chodzi na tym terenie nawet do 70 m. Dominujacym typem litologicznym osadéw budujacych profil geo-
logiczny na obszarze prac sa piaski i zwiry fluwioglacjalne, wystepujace do gtebokosci 2-3 metréw, pod
ktorymi znajduja sie gliny zwatowe zalegajace na itach pstrych. Podrzednie stwierdza sie wystepowanie gli-
ny piaszczystej, a lokalnie piaskéw drobnych i srednich. Dopiero pod itami zalegaja piaski miocenskie i oli-
gocenskie z wktadkami wegli brunatnych.

W rejonie Celestynowa przebiega paleodolina kopalna Zabiezki - Celestynéw — Jabtonna, ktéra
charakteryzuje sie wystepowaniem piaskow o dobrych parametrach filtracji. Osady budujace paleodoline
to piaski drobne. W obrebie ujecia w Celestynowie osady paleodoliny wystepuja na gtebokosci od 40 do
okoto 56 m p.p.t. i znajduja sie pod miazszym, ponad 35 m przykryciem sktadajacym sie z przewarstwio-
nych glin zwatowych pytéw i piaskéw pylastych.

Na obszarze opracowania nie obserwuje sie powierzchniowych zmian wystepowania osadéw o
roznych typach genetycznych. Generalnie jednak omawiane utwory cechuja sie korzystnymi parametrami
geologiczno-inzynierskimi pod przyszta zabudowe i nie stanowig potencjalnego zagrozenia geotechniczne-
go dla budynkoéw. Gtebsze fundamentowanie moze utrudnia¢ ptytko zalegajaca seria glin pylastych. Mozli-
wos¢ ich wystepowania w strefie fundamentowania powoduje konieczno$¢ kazdorazowych badan geotech-
nicznych dla posadawiania budynkoéw.

64 Wody podziemne

Tereny w rejonie projektowanego miejscowego planu sa mato zréznicowane hipsometrycznie, wiec gtebo-
kos¢ zalegania pierwszego zwierciadta wéd podziemnych utrzymuje sie zasadniczo na statym poziomie. Do
gtownych czynnikow regulujacych wysokos¢ zwierciadta wod podziemnych zaliczy¢ trzeba dziatalnos¢ uje-
cia wod, ktére powoduje lokalny lej depresji, ale nie siega on wod pierwszego poziomu. Na catym obsza-
rze gtebokos¢ zalegania zwierciadta wod podziemnych nie przekracza 2-3 m p.p.t.

Ze wzgledu na fakt, ze budowa geologiczna sprzyja infiltracji wod opadowych i roztopowych,
wody te posiadaja tendencje do utrzymywania sie w przypowierzchniowym, stosunkowo ptytkim interwa-
le gruntu, ale w krétkim czasie. Dochodzi wéwczas do ewapotranspiracji i rownoczesnie do sptywu wod w
kierunku lokalnych spadkéw do doliny Wisty. Na opisywanym obszarze wody podziemne moga wystepo-
wac w interwale O — 1,5 m p.p.t. z uwagi na ptytkie zaleganie stropu glin. W ujeciu bardziej regionalnym
mozna spodziewac sie ugiecia zwierciadta pierwszego poziomu wod gruntowych w kierunku rzeki Wisty.

Gtéwny poziom uzytkowy stanowig wody paleodoliny kopalnej, znajdujace sie pod izolacja w po-
staci miazszego pakietu glin. Obszar alimentacji wéd dla paleodoliny znajduje sie poza granicami planu.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215. Jest
to najwiekszy zbiornik trzeciorzedowy w Polsce i obejmuje utwory oligocenu. Jest on podstawowym zbior-
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nikiem woéd pitnych dla potudniowego Mazowsza. Zbiornik izolowany jest od wptywu zanieczyszczen z po-
wierzchni ziemi przez opisane wczedniej ity pstre. Wody te nie sa ujmowane studniami w Celestynowie.

6.5 Wodypowierzchniowe

Rozpatrywany obszar potozony jest w obrebie zlewni rzeki Wisty i cechuje sie $niezno-deszczowym rezi-
mem hydrologicznym. Charakterystyczna cecha tego typu reziméw jest wystepowanie wysokich stanéw
wod w okresie roztopéw i intensywnych opadéw atmosferycznych (zwiaszcza latem) jak réwniez niskich
stanow wod w okresie jesieni i zimy. Na terenie lesnym stwierdzono wody powierzchniowe wypetniajace
staw o pochodzeniu antropogenicznym. Staw jest sztuczny i nie petni roli siedliskotwérczej. Na pozostatym
obszarze brak jest zbiornikéw i zagtebien z wodami powierzchniowymi w stanie naturalnym.

6.6 Walory przyrodnicze

Szata roélinna wystepujaca na terenach zurbanizowanych w granicach obszaru opracowania odznacza sie
niska réznorodnoscia gatunkéw i wystepowaniem gatunkéw o niskich wymaganiach srodowiskowych. Nie-
mniej sktada sie ona z trzech podstawowych warstw:

o Warstwe drzew stanowi gtéwnie klon, topola, akacja, sosna, dab i podrzednie brzoza. Zgrupowa-
nia drzew zlokalizowane sa przy gtéwnych drogach oraz na terenie sktadowo-przemystowym. Ze-
sp6t stanowi kilkadziesiat osobnikow. Sredni wiek drzew wynosi okoto 10 - 20 lat. Nie wystepuja
wsrod nich drzewa dziuplaste.

e Warstwe roslinnosci krzaczastej na catym obszarze opracowania budujg krzewy ozdobne w ogro-
dach przydomowych oraz podrosty drzew wymienionych wczesniej. Ich rozmieszczenie na catym
obszarze jest nierbwnomierne i uzaleznione od sposobéw utrzymania terendw zieleni.

o Warstwe roslin niskich reprezentuje roslinnos¢ ruderalna i antropogeniczna. Jest to roélinnos¢ o ni-
skiej tolerancji srodowiskowej. Zajmuje tereny przydrozne i tereny niezagospodarowane. Zbiorowi-
ska te nie posiadajg wartosci przyrodniczych.

W obrebie terenéw lesnych wystepuje sosna w warstwie drzew, dab, olsza i brzoza w warstwie podszytu.
W runie dominuje boréwka. Podstawowym gatunkiem lasotwoérczym jest sosna. Osobniki sosny maja po
okoto 40 — 60 lat. Wiele z nich jest dziuplastych. Tereny lesne w granicach planu porasta zbiorowisko lesne
bér mieszany, Swiezy i wilgotny (BMsw, Querco roboris-Pinetum). Sa to zbiorowiska sosnowo - debowe,
porastajace umiarkowanie zyzne i wilgotne gleby piaszczyste.

Przez obszar opracowania planu nie przebiegaja szlaki migracji zwierzat ani nie wystepuja zerowi-
ska lub nocowiska. Obszar nie obejmuje lokalnych ciagéw ekologicznych.

6.7 Syntetyczna ocena uwarunkowain

Obszar opracowania mozna podzieli¢ pod wzgledem uwarunkowan abiotycznych, biotycznych, sozologicz-
nych na dwie jednostki, nazywane obszarem A i obszarem B.

Obszar A - obejmuje tereny lesne z elementami zagospodarowania ujecia wod podziemnych. W obrebie
terenéw lesnych zachowaty sie warunki naturalne, o czym swiadczy zgodnos¢ zbiorowiska lesnego w obre-
bie odpowiadajacych mu warunkéw siedliskowych. Skfad gatunkowy boru odpowiada potencjalnej roslin-
nosci naturalnej.

Obszar B — obejmuje tereny zainwestowane miejscowosci Celestyndw. Ze wzgledu na petniona funkcje w
przesztosci, teren ten ma przeksztatcone srodowisko naturalne w czesci zainwestowanej. Stan taki utrzymy-
wat sie prawdopodobnie od kilkudziesieciu lat, totez naturalne siedliska zaniknety catkowicie, a zielen w
stanie dzisiejszym jest efektem wtérnej sukcesji oraz zabiegéw pielegnacyjnych wiascicieli terenéw. Prze-
ksztatcenia te mozna okresli¢ jako trwate.
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Rysunek 5. Bor mieszany swiezy we wschodniej czesci obszaru objetego planem

Obszar A znajduje sie w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, wchodzacego w sktad
Mazowieckiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych Mazowieckiego, Chojnowskiego, Brudzenskiego, Kozie-
nickiego i Nadbuzanskiego. Dla MPK ustanowiono Plan Ochrony:

e rozporzadzenie nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 16 kwietnia 2004 r. w sprawie ustanowie-
nia planu ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa taszka na okres 20 lat,

e rozporzadzenie nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Mazowiec-
kiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa taszka.

Ogolne cele ochrony MPK okreslone w rozporzadzeniu to zachowanie istniejacych komplekséw lesnych,
zachowanie najcenniejszych przyrodniczo zbiorowisk roslinnych, siedlisk, ostoi zwierzat, form geomorfolo-
gicznych, waloréw kulturowych i krajobrazowych oraz ochrona i ksztattowanie cennego krajobrazu lesno-
-fakowo-polnego.

Obszar B - znajduje sie w obrebie otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Dla otuliny nie
wyznaczono zadan ochronnych, gdyz istniejace prawodawstwo w tym zakresie nie daje takich mozliwosci.
Jest to natomiast informacja dla projektantéw planéw miejscowych, o funkcji wspomagajacej obszaru w
systemie przyrodniczym regionu i koniecznosci ograniczenia negatywnej ingerencji na tym obszarze. Ob-



Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu m.p.z.p. miejscowosci Celestynéw 17/36

szar znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wedtug ROZPORZADZENIA
WOJEWODY MAZOWIECKIEGO z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie powofania obszaréw chronionego kra-
jobrazu.

Rysunek 6. Lokalizacja obszaru opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na tle rezerwatéw przyrody (poligony zielone) w okolicy Celestynowa (Zrédto: Wrota Mazowsza)

Na terenie obszaru objetego planem oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie wystepuja pomniki
przyrody.

Najblizej granic badanego obszaru potozony jest obszar Natura 2000 PLH140022 Bagna Celesty-
nowskie, ktéry znajduje sie okoto 2 km na SE od Celestynowa. Ochronie podlegaja tam siedliska wydm
srodladowych z murawami napiaskowymi, torfowiska przejsciowe i trzesawiska oraz bory i lasy bagienne.
Obszar znajduje sie na terenie Niziny Srodkowomazowieckiej, na zachodnim skraju Réwniny Garwolinskiej
i stanowi fragment ponad 100 km pasa wydmowego ciagnacego sie réwnolegle do Wisty, o srednich wy-
sokosciach bezwzglednych 130-140 m n.p.m. Wydmy osiagaja nierzadko wysokos¢ ok. 20 m, czesto taczac
sie ze soba, tworza waty wydmowe o dtugosci dochodzacej do 8 km. W granicach proponowanego obsza-
ru wydmy zajmuja ok. 40% powierzchni.

Najwyzsze ich partie przekraczajg wysokos¢ 150 m n.p.m. Znacznie czestsze sa wydmy parabolicz-
ne o zréznicowanej wysokosci i ramionach otwartych w kierunku zachodnim lub pétnocno-zachodnim. W
misach deflacyjnych jakie powstaty pomiedzy wydmami oraz lokalnych zagtebieniach terenu, wyksztatcity
sie liczne, zréznicowane pod wzgledem powierzchni i ksztattu torfowiska otoczone nierzadko borami ba-
giennymi. Stanowia one jedyne otwarte przestrzenie w krajobrazie lesnym tego obszaru. Charakter obsza-
ru podkreslaja miejscowe nazwy takie jak: Bocianowskie Bagno, Brzozowe Bagno, Gote Bagno, Lisie Ba-
gno, Reguckie Bagno, Zurawinowe Bagno, Sepochowska Torfownia oraz Biata Géra, Dworska Géra, Sepia
Gora czy Sokolicha. Obszar stanowi najlepiej zachowana czes¢ dawnej Puszczy Osieckiej, zwanej wspotcze-
$nie Lasami Celestynowskimi i wchodzi w sktad Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Niedobory wody
s3 najpowazniejszym zidentyfikowanym zagrozeniem dla chronionych w obrebie obszaru siedlisk przyrod-
niczych (SFD, PLH140022).
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Rysunek 7. Lokalizacja obszaru opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na tle zasiegéw obszaréw Natura 2000 (mos.gov.pl)
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Zrodta zagrozen zaréwno dla catego srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania (stresory) jak i po-
szczegblnych jego elementéw sg dwojakiego rodzaju:

e zagrozenia naturogenne (abiotyczne i biotyczne) - jak czeste ulewne deszcze, silne wiatry, duze
spadki terenu, zerowanie zwierzyny, itp.;

e zagrozenia antropogenne - jak skupiska emitoréw przemystowych, szlaki komunikacyjne, penetra-
¢ja turystyczna, itp.

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie sie kon-
kretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwiazania problemu Srodowiskowego. Ponizej przedsta-
wiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu do wymienionych powyzej

zrodet zagrozen. Podjeto probe oceny tendencji, intensywnosci oraz dynamiki zmian proceséw w srodowi-
sku obszaru opracowania.

6.9.1 Degradacja powietrza atmosferycznego

Ocena roczna jakosci powietrza wykonana przez WIOS wskazuje, ze strefa aglomeracji warszawskiej pozo-
staje pod wptywem zanieczyszczen naptywajacych z najsilniej zurbanizowanych dzielnic miasta. Z uwagi
na fakt, iz rejon Celestynowa jest stabo zindustrializowany, nie ma w okolicy wiekszych catorocznych emi-
toréw zanieczyszczen do powietrza. Natomiast w pomiarach szczegdtowych widaé, ze emisja ze zrédet
punktowych - emisja niezorganizowana z indywidualnych zrédet grzewczych ma znaczenie dla stanu po-
wietrza. Jest to typowa emisja sezonowa i zalezy od temperatury powietrza w okresie zimowym. Tak zwa-
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na niska emisja, czyli indywidualne ogrzewanie doméw i matych obiektéw, wtérme pylenie z podtoza i po-
chodzace z ruchu kotowego, moze stanowi¢, przy niekorzystnych warunkach pogodowych, powazne zré-
dto zanieczyszczenia powietrza pytem. W poblizu obszaru opracowania znajduja sie zabudowania, mogace
powodowac tzw. "emisje niska". Poniewaz w dzisiejszych warunkach nie wszedzie jest mozliwos¢ podtacze-
nia zabudowan do sieci zbiorczego zaopatrzenia w ciepto, dla istniejacych i przysztych zabudowan nalezy
wprowadzi¢ obowiazek stosowania kottéw niskoemisyjnych, opalanych paliwami takimi jak: olej opatowy,
gaz, biomasa oraz dopusci¢ stosowanie odnawialnych Zzrédet energii: stonecznej i geotermalnej (pompy
ciepfa).

6.9.2 Degradacja gleb, powierzchni ziemi i wéd podziemnych

Na terenie opisywanej czesci Celestynowa nie stwierdzono, by nastapita istotna degradacja gleb i po-
wierzchni ziemi, skutkujaca potrzeba rekultywacji. Typy wystepujacych tu gleb to typy gleb astrefowych:
lesne i urbisole, podlegajace powolnemu zakwaszaniu.

Nie stwierdzono, Zzeby na terenie opracowania wystepowato zanieczyszczenie gruntu, ktére wyma-
gatoby przeprowadzenia zabiegéw rekultywacyjnych. Watpliwosci moga wystepowaé w przypadku prawi-
dtowosci funkcjonowania zaktadowej stacji paliw, ale sa one trudne do weryfikacji z uwagi na brak danych
pomiarowych. Stacje paliw nalezy zatem traktowac jako potencjalne ognisko zanieczyszczen.

Podobne zjawiska zanieczyszczenia wéd podziemnych towarzysza zwykle liniom kolejowym Doty-
czy to takich substancji jak metale ciezkie, PAH, PCB czy substancje ropopochodne. Ustalenie zasiegu i skali
oddziatywania jest jednak trudne bez szczegétowych badan i modelowan hydrogeochemicznych. Linie ko-
lejowa nalezy zatem traktowa¢ podobnie jak stacje paliw jako potencjalne ognisko zanieczyszczen.

Teren opracowania lezy w strefie niskiej podatnosci wéd podziemnych pietra uzytkowego na de-
gradacje. Oznacza to, ze wody podziemne sa dobrze chronione przed wptywem czynnikéw z powierzchni
terenu. Budowa geologiczna zapewnia ochrone zasobéw wodnych przed infiltracjg zanieczyszczen. Mozna
zatem uzna¢, ze w tym rejonie Celestynowa nie zachodzi obnizenie jakosci wdd podziemnych, poza typo-
wym dla wéd czwartorzedowych wzrostem stezen zelaza i manganu. Odwrotnie, w przypadku wod pierw-
szego poziomu. Sa one szczegblnie narazone na zanieczyszczenie i z uwagi na wystepowanie w poblizu
opisywanego terenu potencjalnych ognisk zanieczyszczen oraz wysoki stopien zasilania wodami opadowy-
mi, a takze na wysoki stopien zainwestowania tej czesci Celestynowa, nalezy zaniecha¢ poboru tych wéd i
ograniczyc ich uzytkowanie wytacznie do podlewania.

6.9.3 Hatas

Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie srodowiska i dlatego przyjmuje sie takie same ogol-
ne zasady, obowiazki i formy postepowan zwigzanych z hatasem, jak w pozostatych dziedzinach ochrony
srodowiska. Powszechnie uwaza sie, ze niekorzystne oddziatywanie hatasu pojawia sie przy emisji powyzej
65 dB. W zaleznosci od rodzaju zrédet wytwarzajacych hatas rozréznia sie nastepujace rodzaje hatasu sro-
dowiskowego:

e hatas komunikacyjny — pochodzacy od $srodkéw transportu drogowego, szynowego, lotniczego, itp.

e hatas przemystowy — pochodzacy z instalacji przemystowych, sieci i urzadzen energetycznych, za-
ktadéw wytwodrczych, rzemieslniczych i gastronomiczno-rozrywkowych.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska, w szcze-
gélnosci przez utrzymywanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie
oraz zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany. Informagji
o rozktadzie pozioméw hatasu w poblizu linii kolejowych moze dostarczy¢ mapa akustyczna. Podstawo-
wym kryterium kwalifikujacym wykonanie map akustycznych dla linii kolejowych jest natezenie ruchu.
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 2006 roku (Dz.U. z 2007r., Nr 1, poz. 8) wprowadzito obowiazek
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wykonywania map akustycznych dla linii kolejowych, po ktérych przejezdza ponad 60 000 pociagdw rocz-
nie, natomiast od poczatku 2011 r. mapy te trzeba bedzie sporzadza¢ dla ponad 30 000 pociagdw rocz-
nie. Ze wzgledu na niewystarczajace natezenie ruchu mapa akustyczna dla linii Warszawa — Otwock — Puta-
wy nie zostata wykonana. Niemniej, z doswiadczen z podobnych terenéw mozna spodziewac sie presji
akustycznej od strony toréw kolejowych. Strefa negatywnego oddziatywania akustycznego linii kolejowej

moze osigga¢ 100 m od osi toréw.

Drogi na obszarze opracowania naleza do klasy drog osiedlowych — dojazdowych do posesji. Nie
wystepuja tu drogi tranzytowe, na ktérych odbywatby sie dodatkowo ruch pojazdéw ciezkich. W zwiazku z
tym nie wystepuja w granicach opracowywanego planu presje wywotane hatasem drogowym.

6.9.4 Promieniowanie elektromagnetyczne

Podstawowym aktem prawnym regulujacym zagadnienia zwigzane z niejonizujacym promieniowaniem
elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie ustawa — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2001r., Nr 62, poz. 627, z pdzn. zm.).

Na terenie opisywanego planu zidentyfikowano jedno rzeczywiste zrodto pél elektromagnetycz-
nych. Jest to maszt telefonii komorkowej przy ul. Sw. Kazimierza. Strefa uciazliwosci masztu koriczy sie na
granicy dziatki wiasciciela anteny. Drugi maszt jest nieuzywany, anteny sa zdemontowane, a pomieszczenie
techniczne nieczynne. Prawdopodobnie, na dzien dzisiejszy, zaniechano uzytkowania masztu.

7 WSTEPNA PROGNOZA DALSZYCH ZMIAN W SRODOWISKU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania, w niedalekiej
przysztosci nalezy spodziewac sie:

Element srodowiska Aktualny trend Przewidywane zmiany w wyniku braku planu
powietrze wzrost emisji niskiej kontynuacja trendu
wody powierzchniowe zwiekszenie stopnia eutrofizacji wod pogorszenie stanu
wody podziemne Zwigkszenie narazenia na zanieczyszczenie brak wptywu
powierzchnia ziemi wzrost ryzyka degradacji laséw poprzez kontynuacja trendu

za$miecanie i zadeptanie

bior6znorodnos¢ powolna eutrofizacja siedlisk przyspieszenie procesow eutrofizacji
zmniejszenie bior6znorodno$ci na rzecz
gatunkéw o niskich wymaganiach

zwierzeta powrdt ssakdw i owaddw zaniechanie powrotu
hatas wzrost natezenia pol hatasu kontynuacja trendu
odpady wzrost wielkoSci strumienia kontynuacja trendu
dobra materialne spadek wartosci nieruchomosci na skutek kontynuacja trendu

degradaciji, bez mozliwosci zmiany funkcji
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Rysunek 8. Bor mieszany swiezy we wschodniej cze$ci obszaru opracowania

Rysunek 9. Staw antropogeniczny na terenie leSnym
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8 Stan Srodowiska na obszarach ohjetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

Za znaczace oddziatywanie na Srodowisko rozumie sie oddziatywanie bedace skutkiem podejmowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znacza-
co oddziatywac na srodowisko. Pozostate wptywy na srodowisko identyfikowane sg jako oddziatywania nie
powodujace znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Projektowany plan dopuszcza zabudowe, ktérej ewentualna ucigzliwos¢ dla otoczenia prowadzo-
nych w nich dziatalnosci nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko i
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, pod warunkiem, ze przedsiewziecia te nie bedg powo-
dowaty negatywnych oddziatywan na srodowisko o znacznej skali uciazliwosci, wynikajacej ze skali pro-
dukgji, ilodci przewozéw koniecznych dla tej produkcji, emisji zanieczyszczen oraz ilosci odpadéw popro-
dukcyjnych a takze obiektow stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi chocby w
przypadku awarii. Nie nalezy zatem spodziewac sie znaczacych oddziatywan od przedsiewzie¢ okreslonych
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. nr 213, poz. 1397).

9 Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace ohszarow podiegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Generalnie stan srodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom wysp bezlesnych w obrebie
duzych komplekséw lesnych. Tereny podlegaja mieszaniu sie wptywdw ekosystemu miasta i lasu, a wymie-
nione powyzej zagrozenia to w wiekszosci wynik uwarunkowan naturalnych, a nie dziatalnosci ludzkiej. W
tej sytuacji ograniczanie zagrozen w wielu przypadkach posiada¢ bedzie charakter dziatan planistycznych,
polegajacych na uwzglednieniu biezacych potrzeb ochrony srodowiska, wynikajacych z uwarunkowan tere-
nowych jak i prawnych.

Ograniczenie zagrozen Srodowiska na badanym obszarze polega¢ bedzie na wprowadzaniu wtasci-
wych ustalen szczegdtowych w tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na do-
ktadnym ich egzekwowaniu. Jak wykazano powyzej, cze$¢ zagrozen wynika z dokonanych juz przeksztat-
cen. Celem ograniczenia antropopresji wskazane jest:

Problem srodowiskowy Waga Sposoby zapobiegania
problemu
emisja niska $rednia o projektowanie kottéw zasilanych paliwami niskoemisyjnymi
uszczuplenie zasobéw wod wysoka e nie mozna dopusci¢ dziatalnosci, ktéra moze narazié¢ na obnizenie
podziemnych pierwszego poziomu wdd podziemnych

e wprowadzi¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej
o zakazac rozwigzan tymczasowych w tym zakresie

zanieczyszczenie wod $rednia e odprowadzenie wod opadowych z terendéw utwardzonych drég i

podziemnych parkingéw do gruntu lub z podczyszczeniem, jezeli wielko$¢
powierzchni utwardzonej bedzie odpowiadata przepisom
szczegbtowym

hatas wysoka o dziatalnos¢ zaktadow produkcyjnych w zakresie akustycznym

ograniczona do granicy terenu funkcjonalnego

o stosowanie ro$linnosci izolacyjnej od strony toréw

e ograniczenie zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludno$ci od
strony toréw
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10 Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspéinotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz Sposohy, w
jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ocena skutkéw Srodowiskowych realizacji zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego sprowadza sie do analizy wieloczynnikowe], wykonywanej na poziomie projektu planu jako ca-
tosci oraz réwnoczesnie oceniania pod katem oddziatywania poszczegblnych jego zapisow na srodowisko i
jego komponenty. W pierwszej kolejnosci oceniono plan jako catos¢ w zakresie spetniania celéw strategicz-
nej oceny oddziatywania na $rodowisko. Ustalenia projektu planu odniesione zostaty do tematéw zawar-
tych w Dyrektywie Rady Europejskiej z dnia 21 czerwca 2001 roku w sprawie oceny wptywu na srodowi-
sko niektorych planéw i programéw oraz do Polityki Ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspek-
tywa do roku 2016.

Tab. 3. Ocena wypetniania przez projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych kryteriow
zawartych w dokumentach wyzszej rangi oraz ocena wptywu tych zapiséw na srodowisko w ramach poszczegdlnych kryteriow.

Temat wg Dyrektywy Cele (kryteria) SO0$ Ocena wypetnienia kryterium przez projekt planu oraz
2001/42¥ i ll PEP ocena skutkow zapisow dla srodowiska
pozytywna neutralna negatywna
bezposrednia |  posrednia posrednia bezposrednia
I. SRODOWISKO
Powierzchnia ziemi ¥ | - poprawa struktury uzytkowania X
- unikanie budowy obiektdw w obszarach narazonych X
na procesy morfogenetyczne
- przeciwdziatania procesom erozji wodnej i wietrznej
Ochrona przyrody | - zwiekszenie powierzchni obszaréw chronionych
Réznorodnos¢
biologiczna * - zahamowanie procesu fragmentacji krajowego
fauna, flora ¥ systemu przyrodniczego
- zachowanie i wzbogacenie bioréznorodnosci X
charakterystycznych siedlisk miejscowych
- ochrona powierzchni terenow przewidzianych do
wigczenia w sie¢ Natura 2000
- lista endemicznych gatunkow roslin wyzszych
Lasy - zwigkszenie lesistosSci
- zwiekszenie udziatu drzewostanéw ochronnych
Populacja i zdrowie | - ochrona i wzbogacenie powierzchni sprzyjajacych
ludzi® zdrowiu (aktywnego ruchu, sportowych itp.)
- dostosowanie natgzenia ruchu turystycznego do
zréznicowanej pojemnosci i wrazliwosci $rodowiska
- zmniejszenie narazenia na hatas i wibracje X
Zasoby kopalin - zuzycie surowcow mineralnych
- zwigkszenie recyklingu surowcow
Jako$¢é wod - uzyskanie standardéw jakosci wod do pozioméw
bezpiecznych dla systemu przyrodniczego oraz X
zdrowia ludzi
Gleby - ochrona gleb I-lIl klasy, utrzymanie i wzmocnienie
ich produktywnosci
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- ochrona gleb przed erozjg wietrzng

Czynniki klimatyczne

- redukcja emisji gazéw cieplarnianych

- poprawa klimatu lokalnego aglomeracji

X
Jakos¢ powietrza® | - osiagniecie jakosci powietrza na poziomach
bezpiecznych dla systemow przyrodniczych i
osadniczych
Dziedzictwo - zachowanie historycznych ukfadéw przestrzennych
kulturowe i obiektéw historycznych
(architektoniczne i | zachowanie stanowisk archeologicznych
archeologiczne)® giczny
Krajobraz* - utrzymanie odrebnosci zréznicowania lokalnego i
regionalnego
- renaturalizacja obszarow cennych krajobrazowo
- rozw0j obszaréw o uksztattowanym charakterze
miejskim i wiejskim
- ograniczenie procesu zabudowy rozproszonej i X

koncentracja na terenach zurbanizowanych

Il. ZROWNOWAZONE WYKORZYSTANIE SUROWCOW, MATERIALOW, WODY, ENERGII | TRANSPORTU ( ele

menty rownowazenia)

Materiatochtonnos¢ | - zmniejszenie materiatochtonno$ci i odpadowosci w
przemysle
- zarzadzanie cyklem zyciowym produktéw, odzysku
surowcow i materiatdw z wykorzystaniem odpaddw
Wodochtonnos¢ | - racjonalne wykorzystanie wody w przemysle i X
gospodarce komunalnej
- rozwoj zréwnowazonego modelu gospodarki wodnej X
Energochtonno$¢ | - zmniejszenie energochtonnosci gospodarki
- ograniczenie strat energii w systemach
przesytowych i w budynkach
Energia odnawialna | - zwiekszenie udziatu energii odnawialnej w strukturze
energii pierwotnej
Stosunki wodne i | - zmniejszenie narazenia przed skutkami powodzi
ochrona przed
powodzig
Struktura i czynniki | - zmniejszenie udziatu transportu drogowego w
transportu przewozach
- zblizenie zrodet produkgii i konsumpcji
- poprawa dostepnosci miejsc pracy i zamieszkania
- preferencje dla transportu zbiorowego
Gospodarowanie | - zmniejszenie strumienia odpadéw sktadowanych na
odpadami sktadowiskach
- wzrost wykorzystania lub unieszkodliwiania
odpadéw niebezpiecznych X
- zwiekszenie selekcji odpadéw wtérnych X
Chemikalia w - likwidacja mogilnikéw
srodowisku

Powazne awarie
przemystowe

- zmniejszenie narazenia ludnosci na powazne awarie

Oddziatywanie hatasu

- zahamowanie zwigkszenia obszardw ucigzliwych ze
wzgledu na hatas komunikacyjny
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Pola - ograniczenie zasiggu narazenia ludzi

elektromagnetyczne X
Biotechnologie i | - ochrona obszaréw rolnych przed organizmami
organizmy zmodyfikowanymi genetycznie
zmodyfikowane

genetycznie

* owiazdka zaznaczono zagadnienia wyszczeg6lnione w Dyrektywie 2001/42/EC.

Tabela 3 przedstawia liste wypetniania kryteriow wyszczegélnionych w Dyrektywie 2001/42/EC oraz w Il
Polityce i Polityce Ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do 2016 roku. W kolejnych
kolumnach oceniono stopien realizacji projektu planu poszczegélnych kryteriéw i sposéb w jaki zapisy re-
alizuja poszczeg6lne kryteria. Znak w ktérejkolwiek z kolumn oznacza, ze projekt planu wspomina o kon-
kretnym zagadnieniu. Jednak samo poruszenie tematu jest niewystarczajace, dlatego zdecydowano sie na
ocene skutkow realizacji zapiséw, ktore zostaty zapisane w planie. Dokument moze realizowac konkretne
kryterium, badz by¢ sprzeczne z nim (pozytywne - negatywne). Pozytywna realizacja lub sprzecznos¢ z
konkretnym kryterium réwniez zostata podzielona na dwie kategorie: bezposrednie i posrednie. Ostatecz-
nie ocena pozytywna bezposrednia dotyczy kryteriéw, ktére zostaty ujete w planie i ustanowione zostaty
wyrazne zapisy precyzyjnie regulujace dana kwestie. W przypadku oceny pozytywnej posredniej, cele
SOOS zostaty poruszone w planie, ale ich zapisy obejmuja warunkowo$¢ (mozliwoé¢, dopuszczenie, brak
zakazu lub nakazu) realizacji zapisu lub w przypadku, gdy realizacja spowodowana bedzie przez posrednie
oddziatywanie na Srodowisko jako catosci lub jednego z komponentéw. Ocene neutralng otrzymaty cele
wspominane w planie, ale nieregulowane szczegdtowymi zapisami. Ocena negatywna posrednia oznacza,
ze cel zostat opisany, ale jego osiagniecie stoi pod znakiem zapytania ze wzgledu na inne zapisy dotyczace
innych celéw lub tematéw planu. Ocena negatywna bezposrednia sprawia, ze zapisy w projekcie planu
stoja w sprzecznosci z celem polityki sektorowej lub z zapisami Dyrektywy 2001/42/EC oraz Polityki Ekolo-
gicznej Panstwa w latach 2009-2012.

Ocena pozytywna, oznaczajaca spetnianie przez opisywany dokument kryteriéw zawartych w do-
kumentach wyzszej rangi, wyraznie wskazuje, ze planowane zagospodarowanie wychodzi naprzeciw posta-
nowieniom dotyczacym poprawy struktury uzytkowania gruntow w terenach zabudowanych, przy zacho-
waniu uwarunkowan prawnych funkcjonowania obiektéw produkcyjnych w ramach przepiséw o ochronie
srodowiska przed negatywnym wptywem przemystu, jak rowniez postanowien dotyczacych poprawy jako-
$ci zycia mieszkancéw. Oba te generalne kierunki zdefiniowane w dokumentach wyzszej rangi, staty sie
podstawa koncepcji sporzadzenia planu. Dzieki temu plan jako catos¢ zabezpiecza ludnos¢ i srodowisko
przed negatywnymi skutkami oddziatywan dziatalnosci gospodarczej w zakresie, w jakim miejscowy plan
hamowac te skutki moze.

11 Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania hezpoSrednie, poSrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i diugoterminowe, staie i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony ohszaru Natura
2000 oraz integralno$S¢ tego ohszaru, a takze na Srotowisko

W tabeli 4 zamieszczona zostata ocena szczegdtowych zapiséw projektu planu i ich prognozowany skutek
dla srodowiska (pozytywny "+", negatywny "-", obojetny - brak oznaczenia). Ocena poprzedzona zostata
analiza dostepnych danych opisowych i kartograficznych oraz konsultacjami z zespotem autorskim projek-
tu planu. Wyjasnienia wymagaja terminy okreslone w nagtéwkach tabel. Pod poszczegdlnymi pojeciami
rozumiane sa:

e réznorodnos¢ biologiczna - rozumiana jest jako zespoét cech zagospodarowania przestrzeni, ktéry
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decyduje o mozliwosci wystepowania wiekszej liczby gatunkéw roslin lub zwierzat,

e |udzie - rozumiany jest wptyw na zdrowie ludzi,

e zwierzeta - rozumiane sa zmiany ilosciowe w populacjach,

e rosliny - rozumiane jako zmiany ilosciowe wyrazone biomasa,

e woda - rozumiane jako zmiany ilosciowe i jakosciowe,

e powietrze - rozumiane jako modyfikujacy wptyw na topoklimaty i jakos¢ powietrza,

e powierzchnia ziemi - rozumiane jako zanieczyszczenie substancjami i skladowanie odpadéw na po-
wierzchni ziemi w tym takze na przygotowanych do tego celu sktadowiskach,

e krajobraz - rozumiane jako wptyw na komponenty i harmonie krajobrazu,

e klimat - rozumiany jako wptyw na klimat w sensie meteorologicznym,

e hatas — wptyw na klimat akustyczny,

e zasoby naturalne - rozumiany jako zczerpywanie surowcéw mineralnych i pospolitych,
e zabytki - rozumiane jako zespdt presji wywieranych na strefy ochrony konserwatorskiej,

e dobra materialne - rozumiane jako wptyw na wartos¢ débr (gtéwnie nieruchomosci).

Tabela 5 przedstawia zestawienie typowych oddziatywan, ktére towarzyszy¢ beda poszczegdlnym terenom
funkcjonalnym w planie. Oceniono sumaryczny sposéb oddziatywania zagospodarowania na srodowisko
obszaru planu i w bezposrednim jego sasiedztwie.

Tab. 4. Ocena ustalen projektu planu dla stref funkcjonalno przestrzennych projektu planu oraz wptyw tych ustalen na
poszczegoine komponenty Srodowiska.

KOMPONENT SRODOWISKA
>
e 2 o
N Q. N
RS} 0| T S| o ®
TEREN FUNKCJONALNY MIEJSCOWEGO PLANU 2 Bl e %’ = R=
POWODUJACY WPLYW NA SRODOWISKO S 1 fi €| N S § - | 2
2855 8/ g/ N8 E L E|SDE
S|l 3|9 = No ol =8| 2 = S €
5 N o £ = 2|18 ©
o 2| © Q| @ Q
5 5| 8 o & |3
5 Q K
® S 8
o
teren 01 o powierzchni 1,07 ha U/UP — TEREN ZABUDOWY | . _ vy

UStUG PUBLICZNYCH ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

teren 02 o powierzchni 1,91 ha U,PS — TEREN ZABUDOWY
USLUGOWEJ ORAZ ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, - - = -]+ - +
MAGAZYNOW | SKLADOW

teren 03 o powierzchni 0,11 ha U - TEREN ZABUDOWY

USLUGOWE. I I i - +
teren 04 o powierzchni 0,25 ha UP,U - TEREN ZABUDOWY

UStUG PUBLICZNYCH ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ i R - +
teren 05 o powierzchni 0,23 ha U - TEREN ZABUDOWY

USLUGOWE. I I i - +
teren 06 o powierzchni 0,40 ha MN — TEREN ZABUDOWY N N I I .

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNO STOJACEJ

teren 07 o powierzchni 0,09 ha U - TEREN ZABUDOWY
UStUGOWEJ. ADAPTUJE SIE ISTNIEJACY NA TERENIE + | - -1 -1+ - +
BUDYNEK MIESZKALNY
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KOMPONENT SRODOWISKA
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teren 08 o powierzchni 0,34 ha TW1 — TEREN STACJI
UZDATNIANIAWODY ORAZ UJEC

tereny 09 i 10 o powierzchni 0,02 ha i 0,14 ha TW2 — TEREN
UJECIAWODY

teren 11 o powierzchni 0,06 ha Tl - TEREN POD URZADZENIA
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

tereny 1213 o powierzchni 2,58 ha i 0,89 ha ZL - TERENY
LASOW

tereny 14 o powierzchni 0,30 ha ZE - TERENY ZIELENI
EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWEJ

teren 15 o powierzchni 0,11 ha KS - TEREN OBSLUGI
KOMUNIKACJI - MIEJSCA POSTOJOWE

teren 16 o powierzchni 0,57 ha ULICALUB DROGAWRAZ Z
OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM - - - -
FUNKCJONALNOTECHNICZNYM KD-L - ulica lokalna

teren 17 o powierzchni 0,10 ha ULICA LUB DROGA WRAZ Z
OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM
FUNKCJONALNOTECHNICZNYM KD-D - ulica dojazdowa
zakonczona placem do zawracania

teren 18 o powierzchni 0,03 ha ULICALUB DROGAWRAZ Z
OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM +
FUNKCJONALNOTECHNICZNYM KD-X - cigg pieszo-jezdny

teren 19 o powierzchni 0,02 ha ULICA LUB DROGA WRAZ Z
OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM
FUNKCJONALNOTECHNICZNYM KX - cigg pieszy, dojscie do
terenu kolei

Rozwinieciem powyzszego zestawienia jest zamieszczona ponizej charakterystyka jakosciowa oddziatywa-
nia poszczegdlnych sposobdw zagospodarowania terenu na poszczegdlne elementy Srodowiska.

Tab. 5. Charakterystyka oddziatywan w zaleznosci od funkcji terenu

Komponent Oddzialywanie Charakterystyka

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

réznorodno$é pozytywne, dlugoterminowe, posrednie, state wprowadzenie na terenie zréznicowanych gatunkowo ogrodéw
biologiczna przydomowych

rodliny pozytywne, bezposrednie, diugoterminowe, state | zwiekszenie terenu biologicznie czynnego (teren 07)

woda negatywne, dtugoterminowe, posrednie, state wymaga zaopatrzenia w wode, produkcja Sciekéw

powietrze negatywne, dtugoterminowe, posrednie, state emisja zanieczyszczen ze zrodet grzewczych

powierzchnia negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state | wzrost strumienia odpaddw kierowanych na sktadowisko
ziemi

krajobraz pozytywne, dlugoterminowe bezposrednie poprawa architektury zabudowy

dobra pozytywne, dtugoterminowe, state utrzymanie istniejacej zabudowy i jej rozwdj, wzrost warto$ci
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Komponent Oddzialywanie Charakterystyka
materialne nieruchomosci
Tereny produkcyjne, sktadow i magazynow
ludzie negatywne, dlugoterminowe, state emisja hatasu, zanieczyszczen powietrza, emisjg odoréw, generacja
ruchu pojazdéw — obniza komfort na terenach sasiadujgcych
woda negatywne, dtugoterminowe, posrednie, state wymaga zaopatrzenia w wode, zwiekszona produkcja $ciekdw
negatywne, dtugoterminowe, bezpo$rednie, state | ryzyko przedostawania si¢ substancji chemicznych
powietrze negatywne bezpo$rednie, diugoterminowe okresowy wzmozony ruch samochodowy
negatywne bezpos$rednie, diugoterminowe mogaq sie pojawi¢ inne zagrozenia emisji zanieczyszczen do
atmosfery w zaleznosci od rodzaju obiektéw produkcyjnych oraz
stosowanej technologii
hatas negatywne, dtugoterminowe, bezpo$rednie, state | generowanie ruchu pojazdéw kotowych

powierzchnia
ziemi

negatywne, dtugoterminowe, bezpo$rednie,
chwilowe

ryzyko przedostawania si¢ substancji ropopochodnych oraz innych
substancji chemicznych

krajobraz pozytywne, dtugoterminowe posrednie skupienie obiektow ucigzliwych na jednej przestrzeni
dobra pozytywne, bezposrednie, dtugoterminowe, state | zblizenie Zrddet produkcji i konsumpcii
materialne . e . -
pozytywne, dlugoterminowe, state utrzymanie istniejgcej zabudowy i jej rozwdj
Tereny infrastruktury technicznej i wodociggowej
réznorodno$é negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state | wzrost leja depresji moze prowadzi¢ do przesuszenia siedlisk
biologiczna negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state | czesciowa wycinka w istniejgcych kompleksach lesnych
ludzie pozytywne, dtugoterminowe poprawa jakosci srodowiska, szczegolnie wod gruntowych i
powietrza dzieki doprowadzeniu mediéw do osiedli mieszkaniowych
zwierzeta negatywne, bezposrednie, dtugoterminowe, state | ograniczenie terenu zyciowego zwierzat leSnych
woda oddziatywanie negatywne, dtugoterminowe, realizacja uje¢ wod gtebinowych na potrzeby sieci wodociggowe;
bezpo$rednie, state uszczupla zasoby (w granicach odnawialnosci)
pozytywne, dlugoterminowe, bezposrednie, state | wzrost mozliwosci zwodociggowania zahamuje korzystanie ze studni
kopanych
Tereny drog
wody negatywne, dtugoterminowe, bezpo$rednie, state | wzrost ryzyka zanieczyszczenia wod podziemnych
hatas negatywne, bezposrednie, diugoterminowe, state | ruch samochodowy powodujgcy wzmozong emisje hatasu
powietrze negatywne bezposrednie, dlugoterminowe, state |ruch samochodowy powodujgcy wzmozong emisj¢ zanieczyszczen

do atmosfery

powierzchnia
ziemi

negatywne, dtugoterminowe, bezpo$rednie,
chwilowe

ryzyko przedostawania si¢ substancji ropopochodnych oraz innych
substancji szkodliwych w przypadku wystgpienia powaznych awarii

Z przedstawionej analizy zapiséw dokumentu wynika, ze:

e Plan kfadzie wysoki nacisk na harmonizacje istniejacej zabudowy wzgledem petnionej obecnie
funkgji. Zmian i nowych elementéw w planie jest niewiele. Wiekszo$¢ terendw pokrywa sie w gra-
nicach istniejacych funkcji. Plan petni role porzadkujaca i umozliwiajaca rozwéj obecnego zagospo-
darowania.

e Na poziomie ogélno-srodowiskowym najliczniejsze pozytywne oceny uzyskaty zapisy dotyczace za-
chowania dzisiejszych zalesien. Implementacja tych ustalen bedzie korzystnie wptywata na rézno-
rodnosc flory i zachowanie najcenniejszych — réznorodnych elementéw w krajobrazie.

e Negatywne oceny funkcji wiaza sie z typowymi oddziatywaniami zwiazanymi z funkcjonowaniem
terenéw miejskich. Oddziatywania te beda mie¢ skutek réwniez poza obszarem planu: w oczysz-
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czalni sciekéw i na sktadowisku odpadéw. Punkty te sa przystosowane do przyjecia i neutralizacji
tego typu oddziatywan. Wszystkie oddziatywania maja charakter typowy dla terendéw zurbanizo-
wanych.

Plan jest przyktadem poprawnego strefowania wzgledem Zzrédet hatasu ze zrédet komunikacyj-
nych. W tym przypadku jest to linia kolejowa, w sasiedztwie ktérej najblizej potozone sa tereny
ustugowe — nie zwiazane ze statym pobytem ludnosci. Tereny mieszkaniowe potozone sg za strefa
ustugowa, ktéra petni role buforowa.

Plan wprowadza funkcje, ktére moga skutkowac pojawieniem sie na tym terenie nowych znacza-
cych oddziatywan na Srodowisko. Poniewaz obszar planu sasiaduje z terenami mieszkaniowymi, a
teren 02, na ktérym dopuszczono mozliwos¢ lokalizowania dziatalnosci przemystowej, graniczy z
terenami mieszkaniowymi bezposrednio ,przez ptot”, istnieje prawdopodobienstwo, ze okoliczni
mieszkancy beda narazeni na skutki prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Najczestszym przykta-
dem konfliktéw w takich sytuacjach jest oddziatywanie akustyczne na tereny mieszkaniowe. Pro-
dukcja wiaze sie z oddziatywaniem akustycznym maszyn w pomieszczeniach, wentylatoréw, klima-
tyzatoréw oraz pojazdéw przemieszczajacych sie pomiedzy budynkami. Plan wprowadza jednak
elementy ochrony akustycznej w postaci: mozliwosci budowy ogrodzenia spetniajagcego funkcje
ekranéw akustycznych oraz pasa zieleni o funkgji izolacyjnej od strony terenéw mieszkaniowych.
Okolicznoscig tagodzaca negatywny wptyw hatasu jest fakt, iz teren nie jest nowym wydzieleniem
w obrebie zabudowy i Ze jego funkcja jest juz ugruntowana, poprzez wieloletnie uzytkowanie.
Niemniej zapobieganie negatywnemu oddziatywaniu hatasu na tereny sasiednie bedzie musiato
nastapi¢ na poziomie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsie-
wziecia.

Nie przewiduje sie wystepowania oddziatywan o charakterze obszarowym poza terenem planu.

Praktyka eksploatacji uje¢ wod podziemnych przewiduje, ze w momencie gdy dochodzi do ryzyka
zaniku produkcji wody - wytaczenia studni z eksploatacji, ze wzgledu na spadek wydajnosci, zaczy-
na sie planowanie rozbudowy ujecia o nowe studnie w nowych miejscach. Wokét filtra kazdej eks-
ploatowanej studni zafiltrowanej w utworach kenozoicznych dochodzi do powstawania tzw. buty
kolmatacyjnej - nagromadzenia osadoéw (mineratéw) wytraconych z wody na skutek jej ruchu i
przemian hydrogeochemicznych. Z czasem buta narasta powodujac zanik zdolnosci produkcyjnych
studni. W momencie podjecia decyzji o likwidacji studni nalezy sporzadzi¢ projekt dokumentacji
hydrogeologicznej nowej studni, ze szczegblnym uwzglednieniem warunkéw hydrogeologicznych i
bilansu zasobéw wodnych - zwtaszcza zasobdw dyspozycyjnych. Bilans zasobéw ma na celu niedo-
puszczenie do spadku zasobéw wodnych ponizej wartosci, ktdra zagrazataby trwatym obnizeniem
zwierciadta wéd podziemnych. Nastepnie nowa studnie nalezy wykona¢, wiaczy¢ do prébnej pro-
dukgji, a nastepnie, majac zapewniong ciagtos¢ odstaw wody do sieci, wytaczy¢ z eksploatacji starg
studnie, zlikwidowac ja lub zostawi¢ do zasilania awaryjnego, w zaleznosci od potrzeb i faktyczne-
go stanu technicznego studni. Zatem zanim wytaczy sie jedna studnie trzeba pobudowac druga. W
Celestynowie studnie funkcjonuja juz kilkadziesiat lat i zblizaja sie powoli do kresu mozliwosci eks-
ploatacyjnych. Na etapie planu okresla sie lokalizacje studni w obrebie ujecia, ale nie da sie ustali¢
jej gtebokosci. Na podstawie dotychczasowych dwéch studni mozna sadzi¢, ze nowe otwory zafil-
towane beda w utworach paleodoliny kopalnej Zabiezki - Celestynéw — Jabtonna, ktéra charakte-
ryzuje sie wystepowaniem piaskéw o dobrych parametrach filtracji. Osady budujace paleodoline
to piaski drobne. W obrebie ujecia w Celestynowie osady paleodoliny wystepuja na gtebokosci od
40 do okoto 56 m p.p.t. i znajduja sie pod miazszym, ponad 35 m przykryciem sktadajacym sie z
przewarstwionych glin zwatowych pytoéw i piaskéw pylastych. Sa to korzystne warunki wystepowa-
nia wod w warstwach uzytkowych, gdyz znajduja sie pod miazszym pakietem glin i itéw, ktory
ogranicza i w przysztosci rowniez ograniczy niemal do zera wptyw leja depresji na obnizenie zwier-
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ciadta wody - i odwrotnie: odcina wody podziemne od wptywu zanieczyszczen z powierzchni zie-
mi. Tak wiec o negatywnym wptywie leja depresji nie decyduje ilos¢ studni ale wielko$¢ poboru i
stopien zczerpania zasobdw dyspozycyjnych paleodoliny kopalnej, na co planowanie przestrzenne
nie ma zadnego wptywu.

Godne uwagi sa kompromisy, jakie zawiera projektowany plan w sferze wzajemnych relacji czto-
wiek-srodowisko. Jaskrawym przyktadem problemu srodowiskowego, jaki powstaje w przypadku
projektowanego planu, jest kwestia rozbudowy ujecia wéd podziemnych. Kosztem ingerencji w te-
reny lesne planuje sie rozbudowe ujecia gminnego o trzy nowe studnie gtebinowe. Studnie maja
prawdopodobnie ujmowac wody z serii piaszczysto-zwirowej kopalnej doliny, tej samej z ktorej uj-
muja wode dwie istniejace studnie. Argumentacja z obu stron: za pozostawieniem laséw w stanie
nietknietym oraz za rozbudowa ujecia jest bogata. Gtéwnym zarzutem wzgledem rozbudowy uje-
cia jest ingerencja w strukture lasu i konieczno$¢ niezbednej wycinki. Budowa rurociagéw i drog
dojazdowych do nowych studni zapewne uszkodzi réwniez system korzeniowy, prowadzac do
pewnych strat w drzewostanie. Z drugiej strony za rozbudowa przemawia konieczno$¢ wytaczenia
z eksploatacji w przysztosci dwdch istniejacych studni z uwagi na procesy kolmatacji filtrow. Sa to
normalne procesy hydrogeologiczne skracajace zywotnos¢ studni. Poza tym warstwy wodonosne
doliny kopalnej maja wiele lepsza jakos¢ niz wody ujmowane studniami ptytkimi. Stawia sie wiec
tu na szale zdrowie ludnosci Celestynowa. W Swietle powyzszego uznano, ze rozbudowa jest ko-
niecznoscia, a poprawa zdrowotnosci ludnosci zrekompensuje straty w lesie.

Adaptacja istniejacej stacji paliw na terenie 02, potozonej w jej centrum ogranicza strefe potencjal-
nej uciazliwosci do granicy terenu i nie stanowi zagrozenia dla terenéw sasiadujacych.

Dopuszczenie mozliwosci lokalizowania nowych stacji bazowych telefonii komérkowej wynika z
obowiazujacych przepiséw tzw. ,,megaustawy”. Z praktyki inwestorskiej oraz z mozliwosci techno-
logicznych przedsiebiorcow telekomunikacyjnych wynika, ze instalowane na stacjach bazowych
urzadzenia urzadzenia telekomunikacyjne nie wymagaja przeprowadzenia w sprawie oceny od-
dziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Dodatkowo nalezy wskaza¢, ze ustawa szerokopasmo-
wa wprowadzifa pojecie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, przez
ktéra rozumie sie kanalizacje kablowa, linie kablowa podziemna, instalacje radiokomunikacyjna
wraz z konstrukcja wsporcza do wysokosci 5 m, szafy i stupki telekomunikacyjne oraz inne podob-
ne urzadzenia i obiekty, a takze zwiazany z nimi osprzet i urzadzenia zasilajace, jezeli nie sa zali-
czone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko [ub nie stanowig przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na obszary Natura 2000 (art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy szero-
kopasmowej). A w art. 46 ust. 2 zd. drugie ustawy szerokopasmowej jest mowa o tym, ze przezna-
czenie terenu na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest sprzeczne z lokalizacja infrastruktury tele-
komunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu. Uwarunkowania te sprawiaja, ze lokalizowanie sta-
¢ji bazowych na terenach objetych planem lezy poza mozliwosciami regulacyjnymi miejscowych
planéw. Trudno zatem przewidywa¢, czy i gdzie powstanie infrastruktura telekomunikacyjna. Nie-
mniej oddziatywanie anten na Srodowisko ma miejsce na wysokosci anten. Zgodnie z podreczni-
kiem Urzedu Komunikacji Elektronicznej tp.: ,Tworzenie planéw miejscowych a przepisy ustawy
szerokopasmowej. Poradnik dla urbanistéw” nie zachodzi mozliwo$¢ oddziatywania na ludzi, gdyz
kazda nowa stacja bazowa musi przejs¢ akredytacje niezaleznego laboratorium pomiarowego, kté-
re okresla poziom promieniowania w najblizszych stacji budynkach mieszkalnych.

Na etapie projektowania planu uwzgledniono 100 m strefe negatywnego oddziatywania akustycz-
nego linii kolejowej, wprowadzonej obowiazujacym Studium. Tereny znajdujace sie w strefie uzy-
skaty zapisy méwiace o ochronie akustycznej miejsc statego pobytu ludnosci oraz o koniecznosci
stosowania nasadzen o charakterze izolacyjnym.
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Rysunek 10. Zasieg strefy mozliwej presji akustycznej ze strony linii kolejowej - 100 m od terenéw kolejowych
(fragment Opracowania Ekofizjograficznego do projektu m.p.z.p. miejscowosci Celestynow )

Plan nie uwzglednia innych uwarunkowan srodowiskowych, poniewaz:

ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérmiczych (ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo
geologiczne i gbrnicze) — teren opracowania planu nie lezy na terenach gérniczych

ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 4 lutego
1994r. Prawo geologiczne i gbrnicze) — na obszarze planu nie wystepuja tereny potencjalnie nara-

zone na osuwanie sie mas ziemnych,
ochrona przed powodzia — teren opracowania planu nie jest zagrozony powodzia (Prawo wodne

Dz. U. z 2005r., nr 239, poz. 2019, art. 82 z pozn. zm.).

W odniesieniu do poszczegblnych komponentéw Srodowiska, projektowany plan bedzie powodowat nie-
znaczne zmiany w stosunku do stanu dzisiejszego. Wynika to gtéwnie z braku nowych terenéw do zabudo-

wy oraz z ograniczenia dalszego zageszczania istniejagcych budynkéw.

Tab. 6. Warunki realizacji planu w odniesieniu do komponentéw $rodowiska
Warunki ustanowione w planie

Komponenty
uksztattowanie terenu

posrednio kruszywo do budowy (z terendw poza planem)
zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi

globalnie niewielki spadek emisji (przejscie na zrodta niskoemisyjne)

zuzycie surowcow mineralnych

recycling surowcow mineralnych

jakos¢ powietrza
dostosowanie zabudowy do istniejgcych warunkow

warunki topoklimatyczne
emisja gazéw cieplarnianych mozliwo$¢ wzrostu emisji jako skutek dziatalnosci przemystowe;

zwigkszenie iloSci sieci kanalizacyjnej

ilos¢ wod (produkcja Sciekow)
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jakos¢ wod powierzchniowych -

zasoby wod podziemnych zwigkszenie poboru z sieci

jakos¢ wod podziemnych ochrona jakosci wod przenikajgcych od powierzchni ziemi

obszary o wysokich klasach gleb -

powierzchnia biologicznie czynna zabezpieczenie udziatu powierzchni biologicznej
bioréznorodnos¢ flory zachowanie cennych gatunkow drzewostanu i skupisk drzew
stopien fragmentacji populacji wzrost terenéw niedostepnych dla duzych ssakéw

jakos¢ krajobrazu - fad i harmonia poprawa jako$ci istniejgcej zabudowy

otwarte tereny podmiejskie koncentracja zabudowy w obrebie miejscowosci
termomodernizacje budynkéw wysoki standard technologii budowlanych

ekologiczne zrodta energii cieplnej wprowadzenie ogrzewania z sieci lub niskoemisyjnej/nieemisyjnej
energetyka odnawialna umozliwienie korzystania z energetyki odnawialnej

obszary zalesien mozliwos¢ zagospodarowania zielenig terenu 07
nadzwyczajne zagrozenia srodowiska zwigkszone ryzyko powstawania awarii przemystowych
powazne awarie zwigkszone ryzyko powstawania awarii przemystowych

obiekty mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko | mozliwos¢ realizacji inwestycji z zakresu telekomunikacji i innych

obszary Natura 2000 brak siedlisk istotnych dla funkcjonowania obszaru Natura 2000

obszary i obiekty z ustawy o ochronie przyrody uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan prawnych

Z powyzszego zestawienia wynika, ze najwazniejsze problemy srodowiskowe zidentyfikowane na
opisywanym obszarze zostaty poprawnie zdefiniowane i zastosowano taki uktad przestrzenny i funkcjonal-
ny, ktory zapewni, ze nie beda one potegowane. Zauwazalna jest zwitaszcza dbatos¢ o fad krajobrazowy
okolicy, dazenie do minimalizacji wptywu nowej zabudowy na otaczajace srodowisko.

12 Rozwiazania majace na celu zapohieganie, ograniczanie lub kompensacije
przyrodnicza negatywnych oddzialywai na Srodowisko, mogacych hy¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integrainoS¢ tego ohszaru

Opisane powyzej presje i oddziatywania negatywne uzyskaty w projektowanym dokumencie adekwatng
kompensacje Srodowiskowa. Oddziatywania negatywne beda mogly pojawiac sie /n-situ lub w pewnej od-
legtosci od granic planu (m. in. sktadowanie odpadéw na wysypisku, zrzut sciekdéw z oczyszczalni). Jak juz
wczesniej wspominano, plan obejmuje obszary objete ochrona przyrody. Wymusza to na inwestorach
szczegbtowe i doktadne przedstawianie propozycji inwestycyjnych wasciwej administracji.

Traktujac planowane funkcje terenu jako zrédto negatywnych oddziatywan na srodowisko, wszyst-
kie zapisy planu regulujace kwestie zwigzane z ochrona srodowiska maja za zadanie kompensacje i mini-
malizacje potencjalnych negatywnych oddziatywan. W tym sensie najwazniejsze ustalenia planu, zmniej-
szajace negatywne presje, szczegdlnie w odniesieniu do obszaréw chronionych to:

e nie dopuszcza sie produkcji 0 znacznej skali uciazliwosci, wynikajacej ze skali produkgji, ilosci prze-
wozéw koniecznych dla tej produkgji, emisji zanieczyszczen oraz ilosci odpadéw poprodukcyjnych,

e obowiazuje ograniczenie intensywnosci oraz gabarytow zabudowy w celu minimalizacji konfliktow
zabudowy ze srodowiskiem przyrodniczym,

e obszar opracowania planu potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
— obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska, stawiane obszarom ochronnym GZWP,
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nalezy stosowac rozwiazania techniczne i technologiczne, gwarantujace zabezpieczenie przed za-
nieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

e zagospodarowanie nalezy podporzadkowaé zachowaniu bioréznorodnosci, ciagtosci przestrzennej
ekosystemoéw, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu,

e nalezy maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placdéw budéw i rygorystycznie przestrzega¢ zasad ochro-
ny srodowiska w tym przede wszystkim chroni¢ srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczysz-
czeniem,

e nalezy zachowac naturalne uksztattowanie terenu oraz wszystkie elementy sieci hydrograficznej
(istniejace rowy),

e nalezy bezwzglednie zachowac i chronic historyczna zielen i dazy¢ do zachowania istniejacej ziele-
ni niskiej i wysokiej,

e zaleca sie zagospodarowanie obszaru wolnego od zabudowy kubaturowej (oznaczonego na rysun-
ku planu) z duzym udziatem zieleni, dobranej zgodnie z warunkami siedliskowymi

o realizacja projektowanej zabudowy wymaga wykonania docelowo kanalizacji sanitarnej,

e zaopatrzenie w wode — z istniejacego wodociggu gminnego oraz poprzez budowe sieci w projekto-
wanych ulicach,

e odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej

e odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo w granicach witasnej dziatki, z ulic, placéw i
parkingdw — po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach, do studni i warstwy przepuszczal-
nej lub odbiornika — nalezy odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajacy przedosta-
nie sie ich do urzadzen stuzacych do poboru wody,

e zaopatrzenie w ciepto — z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet ciepta, ustala sie zakaz uzywa-
nia palenisk weglowych,

e gospodarka odpadami — obowiazuje selekcjonowanie z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mo-
kra, odpady komunalne — wywdz na zorganizowane wysypisko odpadow.

Jak wynika z przytoczonego wyzej zestawienia, w projekcie planu zidentyfikowano dziatania mogace spo-
wodowacd negatywne oddziatywania na komponenty $rodowiska i na etapie ustalen szczegétowych wpro-
wadzono zapisy minimalizujace, wskazujace dziatania zachowawcze oraz przewidziano elementy kompen-
sacji przyrodniczej. Powyzsze zestawienie prezentuje szczegbtowe zapisy z ktérych jasno wynika ,ze ograni-
czone sa sposoby zabudowy tego terenu, sposob realizacji inwestycji oraz elementy mogace kompensowac
presje, a jednoczesnie stuzace poprawie percepcji krajobrazu, wzbogacajac go o elementy biotyczne. P6z-
niejsze ograniczenia, dotyczace juz Scisle podejmowanych przedsiewzie¢ podlegaja przepisom ogdlnym,
gtownie ustaw o ochronie srodowiska i prawa budowlanego. Szczegdtowe rozwiazania majace za zadanie
ochrone srodowiska i minimalizacje negatywnych wptywow zawarto w ,.kartach terenéw”:

KARTA TERENU O NUMERZE 01

e ustala sie zachowanie i ochrone istniejacego zespotu zieleni w sasiedztwie historycznego budynku,
oznaczonego symbolem na rysunku planu,

e ustala sie zachowanie i ochrone istniejacych drzew, w tym szpaleréw drzew, oznaczonych symbo-
lem na rysunku planu,

e nie dopuszcza sie lokalizowania na terenie zabudowy o uciazliwosci przekraczajacej dopuszczalne
normy dla sasiadujacej z terenem od strony zachodniej zabudowy mieszkaniowej,

e zaleca sie nasadzenia zieleni o funkgji izolacyjnej wzdtuz zachodniej granicy terenu,
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e powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni dziatki,
KARTA TERENU O NUMERZE 02

e ustala sie zachowanie i pielegnacje istniejacego drzewostanu oraz uzupetnienie go zielenia niska i
wysoka, zgodnie z warunkami siedliskowymi,

e zaleca sie zagospodarowanie strefy wolnej od zabudowy kubaturowej (oznaczonej na rysunku pla-
nu) zielenia, wzdtuz zachodniej granicy terenu zaleca sie wprowadzenie zieleni o funkgji izolacyjnej
lub stosowanie ogrodzen spetniajacych funkcje ekranéw akustycznych;

e nie dopuszcza sie lokalizowania na terenie zabudowy o uciazliwosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych norm dla sasiednich terenéw zabudowy mieszkaniowej,

e powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,
KARTA TERENU O NUMERZE 03
e ustala sie zachowanie i ochrone istniejacych drzew,

e nalezy zapewni¢ ochrone woéd podziemnych przed przedostaniem sie zanieczyszczen z terenéw ko-
munikacyjnych:;

e w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowa¢ materiaty o pod-
wyzszonej izolacyjnosci akustycznej, zwtaszcza od strony terenu kolei,

KARTA TERENU O NUMERZE 04

e ustala sie zachowanie i ochrone istniejacych drzew,

e powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,
KARTA TERENU O NUMERZE 05

e ustala sie zachowanie i ochrone istniejacych drzew,

o zakres uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw ja-
kosci srodowiska na terenie sasiedniej zabudowy mieszkaniowej,

e powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,
KARTA TERENU O NUMERZE 06

e powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki,
KARTA TERENU O NUMERZE 07

e ustala sie zachowanie i ochrone istniejacych drzew,

o zaleca sie nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenu kolei;

e w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowa¢ materiaty o pod-
wyzszonej izolacyjnosci akustycznej;

e nalezy zapewni¢ ochrone wéd podziemnych przed przedostaniem sie zanieczyszczen z tere-ndw
komunikacyjnych;

e powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni dziatki,
KARTA TERENU O NUMERZE 08 TW1
e ustala sie zachowanie i ochrone istniejacych drzew,

e zanieczyszczenia odprowadza¢ w sposéb uniemozliwiajacy ich przedostanie sie do urzadzen pobo-
ru wody,
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e przezteren przebiega linia energetyczna 15 kV, obowiazuje strefa ochronna, oznaczona na rysunku
planu (o szerokosci po 7,0 m od osi linii energetycznej), w ktérej zakazuje sie lokalizacji obiektow
kubaturowych, dopuszcza sie korekte granic ww. strefy jak réwniez zmiane przebiegu linii energe-
tycznej i/lub jej skablowanie w uzgodnieniu z gestorem sieci,

KARTA TERENOW O NUMERACH 09 TW2 i 10 TW2
e nalezy w maksymalnym stopniu zachowac zielen niska i wysoka,

e obowiazuje zakaz grodzenia terenéw w celu ochrony waloréw krajobrazowych oraz zapewnienia
mozliwosci przemieszczania sie dziko zyjacych zwierzat; ustalenie nie dotyczy stref ochronnych uje¢
wody, wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

e zapewni¢ ochrone urzadzen stuzacych do poboru wody przed przedostaniem sie zanieczyszczen,
KARTA TERENU O NUMERZE 11
e nalezy w maksymalnym stopniu zachowac zielen niska i wysoka,

e teren przeznacza sie na usytuowanie elementéw infrastruktury jak: przewody wodociagowe, kana-
lizacja sanitarna, rurociag obstugujacy stacje uzdatniania wody etc.,

e obowiazuje zakaz grodzenia terenu w celu ochrony waloréw krajobrazowych oraz umozliwienia
przemieszczania sie dziko Zzyjacych zwierzat;

KARTA TERENOW O NUMERACH 12113
e obowiazuje zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,
e obowiazuje ochrona drzewostanu z wyjatkiem niezbednych cie¢ sanitarnych,
e obowiazuje zachowanie istniejacych na terenach rowéw,
KARTA TERENU O NUMERZE 14
e nalezy w maksymalnym stopniu zachowac zielen niska i wysoka,
e dopuszcza sie wprowadzenie drzew i krzewéw, zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

e naterenie adaptuje sie istniejacy budynek mieszkalny wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarcza,
istniejaca w momencie wejscia w zycie planu.

Ponadto, dla terenéw 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 15, 16, 17 i 18 nalezy zapewni¢ ochrone wod
podziemnych przed przedostaniem sie zanieczyszczen z terendw komunikacyjnych, a odprowadzane wody
opadowe musza spetnia¢ obowiazujace normy.

13 Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
Z uzasadnieniem ich wyhoru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasSnienie braku rozwiazan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnoSci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspoiczesnej
wiedzy

Ustawodawca postawit przed projektantami miejscowych planéw zadanie okreslenia mozliwie precyzyjne-
go przysztego zagospodarowania terenu. Niemniej analiza ré6znych sposobéw zagospodarowania przestrze-
ni wykonywana jest na etapie powstawania koncepgji przestrzennej, przed zaopiniowaniem jej przez Ko-
misje Urbanistyczno - Architektoniczna. Warianty analizowanych rozwigzan sa poddawane szczegétowym
analizom pod katem potrzeb zgtaszanych przez gmine, wiascicieli gruntow, jednostki zarzadzajace infra-
struktura oraz z uwzglednieniem mozliwosci prawnych, technicznych i przy poszanowaniu zasad zréwno-
wazonego rozwoju. Wariantowaniu nie podlegata funkcja terendéw, okreslona jednoznacznie w Studium
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Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Celestynow.

W granicach planu znalazly sie tereny o ugruntowanej funkgji i sposobie zabudowy oraz ustalonym
przez Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego sposobem prowadzenia
funkgji.

Wariantowanie sposobow zagospodarowania dotyczy niemal wytacznie parametréw zabudowy
niektérych terenéw. Problemem Srodowiskowym byfa kwestia wywotania jak najmniejszego wptywu na te-
reny lesne. W czasie projektowania stwierdzono, ze teren 07 moze by¢ podzielony na mniejsze dziatki,
jednak pozostawienie powierzchni minimalnej na poziomie 2500 m’, biorac pod uwage, ze dziatka ma
obecnie 3000 m?, uniemozliwi w praktyce jakikolwiek podziat i wzrost zabudowy.

Dalszych, bardziej szczegbtowych analiz wariantéw zagospodarowania terenu w odniesieniu do
przedmiotowego planu nie prowadzono, ze wzgledu na fakt, iz nie znajduje sie on na obszarze Natura
2000, ani w zasiegu jego oddziatywania, co znosi wymoég prowadzenia analizy wariantowej w $wietle
przepisdw ustawy 00S.



