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Uwarunkowania rozwoju

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSTEP

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Celestynéw zostala wykonana na podstawie uchwaly Rady Gminy Celestynéw Nr 144/05
zdnia 29 marca 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw
(poprzedzonej uchwata Rady Gminy Celestynéw Nr 142/05 z dnia 29 marca 2005 r. w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Celestynéw). Dokument zostal opracowany w formie jednolitej zaré6wno w tekscie,
jak i rysunkach, zgodnie z przepisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Pierwotny tekst dokumentu ulegt istotnym zmianom (zaréwno w tresci, jak
i ukladzie tekstu) ze wzgledu na zmiane uwarunkowan ustawowych oraz sytuacji prawnej
gminy, jak réwniez ze wzgledu na usankcjonowanie ustaleri dotyczacych rozwoju
wojewodztwa mazowieckiego. Ztego powodu w niniejszym dokumencie nie zostaly
wyréznione wprowadzone zmiany.

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw
zostala opracowana w Pracowni Projektowej - ,PRZESTRZEN” przez zesp6t projektowy:

mgr inz. arch. Katarzyna KuZniak (cztonek nr WA-103 Okregowej Izby Urbanistoéw
z siedziba w Warszawie);

mgr inz. arch. kraj. Maltgorzata Hoser;
mgr inz. Beata Andrzejewska.

Podstawe formalna opracowania stanowi umowa z dnia 21 pazdziernika 2005 r. zawarta
pomiedzy Woéjtem Gminy Celestynéw i firmg Przestrzenn Pracowania Projektowa s.c..
W wyniku realizacji zaméwienia zmianie uleglo Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gm. Celestynéw przyjete uchwata nr 68/99 Rady Gminy
Celestynow z dn. 17 grudnia 1999 r. sporzadzone przez Zarzad Gminy Celestynéw,
aopracowane przez firme ,PRO ARTE” Spoldzielnia Architektow przez zespot
wielobranzowy pod kierunkiem dr inz. arch. Anny Wieczorek.

Przedmiotem zmiany jest caly dokument. Studium sktada si¢ z dwoéch czesci:

- uwarunkowan, okreslonych zgodnie z art. 10.1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawionych w formie tekstowej i graficznej;

- kierunkéw, okreslanych zgodnie z art. 10.2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawionych w formie tekstowej oraz na rysunku Studium.

Rysunek Studium sporzadzono na kopii mapy topograficznej pochodzacej z pafistwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1: 10 000.

MATERIALY ZRODEOWE

Opracowania kartograficzne:
1. Mapa topograficzna w skali 1: 10 000, 1: 25 000, 1: 50 000;

PRZESTRZEN PRACOWNIA PROJEKTOWA s.c. 1



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw

9.

Uwarunkowania rozwoju

Mapa glebowo-rolnicza pow. Otwock, arkusz: 3, 4, 5, 6, w skali 1: 25 000, Instytut Upraw,
Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach;

Mapa geologiczna Polski wraz z objasnieniami, w skali 1: 50 000, PIG, Warszawa, ark.
Otwock, Osieck;

Mapa hydrogeologiczna Polski wraz z objasnieniami, w skali 1: 50 000, PIG, Warszawa,
arkusz: Otwock, Osieck;

Matuszkiewicz J.,, Mapa potencjalnej roslinnosci naturalnej, w skali 1: 300 000, PWN,
Warszawa 1995;

Kleczkowski A. red., Mapa obszaréw Gléwnych Zbiornikéow Wod Podziemnych
wymagajacych szczegélnej ochrony, w skali 1: 500 000, Akademia Goérniczo - Hutnicza
w Krakowie, Czestochowa 1989;

Mapa Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - gm. Celestynéw, w skali
1: 25 000, z zasobé6w WKP;

Mapa planu ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, w skali 1: 25 000, z zasobéw
Zarzadu Parkéw Krajobrazowych Mazowieckiego, Chojnowskiego i Brudzeriskiego,

Mapa obszaréw Natura 2000 pochodzaca ze strony internetowej

Opracowania tekstowe:

1. Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Celestynéw na lata 2008-2011
z perspektywa na lata 2012-2019 (Projekt), Biatystok, 2008;

2. Dane ze stron internetowych: http:/ /www.geozagrozenia.agh.edu.pl/,
http:/ /web2.pgi.gov.pl/, http:/ /maps.geoportal.gov.pl/, http:/ /natura2000.gdos.gov.pl/

3. Dane z Urzedu Gminy w Celestynowie oraz dane statystyczne;

4. Informacje i wnioski uzyskane w ramach wystgpien UG z zawiadomieniem
o przystapieniu do opracowania Studium;

5. Karty informacyjne zabytkéw nieruchomych ,biale” z terenu gminy Celestynéw -
materiaty archiwalne z zasobéw WKZ - Warszawa;

6. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, 2006;

7. Plan gospodarki odpadami dla Gminy Celestynéw na lata 2004 - 2010, Przedsiebiorstwo
Geologiczne POLGEOL s.a., Warszawa 2004;

8.  Plan ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, 2004;

9. Plan odnowy miejscowosci Celestynéw na lata 2009-2016. Zatacznik do Uchwaty Nr
80/11 Rady Gminy Celestynéw z dnia 25 paZdziernika 2011r.;

10. Plan og6lny zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw, BPRW, 1994;

11. Plan rozwoju lokalnego Gminy Celestynéw na lata 2004 - 2013, 2004;

12. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Mazowieckiego, 2004;

13. Program ochrony $rodowiska dla Gminy Celestynéw, Przedsiebiorstwo Geologiczne
POLGEOL s.a., Warszawa 2004;

14. Program ochrony érodowiska dla Gminy Celestynow na lata 2009-20012 z perspektywa
na lata 2013-2016, Bialystok 2008;

15. Program ochrony $rodowiska dla Powiatu Otwockiego, Przedsiebiorstwo Geologiczne
POLGEOL s.a., Warszawa 2004;

16. Program ochrony srodowiska Wojewé6dztwa Mazowieckiego na lata 2003-2006;

17. Program ochrony powietrza dla strefy powiat otwocki - Uchwata Nr 233/08 Sejmiku
Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 17 listopada 2008 r.;
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18. Projekt planu zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw, 2003;

19. Ruch drogowy - pomiar generalny ruchu na drogach krajowych, Transprojekt
Warszawa, 2000, 2005, 2010;

20. Samorzadowy Program Rozwoju Mazowsza, 2005;

21. Spis stanowisk archeologicznych na terenie gminy Celestynéw - materialy archiwalne
z zasobow WKZ - Warszawa;

22. Strategia rozwoju gminy Celestynow, 2004;
23. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2020 (aktualizacja), 2006;

24. Studium koncepcji programowej przebudowy drogi krajowej nr 17 do parametréw
drogi ekspresowej na odcinku Zakret - granica woj. Lubelskiego - Materiaty do
uzgodnieri, GDDKiA, 2004;

25. Studium techniczno-ekonomiczno-srodowiskowe oraz materialy do wniosku
o uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach rozbudowy drogi krajowej nr
17 do parametréw drogi ekspresowej na odcinku od wezla Lubelska z projektowana
trasa POW do granicy woj. lubelskiego, 2009;

26. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Celestynow, PRO ARTE Spotdzielnia Architektéow, Uchwata Nr 68/99 RG Celestynow
zdn.17.12.1999 r.

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE I ZAGOSPODAROWANIE

1.1. Uwagi ogdlne

Na terenie gminy Celestynéow od korica grudnia 2003 r. nie obowigzuje zaden plan
zagospodarowania  przestrzennego, ktory moglby  ksztaltowaé¢ — przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu gminy. Od czasu wejscia w zycie Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy zostalo wydanych 1634 decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, z czego 848, czyli ok. 52% dotyczylo
budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

Dotychczasowe zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, czyli stan istniejagcy mozna okresli¢
poprzez inwentaryzacje terenu (wizja w terenie, pomiary).
Zgodnie z ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity:
Dz. U. z 2010 r. Nr 193 poz. 1287), dotychczasowe zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
powinna okresla¢ ewidencja gruntéw i budynkéw oraz ewidencja sieci uzbrojenia terenu.
Szczegélowe zasady prowadzenia ewidencji zawiera rozporzadzenie Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001 r. w sprawie geodezyjnej ewidenciji sieci
uzbrojenia terenu oraz zespoléw uzgadniania dokumentacji projektowej (Dz. U. Nr 38, poz.
455) oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38, poz. 454). Rozporzadzenia
te zakladaja podzial terenu na nastepujace uzytki gruntowe:
1) Uzytkirolne

w tym:

- grunty orne

- sady

- laki trwale

- pastwiska trwale

- grunty rolne zabudowane

- grunty pod stawami

PRZESTRZEN PRACOWNIA PROJEKTOWA s.c. 3
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- rowy
2) Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione:
w tym:
- lasy
- grunty zadrzewione i zakrzewione
3) Grunty zabudowane i zurbanizowane:
w tym:
- tereny mieszkaniowe
- tereny przemystowe
- inne tereny zabudowane
- zurbanizowane tereny niezabudowane
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
- uzytki kopalne
- tereny komunikacyjne
w tym:
- drogi
- tereny kolejowe
- inne tereny komunikacyjne
4) Uzytki ekologiczne
5) Nieuzytki
6) Grunty pod wodami
w tym:
- grunty pod morskimi wodami wewnetrznymi
- grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi
- grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi
7) Tereny rézne.

Ze wzgledu na podstawowa funkcje uzytkowa budynki dzieli sie na nastepujace rodzaje:

\O

budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa
10) inne budynki niemieszkalne.

1) budynki mieszkalne

2) budynki przemystowe

3) budynki transportu i Igcznosci

4) budynki handlowo-ustugowe

5) zbiorniki, silosy i budynki magazynowe

6) budynki biurowe

7) budynki szpitali i zakladéw opieki medycznej

8) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe
)
0

Najbardziej aktualne dane dotyczace ewidencji gruntéw pochodza z dokumentu - WYKAZ
GRUNTOW gm. Celestynéw (zestawienie zbiorcze wedlug stanu na dzieri 2012.01.01.).
Dotycza jedynie uzytkéw gruntowych. Ewidencja budynkéw i uzbrojenia nie jest
prowadzona.
Przyjeto, ze dla potrzeb niniejszego opracowania stopiefi aktualnosci ww. danych jest
wystarczajacy.

1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu wedlug ewidencji gruntéw (zestawienie
zbiorcze, stan na dzien 2012.01.01)

1) UZYTKI ROLNE ogoétem: 3111 ha
w tym:
- grunty orne: 1479 ha

4 PRZESTRZEN PRACOWNIA PROJEKTOWA s.c.
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sady: 47 ha
taki trwate: 1050 ha
pastwiska trwale: 378 ha
grunty rolne zabudowane: 99 ha
grunty pod stawami: 0 ha
rowy: 58 ha
w tym:
lasy:

GRUNTY LESNE ORAZ ZADRZEWIONE I ZAKRZEWIONE ogolem: 4861 ha

4709 ha

grunty zadrzewione i zakrzewione: 152 ha

tereny mieszkaniowe:
tereny przemystowe:
inne tereny zabudowane :

zurbanizowane tereny niezabudowane:

tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
uzytki kopalne:
tereny komunikacyjne:

w tym:

- drogi: 276 ha
- tereny kolejowe: 74 ha
- inne tereny komunikacyjne: 0 ha

4) UZYTKI EKOLOGICZNE ogotem: 37 ha

5) NIEUZYTKI ogétem: 98 ha

6) GRUNTY POD WODAMI ogoétem: 0 ha

7) TERENY ROZNE ogétem: 21 ha

RAZEM: 8892 ha

GRUNTY ZABUDOWANE I ZURBANIZOWANE ogétem: 764 ha
w tym:

295 ha

9 ha

13 ha
93 ha

4 ha

0 ha

350 ha

W ewidencji nie wykazano sadéw o powierzchni mniejszej od 0,1000 ha oraz innych
uzytkéw gruntowych o powierzchni mniejszej od 0,1000 ha.

Zagospodarowanie terenu gminy CELESTYNOW

wedtug ewidencji gruntdw
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1 — Uzytki rolne
2 — Grunty lesne oraz zadrzewienia i zakrzewienia
3 — Grunty zabudowane i zurbanizowane

4 — Uzytki ekologiczne, nieuzytki i tereny rozne
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1.3. Grunty zabudowane i zurbanizowane

1.3.1. Tereny mieszkaniowe
1.

2.
3.
4

Zabudowa jednorodzinna.

Zabudowa letniskowa.

Zabudowa zagrodowa (siedliskowa).
Marginalnie zabudowa wielorodzinna.

1.3.2. Tereny przemystowe
1.

Budynki i urzadzenia stuzgce produkcji przemystowej:

1 — Uzytki orne

2 — Sady

3 —taki trwate

4 — Pastwiska trwate

5 — Grunty rolne zabudowane

6 - Rowy

1 — Tereny mieszkaniowe

2 — Tereny przemystowe

3 — Inne tereny zabudowane

4 — Zurbanizowane tereny niezabudowane
5 — Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

6 — Tereny komunikacyjne

- dawna Fabryka Aparatury Elektrycznej EFA w Glinie (obecnie juz nie funkcjonuje),

- Zaklady betoniarskie w Jatnem i Ostrowiku,

- Produkcja bituminéw w Taborze (Zarzad Drég Powiatowych w Otwocku, Obwoéd Nr

1 w Taborze),

- Zaktad Produkcyjno-Handlowy ,Mefal” w Starej Wi,
- Produkcja opakowan z folii w Jatnem (Bogucki, sp. jawna ZPChR) i Ostrowie (ELA

Zaklad Pracy Chronionej Wyréb Folii i Opakowarn),

- Zaklad produkcji opakowan z tektury i papieru ,Ekopak” (Przedsiebiorstwo

Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe) w Jatnem,

- INTROPAK - ustugi poligraficzne w Celestynowie,

- Zaklad produkgji karoserii samochodowych w Celestynowie,
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- Zaklad piekarniczy i cukiernia OSKROBA w Celestynowie,

- Zaklad piekarniczy ,Natura”w Celestynowie,

- pozostale mniejsze zaklady piekarnicze w Celestynowie.

Urzadzenia magazynowo-transportowe, bazy transportowe, w tym:

- Baza Gminnej Spétdzielni Produkcyjno-Handlowej w Celestynowie,

- Sktad materialéow budowlanych i skup ztomu metali w Celestynowie,
- Sktad materialéw budowlanych ,Miot” w Ostrowiku,

- Sktad opatowo-budowlany w Glinie,

- Skiad opatu w Starej Wsi,

- Wojskowy Osrodek Farmacji i Technik Medycznych w Celestynowie,
- Magazyny artykutéw instalacyjno-sanitarnych w Jatnem,

- Stacja paliw w Regucie,

- Stacja LPG w Taborze oraz Celestynowie.

Ujecia wody, oczyszczalnie éciekow, stacje transformatorowe:

- Pompownie éciekow w Celestynowie (x2), Glinie, Dabréwce,

- Ujecia wody w Ostrowie, Glinie i Celestynowie,

- Tereny masztéw telefonii komérkowej w Celestynowie (x4), Regucie i Starej Wsi.

1.3.3. Tereny zabudowane inne

1.

Sl

Tereny administracji w Celestynowie (Urzad Gminy, Urzad pocztowy, budynki

Nadlesnictwa Celestynow w Celestynowie, Zabiezkach, Starej Wsi i Jatnem.

Tereny stuzby zdrowia w Celestynowie (Osrodek Zdrowia, apteki).

Tereny handlu we wszystkich wsiach.

Tereny kultu religijnego:

- koscioty - w Celestynowie, Ostrowie, Zabiezkach, Dabrowce,

- cmentarze - w Celestynowie (z rezerwa pod rozbudowe), Ostrowie, Dabréwce
(z rezerwa terenowaq), Zabiezkach (z rezerwa terenowa).

Tereny rzemiosta rozproszone w wielu wsiach.

Tereny nauki, oswiaty i kultury:

- zespol szkél, w tym szkola podstawowa, gimnazjum- w Celestynowie, szkoly
podstawowe - w Celestynowie, Starej Wsi, Ostrowie, Regucie, Podbielu, przedszkola
samorzadowe - w Celestynowie, Starej Wsi,

- biblioteka publiczna w Regucie,

- Obserwatorium Astronomiczne Uniwersytetu Warszawskiego w Ostrowiku,

- ,UNIPRESS” Zakltad Wysokich Cisniern i Osrodek Badawczo-Rozwojowy PAN
w Lasku,

- Gminny Osrodek Kultury w Celestynowie,

- Klub Wiejski w Pogorzeli Warszawskiej.

Inne:

- spoteczne schronisko dla bezdomnych zwierzat w Celestynowie,

- prywatny gabinet weterynaryjny w Celestynowie,

- stadnina koni w Ponurzycy,

- stajnia w Podbieli,

- targowisko w Celestynowie,

- Ochotnicza Straz Pozarna - w Celestynowie, Dabréwce, Podbieli, Regucie
i Zabiezkach,

- Bank Spotdzielczy w Celestynowie,

- uslugi turystyczne/ gastronomiczne - w Celestynowie, Regucie, Ostrowiku, Dyzinie.
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1.3.4. Zurbanizowane tereny niezabudowane

Do tych terenéw zalicza si¢ grunty niezabudowane, ale przeznaczone pod zabudowe
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Obecnie na terenie gminy nie ma
obowiazujacych planéw miejscowych.

1.3.5. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

1. Osrodek wypoczynkowy w Pogorzeli Warszawskiej (Pol-Hotel).
2. Tereny zieleni w Celestynowie.

3. Tereny sportowe, boiska w Celestynowie, Lasku, Regucie, Glinie.

1.3.6. Tereny komunikacyjne

1. Drogi: krajowe, wojewo6dzkie, powiatowe, gminne, drogi ogélnodostepne nie zaliczone
do Zadnej z kategorii drog publicznych, place postojowe i manewrowe przy dworcu
kolejowym oraz ogélnodostepne dojazdy do ramp wyladowczych i placéw sktadowych,
urzadzone parkingi - m.in. przy obiektach administracji i ustug podstawowych,
obiektach handlu.

2. Tereny kolejowe: w formie torowisk oraz stacji i przystankow.

1.4. Stan systeméw komunikacji

1.4.1. Sie¢ drogowa - stan istniejacy

Na sie¢ drogowa gminy Celestynéw sktadaja sie drogi krajowe, wojewodzkie, powiatowe
i gminne.

1. Drogi krajowe:

- droga nr 50 Goéra Kalwaria - Kotbiel (bedaca fragmentem obwodnicy Warszawy dla
tranzytu ciezarowego relacji Sochaczew - Grojec - Mirisk Mazowiecki), klasy GP -
gléwna ruchu przyspieszonego,

- droga nr 17 Warszawa - Lublin, klasy GP - gléwna ruchu przyspieszonego.

2. Drogi wojewoédzkie:

- droga nr 797 Celestynéw - Regut (do drogi nr 50), klasy Z - zbiorcza- ogélna dtugosé¢
2,086 km, w tym o nawierzchni bitumicznej - 2,086 km,

- droga nr 862 Tabor - Podbiel (od drogi nr 50 do granicy potudniowej gminy), klasy Z
- zbiorcza.

3. Drogi powiatowe:

- droga nr 2713W Wola Karczewska (gmina Wigzowna) - Glina - Stara Wies -
Dabrowka - Celestynow - do drogi wojewo6dzkiej nr 797,

- droga nr 2714W Dabréwka - Celestynéw - do granicy gminy Kotbiel,

- droga nr 2715W Celestynéw - Dyzin - Glina - Pogorzel Warszawska - do granicy
miasta Otwock,

- droga nr 2716W Dyzin - Jatne - Ostrowik (od drogi krajowej nr 17),

- droganr 2717W Celestynéw - Jednostka wojskowa - do granicy gminy Kolbiel,

- droga nr 2718W Celestynéw (od drogi wojewddzkiej nr 797 ul. Regucka - ul. Sw.
Kazimierza - ul. Jankowskiego) - do drogi powiatowej nr 2717W,

- droga nr 2719W Celestynéw - Lasek - Tabor (do drogi krajowej nr 50) (droga
gruntowa nieutwardzona),

- droga nr 2721W Podbiel (od drogi wojewdédzkiej nr 862) - Regut - do drogi krajowej
nr 50 (droga gruntowa nieutwardzona),

- droga nr 2722W Stara Wie$ - Pogorzel Warszawska - do granicy miasta Otwock,

- droga nr 2732W od drogi krajowej nr 50 w Regucie - do drogi krajowej nr 50 w gm.
Kotbiel,

- droga nr 2733W Antoninek - Zabiezki - Osieck,

- droga nr 2744W od granicy gminy Kotbiel - Ponurzyca - do granicy gminy Osieck.
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Drogi nr 2719W, nr 2721W i nr 2732W nie pelnig funkcji ponadlokalnych polaczen
komunikacyjnych, ich status mégtby zosta¢ zmieniony na drogi gminne.

Drogi powiatowe z niewielkimi wyjatkami, znajduja si¢ w dos¢ dobrym stanie technicznym,
jesli chodzi o stan nawierzchni i uksztalttowanie drogi w planie i w profilu. Brak jest
natomiast oznakowania poziomego oraz srodkéw bezpieczeristwa ruchu.

4. Drogi gminne:

droga nr 0103022 obwdéd drogowy Celestynéw - ogélna dtugosé - 21,955 km, w tym
o nawierzchni bitumicznej - 9,05 km (ok. 41,2%), zwirowej - 11,6 km (ok. 52,8%),
gruntowej - 1,305 km (ok. 5,9%),

droga nr 0103020 obwdéd drogowy Regut - ogdlna dilugosé - 3,625 km, w tym
o nawierzchni bitumicznej - 1,275 km (ok. 35,2%), zwirowej - 1,625 km (ok. 44,8%),
gruntowej - 0,725 km (20%),

droga nr 1221 obwéd drogowy Dyzin - ogélna dlugos¢ - 2,15 km, w tym
o nawierzchni bitumicznej - 1,05 km (ok. 48,8%), zwirowej - 1,1 km (ok. 51,2%),
droga nr 0103019 obwéd drogowy Zabiezki - ogdlna dlugosé - 3,45 km, w tym
o nawierzchni bitumicznej - 1,95 km (ok. 56,5%), zwirowej - 0,725 km (ok. 21%),
gruntowej - 0,775 km (ok. 22,5%),

droga nr 0103018 obwoéd drogowy Ponurzyca - ogélna diugos¢ - 5,125 km, w tym
o nawierzchni bitumicznej - 3,15 km (ok. 61,4%), zwirowej - 1,125 km (ok. 22%),
gruntowej - 0,85 km (ok. 16,6%),

droga nr 0103011 obwéd drogowy Dabréwka - ogélna ditugoséé - 7,65 km, w tym
o nawierzchni zwirowej - 5,7 km (ok. 74,5%), gruntowej - 1,95 km (ok. 25,5%),

droga nr 0103010 obwdéd drogowy Stara Wie$ - ogélna diugosé - 3,425 km, w tym
o nawierzchni bitumicznej - 0,65 km (ok. 19%), zwirowej - 2,65 km (ok. 77,4%),
gruntowej - 0,125 km (ok. 3,6%),

droga nr 0103009 obwdéd drogowy Pogorzel - ogélna diugosé - 2,65 km, w tym
o nawierzchni bitumicznej - 0,30 km (ok. 11,3%), zwirowej - 2,25 km (ok. 84,9%),
gruntowej - 0,10 km (ok. 3,8%),

droga nr 0103007 obwéd drogowy Glina - ogodlna dlugos¢ - 5,525 km, w tym
o nawierzchni zwirowej - 5,525 km (100%),

droga nr 0103006 obwoéd drogowy Jatne - ogdlna dlugos¢ - 3,675 km, w tym
o nawierzchni zwirowej - 2,725 km (ok. 74,1%), gruntowej - 0,95 km (ok. 25,9%),
droga nr 0103004 obwéd drogowy Ostrowik - ogolna diugosé - 4,575 km, w tym
o nawierzchni bitumicznej - 0,25 km (ok. 5,5%), zwirowej - 4,325 km (ok. 94,5%),
droga nr 0103001 obw6d drogowy Ostréw - ogoélna dlugosé¢ - 2,30 km, w tym
o nawierzchni bitumicznej - 0,30 km (ok. 13%), Zwirowej - 2,00 km (ok. 87 %),

Lacznie drogi gminne zajmuja dlugos¢ 66,105 km, w tym nawierzchnie bitumiczng posiada
ok. 27,2%, zwirowa - 62,5%, za$ gruntowa - 10,3%

Droga nr 0103018 pelni funkcje ponadlokalnego potaczenia komunikacyjnego (przebiega
réwniez przez gmine Osieck), jej status powinien zosta¢ zmieniony na droge powiatowa.

1.4.2. Kolej

Na sie¢ kolejowa sktadaja sie odcinki dwoch linii:

Warszawa - Lublin - przebiegajaca przez cala gmine i obslugujaca przystanki: Pogorzel
Warszawska, Stara Wies, Celestynow oraz Zabiezki. Jest to linia magistralna,
zelektryfikowana, jednotorowa.

Skierniewice - Lukéw - przebiegajaca przez potudniowsq, zalesiona czes¢ gminy bez
obslugi gminy. Jest to linia magistralna, zelektryfikowana, dwutorowa, przede
wszystkim stuzaca przewozom towarowym omijajacym Warszawe na kierunku wschéd
- zachod.

1.
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1.4.3. Dostepnosé komunikacyjna

Poszczegolne miejscowosci gminy sa dobrze skomunikowane zaréwno z siedziba gminy jak
i powiatu (Otwock) oraz wojewddztwa (Warszawa). Obstuge zapewnia przede wszystkim
PKP (88 pociagéw w ciggu doby) oraz PKS i prywatne linie autobusowe. Szczegoélnie cenne
jest istnienie stosunkowo szybkich polaczen kolejowych z Warszawg oraz miastem
powiatowym. Aktualnie preznie rozwijaja si¢ rowniez prywatne linie autobusowe.

1.4.4. Wnioski

Bariery:

- Brak utwardzonych poboczy przy drogach wojewddzkich, powiatowych i gminnych.

- Brak chodnikow.

- Brak poziomego oznakowania wiekszosci drég lokalnych.

- Brak wystarczajacego oswietlenia drég w obrebie miejscowosci.

- Brak rowéw odwadniajacych drogi.

- Brak drogi lokalnej réwnolegtej do drogi nr 50.

- Niebezpieczne skrzyzowanie drég Glina - Ostrowik oraz drogi Warszawa - Lublin (do
czasu realizacji ,Koncepcji programowej przystosowania drogi krajowej nr 17 do
parametréw drogi ekspresowej”) i drog Celestynow - Regut z droga Mirisk Mazowiecki
- Sochaczew.

- Niebezpieczne skrzyzowanie drég kotowych z linig kolejowa w Pogorzeli, Starej Wsi,
Celestynowie i Zabiezkach.

- Zbyt duza dostepnos¢ drogi nr 17 (do czasu planowanej przebudowy) oraz brak drogi
lokalnej réwnolegtej do ww. drogi jest duzym zagrozeniem dla bezpieczeristwa.
Ogranicza intensyfikacje zagospodarowania terenu przylegajacego do niej.

Potencjaty:

- Istnienie linii kolejowej taczacej teren gminy z siedziba powiatu, wojewddztwa i stolicy
kraju z mozliwoscig modernizacji.

- Wystarczajgca iloé¢ drég powiatowych obstugujacych gmine w ramach powigzan
wewnetrznych i zewnetrznych.

1.5. Stan systemé6w infrastruktury technicznej

1.5.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina posiada stosunkowo dobrze rozbudowana sie¢ wodociagéw grupowych (ponad 190
km, w tym przylacza domowe z siecig rozdzielcza o dtugosci ok. 110 km) zaopatrywang z
ujec lokalnych.

Ujecia wody:
1) w Celestynowie - dostarcza wode do miejscowosci: Celestynéw, Dabroéwka, Stara Wies,
Lasek, Podbiel, Ponurzyca, Regut, Tabor:
a) studnianr1
-Q=3350m3/h,
-5=5,84m,
- glebokos¢ = 56m,
- strefa ochrony bezposredniej w promieniu 5m,
- brak strefy posredniej,
- zwierciadto wody warstwy eksploatacyjnej 22m,
b) studnia nr2
-Q=3512m3/h,
-5=4,11m,
- glebokos¢ = 59m,
- strefa ochrony bezposredniej 5m,
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- brak strefy posredniej,

- zwierciadlo wody warstwy eksploatacyjnej 23,7m,
¢) studnia nr 3A

-Q=36,945m3/h,

-5=8,3m,

- glebokos¢ = 47m,

- strefa ochrony bezposredniej w promieniu 5m,

- brak strefy posredniej,

- zwierciadlo wody warstwy eksploatacyjnej 25m,
d) pozwolenie wodno-prawne - decyzja nr 446,/2006

2) w Glinie - dostarcza wode do miejscowosci: Pogorzel, Glina:
a) studnianrl
-Q=21m3/h,
-S=15m,
- glebokos¢ = 41m,
- strefa ochrony bezposredniej w promieniu 10m,
- strefa ochrony posredniej 25m,
- zwierciadlo wody warstwy eksploatacyjnej 5m,
b) studnianr 4
-Q=21m?/h,
-5=20m,
- glebokos¢ = 56m,
- strefa ochrony bezposredniej w promieniu 10m,
- strefa ochrony posredniej 25m,
- zwierciadlo wody warstwy eksploatacyjnej 5m,
c) pozwolenie wodno-prawne decyzja nr 446 /2006
Sie¢ wodociggowa obstugujaca m. Pogorzel i Glina zostata polaczona w miejscowosci Stara
Wie$ z siecia wodociggowa SUW Celestynéw, dzieki czemu, w przypadku awarii SUW
Glina, miejscowosci Glina i Pogorzel moga by¢ zasilane z SUW Celestynow.
Podobne potaczenie istnieje miedzy siecia wodociggowa obstugiwang przez SUW Ostréw
a miejscowosciag Glina. Spiecie sieci wodociggowych dokonano miedzy wsig Dyzin i Glina.

3) w Ostrowie - dostarcza wode do miejscowosci: Jatne, Dyzin, Ostréw, Ostrowik:
a) studnianrl
-Q=22md3/h,
-S=17m,
- glebokos¢ = 48m,
- strefa ochrony bezposredniej w promieniu 10m,
- strefa ochrony posredniej 25m,
- zwierciadlo wody warstwy eksploatacyjnej 7m,
b) studnia nr 2
-Q=22m?/h,
-S=17m,
- glebokos¢ = 52m,
- strefa ochrony bezposredniej w promieniu 10m,
- strefa ochrony posredniej 25m,
- zwierciadlo wody warstwy eksploatacyjnej 7m,
c) pozwolenie wodno-prawne -decyzja nr 667/2007.
Miejscowos¢ Zabiezki zaopatrywana jest w wode z SUW Bocian w Kotbieli.
Oproécz tego istnieja jeszcze ujecia indywidualnych uzytkownikéw, z ktérych jednak wiele
nie jest obecnie eksploatowanych.
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Stan techniczny sieci wodociggowej z uzbrojeniem:
- sie¢ wodociggowa - stan techniczny dobry,

- uzbrojenie - stan techniczny dostateczny.
Jakos¢ wody spelnia wymogi sanitarne.

Tab. 1. Dlugosci sieci wodociggowej oraz ilos¢ przylaczy w poszczegdlnych miejscowosciach

Wyszczeg6lnienie Dlugosé sieci [km] lloé¢ przylaczy [szt.]
Celestynow 28,0 1384
Dabrowka 10,0 311
Dyzin 4,8 107
Glina 7,0 325
Jatne 3,7 112
Lasek 1,6 59
Ostrowik 6,0 52
Ostrow 5,0 121
Podbiel 6,0 92
Pogorzel 5,9 258
Regut 7,0 149
Stara Wies 3,2 172
Tabor 4,0 39
Zabiezki 4,0 208
Ponurzyca 10,0 91
RAZEM: 106,2 3480

Wedtug danych Gospodarki Komunalnej, 2012r.

llos¢ wody dostarczanej w gminie Celestynéw - 410,0 dam?/rok

1.5.2. Odprowadzanie $ciekéw

Odprowadzanie éciekéw sanitarnych powstajacych na terenie gminy Celestynéw odbywa
sie za posrednictwem kanalizacji podciénieniowej w miejscowosci: Celestynéw, Glina,
Pogorzel oraz czesciowo w m. Stara Wie$ (ok. 300,0 m sieci). Sie¢ kanalizacyjna obstugiwana
jest przez 4 centralne stacje podci$nieniowe w m. Celestynéw, Glina, Pogorzel. Dodatkowo
w m. Pogorzel i Celestynéw w stosunkowo niewielkim stopniu dziala system grawitacyjno-
ci$nieniowy, ktéry funkcjonuje za pomoca strefowych pompowni Sciekéw.

Scieki sanitarne z kazdej zlewni przesylane sa dwoma réwnoleglymi przewodami
ci$nieniowymi do oczyszczalni sciekéw w Otwocku. Diugos¢ jednego odcinka przewodu od
m. Celestynéw do studni rozpreznej w m. Srédboréw wynosi ok. 12,0 km.

Szczegoélowe dane dotyczace sieci kanalizacyjnej:

- system podci$nieniowy - 28,0 km

- system cis$nieniowy - 12,0 km!

- system grawitacyjny - 2,3 km.

Pozostale miejscowosci nie posiadaja zbiorczych uktadéw odprowadzania Sciekéw bytowo-
gospodarczych. Scieki z zabudowarn jednorodzinnych oraz obiektéw ustugowo-handlowych
odprowadzane sg do zbiornikéw bezodptywowych, a nastepnie wywozone do oczyszczalni
Sciekow.

Na znacznym obszarze gminy problemem jest odprowadzanie wéd deszczowych z powodu
nieprzepuszczalnych warstw gleby, braku droznosci istniejagcych rowéw lub w ogoéle braku
rowéw odwadniajacych, a takze braku zbiornikéw retencyjnych mogacych okresowo
zatrzymac nadmiar wod.

1 kanalizacje ttoczng stanowia dwa réwnolegle kanaly przesylajace Scieki do oczyszczalni w Otwocku;
przedstawiony wynik stanowi catkowita dtugos¢ dla jednego kanatu
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Tab. 2. Dtugosci sieci kanalizacyjnej oraz iloé¢ przylaczy w poszczegélnych miejscowosciach

Wyszczeg6lnienie Dlugosé sieci [km] lloé¢ przylaczy [szt.]

Celestynow 18,5 915

Glina 5,0 207

Stara Wies 0,5 104

Pogorzel 6,0 183
RAZEM: 30 1409

Wedtug danych Gospodarki Komunalnej, 2012r.

Iloé¢ i jakos¢ sciekéw zrzuconych do OPWiK - 217,78 dam?/rok - stan w roku 2011.
Stan techniczny sieci kanalizacyjnej z uzbrojeniem - dobry.

Lokalizacja istniejgcych zlewni obszarowych:
- Celestynéw - 2 szt.
- Glina
- Pogorzel

Tab. 3. Ladunek zanieczyszczen w Sciekach zrzuconych do oczyszczalni Sciekéw w Otwocku

Wyszczego6lnienie Jednostki Scieki surowe

Temperatura oC 17,0
Odczyn pH 6,40
ChZT mg0,/dm? 1676

BZT mgO,/dm? 1050

Azot amonowy mgNH,/dm? 42,4

Azot azotynowy mgN/dm? 0,037
Fosfor ogdlny mgP/dm3 10,8
Zawiesina ogdlna mg/dm3 556
Ekstrakt eterowy mg/dm3 155

Oczyszczalnia Sciekow w Otwocku (mechaniczno-biologiczna z podwyzszonym poziomem
usuwania biogenéw), przerabia Scieki w stosunkowo nieduzej ilosci, a nastepnie
oczyszczone Scieki odprowadzane sa poprzez rz. Jagodzianke (Kanat Bieliriski) do Wisty.

Pojedyncze obiekty zlokalizowane na terenie gminy Celestynéw posiadaja wtasne
oczyszczalnie Sciekéw, jest nim m.in. Wojskowy Osrodek Farmacji i Techniki Medycznej
w Celestynowie. Odbiornikiem $ciekéw oczyszczanych w ww. zakladowej oczyszczalni
éciekow jest réow melioracyjny, a nastepnie ciek Antoninka i rzeka Swider.

Planowane inwestycje:

- zlokalizowanie w miejscowosci Regut oczyszczalni Sciekéw, z ktorej oczyszczone Scieki
beda odprowadzane kanatem tlocznym, wzdluz drogi krajowej nr 50, do Kanalu
Bieliriskiego. Oczyszczanie ma odbywac sie w systemie technologicznym , BIO-PAK”,

- skanalizowanie calego obszaru miejscowoéci: Celestynéw, Glina, Stara Wies, Pogorzel,
Dabréwka, Lasek, czesciowo: Jatne i Ostréw,

- dofinansowanie okoto 50% kosztow budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow
w miejscowosciach: Ponurzyca, Podbiel, Tabor, Ostrowik, Dyzin i Zabiezki.

1.5.3. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy przebiegaja nastepujace gazociagi wysokiego cisnienia krajowego
systemu przesylowego: w péinocnej czesci gminy w rejonie miejscowosci Pogorzel gazociag
DN 400 mm CN 6,3 MPa relacji Swierk Mory, oraz wzdluz drogi krajowej nr 17 Warszawa -
Lublin gazociagg DN 500 mm CN 6,3 MPa relacji Rembelszczyzna - Wronéw. Wzgledem
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gazociggoéw, dla ktérych pozwolenie na budowe wydano przed dniem 12.12.2001 r.,
obowigzuje rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dn. 14.11.1995 r. w sprawie
warunkoéw, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686). Na
podstawie ww. rozporzadzenia odleglosci podstawowe gazociaggéw od obiektow
terenowych okreslone sa nastepujaco:

— linia zwartej zabudowy miast i zespotéw wiejskich budynkéw mieszkalnych, granica
terenu zakladéw przemystowych, tereny kolejowe, mosty, wiadukty - 50,0 m

— granica terenu, gdzie znajduja si¢ budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego - 65,0 m

- wolnostojace budynki niemieszkalne - 25,0 m.

Gmina jest zaopatrywana w gaz ze stacji gazowej I° o przepustowosci 6 tys. nm3/h
zlokalizowanej poza obszarem gminy w miejscowosci Kolbiel. Aktualnie gmina jest
czedciowo zgazyfikowana, gléwnie w rejonie pétnocnym, zgodnie z Koncepcja budowy sieci
gazowe]j Sredniego ciSnienia w gminie Celestynéw za pomoca nastepujacych gtéwnych
gazociagow:

- w m. Dabréwka - DN 160 mm i DN 90 mm,

- w m. Dyzin - DN 160 mm, DN 125 mm i DN 90 mm,

-w m. Glina - DN 110 mm,

-w m. Jatne - DN 160 mm,

-w m. Ostrowik - DN 90 mm,

-w m. Ostréw - DN 160 mm i DN 110 mm,

- w m. Pogorzel - DN 110 mm,

- w m. Stara Wie$ - DN 125 mm i DN 90 mm.

Wedtug danych GUS w 2010 roku dtugos¢ sieci gazowej na terenie gminy wynosila ogétem
ok. 38,63 km, w tym dlugos¢ sieci rozdzielczej 30,8 km, bylo 929 czynnych przylaczy do
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych, 907 odbiorcow gazu, za$ zuzycie gazu
ksztattowalo sie na poziomie 1133,8 tys. md.

1.5.4. Zaopatrzenie w cieplo
Na terenie gminy wystepuje ogrzewanie indywidualne. Ogrzewanie opiera si¢ gléwnie na
weglu oraz na gazie i oleju.

1.5.5. Elektroenergetyka

Przez teren gminy przechodzi linia najwyzszego napiecia 400 kV oraz wysokiego napiecia
110 kV, a ponadto linie Sredniego i niskiego napiecia. Gtéwny Punkt Zasilajacy polozony jest
przy drodze nr 17 poza granicami gminy.

1.5.6. Telekomunikacja

Na terenie gminy dziala dwoéch operator6w: Telekomunikacja Polska S.A. i Netia. Sie¢
telefoniczna jest dobrze rozwinieta (linie napowietrzne, kablowe oraz swiatlowéd). Czesé
mieszkanicéow gminy (zwlaszcza Podbieli i Ponurzycy) korzysta z polaczern radiowych.
W gminie zlokalizowanych jest 6 masztow telefonii komoérkowej: w Celestynowie (4 szt.),
Regucie i Starej Wsi, dzigki ktérym istnieje zasieg do wszystkich sieci telefonii komérkowej.

1.5.7. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Celestynéw w 2008 r. odpady zbierane byly przez pie¢ firm (Ustugi
asenizacyjne Pan Adam Mielcuch z Celestynowa, Zakltad Ustug Komunalnych BEYSK
z Otwocka, Remondis z Otwocka oraz Ustugi asenizacyjne Justyna Remien z Otwocka, a
takze PPHU LEKARO Jolanta Zagorska z Wigzownej) w oparciu o dwa modele zbiérki: ,u
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Zrédta” oraz ,kontener w sasiedztwie”. Wedlug danych zawartych w ,Planie gospodarki
odpadami dla gminy Celestynéw”, w roku 2006 z terenu gminy zebrano 1,35 tys. Mg
odpadéw komunalnych. Szacunkowa iloé¢ odpadéw komunalnych wytwarzanych rocznie
na terenie gminy wynosi 2,36 tys. Mg.

Réznica pomiedzy wytworzonymi niesegregowanymi odpadami komunalnymi a zebranymi
jest duza i wynosi ok. 42,7% wytworzonych odpadow. Jest to spowodowane faktem, iz
zorganizowang zbiorka odpadéw jest objetych ok. 50% mieszkaricow gminy.

Selektywna zbiérka szkla oraz tworzyw sztucznych prowadzona jest od czerwca 2008r.
Ogolem na terenie gminy znajduja sie 22 komplety do selektywnej zbiorki zlokalizowane w
14 miejscowosciach (brak w Ostrowiku, natomiast w Celestynowie - 6 kompletéw,
w Dabrowce, Glinie i Zabiezkach - po 2). Udzial surowcéw wtérnych w ogoélnej masie
zebranych odpadéw, wg danych z 2008 r., wyniést okoto 11%.

Zbiérka odpadow wielkogabarytowych prowadzona jest dwa razy w roku przez spotke
Remondis w Otwocku, natomiast w odniesieniu do odpadéw niebezpiecznych
wydzielonych ze strumienia odpadéw komunalnych - wtlasciciele aptek, z wtlasnej
inicjatywy, wystawiaja pojemniki, do ktérych mieszkancy gminy Celestynéw moga oddac
przeterminowane leki. Gmina nie partycypuje w kosztach utylizacji tych odpadéw. Nie
istnieje system zbierania zuzytych baterii.

Wywéz odpadéw statych odbywa sie na wysypisko odpadéw komunalnych w Otwocku-
Swierku, o powierzchni 11,69 ha, ktére graniczy z gming Celestynéw w jej potnocnej czesci.
Eksploatacja skladowiska przewidziana jest do 2028 roku. Strefa potencjalnej ucigzliwosci
skltadowiska dla zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi wynosi 500 m na kierunku
pn.-wsch., a na pozostatych 300 m.

Planowane inwestycje:

- podjecie dziatari, w wyniku ktérych nastapi usuniecie azbestu,

- objecie 100% mieszkanicow gminy zorganizowanym systemem zbierania odpadow
(zwigkszenie kontroli iloéci zawieranych umoéw przez wilascicieli nieruchomosci
z firmami wywozowymi),

- organizacja Punktu Dobrowolnego Gromadzenia Odpadéw PDGO w miejscowosci
Celestynow, obejmujacego swym zasiegiem cala gmine, zlokalizowanego na terenie
pompowni B przy ul. Sw. Kazimierza,

- objecie 100% mieszkaficow gminy systemem selektywnego zbierania odpadow.

1.6. Turystyka

Na terenie gminy nie ma odpowiedniej bazy dla turystyki i wypoczynku Swiatecznego,

arekreacja polega jedynie na indywidualnej penetracji terenéw lesnych i korzystaniu

z dziatek letniskowych.

Najwiecej oznakowanych szlakéw pieszych i rowerowych wystepuje w obrebie

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Ponadto poprowadzono dobrze oznakowane $ciezki

edukacyjne na terenie MPK.

Istniejgce szlaki piesze PTTK na terenie gminy Celestynow:

1. fragment Szlaku Boréw Nadwislaniskich: Otwock PKP - rezerwat "Na Torfach" -
Celestynow - Regut - rezerwat "Czarci D61" - Zabiezki - rezerwat "Szerokie Bagno" -
Osieck (oznaczenie niebieskie, 38 km)

2. szlak pejzazowy: Otwock PKP - Celestynéw - rezerwat "Bocianowskie Bagno" - Kotbiel

(oznakowanie zielone, 31 km)

szlak wiejski: Stara Wie$ - Dabréwka - Regut - Osieck (oznakowanie zotte, 21 km)

4. szlak czartow mazowieckich: Karpiska (Kotbiel PKP) - Ponurzyca - rezerwat "Szerokie
Bagno" - Zabiezki (oznakowanie zielone, 18 km)

©®
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5. szlak Lacznik Ponurzycki lub Podbielski: Ponurzyca - Podbiel (oznakowanie zielone, 2 km,).

Piesze Sciezki dydaktyczne:

1. Szlak ekologiczny nr. IV - Celestynéw (charakter przyrodniczo - historyczny, 8 000 metrow)

2. Lesna Sciezka dydaktyczna - oznakowana, opracowana przez Nadlesnictwo Celestynéw
(charakter przyrodniczy, 4 000 metréw)

3. Przez lasy celestynowsko - otwockie (charakter przyrodniczo - historyczny, 10 000 metréw)

4. Celestynowskie rezerwaty (charakter przyrodniczy, 14 300 metrow).

Rowerowe $ciezki dydaktyczne:

1. Przez lasy celestynowsko - otwockie -R1 (charakter przyrodniczo - historyczny, 10 000
metrow)

2. Celestynowskie Rezerwaty -R2 (charakter przyrodniczo - historyczny, 14 500 metrow).

Projektowane szlaki rowerowe PTTK na terenie gminy Celestynow:

1. Szlak Boréw Nadwislariskich Warszawa Rados¢ - Pilawa (dtugosc 67 km)

2. Szlak Pigciu Dworéw Celestynéw - Kotbiel - Minisk Mazowiecki - Siennica - Chrosna -
Celestynow (dtugosc¢ ponad 85 km).

Parkingi leSne niestrzezone:

- Lesnictwo Pogorzel, oddz. 251g, przy zbiegu drog Celestynéw - Otwock i Pogorzel -
Okoly - Biata Gora

- Lesnictwo Celestynéw, oddz. 326f, przy drodze Celestynéw - Dyzin

- Lesnictwo Pogorzel, oddz. 195j, przy drodze Glina - Wola Ducka

- Le$nictwo Celestynéw, oddz. 312a, przy trasie Warszawa - Lublin

- Lesnictwo Celestynéw, oddz. 322k, przy drodze wojewodzkiej Celestynow - Gozd -
Kotbiel

- Lesnictwo Czarci D61, ok. 1 km od miejscowosci Osieck

- Przy drodze tranzytowej Grojec - Mirfisk Mazowiecki, ok. 1 km od wsi Regut

- Przy drodze le$nej Janéw - Pogorzel Warszawska, w okolicy Bialej Gory

Baza noclegowa to o$rodek szkoleniowo-rekreacyjny w Pogorzeli oraz budynek OSP
w Celestynowie, a takze kwatery prywatne.

Baza gastronomiczna to pizzernia i bar w m. Celestynéw oraz zajazd w Ostrowiku.

Ustugi turystyczno-rekreacyjne: w Pogorzeli (konie) i w Dyzinie (agroturystyka).

Potencjat rekreacyjny:

- duze kompleksy lesne,

- duze tereny otwarte w postaci bagien w okolicach Podbieli bedace siedliskiem wielu
gatunkéw ptakow,

- duze walory krajobrazu kulturowego w szczegélnosci wsi Ponurzyca i Podbiel.

- stosunkowo malo zabudowany teren gminy,

- bliskos¢ Warszawy.

Brakuje:

- kapielisk, kortow tenisowych, osrodkéw jezdzieckich itp.,

- szlakéw konnych i szlakéw narciarskich dla nart biegowych,

- dobrze urzadzonych p6l biwakowych, namiotowych, miejsc dla tzw. karawaningu czy
tez miejsc piknikowych,

- punktéw gastronomicznych oferujacych smaczne potrawy miejscowej kuchni
i niebanalny wystréj wnetrza lokalu,
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- kwater, pensjonatow, osrodkéw rekreacyjno-wypoczynkowych o standardzie
zapewniajacym pokoje 1-2 osobowe z lazienka zar6wno na wypoczynek sobotnio-
niedzielny jak i wakacyjny,

- informacji o miejscach noclegéw i polaczeniach szlakéw turystycznych z komunikacja
publiczna.

1.7. Zasadnicze funkcje gminy oraz struktura funkcjonalno-przestrzenna

W ,Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2020” (2006 r.) okreslone
zostaly cele dlugookresowe, Sredniookresowe i operacyjne stanowigce zasadnicze
wyznaczniki kierunkéw rozwoju wojewédztwa. Gmina Celestynéw zostala zaliczona do
terenéw o wysokim stopniu urbanizacji (> 100 os6b/km?), do Obszaru Metropolitarnego
Warszawy, dla ktérego jako gtéwnym kierunkiem polityki przestrzennej jest stymulowanie
rozwoju funkgji metropolitarnych Warszawy.

Wedlug , Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Mazowieckiego” (2004 r.)
gmina Celestynéw zostala zaliczona do obszaru polityki przestrzennej - aglomeracji
warszawskiej.

Dla gminy Celestynéw strefa funkcjonalng kierunkéw rozwoju aglomeracji warszawskiej jest

- zaplecze przyrodnicze, klimatyczne i rekreacyjne Warszawy.

~Polityka wojewddztwa majaca na celu poprawe efektywnosci struktur przestrzennych

aglomeracji warszawskiej, polega¢ bedzie na wspieraniu: (... m.in.) zaplecza przyrodniczego,

klimatycznego i rekreacyjnego Warszawy (...)

W strefach (...) nalezy przede wszystkim lokalizowaé inwestycje zgodne z funkcjami

wiodacymi. Dopuszczalne mogg by¢ réwniez lokalizacje innych funkgji niz preferowane -

o ile nie bedq one sprowadzaly zagrozenia dla funkcji wiodacych: (...)

- dzialan na rzecz tworzenia systemu obszaréw chronionych z weryfikacja zasad
zagospodarowania  jednoznacznie  okreslajgcych ~ warunki ~ dopuszczalnego
zainwestowania,

- dzialann na rzecz ksztaltowania krajobrazu, harmonijnie skomponowanego i zachowu-
jacego tozsamos¢ kulturowaq i walory krajobrazowe,

- dzialann na rzecz rozwijania zintegrowanego systemu komunikacji publicznej poprzez:
utworzenie regionalnej organizacji przewozoéw pasazerskich jako wspdlnego
przedsiewziecia samorzadu wojewodzkiego, samorzadéw gminnych i przewoznikow
oraz oddzialywanie na podzial zadan przewozowych miedzy transport publiczny
i indywidualny,

- dzialan na rzecz rozwoju systeméw transportowych, w tym: uksztaltowanie
obwodowego uktadu drég dla ruchu regionalnego poprzez modernizacje i korekty
przebiegu drég wojewddzkich, modernizacje i rozbudowe infrastruktury szynowej (...)”

Wedlug ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego” gmina

Celestynéw proponowana jest do wdrazania programéw rolno-srodowiskowych.

Na podstawie ,Planu rozwoju lokalnego gminy Celestynéw” (2004 r.) zasadnicze funkcje

gminy to:

- Ciag ekologiczny o znaczeniu ponad regionalnym.

- Miejsce wypoczynku dla mieszkaricow Warszawy.

- Gospodarka leéna.

- Mieszkalnictwo, w tym dla os6b "z zewnatrz", w formie budownictwa , letniskowego”
calorocznego.

- Miejsce pracy w zakladach nieucigzliwych dla srodowiska.
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W ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Celestynow” (1999 r.) przyjeto, iz preferowang funkcjg gminy jest funkcja mieszkaniowa

i wypoczynku sobotnio - niedzielnego.

W ,Zmianie Studium...” wyodrebniono w obszarze gminy nastepujace strefy o zréznico-

wanej polityce zagospodarowania przestrzennego:

- Strefy mieszkaniowe: o funkgji centrotwoérczej, mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowo-
przyrodniczej;

- Strefy produkcyjno-ustugowe: produkcyjno-ustugowa i ustug z zielenia towarzyszacy;

- Tereny gospodarki komunalnej i obstugi technicznej;

- Strefa przestrzeni rolniczej i lesnej.

2. SRODOWISKO KULTUROWE - STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
EADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMOGI JEGO OCHRONY

2.1. Geneza i og6lna charakterystyka zréznicowania przestrzennego osadnictwa

Tereny zainwestowania w gminie Celestynéw stanowia niewielki odsetek obszaru gminy -
9,4%. Sie¢ osadnicza tworzy 15 sotectw. Osadnictwo w gminie charakteryzuje sie¢ duzym
zréznicowaniem - od miejscowosci o skoncentrowanej zabudowie, stosunkowo preznie sie
rozwijajacych w czesci pétnocnej i wschodniej gminy, do niewielkich wsi o rozproszonej
i luznej zabudowie w czeéci potudniowej i zachodnie;j.

Najstarsze $lady obecnosci ludzi w rejonie powiatu otwockiego pochodza sprzed 12 tys. lat.
Obszary te byly odwiedzane przez towcéw reniferéw, idacych za stadami zwierzat
podazajacymi w kierunku péinocnym. Okoto 5 tysiecy lat temu pojawily sie tu pierwsze
plemiona, ktére osiedlily sie tu na state i uprawialy ziemie. Na terenie gminy zachowato sie
wiele §ladow osadnictwa z epoki kamienia tupanego - mezolit i neolit (Slady osadnictwa
pucharéw lejkowatych). Cigglos¢ osadnictwa na tym terenie przewija sie poprzez epoke
brazu ($lady osadnictwa kultury trzcinieckiej oraz tuzyckiej), epoke zelaza ($lady osadnictwa
z okresu halsztackiego, lateriskiego oraz z okresu wplywéw rzymskich), Sredniowiecze az po
okres nowozytny.

Wspolczesne osadnictwo na terenie gminy pochodzi m.in. z okresu przynaleznosci tych
terenéow do powiatu czerskiego w XVI wieku. W tym czasie w poéinocnej czesSci gminy
znajdowaly sie wsie szlacheckie: Lasek, Dabréwka, Glina, Pogorzel i Ostréw, natomiast
w poludniowej czesci wsie krolewskie: Regut, Tabor i Podbiel. W 1537r. ziemie czerskie
wladane przez ksigzat mazowieckich zostaly przylaczone do Korony. Dynamiczny rozwdj
tego regionu byl zwigzany m.in. z przebiegajacym tu szlakiem bursztynowym. Najwigkszy
rozkwit nastapit w XVII wieku. W tym czasie najbardziej prezna miejscowos$cia w granicach
gminy byt Regut. Kres rozwoju w tym okresie przynidst potop szwedzki.

Na przelomie XVIII i XIX wieku powstaly dobra ziemskie Radziniskich, a pdzniej
Polakiewiczow: Radzin i Celestynow.

Wsie tego terenu byly zazwyczaj osadami przydroznymi, w ktérych gospodarstwa
lokowano po jednej - rzedéwki lub po dwoéch stronach drogi - ulicowki. Uklad ulicowki
z podzialem na poszczegolne osady (Kominki, Szatany, Rostarice, Baki) zachowata Podbiel -
wie$ powstata w XVIII w. przy trakcie osieckim.

Charakter ulicowki zachowatly tez wsie Tabor, Ostréw, Dyzin oraz Jatne. Przy czym wsie
polozone wzdluz szosy lubelskiej powoli zatracaja typowo wiejski dawny charakter
w zwigzku z inwestycjami, ktore tu w ostatnich latach powstaly. Charakter osady kolonijnej
mialy wsie z siedliskami rozrzuconymi posrod poél. Tego typu uktad przestrzenny posiada
Ponurzyca, sktadajaca sie z kilku kolonii rozlokowanych na wzgérzach i w zagtebieniach:
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Szkolmaki, Zagoérzaki, Rynek, Metraki, Galasy, Kresy, Ponurzyca. Wie§ ta powstala na
przetomie XIX i XX wieku.

Jedna z najstarszych wsi w tym regionie, jest miejscowos¢ Regut, zalozona w XVI w.

Rozw6j miejscowosci Celestynéw zwiazany jest z wybudowaniem w 1877 r. stacji Kolei
Nadwislariskiej prowadzacej z Kowla do Prus Wschodnich. Od tego czasu tereny te zaczely
na nowo sw¢j intensywniejszy rozwo6j. Poczatkowo powstata osada kolejowa Celestynow.
W 1900 roku miejscowosc¢ skladata sie z oémiu chatup oraz dworca stacji kolejowej. W 1929 r.
powstala juz nowa parafia Celestynéw. Na poczatku XX w. osada kolejowa zmienila
charakter na letniskowo-uzdrowiskowy z licznymi pensjonatami, wtasna bibliotekg, poczta
i szkota. Obecnie miejscowos¢ ta utracila swoj niegdy$ letniskowy charakter.

Gmina Celestynéw jako odrebny twoér administracyjny powstata w 1952 roku.

Aktualny sposéb zagospodarowania Celestynowa ksztattuje wplyw Aglomeracji
Warszawskiej. Wielu Warszawiakéw przyjezdza tu na wypoczynek sobotnio-niedzielny oraz
wakacyjny (posiada tu tzw. drugie domy), jak réwniez osiedlaja si¢ tu na stale
w poszukiwaniu odpoczynku na terenach cennych przyrodniczo. Wzdtuz drogi krajowej nr
17 (relacji Warszawa-Lublin) rozwija sie strefa produkcyjno-magazynowa zasilajaca rynek
Aglomeracji Warszawskiej.

Miejscowosci na terenie gminy Celestynéw mozna podzieli¢ na kilka typéw, w zaleznosci od

funkcji jaka pelnig i mozliwosci rozwoju:

— miejscowosci w poéinocnej czeéci gminy to wsie wielodrozne, z wieloma nowymi
zabudowaniami mieszkaniowymi, ustugowymi i produkcyjnymi (m.in. Jatne, Ostréw,
Ostrowik, Glina, Pogorzel);

— miejscowosci polozone w centralnej czesci gminy to wsie o charakterze mieszkaniowo-
ustugowo-lesnym i letniskowym (m.in. Celestynéw, Dabréwka, Stara Wie§, Lasek);

— miejscowosci polozone w potudniowej czeéci gminy (oprécz m. Zabiezki) sa to wsie
usytuowane na terenach o matych wartosciach rolniczych i na terenach podlegajacych
ochronie przyrody i krajobrazu. Zachowaly si¢ tu dawne uktady ruralistyczne oraz wiele
historycznych zabudowan (Tabor, Ponurzyca, Podbiel, Regut). Aktualnie posiadaja one
duze walory wypoczynkowo-turystyczne.

2.2. Jednostki osadnicze - charakterystyka funkcjonalno - przestrzenna

Jednostki osadnicze na terenie gminy Celestynéw charakteryzuje duze zréznicowanie
zaréwno w skali zainwestowania jak i formy ukladéw przestrzennych.

Celestynéw - miejscowos$¢ gminna, polozona w centralnej czeéci gminy. Zamieszkana przez
4986 mieszkaricow. Jest to najwieksza miejscowos¢ na terenie gminy, o funkcji ustugowo-
handlowo- mieszkaniowej, o ukladzie wielodroznym. Zabudowa jest stosunkowo zwarta,
cho¢ potozona na dos¢ duzych dziatkach (na wielu dziatkach budowlanych znacza czes¢
powierzchni porasta charakterystyczna dla tych rejonéw sosna zwyczajna). Dominuje
zabudowa niska - jedno lub dwukondygnacyjna. Przewazaja budynki murowane, ale
usytuowane sg tu réwniez budowle drewniane (typu ,Nads$widrzanskiego”). W centrum
miejscowosci zlokalizowane sg obiekty ustug administracji, zdrowia, handlu, gastronomii,
oéwiaty i sportu, obiekt sakralny (kosciét rzymsko-katolicki), budynki strazy pozarnej,
targowisko, stacja kolejowa, budynki Nadlesnictwa Celestynéw.

Oprocz obiektéw ustugowych znajdujg sie tu réwniez budynki o funkcji produkcyjnej -
zakladu OSKROBA oraz magazynowe;.

W zachodniej czesci znajduje sie zespét parkowo-patacowy - dwoér Radzin.
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Istniejgca, niska zabudowa miejscowosci dobrze komponuje sie z krajobraz okolicznych
laséw ipdl. Czesto tereny lesne przenikaja przez struktury urbanistyczne wprowadzajac
harmonie krajobrazu.

Na wschéd od miejscowosci Celestynéw znajduja sie tereny wojskowe z zabudowa wysoka
(kilkukondygnacyjna), poloZona na terenach lesnych.

Dabréwka - jest to stosunkowo duza miejscowos¢ o charakterze letniskowo-
mieszkaniowym, wielodroznym. Zamieszkuje ja 922 mieszkaricéw. Potozona jest na pétnoc
od m. Celestynéw. Na terenie Dabrowki dominuje zabudowa mieszkaniowa lub
mieszkaniowo-letniskowa potozona na duzych dziatkach budowlanych, z duzym udziatem
drzew (sosny zwyczajnej) na dzialce. Wystepuje tu zabudowania jedno lub dwu
kondygnacyjne. Oprocz zabudowy o funkcji mieszkaniowej znajduja sie tu réwniez obiekty
sakralne (kosciot rzymsko-katolicki), handlowe ibudynek strazy pozarnej. Przez
miejscowos¢ przebiega droga powiatowa, laczaca miasto powiatowe - Otwock z m.
Celestynow.

Dyzin - miejscowos¢ o charakterze ulicowki o funkcji mieszkaniowo-rolniczej, zamieszkuje
ja 256 mieszkaricow. Na terenie miejscowosci znajduje sie rowniez nieduzy obiekt handlowy
i turystyczny. Zabudowa o charakterze rozluznionym, jest jedno- lub dwukondygnacyjna,
W przewazajacej czeéci murowana. Przez miejscowo$¢ przebiega droga gminna oraz
powiatowa Igczaca Dyzin z drogg krajowa oraz miejscowoscig gminna.

Glina - miejscowos¢ polozona w péinocnej czesci gminy, o dominujgcej funkcji
mieszkaniowej, ukladzie wielodroznym. Zamieszkuje jg 1042 mieszkaricow. Na terenie Gliny
znajduja sie rowniez obiekty produkcyjne i magazynowe. Dominuje zabudowa jedno- i dwu-
kondygnacyjna, murowana. Poludniowa czeé¢ miejscowosci podobnie jak Dabrowka i Stara
Wie§ ma charakter lesno-budowlany. Czes¢ pdinocna otoczona jest gldwnie terenami
rolniczymi i w tej czeSci znajduja sie¢ zakltady produkcyjne o niskich walorach estetycznych.
Przez miejscowos¢ przebiegaja dwie drogi powiatowe faczace Gling z Otwockiem,
Celestynowem i drogg krajowa nr 17.

Jatne - miejscowos¢ o charakterze ulicowki, o funkcji mieszkaniowej i produkcyjno-
magazynowej. Zamieszkuje ja 317 mieszkaricéw. Posréd zabudowy mieszkaniowe, jedno-
lub dwu- kondygnacyjnej, murowanej, dominuja duze zaklady produkcyjne i magazyny,
czesto zbudowane z takich materialéw jak szklo i blacha, o jaskrawych barwach elewacji,
negatywnie wyrdzniajace si¢ w harmonijnym mieszkaniowo-leSnym krajobrazie gminy.
Obiekty te maja do 15 m wysokosci.

Miejscowos¢ ze wzgledu na bliskos¢ drogi krajowej nr 17, ma odmienny charakter niz wsie
polozone w potudniowej czeéci gminy. Wiekszos¢ obiektéw produkcyjno-magazynowych
jest niedawno oddana (w przeciggu ostatnich 10 lat) do uzytku, dlatego sa to obiekty
zadbane.

Lasek - niewielka miejscowos¢ przylegajaca do Celestynowa od strony zachodniej, ma
charakter letniskowo-mieszkaniowy. Zamieszkuje ja na state 67 mieszkaricow, ale w sezonie
letnim liczba oséb znacznie zwieksza sie. Przewaza zabudowa mieszkaniowa, jedno- lub
dwu- kondygnacyjna, murowana. Znajduje sie tu réwniez zespoét parkowo-willowy na
terenie, ktérego znajduje sie obecnie Zaklad Wysokich Cisnieri PAN , Unipress”, a w czeéci
potudniowej usytuowane sa ogrodki dzialkowe. Miejscowos¢ polaczona jest
z Celestynowem droga powiatowa.

Ostrowik - miejscowos¢ o rozproszonej zabudowie, potozona wzdtuz drogi krajowej nr 17.
Zamieszkuje ja 204 mieszkanicow. Dominuje zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, jedno-
i dwu- kondygnacyjna, murowana. W miejscowosci znajdujg si¢ réwniez: obserwatorium
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astronomiczne, a takze obiekty produkcyjno-magazynowe-handlowe (sklady i produkcja
materialéw budowlanych) i obiekty ustugowe (m.in. dom weselny).

Ostrow - na miejscowos¢ Ostrow sktada sie kilka rzedéwek, usytuowanych réwnolegle do
drogi krajowej nr 17, po obu jej stronach. Zamieszkuje ja 408 mieszkanicow. Na terenie
miejscowosci dominuje zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, budynki jedno- i dwu-
kondygnacyjne, murowane. Znajduja sie¢ tu réwniez budynki o funkcji handlowej (sklepy),
produkcyjnej (wyréb opakowari), ustugowej (autoserwis, ztomowanie), sakralnej (kosciét
rzymsko-katolicki) oraz o$wiaty i sportu.

Podbiel - miejscowos¢ polozona w poludniowej czesci gminy, na terenie pradoliny Wisty,
na skraju Bagna Catowanie, wzdluz historycznego traktu z Kotbieli do Osiecka, istniata juz
w XVIII stuleciu. Zamieszkuje ja 406 mieszkanicow. Zachowala uktad przestrzenny typowej
ulicowki oraz podzial na poszczegélne osady (Kominki, Szatany, Rostarice, Baki). Pomiedzy
nimi sg czytelne otwarcia widokowe na $ciane lasu - na wschodzie oraz otwarte tereny 13k,
pol i bagien - na zachodzie. Dominuje zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, jedno- i dwu-
kondygnacyjna, murowana i drewniana (chaty w stylu kurpiowskim i mazowieckim).
Znajduja sie tu réwniez budynki o$wiaty, ochotniczej strazy pozarnej, obiekty ustugowe
i handlowe (sklep, uslugi tokarskie). Dawny trakt osiecki ma aktualnie range drogi
wojewodzkiej, jednak jest to droga charakteryzujgca si¢ nieduzym natezeniem ruchu.

Pogorzel (Warszawska) - miejscowoé¢ o ukladzie wielodroznym, zwartej zabudowie,
potozona na péinocy gminy, przy torach kolejowych i drodze powiatowej prowadzacej
z Celestynowa do Otwocka. Przez miejscowos$¢ przechodzi droga powiatowa laczaca
miejscowos¢ z drogg Celestynow-Otwock oraz prowadzaca do m. Glina. Zamieszkuje ja 661
mieszkanicow. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa, murowana, jedno- i dwu-
kondygnacyjna. W miejscowosci znajduja sie¢ rowniez punkty ustugowo-handlowe (sklepy
ibar), a wzdluz jednej z uliczek znajduje si¢ zespdét niewysokich pawilonéw, o funkgji
ustugowo-biurowe;j.

Ponurzyca - miejscowo$¢ skltadajaca sie z 7 kolonii - Galasy, Szkolmaki, Zagoérzaki, Kresy,
Rynek, Papizy, Metraki - rozrzuconych na krawedzi wysoczyzny morenowej (tzw.
Ponurzyckie Gory) polozona jest czesciowo na wzgodrzach, czesciowo w zagtebieniach, co
czyni jej lokalizacje bardzo atrakcyjna i niespotykang na obszarze Mazowsza. Zamieszkuje ja
235 mieszkancow. W przysidtkach zachowato sie duzo ciekawych drewnianych chalup wraz
zabudowgq gospodarcza oraz drewniana szkota. Oprécz zabudowy drewnianej, znajduja sie
tu réwniez budynki murowane jedno- i dwu- kondygnacyjne. Miejscowos¢ zachowala
dawny uklfad oraz charakter zabudowy, dodatkowym atutem jest jej potozenie wsréd pdl,
lak i lasow. Do miejscowosci dochodzi droga powiatowa prowadzaca do m. Karpiska (gm.
Kotbiel) i dalej do drogi krajowej nr 50.

Regut - w miejscowosci zachowat sie ciekawy uklad wielodrozny ulic i placow z tendencja
do tworzenia wnetrz urbanistycznych. Zamieszkuje ja 539 mieszkaricow. Jest to jedna
z najstarszych miejscowosci w gminie. Zachowata si¢ tu zabytkowa zabudowa siedliskowa
z elementami ciekawych, drewnianych chatup i zagréd, z towarzyszacymi jej kapliczkami
i krzyzami przydroznymi, w otoczeniu wzgérz poroénietych lgkami, polami i lasami.
W miejscowosci dominuje zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, murowana i drewniana,
jedno- i dwu- kondygnacyjna. Znajduja sie tu réwniez zabudowania o funkcji o$wiaty
(szkota i biblioteka) i sportu, budynek ochotniczej strazy pozarnej oraz obiekty ustug handlu.
Przy drodze nr 50 usytuowana jest stacja paliw ptynnych.

Miejscowos¢ powiazana jest z Celestynowem droga powiatowa, ktéra za droga krajowa nr
50, zmienia range na wojew6dzka.
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Stara Wie$ - jest to miejscowosé¢ o funkgji mieszkaniowo-letniskowej. Zamieszkuje ja 451
mieszkancéw. Potozona jest na péinoc od m. Celestynéw. Na terenie miejscowosci dominuje
zabudowa mieszkaniowa lub mieszkaniowo-letniskowa, luzna, jedno- i dwu-
kondygnacyjna, potozona na duzych dziatkach budowlanych, z duzym udzialem drzew
(sosny zwyczajnej) na dzialce. W potnocnej czesci obszaru zabudowanego miejscowosci
usytuowane sa budynki wielorodzinne, czterokondygnacyjne. Znajduje si¢ tu réwniez
szkota z przedszkolem oraz zaklad produkcji artykuléw medycznych.

Stara Wie$§ powigzana jest komunikacyjnie z miejscowoscia gminng i powiatowa droga
powiatowa.

Tabor - miejscowos$¢ polozona na tarasie pradoliny Wisty, posiada uktad ulicowki.
Zamieszkuje ja 57 mieszkaicow. Dominuje zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa,
murowana, jedno- i dwu- kondygnacyjna. Wzdluz drogi krajowej nr 50 zlokalizowano
tereny o funkcji ustugowo-magazynowej (magazyny, sklep, bar, stacja LPG, skitad
kruszywa). Przez miejscowo$¢ przebiega droga wojewddzka o matym natezeniu ruchu.

Zabiezki - duza miejscowos¢ o zwartej zabudowie. Zamieszkuje ja 770 mieszkarficow.
Dominuje zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, murowana i drewniana, jedno- i dwu-
kondygnacyjna. W miejscowosci znajduja sie réwniez obiekty ustugowo-handlowe, ustugi
sakralne (kosciél rzymsko-katolicki z plebania), ochotnicza straz pozarna oraz budynek
Nadlesnictwa Celestynow.

2.3. Zespoly parkowe

- Park przy dworku Radzinskich w Celestynowie - nieduzy park o charakterze
krajobrazowym z cennymi egzemplarzami starodrzewia: deby szyputkowy, lipy
drobnolistne, a takze wiazy, klony, $wierki i modrzewie. Na terenie zalozenia znajduja
sie trzy pomniki przyrody - deby szypulkowe, a we wschodniej czedci zalozenia znajduje
sie fragment starej - debowej alei wjazdowe;j.

— Park w Strzepkach (k/m. Lasek) przy willi Katelbachéw - park krajobrazowy powiazany
z otaczajgcymi lasami, w czeSci przy zabudowaniach geometryczne elementy kompozycji
nawiazujace do wczesniejszych zalozen parku typu wloskiego (barokowego). Znajduje
sie tu wiele starodrzewia w tym okazale egzemplarze debéw, w sumie 153 drzew
lisciastych, w tym 42 deby; oraz 48 drzew iglastych, w tym 25 Swierki pospolite. Park
ogrodzony jest stalowym plotem z kutych elementéw. Jednym z najciekawszych
elementéw malej architektury parku jest brama zawieszona na 2 poteznych stupach
betonowych - wschodni zwiericzony latarnig, zachodni tworzy rodzaj muru z furtka.
Przejscie w murze sklepione jest kolebkowo.

W poblizu parku znajduja si¢ nasadzenia alejowe prowadzace do dawnych débr
Jankowskich oraz wnetrze na planie prostokata utworzone przez rosnace wokot lipy.

— DPark lesny w Celestynowie przy willi Abramowiczéw - park krajobrazowy z przewaga
drzewostanu sosnowego charakterystycznego dla tego rejonu.

2.4. Obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspoélczesnej

Utrzymywanie wartosci historycznych, odpowiednie ich wyeksponowanie i podporzadko-
wanie im koncepcji rozwoju przestrzennego oraz charakteru architektonicznego, podniesie
niewatpliwie range i znaczenie gminy Celestynéw w regionie, a rowniez przyczyni sie do
dalszego rozwoju gminy w kierunku turystyczno-wypoczynkowym.
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Istotng sprawa jest nalezyte wyeksponowanie wystepujacych tu wartosciowych obiektéw
tworzacych krajobraz kulturowy oraz terenéw korzystnych dla rozwoju funkcji
wypoczynkowej.

W prawie miejscowym nalezy zabezpieczy¢ warunki pozwalajace na ochrone obiektow
zabytkowych wpisanych do rejestru, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow
wymienionych w rozdziale 4.6.

Na terenie gminy Celestynéw nie wyznaczono débr kultury wspoélczesnej wymagajacych
ochrony.

2.5. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Na terenie gminy pod wzgledem harmonii krajobrazu i zachowania dawnych, historycznych
ukladéw przestrzennych wyrézniajqg sie wsie Ponurzyca, Podbiel, Tabor i Regut.

Swoj specyficzny charakter maja réwniez takie miejscowosci jak Celestynéw, Dabréwka,
Stara Wie$, gdzie tereny leSne przenikaja przez tereny zurbanizowane, a w budownictwie
odznacza sie wyrazny wplyw zwigzany z uzdrowisko-letniskowych charakterem tych
miejscowosci w okresie miedzywojennym.

Przewazajaca czeé¢ terenu gminy podlega ochronie waloréw krajobrazowych w postaci
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla terenéw, ktérych zostaly opracowane szczegélowe zasady
zagospodarowania przestrzennego. W celu zachowania !adu przestrzennego, oprécz
ochrony konserwatorskiej nalezy:

— utrwalac historyczne uklady przestrzenne:

* podzial Ponurzycy na przysiotki,

* uklad przestrzenny Podbieli z podzialem na osady i otwarcia widokowe na wschéd
i zachod,

* wnetrza urbanistyczne w miejscowoéciach Regut i Celestynéw,

* uklad osady typu leénego takie jak Celestynéw, Stara Wie$ i Dabrowka;

- dazy¢ do zachowania i preferowa¢ w nowej zabudowie formy nawigzujace do
regionalnego budownictwa, z wykorzystaniem tradycyjnych materiatéw budowlanych -

* na terenach typowo wiejskich w miejscowosciach takich jak: Podbiel, Ponurzyca,
Tabor, Regut charakterystycznych dla chalup mazowieckich,

* W miejscowosciach o przeszlosci letniskowo-uzdrowiskowej tj. Celestynéw, Stara
Wies, Dabrowka do budynkéw w stylu nadswidrzanskim (styl Andriollego) lub
miedzywojennej modernistycznej architektury;

- ogranicza¢ wplyw architektury ,egzotycznej”, nadmiernie fantazyjnej i wybujalego
indywidualizmu inwestoréw;
— stosowac zasade koncentracji zabudowy na terenach takich miejscowosci jak Glina,

Pogorzel, Jatne, Dyzin, Zabiezki, Ostréw i Ostrowik z zachowaniem lokalnych powigzan

przyrodniczych.

3. STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA

3.1. Stan i funkcjonowanie poszczegdlnych elementéw srodowiska

Uwarunkowania zewnetrzne
Gminy Celestynéw potozona jest na terenie dwoéch duzych jednostek geomorfologicznych -
w pradolinie Wisly oraz na terenie Rowniny Garwoliriskiej. Usytuowanie w pasie doliny
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wielkiej rzeki, a takze w poblizu Aglomeracji Warszawskiej (potrzeba réwnowazenia

terenéw zurbanizowany i terenéw o warto$ciach przyrodniczych) uwarunkowato wiaczenie

czedci terenu gminy do struktur ochrony przyrody o znaczeniu ponadlokalnym:

- Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (MPK),

- Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK),

—  Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 - Bagno Calowanie (PLB 140011),

— Obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty - projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 - Bagno Catowanie (PLH 140001),

— Obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty - projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 - Bagna Celestynowskie (PLH 140022)

Wynikajace z polozenia uwarunkowania zewnetrzne zagospodarowania przestrzennego

majq swoje pozytywne i negatywne strony. Z jednego punktu widzenia:

- pozwalaja na prawidlowe funkcjonowanie i utrzymanie stanu $rodowiska
przyrodniczego,

— zachowanie rygoréw zwigzanych z obecnoscia Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i obszaréw sieci Natura 2000 moze
przyczyni¢ sie do utrzymania tadu przestrzennego na ich obszarze,

— dobry stan srodowiska wptywa pozytywnie na jakos¢ zycia mieszkaricéw,

— duze walory przyrodnicze regionu sg atutem w promogji turystki w gminie.

Z drugiej strony utrzymanie przyrodniczych powigzan zewnetrznych ogranicza sposéb

zagospodarowania przestrzennego i lokowania zabudowy mieszkaniowej iinnych typow

zagospodarowania, rozwoju ucigzliwych lub mogacych potencjalnie by¢ ucigzliwymi dla
srodowiska technologii w produkcji.

Gloéwne zagrozenia zewnetrzne, ktére wplywaja na funkcjonowanie przyrody to przede

wszystkim gazy i pyly naplywajace z obszaréw sagsiednich - Aglomeracji Warszawskiej,

atakze sasiedztwo ze skladowiskiem odpadéw komunalnych w Otwocku oraz
niebezpieczefistwo wystgpienia powaznych awarii na terenie OSrodka Jadrowego

w Otwocku-Swierku. Osrodek ten polozony jest w odleglosci 2km od granicy gminy

Celestynéw. Zaklad w Otwocku-Swierku zostat zakwalifikowany do obiektéw o duzym

ryzyku wystgpienia awarii na podst. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dn. 9 kwietnia

2002 1. (Dz. U. Nr 58, poz. 535, z p6zn. zm.).

Uwarunkowania wynikajace z lokalnych wartosci srodowiska

Rzezba terenu

Centralna oraz wschodnia czeé¢ gminy Celestynéw lezy na Réwninie Garwoliniskiej,
zdenudowanej wysoczyznie morenowej zbudowanej z osadéw pochodzenia lodowcowego,
pokrytej wydmami piaszczystymi. Wysokos¢ wzgledna wydm wynosi maksymalnie do
20 m. Krawedzie wydm sa ostro nachylone, przewazaja spadki od 5 do 8°, miejscami
dochodza jednak az do 15 - 18°.

Zachodnig czes¢ gminy stanowi, malo urozmaicona pod wzgledem rzezby terenu, pradolina
Wisly, gdzie zachowaly si¢ zabagnione fragmenty dawnego przeptywu Wisty. Dolina Wisty
jest oddzielona od Réwniny mocno zarysowang krawedzia wysoczyzny, ktérej wysokosé
wzgledna w zaleznosci od rejonu waha si¢ miedzy 20-40 m i odznacza si¢ duzymi spadkami
terenu (do 8° nachylenia). Strefa przykrawedziowa jest poprzecznie poprzecinana dolinami
niewielkich potokéw.

Teren Roéwniny Garwoliniskiej jest lekko falisty i pagoérkowaty dzieki wydmowym
wzgoérzom ilokalnym zaglebieniom deflacyjnym. Obszar najwyzej potozony to potnocna
i centralna cze$¢ gminy, lezy na wysokosci 130-140 m n.p.m. Teren opada w kierunku
zachodnim. Najnizej potozony jest poludniowo-zachodni fragment gminy (okolice wsi
Podbiel) - rzedne terenu w przedziale 93-100 m n.p.m.
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Pod wzgledem uksztaltowania terenu, jako obszary wprowadzajace najwieksze
urozmaicenie w krajobrazie, a takze tereny o najmniej korzystnych warunkach zabudowy,
nalezy wymienic:

- krawedz wysoczyzny morenowej,

— obszary wydm i mis deflacyjnych,

— dolinki niewielkich ciekéw.

Pozostale obszary gminy pod wzgledem rzezby terenu sa korzystne dla lokalizacji
budownictwa i stosowania maszyn w rolnictwie.

RzeZba terenu zostala w niewielkim stopniu przeksztalcona. Gléwne odksztalcenia powstaty
w wyniku eksploatacji kruszywa naturalnego: piasku i torfu, m.in. wydobycia torfu na
terenie Bagna Calowanie w poblizu Goéry Pekatki, natomiast piasek jest eksploatowany
w poblizu miejscowosci: Dabréwka, Ponurzyca, Zabiezki.

Nieduze odksztalcenia powstaly na terenie zabudowy (w zwigzku z ksztalttowaniem
niwelety terenu na potrzeby zagospodarowania terenu) oraz wzdluz drog i linii kolejowej
(m.in. nasypy i wykopy drogi nr 17, linii kolejowej Skierniewice - Pilawa).

Budowa geologiczna

Czes¢ obszaru Réwniny Garwolifiskiej, ktérej powierzchniowg warstwe gruntu stanowia
utwory zastoiskowe (gliny zwalowe) oraz utwory akumulacji lodowcowej, wodno-
lodowcowej i rzecznej (piaski Srednioziarniste), jest korzystna dla posadowienia budynkow
ze wzgledu na duze i $rednie zageszczenie utworéw je budujacych. Pozostale fragmenty
réwniny odznaczaja si¢ mniej korzystnymi warunkami dla rozwoju budownictwa. Tereny
pokryte utworami eolicznymi o duzej migzszos¢ (piaski eoliczne w wydmach) uznaje sie za
mniej korzystne dla posadowienia budynkéw ze wzgledu na maty stopiefi zageszczenia
utworéw. Wystepujace w poblizu wydm misy piaskéw przewianych wypetnione utworami
torfowymi s nieprzydatne dla budownictwa.

Na terenie pradoliny Wisty wystepuja utwory organiczne i organiczno-mineralne: torfy,
namuly torfiaste i piaszczyste, druga grupe stanowia utwory mineralne - piaski rzeczne.
Utwory wymienione w pierwszej grupie naleza do gruntéw nie nadajacych sie bezposrednio
do posadowienia budowli. Natomiast piaski rzeczne sa utworami $rednio-zageszczonymi i z
tego wzgledu uznaje sie je za korzystne dla posadowienia budynkoéw.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary osuwiskowe.

Zloza kopalin
Na terenie gminy nie sa zlokalizowane udokumentowane zloza kruszywa naturalnego

z tego wzgledu nie ma tu réwniez wyznaczonych na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne igoérnicze (Dz. U. Nr 163, poz. 981) terenéw i obszaréw
gorniczych.

Perspektywicznie, zloza piaskéw eolicznych, a takze torfu, polozone na terenie gminy,
wystepuja na terenach objetych ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody. Sg to obszary
o wysokich walorach przyrodniczych, dlatego zloza te nie maja i beda mialy znaczenia
uzytkowego.

Wody powierzchniowe

Znaczny obszar gminy (centralny oraz zachodni) znajduje si¢ na terenie bezposredniej
zlewni Wisty. Cieki wodne sa w wigkszosci niewielkie, prowadza wody, w kierunku
zachodnim. Wiele z nich ma charakter okresowy i zanika przy przejéciu z wysoczyzny na
piaszczysty taras otwocki (zjawisko sufozji).

Czes¢ zachodnia gminy, rejon wsi Ostréw, Ostrowek oraz Zabiezki, jest odwadniany przez
prawy doptyw Wisty, Swider.
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Generalnie sie¢ hydrograficzna gminy jest bardzo uboga, a przeptywy w ciekach utrzymuja
si¢ na niskim poziomie, dlatego na tym terenie nie ma uje¢ woéd powierzchniowych.
Przyjmuje sie¢ jednak, iz ze wzgledu na duza lesistoé¢ gminy i wystepowanie znacznych
obszaréw bagiennych na terenie opracowania nie wystepuje deficyt wéd powierzchniowych.
W gminie nie ma punktéw monitoringu wod. Najblizej potozone punkty znajduja sie¢ na
Swidrze w Wélce Mladzkiej oraz na Jagodziance (Kanale Bielifiskiego) w Karczewie. W 2010
r. w punkcie pomiarowym Swider - Deblinka stan chemiczny wéd w Swidrze byt ponizej
stanu dobrego, w 2009r. w punkcie pomiarowym Swider-Mladz klasa elementéw
fizykochemicznych byla ponizej stanu dobrego, a stan ekologiczny - umiarkowany. Stan
chemiczny woéd w Jagodziance w 2010 r. i 2009 r. byt ponizej dobrego, a w 2009 r. zostat
sklasyfikowany: stan biologiczny - II klasa, stan elementéw fizykochemicznych - ponizej
dobrego, stan ekologiczny - umiarkowany.

Na terenie gminy nie zidentyfikowano obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

Wody podziemne

Na terenie Celestynowa struktura hydrogeologiczna w utworach czwartorzedowych znaczaco
sie r6zni na obszarze Réwniny Garwoliriskie oraz na terenie Doliny Wisty.

W Dolinie Wisty wystepuje jeden poziom wodonoény w utworach czwartorzedowych.
Wody te tworzg zbiornik w dolinie Wisty, w utworach piaszczystych potozonych na glinie
zwalowej. Zwierciadlo wody tego zbiornika znajduje si¢ - na terenie Bagna Catowanie na
poziomie od 0 do 1 m ppt. - co ogranicza sposéb zagospodarowanie tego obszaru, oraz
w poblizu skarpy Réwniny Garwolinskiej na gtebokosci 3 - 4 m ppt. - umozliwia swobodny
rozw0j zabudowy. Migzszoé¢ utworé6w wodonoénych waha sie miedzy 20 a 40 m. Tereny te
odznaczaja sie tez bardzo duza przewodnoscia utworéw 500 - 1000 m2/dobe. Wody tego
zbiornika maja swobodne zwierciadto wody i nie posiadajg izolacji od powierzchni terenu.

Teren Doliny Srodkowej Wisty zostal zakwalifikowany do obszaréw o wysokim stopniu
zagrozenia zanieczyszczeniami, jednak bez stwierdzonych ognisk zanieczyszczen.
Wiekszos¢ terenu doliny posiada wody zaliczane do II klasy czystosci, czyli takie, ktore
wymagaja prostego uzdatniania. Wydajnos¢ eksploatacyjna uje¢ wody moze wynosi¢ 70 -
120 m3/h (jest to stosunkowo wysoka wydajnosc).

Wedlug przeprowadzonych badan w ciggu ostatnich 50 lat, poziom wody gruntowej moégt
sie obnizy¢ o okoto 0,5 - 1 m. Spowodowane jest to kilkoma czynnikami m.in. osuszaniem
terenow bagiennych, a takze realizacja infrastruktury technicznej oraz fundamentowaniem
budynkéw.

Na terenie Réwniny Garwoliniskiej glebszy poziom wéd podziemnych tzw. uzytkowy poziom
wod, wystepuje w piaskach rzecznych, wodnolodowcowych i zastoiskowych pomiedzy
glinami zwalowymi lub itlami zastoiskowymi. Migzszo$¢ utworéw wodonosnych jest
zréznicowana iwynosi od 10 do 20m. Zwierciadlo wody uzytkowego poziomu
wodonosnego wystepuje najczeéciej na glebokosci okoto 15-50 m. W pétnocno-wschodniej
czesci gminy zwierciadlo to znacznie opada na glebokosé¢ 50-100 m w miejscowosciach Stara
Wies, Glina i Ostréw. A na kraicu péinocno-wschodnim gminy poziom ten zanika.
Zwierciadlo wody uzytkowego poziomu wodonosnego znajduje si¢ pod ciSnieniem
hydrostatycznym. Wody te sa izolowane od powierzchni przez miazsze, praktycznie
nieprzepuszczalne warstwy glin morenowych.

Przewodno$¢ utworéw na terenie Réwniny Garwoliriskiej jest nieduza i nie przekracza na
przewazajacej czesci terenu 100 m2/dobe, nieco wieksza jest jedynie w strefie krawedziowe;j,
gdzie dochodzi do 500 m?2/dobe oraz w pétnocno-wschodniej czeéci gminy, gdzie wynosi
100-200 m2/ dobe.
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Wody tego poziomu charakteryzuja sie Srednig jakoscig (II klasa czystosci), w niektérych
miejscach wykazuja niewielkie przekroczenia zawartosci amoniaku (okolice m. Glina - III
klasa czystosci), co powoduje, ze wymagaja uzdatniania. Na péinoc od Dabréwki wystepuja
natomiast wody I klasy, ktére nie wymagaja uzdatniania. Wydajnoé¢ eksploatacyjna ujec¢
wody jest zréznicowana. W pasie pomiedzy Dabréwka, a Podbielg oraz w Zabiezkach jest
bardzo niska, wynosi ok. 10-30 m3/h, natomiast w takich miejscowosciach jak Regut
i Celestynéw nieco wyzsza - 30-50 m3/h. W potnocno-wschodniej czesci gminy wydajnoscé
eksploatacyjna uje¢ jest wysoka i wynosi nawet 70-120 m3/h. Ogoélnie nalezy jednak
stwierdzi¢, iz zasoby wod nie s na terenie gminy duze i mogg w przyszlosci stanowic
ograniczenie dla rozwoju. W celu okreélenia najlepszych lokalizacji uje¢ wody konieczne jest
przeprowadzenia szczegétowych badan hydrogeologicznych.

Teren Réwniny charakteryzuje sie érednim stopniem zagrozenia zanieczyszczeniami, ze
wzgledu na dobra izolacje oraz brak duzej ilosci Zrédel zanieczyszczen.

Wody gruntowe i przypowierzchniowe w utworach czwartorzedowych potozone sa w piaskach
na glinach zwalowych lub jako saczenia w stropowej partii glin zwatowych. Woda w tym
poziomie pochodzi giéwnie z infiltracji opadéw atmosferycznych, ktére gromadza sie na
trudno przepuszczalnym podiozu. Wody te nie sa powiazane hydraulicznie z wodami
podziemnymi doliny Wisty, a ich poziom jest uzalezniony od aktualnych warunkéw
pogodowych. Zwierciadto wody gruntowej podlega okresowym wahaniom w zaleznoéci od
aktualnego bilansu opadéw i parowania. Na omawianym terenie prowadzone sa pomiary
zwierciadla wody gruntowej w studniach pomiarowych IMiGW w Jabtonnej (m. Otwock)
i Pogorzeli (gm. Celestynéw). Na tej podstawie mozna szacowa¢, ze ekstremalna wielkos¢
wahan zwierciadta wody gruntowej wynosi 1,5 - 2m w okresach wieloletnich, ale
Sredniorocznie nie przekracza 1m.

Specyficznymi warunkami wodnymi charakteryzuje si¢ strefa krawedziowa Rowniny. W tej
strefie brak jest wod pierwszego poziomu, moga natomiast wystepowaé¢ wody zawieszone.
W obszarze przykrawedziowym réwniez stosunki wodne sg zaburzone i wody pierwszego
poziomu wystepuja ponizej 5 m ppt. lub w ogoéle nie wystepuja, natomiast moga lokalnie
i okresowo wystepowaé¢ wody zawieszone. Skomplikowana budowa geologiczng odznacza
sie rowniez rejon pomiedzy m. Stara Wie§ a krawedzia wysoczyzny (m. Dabréwka,
Pogorzel). Wystepuja tu czesto dwie warstwy wodonosne ponizej 5 m ppt. lub saczace sie
wody.

Na duzej czeéci Rowniny, poza terenami wydm i mis deflacyjnych, wody pierwszego
poziomu wystepuja na gltebokosci okoto 1,5 - 4 m ppt. Na terenie wydm zwierciadto wody
gruntowej potozone jest na glebokosci od 4 do 20 m ppt., a w rejonie mis deflacyjnych na
wysokosci 0 - 1,5 m ppt.

Wody tego poziomu, mimo iz sa bardzo narazone na przedostawanie si¢ zanieczyszczen,
charakteryzuja sie jednak stosunkowo dobra jakoscig, ze wzgledu na duzy udziat terenéw
poroénietych roslinnoscia lesng, ktéra stanowi filtr dla nieczystosci.

Wody przypowierzchniowe stanowig podstawowe techniczne ograniczenie w posadowieniu
obiektow budowlanych i realizacji urzadzen infrastruktury podziemnej. Obecnosé wod
przypowierzchniowych sprawia, ze ptytko wystepujace grunty spoiste - gliny zwatowe maja
wysoka wilgotno$¢ naturalng co zdecydowanie obniza ich przydatno$é¢ do bezposredniego
posadowienia. Na terenie réwniny najmniej korzystne warunki posadowienia budynkéw, ze
wzgledu na wysoki poziom woéd gruntowych, posiadajg tereny dolin niewielkich ciekéw
oraz tereny obnizen deflacyjnych. Ze wzgledu jednak na skomplikowana budowe strefy
krawedziowej i przykrawedziowej réwniez na tych terenach nalezy sie liczy¢ z mozliwoscia
wystapienia  plytkich wod  gruntowych — stwarzajacych  utrudnienia  budowlane.
Roéwnoczesnie obecnoé¢ plytkiego poziomu wod gruntowych jest bardzo istotnym
czynnikiem ksztattujgcym warunki siedliskowe szaty roslinnej.
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Wody w utworach trzeciorzedowych sa stabo rozpoznane. Wystepuja w utworach mioceriskich
i oligoceriskich pod warstwa itéw plioceniskich, ktéra je izoluje. Wody te zostaly zaliczone do
Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215A - Subniecka Warszawska.

Trzeciorzedowy poziom mioceriski wystepuje w piaskach drobnoziarnistych na gtebokosci
ponizej 122 - 180 m i posiada migzszos¢ od 6 do 26 m. Zwierciadto wody jest napiete.

Poziom oligocenski wystepuje w piaskach drobno- i $rednio- ziarnistych o migzszosci 9 - 64
m, na glebokosci od 186 do 255 m. Zwierciadlo tych wod réwniez jest napiete.

Na terenie gminy wody te nie sa pobierane.

Klimat

Podstawowe parametry charakteryzujace warunki klimatyczne:

— temperatury: S$rednia roczna temperatura powierza wynosi okoto 7,6-8,10C;
dni mroznych jest ok. 35 w ciggu roku;
dni z przymrozkami okoto 167-185 w ciggu roku (mies. X-1V);
okres wegetacyjny - 215-220 dni;

— opady: suma rocznych opadéw atmosferycznych wynosi ponizej 550 mmy;
suma opadéw atmosferycznych w mies. V-X wynosi okoto 320 mmy;
pokrywa éniegowa utrzymuje sie 70-80 dni w ciggu roku;
$rednia liczba dni z burza - 26,7 dnia;

— zachmurzenie: érednia ilo$¢ dni pogodnych wynosi 45,6, a dni pochmurnych 162,8;

wiatry: przewazaja wiatry zachodnie (16,8%), péinocno-zachodnie i poludniowo-

zachodnie (20,1%) oraz poludniowo-wschodnie (12,2%). Najrzadziej
wystepuja wiatry péinocne, pétnocno-wschodnie i poludniowe;
odnotowuje sie znaczna liczbe dni z cisza (13,9%), przy czym najczeéciej
wystepuja te dni w okresie letnim i jesienia;

$rednia predkos¢ wiatréw wynosi okoto 1,6 m/sek.

Ze wzgledu na uksztaltowanie i uzytkowanie terenu na obszarze gminy mozna wyréznic
kilka topoklimatow:

Topoklimat obszarow wydmowych porosnietych borami suchymi i Swiezymi - charakteryzuje sie
dos¢ duzym doplywem Swiatla stonecznego do dna lasu, mata wilgotnoscia, dobrym
przewietrzaniem, okresowo moze wystepowac niedosyt tlenu. W powietrzu jest mata ilos¢
bakterii chorobotwoérczych oraz zarodnikéw grzybéw ze wzgledu na duza produkcje
fitoncydéw przez drzewa iglaste. Substancje te dzialaja uspokajajaco i mogg spowalniaé
aktywnosé¢ ruchowq u niektérych oséb. Jednoczesnie dziataja leczniczo na uktad oddechowy
czlowieka.

Topoklimat obszarow, ktorych wierzchniq warstwe gruntu stanowiq piaski, porosniete borami
mieszanymi i lasami liSciastymi - charakteryzuje sie srednim doptywem Swiatla stonecznego
do dna lasu (30-60%), a wilgotnoscia powietrza utrzymujacq si¢ réwniez na S$rednim
poziomie. Wielko$¢ przewietrzania maleje wraz ze wzrostem zwartosci drzew i krzewow w
warstwie podrostow i krzewéw. Natomiast produkcja tlenu w poréwnaniu do boréw jest
wieksza, przypada gléwnie na okres letni. Jonizacja i nasycenie fitoaerozolami powietrza
w warstwie rekreacyjnej jest $rednie i duze, co wplywa dodatnio na samopoczucie oséb
przebywajacych na terenach lesnych.

Topoklimat obszaréw otwartych na gruntach piaszczysto-gliniastych - charakteryzuje sie peina
insolacja, bardzo dobrym przewietrzaniem. Wilgotnoé¢ powietrza zalezy tu od glebokosci
wystepowania wod przypowierzchniowych lub gruntowych oraz od iloéci opadéw i moze
by¢ bardzo rézna. Duze tereny otwarte sa narazone na wystepowanie silnych wiatréw oraz
duze réznice temperatur zaréwno dobowych jak i rocznych. Na terenie gminy Celestynow
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nie wystepuja jednak duze tereny otwarte. Najczesciej obszary pdél uprawnych i 13k, sa
poprzecinane lasami i tworzg niewielkie wnetrza. Dlatego na klimat tych terenow duzy
wplyw maja tereny lesne, ktére hamujg silne wiatry oraz zmniejszaja duze wahania
temperatur. Wptywa to pozytywnie na klimat odczuwalny przez ludzi oraz ma pozytywne
znaczenia dla rolnictwa.

Topoklimat olsow i tegéw w dolinkach niewielkich ciekéw i zaglebieniach bezodplywowych -
ograniczony silnie doptyw $wiatla stonecznego do dna lasu (1-30% doptyw Swiatta do dna
lasu), duza wilgotnos¢ powietrza (70-100%). Stabe przewietrzanie, duza produkcja tlenu.
Przy podlozu moze natomiast wystepowac niedosyt tlenu. Niekorzystne warunki zdrowotne
dla ludzi.

Topoklimat torfowisk i boréw bagiennych - solaryzacja zréznicowana od bardzo duzej do
ograniczonej, bardzo duza wilgotnos¢ powietrza (do 100%), przewietrzanie duze na
torfowiskach, a bardzo male na terenach boréw bagiennych. Niska produkcja tlenu, duze
wydzielenie substancji lotnych dziatajacych aseptycznie i stymulujgco. Duze tereny otwarte
w pradolinie Wisty dzialaja jak korytarz przewietrzajacy. Dlugie przebywanie na terenach
bagiennych moze mie¢ niekorzystny wplyw na zdrowie ludzi, ze wzgledu na duza ilos¢
alergendw w powietrzu oraz wysoka wilgotnos¢ powietrza. Teren ten jednak charakteryzuje
si¢ mala iloScig bakterii chorobotwérczych w powietrzu.

Podsumowujac znaczna czeé¢ Roéwniny Garwolinskiej oraz tereny pod krawedziowe
pradoliny Wisty charakteryzuja si¢ korzystnymi warunkami klimatycznymi dla zdrowia
ludzi, a takze umozliwiaja rozw¢j rolnictwa, duzy wplyw na te sytuacje ma obecnos¢ laséw
iglastych i mieszanych. Mniej korzystnymi warunkami zdrowotnymi odznaczaja si¢ tereny
o wysokim poziomie wody gruntowej, poroéniete przez zwarte zadrzewienia o niewielkim
stopniu przewietrzania.

Szata roélinna, w tym stan leSnej przestrzeni produkcyjnej

Duza cze$¢ gminy zachowala cechy naturalnego lub seminaturalnego krajobrazu, co stanowi
0 jej znaczacej wartosci przyrodniczej i uwarunkowato zastosowanie réznych form ochrony
prawnej na podstawie Ustawy o ochronie przyrody. Lasy zajmuja okoto 54,4% powierzchni
gminy. Jest to bardzo wysoki wskaznik lesistosci, wyzszy od wskaznika w powiecie, ktory
wynosi - 30,2% oraz w wojewddztwie - 22,2%. Wg danych z Rocznego Sprawozdania
Geodezyjnego gminy na koniec 2003 r. 45% z laséw to lasy panistwowe, natomiast 55% to
lasy prywatne. Pozostate zbiorowiska seminaturalne i naturalne takie jak Igki i torfowiska
zajmuja okoto 16%. Sposéréd zbiorowisk lesnych przewazaja bory sosnowe - Swieze i suche.
Znaczny udzial maja tez bory mieszane wilgotne i bardzo cenne przyrodniczo bory
bagienne. Lasy lisciaste - grady i dagbrowy - wystepuja w niewielkich ptatach. Do bardzo
cennych zbiorowisk nalezg ols porzeczkowy, ols torfowcowy i niewielkie tereny legowe
wzdtuz ciekow wodnych - w dolinie Strugi Pogorzelskiej, Strugi Laskowskej i Strugi
Majdan.

Pod wzgledem rozwoju turystki pieszej i rowerowej do najbardziej odpornych na deptanie
zbiorowisk naleza bory mieszane, grady, dabrowy i w mniejszym stopniu odporne sa bory
Swieze, natomiast bory suche nie s3 odporne na ten czynnik. Réwniez tereny legéw, olséw,
czy boréw bagiennych mimo bardzo duzych waloréw estetycznych nie nadajg sie¢ do
dlugiego przebywania na ich terenie ze wzgledu na niekorzystny mikroklimat, ktory
powstaje pod okapem drzew.

Analizujac tereny leSne pod katem produkcji lenej, nalezy wzia¢ pod uwage, iz wiekszosc¢
tych terenéw jest objetych ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Gospodarowanie w lasach jest wiec uzaleznione od prowadzonej polityki ochronnej
wyznaczonej w Planie ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i rygoréw
ochronnych okreélonych dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
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obszaréw Natury 2000. Polityka ochronna ma bezposrednie przetozenie na Plan Urzadzania
Lasu Nadleénictwa Celestynéw (sporzadzony dla laséw paristwowych oraz prywatnych o
pow. powyzej 10 ha) oraz na uproszczony plan urzadzania lasu (sporzadzony dla laséw nie
bedacych wlasnoscig skarbu paristwa, o pow. ponizej 10 ha).

Osobliwoécig sa liczne, a niestety zanikajace na terenie kraju, zbiorowiska roslinnosci
bagiennej i torfowiskowej: torfowisko wysokie i przejéciowe. Na uwage zastuguja rowniez
zbiorowiska porastajgce tereny o niedoborze woéd gruntowych takie jak: murawy
napiaskowe i szczotlichowe, czy o niedoborze skladnikéw pokarmowych w glebie: murawy
blizniaczkowe.

Niezwykle bogate przyrodniczo sa zbiorowiska powstajagce na pograniczu terenéw
o skrajnie r6znych warunkach glebowo-wodnych. Przykladem jest Kobyla Goéra - bardzo
bogate zbiorowisko roslinne powstate na pograniczu wydmy i torfowiska.

Na terenie gminy znajduje sie szereg drzew pomnikowych - pojedynczych oraz rosnacych
w grupach i szpalerach. W wiekszosci sa to deby szypulkowe oraz nieliczne okazy lipy
drobnolistnej i sosny zwyczajnej.

Do najcenniejszych obszaréw pod wzgledem przyrodniczym, na terenie gminy objetych
ochrong lub wymagajacych objecia, nalezy zaliczy¢:

- Grgdy Celestynowskie - rezerwat leény, utworzony w 1987 r.; powierzchnia 8,35 ha. Chroni
rzadkie lasy gradowe ze stanowiskami rzadkich i chronionych gatunkoéw roslin.
W rezerwacie przewazaja zbiorowiska gradu typowego, gradu wysokiego i niskiego.
W drzewostanie dominuje dab bezszyputkowy, a znaczniejsze domieszki stanowia: lipa
drobnolistna i osika, brzoza, grab, sosna i olcha. Bogaty podszyt tworza: leszczyna, kalina
koralowa (gat. objety ochrong czeéciowa), trzmielina, dereri Swidwa oraz podrost drzew.
Na terenie rezerwatu roénie szereg rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, jak:
wawrzynek wilczelyko, lilia ztotogléw, konwalia majowa, kopytnik zwyczajny, groszek
czerniejacy, turéwka leSna i turzyca drzaczkowa. Na terenie rezerwatu gniezdza sie
liczne chronione gatunki ptakéw, m.in. grubodziéb i wilga.

— Czarci Dot - rezerwat torfowiskowy, utworzony w 1983r., pow. 8,75 ha. Chroni potozone
w zaglebieniu miedzywydmowym torfowiska wysokie i przejsciowe z charaktery-
styczng florg i faung. Od pn. teren rezerwatu graniczy z pasem zalesionych wzniesieri
wydmowych. Wieksza czes¢ powierzchni rezerwatu porasta bér wilgotny i bér bagienny
z dominujaca w drzewostanie sosng oraz domieszka brzozy omszonej i brodawkowate;j.
Wsréd nich znajduje sie niewielkie torfowisko wysokie pokryte kozuchem mchéw
torfowcow i porosniete karfowatg sosng, z licznymi wypetnionymi woda zagtebieniami
po eksploatacji torfu. Na terenie rezerwatu rosnie szereg gatunkoéw roslin bagiennych
rzadkich i chronionych. Naleza do nich: grzybienie biale, rosiczka okragtolistna, bagno
zwyczajne, boréwka bagienna, zurawina blotna, modrzewnica zwyczajna, ponikio
sutkowate iwelnianka pochwowata. Torfowiska rezerwatu stanowia ostoje ptakéw
wodno-btotnych, m.in. zurawia i czajki. Wystepuja tu réwniez zaskroniec i zmija
zygzakowata.

— Bocianowskie Bagno - rezerwat torfowiskowy obejmujacy $rédlesne torfowisko
w otoczeniu podmoklych laséw oraz rozdzielajacych je waléw wydmowych, utworzony
w1982 r., powierzchnia 68,98 ha. Planowane jest powiekszenie rezerwatu. Bagna
w rezerwacie stanowia miejsce gniazdowania ptakow wodno-blotnych oraz rozrodu
plazéw. Wystepuja tu nastepujace cenne i chronione zbiorowiska roélinne: grad
subkontynentalny, ols, sosnowy bér wilgotny, torfowisko przejsciowe; rosliny: rosiczka
okraglolistna, kopytnik pospolity, przylaszczka pospolita, zerwa kltosowa, czysciec lesny,
groszek wiosenny, kokorycz petna, przygietka biala, sit drobny oraz chronione gatunki
zwierzat: zuraw i plazy.
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Zurawie Bagno i Bagno Regut - rezerwat lesny , Zurawinowe Bagno”, utworzony w 1994 r.,
pow. 2,33 ha. Jest to niewielki kompleks srodlesnych torfowisk ze stanowiskami rzadkich
gatunkéw roélin. Projektowane jest powiekszenie rezerwatu o czeé¢ torfowiska, zwana
Bagnem Regut, potozona po przeciwnej stronie szosy. Wystepuja tu nastepujace cenne
i chronione zbiorowiska roslinne: torfowisko przejsciowe, torfowisko wysokie, sosnowy
bér bagienny; rosliny: bagno zwyczajne, zurawina blotna, przygietka biala, turzyca
nitkowata oraz chronione gatunki zwierzat: miejsce rozrodu ptazéw.

— Lasy przylegajgce do rezerwatu Szerokie Bagno - teren graniczy z istniejgcym rezerwatem
przyrody, obejmuje podmokte lasy i suche bory na wydmach, jest ostoja zwierzyny
lednej. Wystepuja tu nastepujace cenne i chronione zbiorowiska roslinne: sosnowy boér
bagienny, bér suchy, torfowisko wysokie; rodliny grzybienie biate, rosiczka okraglolistna,
turzyca nitkowata; oraz jest to miejsce rozrodu i zerowania ptakéw wodno blotnych tj.
zuraw, krzyk, samotnik; ptazéw, gadow tj. Zmija zygzakowata i rzekotka drzewna oraz
ostoja zwierzyny: tosia, borsuka.

- Uzytek ekologiczny - fragment boru wilgotnego w Nadles$nictwie Celestynéw, Leénictwie
Celestynow, oddziat 96d. Obejmuje powierzchnie 2 ha, utworzony w 2001 r.

— Olsy na Catowaniu - rozlegly obszar w wiekszosci podmoklych laséw w pn. czesci Bagna
Calowanie, projektowany rezerwat. Wystepuje tu mozaika siedlisk lesnych i bagiennych:
olsy, legi, bory mieszane, grady, zarosla brzozowe i zarastajace bagienne 1gki. Znaczna
czesc laséw to trudnodostepne uroczyska, w czesci starodrzewy. Jest to najwieksza ostoja
zwierzyny lesnej w MPK. Wystepuja tu nastepujace cenne i chronione zbiorowiska
roslinne: ols, teg jesionowo-olszowy, grad subkontynentalny, wilgotne bory mieszane;
rosliny: widlak wroniec, wawrzynek wilczelyko oraz chronione gatunki zwierzat: 10s,
borsuk, miejsce gniazdowania bociana czarnego, zurawia i ptakéw drapieznych oraz
m.in. stonki, licznych drobnych gatunkéw ptakéw $piewajacych.

— Catowanie I - wystepuja tu turzycowiska, podmokle 1aki i torfowiska niskie, stanowiace
miejsce gniazdowania i zerowania rzadkich gatunkéw ptakéw wodno-blotnych
i drapieznych, z tego wzgledu planuje sie¢ tu utworzenie rezerwatu. Jest to jedyny
wiekszy obszar na Bagnie Calowanie, ktéry zachowuje wysoki poziom wody gruntowej
ijest w czesci zachodniej regularnie wykaszany, co zapobiega zarastaniu. Wystepuja tu
nastepujace cenne i chronione zbiorowiska roélinne: szuwary wielkoturzycowe, mokre
laki uzytkowane ekstensywnie, zmiennowilgotne 1agki trzeslicowe, ltozowiska,
srodladowe murawy napiaskowe; rosliny: gozdzik pyszny, centuria pospolita oraz
chronione gatunki zwierzat: blotniak tagkowy, blotniak stawowy, kulik wielki, rycyk,
krwawodziéb, kszyk, derkacz, czajka, zimorodek, srokosz, dudek. Regularnie zalatuja:
sowa btotna, orlik krzykliwy, bielik i inne gatunki ptakéw drapieznych.

— Catowanie II - obejmuje rozlegly obszar zarastajacych gk, turzycowisk, torfotwoérczych
mechowisk, zarosli i trzcinowisk planowany do objecia ochrong w formie rezerwatu. Jest
to najwieksza w MPK ostoja rzadkich gatunkéw ptakéw wodno-btotnych, a takze miejsce
wystepowania licznych rzadkich gatunkéw rodlin torfowiskowych. Wystepuja tu
nastepujace cenne i chronione zbiorowiska roélinne: szuwary wielkoturzycowe, mokre
laki uzytkowane ekstensywnie, lozowiska, mechowiska, $rédladowe murawy
napiaskowe; rosliny: brzoza niska, nasieZrzal pospolity, gozdzik pyszny, goryczka
waskolistna, stoplamek szerokolistny i krwisty, listera jajowata oraz chronione gatunki
zwierzat: ssaki: 1o$, regularnie pojawiaja sie jeleri i daniel, ptaki legowe: blotniak tgkowy,
kulik wielki, rycyk, krwawodziéb, zuraw, derkacz, kropiatka, podrézniczek, srokosz oraz
motyle: modraszek telejus, czerworiczyk fioletek, czerworiczyk nieparek.
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Laskowe Gory - obejmuje zespot zréznicowanych zbiorowisk lesnych i torfowiskowych
zmozaika siedlisk, ktére tworza podmokle lasy z partiami starodrzewiu, olsy, legi
jesionowo-olszowe, grad subkontynentalny, lozowiska, wilgotne 1aki, $rodladowe
murawy napiaskowe. Wystepuja tu chronione gatunki roslin: widlak jalowcowaty,
widlak gozdzisty, kokorycz petna, kopytnik pospolity; oraz rzadkie i chronione gatunki
zwierzat: 10$, borsuk, bobr, okresowo jeleri i daniel, miejsce gniazdowania ptakéw
drapieznych, bociana czarnego, dzieciola zielonego, duzego i puszczyka, a takze licznych
gatunkow ptakow drobnych $piewajacych.

Kobyla Gora - obejmie wydmowe wzniesienie Kobyla Goéra posrodku Bagna Catowanie,
znajbogatszym w MPK stanowiskiem roslinnoéci kserotermicznej. Wystepuja tu
nastepujace cenne i chronione zbiorowiska roslinne: érédladowe murawy napiaskowe,
zmiennowilgotne 1aki trzeslicowe; roéliny: wierzba $niada, wielosil biekitny, gozdzik
pyszny, kosaciec syberyjski, sasanka fgkowa, prosienicznik plamisty, lepnica
waskoplatkowa, sierpik barwierski, tymotka Boehmera.

GoZdzik - obejmuje zabagniong kotling, z podmoktymi lasami, wilgotnymi fgkami i doling
cieku, otoczong wzniesieniami wydmowymi i morenowymi. Mozaika siedlisk sprzyja
bogactwu fauny i flory. Wystepuja tu nastepujace cenne i chronione zbiorowiska
roélinne: teg jesionowo-olszowy, ols, grad subkontynetalny, sosnowy bér bagienny, bér
mieszany, mokre Igki uzytkowane ekstensywnie; rosliny widlak wroniec, widtak
jalowcowaty, grzybienie biate, rosiczka okraglolistna, przygietka biala oraz jest to ostoja
zwierzyny lesnej, miejsce legowe licznych gatunkéw drobnych ptakéw Spiewajacych
i kobuza, miejsce rozrodu ptazéw.

Karpiska - obejmuje obszar $rédlesnych 1ak turzycowisk oraz otaczajacych je lasow.
Wystepuja tu nastepujace cenne i chronione zbiorowiska roslinne: torfowisko
przejéciowe, torfowisko wysokie, bér bagienny, bér wilgotny. Stanowi miejsce
gniazdowania ptakéw wodno-btotnych, m.in. kszyka, samotnika i zurawia, miejsce
rozrodu plazéw, wystepuje tu m.in. borsuk.

Slepota - dolina, miejscami o charakterze kretego wawozu, jest terenem wystepowania
rzadkich gatunkéw ptakow i rodlin, w tym rzadkich gatunkéw cieptolubnych. W obrebie
doliny, ponizej przysiétka Ponurzyca-Papizy, wystepuje interesujace geomorfologiczne
zjawisko sufozji - zanikanie cieku w piaskach. Wystepuja tu nastepujace cenne i chronione
zbiorowiska roslinne: wilgotne 1aki uzytkowane ekstensywnie, psiary, teg jesionowo-
olszowy, grad subkontynentalny, ols, cieplolubne zaro$la; rosliny: stare drzewa - deby,
sosny, olchy, wigzy, paprotka zwyczajna, wigzéwka bulwkowata, kokorycz petna, koztek
calolistny, stoplamek szerokolistny; chronione gatunki ptakéw: dudek, dzieciot zielony,
dzieciol czarny, ortolan, gasiorek, puszczyk. Dolina stanowi réwniez miejsce rozrodu
plazow.

Podbiel - obejmuje obszar tak i torfowisk. Wystepuja tu nastepujace cenne i chronione
zbiorowiska roélinne: wilgotne Iagki uzytkowane ekstensywnie, torfowiska przejsciowe,
mechowiska, lozowiska; rosliny: nasiezrzal pospolity, dziewieciornik blotny, jaskier
wielki, stoplamek krwisty, stoplamek szerokolistny. Stanowi miejsce legu ptakéw
wodno-blotnych, m.in. kszyka, miejsce rozrodu plazéw i wystepowania mieczakow,
m.in. szczezui wielkiej.

Brzoza Niska - obejmuje fragment mliodego lasu ze stanowiskami brzozy niskie;j.
Wystepuja tu nastepujace cenne i chronione zbiorowiska roslinne: ols, zarosla brzozowe;
roéliny: brzoza niska, narecznica grzebieniasta, listera jajowata.
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— Pogorzel II - obejmuje torfowisko miedzywydmowe. Wystepujace tu torfowisko
przejéciowe stanowi cenne i chronione zbiorowisko roélinne. Znajduje sie tu zerowisko
ptakéw wodno-btotnych, miejsce rozrodu ptazéw, m.in.: rzekotki drzewnej.

— Pogorzelska Struga - obejmuje naturalng, nieuregulowana doline niewielkiego strumienia.
Wystepuja tu nastepujace cenne i chronione zbiorowiska roslinne: teg jesionowo-olszowy,
wilgotne 1aki uzytkowane ekstensywnie, bér mieszany; oraz jest to miejsce wystepowania
chronionych i rzadkich gatunkéw zwierzat: drobnych ssakéw, nietoperzy, drobnych
ptakéw Spiewajacych, miejsce rozrodu ptazéw irakéw.

— Cegielnia - obejmuje niewielki staw w wyrobisku po eksploatacji gliny koto cegielni
w Celestynowie. Stanowi miejsce zerowania nietoperzy i rozrodu ptazéw.

— Lasek - obejmuje Srodlesny stawek, powstaly przez przegrodzenie lesnej strugi. Stanowi
miejsce Zerowania nietoperzy i rozrodu plazow.

— Celestynow - obejmuje Srédlesne torfowisko przejsciowe - zbiorowisko podlegajace
ochronie.

— Regucka Struga - obejmuje naturalna dolinge niewielkiego strumienia, fragmenty 1ak
w dolinie i otaczajacych ja laséw. Wystepuja tu nastepujace cenne i chronione
zbiorowiska roélinne: teg jesionowo-olszowy, bér mieszany, wilgotne tagki uzytkowane
ekstensywnie, torfowisko przejsciowe; rosliny: liczne stare drzewa wzdtuz cieku. Dolina
stanowi miejsce gniazdowania licznych gatunkéw drobnych ptakéw $piewajacych.

— Regut - obejmuje obszar 1gk, podmoktych laséw i srédlesnych turzycowisk. Wystepuje tu
mozaika siedlisk. Cenne i chronione zbiorowiska roslinne to: wilgotne 1aki uzytkowane
ekstensywnie, torfowiska przejsciowe, boér wilgotny. Jest to miejsce gniazdowania
ptakéw wodno-blotnych, m.in. kszyka, samotnika i zurawia, miejsce rozrodu ptazéw.

— Karpiska I - obejmuje srodlesne torfowisko przejéciowe, stanowigce cenne i chronione
zbiorowisko roslinne.

—  Zurawiowe - obejmuje $rédlesne torfowisko. Wystepuja tu nastepujace cenne i chronione
zbiorowiska roslinne: torfianka, torfowisko przejsciowe. Jest to miejsce rozrodu ptazéw,
wystepuje tu m.in. zuraw.

— Szkolmaki I - obejmuje $rédlesna lake. Wystepujace tu psiary stanowiq cenne i chronione
zbiorowisko roslinne.

— Szkolmaki II - obejmuje $rodleéna Iake. Wystepujace tu psiary stanowia cenne i chronione
zbiorowisko roslinne.

— Metraki - obejmuje Srédlesne torfowisko. Wystepujace tu torfowisko przejsciowe stanowi
cenne i chronione zbiorowisko roélinne. Wystepuja tu takie rosliny jak: grzybienie biate,
rosiczka okraglolistna, przygietka biata. Torfowisko stanowi miejsce rozrodu plazéw.

- Sokolicha - dwa niewielkie srédlesne torfowiska przejsciowe.

— Bagno Catowanie - rozlegly obszar ekstensywnego uzytkowania fgk i torfowisk,
stanowiacy siedlisko rzadkich gatunkéw roslin i ptakéw. Wystepuja tu nastepujace cenne
i chronione zbiorowiska roslinne: wilgotne 1aki uzytkowane ekstensywnie, turzycowiska,
mechowiska, tozowiska, teg jesionowo-olchowy, ols, grad subkontynentalny, wilgotne
bory mieszane ze $wierkiem, §rédlagdowe murawy napiaskowe; rosliny: liczne gatunki
roélin torfowiskowych, lakowych, lesnych i napiaskowych. Wystepuja tu liczne
zwierzeta, m.in.: 10§, sarna, dzik lis, okresowo jelerr, daniel oraz ptaki wodno-btotne
i drapiezne.
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Ponurzyca - obejmuje rozlegla polane wsréd laséow z polami, ugorami, lakami,
rozproszona zabudowa kilku przysiétkéw wsi Ponurzyca, dolinami ciekéw i fragmentem
pocietej wawozami skarpy pradoliny Wisty. Wystepuje tutaj mozaika siedlisk, liczne
stare drzewa, malownicze wnetrza krajobrazowe i punkty widokowe, cenne zbiorowiska
roslinnosci segetalnej oraz gatunki ptakéw zwigzanych z terenami o ekstensywnym
uzytkowaniu rolnym. Stanowi najcenniejszy w MPK obszar krajobrazu kulturowego
z podzielona na siedem przysiotkow zabudowa wsi Ponurzyca znakomicie
wkomponowang w krajobraz, z zabytkami budownictwa drewnianego. Wystepuja tu
nastepujace cenne i chronione zbiorowiska roélinne: psiary, teg jesionowo-olszowy, bér
mieszany, ekstensywne uprawy zyta i zwigzane z nimi chwasty - archeofity (np. kakol);
roéliny: liczne stare drzewa, gléwnie przy zagrodach, na miedzach i w dolinach ciekéw,
stoplamek szerokolistny, kokorycz pelna, kakol polny; zwierzeta: drobne ssaki, m.in.
orzesznica, lasica, tchérz, nietoperze, puszczyk, przepioérka, dudek, dzieciot zielony,
ortolan, ggsiorek.

Na terenie gminy zinwentaryzowano siedliska wymienione w Zataczniku I Dyrektywy Rady
92/43/EWG. W obrebie Obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty - projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk , Bagno Catowanie” wystepuja:

wydmy $rédladowe z murawami napiaskowymi,

suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-Arctostaphylion),
cieplolubne, sr6dladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae),

gorskie i nizowe murawy bliZniczkowe (Nardion - platy bogate florystycznie),
zmiennowilgotne 1aki trzeslicowe (Molinion),

nizowe i gorskie $wieze lgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),
torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roélinnoscia z Scheuchzerio-Caricetea),
gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mlak, turzycowisk i mechowisk,
grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum),

bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum,
Pino),

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion).

Za$ w obrebie projektowanego Obszaru majacego znaczenie dla Wspoélnoty - Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk ,Bagna Celestynowskie” wystepuja siedliska:

wydmy $rédladowe z murawami napiaskowymi,

torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscia z Scheuchzerio-Caricetea),
bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum,
Pino).

Na terenie gminy znajduja si¢ tereny zieleni urzadzonej:

Zielerice, place zabaw dla dzieci, boiska - w miejscowosci Celestynéw, Regut i Pogorzel;
Cmentarze - w miejscowoséci Celestynow, Ostréw (przy drodze do m. Glina), Dabrowka,
Zabiezki;

Park przy dworku Radzinskich w Celestynowie - nieduzy park o charakterze
krajobrazowym;

Park w Strzepkach (k/m. Lasek) przy willi Katelbachéw - park krajobrazowy powigzany
z otaczajgcymi lasami, w czesci przy zabudowaniach geometryczne elementy kompozycji
nawiazujace do wczesdniejszych zatozeni parku typu wloskiego (barokowego);

Park lesny przy willi Abramowiczéw.
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Swiat zZwierzecy

Fauna na terenie gminy Celestynéw jest do$¢ dobrze rozpoznana, ze wzgledu na
szczegotowe badania prowadzone w ramach prac badawczych na potrzeby MPK i obszaréw
Natury 2000. Przytoczone ponizej dane pochodza z operatu sporzadzonego na potrzeby
planu ochrony MPK oraz z Standardowych Formularzy Danych obszaréw Natura 2000:

— Ssaki - na terenie gminy Celestynéw bytuje okoto 40 gatunkéw ssakéw. Najwiekszym

zwierzeciem jest 1os. Jego najwieksze ostoje to olsy i podmokle lasy na obrzezach Bagna
Catowanie. Do rodzimych drobnych drapieznikéw wystepujacych na terenie gminy
zaliczy¢ nalezy: lisa, kune lesng i domowg, tchorza zwyczajnego, gronostaja i lasice.
Licznie wystepuja rézne gatunki gryzoni, m.in. jez zachodni, kret, zajac szarak oraz
ryjowkowate: rzesorek rzeczek, ryjowka malutka i ryjowka aksamitna. Wystepuja tu
rowniez nietoperze.
W Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw i Obszarze majacym znaczenie dla Wspoélnoty -
projektowanym Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk ,Bagno Catowanie”
zinwentaryzowano ssaki wymienione w Zalaczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG:
nietoperz - nocek duzy (Myotis myotis), bobr europejski (Castor fiber), gryzon - smuzka
stepowa (Sicista subtilis). Ponadto na Bagnie Calowanie zinwentaryzowano chronione
gatunki zwierzat: gryzonia - orzesznica (Muscardinus avellanarius), ryjowkowate - rzesorek
rzeczek (Neomys fodiens).

- Ptaki - s3 najlepiej poznang grupa kregowcéw wystepujacych na terenie gminy. Do
legowych zaliczono ok. 140 gatunkéw ptakéw m.in. dwa bardzo rzadkie gatunki ptakow
drapieznych: orlik krzykliwy i blotniak zbozowy, a takze bardzo cenne gatunki takie jak:
btotniak tgkowy i trzmielojad. Do$¢ czeste sa: myszoléw zwyczajny i jastrzab gotebiarz,
rzadsze sa pustutka, blotniak zbozowy, krogulec i kobuza. Na terenach bagiennych
regularnie zimuje myszoléw wlochaty, zas podczas przelotéw regularnie obserwowany
jest tu bielik, rzadziej inne rzadkie gatunki, jak gadozer czy rybotéw.

Sposréd sow wystepuja tu sowa blotna puszczyk i sowa uszata.

Wsréd ptakéw wodnych gniezdzg sie: tabedZz niemy, krzyzéwka, czernica, tyska,
kokoszka wodna, perkozek, tracz nurogeé oraz prawdopodobnie gagol. Liczebnosc¢
pospolitych niegdy$ krzyzowki, lyski, kokoszki wodnej i perkozka zostala znacznie
zmniejszona.

Do grupy ptakéw zwigzanych z mokradiami zalicza si¢ na terenie gminy: zurawia,
derkacza, kropiatke, baczka oraz ptaki siewkowate jak: kulik wielki, rycyk, krwawodziéb,
kszyk, stonka, czajka, samotnik, kuliczek piskliwy i sieweczka rzeczna. Niepokojacy jest
jednak spadek liczebnosci pospolitych niegdys$ na Bagnie Catowanie takich gatunkow jak
rycyk, krwawodziéb, kszyk i rzadsze od nich kulik wielki i kropiatka. Na przelotach
regularnie pojawia sie batalion. Pospolicie wystepuje na terenie gminy bocian biaty.

Wsréd kurakéw pospolite sa bazant i kuropatwa, wystepuje tez rzadka przepiérka. Na
uwage zastuguje takze gniazdowanie, co najmniej kilku par kruka.

Wsréd drobniejszych ptakow cenng grupe stanowia zwigzane z terenami otwartymi
i polami takie gatunki jak: dzierzba gasiorek, ortolan, $wiergotek polny, dudek, dzieciot
zielony i dzieciot zielonosiwy, nie wystepuje juz natomiast rozpowszechniona niegdys$
dzierlatka. Inna cenna grupa to gatunki zwigzane z zakrzewieniami na terenach
podmoklych, szuwarami i trzcinowiskami. Do najcenniejszych w tej grupie naleza:
podrézniczek, srokosz, brzeczka, strumieniéwka, $wierszczak, rokitniczka, trzciniak,
trzcinniczek, potrzos, remiz, dziwonia i pokrzewka jarzebata. Wsréd drobnych ptakéw
leénych na uwage zastuguje dos¢ liczne wystepowanie dzieciota czarnego oraz
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zwiekszenie sie liczebnosci niektérych dawniej rzadkich gatunkéw takich jak:
muchotéwka mata, gil i czyz.
W obrebie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Bagno Catowanie” wg Standardowego
Formularza Danych zinwentaryzowano nastepujace gatunki ptakéw wymienionych w
Zalaczniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG: Baczek (Ixobrychus minutus), bocian czarny
(Ciconia nigra), bocian biaty (Ciconia ciconia), blotniak stawowy (Circus aeruginosus),
btotniak zbozowy (Circus cyaneus), blotniak takowy (Circus pygargus), kropiatka (Porzana
porzana), derkacz (Crex crex), zuraw (Grus grus), teczak (Tringa glareola), uszatka blotna
(Asio flammeus), zimorodek zwyczajny (Alcedo atthis), dzieciol czarny (Dryocopus martius),
dzieciot sredni (Dendrocopos medius), lerka (Lullula arborea), podrézniczek (Luscinia svecica),
jarzebatka (Sylvia nisoria), dzierzba gasiorek (Lanius collur). W obrebie Obszaru majacego
znaczenie dla Wspélnoty - projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
,Bagno Catowanie” w Standardowym Formularzu Danych wymieniono, poza
przedstawionymi wyzej réwniez nastepujace gatunki: Nur czarnoszyi (Gavia arctica),
czapla biala (Ardea alba), trzmielojad zwyczajny (Pernis apivorus), bielik zwyczajny
(Haliaeetus albicilla), orzel przedni (Aquila chrysaetos), rybolow (Pandion haliaetus), batalion
(Philomachus pugnax), rybitwa rzeczna (Sterna hirundo), rybitwa bialoczelna (Sternula
albifrons), dzieciot zielonosiwy (Picus canus), dzieciot bialogrzbiety (Dendrocopos leucotos),
Swiergotek polny (Anthus campestris), muchotéwka mata (Ficedula parva), dzierzba
gasiorek (Lanius collurio), ortolan (Emberiza hortulana).

Ponadto w obszarach sieci Natura 2000 ,Bagno Calowanie” zinwentaryzowano
5 gatunkéw ptakow regularnie wystepujacych wymienionych w Zatgczniku I Dyrektywy
Rady 79/409/EWG - migrujacych: ge$ zbozowa (Amnser fabalis), ge$ bialoczelna (Anser
albifrons), rycek (Limosa limosa), kulik wielki (Numenius arquata), krwawodziéb (Tringa
totanus), Swistun (Anas penelope), bekas kszyk (Gallinago gallinago).

W obrebie Obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty - projektowanym Specjalnym
Obszarze Ochrony Siedlisk ,,Bagna Celestynowskie” zinwentaryzowano 10 gatunkéw
ptakéw wymienione w Zalaczniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG: bocian czarny
(Ciconia nigra), btotniak stawowy (Circus aeruginosus), jarzabek (Bonasa bonasia), zuraw
(Grus grus),lelek zwyczajny (Caprimulgus europaeus), dzieciol czarny (Dryocopus martius),
dzieciot éredni (Dendrocopos medius), lerka (Lullula arborea), jarzebatka (Sylvia nisoria),
dzierzba gasiorek (Lanius collur).

Gady - pospolicie wystepuje tu okoto 5 gatunkéw gadow (wszystkie gatunki gadéw
podlegaja ochronie): jaszczurka zwinka i zyworodna, padalec, zmija zygzakowata
i zaskroniec. Na terenie ,Bagna Calowanie” zinwentaryzowano zélwia blotnego (Emys
orbicularis - gatunek wymieniony w Zalaczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG) oraz
gniewosza plamistego (Coronella austriaca). W Obszarze majacym znaczenie dla
Wspdlnoty - projektowanym Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk ,Bagna
Celestynowskie” wystepuja takie gatunki jak: jaszczurka zwinka (Lacerta agilis),
jaszczurka zyworodna (Lacerta vivipara), zmija zygzakowata (Vipera berus).

Plazy - stwierdzono wystepowanie okolfo 10 gatunkéw plazéw (wszystkie gatunki ptazéw
podlegaja ochronie). Pospolicie wystepuje kilka gatunkéw zab, wéréd ktérych najrzadsza
jest zaba moczarowa.

W Obszarze majacym znaczenie dla Wspdlnoty - projektowanym Specjalnym Obszarze
Ochrony Siedlisk ,Bagna Celestynowskie” zinwentaryzowano takie Zadkie gatunki jak:
ropucha paskéwka (Bufo calamita), zaba wodna (Rana esculenta), zaba trawna (Rana
temporaria).
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Bezkregowce - poznane sa bardzo stabo; udokumentowane jest wystepowanie
23 rzadszych. Sa ws$réd nich rzadkie i zagrozony gatunki motyli dziennych,
wystepujacych gléwnie na Bagnie Catowanie.

W Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Bagno Calowanie” wystepuja bezkregowce
wymienione w Zaltaczniku II Dyrektywy Rady 92/43 /EWG i Polskiej Czerwonej Ksiedze:
Modraszek teleius (Maculinea teleius), Czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar),
Czerwonczyk fioletek (Lycaena helle). Wazne gatunki: Apatura ilia (Apatura ilia), mieniak
teczowiec (Apatura iris), paz krélowej (Papilio machaon).

Najcenniejsze siedliska rzadkich gatunkow zwierzat to tereny torfowiskowe, Igkowe i lesne
oraz biotopy ekotonowe potozone na pograniczu laséw z torfowiskami, tgkami i polami.
Duza czeé¢ terenu gminy Celestynéw zostala zaliczona do obszaru - miedzynarodowego
szlaku migracji zwierzat w Polsce (Jedrzejewski, 2004), ktéry jest usytuowany réwnolegle do
doliny Wisly i obejmuje tereny leéno-fagkowe w gminie. Szlak ten jest jednak rozciety przez
droge krajowa nr 50. [loé¢ pojazdéw codziennie tg droge pokonujgcych, powyzej 10 tysiecy
na dobe, kwalifikuje tg trase do kategorii drog stanowiacych pelna bariere dla zwierzat. Tego
typu drég zwierzeta nie s3 w stanie pokonac¢ i jesli podejmuja takie préby to tylko
w sytuacjach duzego zagrozenia i paniki. Konieczne zatem jest, aby w trakcie planowanych
modernizacji tej drogi stworzy¢ odpowiednie warunki dla przemieszczania si¢ matych
i duzych zwierzat.

Dla funkcjonowania biologicznego istotne znacznie maja réwniez korytarze ekologiczne
lokalne - dolin mniejszych ciekow: Pogorzelskiej Strugi, Reguckiej Strugi, Strugi Majdan
i Slepoty.

3.2. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z danymi statystycznymi opracowanymi na podstawie Powszechnego Spisu
Rolnego 2010, powierzchnia uzytkéw rolnych wynosi w gminie 2 551,7 ha co stanowi okoto
29% ogolnej powierzchni gminy, w tym znaczng czes¢, obok uzytkéw rolnych, zajmuja taki
i pastwiska, natomiast niewielka sady. Zaré6wno w skali powiatu, jak i w skali wojewodztwa,
powierzchnia gruntéw rolnych w gminie Celestynéw jest stosunkowo mata. Srednia
wielko$¢ gospodarstw rolnych ogoétem wynosita 4,08 ha, uzytkéw rolnych 2,55 ha,
gospodarstw indywidulnych 5,24 ha, uzytkéw rolnych w gospodarstwach indywidualnych
3,58 ha.

Tab. 4. Iloé¢ gospodarstw rolnych ogétem wedtug grup obszarowych uzytkéw rolnych

Grupy obszarowe uzytkéw rolnych Gospodarstwa - w liczbach bezwzglednych
do1ha 241
1-5 310
5-10 61
10 -15 8
15 ha i wiecej 5
OGOLEM 625

Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego (2010 r.)

Wskazuje to wigc na marginalne znaczenie w gminie produkcji rolnej w stosunku do innych
dzialéw gospodarki. Wynika to przede wszystkim z jakosci wystepujacych tu gleb.

Najwigksze powierzchnie pod uzytkami rolnymi zajmuja gleby wytworzone z piaskéw
luznych, piaskéw stabogliniastych oraz piaskéw gliniastych lekkich i mocnych.
Typologicznie nalezag do gleb brunatnych kwasnych oraz gleb bielicowych
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i pseudobielicowych. Gleby brunatne kwasne odznaczaja si¢ silnym zakwaszeniem, matla
zawartoscia substancji odzywczych, sa wiec mniej urodzajne niz typowe gleby brunatne.
Gleby bielicowe odznaczaja si¢ zawsze niskg zawartoscig substancji odzywczych dla roslin
w wierzchniej warstwie gleby. W dolinkach niewielkich ciekéw przewazaja czarne ziemie
wlasciwe i zdegradowane.

Na terenie pradoliny Wisly - Bagna Calowanie dominujg torfy niskie, do ktérych od
wschodu przylegaja gleby murszowo-mineralne oraz czarne ziemie zdegradowane,
zajmowane najczeéciej przez uzytki zielone.

Na terenie gminy dominujg uzytki orne niskich klas bonitacyjnych: IV, V i VI, ktére nie
stwarzaja dobrych warunkoéw dla dalszego rozwoju rolnictwa w gminie.

Gleby klasy IVa i IVb zaliczane sa do kompleksu gleb ornych: zytniego dobrego (5), czasem
zytniego stabego (6). Przy dobrych warunkach wilgotnoéciowych i odpowiednim nawozeniu
oprécz uprawy zyta i ziemniakéw na tych glebach, moga udawac sie rowniez: jeczmien,
owies i buraki pastewne. Gleby tego typu wystepuja w duzym rozproszeniu i w niewielkich
platach, gléwnie w okolicach miejscowosci Regut, Zabiezki, Ponurzyca Szkolmaki -
Ponurzyca Rynek.

Bardzo niewielkie powierzchnie gruntéw ornych na terenie gminy sa zaliczana do III klasy
bonitacyjnej. Grunty klasy III naleza na terenie gminy do kompleksu Zytniego bardzo
dobrego (4) oraz pszennego dobrego (2). Gleby te wyrézniaja sie duza migzszoscia poziomu
préchniczego, stosunkowo dobrymi wlasciwosciami fizycznymi i chemicznymi oraz sa fatwe
do uprawy. Osiaga sie na nich wysokie plony zZyta, jeczmienia, owsa i ziemniakéw, lecz s to
gleby zawodne pod uprawe pszenicy i burakéw cukrowych. Wystepuja w tych samych
rejonach gminy co gleby klasy IV (miejscowosci wymienione powyzej).

Najwigkszy udzial w powierzchni gruntéw ornych maja gleby mineralne, nalezace do klas V
i VI, kompleksu zytniego najstabszego (7) i zbozowego pastewnego stabego (9), a takze
niektére zytniego stabego (6). Gleby te sa zwykle zbyt suche (7,6) lub zbyt wilgotne (9) oraz
ubogie w skiadniki pokarmowe, ich uprawa jest malo ekonomiczna. Na glebach kompleksu
zbozowo pastewnego stabego w latach suchych moga udawac sie zyto i ziemniaki, w latach
wilgotnych rosliny pastewne.

Tereny dolinne oraz zagltebieri bezodptywowych sa zagospodarowane w formie uzytkéw
zielonych. Dominujg uzytki $rednie zaliczane do klasy III i IV, rzadziej wystepuja stabe
(klasa Vi VI):

- na glebach organicznych, gdzie wierzchnia warstwe stanowia torf, mursz z torfem
i mursz wystepuja gleby: torfowe, murszowo-torfowe,

- na glebach mineralnych wystepuja gleby: czarne ziemie zdegradowane i gleby szare oraz
murszowo-mineralne.

Gleby organiczne zajmuja znaczny obszar, potozony na terenie Doliny Wisty (oznaczone na

mapie glebowo-rolniczej jako torfy) oraz w zagtebieniach deflacyjnych (oznaczone na mapie

glebowo-rolniczej jako zawodnione nieuzytki).

W 2010 r. pod zasiewami znajdowalo si¢ 146 indywidualnych gospodarstw rolnych,
powierzchnia pod zasiewami zajmowata obszar 241,57 ha.

Brak jest aktualnych szczegoétowych danych statystycznych dotyczacych powierzchni
zasiewOw, m.in. gléwnych ziemioplodéw i zb6z podstawowych.
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Tab. 5. Zwierzeta gospodarskie w gospodarstwach rolnych ogétem

Poglowie zwierzat Ogoétem w sztukach
Bydlo razem 305
Bydto krowy 110
Konie 95
Dréb ogélem razem 1839
Dréb ogétem razem dréb kurzy 1627
OGOLEM 2239

Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego (2010 r.)

Gleba jest elementem &rodowiska, ktéry warunkuje funkcjonowanie systeméw
ekologicznych, ajednoczeénie jest najwazniejszym elementem rolniczej przestrzeni
produkcyijnej. W gminie Celestynéw jakos¢ gleb rolniczych stanowi stabg strone gospodarki,
nie dajaca mozliwoéci dalszego, intensywnego rozwoju w tym kierunku, dlatego w Strategii
Rozwoju Gminy Celestynow przyjetej uchwata Rady Gminy nr 102/04 z dn. 29 lipca 2004 r.
nie pojawia sie w ogole tematyka zwigzana z produkcjg rolng. Réwniez hodowla nie
odgrywa waznej roli i praktycznie nie ma gospodarstw hodowlanych.

Wedlug waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, uwzgledniajacej warunki
agroekologiczne: glebe, rzezbe, klimat, stosunki wodne, wyrazonej kompleksowym
wskaznikiem wg skali IUNiG w Putawach, obszar gminy Celestynéw, podobnie jak obszar
calego powiatu otwockiego zostal oceniony na 20-30 punktéw (w skali 100 punktowej).

Nalezy wigec uzna¢, iz zmiana przeznaczania obecnych gruntéw rolnych na inne cele,
niezwigzane z produkcja rolng, nie bedzie miala negatywnego skutku dla rozwoju
gospodarczego gminy. W przypadku przeznaczenia terenéw rolnych pod zabudowe moze
miec to jednak wplyw na funkcjonowania przyrodnicze oraz rozwdj turystyki.

3.3. Zagrozenia dla elementéw Srodowiska przyrodniczego oraz wymogi ochrony
Poszczegoélne zagrozenia zostaly przypisane do elementéw srodowiska, na ktére oddziatuja:

Rzezba terenu i budowa geologiczna

— przeksztalcenia rzeZby w wyniku eksploatacji powierzchniowej dotyczy to nielegalnego
wydobywania torfow (teren stawéw koto G. Pekatki na Bagnie Calowanie) oraz piasku
izwiru (m.in. w miejscowoéciach Dyzin, Jatne, Ostrowik, Dabréwka, Ponurzyca,
Zabiezki i mniejsze wykopy na terenie laséw);

— budowa nasypoéw iwykopoéw przy realizacji drég, infrastruktury technicznej oraz
budynkéw mieszkalnych (zwigzane czesto z tym wyréwnywaniem deniwelety terenu);

— zajmowanie terendw o naturalnej rzezbie na potrzeby osadnictwa i infrastruktury
technicznej;

- zajmowanie powierzchni ziemi przez nielegalne wysypiska odpadéw - zaré6wno mato-
jak i duzo- gabarytowych, na terenach laséw.

Na terenie gminy Celestynéw nalezy zwroci¢ szczegélng uwage na ochrone naturalnych
form uksztaltowania terenu takich jak wydmy érédladowe, zaglebienia piaskéw
przewianych oraz krawedZ wysoczyzny morenowej, ktére wprowadzaja urozmaicenie
w monotonnym krajobrazie terenéw Mazowsza i stanowig jeden z atutéw krajobrazu
Gminy.

Nalezy réwniez uwzgledni¢ koniecznos¢ rekultywacji terenéw powyrobiskowych.
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Wody podziemne

Najbardziej narazony na dzialanie antropopresji jest pierwszy poziom wéd podziemnych.
W gminie Celestynéw do celéw pitnych pobierane sa wody z tego poziomu w ujeciach
zaopatrujagcych wodociag gminny w miejscowosciach Glina i Ostréw. Wody podziemne
ujmowane w ujeciu w m. Celestynébw sa odizolowane od powierzchni ziemi
nieprzepuszczalng warstwga glin. Maja wiec naturalne zabezpieczenie przed
przedostawaniem sie nieczystosci.

Wody gruntowe na terenie opracowania, narazone sa na splyw zanieczyszczer, ktore
pochodzg z ré6znych Zrédet:

- zanieczyszczenia pochodzenia komunalnego, tj. przedostajace sie Scieki bytowe
z nieszczelnych szamb. Na terenie opracowania sie¢ kanalizacyjna obejmuje okoto 0,2%
gminy i posiada dlugos¢ 10,5 km obejmujac wsie Celestynéw i Glina oraz niewielki
fragment znajduje sie¢ w m. Stara Wies (przy 90% zwodociagowania gminy). Scieki
zebrane kanalizacja sa odprowadzane do oczyszczalni $ciekow w Otwocku. Pozostate
Scieki sa przewozone do oczyszczalni wozami asenizacyjnymi, a cze$¢ przedostaje sie
bezposrednio do gruntu z nieszczelnych instalacji lub jest wylewana na pola;

- zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego z terenéw drég, parkingéw, placéw
manewrowych przy magazynach i zakladach produkcyjnych, tzn. smary, oleje oraz
substancje powstale w wyniku spalania paliwa przedostajace si¢ do atmosfery, ktére
opadaja na ziemie i rosliny, a nastepnie sa wyplukiwane do gleby i dostaja si¢ do wod
gruntowych i powierzchniowych. Najwieksze zagrozenie wystepuje wzdiluz drég
krajowych: 17 i 50, a nieco mniejsze wzdtuz drég wojewoddzkich i powiatowych;

- zanieczyszczenia obszarowe zwigzane z gospodarka rolng. Ubogie w skladniki
pokarmowe gleby na terenie gminy sg szczegdlne narazone na stosowanie duzych
dawek nawozéw isérodkéw ochrony roslin, ktérych nadmiar sptukiwany jest z pol
uprawnych i przedostaje sie do ukladu hydrologicznego (glownie zwiazki azotu
i fosforu);

- zanieczyszczenia wyplukiwane z terenéw cmentarzy;

- nieczystoSci wyplukiwane z odpadéw skladowanych na nielegalnych wysypiskach
$mieci znajdujacych sie na terenach lesnych, oprécz odpadéw wyrzucanych przez
mieszkancéw ($mieci bytowe, wielkogabarytowe - lodoéwki, czesci samochodéw itp.) sa
réwniez odpady pozostawiane wzdluz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych.

Jako gléwne zadanie stuzace ochronie jakosci woéd w gminie nalezy uznaé zalozenie
kanalizacji zbiorczej obejmujacej maksymalnie duza czes¢ mieszkaricow réwnowaznych.

System krazenia woéd na omawianym terenie jest skomplikowany, a zasoby wod
podziemnych sg niewielkie. Na omawianym terenie nie wystepuje duze zagrozenie
obnizeniem sie poziomu wody gruntowej, poniewaz stabilizujaco na bilans wéd gruntowych
wplywa znaczny udzial terenéw lesSnych w powierzchni ogdélnej opracowania iterenéw
sasiadujacych. Podstawowymi zagrozeniami w gminie sa:

— pobdér woéd podziemnych w gospodarstwach domowych, zakltadach produkcyjnych
i ustugowych. Wiekszos¢ zabudowan (97% mieszkaricow réwnowaznych) na tym terenie
jest zaopatrywana w wode z wodociggéw gminnych pobierajacych wode z trzech ujec:
w Celestynowie, Ostrowie i Glinie, wokét ktérych w wyniku poboru wod utworzyty sie
leje depresyjne.

— przesuszenie terenu zwigzane z obecnoscia rowéw odwadniajacych - dotyczy to
w szczeg6lnosci terendw bagiennych w Dolinie Wisty.
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Warunki aerosanitarne

Tto zanieczyszczen na terenie gminy tworzg zwigzki emitowane przez zaklady znajdujgce
si¢ poza obszarem opracowania m.in. na terenie gminy Karczew oraz emisja komunikacyjna.
Na terenie opracowania znajduja si¢ nastepujace emitory:

- punktowe - z terenu wysypiska znajdujacego sie w gminie Otwock, na granicy z gming
Celestynéw. Z obecnoscia wysypiska zwigzana jest emisja pytéw z popiotéw i lekkich
frakcji odpadéw oraz odorow;

- liniowe - z terenu droég krajowych, wojewddzkich i powiatowych. W zaleznosci od
kategorii drogi i ruchu pojazdéw na drogach ucigzliwos¢ ta jest wieksza lub mniejsza. Po
drodze nr 17 na terenie gminy szacuje sie, ze w ciggu doby przejezdza prawie 14 tysiecy
pojazdéw, natomiast na drodze nr 50 prawie 10 tysiecy pojazdow;

- powierzchniowe - zanieczyszczenia bytowe: niska emisja z terenéw zabudowanych -
budynkéw jedno- i wielorodzinnych oraz ustugowych ogrzewanych indywidualnie oraz
zanieczyszczenia produkcyjno-ustugowe, unos pytu z powierzchni drég (duza czes¢ drog
gminnych posiada nawierzchnie gruntowgq), dachéw, zaoranych pdl itp.

Jako gtéwne zadania zwigzane ze zmniejszeniem ucigzliwosci zwigzanych z emisja gazéw
nalezy uzna¢ zachowanie odpowiednich stref ochronnych oraz preferowanie ekologicznych
Zrédet ciepta dla ogrzewania budynkéw. Obecnie na terenie gminy Celestynéw nie
stwierdzono przekroczeri zanieczyszczen atmosferycznych, nie mniej w miejscowosci
Celestynow w 2006 r. stwierdzono iz wielko$¢ stezen powodowanych catkowita emisjg z
powiatu Otwockiego w okresie usredniania wynikéw pomiaréw 24 godziny jest nie wiele
mniejsza od dopuszczalnej normy wynosi ok. 45-47ug/m? (norma 50ug/m3). Gtéwna tego
przyczyna jest emisja powierzchniowa. Istotny wplyw na stan powietrza ma réwniez emisja
liniowa z drég krajowych.

Warunki akustyczne

Gléwne zagrozenia dla klimatu akustycznego to:

— halas drogowy - szczegélnie duza uciazliwosdcia odznaczaja sie drogi krajowe. Mimo
barier przestrzennych np. w postaci laséw halas rozprzestrzenia si¢ na odlegtos¢ nawet
do 1,5 km od drogi;

— halas kolejowy - szczeg6lnie obcigzona jest linia Warszawa-Lublin, wzdluz niej potozone
sa miejscowosci: Pogorzel Warszawska, Glina i Stara Wie$, Celestynéw oraz Zabiezki,
ktére sa najbardziej narazone na ucigzliwoéci;

— hatas wzdluz linii najwyzszego napiecia 400kV;

- hatas zakladéw produkcyjnych - zwigzany jest gléwnie z ruchem pojazdéw
przewozacych towary do tych zakladéw;

- hatlas bytowy wystepuje na terenach zabudowy, ale ze wzgledu na duze rozproszenie
zabudowy nie stanowi on ucigzliwosci.

W celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z halasem konieczne jest zachowanie
odpowiednich odleglosci pomiedzy Zrédtem hatasu a obiektami, w ktérych na stale
przebywaja ludzie.

Pola elektromagnetyczne

Na terenie opracowania znajduja sie urzadzenia wytwarzajace pola elektromagnetyczne:
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linia najwyzszego napiecia 400kV, przechodzaca przez miejscowosci: Pogorzel,
Dabroéwka, Stara Wie$ i Tabor oraz linia wysokiego napiecia 110kV ;
linie $redniego napiecia 15kV;

stacje bazowe telefonii komoérkowej w Celestynowie (przy budynku Strazy Pozarnej, przy
ujeciu wody, dawnej oczyszczalni Sciekéw, w poblizu stacji kolejowej), Regucie (przy
stacji paliw), Starej Wsi (przy budynku szkoty).

Szata roélinna i $wiat zwierzecy

Zagrozenia srodowiska biotycznego zwigzane sg ze zmianami elementéw abiotycznych oraz
bezposrednim wplywem antropopresji:

antropopresja (m.in. turystyka, ruch pojazdéw na drogach, powiekszanie terenéw
zabudowanych) powodujaca zanikanie stanowisk i siedlisk rzadkich i chronionych
gatunkéw roslin i zwierzat, zmniejszanie arealu przyrodniczych siedlisk chronionych
i niekorzystne zmiany w tych siedliskach;

przesuszenie terenu, zwlaszcza terenéw lesnych fakowych i bagiennych;

gospodarka leéna, jak: osuszanie bagiennych laséw i §rédlesnych bagien, wykonywanie
zreboéw zupelnych w najblizszym sasiedztwie ostoi zwierzyny i obszaréw chronionych,
nieprzemys$lane zalesianie cennych siedlisk terenéw otwartych itp.;

zniszczenie i zagrozenie cennych siedlisk oraz dewastacja krajobrazu w wyniku
eksploatacji surowcéw mineralnych: torfu (prowadzonej czesto pod pretekstem budowy
stawoéw rybnych) i piasku;

wkraczanie obcych gatunkow roélin - neofityzacja, m.in. czeremchy amerykanskiej, debu
czerwonego, klonu jesionolistnego i grochodrzewu;

zaSmiecenie wielu cennych siedlisk oraz istniejagcych i projektowanych obszarow
chronionych;

uniemozliwienie swobodnej migracji zwierzat oraz ich giniecie w kolizjach
z samochodami w zwigzku z bardzo intensywnym ruchem drogowym na drogach
krajowych. Szczegélnie newralgicznym miejscem jest rozciecie przez droge krajowa nr 50
terenow torfowiskowo-tagkowych Bagna Calowanie, ktére jest ostoja zwierzyny rangi
krajowej.

Zagrozenia wymienione w Standardowym Formularzy Danych dla Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw ,, Bagno Catowanie”:

przesuszenie lagk i torfowisk, wzmozone przez poglebianie i odtwarzanie rowoéw
melioracyjnych oraz regulowanie rzeczki Jagodzianki, skutkujace silng sukcesja
roslinnoéci drzewiastej i krzewiastej;

zaniechanie pastwiskowego i lgkarskiego uzytkowania terenu;

eksploatacja z16zZ torfowych oraz budowa staw6éw rybnych w obrebie torfowiska;
cieplolubne murawy napiaskowe zagrozone sa eksploatacja piasku;

w poéltnocnej czesci obszaru zagrozeniem jest planowa urbanizacja;

lokalnie zagrozenie stanowi réwniez wykorzystywanie zaglebieri terenu jako dzikich
wysypisk $mieci.
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Zagrozenia wymienione w Standardowym Formularzy Danych dla Obszaru majacego
znaczenie dla Wspoélnoty - projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Bagno
Catowanie” sg takie jak dla Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow.

Zagrozenia wymienione w Standardowym Formularzy Danych dla Obszaru majacego
znaczenie dla Wspdlnoty - projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk , Bagna
Celestynowskie”:

- spadek poziomu wod ponizej warstwy organicznej oraz zmniejszenie sie retencji
glebowej (najistotniejsze zagrozenie) - spowodowane: czyszczeniem i poglebianiem
starych odprowadzalnikéw wody oraz wykopaniem w ostatnim dziesiecioleciu kilku
nowych rowéw melioracyjnych; powiekszanie sie leja depresyjnego wokoét aglomeracji
warszawskiej (spowodowane zwiekszajacego sie zapotrzebowania na wode dla celéow
komunalnych i przemystowych); sukcesja rodlinnos¢ - spadek uwilgocenia torfowisk
powoduje wkraczanie brzozy omszonej (Betula pubescens), ktéra zwieksza transpiracje
powiekszajac tym samym deficyt wody; rozkopywanie wydm wokot zaglebien w celu
eksploatacji pisaku powoduje mozliwoé¢ odplywu wodom zgromadzonym w
bezodptywowych pierwotnie zagtebieniach terenu.

- zaSmiecanie torfowisk powodujace skazenia wody i gleby, wnikanie gatunkow
synantropijnych oraz wzrostu trofii.

3.4. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia mogg by¢ spowodowane kleska zywiotowa.
Wedlug ustawy z dnia 18 kwietnia 2003 r. o stanie kleski zywiotowej (Dz. U. Nr 62, poz. 558,
z p6zn. zm.) kleska moze by¢ katastrofa naturalna lub awaria techniczna.

Katastrofy naturalne

Do czynnikéw naturalnych mogacych wywotac katastrofe nalezy zaliczy¢ m.in.:

- zalewy powodziowe lub susze - na terenie gminy nie zostaly zidentyfikowane obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone suszg. W celu zwiekszenia na
terenie gminy malej retencji planuje utworzono kilka zbiornikéw wodnych m.in.
w Celestynowie, Lasku, Glinie.

—naturalne zagrozenia geologiczne - zwigzane sa z mozliwoscia wystgpienia réznych
zjawisk geodynamicznych.

Jako jedno z bardziej groZnych zjawisk geodynamicznych uwaza sie ruchy masowe ziemi,
a w szczegolnosci osuwanie sie¢ mas ziemnych. Jest to szybkie przemieszczanie si¢ w dé6t
stoku mas glebowo-zwietrzelinowych. Osuwanie ma miejsce najczeéciej na skutek
nadmiernego uwilgotnienia lub zmian w rzezbie powodujacych zwiekszenie nachylanie
stoku, w wyniku czego traci on statecznos¢. Ze wzgledu na duza lesistos¢ gminy (strefa
krawedziowa wysoczyzny morenowej porodnieta jest przez lasy) oraz nie wystepowanie
gleb szczegodlnie podatnych na erozje (gleby lessowe i lessowate, pytowe, pytowe wodnego
pochodzenia) na terenie gminy nie wystepuja réwniez zjawiska osuwania si¢ mas
ziemnych.

Jako mniej zagrazajace ludnosci i ich mieniu uwaza sie procesy geodynamiczne takie jak;
erozja wietrzna i erozja wodna. Na terenie gminy wystepuje potencjalne zagrozenie erozja
wietrzng w zwiazku z wystepowanie pél piaskéw eolicznych i piaskow w wydmach.
Podobnie jednak jak skarpa wysoczyzny, tereny zbudowane z piaskéw eolicznych sg
poroséniete lasami, bedacymi pod ochrong na podstawie Ustawy o ochronie przyrody.
Dodatkowo na tych obszarach notuje si¢ przewaznie wiatry o matlej sile i stosunkowo duzo
dni z cisza, nie ma wiec niebezpieczefistwa uruchomienia proceséw zwigzanych z tym
typem erozji.
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Ze wzgledu na wystepujace typy gleb (dominacja piaskéw Srednioziarnistych, luznych,
piaskow gliniastych), pokrycie duzych obszaréw gminy lasami i dominacje terenéw
o spadkach ponizej 6-10°, obszary potencjalnego zagrozenia erozja wodna sa ograniczone
do wyzlobionych w krawedzi wysoczyzny morenowej, dolin niewielkich ciekow.
W dolinach proces erozji jednak tez nie jest szybki ze wzgledu na male przypltywy
w rzekach.

- pozary laséw - na terenie gminy istnieje natomiast powazne zagrozenie wystapienia
pozaréw. Jest to zwigzane z kilkoma czynnikami: duza powierzchniag laséw, z ktérych
znaczna czeé¢ polozona jest na siedliskach suchych i §wiezych; ze sposobem zabudowy
niektorych miejscowosci - zwarta zabudowa czesto o konstrukcji palnej (m.in. m.
Ponurzyca, m. Zabiezki), a takze z zabudowa indywidualng gospodarstw rolnych, na
terenie ktérych przechowuje sie fatwo palne materialy takie jak stoma i siano.

Awarie techniczne

Na terenie gminy nie znajduja sie zaklady o zwiekszonym ryzyku i o duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemystowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Gospodarki z dn. 9 kwietnia2002 r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych,

ktoérych znajdowanie si¢ w zakladzie decyduje o zaliczeniu go do zakltadu o zwiekszonym

ryzyku lub zakltadu o duzym ryzyku (Dz. U. Nr 58, poz. 535, z p6zn. zm.).

Zagrozenie awariami na terenie gminy moze by¢ zwigzane jednak z kilkoma czynnikami:

- przesylem gazu gazociggami wysokiego ci$nienia. Przez obszar gminy przebiegaja dwa
gazociagi: 1400 mm CN 6,3 MPa relacji Swierk-Mory i 0500 mm CN 6,3 MPa relagji
Rembelszczyzna - Wronéw;

— transportem substancji niebezpiecznych drogami. Transport takich materialéw odbywa sie
glownie drogami krajowymi na terenie gminy Celestynéw. Rejonem zagrozonym sg wiec
tereny potozone wzdtuz drég krajowych nr 17 i 50;

— gromadzeniem paliw ptynnych i gazowych na terenach stacji paliw plynnych i gazowych.
Na terenie gminy znajduje sie stacja paliw plynnych w miejscowosci Regut oraz stacja LPG
w m. Tabor;

— magazynowanie substancji niebezpiecznych w Wojskowym Osrodku Farmacji i Technik
Medycznych w Celestynowie prowadzaca dzialalno$¢ zaopatrzenia dla wojska w Srodki
farmaceutyczne.

4. OBIEKTY I TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

4.1. Obiekty i tereny objete ochrona na mocy ustawy o ochronie przyrody

Mazowiecki Park Krajobrazowy (MPK) wraz z otuling, funkcjonuje na podstawie
rozporzadzenia Wojew. Mazowieckiego Nr 13 z dnia 4 kwietnia 2005r. w sprawie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz.
1982). Zostat utworzony w grudniu 1987 roku. Dnia 16 kwietnia 2004 r. rozporzadzeniem Nr
13 (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 87) Wojewoda Mazowiecki ustanowit Plan ochrony dla MPK. Plan
ochrony ma istotny wptyw na zagospodarowanie przestrzenne jednostek osadniczych, a jego
wytyczne sg wigzace dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ogolne
cele ochrony MPK okreslone w rozporzadzeniu to zachowanie istniejacych kompleksow
lednych, zachowanie najcenniejszych przyrodniczo zbiorowisk roélinnych, siedlisk, ostoi
zwierzat, form geomorfologicznych, waloréw kulturowych i krajobrazowych oraz ochrona i
ksztattowanie cennego krajobrazu lesno-tgkowo-polnego.

Na obszarze Parku w Planie ochrony wyréznia sie trzy strefy o réznych zasadach
i sposobach zagospodarowania: strefa terenow lesnych, strefa terenéw otwartych - nielesnych
i pozaosadniczych, strefa terenow osadniczych. Dla poszczegdlnych stref zostaly okreslony
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wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku dwoch
pierwszych stref zakazuje si¢ na ich terenie wprowadzania nowej zabudowy, z wyjatkiem
kilku przypadkéw m.in. obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem parku krajobrazowego
oraz budynkéw przeznaczonych na cele publiczne okreSlonych w art. 6 Ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami. W strefie terenéw osadniczych dopuszcza sie
przeznaczenie terenéw pod nowa zabudowe mieszkaniowg, zagrodowsq, letniskowsa,
ustugowa lub cmentarz na Sciéle okreslonych w Planie ochrony warunkach. Strefa ta zostala
wyznaczona w gminie Celestynéw w miejscowosciach: Tabor, Podbiel, Ponurzyca -
obejmuje caty uklad osadniczy tych miejscowosci oraz w Dabréwce, Celestynowie, Pogorzeli
Warszawskiej - obejmuje niewielkie fragmenty tych miejscowosci.

Na terenie otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego obowiazuje: Rozporzadzenie
Wojewody Mazowieckiego w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj.
Maz. Nr 75, poz. 1982) oraz rozporzadzenia Wojewody dotyczace Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Dla otuliny nie wyznaczono zadan ochronnych, gdyz istniejace
prawodawstwo w tym zakresie nie daje takich mozliwosci. Jest to natomiast informacja dla
projektantéw planéw miejscowych, o funkcji wspomagajacej obszaru w systemie
przyrodniczym regionu i koniecznosci ograniczenia negatywnej ingerencji w srodowisko na
tym obszarze.

Warszawski  Obszar  Chronionego Krajobrazu (WOChK) utworzony  zostal
Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. W-
wskiego Nr 43, poz. 149). Aktualnie obowigzujacym rozporzadzeniem okreslajacym granice i
rygory w WOChK jest rozporzadzenie nr 3 z dn. 13 lutego 2007 r. w sprawie WOChK (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870). W rozporzadzeniu tym zostaly okreslone réwniez granice
stref ochrony zwyktej, urbanistycznej i stref szczegélnej ochrony ekologiczne;j.

Na terenie gminy Celestynéw wyznaczono strefe ochrony urbanistycznej dla miejscowosci:
Pogorzel Warszawska, Glina, Dabréwka i Stara Wies, Celestynow i Lasek, Regut, Zabiezki,
Dyzin oraz Jatne.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Bagno Calowanie” (kod obszaru
PLB140011) - Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw. Obejmujace obszar 4215,0 ha z czego 1 467,6 ha na
terenie gminy Celestynéw, a pozostala czes¢ w gminach: Karczew (563,7 ha), Osieck (763,3
ha), Sobienie-Jeziory (1 420,4 ha).

Jest to istotna ostoja ptasia - gniazduje tu 127 gatunkéw ptakéw. Wystepuje co najmniej 18
gatunkow ptakow z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej, 3 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi
(PCK). W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych
gatunkéw ptakéw: blotniak zbozowy (PCK), sowa blotna (PCK), kulik wielki (PCK); w
stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuja: derkacz i blotniak Iakowy oraz §wierszczak
(> 0,5% populacji krajowej).

Na terenie obszaru stwierdzono wystepowanie zagrozonych w skali Europy siedlisk
torfowiskowych, tagkowych, murawowych oraz lesnych (tegi i bory bagienne). Wystepuje 9
typow siedlisk wymienionych w Zataczniku I Dyrektywy Siedliskowej - tacznie zajmujg one
30% obszaru.

Szczegélnym walorem obiektu jest mozaikowa struktura krajobrazu i zwigzane z nig
zréznicowanie przyrodnicze, a co za tym idzie - bogactwo florystyczne i faunistyczne.
Odnotowano tu ponad 500 gatunkéw roélin, posréd nich liczne rzadkie i zagrozone, a takze
rzadkie gatunki motyli. Stwierdzono wystepowanie 5 gatunkéw zwierzat z Zalacznika II
Dyrektywy Siedliskowe;.
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Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) - projektowany Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk (SOOS) Natura 2000 ,Bagno Calowanie” (kod obszaru PLH140001) -
zostal zatwierdzony jako Obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty w roku 2007, co zostato
potwierdzone Decyzja Komisji Europejskiej z dn. 12 grudnia 2008 r., a nastepnie Decyzja
Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG zaktualizowanego wykazu terenéw majacych znaczenie dla Wspélnoty
sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny. Polozony jest na terenie 4 gmin
Celestynow, Karczew, Osieck, Sobienie-Jeziory.

Na terenie obszaru stwierdzono wystepowanie zagrozonych w skali Europy i kraju siedlisk
torfowiskowych, fgkowych, murawowych oraz lesnych (legi i bory bagienne). 11 rodzajow
siedlisk znajduje si¢ na Zataczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG, a zajmuja one lgcznie
prawie 60 % obszaru. Stwierdzono tu tez wystepowanie 6 gatunkéw zwierzat z Zatacznika II
Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Szczegblnym walorem obiektu jest mozaikowa struktura krajobrazu i zwigzane z nig duze
zréznicowanie przyrodnicze, a co za tym idzie - bogactwo florystyczne i faunistyczne.
Odnotowano tu ponad 500 gatunkéw roslin, wéréd nich liczne rzadkie i zagrozone, a takze
rzadkie gatunki motyli.

Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) - projektowany Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk Natura 2000 , Bagna Celestynowskie” (kod obszaru PLH140022) - zostat
zatwierdzony jako Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Decyzja Komisji Europejskiej z
dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG
zaktualizowanego wykazu terenéw majacych znaczenie dla Wspoélnoty sktadajacych sie na
kontynentalny region biogeograficzny. PoloZzony jest w gminie Celestynéw, Osieck i Kotbiel i
skladaja sie na niego trzy oddzielne tereny.

Stanowi jedno z najwigkszych skupien torfowisk w obrebie Niziny Srodkowomazowieckiej.
Wiekszo§¢ z nich zachowana jest w dobrym stanie. Dominuje tu roélinno$¢ torfowisk
mszysto-turzycowych i mszaréw z klasy Scheuchzerio-Caricetea nigrae (7140), reprezentujaca
rézne stadia rozwojowe. Do najczestszych naleza zbiorowiska: turzycy dziébkowatej Carici
rostratae-Sphagnetosum apiculati (Sphagno-Caricetum rostratae) i welnianki waskolistnej
Eriophoro angustifolii-Sphagnetum recurvi. Towarzysza im zazwyczaj platy turzycy nitkowatej
Caricetum lasiocarpae, wystepujace w dwéch postaciach: plaskiego, dywanowego mszaru oraz
plywajacych wysepek. Interesujace pod wzgledem syntaksonomicznym sa fitocenozy ze
znacznym udziatem przygietki biatej Rhynchospora alba nawigzujace pod wzgledem skiadu
gatunkowego i struktury do przygietkowisk ze zwiazku Rhynchosporion albae.

Osobliwoscig pod wzgledem biogeograficznym jest wystepowanie roslinnosci nawigzujacej
pod wzgledem skladu gatunkowego i struktury do zbiorowisk zwigzanych z torfowiskami
wysokimi: welnianki pochwowatej i torfowca koriczystego Eriophoro vaginati-Sphagnetum
recurvi oraz bagna zwyczajnego i torfowca magellanskiego Ledo-Sphagnetum magellanici.
Niewykluczone, Ze zidentyfikowane w obrebie obszaru fitocenozy moga by¢ zubozala,
wystepujaca na kraricach zasiegu postacia torfowisk wysokich typu kontynentalnego.
Obrzeza torfowisk, jak i lokalne niecki terenu porastaja rézne pod wzgledem fazy
rozwojowej, jak rowniez stopnia zachowania bory bagienne Vaccnio uliginosi-Pinetum Tworza
one w niektérych miejscach doé¢ duze powierzchniowo kompleksy.

Szczegoblnie malowniczo wygladaja rozlegle potorfia w réznych stadiach regeneracyjnych
zwykle zarastajace przez zwarte, torfowcowe mszary dywanowe urozmaicone grzedami
poroénietymi przez inicjalne postacie boru bagiennego. Duza wartos¢ przyrodnicza tego
terenu podkresla masowe wystepowanie: zurawiny blotnej Oxyccocus palustris i
modrzewnicy zwyczajnej Andromeda polifolia.
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Na terenie Obszaru wystepuje liczna i stabilna populacja tosia Alces alces szacowana na ok.
12-15 osobnikéw oraz zmija zygzakowata Vipera berus. Spotykane sa tu melanistyczne
osobniki tego gada o jednolicie czarnym ubarwieniu.

Reasumujac, jest to obok Kampinoskiego Parku Narodowego najwieksze i najlepiej
zachowane skupisko wydm i torfowisk w centralnej Polsce.

Rezerwat Bocianowskie Bagno (polozony na wsch. od m. Celestynéw) - rezerwat
torfowiskowy, powotany zarzadzeniem Ministra Leénictwa i Przemystu Drzewnego dn.
12 pazdziernika 1982r. (Monitor Polski nr 25/82, poz. 234). Zajmuje powierzchnie 68,98 ha.

Rezerwat Czarci D6l (polozony na zach. od m. Zabiezki) - rezerwat torfowiskowy,
powolany zarzadzeniem Ministra Leénictwa i Przemystu Drzewnego dn. 24 listopada 1983 r.
(Monitor Polski nr 39/83, poz. 230). Zajmuje powierzchnie 8,75 ha.

Rezerwat Grady Celestynowskie (potozony na pn. od m. Celestynéw) - rezerwat lesny,
powolany zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych dn. 19
lutego 1987 r. (Monitor Polski nr 7/87, poz. 55). Zajmuje powierzchnie 8,35 ha.

Rezerwat Zurawinowe Bagno (potozony na pd.-wsch. od Celestynowa przy ruchliwej szosie
z Gory Kalwarii do Kolbieli, w poblizu przystanku kolejowego Kolbiel) - rezerwat
torfowiskowy, powolany zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow
Naturalnych dn. 19 pazdziernika 1994 r. (Monitor Polski nr 56/94, poz. 55). Zajmuje
powierzchnie 2,33 ha.

Na terenie rezerwatéw zabrania sie¢ m.in. budowy wszelkich obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem tych stuzacych celom rezerwatu, zmiany stosunkéw wodnych, prowadzenia
dziatalnosci wytwoérczej, handlowej, rolniczej, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu.

Uzytek ekologiczny - oddzial 69d o pow. 2,0 ha, polozony w Leénictwie Celestynow
powolany rozporzadzeniem nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dn. 14 lutego 2000 r. (Dz.
Urz. Nr 30, poz. 189).

Uzytek ekologiczny Podbiel - o powierzchni 35,14 ha potozony jest w miejscowosci Podbiel,
(obejmuje dziatki nr: 197, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 276, 333, 334,
335) powotany Rozporzadzenie Nr 31 Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 lipca 2008 r.
Szczegélnym celem ochrony Uzytku jest zachowanie pozostatosci ekosystemu majacego
znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej, a w szczegdlnosci: utrzymanie
otwartego charakteru torfowiska oraz zachowanie stanowisk roslin i zwierzat rzadkich i
chronionych oraz miejsc ich rozrodu.

Pomniki przyrody

Tab. 6. Wykaz pomnikéw przyrody Rozporzgdzenie Nr 16 Wojewody Mazowieckiego z dn. 13 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody polozonych na terenie powiatu otwockiego

Lp. | Obiekt poddany ochronie O[E Vr\;(])d Wys. [m] Lokalizacja
Celestynéw, na ter. Potozonym pomiedzy stacj
1. ynow, ym pomiedzy stacjq
Dab szyputkowy 330 28 kolejowa Celestynéw a ul. Obroricéw Pokoju
Grupa drzew: dab 240,243
2. | szypulkowy 3 szt., lipa it 22,20 Celestynéw, teren dziatki p. Milendrowicza
. 250, 261
drobnolistna
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Grupa drzew: dab

Celestynéw, w pasie drogowym ul. Otwockiej, obok

3.
szyputkowy 2 szt. 265,270 26 posesji nr 5 (przedszkole)

Dab szyputkowy Celestynéw, na dzialce zabudowanej koto domu

4. A 320 22 : :

,Stanistaw mieszkalnego p. Papisa
Celestynéw, polozony w pasie drogowym na dzialce

5, ynow, p ywp oWy
Dab szyputkowy 300 17 Skarbu Parstwa
Grupa drzew: lipa 283,130, | 22,822, Celestynéw, w parku dworskim w sasiedztwie

6. | drobnolistna, tuja, dab 275, 300 22 istniejacego pomnika przyrody nr 283
szypultkowy 2 szt. § jaceso p preyrody

7. | Dab szyputkowy 330 18 Celestynéw, przy skrzyzowanl}l ul. Orzeszkowej i ul.

Laskowej

8. | Dab szyputkowy 360 21 Dabréwka, wlasnosé gminna

9, |Grupa drzew: Dab 250-470 15-20 Glina, p. Jadwiga Kucharska
szyputkowy 5 szt.

Grupa drzew: Dab 350, 300, Jatne, p. Piotr Keler, przy zabudowaniach (murowana

10. 22-25
szypulkowy 3 szt. 350 stodola)

11. | Grusza polna 220 17 Lasek, dziatka rolng, okoto 200m od zabudowan

mieszkalnych

12. | Dab szypulkowy 280 30 Lasek, teren dzialki lesnej p. St. Laskusa
Grupa drzew: dab

13. | szypulkowy 2 szt. ,Dab 325,320 30,25 | Lasek, teren dziatki leénej p. Wiadystawa Kamiriskiego
Joanny”

14, | Grupa drzew: dab 407, 265 25,22 Okoly, przy drodze lqczch] miejscowosc Okoly i
szypulkowy 2 szt. Pogorzel Warszawska po jej zachodniej stronie
Lia drobnolistna - Wielka Podbiel, p. Suchnik, na terenie leénym, wzniesienie

15. Lipa” ” 630 18 wydmowe, nad strumieniem, w odleglosci ok. 2 km od

p m. Regut
. Pogorzel, teren dziatki p. Wicika, péinocna czes¢ wsi w

16. & ’ p 23 ¢

Sosna pospolita 272 14 poblizu strumienia przy boisku pitkarskim
Pogorzel, dziatka Skarbu Paristwa, 100m od

17. gorze ’

Dab szypulkowy 310 22 miejscowosci Pogorzel na skraju taki
310 + 315, - )

18. | Grupa drzew: dab 310, 275 17+20, Pogorzel Warszawska, Nadlesnictwo Celestynéw w
szypulkowy 4 szt. 2'75 ©119,15,16 sasiedztwie Pogrzelskie Strugi

19. | Dab szyputkowy 350 22 Regut, na pastwisku p. Baka

20. | Lipa drobnolistna 345 18 Regut 55, w zabudowaniach gospodarczych

51 | Grupa drzew: dab 405, 266 Strzepki, teren Centrum Badan Wysokociénieniowych

" | szypulkowy 2 szt. ’ PAN , UNIPRES”
] Strzepki, przy drodze taczacej miejscowosé Lasek i

22. Szrup; lfsffwz' jjtb 305, 275 25 Skarbonka, przy ogrodzeniu Centrum Badan

ypP y ’ Wysokoci$nieniowych PAN ,UNIPRES”
23. | Dab szypulkowy , Adam” 550 18 Tabor, dziatka p. Mtota, na zachéd od szosy Tabor-

Podbiel

W stosunku do uzytkéw ekologicznych oraz obszaru w promieniu 15 m od pnia pomnika
przyrody zabrania si¢ m.in. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu, zanieczyszczania gleb, zmiany stosunkéw wodnych, zmiany sposobu uzytkowania
ziemi, wydobywania kruszywa, umieszczania tablic reklamowych.

Oprécz obiektow i obszaréw podlegajacych szczegolnej ochronie na terenie gminy
wystepuja rowniez chronione gatunki roélin, zwierzat oraz chronione siedliska na podstawie
prawa krajowego oraz na podstawie Dyrektywy Siedliskowej UE.
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Tab. 7. Wykaz siedlisk chronionych na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG (na podstawie danych
uzyskanych z Zarzadu MChiBPK oraz ze Standardowego Formularza Danych OZW - proj. SOOS
Bagna Celestynowskie i Bagno Catowanie)

Kod Nazwa Nazwa laciriska
7140 Torfowiska przejsciowe i trzesawiska gzﬁzgf}f;;fig_?:ﬂgzzaq
Gorskie i nizowe torfowiska zasadowe o charakterze miak,
7230 s .
turzycowisk i mechowisk
2330 Wydmy $rédlagdowe z murawami napiasowymi*
6120 Cieplolubne érédladowe murawy napiaskowe zwiazek: Koelerion glaucae
6230 Gorskie i nizowe murawy blizniaczkowe Nardion - platy bogate florystycznie
6410 Zmiennowilgotne Iaki trzeslicowe Zwiazek: Molinion
6510 Nizowe i gorskie $wieze fgki uzytkowane ekstensywnie Arrhenatherion eletrioris
Vaccinio uliginosi-Betuletum
91D0 Bory i lasy bagienne* pubescentis, Vaccinio uliginosi-
Pinetum, Pino
. Quercetalia
9110 Cieplolubne dabrowy pubescenti-petracae
91TO Srédladowy bér chrobotkowy Cladonio-Pinetum
9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny Tilo-Carpinetum

* zbiorowiska te zajmuja stanowia nie wiecej niz 0,1% powierzchni OSOP i OZW - projektowanego SOOS Bagno
Catowanie oraz OZW - projektowanego SOOS Bagna Celestynowskie.

Na terenie gminy wystepuja nastepujace gatunki roslin rzadkich i chronionych:

Tab. 8. Rzadkie i chronione gatunki roslin wystepujace na terenie gminy Celestynéw (dane z Planu ochrony

MPK)
. Status .
Nazwa polska Nazwa faciriska ochronny* Wystepowanie
ROSLINY NACZYNIOWE
Brzoza niska Betula humilis EI};’ZPCZK’ Bagno Catowanie
Kruszyna pospolita Frangula alnus (Ch) rozrzucona w calym MPK
Porzeczka czarna Ribes nigrum (Ch) olsy
Kalina koralowa Viburnum opulus (Ch) skraj poludniowy Bagna Calowanie
Wawrzynek
wilezelyko Daphne mezereum Ch Grady
Bagno zwyczajne Ledum palustre (Ch) bory bagienne
Boréwka bagienna Vaccinium uliginosa jw.
Macznica lekarska Arctostaphylos uva-ursi Ch m.in. rez. ,Szerokie Bagno”
Modrze.wmca Andromeda polifolia torfowiska
Zwyczajna
Bluszcz pospolity Hedera helix Ch grady
Pomocnik Chimaphila umbellata Ch Lesn. (l;elestynow, k. rez. ,Bocianowskie
baldaszkowy Bagno
Gruszyczka mniejsza | Pirola minor m.in. okolice Podbieli w pd.-zach. czesci
MPK
Rosiczka okraglolistna | Drosera rotundifolia Ch, LRZ &sl;arrez ,Czarci D6Y”, ,Pogorzelski
Wielosit biekitny Polemonium coeruleum Ch, PCzK Bagno Calowanie
Goryczka waskolistna | Gentiana pneumonanthe Ch, LRZHB | k. st. PKP Chrosna, Bagno Calowanie
Kosaciec syberyjski Iris sibirica Ch, LRZ Bagno Calowanie
Bobrek tréjlistkowy Menyanthes trifoliata (Ch) Bagno Calowanie
Gozdzik piaskowy Dianthus arenarius Ch Kobyla Géra
Gozdzik kropkowany | Dianthus deltoides (Ch) m.in. rez. ,Na Torfach”
Gozdzik pyszny Dianthus superbus Ch, LRZ Bagno Calowanie
Gozdzik kartuzek Dianthus carthusianorum (Ch) Bagno Calowame
stanowiska rozrzucone w MPK
Centuria pospolita Centaurium erythrea (Ch) Bagno Calowanie
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Kocanki piaskowe Helichrysum arenarium (Ch) stanowiska w caltym MPK
Rojnik pospolity Jovibarba sobolifera Ch niepotwierdzone
Rozchodnik wielki Sedum maximum stanowiska w calym MPK
Pierwiosnka lekarska | Primula veris (Ch) widne lasy
Przylaszczka pospolita | Hepatica nobilis (Ch) grady
Sasanka tagkowa Pulsatilla pratensis Ch Kobyla Géra na Bagnie Calowanie
Zimoziét péinocny Linnaea borealis Ch k. Podbieli w pd.-zach. czesci MPK
Lilia zlotogtéw Lilium martagon Ch ggl. »Grady Celestynowskie”, lesn. Czarci
Lepnica . ) .
waskoplatkowa Silene otites Bagno Calowanie
Rutewka waskolistna | Thalictrum lucidum Bagno Calowanie
Konwalia majowa Convallaria maialis (Ch) w calym MPK
Kopytnik pospolity Asarum europaeum (Ch) Grady
Grzybienie biate Nymphaea alba Ch Jeziorka torfianki
Grazel z6tty Nuphar luteum Ch Jeziorka torfianki

. . . . rez. ,Bocianowskie Bagno”, Bagno
Ptywacz zwyczajny Utricularia vulgaris Calowanie

. . rez. ,Bocianowskie Bagno” i ,Pogorzelski

Kokorycz petna Corydalis solida Mszar”, k. Podbieli i Ponurzycy
Dziewieciornik btotny | Parnassia palustris Bagno Calowanie
lS);(e;i;r;opaleczmk Comarum palustre w calym MPK siedliska wilgotne
Czermien blotna Calla palustris jw.
Stoplamek . - . .
szerokolistny Dactylorhiza majalis Ch m.in. Bagno Calowanie
Stoplamek krwisty Dactylorhiza incarnata Ch Bagno Calowanie
Listera jajowata Listera ovata Ch Bagno Calowanie
Przygietka biata Rhynchospora alba Rezerwaty , Bocianowskie Bagno”
Tymotka Boehmera Phleum phleoides Bagno Calowanie
Wierzba $niada Salix starkeana Bagno Calowanie
Nasiezrzal pospolity | Ophioglossum vulgatum Bagno Calowanie
Wiazéwka e .
bulwkowata Filipendula vulgaris k. Ponurzycy
Smiatka gozdzikowa | Aira caryophyllea rez. ,Bocianowskie Bagno”
]e;oglswyka Sparganium minimum okolice Pogorzeli Warszawskiej
najmniejsza
Czartawa drobna Circaea alpina m.in. Bagno Calowanie
Ostrozen fgkowy Cirsium rivulare m.in. Bagno Calowanie
Driakiew zo6ttawa Scabiosa ochroleuca m.in. Bagno Catowanie
Turzyca bagienna Carex limosa PCzK,LRZ |rez. ,Pogorzelski Mszar”

Turzyca obta

Carex diandra

Bagno Calowanie

Turzyca wiosenna

Carex caryophyllea

m.in. Bagno Calowanie

Turzyca tunikowa

Carex appropinquata

Bagno Calowanie

Turzyca nitkowata

Carex lasiocarpa

m.in. Bialy Fug

Gruszyczka
okraglolistna

Pyrola rotundifolia

Bagno Calowanie

Rutewka orlikolistna

Thalictrum aquilegiifolium

Bagno Calowanie

Bodziszek czerwony

Geranium sanguineum

Bagno Calowanie

Postonek rozestany
pospolity

Helianthemum nummularium

subsp. obscurum

m.in. Bagno Calowanie

Bukwica lekarska

Betonica officinalis

m.in. Bagno Calowanie

Pajecznica gatezista

Anthericum ramosum

m.in. Bagno Calowanie, bory, rozrzucone
stanowiska

torfowiska przejsciowe we wsch. czesci

Sit drobny Juncus bulbosus MPK

Sit cienki Juncus filiformis m.in. rez. ,,Pogorzelski Mszar”

Gruszyczka Pirola secunda m.in. w poblizu Celestynowa

jednostronna

Zachytka Phegopteris connectilis koto Géry Gozdzik
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oszczepowata
Przytulia Schultesa Galium schultesi m.in.w poblizu Ponurzycy-Papizy
Kozlek calolistny Valeriana simplicifolia k. Ponurzycy
PAPROTNIKI
Paprotka zwyczajna Polypodium vulgare Ch w calym MPK
I;ifeebcize?i(;zta Dryopteris cristata LRZ Bagno Calowanie
Salwinia ptywajaca Salvinia natans Ch, KBe,LRZ | Bagno Catowanie
Wroniec widlasty Huperzia selago Ch Bagno Catowanie, k. Zabiezek
Widtak jatowcowaty | Lycopodium annotinum Ch w calym MPK
Widtlak gozdzisty Lycopodium clavatum Ch jw.
Skrzyp zimowy Equisetum hyemale k. Starej Wsi
MSZAKI
Torfowce | Sphagnum spp. [ (Ch.) |
POROSTY
Pltucnica islandzka | Cetraria islandica [ (Ch) | m.in. rez. , Pogorzelski Mszar”

*Objasnienie zastosowanych skrotéw:

Ch - gatunek pod ochrona catkowita na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska (2012 r.).

(Ch) - gatunek pod ochrong czesciowa na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska (2012 1.).

PCzK - gatunek umieszczony w Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin.

LRZ - gatunek umieszczony na Liécie Roslin Zagrozonych w Polsce

KBe - gatunek chroniony na mocy Konwengji o ochronie dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych (Konwengji Berneriskiej - 1979).

HD - gatunek chroniony na mocy dyrektywy Unii Europejskiej o ochronie siedlisk naturalnych oraz dzikiej flory
i fauny (Habitat Directive - 1992).

Tab. 9. Wybrane rzadkie i chronione gatunki zwierzat wystepujace na terenie gminy Celestynéw (dane z Planu
ochrony MPK oraz Standardowym Formularzu Danych obszaréw Natura 2000)

Nazwa polska Nazwa taciriska Status ochronny* | Wystepowanie
SSAKI
orzesznica Muscardi.nus Ch Ponurzyca (bardzo nieliczny)
avellanarius
jez zachodni i wschodni | Erinaceus sp. Ch cala gmina (Srednio liczny)
rzesorek rzeczek Neomys fodiens Ch, Bagno Calowanie (rzadki)
ryjéwka malutka Sorex minutus Ch, cala gmina (liczna)
ryjéwka aksamitna Sorex araneus Ch, cala gmina (liczna)
nocek duzy Myotis myotis Ch, HD g;cs\l/:zrzlcé)ge(v}\jzogg;:;ze osobniki
nocek wasatek Myotis mystacinus Ch aoig;;;f,l) (pojedyncze osobniki stwierdzone
nocek rudy Moyotis daubentoni Ch Celestynéw, Ponurzyca (liczny)
mroczek pézny Eptesicus serotinus Ch Pogorzel
borowiec wielki Nyctalus noctula Ch Pogorzel (nieliczny)
gacek brunatny Plecotus auritus Ch Ponurzyca, Regut (liczny)
gacek szary Plecotus austriacus Ch Ponurzyca, Regut, Tabor (liczny)
mopek 5;::;;::111135 Ch, HD ‘(/Zveizsgt;/:)ow (pojedynczy osobnik odtowiony
PTAKI
orlik krzykliwy Aguila pomarina Ch, PCzK, BD zeruje na Bagn.ie Calox./vanie, gniazdowanie
wymaga potwierdzenia
blotniak Igkowy Circus pygargus Ch, PCzL, BD Bagno Catowanie (kilka par)
blotniak stawowy Circus aeruginosus Ch, PCzL, BD gi%;iyiaolv?z‘;vlji?e (kilkanascie par), Bagna
blotniak zbozowy Circus cyaneus Ch, PCzK, BD Bagno Calowanie (nie regularnie legowy)
kobuz Falco subbuteo Ch Bagno Calowanie, rez. Czarci D6t (kilka par)
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pustutka Falco tinnunculus Ch Bagno Calowanie (kilkanascie par)

jastrzab gotebiarz Accipiter gentilis Ch Rez. Bocianowskie Bagno (kilkanascie par)

myszoléw zwyczajny | Buteo buteo Ch teren gminy (kilka par)

bielik zwyczajny Haliaeetus albicilla Ch, BD Bagno Calowanie

orzel przedni Aquila chrysaetos Ch, BD Bagno Calowanie

rybotéw Pandion haliaetus Ch, BD Bagno Calowanie

muchotéwka mata Ficedula parva Ch, BD Bagno Calowanie

batalion Philomachus pugnax | Ch, BD Bagno Calowanie

trzmielojad Pernis apivorus Ch, BD Bagno Calowanie (1 para)

sowa blotna Asio flammeus Ch, PCzK, BD Bagno Calowanie (1 para)

puszczyk Strix aluco Ch l(isi‘.l}i(;lia]zi;gen;zgalowame, Ponurzyca

pojdzka Athene noctua Ch Bagno Calowanie (pojedyncze pary)

kulik wielki Numenius arquata Ch, PCzK, BD Bagno Catowanie (kilka par)

rycyk Limosa limosa Ch, BD Bagno Catowanie (kilka par)

kszyk Gallinago gallinago Ch, BD Bagno Calowanie (Srednio liczny)

stonka Scolopax rusticola Ch, BD Bagno Calowanie (Srednio liczny)

krwawodziéb Tringa totanus Ch, BD Bagno Calowanie (nieliczny)

brodziec samotny Tringa ochropus Ch, BD Bagno Catowanie (kilkanascie par)

czajka Vanellus vanellus Ch, BD Ba~gno C.a lqwanie, rez. Czarci Dot
(kilkadziesiat par)

sieweczka rzeczna Charadrius dubius Ch, BD Bagno Catowanie (pojedyncze pary)

przepiérka Coturnix coturnix Ch, BD Bagno Catowanie (nie liczna)

bocian czarny Ciconia nigra Ch, PCzK, BD Bagno Calowanie, Bagna Celestynowskie

bocian biaty Ciconia ciconia Ch, BD ;{ala gmina (wsie m.in. Podbiel, Pogorzel,

egut, Tabor)

baczek Ixobrychus minutus Ch, PCzK, BD Bagno Calowanie (pojedyncze pary)
rez. ,Czarci D6Y”, ,Szerokie Bagno”,

zuraw zwyczajny Grus grus Ch, BD »Bocianowskie Bagno”, Bagno Calowanie
(kilkanascie par)

derkacz Crex crex Ch, BD Bagno Catowanie (kilkadziesiat par)

kropiatka Porzana porzana Ch, PCzL, BD Bagno Catowanie (pojedyncze pary)

nur czarnoszyi Gavia arctica Ch, BD Bagno Calowanie

czapla biala Egretta alba Ch, BD Bagno Calowanie

rybitwa rzeczna Sterna hirundo Ch, BD Bagno Calowanie

rybitwa bialoczelna Sternula albifrons Ch, BD Bagno Calowanie

sierpowka Streptopelia decaoto Ch lokalnie liczna

zimorodek Alcedo atthis Ch, BD Bagno Calowanie (nieliczny)

dudek Upupa epops Ch, BD Bagno Catowanie, Ponurzyca (nieliczny)

kretoglow Jynx torquilla Ch Bagno Calowanie (nieliczny)

dzieciot duzy Dendrocopos major Ch pospolity w lasach

dzieciot éredni Dendrocopos medius | Ch, BD Zigggﬁﬁg;;ue’ Bagna Celestynowskie

dzieciotek Dendrocopos minor Ch Bagno Calowanie (Srednio liczny)

dzieci . Bagno Calowanie, Bagna Celestynowskie

zigciol czarny Dryocopus martius Ch, BD P

(nieliczny)

dzieciot zielony Picus viridis Ch miin: Bagno Calowanie, Ponurzyca
(nieliczny)

dzieciot zielonosiwy Picus canus Ch, BD Bagno Catowanie (1 para)

dzieciot bialogrzbiety | Dendrocopos leucotos | BD Bagno Calowanie

jerzyk Apus apus Ch lokalnie liczny w gminie

dymoéwka Hirundo rustica Ch lokalnie liczny w gminie
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oknéwka Delichon urbica Ch lokalnie liczny w gminie

skowronek Alauda arvensis Ch pospolity na terenie gminy

lerka Lullula arborea Ch, BD Bagna Celesty'now.s k%e, Bagna
Celestynowskie (nieliczny)

dzierzba ggsiorek Lanius collur Ch, BD (B:i%?s?yifx;vlz?(eérzgi?;?;iy%agn a

podrézniczek Luscinia svecica Ch, PCzK, BD Bagno Catowanie (kilka par)

poklaska Saxicola rubrtra Ch Bagno Calowanie

$piewak Turdus philomelos Ch pospolity na terenie gminy

kwiczot Turdus pilaris Ch liczny na terenie gminy

pokrzywnica Prunella modularis Ch $rednio liczna na terenie gminy

strzyzyk Z;ro?ggllozdyytzs Ch pospolity na terenie gminy

kapturka Sylvia atricapilla Ch pospolity na terenie gminy

jarzebatka Sylvia nisoria Ch, BD Ba.gr}o Catowanie, Bagna Celestynowskie
(nieliczna)

cierniéwka Sylvia communis Ch teren gminy (pospolita)

gajowka Sylvia borin Ch teren gminy (pospolita)

piegza Sylvia curruca Ch teren gminy (pospolita)

pierwiosnek Phylloscopus collybita | Ch teren gminy (pospolita)

lozéwka Acrocephalus palustris | Ch Bagno Calowanie (pospolita)

rokitniczka i;ﬁ;eg:;elzzs Ch, BD Bagno Calowanie (nieliczna)

trzcinniczek Acrocephalus scirpaeus | Ch, BD Bagno Calowanie ($rednio liczny)

trzcinniak 2332%’;?32 Ch Bagno Catowanie (Srednio liczny)

brzeczka Locustella lusciniodes | Ch, BD Bagno Catowanie (nieliczna)

strumieniéwka Locustella fluviatilis | Ch, BD Ejzg;:;)Calowame, Celestynéw (Srednio

Swierszczak Locustella naevia Ch, BD Bagno Calowanie (nieliczny)

mysikrolik Regulus regulus Ch teren gminy (Srednio liczny)

remiz Remiz pendulinus Ch Bagno Calowanie (nieliczny)

swiergotek polny Anthus campestris Ch, BD Ba.gn.o Calowanie - okolice Podbieli
(nieliczny)

swiergotek drzewny Anthus trivialis Ch teren gminy (pospolity)

swiergotek Iakowy Anthus pratensis Ch Bagno Calowanie (Srednio liczny)

pliszka siwa Motacilla alba Ch teren gminy (pospolity)

pliszka zétta Motacilla flava Ch teren gminy (pospolity)

grubodziéb E)ZCCZZZZT;ZS Ch teren gminy (Srednio liczny)

dziwonia Carpodacus erythrinus | Ch, BD Bagno Calowanie (nieliczny)

dzwoniec Chloris xhloris Ch teren gminy (pospolity)

kulczyk Serinus serinus Ch teren gminy (Srednio liczny)

szczygiet Carduelis carduelis Ch teren gminy ($rednio liczny)

makolagwa Carduelis cannabina | Ch teren gminy (nieliczny)

trznadel Emberiza citrinella Ch teren gminy (pospolity)

potrzeszcz Emberiza calandra Ch Ponurzyca (nieliczna)

ortolan Emberiza hortulana Ch, BD m.in. Ponurzyca, Bagno Calowanie

potrzos Emberiza schoeniclus | Ch Bagno Calowanie (Srednio liczny)

teczak Tringa glareola Ch, BD Egi?ﬁigg?j:&i;;ﬁreny podmokie i brzegi

uszatka blotna Asio flammens Ch, BD Bagno Calowanie - bagna, torfowiska niskie,

mokradla, tgkach z pojedynczymi krzakami
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jarzabek Bonasa bonasia Ch, BD Ezszizztgielrisite};rzlgr‘/l\leSkle - starodrzewy
czubatka Parus cristatus Ch teren gminy (nieliczna)
sosnéwka Parus ater Ch teren gminy ($rednio liczna)
kruk Corvus corax Ch teren gminy (nieliczny)
GADY
z6tw blotny Emys orbicularis Ch, HB Bagno Calowanie
gniewosz plamisty Coronella austriaca Ch Bagno Calowanie
smija rygaakowata | Vipera brus cn fren griny, mn. Bagna Celesynovskie
) o teren calej gminy (zaroslach, opadte liscie i
padalec Anguis fragilis Ch mech; miejsca nieco wilgotne; pospolity)
saskroniee Natrix natri ch feren cal grniny (obszary podmokle
PLAZY

rzekotka drzewna Hyla arborea Ch okolice Pogorzeli i Zabiezek (nieliczna)

teren gminy (na Iakach suchych i
zaba moczarowa Rana arvalis Ch wilgotnych, w lasach swierkowych,

lisciastych, polanach srédlesnych) nieliczna
zaba wodna Rana esculenta Ch Bagna Celestynowskie (pospolita)
zaba trawna Rana temporaria Ch Bagna Celestynowskie (pospolita)
ropucha paskéwka Bufo calamita Ch Bagna Celestynowskie
ropucha szara Bufo bufo Ch teren gminy (dos¢ liczna)

OWADY

modraszek telejus Maculinea teleius Ch, PCzL, HD Bagno Calowanie (bardzo nieliczny)
modraszek bagniczek | Plebeius optilete PCzL Bagno Calowanie (nieliczny)
czerwonczyk nieparek | Lycaena dispar Ch, PCzL, HD Bagno Calowanie (bardzo nieliczny)
czerwornczyk fioletek Lycaena helle Ch, PCzL, HD Bagno Calowanie (nieliczny)
rojnik morfeusz Iniii;’ﬁszzzus PCzL Bagno Calowanie (bardzo nieliczny)
wietek gorczycznik Leptidea sinapsis PCzL Bagno Calowanie (nieliczny)
rusatka zatobnik Nymphalis antiopa PCzL teren gminy, érednio liczny
koziorég debosz Cerambyx cerdo Ch, HD Celes.ty now ('wyst(gpowanie wymaga

potwierdzenia)

SKORUPIAKI
rak szlachetny | Astacus astacus | PCzL | Pogorzelska Struga
MIECZAKI

szczezuja wielka | Anodonta cygnea | Ch | Bagno Calowanie

*Objasnienia zastosowanych skrotow:

Ch - gatunek pod ochrona catkowita na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska (2011 r.).
(Ch) - gatunek pod ochrong czesciowa na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska (2011 r.).

L - gatunek fowny

PCzK - gatunek umieszczony w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat (2001 r.).
BD - gatunek chroniony na mocy Dyrektywy Unii Europejskiej o ochronie dzikich ptakéw (Bird Directive 1979);

pogrubieniem wyrézniono gatunki szczegdlnie chronione, umieszczone w Zataczniku I do tej Konwencji.
HD - gatunek chroniony na mocy Dyrektywy Unii Europejskiej o ochronie siedlisk naturalnych oraz dzikiej flory
pogrubieniem wyrézniono gatunki wymagajace wyznaczania
szczegoblnych obszaréw ochrony, zamieszczonych w zataczniku 2 do tej dyrektywy)

i fauny (Habitat Directive -1992),

Oprocz istniejgcych form ochrony przyrody na terenie gminy planowane jest wprowadzenie
nowych form na podstawie ustawy o ochronie przyrody:
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Powiekszenie istniejacych rezerwatow: Bocianowskie Bagno, Zurawinowe Bagno, Szerokie
Bagno.

Utworzenie nowych rezerwatéw: Olsy na Catowaniu, Calowanie I, Catowanie II, Laskowe
Gory, Kobyla Goéra, Gozdzik, Karpiska, Slepota.

Utworzenie zespoléw przyrodniczo-krajobrazowych: Bagno Catowanie, Ponurzyca.

Utworzenie uzytkéw ekologicznych: Brzoza Niska, Pogorzel II, Pogorzelska Struga,
Cegielnia, Lasek, Celestynow, Regucka Struga, Regut, Karpiska I, Zurawiowe, Szkolmak I,
Szkolmak II, Metraki, Sokolicha.

4.2. Obiekty i tereny objete ochrona na mocy ustawy Prawo ochrony srodowiska

Wedlug art.135 ustawy Prawo ochrony srodowiska, na podstawie wnioskéw wynikajacych
z postepowania w sprawie ocen oddzialtywania na srodowisko lub przegladu ekologicznego,
wojewoda lub rada powiatu wokét takich obiektéw jak: oczyszczalnia Sciekéw, skltadowisko
odpadéw komunalnych, kompostownia, trasy komunikacyjne, lotniska, linie i stacje
elektroenergetycznej oraz instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne
tworzy obszar ograniczonego uzytkowania.

Dla wysypiska odpadéw komunalnych w Otwocku, ktérego lokalizacja graniczy z terenem
gminy Celestynéw, a takze dla tras komunikacyjnych nie zostaly prawnie wyznaczone
obszary ograniczonego uzytkowania. Art. 130 ww. Ustawy pozwala jednak na ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci w celu ochrony zasobéw Srodowiska na podstawie
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie gminy znajduje si¢ linia najwyzszego napiecia 400kV oraz wysokiego napiecia
110kV, ktore sa Zrédlem promieniowania elektromagnetycznego. Wokét linii przyjmuje sie
pas o szerokosci 80 m dla linii 400kV (po 40 m od osi linii), oraz 22 m dla linii 110kV (po 11m
od osi linii), na terenie ktérego zakazuje sie wprowadzania zabudowy. W przypadku
lokalizacji w sasiedztwie ww. linii budowli zawierajgcych materialy niebezpieczne
pozarowo lub strefy zagrozenia wybuchem i stacji paliw, szerokos¢ strefy ochronnej zgodnie
z Polska Norma PN-E-05100-1:1998 moze ulec poszerzeniu. Lokalizacja wszelkich obiektéw
w strefie ochronnej powinna odbywac¢ sie na warunkach zarzadcy sieci.

4.3. Obiekty i tereny objete ochrona na mocy ustawy Prawo wodne

Wedlug ustawy Prawo wodne celem ochrony wéd jest utrzymywanie lub poprawa jakosci

wod, biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz na terenach podmoktych.

Zgodnie z ww. Ustawa wokot uje¢ woéd podziemnych i stacji uzdatniania wéd wyznacza sie

strefe ochrony bezposredniej oraz w zaleznosci od potrzeb strefe ochrony posredniej (jezeli

jest to uzasadnione lokalnymi warunkami hydrogeologicznymi, hydrologicznymi

i geomorfologicznymi). W miejscowosci Celestynéw, Glina, Ostrow w obecnie

aktualizowanych pozwoleniach wodno-prawnych zostaly zaproponowane nastepujace

strefy ochronne:

- w m. Celestynéw - 3 studnie posiadajace strefe ochrony bezposredniej o promieniu 5,0 m
od studni;

- w m. Glina - 2 studnie posiadajg strefe ochrony bezposredniej o promieniu 10,0 m od
studni oraz strefe ochrony posredniej o promieniu 25,0 m od studni;

- w m. Ostréow - 2 studnie posiadaja strefe ochrony bezposredniej o promieniu 10,0 m od
studni oraz strefe ochrony posredniej o promieniu 25,0 m od studni.

Na terenie stref ochrony bezposredniej oraz ochrony posredniej obowiazuja przepisy ustawy

Prawo Wodne art. 53 i 54. Strefe ochronng ustanawia, w drodze aktu prawa miejscowego,
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dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, na wniosek wtasciciela ujecia wody,
wskazujac zakazy, nakazy, ograniczenia oraz obszary, na ktérych one obowiazuja.

Na terenie gminy Celestynéw znajduje sie Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych w utworach
trzeciorzedowych - Subniecka Warszawska - GZWP 215 A. Prawny obszar ochrony
zbiornikéw woéd érédladowych ustanawia, w drodze aktu prawa miejscowego, dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej na podstawie planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza. Plan ten nie zostal jednak sporzadzony, nie ma wiec mozliwosci
ustanowienia takiej formy ochrony.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

4.4. Obiekty i tereny objete ochrona na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Ochrona gruntéw rolnych i lesnych na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lenych polega m.in. na zapobieganiu przeznaczania tych gruntéw na inne cele, a takze na
zapobieganiu procesom degradacji, rekultywacji gruntéow na cele rolnicze lub lesne,
zachowaniu torfowisk i oczek wodnych (naturalne zbiorniki wodne do 1ha).

Na obszarze gminy Celestynéw ograniczaniu przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze

i nieledne podlegaja:

— uzytki rolne klasy III, gdy zwarty obszar projektowany do zmiany przeznaczenia wynosi
ponad 0,5 ha - wymagaja uzyskania zgody Ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi,

- lasy nalezace do Skarbu Parnstwa - wymaga uzyskania zgody wlasciwego ministra do
spraw $rodowiska,

— pozostate grunty leSne - wymagaja uzyskania zgody marszatka wojewédztwa.

4.5. Obiekty i tereny objete ochrona na mocy ustawy o lasach

Na terenie gminy Celestynoéw znajduja sie lasy kwalifikujace sie¢ do uznania za lasy ochronne
zgodnie z art. 15 ustawy o lasach: ,chronia glebe przed zmywaniem lub wyjatlowieniem,
powstrzymuja osuwanie si¢ ziemi; chronia zasoby woéd powierzchniowych i podziemnych,
reguluja stosunki hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododzialéw; ograniczaja
powstawanie lub rozprzestrzenianie si¢ lotnych piaskéw; stanowig drzewostany nasienne
lub ostoje zwierzat i stanowiska roslin podlegajacych ochronie gatunkowej; majg szczegdlne
znaczenie przyrodniczo-naukowe.”

W drodze decyzji Ministra (w odniesieniu do laséw stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa), ani Starosty (czy zgodnie z wczesniej obowigzujagcymi przepisami - decyzji
Wojewody lub Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa -
w odniesieniu do pozostatych laséw) nie zostatly one jednak ustanowione jako lasy ochronne.

W celu promogji trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej oraz ochrony zasobéw przyrody
w lasach, na podstawie ww. Ustawy, Dyrektor Generalny LP dnia 1 kwietnia 2005 r.
ustanowil w drodze zarzadzenia Nr 22/2005 Warszawski Lesny Kompleks Promocyjny
(LPK). W jego sklad wchodza okalajace stolice lasy czterech nadlesnictw: Nadlesnictwo
Drewnica, Nadlesnictwo Jabtonna, Nadlesnictwo Celestynéw (obreb lesny Celestynowa
i Kotwicy) oraz Nadlesnictwo Chojnéw. Gléwnym zadaniem LKP ,Lasy Warszawskie” jest
edukacja przyrodniczo - ledna spoleczenistwa, a takze z racji swojego polozenia
w sgsiedztwie Warszawy odpowiednie zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne terenéw
lednych.
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4.6. Obiekty i tereny objete ochrona na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami

Obiekty i obszary wpisane do rejestru:

1.

Willa drewniana, 1907-08 r., wraz z otaczajacg zielenia lesng, Celestynow, ul. Sw.
Kazimierza 14 (dawna Swierczewskiego 4), Nr rej. zabytkéw - A-1210 (wpis dn.
06.03.1983 r.) - budynek wykonany z drewna w konstrukcji mieszanej wiericowej z
latkami przy otworach. Stoi na fundamentach ztupanego kamienia granitowego.
Elewacje sa przykryte w catosci dekoracyjnie ukladanymi deskami poziomo i pionowo.
Budynek ma forme wydluzonego prostokata z symetrycznymi gankami na osi kazdej
elewacji, przykryty jest dachem dwuspadowym.

Dwor ,Radzin”, murowany klasycystyczny wybudowany w 1869 r., wraz z parkiem z II
pol. XIX w. o powierzchni 1,9 ha, Celestynéw, ul. Otwocka 18, Nr rej. zabytkow - A-1416
(wpis dn. 28.03.1990 r.). Bryla budynku jest symetryczna, jest to budynek parterowy,
czedciowo podpiwniczony (pod bocznymi skrzydtami), w czeéci Srodkowej pietrowy
(facjatka). Dach nad cz. centralng - czterospadowy, nad bocznymi czesciami - od pn.
dach dwuspadowy, od ptd. tréjspadowy.

Domek dréznika, z IV ¢éw. XIX w., Celestynéw przy ul. Obroficow Pokoju 69, Nr rej.
zabytkéw - A-32 (wpis dn. 17.03.2000 r.). Usytuowany przy trasie dawnej Kolei
Nadwislariskiej uruchomionej w roku 1877. Budynek parterowy, z dwuspadowym
dachem krytym dachowka, oszalowany na zewnatrz poziomymi deskami, wewnatrz
tynkowany, z drewnianymi pilastrami na narozach, z zachowanym oryginalnym detalem
w postaci: obramieri okiennych, profilowanych pod i nadokiennikéw, ozdobiony
zabkowanym ornamentem wiatrownic jest jednym z niewielu zachowanych przykladow
tzw. malej architektury kolejowej dawnej ,Drogi Zelaznej Nadwislariskiej”. Skreslony
z rejestru zabytkéw decyzja Nr 971 z dn. 21.01.2011 r. (przeksztalcony w ruing).

stanowisko archeologiczne 61-69/67 - §lady starozytnego osadnictwa (9600-4600 r. p.n.e.),
obozowisko (epoka kamienia) , Calowanie” w miejscowosci Podbiel, Nr rej. zabytkéw C-
113 (wpis dn. 02.03.1981 r.).

Obiekty wpisane do ewidencji wojewd6dzkiego konserwatora zabytkow:

1.

®

NSO

Cmentarz rzym.-kat. parafii NMP, Celestynéw, zalozony w 1931 r., wpis do ewidengji
w1984 r.,

Park Celestynéw, ul. Otwocka 4, wpis do ewidencji w 1990 r.,

Park z willa , Katelbachéw” w majatku Strzepki z ok. 1937 r., Lasek-Strzepki, wpis do
ewidencji w 1987 r,,

Dom drewniany, Tabor nr 2,
Kapliczki nadrzewne, Regut,
Krzyze drewniane, Regut,
Krzyz przydrozny, Tabor.

Obiektami planowanymi do wpisania do ewidencji wojewo6dzkiego konserwatora zabytkow
sq:

—  Kosciot murowany z 1930, Celestynow,

— Dworzec Kolejowy z korica XIX w., zlokalizowany w Celestynowie, ul. Warszawska 9.

Obiekty archeologiczne bedace w ewidencji WKZ:
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1. 59-69/51 - Pogorzel - osadnictwo (wczesny braz)

2. 59-70/2 - Ostréw - $lady starozytnego osadnictwa (1700-1200 r. p.n.e.)

3. 59-70/59 - Ostréw - élady osadnictwa (neolit)

4. 59-70/60 - Ostréw - cmentarzysko (pézny okres wpltywéw rzymskich)

5. 59-70/61 - Ostréw - slady osadnictwa (okres wczesnosredniowieczny)

6. 60-69/41 - Dabréwka - Slady osadnictwa z epoki kamienia i wczesnej epoki brazu,
slady osadnictwa z okresu Sredniowiecznego, osada z okresu wczesnego sredniowiecza
(XTI-XTII w.)

7. 60-69/42 - Dabréwka - é§lady osadnictwa z epoki kamienia i wczesnej epoki brazu

8. 60-69/44 - Dabréwka - osada

9. 60-70/1 - Glina - $lady osadnictwa z okresu mezolitu i neolitu

10. 60-70/2 - Glina - $lady osadnictwa kultury trzcinieckiej z wczesnej epoki brazu

11. 60-70/3 - Celestynéw - slady osadnictwa z okresu starozytnego

12. 61-69/47 - Podbiel - slady osadnictwa z okresu starozytnego

13. 61-69/48 - Podbiel - slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu, osada kultury tuzyckiej
zepoki brazu iokresu halsztackiego, $lady osadnictwa z okresu halsztackiego
i lateriskiego

14. 61-69/49 - Podbiel - slady osadnictwa z epoki kamienia i wczesnej epoki brazu, élady
osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych z okresu neolitu, slady osadnictwa kultury
trzcinieckiej z epoki brazu, osada kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego

15. 61-69/50 - Podbiel - slady osadnictwa z okresu neolitu i wczesnej epoki brazu

16. 61-69/51 - Podbiel - §lady osadnictwa z okresu neolitu

17. 61-69/94 - Tabor - osada (okres halsztacki / okres lateriski)

18. 61-70/1 - Podbiel - slady osadnictwa kultury trzcinieckiej z wczesnej epoki brazu

19. 61-70/2 - Podbiel - slady osadnictwa z epoki kamienia i wczesnej epoki brazu

20. 61-70/3 - Regut - osada z wczesnej epoki brazu

21. 61-70/4 - Regut - $lady osadnictwa z okresu halsztackiego i lateriskiego, Slady
osadnictwa z okresu p6Znego Sredniowiecza

22. 61-70/5 - Regut - §lady osadnictwa z okresu wplywo6w rzymskich

23. 61-70/6 - Regut - §lady osadnictwa z wczesnej epoki brazu

24. 61-70/7 - Podbiel - slady osadnictwa (neolit, okres wptywéw rzymskich)

25. 61-70/8 - Regut - znalezisko (wczesna epoka brazu, okres halsztacki)

26. 61-70/9 - Regut - znalezisko (neolit)

27. 61-70/10 - Regut - §lady osadnictwa (paleolit)

28. 61-70/11 - Regut - §lady osadnictwa (wczesne sredniowiecze)

29. 61-70/12 - Regut - §lady osadnictwa (okres wplywoéw rzymskich)

30. 61-70/13 - Regut - §lady osadnictwa (epoka brazu)

31. 61-70/14 - Regut - §lady osadnictwa

32. 61-70/15- Regut - cmentarzysko cialopalne (zlokalizowane w przyblizeniu)

33. 61-71/1 - Zabiezki - §lady osadnictwa starozytnego, wczesnosredniowiecznego
i sredniowiecznego

34. 61-71/39- élady osadnictwa starozytnego i nowozytnego.
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5. PRAWO WEASNOSCI GRUNTOW

Podstawa do sporzadzenia ponizszej tabeli s3 dane z ewidencji gruntéw - stan na 1 stycznia
2012r.

Tab. 10. Wlasnos¢ gruntéw

Iloé¢ ha w tym mienie 0s6b
Lp. Nazwa uzytku gruntowego 3 Skarb . . inne**
ogblem Patistwa* gminne fizycznych
1. | uzytkirolne, w tym grunty orne 3111 62+3" 20 2877 148
o d W ym granty 1479 29 8 1429 12
2 grunty lgsne oraz ;adrzewmne 4861 2134 17 2616 91
i zakrzewione
. grunty zabudowane 764 256+66* |  40+3* 384 15
3. ] i Zurbaruzowar.le, w 'tym tereny 350 24T +6D* 24 7 10
komunikacyjne
4. uzytki ekologiczne 37 37 - - -
5. nieuzytki 98 37+1* 1 51 4
6. tereny rézne 21 15 1 - -
Razem 8892 2541+70* 79+3* 5928 252

*  grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste
**  grunty spéldzielni, koscioléw i zwigzkéw wyznaniowych, wspélnot gruntowych i pozostalych oséb
prawnych

Wiasnosé gruntdw gminy CELESTYNOW
(udziat procentowy)

1 — wtasnos¢ Skarbu Panstwa
2 — mienie gminne
3 — mienie 0s6b fizycznych

4 — grunty spotdzielni, kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych,
wspdlnot gruntowych i pozostatych os6b prawnych

Zgodnie z informacjami o stanie mienia komunalnego na dzienn 31 grudnia 2011 r.
powierzchnia ogétem mienia komunalnego wynosita - 62,5478 ha, w tym: uzytkéw rolnych -
36,9110 ha, gruntébw zabudowanych i zurbanizowanych - 13,0538 ha, gruntéw
niezabudowanych - 6,4110 ha, gruntéw pod wodami - 0,5044 ha, gruntéw pod drogami -
5,6376 ha.

Szczegbtowy wykaz budynkéw i lokali komunalnych przedstawia ponizsza tabela:

Tab. 11. Wykaz budynkéw i lokali komunalnych oraz obiektéw infrastruktury (wg danych z 31.12.2011 r.)

Miejscowosé Przeznaczenie Adres
budynek mieszkalny ul. Debowa 5
budynek mieszkalny ul. Narutowicza 31
budynek mieszkalny ul. Orzeszkowej 12
budynek mieszkalny ul. Sw. Kazimierza 7
. Dom Nauczyciela ul. Wrzosowa 44A
Celestynow

lokal biurowy Gospodarki Komunalnej

ul. Regucka 5

budynek Urzedu Gminy

ul. Regucka 3

budynek oérodka zdrowia (stary)

ul. Regucka 5

budynek oérodka zdrowia (nowy)

ul. Regucka 5

budynek szkoly

ul. Wrzosowa 42
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budynek przedszkola

ul. Szkolna 2

budynek szkoly

ul. Sw. Kazimierza 55

budynek warsztatow

ul. Sw. Kazimierza 55

budynek Gminnego Osrodka Kultury

ul. Regucka 1

ujecie wody

studnia gtebinowa nr 3

Stacja Uzdatniania Wody ul. Osiecka
Zestaw Baszta PS Celestynéw
Zestaw plac zabaw PS Celestynéw
Boisko ZS Celestynéw
Plac zabaw SP Celestynéw
Clina budynek komunalny ul. Wilcza 10
Stacja Uzdatniania Wody ul. Otwocka
Glina Boksy (garaze) ul. Wilcza 10
budynek komunalny Ostréow 21
budynek szkoly z mieszkaniem stuzbowym Ostréow 15
Ostrow budynek gospodarczy Ostréw 15
Stacja Uzdatniania Wody
boisko SP Ostrow
Podbiel budynek szl.<01y. __
plac zabaw , Dwie wieze
Pogorzel pompownia $ciekéw ul. Swierkowa
boisko sportowe GOK
budynek szkoly ul. Wiatraczna 13
budynek gospodarczy ul. Wiatraczna 13
Regut stacja paliw
studnia glebinowa SP Regut
studnia gtebinowa SP Regut

Stara Wies

budynek mieszkalny - lokal nr 3,5,7,11,13

ul. Kolejowa 4

budynek mieszkalny - lokal nr 2,5,13,14

ul. Parkowa 2

budynek mieszkalny - lokal nr 3,6

ul. Parkowa 1

budynek mieszkalny - lokal nr 1,3,5,8

ul. Kolejowa 3

budynek mieszkalny - lokal nr 6,10

ul. Fabryczna 31

blok mieszkalny ul. Fabryczna
budynek mieszkalny
budynek szkoty ul. Fabryczna 6
budynek przedszkola ul. Mickiewicza 1
boisko SP Stara Wies

WNIOSKI:

1. Na terenie gminy przewaza mienie osob fizycznych.

2. Grunty leéne nalezag w ponad potowie do 0séb fizycznych, co moze stwarza¢ zagrozenie
dla prawidlowego prowadzenia gospodarki lesnej oraz jest Zrédlem potencjalnych
naciskéw na zmiane przeznaczenia gruntéw leénych na cele nielesne.

6. CZYNNIKI DEMOGRAFICZNO-SPOLECZNE ORAZ GOSPODARCZE

6.1. Demografia i ustugi podstawowe

Demografia:

Liczba mieszkaricow w poszczegdlnych miejscowosciach Gminy Celestynéw, wedlug stanu

na 31 grudnia 2011 r. wynosita:
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Tab. 12. Liczba mieszkaricow gminy Celestynéw (wg danych z 31.12.2011 r.)

Lp. | Miejscowosc Liczba mieszkanicow %
1 Celestynow 4986 44,04
2 Dabréowka 922 8,14
3 Dyzin 256 2,26
4 Glina 1042 9,20
5 Jatne 317 2,80
6 Lasek 67 0,59
7 Ostrowik 204 1,80
8 Ostrow 408 3,601
9 Podbiel 406 3,59
10 |Pogorzel 661 5,84
11 | Ponurzyca 235 2,08
12 | Regut 539 4,76
13 | Stara Wies$ 451 3,98
14 | Tabor 57 0,50
15 | Zabiezki 770 6,80
RAZEM: 11 321 100,00
Wedtug danych Urzedu Gminy Celestynéw, 2012 .
Liczba mieszkaricow wg poszczegolnych miejscowosci gm.CELESTYNOW
(stan na 31.12.2011r.)
Zatieski [N 77
Tabar _:| 57
Stara Wied _: 251
Regut -: 535
Ponwrzyca -:l 235
Pogorzel -: a81
F'ad:isl-: 408
Ostréw -:] 408
Dstrowk :] 204
Lasek _3 a7
Jaine _:| 37
Glina -'. o] 1042
Dyzin :J 258
Dabrivka [N (022
Celestynow -. . r :  20e8
1] 1Ci]0 ECiCI‘J BCiDCI AC:[ICI 5000 8000

Liczba dzieci urodzonych w roku 2010 - 147, gestos¢ zaludnienia w gminie: 127 osoby/km?

(érednia wojewoddzka - 147; Srednia krajowa - 122).

Na przetlomie ostatnich kilku lat dane demograficzne dla gminy Celestynéw byty

nastepujace:

Tab. 13. Zestawienie wybranych danych demograficznych z lat 1996-2010

Wyszczegdlnienie 1996 1999 2005 2010
Ludnos¢ ogdtem 10240 10425 10903 11318
w tym: kobiety 5259 5362 5621 5766
Kobiety na 100 mezczyzn 105 106 106 104

Ludnos¢ w wie1'<u: (w L. bezwzglednych) 3096 3191 2504 2905
przedprodukcyjnym

produkcyjnym 5773 6023 6944 7453
poprodukcyjnym 1171 1211 1435 1660
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Bezrobotni zarejestrowani ogélem 365 445 (w Zgg 4r) 363
Udziat bezrobotnych w ogdlnej liczbie 6.3 74 10,6 (w 49
ludnosci w wieku produkcyjnym w % i ’ 2004r.) ’
Tab. 14. Statystyka rejestracji zdarzen w ewidencji ludnosci gminy Celestynéw w latach 2000-2010

Zdarzenia / Lata 2000 2001 2002 2003 2004 2010
Urodzenia 128 121 112 95 106 147
Zgony 68 78 85 98 83 93
Przyrost naturalny +60 +43 +27 -3 +23 +54
Malzenistwa 64 52 52 69 66 78
Migracje 392 110 124 129 152 101
Emigracje 0 0 0 0 0 +1
Pobyty czasowe 94 171 90 146 127 b.d
Przemeldowania 153 266 184 123 125 b.d.
Wymeldowania b.d. 106 99 111 108 104

Wedtug danych Urzedu Gminy Celestynow, 2005r., Gtowny Urzqd Statystyczny, Bank Danych Lokalnych, 2012 r.
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Tab. 15. Zestawienie dotyczace zawartych malzenistw i zgondéw mieszkancéw poszczegélnych miejscowosci gm.
Celestynéw w latach 2001-2011
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Wedtug danych Urzedu Gminy Celestynéw, 2012 .
*) m- malzenistwa; **) z - zgony
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Tab. 16. Struktura wieku i plci mieszkaricow gminy Celestynéw w latach 2000-2011

Wiek Ple¢ 2000 2001 2002 2003 2004 2011
0-2 M 117 122 126 116 94 192
K 107 111 112 111 105 196
3 M 73 69 46 74 54 63
K 71 47 64 50 62 75
45 M 126 143 141 115 125 139
K 116 128 115 110 114 119
6 M 76 56 69 74 69 65
K 71 60 57 67 47 44
7 M 89 76 57 70 78 57
K 69 69 60 56 68 53
8-12 M 440 439 416 394 376 287
K 438 426 415 371 345 290
1315 M 301 285 277 261 259 219
K 286 255 237 261 270 179
16-17 M 179 189 200 192 188 143
K 201 205 204 178 158 126
18 M 102 97 80 109 95 87
K 104 101 101 106 96 75
19-65 M 3294 3358 3382 3413 3481 3788
19-60 K 3085 3161 3215 3288 3358 3557
pow.65 | M 390 404 431 438 437 448
pow.60 | K 942 948 961 960 968 1119
M 5187 5238 5225 5256 5256 5488
razem K 5490 5511 5541 5558 5591 5833
M+K 10677 10749 10766 10814 10847 11321

Wedtug danych Urzedu Gminy Celestynow, 201 2r.
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Tab. 17. Wykaz szkét i przedszkoli funkcjonujacych na terenie gminy Celestynéw (stan na 31.03.2012 r.)

. Liczba l. nauczycieli | 1. nauczycieli
Lp. Nazwa SZkOIY Adres Liczba klas uczniow pelnoetatow. | nie pelnoetat.
1 Szkota podstawowa Ul Wrzosovya 42, 21 456 33 6
Celestynow
2 Szkota podstawowa UL Fabrycz.n/a 6, 13 225 22 4
Stara Wie$
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3 Szkota podstawowa Ul. Wiatraczna 13, 4 32 4 3
Regut
4 Szkota podstawowa Ostréw 55 7 74 11 2
Szkota podstawowa
5 | prowadzona przez Podbiel 87 5 35 3 2
Stowarzyszenie (Mata
Szkota)
Zesp6t Szkot w
6 Ce.lestynf)ww Sw. Kazumel:za 55, 16 350 35 9
Gimnazjum Celestynow
7 Przedszkole Ul Szkoln/a 2, 5 125 10 3
samorzadowe Celestynow
8 Przedszkole Ul M1ck1ew.1c/za 1, 3 69 4 4
samorzadowe Stara Wie$
9 Punkt przedszkolny Ul. Wiatraczna 13, 1 25 1 2
Regut
RAZEM: 1391 123 35
Wedtug danych Urzedu Gminy Celestynow, 2012 r.
Tab. 18. Obwody szkolne
Lp. Nazwa szkoly Adres Obwéd szkolny Liczba uczniéw klas
1 Szkola podstawowa Celestynéw Celestynéw, Zabiezki, Lasek 457
2 Szkota podstawowa Stara Wie$ Stara Wies, Pogor/zel, Glina, Dyzin, 223
Dabrowka
3 Szkota podstawowa Regut Tabor, Regut, Podbiel, Ponurzyca 32
4 Szkota podstawowa Ostréow Ostréow, Ostrowik, Jatne 74
5 Gimnazjum Celestynéw cala gmina 421

Wedtug danych Urzedu Gminy Celestynéw, 2012 .

Tab. 19. Liczba uczniéw z poszczegdlnych wsi Gminy Celestynéw uczacych sie w Gimnazjum w roku szkolnym

2011/2012

Lp. | Miejscowosc Liczba uczniéw
1 | Celestynéw 172
2 | Dabrowka 26
3 |Dyzin 8
4 |Glina 22
5 |Jatne 20
6 |Lasek 0
7 | Ostrowik 5
8 | Ostréow 9
9 | Podbiel 9
10 | Pogorzel 12
11 | Ponurzyca 7
12 | Regut 17
13 |Stara Wies 13
14 | Tabor 1
15 | Zabiezki 25

RAZEM: 346

Wedtug danych Urzedu Gminy Celestynow, 2012 r.

Liczba wcznidow gimnazjum w roku szkolnym 2011!?01 2
wg poszczegolnych miejscowosci gm.CELESTYNOW
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Biblioteki zlokalizowane sa w Celestynowie oraz w Regucie.

200

64

PRZESTRZEN PRACOWNIA PROJEKTOWA s.c.



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw

Uwarunkowania rozwoju

Administracja:
Urzad Gminy, Urzad pocztowy, Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej, budynki

Nadlesnictwa Celestynéw w Celestynowie, Zabiezkach, Starej Wsi i Jatnem.

Zdrowie:

Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej w Celestynowie prowadzi nastepujgce
poradnie:

- pobieranie badan

- poradnia stomatologiczna
- poradnia ginekologiczna
- poradnia okulistyczna

- poradnia laryngologiczna
- poradnia rehabilitacji

- poradnia stomatologiczna
- medycyna pracy

Kultura:

Gminny Osrodek Kultury w Celestynowie proponuje nastepujace zajecia state:
- karate

- warsztaty artystyczne dla dorostych

- gimnastyka dla pan

- gimnastyka dla seniorow

- origami (sztuka sktadania papieru)

- Klub Mtodego Artysty

- warsztaty artystyczno-malarskie dla dzieci
- warsztaty teatralne dla dzieci

- zespoly ludowe

Kult religijny:

Tab. 20. Wykaz parafii na terenie gminy Celestynéw

Lp. Parafia Adres Miejscowosci
p-w. Wniebowziecia Plac K/ard.ynala Tabor, Regut, Celestynéw, czesé
1 Najswietszej Maryi Panny Wyszyniskiego 3, Dabrowki
Celestynéw
5 p-w. S”wiet.ego Stanistawa Ostréw 23 Ostrow, Ostrowik, Wola Ducka, potowa
Biskupa Jatnego
p-w. Matki Boskiej Prymasa Stefana o
3 Czestochowskiej Wyszyriskiego 2, Zabiezki Zabiezki
4 p-w. Matki Bozej Ul. Koscielna 2, Stara Wies, czeé¢ Dabréwki, Dyzin,
Anielskiej Dabréowka czeéd Jatnego, Glina
Osieck, Pogorzel, Podbiel, Augustéwka,
Sw. Andrzeia i Ponurzyca, Jazwiny, Grabianka, Rudnik,
5 p.W.B W’I n. r.ze]a ! Ul Koécielna 4, Osieck Yucznica, Gorki, Stara Huta, Koscielisko
artiomieja Nowe, Koscielisko Stare, Natolin,
Czarnowiec, Wéjtowizna, Sobienki

Cmentarze w:

- Celestynowie,
- Dabréwce,

- Ostrow,

- Zabiezkach.
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Sport i rekreacja:

Na terenie gminy dziataja dwa kluby sportowe: CKS Celestynéw i Regucki Klub Sportowy
,Bor”, ktére posiadaja dlugoletnia tradycje. W 2002 r. CKS Celestynéw liczyt 63 czlonkéw
czynnie uprawiajacych dyscypliny sportowe. Klub posiada dwie sekcje sportowe: pitke
nozna i tenis stolowy.

Szlaki turystyczno-rekreacyjne - zgodnie z opisem zawartym w rozdziale: 1.6. Turystyka.

Inne ustugi:

- Ochotnicza Straz Pozarna: w Celestynowie, Dabréwce, Regucie, Podbieli i Zabiezkach,
- Bank Spotdzielczy: w Celestynowie,
- uslugi turystyczne/ gastronomiczne: w Celestynowie, Regucie, Ostrowiku, Dyzinie.

6.2. Mieszkalnictwo

Wedlug danych z 2010 r. w gminie przypada ok. 3,0 osoby/mieszkanie co nalezy uzna¢ za
dobry wskaznik, zwazywszy na fakt, Zze zabudowa mieszkaniowa to przede wszystkim
budynki jednorodzinne. Ich stan techniczny mozna ogélnie uzna¢ za dobry, z wyjatkiem
zaopatrzenia w media (zwlaszcza kanalizacja).

W zlym stanie technicznym znajduje sie wiekszos¢ wielorodzinnych budynkéw

komunalnych zlokalizowanych w Celestynowie przy:

- ul. Sw. Kazimierza nr 7 (okolice stacji PKP) - 1 budynek drewniany sprzed 1945 r. o pow.
uzytkowej 377 m? - parterowy zpoddaszem uzytkowym - 15 lokali (aktualnie
przeznaczony do rozbiorki),

- ul. Orzeszkowej nr 12 (w lesie) - 1 budynek murowano-drewniany sprzed 1945 r. o pow.
uzytkowej 188,65 m2 - parterowy z poddaszem uzytkowym - 6 lokali,

- ul. Narutowicza nr 31 (w lesie) - 1 budynek murowany sprzed 1945 r. o pow. uzytkowej
208,7 m2 - parterowy z poddaszem uzytkowym - 6 lokali.

W stosunkowo dobrym stanie technicznym znajduja si¢ wielorodzinne budynki komunalne

zlokalizowane w Celestynowie przy:

- ul. Wrzosowej nr 44a (przy szkole) - 1 budynek murowany z 1991 r. o pow. uzytkowej
597,5 m? - jednopietrowy - 13 lokali,

- ul. Debowej nr 5 - 1 budynek murowany sprzed 1945 r. o pow. uzytkowej 257,06 m? -
jednopietrowy - 7 lokali.

oraz w Starej Wsi przy:

- ul. Kolejowej nr 3 i4 - 2 budynki sprzed 1968 r. o pow. uzytkowej 156,92 m?2 +208,58 m? -
4+5 lokali,

- ul. Parkowej nr 11i 2 - 2 budynki sprzed 1966 r. o pow. uzytkowej 59,00 m2 +171,33 m?2 -
2+4 lokali.

Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje nastepujace budynki:
Celestynow:

- ul. Wrzosowa nr 44a - 13 lokali - Dom Nauczyciela

- ul. Debowa nr 5 - 7 lokali

- ul. Narutowicza nr 31 - 6 lokali

- ul. Orzeszkowej nr 12 - 6 lokali

- ul. Sw. Kazimierza nr 7 - 15 lokali

Stara Wies:

- ul. Kolejowa nr 3 - 4 lokale

- ul. Kolejowa nr 4 - 5 lokali
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- ul. Parkowanr 1 - 2 lokale

- ul. Parkowanr 2 - 4 lokale

- ul. Fabryczna nr 31 - 2 lokale

Glina: ul. Wilcza nr 10 - 6 lokali

Ostréw: nr 55 - 1 lokal nad szkota

- nr21-1lokal

Dyzin: nr 40 - 1 lokal

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy odbywa sie¢ w oparciu o zatwierdzony
uchwala Rady Gminy Celestynéw nr 135/08 z dnia 10.10.2008 r. ,Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Celestynéw na lata 2009-2013”, oraz na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zamianie Kodeksu cywilnego.

Wedlug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2010 roku liczba mieszkari na 1000
mieszkaricow w gminie Celestynéw wynosita 327, przy czym dla powiatu otwockiego liczba
ta wynosifa 363, natomiast dla wojew6dztwa mazowieckiego oraz kraju odpowiednio: 387
i351.

Do uzytku oddanych zostalo w gminie Celestynéw 46 mieszkan, co daje wskaznik 4
mieszkania na 1000 ludnosci, czyli wigcej niz Srednia krajowa (3,6 mieszkania na 1000
ludnosci), ale mniej niz $rednia w powiecie i wojewddztwie (odpowiednio: 5,4 i 5,5).
Poréwnanie przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania w gminie - 81,2 m2
w odniesieniu do danych z powiatu (78,9 m?2), wojewdédztwa (69,3 m?) i kraju (70,9 m?) oraz
przypadajacego na 1 osobe udzialu powierzchni mieszkania - 26,6 m? (odpowiednio
w powiecie - 28,7 m2, wojewddztwie - 26,8 m?, kraju - 24,9 m?) wskazuje na korzystna
sytuacje, jaka wystepuje pod tym wzgledem w Celestynowie.

Brak jest natomiast aktualnych, szczegétowych danych (liczba, powierzchnia) o budynkach
mieszkalnych zlokalizowanych w poszczegélnych miejscowosciach gminy Celestynéw.

6.3. Przemysl, dzialalno$é gospodarcza i rolnictwo

Tab. 21. Stan podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w gminie Celestynéw w latach 1996-2011

Wyszczegolnienie 1996 1999 2004 2010 2011
Ogodlem 577 663 720 642 631
Ustugi 221 297 334 279 288
Handel 222 230 241 160 154
Produkcja 77 77 80 50 43
Transport 35 36 38 27 25
Gastronomia 8 10 12 16 14
Inne 14 13 15 110 107

Wedlug grup branzowych - REGON wg sekcji PKD 2007) zarejestrowana w Gminie
Celestynoéw liczba podmiotéw gospodarczych na dzieri 31 grudnia 2010 r. wynosita:

Tab. 22. Wykaz podmiotéw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON (wg danych z 31.12.2010 r.)

Wyszczegoélnienie 31.12.2010r. udzial
procentowy
Rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo 15 1,54
Przetwérstwo przemystowe 139 14,26
Dostawa wody 6 0,62
Budownictwo 182 18,67
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych 276 28,31
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Transport i gospodarka magazynowa 50 5,13
Dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami 2 215
gastronomicznymi !
Informacja i komunikacja 22 2,26
Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 22 2,26
Dziatalnos¢ zwigzana z obsluga rynku nieruchomosci 13 1,33
Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 64 6,56
Dzia.lalr}oé(’: w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ 35 359
wspierajaca i
Administracja publiczna i obrona narodowa 9 0,92
Edukacja 30 3,08
Opieka zdrowotna i pomoc spoleczna 21 2,15
Dzialalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 15 1,54
Pozostata dziatalnos$¢ ustugowa oraz gospodarstwa domowe
zatrudniajgce pracownikéw; gospodarstwa domowe produkujace 55 5,64
wyroby i §wiadczace ustugi na wlasne potrzeby
Ogolem 975 100,00
w tym w sektorze publicznym 28 2,87

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Bank Danych Lokalnych, 2011 r.

Na terenie gminy Celestynéw, w miejscowosci Podbiel, dziata Stowarzyszenie Rozwoju Wsi

Podbiel (Organizacja Pozytku Publicznego), ktére jako glowne cele przyjeto:

- wspieranie wszechstronnego i zréwnowazonego rozwoju spolecznego, kulturalnego
i gospodarczego Podbieli,

- wspieranie demokracji i budownictwa spoleczeristwa obywatelskiego w Srodowisku
lokalnym.

6.4. Poziom zycia mieszkancow

Pojecie ,jakos¢ zycia mieszkaricow” jest bardzo szerokie. Skiada sie na nie bardzo wiele
czynnikéw, czesto subiektywnych.

Z rozmoéw z mieszkaficami i wladzami gminy wynika, Ze za najwazniejszy czynnik
decydujacy o ,dobrej jakosci zycia” uwazaja posiadanie stalych dochodéw, mozliwosci
rozwoju poprzez inwestowanie na wlasnym terenie, a takze mozliwosci sprzedazy terenéw
,ludziom zzewnatrz”, szukajacym spokojnego i ladnego miejsca do zamieszkania i
wypoczynku.

Autorzy niniejszego opracowania przyjeli nastepujace kryteria oceny ,jakosci Zycia
mieszkaricow gminy Celestynéw”:

Bezrobocie.

Wyposazenie gminy w podstawowe dla mieszkaricéw ustugi.

Zasoby budownictwa mieszkaniowego.

Uzbrojenie terenu.

Dostepnos¢ komunikacyjna do siedziby gminy, powiatu, wojewoédztwa.

Wartosci srodowiska przyrodniczego (stopiefi zanieczyszczenia, klimat).

Wartosci srodowiska kulturowego - estetyka miejsca zamieszkania.

Posiadanie wartosciowych nieruchomoéci.

PN PN

Bezrobocie

Whbrew subiektywnym odczuciom dotyczacym miejsc pracy na terenie gminy, liczba
rejestrowanych tu podmiotéw gospodarczych wzrasta z roku na rok. Bliskos¢ Warszawy
i postep w dziedzinie informatyki zaczynaja stymulowa¢ poszukiwanie Zrédet dochodu dla
mieszkaricow gminy bez zmiany miejsca zamieszkania.
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W powiecie otwockim stopa bezrobocia liczona jako stosunek liczby zarejestrowanych os6b
bezrobotnych do liczby ludnoéci w wieku produkcyjnym wedtug stanu na 31.12.2010 r.
wynosita 4,7%, przy czym dla wojewédztwa mazowieckiego wskaznik ten osiggnal wartosé
-7,1%, a dla kraju - 7,9%, w gminie Celestynéw zas$ wyniost 4,9%.

Stopa bezrobocia rejestrowanego obliczona jako stosunek liczby bezrobotnych
zarejestrowanych do liczby cywilnej ludnoéci aktywnej zawodowo (z uwzglednieniem
pracujacych w gospodarstwach indywidualnych) w roku 2010 wynosita odpowiednio: dla
powiatu otwockiego - 8,4%, dla wojewd6dztwa mazowieckiego - 9,7%, dla kraju - 12,4%, dla
gminy Celestynoéw - brak danych.

Tab. 23. Liczba bezrobotnych w gminie Celestynéw w latach 2001-2011 (wg danych na 31.12.2011 r.)

Wyszczeg6lnienie 2001 2002 2003 2004 2011
Ogodlem 711 720 691 647 400
Kobiety 363 34 347 296 204
wyzsze 16 25 17 13 b.d.
polic. i §r. zaw. 174 167 153 178 b.d.
Wyksztalcenie | $r. ogélnokszt. 39 47 56 43 b.d.
zasadnicze zawodowe 272 239 208 256 b.d.
podstawowe i niepelnopodst. 210 213 213 230 b.d.
15-17 0 0 0 0 b.d.
93
18-24 204 178 153 195 (do 25 roku
Zycia)
. 25-34 144 171 167 164 b.d.
Wiek
35-44 191 157 123 171 b.d.
45-54 150 160 177 163 b.d.
55-59 16 22 23 24 125
(powyzej 50
60-64 6 3 4 3 roku Zycia)
Zgloszone w okresie 1 0 0 7 0
Oferty pracy sprawozdawczym
Na koniec okresu
0 0 0 2 0
sprawozdawczego

Wedtug danych Urzedu Gminy Celestynow, 2012 r.

Wyposazenie gminy w podstawowe dla mieszkaricow ustugi

Gmina wyposazona jest w podstawowe dla mieszkancéw ustugi w sposéb wystarczajacy.
Zasadnicze centrum ustugowe znajduje si¢ w Celestynowie - handel, gastronomia,
administracja, szkoty, przedszkole, osrodek zdrowia, apteka, kosciél, poczta, przestanek PKP
i PKS.

Inne miejscowosci tez wyposazone sa w podstawowa baze ustugowa - sklepy, szkoty,
osérodki kultu religijnego.

Uzbrojenie terenu

Istnieje do$¢ rozbudowana sie¢ wodociggowa, ale problemem moze by¢ jakos¢ wody z ujeé
lokalnych spowodowana zanieczyszczeniami wéd gltebinowych.

Zbyt maly obszar gminy jest objety centralnym systemem kanalizacji sanitarnej.

Gmina posiada mozliwo$¢ petnej gazyfikacji terenéw.

Nalezy zwiekszy¢ dostawy energii elektrycznej do niektorych terenéw, zwlaszcza w rejonie
poinocno-wschodnim.

Ogrzewanie jest oparte na indywidualnych systemach grzewczych, najczesciej
z wykorzystaniem wegla jako paliwa opalowego.
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Tab. 24. Stan uzbrojenia terenu w latach 1996-2011

Wyszczegoblnienie 1996 1999 2004 2011
Kanalizacja 1,2 km 1,2 km 10,3 km 30 km
1 oczyszczalnia o | 1 oczyszczalnia o
Oczyszczalnie Sciekéw wydaj. 70 wydaj. 70 w Otwocku w Otwocku
m3/dobe m3/dobe

Wodociagi 16,82 km 30,55 km 77,5 km 190 km
Sie¢ gazowa do 20 km do 20 km powyzej 25 km ok. 40 km
Telekomunikacja 10 oséb/telefon | 6 0s6b/telefon 5 0s6b/ telefon b.d.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Bank Danych Lokalnych, 2011 r.

Dostepnos¢ komunikacyjna do siedziby gminy, powiatu, wojewédztwa

Walorem jest dostepnos¢ drogowa i kolejowa w ramach samej gminy, a takze potaczenia
kolejowe z Otwockiem (powiat) i Warszawa (wojewddztwo, stolica kraju).

Minusem jest przecigzenie drég krajowych przebiegajacych przez gmine, mata czestotliwosc¢
i predkos¢ kursowania pociggéw, a tym samym zbyt dtugi czas dojazdu do Warszawy.

Wartosci Srodowiska przyrodniczego - zanieczyszczenia, klimat

Podstawowym atutem pozostaje duza lesistos¢ gminy (ponad 54%) i generalnie brak
ucigzliwego przemystu co powinno zachecaé, zwtaszcza obecnych mieszkaficow Warszawy,
do osiedlania si¢ tutaj na state.

Wartosci Srodowiska kulturowego - estetyka miejsca zamieszkania

Duze kompleksy lasow i uzytkéw rolnych to niewatpliwie elementy piekna w krajobrazie
gminy. Budynki raczej nie mozna tak jednoznacznie pozytywnie oceni¢. Wyrazny jest zanik
obiektow o architekturze tradycyjnej dla regionu. Zastepuja ja budynki, ktére mozna
zobaczy¢ na terenie calej Polski o znacznie nizszej wartoSci estetycznej niz tradycyjne.
Regionalna tozsamos$¢ kulturowa wyraznie ginie. Zachowany zostal charakterystyczny
uklad niektérych miejscowosci np. w Ponurzycy, Podbieli, a takze Celestynowie i Dabréwce.

Posiadanie warto$ciowych nieruchomosci

Wtadze gminy i mieszkaricy postuluja utrzymanie w przyszltych planach miejscowych duzej
rezerwy ,terenéw budowlanych”. Wszystkie grunty zabudowane izurbanizowane wg
planu ogdlnego z 1994 r. powinny nimi pozostaé. Chodzi o to, aby mie¢ , dziatki budowlane”
- majatek, ktory w razie spieniezenia daje pokazny zastrzyk finansowy sprzedajacemu.
Niewatpliwie posiadanie warto$ciowych nieruchomosci $wiadczy o wysokiej jakosci zycia
mieszkancéw. Jednak nadmiar ,terenéw budowlanych” moze skutkowaé obnizeniem ceny
sprzedazy. Ponadto im wiecej gruntéw zabudowanych izurbanizowanych tym mniej
biologicznie czynnych uzytkéw rolnych, gruntéw leSnych, uzytkéw ekologicznych, co
zdecydowanie wplywa na pogorszenie stanu srodowiska przyrodniczego.

Podsumowanie
1. Podnoszenie jakosci zycia mieszkaricOw moze nastapi¢ przede wszystkim poprzez:
a) Stworzenie nowych miejsc pracy na terenie gminy.
b) Pelne wuzbrojenie terenu - stworzenie systemu wodno-kanalizacyjnego,
odpowiedniego zaopatrzenia w energie elektryczng do celow bytowych
i ewentualnie grzewczych, gazyfikacje (lub inne alternatywne Zrédia ciepta nie
niszczace srodowiska przyrodniczego).
c) Systematyczna ochrone i wtasciwe ksztaltowanie Ssrodowiska przyrodniczego
(likwidacja przyczyn jego degradacji).
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d) Systematyczna ochrone i wlasciwe ksztaltowanie srodowiska kulturowego (poprawa
estetyki zamieszkania), kierowane si¢ zasada tadu przestrzennego w rozwoju
poszczegdlnych miejscowosci.

e) Poprawe dostepnosci komunikacyjnej z Otwockiem i Warszawa oraz poprawe
bezpieczenstwa podrézowania.

2. Utrzymanie dotychczasowego poziomu jakoéci zZycia moze nastapi¢ przede wszystkim
poprzez:

a) Zachowanie przynajmniej na dotychczasowym poziomie zasobéw budownictwa
mieszkaniowego oraz utrzymanie tych zasobéw w dobrym stanie technicznym.

b) Zachowanie dotychczasowej powierzchni ,terenéw budowlanych” (grunty
zabudowane i zurbanizowane).

7. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby i mozliwoéci rozwoju gminy Celestynéw zostaly sprecyzowane w dokumencie
przyjetym przez Rade Gminy Celestynéw dnia 29 lipca 2004 r. uchwata nr 102/04 Strategia
Rozwoju Gminy.

Jako najwazniejsze czynniki determinujace mozliwosci dalszego rozwéj nalezy uznac:
wysoka w skali regionu jako$¢ srodowiska przyrodniczego i kulturowego, polozenie w
obszarze metropolitalnym i dobre polaczenia komunikacyjne, natomiast jako niedostateczne
uznano naturalne warunki dla rozwoju dochodowych dziatéw rolnictwa.

W strategii, po przeanalizowaniu szans i zagrozen w odniesieniu do czynnikéw
zewnetrznych oraz silnych i stabych stron w odniesieniu do czynnikéw wewnetrznych,
zostaly przyjete cztery cele szczegélowe: zréwnowazony rozwdj gospodarczy,
zrownowazony rozwdj srodowiska, zrownowazony rozwdj spoteczny oraz zréwnowazony
rozwdj przestrzenny i instytucjonalny.

Jako najwazniejsze cele operacyjne, ktére powinny mieé¢ przelozenie na dokumenty
z zakresu planowania przestrzennego, nalezy uznac:

Zrownowazony rozwoj gospodarczy:

— przeznaczanie terenéw pod inwestycje oraz uzbrajanie tych terenéw w infrastrukture
technicznag;

- systematyczna budowa i modernizacja drég gminnych oraz powiatowych, a takze
wojewodzkich i krajowych;

— budowa Sciezek rowerowych;

- stworzenie warunkéw do rozwoju turystyki, réwniez konferencyjnej;

— dbatos¢ o obiekty zabytkowe i historyczne w celu rozwoju turystyki i promocji gminy.

Rozwdj gospodarczy gminy skierowany jest wiec na stworzenie warunkéw dla rozwoju
produkgji ,czystej ekologicznie” oraz turystyki.

Zréwnowazony rozwoj srodowiskowy:

- budowa kanalizacji sanitarnej, a na terenach o malym =zageszczeniu zabudowy
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

— utworzenie systemu retencyjnego gminy;
- budowa, modernizacja i utrzymanie urzadzer melioracji podstawowej;
— modernizacja stacji uzdatniania wody (ewentualnie budowa stacji w Ponurzycy);

- rozbudowa sieci wodociggowej wg biezacych potrzeb;
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prowadzenie racjonalnej gospodarki zasobami naturalnymi, zwlaszcza takimi jak lasy
i tereny otwarte;

przestrzeganie ochrony prawnej istniejacych waloréw krajobrazu;
zwiegkszenie nasadzeri drzew na nieuzytkach, przy drogach i ulicach;

preferowanie wykorzystania energii przyjaznej Srodowisku, w tym zwlaszcza
odnawialnej;

utrzymanie zieleni publiczne;j.

Rozw¢j srodowiskowy jest skierowany w kierunku zachowania jak najlepszego stanu
Srodowiska.

Zréwnowazony rozwoj spoleczny:

zabezpieczenie lokalowej bazy oswiatoweyj;

budowa zespotu sportowo-rekreacyjnego oraz sali widowiskowej w Celestynowie;
rozbudowa i budowa boisk sportowych;

budowa wiejskich placéw zabaw dla dzieci i tworzenie terenéw zieleni;

budowa zbiornika wodnego i utworzenie terenéw rekreacji;

utworzenie domu dziennego dla 0séb starszych.

Zrownowazony rozwoj przestrzenny i instytucjonalny:

opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
wyodrebnienie zwartych i duzych terenéw pod jednorodne strefy zagospodarowania;
dbanie o istniejaca substancje mieszkaniow3 i jej rozwoj;

przestrzeganie zasad fadu przestrzennego i dobrego sasiedztwa;

opracowanie gminnych standardéw architektonicznych i urbanistycznych;
powiekszanie zasobéw gruntéw komunalnych i budowa obiektéw komunalnych;

propagowanie scaleri i wymiany gruntéw.

8. ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Z pisma Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 31.05.2005 r. znak SR.LIII. 7323-
183/5d/2005 skierowanego do pana Tomasza Atlowskiego, Woéjta Gminy Celestynow
wynika, zZe zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego” (Uchwata nr 65/2004 Sejmiku Wojewoédztwa Mazowieckiego z dnia
7 czerwca 2004 r.) za istotne elementy dla polityki przestrzennej wojewoddztwa na obszarze
gminy Celestynéw uznano:

polozenie czesci gminy w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i Obszaru
Chronionego Krajobrazu jak réwniez wystepowanie w jej obrebie kilku rezerwatéw
przyrody,

dostosowanie do klasy GP drogi krajowej nr 50 tworzacej z droga krajowa nr 62 ,,Duza
Obwodnice Warszawy” w pasSmie oérodkow miejskich Gora Kalwaria, Grojec,
Sochaczew, Wyszogréd, Wyszkéw, Mirisk Mazowiecki,

przebudowe drogi krajowej nr 17/E Zakret - Garwolin - Ryki - Lublin - Piaski - Zamoé¢
- Hrebenne - granica panstwa,

modernizacje linii kolejowej nr 7 Warszawa - Lublin - Dorohusk - granica panstwa.
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Do pozostalych inwestycji oraz obiektéw i obszaréw celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zlokalizowanych na terenie gminy Celestynéw naleza:

- linia kolejowa o znaczeniu krajowym (nr 12) relacji Skierniewice - Lukéw,

- gazociag ponadregionalny wysokiego cisnienia DN 500 Pulawy (tlocznia Wronéw) -
Warszawa (ttocznia Rembelszczyzna) CN 6,3 MPa,

- gazociag regionalny wysokiego cinienia DN 400 Swierk - Mory CN 6,3 MPa,

- linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 400 kV relacji Mitosna - Kozienice,
- linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Swierk - Karczew,

- droga wojewo6dzka nr 797 Celestynéw - Regut (do drogi nr 50), klasy Z,

- droga wojewoddzka nr 862 Tabor - Podbiel (od drogi nr 50 do granicy potudniowej
gminy), klasy Z.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

Zakladane w zmianie Studium kierunki rozwoju sa w duzej czesci kontynuacja wczesniejszej
polityki przestrzennej okreslonej w Studium przyjetym uchwata Nr 68/99 Rady Gminy
Celestynow z dnia 17 grudnia 1999 r., a takze wnikaja ze strategii rozwoju gminy:
* Intensyfikacja proceséw urbanizacyjnych w ramach istniejacych jednostek
urbanistycznych.
* Rozw¢j zabudowy mieszkaniowej poprzez jej uzupelnienie, przebudowe
i modernizacje, z zachowaniem wymogéw wynikajacych z uwarunkowan
dziedzictwa kulturowego.
*  Rozw¢j terenéw produkgji, skladow i magazynéw wzdtuz drogi krajowej nr 17.
*  Rozw¢j ustug centrotwoérczych na obszarze miejscowosci gminnej.
* Rozwdj turystyki w oparciu o walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
* Pelne wyposazenie terendw zainwestowanych w odpowiednie sieci infrastruktury
techniczne;.
* Utrzymanie mieszkaniowo - przyrodniczego charakteru gminy.
*  Ochrona przyrody, elementéw $rodowiska oraz krajobrazu kulturowego.

W Studium wyodrebniono w obszarze gminy nastepujace strefy o zréznicowanej polityce
zagospodarowania przestrzennego:
» strefy wielofunkcyjne o dominacji funkcji mieszkaniowej (propozycja): o funkcji
centrotworczej, wielofunkcyjne o dominacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
mieszkaniowo-przyrodniczej;

» strefy produkcyjno-ustugowe: produkcyjno-ustugowa i ustug 2z zielenia
towarzyszacy;

* tereny gospodarki komunalnej i obstugi technicznej;

» strefa rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej: tereny laséw i zadrzewien oraz
tereny rolne.
Sposéb zagospodarowania stref funkcjonalno-przestrzennych na terenie gminy Celestynéw
w duzej czesci zdeterminowaly istniejace formy ochrony przyrody.
Na terenie gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji.

2. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

W Studium wyodrebniono wymienione w rozdziale 1 strefy funkcjonalno - przestrzenne.
Granice stref i ich oznaczenia literowe zostaly okreSlone na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw”. Granice wyznaczonych w Studium
stref nalezy traktowad orientacyjnie, wymagane jest ich uszczegétowienie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Przeznaczenie terenéw w granicach stref funkcjonalno-przestrzennych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
i wytycznymi niniejszego Studium w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska, jego
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zasobéw i ochrony przyrody oraz ochrony zabytkéw, ksztalttowania dziedzictwa
i krajobrazu kulturowego.

Podane wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu powinny bilansowac si¢ w ramach
wyznaczonego terenu i powinny by¢ doprecyzowane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze studium okreéla przeznaczenie terenéw o powierzchni co najmniej 1 ha.
Szczegodlowe rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia poszczegolnych dzialek oraz terenéw
o powierzchni mniejszej niz 1 ha powinny nastepowaé w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Strefy mieszkaniowe:

MUC - obszary o funkcji centrotworczej, ktére powinny byc¢ sukcesywnie przeksztalcane
w kierunku stworzenia obszaru o duzych walorach estetycznych, skupiajace podstawowe
obiekty ustugowo-administracyjne przeznaczone dla lokalnej spotecznosci, obejmujace:
* tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, w tym: administracji,
stuzby zdrowia, spoteczne, szkolnictwa, osrodek kultury, centrum informagji, itp.;

* tereny zabudowy ustugowej, nieuciazliwej, w tym: bankowosci, handlu, gastronomii,
obiekty kultu religijnego, biur réznego typu, turystyki oraz tereny obstugi
komunikacji samochodowej;

* przestrzenie publiczne, publiczne tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oraz
tereny laséw;

* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

* istniejgca zabudowa produkcyjno-magazynowa z mozliwoscia jej rozbudowy. Zaleca
sie nie utrwalanie tej zabudowy na obszarze MUC, lecz systematyczne przenoszenie
jej na tereny na ten cel przeznaczone;

* inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury
technicznej i komunikacji.

Postulowane kierunki i wskazniki dla nowotworzonych dziatek budowlanych i zabudowy
oraz zagospodarowania terenu MUC:

* minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 800 m?;

* minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek o funkcji mieszkaniowej:
40%, ustugowej i produkcyjnej: 30%;

* maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m - mieszkalnych; 14 m - ustugowych.
W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie budynki ustugowe wyzsze niz 14 m, np.
dla obiektéw sakralnych;

* dachy budynkéw mieszkalnych - spadziste i symetryczne;
* ogrodzenia dziatek indywidualnych o maksymalnej wysokosci 1,8 m.
Wytyczne do planéw miejscowych:

* ograniczenie lokalizacji obiektéw prowizorycznych oraz wielkoformatowych
noénikéw reklamowych;
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wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania
obejmuje zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne, o ktérej mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

nowo realizowana i przebudowywana zabudowa powinna odznacza¢ si¢ wysokimi
walorami architektonicznymi, nawigzujagcymi gabarytami, skalg, kolorystyka
i detalem do otaczajacej zabudowy historycznej;

wprowadzenie paséw zadrzewierr wzdluz ciggéw komunikacyjnych, w tym wzdiuz
drog i linii kolejowej oraz obiektéw ustugowo-produkcyjnych.

MU - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, obejmujace:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (maksymalnie do
6 lokali mieszkalnych w budynku wolnostojacym);

tereny zabudowy zagrodowej;

tereny zabudowy ustug podstawowych, w tym ustug publicznych, spotecznych,
handlu, gastronomii, oéwiaty, OSP, obiekty kultu religijnego, turystyki, dopuszczona
jest funkcja rzemiosta i drobnej wytwodrczosci oraz istniejace zaklady produkcyjne,
ktoérych ucigzliwosé nie wykracza na tereny sasiednie;

inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury
technicznej i komunikacji, sportu i rekreacji, zieleni, lasy.

MU?2 - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obejmujace:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

tereny zabudowy ustug podstawowych, w tym ustug publicznych, spotecznych,
handlu, gastronomii, o$wiaty, z dopuszczeniem funkcji produkcyjnej - nieucigzliwej
oraz rzemiosta i drobnej wytwoérczosci;

inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury
technicznej i komunikacji, sportu i rekreacji, zieleni, lasy.

MUS3 - obszary zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej obejmujace:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
tereny zabudowy zagrodowej;

tereny zabudowy ustug podstawowych, w tym ustug handlu, gastronomii, o§wiaty,
OSP; dopuszcza sie funkcje rzemiosta i drobnej wytworczosci, ktorej ucigzliwosé nie
wykracza na tereny sasiednie;

tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej;

inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury
technicznej i komunikacji, sportu i rekreacji, zieleni, lasy.

Postulowane kierunki i wskazniki dla nowotworzonych dzialek i zabudowy oraz
zagospodarowania obszaréw oznaczonych symbolem MU:
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minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 800-1000 m?;

dla zabudowy zagrodowej: 1500 m2;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialek budowlanych o funkcji
mieszkaniowej i ustugowej: 40%; produkcyjnej: 30%;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw:

10 m - mieszkalnych; 12 m - ustlugowych, produkcyjnych. W wyjatkowych
przypadkach dopuszcza sie¢ budynki uslugowe wyzsze niz 12 m, np. dla obiektow
sakralnych;

dachy budynkéw mieszkalnych - spadziste, symetryczne oraz dachy plaskie;

ogrodzenia dzialek indywidualnych umozliwiajagce migracje drobnej fauny (co
oznacza przerywang podmuréwke lub jej brak), o maksymalnej wysokosci 1,8 m.

minimalna odleglo$¢ obiektéw budowlanych: 20 m od brzegéw naturalnych ciekow;

Wytyczne do planéw miejscowych:

wzdtuz drég krajowych nalezy w pierwszej kolejnosci lokalizowac¢ obiekty nie
podlegajace ochronie akustycznej, jak obiekty uslugowe (z wylaczeniem ustug
o$wiaty i zdrowia), w ktérych wskazuje sie na potrzebe realizacji nowych budynkéw
ustugowych w sposéb uwzgledniajacy ucigzliwoé¢ drogi, miedzy innymi poprzez
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwosé
akustyczng, a w szczegdlnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

wprowadzenie w pierwszej kolejnosci nowej zabudowy produkcyjno-magazynowej
w sgsiedztwie zabudowy o tej samej funkgji;

wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania
obejmuje zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne, o ktérej mowa w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

dla terenéw zmeliorowanych, w tym objetych zasiegiem melioracji wodnych
szczegblowych z zadania inwestycyjnego: ,Ponurzyca Regut”, ,Katy Antoninek”,
,Ostrow”, ,Ostrowik”, przygotowanie terenéw pod nowe zagospodarowanie
poprzez kompleksowa przebudowe badz likwidacje urzadzen melioracyjnych;

wprowadzenie paséow zadrzewiern wzdluz ciggéw komunikacyjnych, w tym droég
i linii kolejowej oraz obiektéw ustugowo-produkcyjnych.

ME1 - obszary mieszkaniowo-przyrodnicze, obejmujace:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i zabudowy
letniskowej;

tereny zabudowy ustug podstawowych, w tym ustug handlu, gastronomii, oswiaty,
OSP, obiekty kultu religijnego;
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tereny zabudowy ustug unikatowych takich jak: szeroko pojete ustugi zdrowia,
spoteczne, osérodki pracy tworczej, osrodki szkoleniowe, konferencyjno-
wypoczynkowe, a takze pensjonaty, domy dla 0séb starszych, elitarne kluby;

tereny zieleni urzadzonej i naturalnej, tereny sportu i rekreacji, lasy;

inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury
technicznej i komunikagji.

ME?2 - obszary mieszkaniowo-przyrodnicze, obejmujace:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i zabudowy
letniskowej;

tereny zabudowy ustug turystyki - obiekty bazy noclegowej i gastronomicznej;

inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury
technicznej i komunikacji;

zieleri naturalna, lasy.

ME3 - obszary mieszkaniowo-przyrodnicze, obejmujace:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, zabudowy
zagrodowej oraz zabudowy letniskowej;

tereny zabudowy ustug podstawowych, w tym handlu (sklep, zaktad fryzjerski lub
kosmetyczny), ustugi odwiaty i kultury, ustugi biurowe i finansowe;

tereny zabudowy ustug turystyki - obiekty bazy noclegowej i gastronomicznej;

inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury
technicznej i komunikacji;

zieleri naturalna, lasy.

ME4 - obszary mieszkaniowo-przyrodnicze, obejmujace:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, zabudowy
zagrodowej oraz zabudowy letniskowej;

tereny zabudowy ustug podstawowych, nieucigzliwych, w tym handlu (sklep, zaktad
fryzjerski, kosmetyczny), ustugi oswiaty i kultury, istniejacych ustug spotecznych;

tereny ustug turystyki - obiekty bazy noclegowej i gastronomicznej;

inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury
technicznej i komunikacji;

zieleri naturalna, lasy.

MES - obszary mieszkaniowo-przyrodnicze, obejmujace:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ekstensywnej,
zabudowy zagrodowej oraz zabudowy letniskowej;
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tereny zabudowy ustug podstawowych, w tym handlu (sklep, zaklad fryzjerski,
kosmetyczny), ustugi odwiaty i kultury;

tereny zabudowy ustug turystyki - obiekty bazy noclegowej i gastronomicznej;

inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury
technicznej i komunikacji;

zieleri naturalna, lasy.

Postulowane kierunki i wskazniki dla nowotworzonych dzialek i zabudowy oraz
zagospodarowania obszaréw oznaczonych symbolem ME:

minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej oraz zagrodowej: 1500-
2500 m?2 z wylaczeniem ogrodéw dziatkowych;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialek o funkcji mieszkaniowej,
zagrodowej, letniskowej, ustugowej:

70% - ME2, ME3;
60% - ME1, ME5;
50% - ME4;

minimalna powierzchnia czesci zadrzewionej dzialek budowlanych powstatych
w wyniku przeksztalcenia z dziatek lesnych: 40%;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, letniskowych, ustugowych:
10 m - ME1, ME2, ME3, ME4;
8 m - ME5;

stosowanie dachéw wylacznie symetrycznych, o nachyleniu potaci minimum 306;
pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng lub materiatem o podobnej fakturze, a dla
stref ME3, ME4, ME5 dopuszcza sie takze pokrycie gontem drewnianym lub strzecha
stomiang;

ogrodzenia dzialek indywidualnych umozliwiajagce migracje drobnej fauny
(ogrodzenia bez podmuréwki), o maksymalnej wysokosci 1,8 m.

Wytyczne do miejscowych planow:

wzmocnienie funkgji przyrodniczych terenu poprzez ksztaltowanie zadrzewien oraz
zachowanie znacznej czeéci terenéw leSnych z charakterystyczna dla tego rejonu
sosng zwyczajng;

wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania
obejmuje zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i
nielesne, o ktérej mowa w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

zachowanie w strefie ME4 przerw pomiedzy poszczegélnymi segmentami ciggu
osadniczego minimum 100 m;

dla terenéw zmeliorowanych, w tym objetych zasiegiem melioracji wodnych
szczegotowych z zadania inwestycyjnego: ,Podbiel”, ,Ponurzyca Regut”,
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przygotowanie terenéw pod nowe zagospodarowanie poprzez kompleksowa
przebudowe badz likwidacje urzadzer melioracyjnych.

Strefy ustugowo-produkcyjne:

PU - obszary ustugowo-produkcyjne, z zakazem realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, a takze innych inwestycji
dopuszczonych dla odpowiednich terytorialnie form ochrony przyrody, obejmujgce:

* tereny zabudowy produkcyjnej;
* tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug oswiaty i zdrowia;

* tereny zabudowy skladéw i magazynéw, przy czym zakazuje sie¢ prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej z gospodarka odpadami komunalnymi w tym skladowania,
sortowania i przetwarzania odpadéw;

* tereny obstugi komunikacji samochodowej;

* dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa jako towarzyszaca - miejsce zamieszkania
wlasciciela zaktadu produkcyjnego lub magazynéw;

* dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania, w tym istniejaca zabudowe
mieszkaniowy;

e inne tereny towarzyszace podstawowym funkcjom ww. terenéw, w tym
infrastruktury technicznej, komunikagji i zieleni.

Postulowane kierunki i wskazniki dla nowotworzonych dzialek i zabudowy oraz
zagospodarowania obszaréw oznaczonych symbolem PU:

* minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej funkcji produkcyjnej
lub magazynowej: 2000 m?;

* minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;

* maksymalna wysokoé¢ budynkéw: 12 m (nie dotyczy budynkéw, w ktoérych znajduja
sie obiekty technologiczne);

* ogrodzenia o maksymalnej wysokosci 1,8 my;
* minimalna odleglos¢ obiektéw budowlanych: 20 m od brzegéw naturalnych ciekéw.
Wytyczne do planéw miejscowych:

* w uzasadnionych przypadkach wskazane przeprowadzenie procedury scalenia
i podzialéw nieruchomosci dzialek ewidencyjnych, w celu ulatwienia dziatan
przyszlym inwestorom;

* wprowadzenie paséw zadrzewien wzdluz ciaggéw komunikacyjnych oraz
zewnetrznych krawedzi terenéw uslugowo-produkcyjnych o konstrukeji bariery
dzwiekochlonnej i estetycznym wygladzie;

* dla terenéw zmeliorowanych, w tym objetych zasiegiem melioracji wodnych
szczegblowych z zadania inwestycyjnego: ,Ponurzyca Regut”, ,Ostrow”,
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,Ostrowik”, przygotowanie terenéw pod nowe zagospodarowanie poprzez
kompleksowgq przebudowe badz likwidacje urzadzen melioracyjnych;

* wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania
obejmuje zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i niele$ne, o ktérej mowa w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

U/ZP1 - obszary ustugowe z zielenig towarzyszaca, obejmujace:

* tereny zabudowy ustugowej, w tym turystyki i gastronomii, sportu, rekreacji,
szeroko pojetych ustug zdrowia;

* tereny zieleni urzadzonej;

* inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury
technicznej i komunikacji.

U/ZP2 - obszary ustugowe z zielenig towarzyszaca, obejmujace:
* tereny zabudowy ustug unikatowych;
* tereny zieleni urzadzonej;

* inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury
technicznej i komunikacji.

Postulowane kierunki i wskazniki dla nowotworzonych dzialek i zabudowy oraz
zagospodarowania terenu U/ZP:

* minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%;
* maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m;

* ogrodzenia dzialek indywidualnych umozliwiajagce migracje drobnej fauny (co
oznacza przerywana podmuréwke lub jej brak), o maksymalnej wysokosci 1,8 m.

Wytyczne do planéw miejscowych:
* wprowadzenie paséw zadrzewienh wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

* dla terenéw zmeliorowanych, w tym objetych zasiegiem melioracji wodnych
szczegblowych z zadania inwestycyjnego ,Ostrowik”, przygotowanie terenéw pod
nowe zagospodarowanie poprzez kompleksowa przebudowe badZz likwidacje
urzadzen melioracyjnych.

Tereny gospodarki komunalnej i obstugi technicznej:

ZC - tereny cmentarzy. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie cmentarza:
30%.

K - oczyszczalnia Sciekow.
KP - przepompownie Sciekéw.

W - stacja uzdatniania wody i ujecie wody.
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WR - zbiorniki retencyjne.

Strefa rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:
ZL - obszary obejmujace lasy i zadrzewienia, w tym:

* tereny lasow i zadrzewien, w tym lasy objete formami ochrony przyrody, dla ktérych
obowiazuja przepisy odrebne;

* istniejace tereny zieleni urzadzonej, w tym tereny sportu i rekreacji oraz obiekty
budowlane z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy, zmiany funkcji tych
obiektow budowlanych lub ich rozbiérki zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi;

* dopuszcza sie realizacje nowych obiektow budowlanych, urzadzen i obiektow
liniowych infrastruktury technicznej i komunikacji okreslone w przepisach
odrebnych odpowiadajace wtasciwym formom ochrony przyrody.

R1 - obszary rolne, obejmujace:

* tereny otwarte: grunty rolne, nieuzytki, tereny zieleni naturalnej w tym tereny objete
formami ochrony przyrody, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne;

* istniejgce obiekty budowlane z dopuszczeniem mozliwoéci ich przebudowy,
rozbudowy, zmiany funkgji lub rozbiérki zgodnie z przepisami odrebnymi,

na ktoérych dopuszcza sie:

* sposoby zagospodarowania zgodne z przepisami o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych zwyjatkiem przemystowych ferm hodowlanych i gospodarstw
prowadzacych bezscidtkowy chéw zwierzat;

* wprowadzenie uzupelniajacych zalesieny, zadrzewienn i zakrzewiern Srédpolnych
i przydroznych na gruntach mineralnych o malej przydatnosci gleb dla rolnictwa,
poza uzytkami zielonymi w dolinach ciekéw wodnych i obnizZeniach terenu
z wysokim poziomem wody gruntowej, tak aby tworzyly zwarte kompleksy lesne,
oile nie bedzie to sprzeczne z zasadami ochrony obowigzujacymi dla wlasciwych
terytorialnie form ochrony przyrody;

* lokalizacje terenéw infrastruktury technicznej oraz komunikacji okreslonych
w przepisach odrebnych i odpowiadajace wlasciwym terytorialnie formom ochrony

przyrody.

R2 - obszary rolne, obejmujace:

* tereny otwarte: grunty rolne, nieuzytki, tereny zieleni naturalnej, w tym tereny objete
formami ochrony przyrody, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne;

+ istniejace obiekty budowlane z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy,
rozbudowy, zmiany funkcji lub rozbiérki,

na ktorych:

* dopuszcza sie sposoby zagospodarowania zgodne z przepisami o ochronie gruntéw
rolnych i lednych z wyjatkiem przemystowych ferm hodowlanych i gospodarstw
prowadzacych bezscidtkowy chéw zwierzat;
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* dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych obiektéw turystycznych na terenach
o powierzchni minimum 3 ha (np. oSrodkéw rekreacji i turystyki hippicznej) pod
warunkiem, ze nie spowoduje to dysharmonii w krajobrazie, nie stworzy zagrozenia
dla srodowiska gruntowo-wodnego, siedlisk przyrodniczych oraz jakosci powietrza
i klimatu akustycznego;

* dopuszcza sie zakrzewienia i zadrzewienia $rédpolne w formie alei, szpaleréw (np.
wzdtuz drég i ciekéw) lub grup zadrzewien, nieuzytki i grunty rolne nie powinny
by¢ zalesiane;

* dopuszcza si¢ tereny infrastruktury technicznej oraz komunikacji okreslone
w przepisach odrebnych odpowiadajace wiasciwym terytorialnie formom ochrony
przyrody.

R3 - obszary rolne, obejmujace:

* tereny otwarte: grunty rolne, nieuzytki, tereny zieleni naturalnej w tym tereny objete
formami ochrony przyrody, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne,

na ktorych:

* dopuszcza si¢ lokalizacje terenéw infrastruktury technicznej ikomunikacji
okredlonych w przepisach odrebnych i odpowiadajacych wlasciwym terytorialnie
formom ochrony przyrody;

* nieuzytkii grunty rolne nie powinny by¢ zalesiane;

Postulowane wskazniki zagospodarowania obszaréw oznaczonych symbolem R1, R2:

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach o funkcji zagrodowej
i turystycznej:

70% - R1;
60% - R2;
* maksymalna wysoko$¢ budynkoéw:
mieszkalnych: 10 m;
obiektow turystycznych: 12 m;

* dachy budynkéw mieszkalnych i o funkgji turystycznej - spadziste, symetryczne,
w przypadku rozbudowy badz przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie
ksztatt i kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacych;

* ogrodzenia dzialek o funkcji zagrodowej lub turystycznej umozliwiajagce migracje
drobnej fauny (co oznacza przerywana podmuréwke lub jej brak), o maksymalnej
wysokosci 1,8 m.

Wytyczne do planéw miejscowych:

* wprowadzenie w pierwszej kolejnosci nowej zabudowy zagrodowej w sasiedztwie
zabudowy o tej samej funkcji i w powiazaniu z istniejaca infrastruktura.
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3. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW ORAZ OCHRONA
PRZYRODY

Na obszarze gminy ochronie, na podstawie przepiséw o ochronie przyrody podlegaja
nastepujace obiekty i obszary (scharakteryzowane w rozdz. 4.1. w czeéci Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego):

* Mazowiecki Park Krajobrazowy wraz z otuling
*  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
*  Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,, Bagno Catowanie”

*  Obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty (OZW) - projektowany Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Bagno Catowanie”

*  Obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty (OZW) - projektowany Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Bagna Celestynowskie”

* Rezerwat Bocianowskie Bagno

* Rezerwat Czarci D6t

* Rezerwat Grady Celestynowskie

+ Rezerwat Zurawinowe Bagno

» Uzytki ekologiczne - oddziat 69d, polozony w Lesnictwie Celestynéw oraz Podbiel
* 23 pomniki przyrody

» rzadkie i chronione gatunki roélin i zwierzat.

Dla wymienionych wyzej obszaréw i obiektéw obowiazuja odpowiednie przepisy odrebne.
Studium wskazuje obowigzek przestrzegania tych przepisow i uwzglednienia ich
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

W Studium wskazuje sie do objecia ochrong nowe tereny, w formie:

* powigkszenia istniejagcych rezerwatow: Bocianowskie Bagno, Zurawinowe Bagno,
Szerokie Bagno.

e utworzenia nowych rezerwatéw: Olsy na Calowaniu, Catowanie I, Calowanie II,
Laskowe Gory, Kobyla Goéra, Gozdzik, Karpiska, Slepota.

* utworzenia zespoléw przyrodniczo-krajobrazowych: Bagno Catowanie, Ponurzyca.

* utworzenia uzytkéw ekologicznych: Brzoza Niska, Pogorzel II, Pogorzelska Struga,
Cegielnia, Lasek, Celestynéw, Regucka Struga, Regut, Karpiska I, Zurawiowe,
Szkolmak I, Szkolmak II, Metraki, Sokolicha.

W celu zmniejszenia negatywnego oddziatywania drogi krajowej nr 50 na migracje zwierzat
wzdtuz pradoliny Wisly wskazane jest, by przy jej przebudowie wprowadzono rozwigzania
umozliwiajace przemieszczanie sie¢ duzych zwierzat (poprowadzenie drogi po estakadzie
lub budowa przej$¢ nadziemnych tzw. ekoduktéw), a takze zwierzat matych (budowa
matych przejé¢ pod droga w miejscach, gdzie droga przecina tereny podmokte).

Dla ochrony zasobdw i stanu czystosci wdd, na ktére sktadaja sie lokalne cieki, oczka wodne
i sztuczne zbiorniki oraz tereny podmokle, a takze zr6znicowane zasoby wéd podziemnych,
przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:
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zachowanie istniejagcego uktadu hydrograficznego i wspomaganie naturalnych
proceséw retencji oraz samooczyszczania sie¢ ciekow wodnych poprzez
pozostawianie w stanie naturalnym i zblizonym do naturalnego lokalnych ciekéw
wodnych wraz z ich dolinkami oraz terenéw bagiennych i podmoklych potozonych
na obszarze obnizenia terenu - Bagno Calowanie w pradolinie Wisty oraz w misach
deflacyjnych na Wysoczyznie Garwoliniskiej. Na terenach potozonych w obrebie
obszar6w Natury 2000 nie zaleca si¢ odtwarzania i usprawnienia rowoéw
melioracyjnych;

zakaz odprowadzania do woéd powierzchniowych, podziemnych i ziemi éciekéw, w
tym Sciekow sanitarnych, technologicznych oraz wéd opadowych zawierajacych
substancje zanieczyszczajace w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci
wskaznikow zanieczyszczeni. Ustala sie kompleksowe uporzadkowanie gospodarki
wodno-éciekowej na calym obszarze gminy, w tym docelowe odprowadzanie
Sciekéw sanitarnych do oczyszczalni éciekéw lub na wybranych terenach stosowanie
oczyszczalni przydomowych, zagospodarowanie $ciekéw technologicznych w
ramach prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej, podczyszczenie wéd opadowych z
terenéw parkingdw zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku obiektow
inwentarskich nalezy zapewni¢ odprowadzanie Sciekéw ze stanowisk dla zwierzat
do zewnetrznych lub wewnetrznych szczelnych zbiornikéw, ktérych usytuowania
powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

uwzglednianie w zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z wladciwymi
przepisami dotyczacymi ochrony wéd, stref ochrony bezposredniej uje¢ wody lub dla
nowotworzonych ujeé¢, zgodnie z dokumentacja hydrogeologiczna, projektowanych
stref ochrony posredniej;

utworzenie systemu malej retencji w gminie sktadajacego sie z 5 zbiornikow:

- zbiornik w solectwie Dabréwka - (pow. zbiornika ok. 7,5 ha) - o funkgji
retencyjnej, klimatycznej, stabilizujaco-oczyszczajacej i rekreacyjnej;

- 2 zbiorniki w solectwie Lasek - o funkcji retencyjnej, stabilizujaco-oczyszczajacej
i sSrodowiskotworczej;

- zbiornik w solectwie Lasek k/solectwa Tabor - o funkcji retencyjnej,
klimatycznej, stabilizujaco-oczyszczajacej i rekreacyjnej;

- zbiornik w solectwie Regut (pow. zbiornika ok. 0,35 ha) - o funkgji retencyjnej
i stabilizujaco-oczyszczajacej.

Dla poprawy stanu czystosci powietrza atmosferycznego oraz zmniejszenia ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem zaktada sie m.in.:

kontynuacje dzialan w zakresie przebudowy lokalnych kotlowni w kierunku
wprowadzenia  ekologicznych  czynnikéw  grzewczych lub  korzystania
z odnawialnych Zrédet energii, w zabudowie indywidualnej stosowanie takich
czynnikow grzewczych jak: gaz ziemny, gaz plynny, olej opatowy lekki, energia
elektryczna, energia odnawialna - storica lub ziemi;

realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepisow ochrony Srodowiska musi by¢ zgodna z przepisami
dotyczacymi odpowiednich terytorialnie form ochrony przyrody;

zakaz lokalizacji zakladow produkcyjnych i ustugowych wprowadzajacych w
zakresie ponadnormatywnym zanieczyszczenia do powietrza oraz emitujacych
ponadnormatywny hatas w poblizu zabudowy mieszkaniowej, terenéw cennych
kulturowo i przyrodniczo;
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* obowiazek przestrzegania norm akustycznych na terenach podlegajacych ochronie
zgodnie z przepisami dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

* obowigzek wprowadzania zieleni izolacyjnej wzdtuz intensywnie
wykorzystywanych tras komunikacyjnych;

* obowiazek zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych np. éciennych ekranéw
akustycznych, waléw ziemnych z zielenig, zieleni izolacyjnej przy realizacji
przebudowy drogi krajowej nr 17.

Eksploatacja surowcéw mineralnych na terenach objetych ochrong przyrody musi by¢
zgodna z okreSlonymi w przepisach odrebnych ustaleniami, dlatego na terenie gminy nie
wyznacza si¢ terenéw stuzacych eksploatacji surowcéw. Nalezy dazy¢ do szybkiej likwidacji
istniejacych, nielegalnych wyrobisk kopalin i rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych.

4. KIERUNKIIZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE] I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw rolnych oznaczonych na rysunku
Studium - Kierunki symbolem R oraz terenéw lesnych oznaczonych na rysunku Studium -
Kierunki symbolem ZL okreslono w rozdziale 2.

W celu realizacji zadan zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady zwigzane z ochrong gleb oraz
kompleksow lesnych:

Dla ochrony gleb rolniczych oraz form geomorfologicznych polozonych poza terenami
zabudowy wskazuje sie ochrone i przeciwdzialanie ich degradacji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych a takze:

* na terenie Bagna Calowanie (tereny oznaczone na rysunku Studium - Kierunki
symbolem R3), gdzie dominuja grunty organiczne zakazuje si¢ wprowadzanie nowej
zabudowy, z wyjatkiem obiektéw wymienionych w przepisach odrebnych;

* wskazuje sie prowadzenie racjonalnej gospodarki na gruntach wykorzystywanych
rolniczo;

* wskazuje sieograniczanie dzialarni majacych wplyw na przy$pieszona erozje
i wynikajaca z tego degradacje warstwy glebowej, w tym wskazuje si¢ zachowanie
istniejacych laséw i zadrzewien lub uzupelnienie ich na terenach narazonych
potencjalnie na erozje wodng i wietrzng ze szczegélnym uwzglednieniem terenéw
skarpy Wysoczyzny Garwoliniskiej oraz wzniesien wydm, o ile jest to zgodne
z ustaleniami ochronnymi dla odpowiednich terytorialnie form ochrony przyrody;

* wskazuje si¢ obowigzek zachowania torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych
zbiornikéw wodnych.

Na terenach rolnych w zakresie urzadzen melioracji wodnej wskazuje sie:

* obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgcych urzadzern melioracyjnych
petniacych funkcje odbiornikéw woéd opadowych i roztopowych, o ile jest to zgodne
z ustaleniami ochronnymi majgcymi na celu ochrone przyrody;

* wydzielenie nieogrodzonych paséw eksploatacyjnych wolnych od zabudowy, innych
obiektow budowlanych, nasadzeni i trwalych ogrodzeri umozliwiajacych sprawne
przeprowadzenie zabiegéw konserwacyjnych sprzetem mechanicznym wzdtuz
rowoéw melioracyjnych;
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zakaz odprowadzania do rowéw melioracyjnych $ciekéw i innych zanieczyszczeri
oraz ujmowania z nich wody;

zachowanie réwnowagi biologicznej i przyrodniczej przy wykonywaniu robét
melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzer melioracji wodnej;

przy realizacji wszelkich inwestycji na terenach zmeliorowanych, przed realizacja
nowych inwestycji nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne (w tym
urzadzenia melioracji wodnych szczegélowych z zadania inwestycyjnego: ,Podbiel”,
,Ponurzyca Regut”, ,Katy Antoninek”, ,Ostréw”, ,Ostrowik”) pod nadzorem
Wojewoddzkiego Zarzadu Melioracji Wodnych.

Ochrona komplekséw leénych powinna by¢ zgodna z przepisami o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, oraz rygorami okreslonymi dla poszczegolnych form ochrony przyrody.
Gospodarka le$na na terenach leénych jest prowadzona wedlug planu urzadzania laséw
zgodnie z zasadami proekologicznej gospodarki leénej, a ponadto:

nalezy dazy¢ do zachowania lesnego charakteru miejscowosci takich jak: Celestynéw,
Dabrowka, Stara Wie$ poprzez zachowanie i uzupelnienie drzewostanéw sosnowych
na terenach zieleni publicznej i zieleni towarzyszacej obiektom publicznym;

dopuszcza sie wprowadzanie zalesien na gruntach mineralnych niskich klas

bonitacyjnych, na terenach oznaczonych na rysunku Studium - Kierunki symbolem
R1, przy uwzglednieniu ustaleri dla tych terenéw;

wskazuje sie potrzebe ochrony zadrzewien alejowych wzdiluz drég (m.in. na terenie
miejscowosci Celestynéw wzdluz drogi powiatowej nr 2713W) i zadrzewieri
srédpolnych.

5. OCHRONA ZABYTKOW I KSZTALTOWANIE DZIEDZICTWA I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na terenie gminy
Celestynéw ochronie podlegaja:

zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw:

drewniana willa (z zielenig leéng) w Celestynowie, ul. Sw. Kazimierza 14, nr rej. A-
1210;

dwor Radzin w Celestynowie wraz z parkiem, ul. Otwocka 18, nr rej. A-1416;

domek dréznika w Celestynowie, nr rej. A-32; skreslony z rejestru zabytkow decyzja
z dn. 21.01.2011r. (przeksztalcony w ruine);

stanowisko archeologiczne 61-69/67, Podbiel, nr rej. C-113;

zabytki nieruchome bedace w ewidencji zabytkéw wojewodzkiego konserwatora
zabytkoéw (obiekty budowlane, kapliczki, krzyze przydrozne, cmentarz, parki oraz
stanowiska archeologiczne, ktére zostaly wymienione w cz. ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, w rozdziale 4.6.).

Oproécz ww. obiektow i obszaréw na terenie gminy aktualnie planuje sie utworzenie dwoéch
zespolow przyrodniczo-krajobrazowych - Ponurzycy i Bagna Calowanie (patrz rozdz. 3)
oraz planuje si¢ wpisanie do ewidencji MKZ budynku Dworca Kolejowego w Celestynowie.
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Prace nad Gminna Ewidencja Zabytkéw obejmujaca ww. zabytki nieruchome sa aktualnie
w trakcie realizacji, za§ Gminny Program Ochrony Zabytkéw bedzie realizowany
w przysztosci.

Uszczeg6lowienie zakresu i zasad ochrony dla zabytkéw znajdujacych sie w ewidengji
nastepuje na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla wyzej wymienionych obiektéw i obszaréw znajdujacych sie¢ w rejestrze lub ewidencji
zabytkéw wprowadza sie nastepujace rygory:

* w stosunku do obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw
obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich, tj. zachowanie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym (w tym w zakresie prac
remontowych nie wymagajacych pozwolenia na budowe, typu: wymiana okien,
prace remontowe przy elewacji i dachu, modernizacyjne, a takze rozbudowy, jak
réwniez nowych inwestycji izmiany sposobu uzytkowania terenéw w obrebie
dziatek tych obiektéw);

+ zakaz podejmowania dzialafi powodujacych degradacje otoczenia zabytkéw;

* zakaz przyslaniania tych obiektéw i lokowania w poblizu nich negatywnych
dominant terenowych;

* umieszczanie szyldow i reklam na elewacjach budynkéw znajdujacych sie w rejestrze
lub ewidencji powinno wymagaé uzyskania pozwolenia lub zgody wojewé6dzkiego
konserwatora zabytkéw w zaleznoéci od formy ochrony obiektu zabytkowego;

* przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledni¢ granice obszaréw i obiektéw zabytkowych oraz okreéli¢ elementy
zagospodarowania do zachowania i ochrony, rewaloryzacji, konserwacji: m.in. dot.
osi kompozycji i powigzann widokowych, uszczegétowienia warunkéw i zasad
ochrony, w tym ochrony ekspozycji, gabarytow, formy, detalu oraz
zagospodarowania bezposredniego otoczenia z uwzglednieniem linii zabudowy i w
miare koniecznosci innych wskaZnikéw jak powierzchni biologicznie czynnej czy
szerokosci elewagji frontowej;

* w stosunku do obszaréw i obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru
zabytkéw (bedacych w ewidencji) nalezy uwzgledni¢ je w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z ustaleniem szczegétowych zasad ich ochrony,
w tym gabarytéw, formy, detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia.
Do czasu uchwalenia mpzp nalezy obiekty te utrzyma¢ w dobrym stanie
technicznym, bez naruszania ich wartosci zabytkowe;j;

* obowigzuje =zakaz naruszania istniejacego stanu zachowania stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw, poza pracami zabezpieczajacymi,
porzadkowymi lub badawczymi prowadzonymi na podstawie pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Szczegétowe wytyczne i granice stref
ochrony konserwatorskiej dla zabytkoéw archeologicznych ustalone beda na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Liczba
stanowisk oraz zasiegi stref ochrony konserwatorskiej przewidziane do
uwzglednienia w planach, na skutek nowych odkry¢ lub ustalerr, moga ulec zmianie.

Dla ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego wskazuje sie:
* pozostawienie mozaiki terenéw otwartych i leSnych w okolicy Ponurzycy oraz
otwar¢ widokowych z drogi wojewoddzkiej nr 862 w Podbieli na 1aki Bagna
Catowanie;
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* ochrone panoram i punktéw widokowych poprzez zakaz wprowadzania na osi
widoku  (wyznaczonych na  planszy  ,Kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego”) elementéw dysharmonijnych w krajobrazie lub zadrzewiania
terenéw otwartych;

* ochrone uktadéw historycznych ciaggéw komunikacyjnych i relacji przestrzennych;

* obowigzek nawigzywania w nowej architekturze budynkéw do obiektow
zabytkowych i historycznych, dotyczy to w szczegdlnosci takich miejscowosci jak
Ponurzyca, Podbiel, Tabor i Regut (o przewadze zabudowan wiejskich) oraz
Celestynow, Dabréwka, Stara Wie$§ (zachowalo sie tu budownictwo letniskowe
z poczatku XX wieku);

* zachowanie historycznych budynkéw drewnianych - w czesci potudniowej gminy
drewnianych zabudowan zagrodowych, a w czesci péinocnej willi letniskowych (styl
,Nadswidrzanski”);

* zachowanie wszystkich kapliczek i krzyzy przydroznych;

* zachowanie tadu przestrzennego poprzez stosowanie wskaznikéw i parametrow
okresdlonych dla zabudowy i zagospodarowania terenu w rozdziale 2.

Na terenie gminy nie wyznaczono obiektéw i obszaréw ochrony débr kultury wspélczesnej.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKAC]JI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Komunikacja
Sie¢ drogowa:

a)

dostosowanie do klasy S drogi krajowej nr 17 (m.in.: budowa drugiej jezdni drogi nr 17,
budowa skrzyzowari wielopoziomowych: wezla drogowego i przejazdu drogowego
w miejscowoéci Ostrow, w ciggu drogi powiatowej nr 2716W Celestynow-Ostréw,
w ciggu drogi gminnej Glina-Ostréw, ograniczenie dostepnosci - wjazd mozliwy przez
wezly, budowa drég serwisowych);

dostosowanie do klasy GP drogi krajowej nr 50 - inwestycja zakoriczona w 2007r.;
budowa utwardzonych poboczy i chodnika na drogach wojewédzkich: nr 797
Celestynow - Regut, nr 862 Tabor - Podbiel;

modernizacja nawierzchni wraz z budowa utwardzonych poboczy na wszystkich
drogach powiatowych;

modernizacja i selektywna restrukturyzacja najwazniejszych ciggéw komunikacyjnych
gminy (drogi powiatowe i gminne, ewentualna zamiana kategorii drogi nr 2719W
Celestynoéw-Tabor oraz drogi nr 2721W Regut-Podbiel z powiatowych na gminne,
a takze drogi nr 0103018 Podbiel-Zabiezki z gminnej na powiatowg);

przebudowa niebezpiecznych skrzyzowarn;

wprowadzenie oznakowania poziomego i drogowskazowego dla wiekszosci drog
lokalnych;

utworzenie systemu Sciezek rowerowych (m.in. wzdluz drogi wojewédzkiej nr 862
Tabor-Podbiel i drogi powiatowej Celestynéw - Otwock);

budowa chodnikéw i poboczy oraz uzupelnienie oswietlenia drog.

W planach miejscowych, o ile istniejace zagospodarowanie na to pozwala, proponuje sie
stosowaé nastepujace minimalne szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych (zasady
ksztaltowania sieci drogowej na podstawie przepisow odrebnych oraz opracowanych
dokumentéw):
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* droga krajowa nr 17
Klasa drogi S (ekspresowa)
Przekrdj poprzeczny (liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 2x2
Szerokos¢ jezdni 7,0 m (2x3,5 m - dwa pasy ruchu)
Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi o przekroju dwujezdniowym -
40 m
* droga krajowa nr 50
Klasa drogi Gp (gléwna ruchu przyspieszonego)
Przekr6j poprzeczny (liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 2x2
Szerokosc jezdni 7,0 m (2x3,5 m - dwa pasy ruchu)
Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi o przekroju jednojezdniowym -
30m
* drogi wojewédzkie nr 862, 797
Klasa drogi Z (zbiorcze)
Przekrdj poprzeczny (liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2
Szerokosc jezdni - 5,5 + 6,0 m (2x2,75 m- dwa pasy ruchu)
Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi o przekroju jednojezdniowym -
20m
Na obszarze istniejacej zabudowy przewiduje sie mozliwosé¢ odstepstw od wymaganych
szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi (< 20m) za zgoda zarzadcy drogi.
* drogi powiatowe
Klasa drogi Z (zbiorcze)
Przekrdj poprzeczny (liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2
Szerokos¢ jezdni - 5,5 + 7,0 m (2x2,75-3,5 m- dwa pasy ruchu)
Najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi o przekroju jednojezdniowym -
20m
* drogi gminne
Klasa drogi L i D (lokalne i dojazdowe)
Przekrdj poprzeczny (liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2
Szerokos¢ jezdni - 5,0 + 6,0 m (2x2,5 - 3,0 m- dwa pasy ruchu)
Najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi o przekroju jednojezdniowym -
10-15 m.

W liniach rozgraniczajagcych drég publicznych i wewnetrznych stanowigcych dostep
terenéw zabudowy mieszkaniowej do drég publicznych, nalezy rezerwowa¢ miejsca na pasy
technologiczne dla infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Minimalne odlegtosci obiektéw budowlanych przy drogach (okreslone na podstawie
przepiséw odrebnych):

Obiekty budowlane sytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni w odleglosci co najmniej:

Rodzaj drogi na terenie zabudowy miast i wsi poza terenem zabudowy
Droga ekspresowa 20 m 40 m
Droga ogdélnodostepna:
a) krajowa 10m 25m
b) wojewo6dzka 8m 20 m
c) powiatowa 8m 20 m
d) gminna 6m 15m
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Sie¢ kolejowa:
a) przebudowa i/lub rozbudowa linii kolejowej nr 7 Warszawa - Lublin - Dorohusk -

granica panstwa zgodnie z zatwierdzong Koncepcja (szczegétowe rozwigzanie dotyczace
zwiegkszenia szerokosci torowiska i skrajni budowli linii kolejowej zostang okre$lone na
etapie opracowania koncepcji programowo-przestrzennej oraz dokumentacji
projektowe;j);

b) przebudowa i/lub rozbudowa istniejacych przystankéw kolejowych z uwzglednieniem
budowy parkingéw samochodowych w systemie Park&Ride;

c) przebudowa przejazdéow kolejowych poprzez zastosowanie sygnalizacji i rogatek
automatycznych, w perspektywie budowa bezkolizyjnych skrzyZzowan przede
wszystkim drég dla pieszych i rowerzystéw;

d) przebudowa linii kolejowej nr 12 Skierniewice - Lukéw (m.in. dotyczaca: wymiany
nawierzchni torowej, likwidacji skrzyzowania kat. D w km 83,898, remontu wiaduktu
kolejowego w km 86,223).

Wszystkie inwestycje planowane do zlokalizowania w sasiedztwie terenéw kolejowych
winny spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych, m.in.:

* budowle i budynki moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, odlegtos¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 20 m od osi skrajnego toru;

* dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spolecznej, obiektéw rekreacyjno-
sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy
powinny by¢ zwigkszone odleglosci, w zaleznoéci od przeznaczenia budynku, w celu
zachowania norm dopuszczalnego hatasu w Srodowisku, okre$lonych w przepisach
odrebnych;

* na gruntach polozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy moga by¢
usytuowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego.

Zabrania si¢ odprowadzania woéd opadowych i Sciekéw na teren kolejowy oraz do
kolejowych urzadzen odwadniajacych.

Dostepnoé¢ komunikacyjna:

a) wprowadzenie pociggéw lokalnych faczacych Celestynéw z Otwockiem;

b) skrécenie czasu podrézy koleja miedzy miejscowosdciami gminy a Warszawa poprzez
wprowadzenie szybkiego taboru (szybki tramwaj) i ograniczenie liczby postojow
pociagéw na przystankach posrednich.

Komunikacja rowerowa:

a) budowa Sciezek rowerowych stuzacych dojazdom do pracy lub obiektéw ustugowych
wzdluz drég gminnych, powiatowych i wojewédzkich, w celu zmniejszenia kolizyjnosci
na styku samochoéd-rower, m.in. na trasie z miejscowosci Celestynéw w kierunku
Otwocka;

b) wytyczenie parkingéw dla roweréw, w tym przy stacjach kolejowych parkingéw
strzezonych umozliwiajacych dojazd rowerem do stacji i dalsze przemieszczanie sie
kolejg;

c) wytyczenie Sciezek rowerowych o funkcji turystycznej na terenach cennych
przyrodniczo i kulturowo (wyznaczono na planszy ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”).
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Infrastruktura techniczna

Wtasciwe zaopatrzenie w urzadzenia infrastruktury technicznej terenéw zabudowanych
podnosi jakos¢ zycia mieszkaficow tych terenéw, natomiast rozwdj infrastruktury
technicznej na terenach przeznaczonych do zainwestowania moze w znacznym stopniu
podnie$¢ atrakcyjno$¢ tych terenéw, a tym samym moze byé¢ czynnikiem wzrostu
gospodarczego gminy.

Jako podstawowe zasady rozwoju, modernizacji i eksploatacji urzadzen infrastrukturalnych

przyjmuje sie:

* dotychczasowe badZ rolnicze uzytkowanie gruntéw z catkowitym zakazem zabudowy
w obszarach przebiegu inwestycji liniowych;

* obowiagzek opracowania dokumentacji hydrogeologicznej dla uje¢ wody, pompowni
wody oraz wymaganej dokumentacji dla przepompowni Sciekéw i stacji redukcyjnej
gazu ziemnego wraz z oznaczeniem stref ich oddziatywania;

*  przyjmuje sie zasade "wyprzedzajgcego" lub réwnoczesnego uzbrajania terenu w trakcie
wprowadzenia zabudowy, zwlaszcza na terenach wykazujacych ozywienie inwestycyjne
badz na terenach o wysokiej wrazliwosci srodowiska przyrodniczego na przeksztalcenia.

W ramach dzialarh uzupelniajacych przyjmuje sie¢ odpowiednie zagospodarowanie zielenia,
zaleznie od rodzaju sieci iurzadzeni infrastrukturalnych, a majace na celu ograniczenie
negatywnego wplywu tych urzadzeni na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie, iz kierunki rozwoju poszczegolnych systeméw infrastruktury prowadzone lub
planowane do wprowadzenia w gminie Celestynéw beda uwzglednia¢ wytyczne wynikajace
z istniejacej lub proponowanej ochrony terenéw i stref. Wszelkie prace projektowe zwigzane
zrozbudowg, budowag oraz ewentualng przebudowa istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej musza by¢ prowadzone na warunkach okredlonych przez
wlaéciwego zarzadce oraz zgodne z innymi przepisami odrebnymi, w tym dla wlasciwych
terytorialnie form ochrony przyrody.

Zaopatrzenie w wode:

Rozwdj systemoéw zaopatrzenia w wode powinien zapewni¢ wszystkim mieszkaficom

gminy odpowiednie dostawy wody o wymaganej jakosci do picia, na potrzeby gospodarcze

oraz cele przeciwpozarowe. W tym celu konieczne sa:

a) budowa nowych i przebudowa istniejacych uje¢ wodnych w oparciu o istniejace zasoby
wodne. Budowa powinna by¢ poprzedzona wykonaniem szczegélowego operatu
wodno-prawnego (budowa sieci wodociaggowej ze zbiornikiem retencyjnym
i pompownig sieciowa w m. Ponurzyca);

b) dalsza rozbudowa sieci wodociggowej i sukcesywne przylgczanie istniejacych
i projektowanych obiektéw budowlanych do sieci;

c) umozliwienie stalej kontroli parametréw wody na potrzeby gospodarstw domowych,
turystyki, budynkéw uzytecznosci publicznej;

d) racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi;

e) prowadzenie okresowych intensyfikacji wymian instalacji wodociggowych i renowacji
sieci, a takze przebudéw przestarzatych i wyeksploatowanych urzadzen uzdatniania
wody;

f) w perspektywie nalezy zadba¢ o powigzania poszczegolnych uje¢ wody w uklad
wzajemnie sie rezerwujacy, dajacy wigeksza pewnos¢ dostawy, odporny na miejscowe
awarie i naprawy eksploatacyjne.
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Przyjmuje sie zasade, iz rozw¢j jednostek osadniczych determinowany jest mozliwoscig
zapewnienia wody o wymaganej jakosci i ilosci oraz mozliwoscig oczyszczania i odprowa-
dzania Sciekéw, w tym Sciekéw deszczowych.

Ustala sie zachowanie istniejacych stref ochronnych dla uje¢ woéd podziemnych.

Odprowadzanie sciekéw:

Rozwdj systeméw w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw gminy Celestynow

powinien zapewni¢ szybkie zlikwidowanie istniejagcych dysproporcji w zakresie

wyposazenia w kanalizacje w stosunku do stopnia zaopatrzenia w wode wodociggowa.

Realizacja zasady, o ktérej powyzej mowa wymaga:

a) stalej rozbudowy (zwlaszcza dla wsi lezacych w potnocnej czesci gminy) istniejgcej sieci
kanalizacyjnej wraz z przepompowniami (miejscowoéci: Celestynéw, Glina, Stara Wies,
Pogorzel, Dabrowka, Lasek, czesciowo: Jatne i Ostréw);

b) budowy sieci nowych kolektoréw podstawowych prowadzonych w gtéwnych ciggach
komunikacyjnych, tak, aby obja¢ ich zasiegiem mozliwie jak najwiekszy teren (zwlaszcza
w miejscowosciach: Ostrow, Jatne, Dyzin);

c) budowy oczyszczalni Sciekoéw w miejscowosci: Regut i kanatu ttocznego wzdtuz drogi nr
50 odprowadzajacego oczyszczone Scieki do Kanatu Bieliniskiego;

d) budowy nowych przepompowni Sciekéw (w miejscowosciach: Ostréw, Jatne);

e) dla zabudowy rozproszonej, a takze dla pojedynczych wiekszych gospodarstw - budowy
matych oczyszczalni o &redniej przepustowosci 20-40 m3/dobe (miejscowosci:
Ponurzyca, Podbiel, Tabor, Ostrowik i Zabiezki);

f) dla zabudowy produkcyjnej - zagospodarowania éciekéw technologicznych w ramach
prowadzonej dzialalnosci (oczyszczania, podczyszczania).

W przypadku uruchomiania nowych, wiekszych terenéw pod zabudowe, w tym zabudowe
mieszkaniowa oraz w kazdym przypadku dotyczacym terenéw dziatalnosci gospodarczej,
jako zasade przyjmuje sie wyprzedzajace lub réwnoczesne ich wyposazenie w kanalizacje
sanitarng oraz w kanalizacje deszczowa.

Nalezy zwroécié uwage na problem zwigzany z odwodnieniem terenéw i ciggow
komunikacyjnych. Wskazane jest, aby wykorzystac i rozbudowac rowy i zbiorniki retencyjne
oraz dopilnowa¢ utrzymania droznoéci catego uktadu.

Wszedzie tam gdzie jest to mozliwe powinno stosowac sie nawierzchnie pétprzepuszczalne
(drogi, parkingi) celem odprowadzania naturalnego wody do ziemi. W utwardzonych
ciggach komunikacyjnych nalezy zwréci¢é uwage na profilowanie nawierzchni, tak aby
nadmiar wody sptywatl do réwnolegtych rowéw retencyjnych.

Postuluje sie objecie calej zabudowy na terenie gminy centralnymi, grupowymi lub
indywidualnymi systemami oczyszczania éciekéw i wodociggéw oraz ustanowienie stref
ochronnych dla wszystkich uje¢ wéd i przepompowni Sciekow.

W zakresie ochrony érodowiska na terenach rolniczych postuluje si¢ budowe zbiornikéw na
plynne odchody zwierzece i plyt obornikowych zgodnie z przepisami odrebnymi, zakup
urzadzen zabezpieczajacych wody powierzchniowe i podziemne przed zanieczyszczeniem
biogenami powstajacymi w produkgcji rolniczej oraz przeprowadzanie cyklicznych szkolen
rolnikéw i doradcéw rolnych stuzace upowszechnianiu stosowania ekologicznych metod
prowadzenia gospodarki rolnej.

Gaz:
Rozwdj systemoéw w zakresie zaopatrzenia gminy Celestyndow w gaz ziemny powinien
zapewnic¢ jak najwiekszej liczbie mieszkaricow niezawodne dostawy gazu ziemnego.
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Realizacja tej zasady wymaga:

a) rozbudowy sieci gazowej zgodnie z zatwierdzonym z dostawca gazu programem
gazyfikacji w oparciu o istniejaca sie¢ (gazociag ponadregionalny wysokiego ci$nienia
DN 500 Putawy (ttocznia Wronéw) - Warszawa (tlocznia Rembelszczyzna) CN 6,3 MPa,
gazociag regionalny wysokiego cignienia DN 400 Swierk - Mory CN 6,3 MPa) i zrédla
zasilania (stacja redukcyjna I© zlokalizowana jest poza obszarem gminy w miejscowosci
Kotbiel ). Zgodnie z Koncepcja budowy sieci gazowej Sredniego ci$nienia, zaopatrzenie
w gaz mieszkaficow potnocnej i srodkowej czesci gm. Celestynéw ma by¢ zrealizowane
za pomoca gazociaggéw o Sérednicach m.in.: DN 160 w miejscowosciach: Dabréwka,
Dyzin, Jatne, Ostréow, DN 125 w miejscowosciach: Dyzin i Stara Wies, DN 110
w miejscowosciach: Glina, Ostréw, Pogorzel, DN 90 w miejscowosciach: Dabréowka,
Dyzin, Ostrowik, Stara Wie$ oraz DN 63 i DN 40;

b) budowy stacji redukcyjnych (np. w Dabréwce, Ostrowie);

c) rezerwy terenu pod trase gazociggéw dystrybucyjnych wraz ze strefami
kontrolowanymi, ktérych linia érodkowa pokrywa sie z osig gazociagu, tj. o szerokosci
4+6m dla gazociggéw podwyzszonego Sredniego ci$nienia i dla gazociagéw wysokiego
ci$nienia, o Srednicy nominalnej do DN 150 wilacznie (4 m) oraz powyzej DN 150 do DN
300 wiacznie (6 m), o szerokosci Im dla gazociagéw Sredniego i niskiego ci$nienia;

d) rezerwacji miejsca w pasach drogowych (poza pasem jezdni) w perspektywie budowy
sieci gazoweyj;

e) zapewnienia w planach budowy ulic dla kazdej z dzialek budowlanych mozliwosci
przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do sieci gazowe;j.

Wzdtuz istniejacych gazociggow wysokiego cisnienia DN 500, DN 400, w zasiegu tzw.
odlegtosci podstawowej od obiektow terenéw (wokét gazociagu DN 500 - 17,5 m od osi
gazociggu dla zabudowy jedno- i wielorodzinnej, 15 m dla pozostatych obiektow; wokot
gazociggu DN 400 - 15 m od osi przewodu gazowego) obowigzuja zakazy zgodne z
przepisami odrebnymi w tym m.in. zakaz wznoszenia budynkéw mieszkaniowych i
uzytecznosci publicznej, urzadzania stalych sktadowisk i magazynéw, sadzenia drzew oraz
podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozic trwalosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

Gazyfikacja nowych obszaréw moze by¢ podjeta o ile spelnione zostang techniczne i
ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych. W przypadku braku mozliwosci
budowy odcinkoéw sieci gazowych, zgodnie z art. 7 pkt 1 Ustawy Prawo energetyczne,
gazyfikacja gminy moze by¢ realizowana na warunkach okredlonych w odrebnych umowach
zawartych pomiedzy przedsiebiorstwem gazowniczym a gming / odbiorca.

Na terenie gminy preferowane jest ukladnie gazociaggéw pod ziemia, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych. Odleglosci i wymagania dla gazociggéw
budowanych w obrebie drég, linii kolejowych oraz napowietrznych linii wysokiego napiecia
i kabli energetycznych oraz innych obiektéow budowlanych okreslajg przepisy odrebne.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej szafki gazowe (otwierane od
strony ulicy) powinny by¢ zlokalizowane w linii ogrodzeti, a w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa.

Linia ogrodzern powinna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociaggu w rzucie
poziomym.
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Ogrzewanie:

W zakresie cieplownictwa, przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

a) nakaz stosowania w nowej zabudowie, do celéw ogrzewania, ekologicznych czynnikow
grzewczych: gazu ziemnego, oleju opalowego, energii elektrycznej, paliw stalych
o niskiej zawartosci siarki lub korzystania z odnawialnych zZrédet energii: storica, ziemi;

b) przeprowadzanie sukcesywnych przebudowy i wymian istniejagcych kottowni
weglowych na kotly ogrzewane gazem ziemnym, olejem opalowym, energia
elektryczng, paliwem stalym o niskiej zawartosci siarki lub korzystania z odnawialnych
Zrédet energii: stonica i ziemi;

C) utrzymanie i rozwijanie lokalnych systeméw cieptowniczych, zwlaszcza zaopatrujacych
zespoly ustugowe wsi;

d) preferowanie wysokosprawnych, zautomatyzowanych Zrédet ciepta w kotlowniach
lokalnych (osiedlowych i zakladowych) oraz w indywidualnych systemach grzewczych;

e) tworzenie zachet do ocieplania istniejacych budynkéw ipropagowanie budowy
energooszczednych doméw.

Catos¢ dziatan w zakresie cieplownictwa zmierza¢ ma do zmniejszenia kosztow

wytwarzania energii cieplnej, zmniejszenia strat na przesyle a jednoczesnie zmniejszenia

ilosci zuzywanej energii cieplnej.

Na terenie gminy Celestynéw nie przewiduje sie lokalizacji urzadzernn wytwarzajacych

energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Elektroenergetyka:

Nalezy zwigkszy¢ dostawy energii, szczegélnie dla terenéw produkcji, skladéw
i magazynéw PU polozonych przy drodze krajowej nr 17 w oparciu o Gléwny Punkt
Zasilajacy polozony poza granicami gminy oraz rozbudowac sie¢ $redniego i niskiego
napiecia z zabezpieczeniem okablowania w geéciej zabudowanych terenach, szczegélnie w
Celestynowie oraz wsiach: Dabréwka, Glina, Ostréow, Pogorzel i Stara Wies. Nalezy
zachowa¢ pasy technologiczne dla linii elektroenergetycznych najwyzszego i wysokiego
napiecia 400 kV i 110 kV oraz od linii éredniego napiecia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

W pasie technologicznym linii elektroenergetycznych najwyzszego i wysokiego napiecia:

- zakazuje sie¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi oraz budynkéw uzytecznosci publicznej typu szkola, szpital, internat,
zlobek, przedszkole i podobne oraz innych obiektéw publicznych takich jak ogréod
publiczny, plac targowy, ogrody dziatlkowe, parkingi, teren koszar itd.
W indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii,
na warunkach okreslonych przez siebie;

- zakazuje sie lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona
dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyjna;

- wszelkie zagospodarowanie terenu, w tym lokalizacja obiektéw budowlanych, musi
odbywa¢ sie¢ z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa energetycznego i
ochrony $rodowiska;

- nie nalezy tworzy¢ hald, nasypéw oraz sadzi¢ rodlinnosci wysokiej pod liniag i w
odlegtosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle korony)
dla linii 110kV oraz 6,5 m dla linii 400kV;

— zalesienia terenéw rolnych moga by¢ prowadzone na warunkach okreslonych przez
wlasciciela linii, ktéry okresli maksymalng wysokoé¢ sadzonych drzew i krzewow,

— dopuszcza sie odstepstwa od ww. zakazéw za zgoda wlasciciela linii, na warunkach
przez niego okreslonych,
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— prace, podczas ktérych bedzie wykorzystywany sprzet mechaniczny (dZwigi, koparki)
pracujacy w odleglosci mniejszej niz 30 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
400 kV, odbywac sie beda pod nadzorem oséb posiadajacych stosowne uprawnienia do
nadzorowania tego typu prac, po wczesniejszym uzgodnieniu z wiascicielem linii,

- dopuszcza sie ewentualnag budowe elektroenergetycznych linii wielotorowych,
wielonapigeciowych po trasie istniejacej linii 400 kV. Obecnie istniejaca linia zostanie w
takim przypadku poddana rozbiérce przed realizacjs nowych linii. Dopuszcza sie
odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych linii oraz linii, ktére w
przysztosci zostang ewentualnie wybudowane na ich miejscu..

W bezposrednim sagsiedztwie paséw technologicznych lokalizacja takich obiektéw jak:

budowle zawierajace materialy niebezpieczne pozarowo, stacje paliw i strefy zagrozone

wybuchem musi odbywac sie na warunkach okreélonych przez wtasciciela linii.

Docelowo nalezy zadba¢ o powigzania poszczegélnych miejscowoséci gminy w ukiad

elektroenergetyczny wzajemnie sie rezerwujacy, odporny na miejscowe awarie i naprawy

eksploatacyjne.

Przylaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen

elektroenergetycznych, powstala w wyniku wystapienia kolizji projektu zagospodarowania

dziatki z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi powinna odbywac¢ sie na
warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wediug
zasad okreSlonych w przepisach prawa energetycznego oraz innych wtasciwych przepisach.

Projekty zagospodarowania terenu powinny przewidywac rezerwacje miejsc iterenu dla

lokalizagiji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej

niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie
elektryczng a takze o$wietlenie terenu wokot obiektéw. Pasy technologiczne dla linii

Sredniego i niskiego napiecia nalezy lokalizowac w pasie drogowym lub w jego sasiedztwie.

Niekorzystny wplyw elektroenergetycznych linii napowietrznych na krajobraz nalezy

ograniczaé, m.in. poprzez, w miare mozliwosci, kablowanie linii elektroenergetycznych,

a takze o ile beda istnie¢ warunki poprzez projektowanie nowych stacji transformatorowych

w wykonaniu wnetrzowym.

Pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi wprowadza si¢ zakaz nasadzen drzew

i krzewo6w, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m oraz ustala sie nakaz

przycinania rosnacych drzew i krzewow.

Telekomunikacja:

Okresla sie zasade zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowe
sieci abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatoréw, na warunkach okreélonych przez
wlasciwego operatora.

Wszelkie prace projektowe zwigzane z ewentualng przebudowg ziemnego kabla

telekomunikacyjnego utozonego do obiektu w Starej Wsi i bedgcego w dyspozycji Komendy

Gléwnej Policji, nalezy dokonywaé¢ na warunkach okreSlonych przez wilasciwy Wydziat

Komendy Gléwnej Policji.

Ustala sie lokalizacje urzadzenn z zakresu lacznoéci publicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Zapewniajac techniczng i przestrzenng dostepnos¢ do systeméw telekomunikacyjnych

i teleinformatycznych, funkcjonujacych na rynku wustug komunikacji elektronicznej,

przewiduje sie na terenie gminy Celestynéw mozliwos¢:

- lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i nowych
technologiach, w tym budowy i przebudowy infrastruktury swiattowodowej;

- objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym
z systemem sieci internetowych: wojewédzkiej i krajowej;
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rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych)  stosownie do  wzrostu zapotrzebowania na  uslugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

Gospodarka odpadami:

Okresla sie nastepujace kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami:

a)

pelne unieszkodliwienie powstajacych na terenie gminy Celestynéw odpadéw w sposéb

bezpieczny dla srodowiska - w oparciu o sukcesywnie aktualizowany plan gospodarki

odpadami oraz zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Gminy przyjetymi w celu

utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

wprowadzenie na terenie calej gminy zorganizowanej i selektywnej zbiorki odpadow

komunalnych obejmujacej 100% mieszkaricow (selektywna zbiérka odpadéw ,u Zrodia”

i w centrum selektywnej zbiérki odpadéw - zlokalizowanego w miejscowosci gminnej),

zwigkszenie poziomu odzysku surowcéw wtérnych oraz bezpieczna dla srodowiska

gospodarka odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi;

wdrazanie zasady segregacji odpadéw statych "u zZroédta", przy przyjeciu nastepujacych

zasad:

- przekazywanie zestawéw do segregowania odpadéw oraz zawieranie przez gmine
porozumien z odbiorcami odpadéw nadajacych sie do wtérnego wykorzystania,

- wprowadzenie i przestrzeganie obowiazku selektywnego gromadzenia odpadéw
majacych wlasciwosci surowcéw wtérnych, powstajacych w znacznych ilosciach
i dajacych si¢ wyselekcjonowac od pozostatych,

- selektywna zbiérka odpadéw niebezpiecznych,

- kompostowanie w ogrédkach przydomowych czesci organicznych odpadow;

utworzenie tzw. Punktu Dobrowolnego Gromadzenia Odpadéw (PDGO) w

miejscowosci Celestynéw, obejmujacy swym zasiegiem cala gmine. PDGO ma by¢

zamknietym, dozorowanym obiektem, do ktérego mieszkaricy a takze niewielkie

przedsiebiorstwa, beda mogly dowozi¢ bezplatnie posegregowane odpady, ktére

powstaja w spos6b nieregularny w matych iloéciach, np. odpady wielkogabarytowe,

zlom, odpady budowlano-remontowe, niebezpieczne =ze strumienia odpadéw

komunalnych, odpady zielone, zuzyte opony, szkla, tworzywa, papier;

podjecie dziatari, w wyniku ktérych nastapi usuniecie azbestu;

likwidacje oraz rekultywacje tzw. 'dzikich wysypisk" - z bezwzglednym

przestrzeganiem zakazu wyrzucania odpadéw w miejscach, ktére do tego nie zostaly

wyznaczone, zwlaszcza do rowow i laséw;

wyposazenie w urzadzenia do gromadzenia odpadéw miejsc intensywnego ruchu

pieszego oraz szlakéw turystycznych;

zastosowanie systemu indywidualnych pojemnikéw, w ktére beda wyposazeni

mieszkancy (odpady komunalne) oraz osobno podmioty gospodarcze (odpady zwigzane

z dziatalnoscia gospodarczg).

Cmentarze
W zakresie cmentarnictwa ustala si¢ nastepujace zasady:

utrzymanie istniejacych cmentarzy grzebalnych w miejscowosciach: Celestynéw,
Dabrowka, Ostrow, Zabiezki,

powiekszenie cmentarzy w Celestynowie i Dabréwce (Okoty) i Zabiezkach w granicach
wyznaczonych na rysunku zmiany Studium,

utworzenie cmentarza w Pogorzeli,

w otoczeniu cmentarzy utrzymanie w miare mozliwosci terenéw wolnych od zabudowy
o powierzchni umozliwiajacej w przysztosci ich powiekszenie izapewnienie strefy
sanitarnej.
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Ze wzgledéw sanitarnych, zgodnie z przepisami o cmentarzach wskazuje sie¢ obowigzek
zachowania niezbednych odlegloéci od cmentarzy wzgledem zabudowy oraz polozenia
ciekéw wodnych, ktére sa wykorzystywane do celéw gospodarczych.

Odlegtosci od cmentarzy do granicy zabudowy mieszkaniowej, zakladéw zywienia,
produkgji i sktadéw zywnosci:

a) bez wodociagu - 150 m,

b) zwodociaggiem - 50 m,

¢) do cieku wody wykorzystywanej do celow gospodarczych - 500 m.

7. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
I PONADLOKALNYM

Do obszaréw stuzgcych ponad lokalnym celom publicznym naleza:

e tereny komunikacji: drogi publiczne - krajowe (nr 17 i 50), wojewé6dzkie (nr 862 i 797)
i powiatowe oraz tereny kolejowe (linie nr 7 i 12);

e obiekty i obszary zabytkowe wymienione w rozdziale 4;

e obszary gminy, na ktérych realizowane sg zadania wynikajace z ochrony zagrozonych
wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrodniczych, czyli tereny
podlegajace ochronie przyrody wymienione w rozdziale 3;

e tereny przeznaczone do zabudowy w gminie na ktérych moga by¢ realizowane,
przebudowywane i rozbudowywane publiczne: domy opieki spotecznej, placéwki
opiekuriczo wychowawcze, szkoty;

e obszary gminy, na ktérych realizowane sa zadania majace na celu utrzymanie potrzeb
obronnosci parnstwa i ochrony granic panstwowych i zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego;

e budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczerr ustug pocztowych §wiadczonych
przez operatora publicznego, a takze innych obiektéw i pomieszczen zwigzanych ze
$wiadczeniem tych ustug;

oraz obiekty liniowe:
e linie elektroenergetyczne najwyzszego i wysokiego napiecia - 400 kV oraz 110 kV;
e gazocigg ponadregionalny wysokiego cisnienia DN 500 Putawy (ttocznia Wronéw) -

Warszawa (ttocznia Rembelszczyzna) CN 6,3 MPa oraz gazociag regionalny wysokiego
cis$nienia DN 400 Swierk - Mory CN 6,3 MPa.

W gminie Celestynéw sa obszary, na ktérych rozmieszczone sg inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym planowane do przebudowy lub rozbudowy, zawarte w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego. Zostaly one opisane w
czeéci Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w rozdziale 8:

e dostosowanie do klasy GP drogi krajowej nr 50 tworzacej z droga krajowa nr 62 ,Duza
Obwodnice Warszawy” w pasSmie oérodkéw miejskich Gora Kalwaria, Grojec,
Sochaczew, Wyszogrod, Wyszkéw, Mirisk Mazowiecki (inwestycja zakoriczona);

e przebudowa drogi krajowej nr 17/E Zakret - Garwolin - Ryki - Lublin - Piaski - Zamo$¢
- Hrebenne - granica panstwa;

e przebudowa linii kolejowej nr 7 Warszawa - Lublin - Dorohusk - granica panstwa.

Proponuje sie wprowadzi¢ réwniez ponizsze zadania jako zadania o znaczeniu ponad
lokalnym:
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e linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia oraz rurociagi gazu wysokiego ci$nienia -
jezeli zaistnieje potrzeba przebudowy lub rozbudowy - a takze stacje redukcyjne,
budowa obiektéw i urzadzeni transportu publicznego oraz sygnalizacji w granicach
wydzielonych drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym;

e opieka nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymienione w rozdziale 5;

e obszary gminy, na ktérych realizowane sa zadania wynikajace z ochrony zagrozonych
wyginieciem gatunkéw rodlin i zwierzat lub siedlisk przyrodniczych, czyli tereny
podlegajace ochronie przyrody wymienione w rozdziale 3.

Cele publiczne o znaczeniu lokalnym beda realizowane gtéwnie na terenach stanowiacych
mienie gminy oraz w obrebie obszaréw przeznaczonych do zainwestowania na terenie catej
gminy.

W Studium wyznaczono nastepujace obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym:

* rozbudowa systemu wodno-kanalizacyjnego obslugujacego tereny przeznaczone pod
zabudowe: MUC, MU, ME, PU, U/ZP oraz ewentualnie R1, R2 zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale 5. Budowa nowych i przebudowa istniejacych: uje¢ i stacji
uzdatniania wody oraz oczyszczalni i przepompowni $ciekéw;

* rozbudowa sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia oraz rozbudowa
sieci gazowych sredniego i niskiego ci$nienia;

* funkcjonowanie i mozliwo$¢ budowy nowych urzadzen i sieci z zakresu 1acznosci
publicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

* funkcjonowanie, rozbudowa i budowa cmentarzy;

* sukcesywna przebudowa, rozbudowa oraz budowa drég gminnych, obiektow
iurzadzen transportu publicznego oraz sygnalizacji, a takze budowa Sciezek
rowerowych wzdluz istniejacych ciagéw komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale 5;

* przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektéw infrastruktury spotecznej, w tym:

obiekty administracji samorzadowej - Urzad Gminy;

publiczny - gminny o$rodek zdrowia;

szkoly publiczne: podstawowe, gimnazja;

publiczne przedszkola;

publiczne: domy opieki spotecznej, placowki opiekuriczo wychowawcze i obiekty

sportowe;

gminny oérodek kultury;
oraz budowa nowych obiektow na terenach planowanego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej;

* budowa, regulacja i utrzymywanie urzadzen wodnych, bedacych wtasnoscig gminy oraz
budowa i utrzymanie obiektéw i urzgdzen stuzacych ochronie srodowiska;

* obszary gminy, na ktérych realizowane s3 zadania wynikajgce z ochrony zagrozonych
wyginieciem gatunkéw roélin i zwierzat lub siedlisk przyrodniczych - obecnie na terenie
gminy Celestynow sa to uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody.

Wymienione wyzej obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

i lokalnym, istniejgce i projektowane (o przesadzonej lokalizacji) zostaly przedstawione na

rysunku Studium , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

100 PRZESTRZEN PRACOWNIA PROJEKTOWA s.c.



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw

Kierunki rozwoju

8. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA I OSUWANIA SIE MAS ZIEMI

Na terenie gminy Celestynéw nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczeristwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Potencjalnie na erozje wodna narazone sa stoki skarpy Wysoczyzny Garwolifiskiej, jednak
istniejagce i planowane uzytkowanie terenu - jako tereny lesne, podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych (oznaczone na rysunku Studium - Kierunki symbolem ZL),
wyklucza mozliwoé¢ wystgpienia osuwisk.

Nie zidentyfikowano obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, natomiast wystepuja
obszary, ktore sa okresowo podtapiane. Sa to obszary: Bagna Calowania, dolinek niewielkich
ciekéw wodnych lub zaglebien bezodptywowych. Na tych obszarach nie wprowadzono
w Studium mozliwosci zabudowy.

9. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU KOPALIN FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy Celestynéw nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, ani filary
ochronne wyznaczone w ztozu kopalin.

10. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY
Na terenie gminy Celestynéw nie wystepuja pomniki zagtady, ani ich strefy ochronne.

11. TERENY ZAMKNIETE

Na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono granice terenéw
zamknietych obejmujace tereny specjalne oraz tereny kolejowe:

MON:
Celestynow - dz.ewid. nr: 1388+1391, 1394+1410, 1412, 1413/2, 1414, 1416, 1438 - pow.
ogoélem ok. 234,3 ha

PKP S.A.:

Celestynow - dz. ewid. nr: 693, 1439, 1455 - pow. ok. 31,9 ha
Podbiel - dz. ewid. nr: 3265/1, 3266/1, 3520/1 - pow. ok. 10,3 ha
Pogorzel - dz. ewid. nr 627 - pow. ok. 12,2 ha

Stara Wies - dz. ewid. nr 725 - pow. ok. 10,7 ha

Zabiezki - dz. ewid. nr 1039 - pow. ok. 9,8 ha

Lacznie powierzchnia terenéw zamknietych w gminie Celestynéw wynosi ok. 309 ha.

W odniesieniu do terenéw kolejowych majacych status zamkniety, zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzuje strefa ochronna =z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i korzystaniu z tych terenéw, w tym zakaz zabudowy, oraz innymi wymienionymi
w Rozdziale 6: Kierunki rozwoju systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej.

12. OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy wyznacza si¢ nastepujace obszary problemowe:

* tereny polozone w promieniu okolo 400 m wokét sktadowiska odpadéw ,Sater”
w Otwocku,

* tereny polozone w promieniu okoto 500 m wokét Obserwatorium Astronomicznego
w Ostrowiku.
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Wytyczne dla obszaréw problemowych:

- dla terenu potozonego w solectwach Glina i Pogorzel wokét skladowiska odpadow
»Sater” w Otwocku nalezy dazy¢ do ograniczenia lokalizacji zabudowy zwiagzanej ze
stalym pobytem ludzi,

- dla terenu potozonego w sotectwie Ostrowik wokot Obserwatorium Astronomicznego
wyklucza sie obecnoé¢ zrodet dymu, pylu, spalin i podobnych zanieczyszczeri
atmosferycznych, wyklucza si¢ obecnos¢ silnych Zrédet Swiatla, a wszelkie instalacje
o$wietlenia zewnetrznego musza by¢ uzgadniane z Obserwatorium Astronomicznym
Uniwersytetu Warszawskiego. Wszelkie nowe inwestycje powinny by¢ uzgadniane
z Dyrektorem Obserwatorium Astronomicznego. Powyzsze ograniczenia nie dotycza
istniejacej oraz planowanej zabudowy mieszkaniowej.

13. OBSZARY WYZNACZONE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Aktualnie na terenie gminy brak jest obowiazujacych planéw miejscowych.

Przystapiono do sporzadzenia nastepujacych miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:

* dla miejscowosci: Ostrow, Ostrowik i Jatne - uchwala Nr 208/06 Rada Gminy
Celestynéw z dnia 31 stycznia 2006 r.,

* zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wsi Dabréwka, gmina Celestynow
- uchwata Nr 232/06 Rada Gminy Celestynéw z dnia 27 pazdziernika 2006 r.,

* zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej osiedla ,Leéna” w Pogorzeli -
uchwata Nr 23/07 Rada Gminy Celestynéw z dnia 24 marzec 2007 r.

* miejscowosci Celestynow w rejonie ulic $w. Kazimierza, Osieckiej, Wrzosowej
i Partyzantow - uchwata Nr 272/10 Rada Gminy Celestynéw z dnia 24 lutego 2010 r.

W obrebie ww. planéw miejscowych konieczne bedzie przeprowadzenie procedury
dotyczacej zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

W gminie, na terenach nieznajdujacych si¢ w granicach opracowywanych planéw
miejscowych, brak jest obszaréw, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia planéw
miejscowych na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalefi i podzialéw nieruchomosci, a takze obszaréw rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2 oraz obszaréw przestrzeni
publicznej.

Aktualnie w Studium nie wyznacza si¢ granic nowych obszaréw koniecznych do
sporzadzenia planéw miejscowych, ze wzgledu na konieczno$¢ przeprowadzenia analizy
zasadnodci przystgpienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zaklada sie sukcesywne realizowanie planéw miejscowych zgodnie
z potrzebami, ktérych miarg jest iloé¢ naptywajacych wnioskéw o zmiang przeznaczenia
terenu. Wraz z realizacja planéw miejscowych konieczne bedzie, w zaleznosci od potrzeb,
uzyskanie zgoéd na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ileSnych na cele nierolnicze
i nielesne.

102 PRZESTRZEN PRACOWNIA PROJEKTOWA s.c.



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw

Kierunki rozwoju

14. PODSUMOWANIE - SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM ORAZ UZASADNIENIE
PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Na podstawie opracowanych w czesci pierwszej Studium wnioskéw, wynikajacych
z istniejacych uwarunkowari, wydzielono na terenie gminy strefy funkcjonalno-
przestrzenne. Wytyczajac te strefy wzieto w szczegélnoéci pod uwage czynniki
determinujace mozliwosci dalszego rozwoju takie jak: wysoka w skali regionu jakosc¢
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, polozenie w obszarze metropolitalnym i dobre
polaczenia komunikacyjne ze stolica kraju oraz powiatu, a takze niedostateczne warunki
naturalne dla rozwoju dochodowych dziatéw rolnictwa. W Studium uwzgledniono réwniez
obowigzujace przepisy odrebne oraz dokumenty o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
Wyodrebniono w obszarze gminy nastepujace strefy o zréznicowanej polityce
zagospodarowania przestrzennego:
Strefy mieszkaniowe:

* o funkgji centrotworczej - MUGC;

* mieszkaniowo-ustugowej - MU1, MU2, MU3;

* mieszkaniowo-przyrodniczej - ME1, ME2, ME3, ME4,MES5.

Strefy produkcyjno-ustugowe:
* produkcyjno-ustugowa - PU;
* uslug z zielenig towarzyszaca - U/ZP1, U/ ZP2.
Tereny gospodarki komunalnej i obstugi technicznej:
* tereny cmentarzy - ZC;
* oczyszczalnia Sciekow - K;
* przepompownie Sciekéw - KP;
* stacja uzdatniania wody i ujecie wody - W;
* zbiorniki retencyjne - WR.
Strefa rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:
* tereny lasow i zadrzewien - ZL;
* tereny rolne - R1, R2, R3.

Wyznaczono réwniez obiekty liniowe:
Drogi:
* krajowe (nr 17 i 50);
* wojewodzkie;
* powiatowe;
* gminne;
Sciezki rowerowe.
Linie elektroenergetyczne najwyzszego i wysokiego napiecia - 400kV i 110kV.
Gazociagi wysokiego cis$nienia CN 6,3 MPa:
* ponadregionalny DN 500 Putawy (ttocznia Wronéw) - Warszawa (ttocznia Rembel-
szczyzna);
+  regionalny DN 400 Swierk - Mory.

Wodociagi.
Kanalizacje.

Przyjete w niniejszym opracowaniu rozwigzania oraz wprowadzone zmiany w odniesieniu
do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Celestynow uchwalonego dnia 17 grudnia 1999 r. przez Rade Gminy Celestynéw (uchwata
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nr 68/99) i opracowanego na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 89, poz. 415) wynikaja m.in. z:

uwarunkowan $rodowiskowych okreslonych, w obowigzkowo wymaganym
w ustawie Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity Dz.
U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.) Tytul I, Dziat VII, art. 72, ust. 4i 5 -
Opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym w 2005 r. w zakresie okre$lonym
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie opracowan ekofizjograficznych
z dnia 09 wrzednia 2002 r. (Dz. U. Nr 155, poz. 1298);

zakresu studium, formy oraz innych wymogoéw formalnych okreslonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
2012, poz. 647 i poz.951) wraz z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 118, poz. 1233);

zapisow zawartych w Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego do 2020 roku,
2006;

ustalen zawartych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Mazowieckiego uchwalonym w 2004 r.;

rozwigzan zawartych w Studium techniczno- ekonomiczno-srodowiskowych oraz
materiatlach do wniosku o uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
rozbudowy drogi krajowej nr 17 do parametréw drogi ekspresowej na odcinku od
wezla Lubelska z projektowana trasa POW do granicy woj. lubelskiego, 2009;

rozwigzan zawartych w Koncepcji programowej przebudowy drogi krajowej nr 50 do
parametréw drogi gléwnej ruchu przyspieszonego tworzacej z droga krajowa nr 62
»,Duza Obwodnice Warszawy”;

ustalert zawartych w Planie ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego z 2004r.,
ktére w duzej czesci zdeterminowaly sposéb zagospodarowania terenu gminy
Celestynow;

ustalenn zawartych w Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego dotyczacym
ochrony Warszawskiego Obszaru Ochrony Krajobrazu, ktére podobnie jak dla
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego w duzej czesci zdeterminowaly sposéb
zagospodarowania terenu gminy Celestynow;

utworzenia Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Bagno Calowanie”
(kod obszaru PLB140011) - Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw;

utworzenie Obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty - projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000 - ,,Bagno Calowanie” PLH
140001 w 2007 r.;

utworzenie Obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty - projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Bagna Celestynowskie” (kod
obszaru PLH140022) w 2011 r.;

zapisow zawartych w Strategii Rozwoju Gminy Celestynéw uchwalonej dn. 29 lipca
2004 r. przez Rade Gminy Celestynéw (uchwata nr 102/04);

zapisow zawartych w Planie rozwoju lokalnego Gminy Celestynéw na lata 2004 -
2013 uchwalonym dn. 10 sierpnia 2004 r. Rade Gminy Celestynéw (uchwata nr
105/04);

104

PRZESTRZEN PRACOWNIA PROJEKTOWA s.c.



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw

Kierunki rozwoju

* oraz innych aktualnie obowigzujacych (znowelizowanych) uwarunkowan prawnych.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Celestynéow w odniesieniu do Studium z 1999 r. dotyczy powigkszonego terenu gminy
o miejscowos¢ Ponurzyca - bardzo cenng pod wzgledem unikatowych waloréow
przyrodniczo-krajobrazowych. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
21 grudnia 1999r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin (Dz. U. Nr 110, poz. 1266, § 6)
dnia 1 stycznia 2000 r. do gminy Celestynéw zostata przylaczona wies$ Ponurzyca.

Ze wzgledu na duze zainteresowanie inwestycyjne terenami potozonymi wzdluz drogi
krajowej nr 17 dnia 31 stycznia 2006 r. Rady Gminy Celestynéw podjeta uchwate (nr 208/06)
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci: Ostrow, Ostrowik i Jatne. Podjete zostaly rowniez uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego dla: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej wsi Dabréwka (uchwata Nr 232/06 z dnia 27 pazdziernika 2006
r.), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej osiedla ,Lesna” w Pogorzeli
(uchwata Nr 23/07 z dnia 24 marzec 2007 r.), miejscowosci Celestynéw w rejonie ulic $w.
Kazimierza, Osieckiej, Wrzosowej i Partyzantéw (uchwata Nr 272/10 z dnia 24 lutego 2010
r). W niniejszym Studium nie wyznaczono granic innych terenéw wymagajacych
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - ze wzgledu na
umozliwienie sukcesywnego - w miare mozliwosci i pilnosci potrzeb - opracowywania
poszczegodlnych planéw.

W ustaleniach Studium uwzgledniono zlozone wnioski umozliwiajac, po opracowaniu
planéw miejscowych, wprowadzenie nowej zabudowy. Uporzadkowano zasady
zagospodarowania przestrzennego poprzez okreSlenie postulowanych kierunkéw
i wskaznikéw dla nowotworzonych dzialek budowlanych i zabudowy oraz poprzez
okreélenie wytycznych do planéw miejscowych.

Studium, mimo iz nie jest aktem prawa miejscowego, jest dokumentem niezbednym do
opracowania planéw miejscowych, za$ jego aktualnosé¢ jest konieczna, bowiem przesadza
o przyjetych kierunkach rozwoju gminy. Zgodnie z obowigzujacym na dzieni dzisiejszy art.

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

istnieje obowigzek stwierdzenia braku naruszenia ustalen Studium podczas przyjecia

uchwata Rady Gminy wszystkich planéw miejscowych sporzadzanych na podstawie wyzej
wymienionej ustawy.

Studium wskazuje obowigzek stosowania przepisow odrebnych, m.in. w zakresie:

* ochrony przyrody, poprzez uwzglednienie w planowanym zagospodarowaniu
i uzytkowaniu istniejacych i planowanych form ochrony przyrody, w tym m.in.
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, Warszawskiego Obszary Chronionego
Krajobrazy, Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 200 ,Bagno Catowanie”, Obszaru
majacego znaczenie dla Wspodlnoty - projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,,Bagno Calowanie”, Obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty -
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Bagna
Celestynowskie”, rezerwatow przyrody, uzytkéw ekologicznych, pomnikéw przyrody;

* ochrony zasobéw $rodowiska, w tych ochrony zasobéw woéd podziemnych i powierz-
chniowych (m.in. zachowanie stref ochronnych wokét uje¢ woéd podziemnych,
utworzenie zbiornikéw retencyjnych), stanu czystosci powietrza atmosferycznego,
ochrony przed halasem oraz promieniowaniem elektromagnetycznym (zachowanie stref
wokot linii elektroenergetycznych wysokiego i najwyzszego napiecia: 110kV i 400kV);

* zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

* ochrony obiektéw zabytkowych i krajobrazu kulturowego.
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W Studium wyznaczono:

* obszary rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

* obszary rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym;
¢ tereny zamkniete;

* obszary problemowe.

Na terenie gminy Celestynéw nie wyznacza sie:

* obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych;

* obszarow lub obiektow, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopalin filar ochronny;
* obszaréw pomnikow zagtady;

* granic obszaréw wyznaczonych do sporzadzenia mpzp;

* obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.
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