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OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA opracowania:

Zawarta z Inwestorem UMOWA nr UUG 36/2015 .

Prawomocna Decyzja nr 7/2014 o Ustaleniu Lokalizacji Inwestycji Celu Publicznego wydana

przez Wojta Gminy Celestyndéw w dniu 13.1.2014 r dla Zespotu Szkét w Celestynowie na budowe

Sali gimnastycznej na dziatce nr ew. 513/3 w Celestynowie przy ul. Swietego Kazimierza 55.

Prawomocna Decyzja nr 0 przeniesieniu w/w Decyzji o ustaleniu Lokalizacji Inwestycji Celu

Publicznego wydana przez Wojta gminy Celestynow w dniu dla Gminy Celestyndw.

Zatwierdzony projekt zagospodarowania przedmiotowej dziatki — Decyzja nr

Mapa do celdw projektowych dla ww. dziatki opracowana przez uprawnionego geodete mgr inz.

Stawomira Sikore, ktéra zostata wpisana do zasobdw geodezyjno — kartograficznych Starostwa

Powiatowego w Otwocku pod numerem 1235 w dniu 28.VI1.2015r.

Wizja lokalna w terenie potaczona z zapoznaniem sie ze stanem zaawansowania budowy Sali

gimnastycznej oraz dokonanie uzgodnienia z Inwestorem w zakresie projektowanej rozbudowy.

Zgoda autora projektu budowlanego ADAPTACJI projektu gotowego Sali gimnastycznej

posadowionej na dziatce nr ew. 513/3 w Celestynowie przy ulicy Sw. Kazimierza 55.

Obowigzujace normy i przepisy prawne:

- Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. (Dz.U. 156 z 2006 r. poz.1118 z pdzn.
zmianami).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
jakimpowinny odpowiada¢ budynki ich usytuowania. (Dz.U. nr75 z 2002r. poz. 690 z pdzn.
zmianami).

- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012r.
w sprawie ustalenia warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U. poz. 463).

- Ustawa Prawo Wodne z dnia 18.07.2001r. (Dz.U. 2012r. poz. 145. Ze zm.).

- Ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003r. nr
162 poz. 1568, ze zm.).

- Ustawa z dnia 03.02.1995r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (t. jedn. Dz.U. z 2013r. poz.
1205 ze zm.).

- Ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (t. jedn. Dz.U. z 2008r. nr 25 poz.
150 ze zm.) i przepiséw dotyczacych ochrony przyrody.

2. PRZEDMIOT opracowania:
Przedmiotem niniejszego opracowania jest ZAMIENNY Projekt Budowlany Zagospodarowania terenu

dla dziatki nr ew. 513/3 w Celestynowie przy ulicy Swietego Kazimierza 55 dla ZAMIENNEGO Projektu
Budowlanego sali gimnastycznej posadowionej na w/w. dziatce

3. DANE o dzialce:

Dziatka ma powierzchnie - 49 369 m?
Dziatka jest ogrodzona i zabudowana.
Dziatka ma dostep do drog publicznych:

Ulica Swietego Kazimierza — istniejacy wjazd.
Ulica Wrzosowa — istniejacy wjazd.
Ulica Regucka — istniejacy wjazd.



- Dziatka nie jest wpisana do Rejestru Zabytkow.

- Dziatka potozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obowigzuje
zakaz przeksztatcania naturalnej rzezby terenu, likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe; i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdw lub naprawy urzadzen wodnych.

- Dziatka nie lezy w zasiggu oddziatywania linii wysokiego napiecia i nie jest potozona w strefie
obserwaciji architektonicznej ani konserwatorskie;.

- Na dziafce nie wystepujq strefy ochrony uje¢ wody i obszary ochronne zbiornikow.

- Na dziafce nie wystepujq sieci uzbrojenia technicznego ani melioracyjnego oprécz przytaczy do
budynkdw Zespotu Szkdti budynku Szkoty Podstawowe.

- Zprzedmiotowa dziatkg sasiadujg bezposrednio:

Od strony potnocnej - ulica Swietego Kazimierza
Od strony zachodniej - dziatka nr er. 511/1

Od strony wschodniej - ulica Regucka

Od strony potudniowej - ulica Wrzosowa

4. ISTNIEJACE zagospodarowanie dziatki:

Teren dziatki na niewielkiej powierzchni porosniety jest zielenig i drzewami iglastymi i lisciastymi.

Na przedmiotowg dziatke istniejq trzy wjazdy z drog publicznych. Dziata jest ogrodzona i zabudowana nizej

wymienionymi obiektami:

pow. zabudowy

— 1 - Budynkiem Zespotu Szkét - 2.338,70 m?
— 2 - Budynkiem Szkoly Podstawowej - 1.191,00 m?
— 3 - Budynkiem administracyjnym - 1.787,70 m?
— 4 - Sala gimnastyczna - w budowie - 120446 m2
RAZEM powierzchnia zabudowana: 6.521,86 m2
— Istniejace powierzchnie drog, chodnikow i placow - 3.970,00 m?
— Istniejace powierzchnie miejsc postojowych dla samochodow - 420,50 m?
- UPRZI.EDN.IOI zaprojektowana powierzchnia drog i chodnikow dla 82300 m?
obstugi Sali gimnastyczne;
RAZEM powierzchnie utwardzone: 5213,50 m?
RAZEM powierzchnie zabudowane i utwardzone: 11.735,36 m?
Powierzchnia BIOLOGICZNIE czynna: 3763364 m?z -76,23%
Powierzchnia dziatki: 49369 m?
5. OPIS projektowanego zagospodarowanie dziatki:
— Istniejaca pow. zabudowana - 6.52186 m?
— Projektowana pow. zabudowana - 262,00 m2
RAZEM powierzchnia zabudowana: 6.783,86 m2
— lIstniejgce powierzchnie utwardzone - 521350 m?
— Projektowane powierzchnie utwardzone - 60,00 m?



6.

RAZEM powierzchnie utwardzone: 5273,50 m2

RAZEM powierzchnie zabudowane i utwardzone: 12.057,36 m?
Powierzchnia BIOLOGICZNIE czynna: 3731164 m2  -756%
Powierzchnia dziatki: 49369 m?

LOKALIZACJA tacznika:

t acznik przylega do $ciany szczytowej Sali gimnastycznej i do skrzydet budynku Zespotu Szkot oraz
do placu dziedzinca szkoty. Wielko$¢ otwordw okiennych i drzwiowych zwrdconych do projektowanego
tacznika nie przekracza 35% powierzchni Sciany. Poziom posadowienia parteru nalezy zaprojektowac
zgodnie z poziomem posadowienia Sali — t.. na rzednej 135,54 m n.p.m.

OBSLUGA komunikacyjna:
- Wg podstawowego projektu budowlanego sali gimnastyczne;.

DOJSCIE do tacznika:

Dojécie do tgcznika chodnikiem o szeroko$ci 5,95 m, ktdry taczy z elementami obstugi komunikacyjnej
Sali gimnastycznej. Przed wejSciem do tacznika zaprojektowano podest o szerokosci 2,25 m na catej
dtugosci Sciany wejSciowej. Zaprojektowana rowniez zostata pochylnia o spadku 6% dla oséb
niepetnosprawnych

WODA do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Niezbedna ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru, zapewniona zostanie przez dwa naziemne
hydranty $80 przytaczone do sieci wodociggowej o wydajnosci min. 10l/s kazdy. Lokalizacje hydrantéw
pokazano na podstawowym planie zagospodarowania terenu. Odlegto$¢ hydrantow od
projektowanego budynku wynosi 70,0m.

10. OCHRONA srodowiskowa:

Planowana inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9.X1.2010r (Dz. U. z 2010r
nr 213 poz. 1397 z pdzn. zm.) NIE nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.
— Oddziatywanie inwestycji zamyka sie w granicach wiasnej dziatki i nie bedzie powodowac
zadnych zagrozen dla Srodowiska i zdrowia uzytkownikow.

— Projektowany budynek nie emituje zadnych szkodliwych wibracji, hatasu oraz promieniowania.

— Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachu i z powierzchni utwardzonych odbywac
sie bedzie poprzez powierzchniowe rozsaczanie w obrebie wiasnej dziatki na terenie
nieutwardzonym.

— Odpady state bedg gromadzone z mozliwoscig segregacji w zamykanych pojemnikach
i wywozone przez specjalistyczng firme.

— Inwestycja nie pogorszy stanu $rodowiska przyrodniczego, w tym powietrza, gleby, wdd
powierzchniowych i podziemnych.

11. OCHRONA zabytkdéw, warunki wykonywania robét ziemnych:

— Roboty ziemne oraz inne roboty z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w poblizu drzew i krzewdw, mogg by¢ wykonywane wytacznie w
sposob nieszkodzacy drzewom lub krzewom.



— Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonywania robét w taki sposéb, aby byt on bezpieczny
dla istniejacych, naturalnych naniesien na przedmiotowej dziatce i w pasie przydroznym oraz
zobowigzany jest uwzgledni¢ ochrone gleby i istniejace stosunki wodne.

— Wykonawca i Inwestor w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, zobowigzani
sq niezwiocznie powiadomi¢ Wojta Gminy Celestynow i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
i jednoczesnie zobowigzani sg do zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i do wstrzymania
wykonywania wszelkich robét mogacych uszkodzi¢ dany przedmiot do czasu wydanie przez
Wojewoddzkiego Konserwatora odpowiednich zarzadzen.

12.0CHRONA interesu 0s6b trzecich:

Planowana inwestycja NIE narusza intereséw 0s6b trzecich wymienionych w art. 5 ust. 2 ustawy
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2010r nr 243, poz 1623 z pdzn. zm.).

13.DANE lokalizacyjne i geotechniczne:

Obcigzenie wiatrem - | - strefa
Obcigzenie $niegiem - |l — strefa
Gteboko$¢ przemarzania - 1,00m
Strefa klimatyczna - I
Kategoria geotechniczna budynku - PIERWSZA
Warunki posadowienia - PROSTE

Budynek nie bedzie podatny na dynamiczne dziatanie wiatru

Nie bedg wystepowaty niekorzystne zjawiska geologiczne

Dla okre$lenia geotechnicznej budowy terenu dziatki opracowana zostata DOKUMENTACJA badan
podioza gruntowego przez uprawnionego geologa — inz. Wiktora Ku$mirka, ktéra stanowi cze$¢
opracowywanej dokumentacji konstrukcji.

WNIOSKI z opracowanej Dokumentaciji badan podioza gruntowego:

1.

2.
3.
4

W podtozu projektowanego budynku wystepujg proste warunki gruntowo wodne.

Grunty sg no$ne i nadajq sie do bezposredniego posadowienia projektowanego budynku

Poziom wod gruntowych nie bedzie miat wptywu na sposob posadowienia projektowanego obiektu.
Biorac pod uwage warunki gruntowo wodne i prostg konstrukcje budynku obiekt nalezy zaliczy¢ do
| kategorii geotechniczne;.

Wartos¢ jednostkowego obcigzenia dla gruntu wystepujacego: w poziomie posadowienia budynku
tj. na warstwie | (piaski) zatozeniu szeroko$ci fawy B= 0,8 m i Dmin. = 1,0 m wynosi 0,20 MPa.
Natomiast dla stopy fundamentowej gf = 0,21 MPa

Otwock, 6 maja 2015r.
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