Uchwata Nr 94/15
Rady Gminy Celestynéw
z dnia 28 pazdziernika 2015 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Celestynéw na lata 2015 - 2019.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014r., poz.
150 z pézn. zm.), Rada Gminy Celestynéw uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Celestynéw na lata 2015 — 2019”, ktory stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Celestynéw.
§3.
Traci moc uchwata nr 135/08 Rady Gminy Celestynow z dnia 10 pazdziernika 2008 roku

w sprawie uchwalenia ,Wieloletniego programu gospodarowania  mieszkaniowym
zasobem Gminy Celestynéw na lata 2009 — 2013”.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Celestynéw

Romuald Zietala



Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr 94/15

Rady Gminy Celestynow

z dnia 28 pazdziernika 2015 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CELESTYNOW NA LATA 2015 - 2019

ROZDZIAL 1.
Postanowienia ogodlne

§1.1. Celem “Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Celestynéw na lata 2015 — 2019” jest tworzenie warunkéw zapewniajgcych czionkom
wspolnoty samorzgdowej dostepnos¢ do mieszkan, zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych
zgodnie z preferencjami, aspiracjami i mozliwosciami ekonomicznymi gospodarstw
domowych oraz tworzenie warunkow zapewniajgcych dbatosS¢ o istniejgcy zasob
mieszkaniowy, stanowigcy czes¢ majgtku Gminy Celestynow, dalej zwang ,,Gming”.

2. Przy opracowywaniu programu przyjeto nastepujgce priorytety :

1) rozbudowa zasobu socjalnego w mieszkaniowym zasobie Gminy;

2) wspomaganie zamian lokali, w celu racjonalizacji ich wykorzystania i pozyskiwania
lokali socjalnych;

3) intensyfikacja remontéw zasobdw mieszkaniowych, ustalenie standardéw i priorytetow;
4) budowa lokali socjalnych i zamiennych oraz lokali mieszkalnych w celu przekwaterowan
z budynkow o najnizszym standardzie przeznaczonych do rozbiorki oraz dla osob
oczekujgcych na przydziat mieszkan z zasobu Gminy;

5) sprzedaz mieszkan na rzecz ich najemcéw;

6) doskonalenie aktualnego sposobu zarzgdzania zasobami;

7) ustalenie zasad polityki czynszowej, ktére przy ograniczeniach ustawowych zmierzaé
bedg do uzyskania czynszu pokrywajgcego koszty utrzymania.

3. O ksztaicie polityki mieszkaniowej decydujg wszelkie dziatania, decyzje i plany
przysztych przedsiewzie¢ zmierzajgce do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzgdowej, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno —
gospodarczych, a w szczegolnosci finansowych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i
techniczno — organizacyjnych.

4, Obligatoryjne zadanie, jakim jest zapewnienie lokali zamiennych i socjalnych oraz
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, w
Gminie Celestynow realizowane jest poprzez mieszkaniowy zasob gminy.

5. Poszczegolne rozdziaty tematyczne programu stanowig probe oceny istniejgcego
zasobu mieszkaniowego Gminy oraz program zmian, pozwalajgcy na realizacje zadan
wlasnych Gminy w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowe.

ROZDZIAL 2.
Informacja dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§2.1. Aktualny mieszkaniowy zasdb Gminy Celestynéw przedstawia - zamieszczona



ponizej tabela nr 1, w ktérej wydzielono nastepujgce grupy nieruchomosci :
1) lokale mieszkalne administrowane przez Gospodarke Komunalng w Celestynowie;
2) lokale mieszkalne w budynkach zarzgdzanych przez Wspélnoty Mieszkaniowe.

Tabelanr 1
Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Celestynow na dzien 31 grudzien 2014 r.

llos¢ Powierzchnia  llosé
, . lokali . , . ,
Lp. Adres nieruchomosci mieszkal uzytkowaw mieszkan Zarzadzajacy
m2 cow
nych
1 Celestynéw ul. Debowa nr 5 7 268,55 24 Gospodarka Komunalna
2 Celestynéw ul. Orzeszkowej nr 12 6 196,18 10
3 Celestynéw ul. Wrzosowa nr 44a 13 597,50 21
4 Dyzin nr 40 1 61,00 3
5 Glina ul. Wilcza 10 6 149,50 8
6 Ostrow nr 15 1 79,48 2
7 Celestynéw ul. Kolejowa 2 (PKP) 5 109,50 12 ~ DFierzawa czesl budynku
8 Stara Wies ul. Kolejowa nr 4 1 42,99 2 POROR oo
9 Stara Wies ul. Fabryczna nr 31 1 431 3 szé;g%tggir?asz?’kla{'?zwa
RAZEM 41 1 547,80 85

la. W budynkach zarzgdzanych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe na dzien 31 grudnia
2014r. znajdujg sie 2 lokale mieszkalne bedgce wlasnoscig Gminy o tgcznej powierzchni
uzytkowej 86,09 m?, co stanowi 5 % catego zasobu mieszkaniowego Gminy.

1b.  Srednia wielko$¢ mieszkania w zasobach komunalnych wynosi okoto 37,75 m2 p.u. i
jest nizsza od przecietnej krajowej dla tej formy zasobdw, wynoszacej okoto 45 m? p.u.

1c. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w zasobach komunalnych
przypadajgca na jedng osobe wynosi 18,20 m2.

1d. Mieszkaniowy zas6b Gminy Celestynéw obejmuje 7 budynkéw mieszkalnych i 2
lokale w budynkach zarzgdzanych przez Wspolnoty Mieszkaniowe.

2. Gospodarka Komunalna — zaktad budzetowy Gminy Celestynéw od 1 stycznia
2004r. administruje budynkami i mieszkaniami wchodzgcymi w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

3. Lokale socjalne — nalezy przez to rozumiec lokale o obnizonym standardzie (np.
brak instalacji wod-kan., brak tazienki, wc. na zewnatrz budynku), nadajgce sie do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktorych powierzchnia pokoi
przypadajgca na czionka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz

2 2
5 m , a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m .
3.a. Lokal socjalny, z zastrzezeniem przypadkéw kiedy w wyroku nakazujgcym
oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, moze
otrzymac osoba, ktéra nie ma tytutu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego, i ktorej
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dochody gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci okreslonej w uchwale
Rady Gminy Celestyndw w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Celestynéw, podjetej na podstawie art. 21 ust. 3 pkt 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2014r., poz. 150 z pdzn. zm.).
Przyznanie lokalu socjalnego jest formg pomocy Gminy dla rodzin znajdujgcych sie w
trudnej sytuacji zyciowej i materialnej. Przyznanie lokalu socjalnego pozwala na wyjscie
rodziny z trudnej sytuacji, dlatego z zatozenia przyjetego przez ustawodawce, lokal ten
przydzielany jest na czas okreslony, niezbedny dla rozwigzania problemdéw zyciowych
rodziny. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony do 1 roku z
mozliwoscig jej przedtuzenia na nastepny okres, jesli najemca nadal znajduje sie w
sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

3b. W mieszkaniowym zasobie Gminy wyodrebnia sie lokale socjalne w nastepujgcych
budynkach :

1) Celestynow ul. Debowa 5;

2) Celestynow ul. Orzeszkowej 12 i12A,

3) Glina ul. Wilcza 10;

4) Celestynéw ul. Kolejowa 2 (dzierzawa czesci budynku stacji PKP).

3c. W wyzej wymienionych budynkach znajdujg sie lokale z zawartymi umowami najmu
na czas nieokreslony. Sukcesywnie w miare ich opuszczania przez dotychczasowych
najemcow, lokale te bedg zasiedlane na nowo jako lokale socjalne.

4. W celu zwiekszenia zasobu mieszkan komunalnych i socjalnych oraz wydzielenia
mieszkan zamiennych planuje sie podjecie budowy nowych doméw mieszkalnych.

5. Tymczasowe pomieszczenia — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajgce
sie do zamieszkania, posiadajgce dostep do zrédta zaopatrzenia w wode i do ustepu,
chociazby te urzadzenia znajdowaty sie poza budynkiem, os$wietlenie naturalne i
elektryczne, mozliwos¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz
zapewniajgce mozliwos¢ zainstalowania urzgdzenia do gotowania positkow, zapewniajgce
co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng osobe i w miare moznosci znajdujgce
sie w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktérej dotychczas zamieszkiwaty osoby
przekwaterowywane.

5a. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera sie z osobg, wobec ktérej
wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowigzek
oproznienia lokalu stuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu
socjalnego lub zamiennego. Umowe zwiera sie na czas oznaczony, nie krétszy niz miesigc
i nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

6. Lokale zamienne — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujgcy sie w tej samej
miejscowosci, w ktdrej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej
takie urzadzenia techniczne w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, o
powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym: warunek ten uznaje sie za

spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m2 powierzchni tgczne;j
2
pokoi a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m tej powierzchni.

6a. Lokal zamienny, z zastrzezeniem przypadkoéw kiedy sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu zamiennego, moze otrzymaé osoba, ktéra ma umowe najmu na inny



lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, w przypadku remontu lub rozbiérki budynku, w
ktérym sie on znajdowat. Osoby, ktore otrzymaty lokal zamienny na czas remontu
dotychczas zajmowanego lokalu, majg prawo do powrotu do tego lokalu, po zakohczeniu
jego remontu.

7. Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy — o najem
mieszkania stuzbowego mogg ubiega¢ sie nauczyciele, wychowawcy i pracownicy
pedagogiczni w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 26.01.1982 r Karta Nauczyciela,
zatrudnieni w jednostkach oswiatowych, inni pracownicy zatrudnieni w jednostkach
oswiatowych na terenie Gminy Celestynow oraz osoby zatrudnione w jednostkach
organizacyjnych Gminy Celestynow, jezeli ich zatrudnienie jest niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania tych jednostek, przy czym lokale mieszkalne w budynkach
szkolnych i uzytkowanych przez szkoty mogg by¢ zajmowane tylko przez nauczycieli i
pracownikow zatrudnionych w szkotach.

7a. W przypadku braku wniosku o przyznanie lokalu przeznaczonego do wynajmowania
na czas trwania stosunku pracy ze strony oséb, z ktérymi tgczy Gmine stosunek pracy,
lokale te mogg by¢é wynajmowane innym osobom uprawnionym do lokalu z
mieszkaniowego zasobu Gminy.

7b. W razie ustania najmu lokalu zawartego na czas trwania stosunku pracy, byty
najemca lub osoby pozostajgce w lokalu po $mierci najemcy zachowujg prawo do lokalu
zamiennego. Przy tym czynsz najmu za ten lokal w dniu zawarcia umowy najmu nie moze
w stosunku rocznym przekraczac 3% jego wartosci odtworzeniowej.

7c. Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy wydziela
sie w nastepujgcych budynkach :

1) Celestyndéw ul. Wrzosowa nr 44 a;

2) Dyzin nr 40;

3) Ostréw nr 15.

7d. Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy nie
podlegajg sprzedazy ich najemcom. W przypadkach uzasadnionych wzgledami
ekonomicznymi, technicznymi lub losowymi, sprzedaz lokali wymaga podjecia przez Rade
Gminy Celestyndw uchwaty zmieniajgcej status lokalu lub budynku przeznaczonego do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

8. Istotnym elementem oceny jakosci zasobu mieszkaniowego Gminy Celestynéw jest
stan techniczny i wyposazenie lokali mieszkalnych w podstawowe instalacje i urzgdzenia.

8a. Gmina nie posiada dokumentacji technicznej budynkéw wchodzgcych w sktad
zasobu mieszkaniowego, ktora pozwolitaby na ocene stanu technicznego budynkow oraz
kosztow ich remontow i modernizacji. Wyjgtek stanowi budynek mieszkalny w Glinie przy
ul. Wilczej 10, ktory zostat oddany do uzytkowania w 2006r.

8b.  Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zarzgdca budynku musi posiadac
dokumentacje techniczng budynku oraz prowadzi¢ Ksigzke Obiektu Budowlanego, w
ktérej zawarte sg podstawowe dane techniczne budynku.

8c. Gospodarka Komunalna zatozyta Ksigzki Obiektow Budowlanych dla budynkéw w
Celestynowie przy ul. Debowej nr 5 i w Glinie przy ul. Wilczej 10.



8d. Do konca 2019r. nalezy wykona¢ petng inwentaryzacje techniczng pozostatych
budynkoéw (rzuty, przekroj, elewacje, krotki opis konstrukcji budynku), zatozy¢ Ksigzki
Obiektéw Budowlanych i wykonaé $wiadectwo charakterystyki energetycznej oraz
przeprowadzi¢ kontrole systemu ogrzewania.

8e. Wykonanie inwentaryzacji budowlanej, ztozenie Ksigzek Obiektow Budowlanych
i wykonanie $wiadectwa charakterystyki energetycznej oraz przeprowadzenie kontroli
systemu ogrzewania jest warunkiem zgodnego z obowigzujgcymi przepisami zarzgdzania
powierzonym zasobem mieszkaniowym.

Zestawienie budynkow wedtug struktury wiekowej przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
Struktura wieku budynkéw
Lp. Adres budynku Rok budowy
1 Celestynow ul. Debowa nr 5 przed 1945
2 Celestynow ul. Orzeszkowej nr 12 przed 1945
3 Celestynow ul. Orzeszkowej nr 12A 2015r
4 Celestynow ul. Wrzosowa nr 44a 1991
5 Dyzin nr 40 1966
6 Glina ul. Wilcza nr 10 2006
7 Ostréw nr 15 1952
8 Stara Wies ul. Fabryczna nr 31 1958
9 Stara Wies ul. Kolejowa nr 4 1968
Stopien wyposazenia budynkow w podstawowe instalacje i urzgdzenia

przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabelanr 3
Wyposazenie budynkéw
kanalizac brak inst.

fazienka wc co
ja wod-kan.

kan.
X 1 1 lokalna/sanit

Lp. Adres budynku woda

Celestynow ul. Debowa nr 5

Celestynow ul. Orzeszkowej nr 12
Celestynow ul. Orzeszkowej nr
12A

Celestynow ul. Wrzosowa nr 44a
Dyzin nr 40

Glina ul. Wilcza 10

Ostréw nr 15

Stara Wies ul. Kolejowa nr 4
Stara Wies ul. Fabryczna nr 31

X kan. lokalna

O©oo~NOO UL W N -
X XX X X X X X| X
X X |IX X X X X
X X |IX X X X X
X XXX X X X

x

W tabeli nr 4 przedstawiono prognozowane wielkosci majgce wptyw na
zmniejszenie i zwiekszenie zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegodlnych latach
objetych programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Celestynow.

Tabela nr 4
Czynniki wptywajgce na zmiane zasobu mieszkaniowego Gminy
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Przeniesienie
do lokali iy
. : Rozbidrka
Rok Sprzed_az zamlfennych budynku Nowe Uwagi
lokali 'w zwigzku ze (lokale) lokale
sprzedaza
budynku
1) rozbiérka budynku przy ul. Narutowicza 31
2015 2 0 1 1 2)adapt. budynku przy ul. Orzeszkowa 12A w
Celestynowie
2016 0 0 0 0
| Etap - projekt
1) rozbudowa budynku przy ul. Debowej 5 w
Celestynowie
2017 0 0 0 23 2) budowa nowego budynku przy ul.
Orzeszkowej 12 w Celestynowie
Il Etap — rozpoczecie budowy
1) rozbudowa budynku przy ul. Debowej 5 w
Celestynowie
2018 0 0 0 0 2) budowa nowego budynku przy ul.
Orzeszkowej 12 w Celestynowie
[l Etap — zakonczenie budowy
1) rozbudowa budynku przy ul. Debowej 5 w
Celestynowie
2019 0 0 0 0 2) budowa nowego budynku przy ul.
Orzeszkowej 12 w Celestynowie
Razem 2 0 1 24
0. Przy prognozowaniu wielkosci zasobu mieszkaniowego na poszczegdlne lata

przyjeto nastepujgce zatozenia :

1) zwiekszenie zasobu mieszkaniowego o 1 lokal mieszkalny - Celestynéw ul. Orzeszkowa
12;

2) proponowana budowa nowych budynkéw w dwoch lokalizacjach, tj.:

a) Celestynébw ul. Debowa 5 - rozbudowa istniejgcego budynku poprzez
dobudowe - 8 lokali mieszkalnych o pow. 15, 20, 30 i 40 m?,
b) Celestynéw ul. Orzeszkowa 12 - budowa nowego budynku - 15 lokali

mieszkalnych o pow. 15, 20, 3040 m?;
3) zmniejszenie zasobu mieszkaniowego o 2 lokale mieszkalne.

a) Starej Wsi ul. Kolejowa 4 - 1 lokal,
b) Starej Wsi ul. Fabryczna 31 — 1 lokal.

10. Ogétem do 2019r planuje sie zwiekszenie zasobu mieszkaniowego gminy
Celestynéw o 24 lokale mieszkalne.

ROZDZIAL 3.

Analiza potrzeb oraz planéw remontowych i modernizacji mieszkaniowego zasobu
Gminy Celestynéw

§3.1 Potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach zaspokajane



bedg przez nastepujgce rodzaje mieszkan:

1) lokale mieszkalne w budynkach komunalnych wynajmowane osobom spetniajgcym
kryteria okreslone uchwatg Rady Gminy Celestyndw w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Celestynow;

2) lokale socjalne dla rodzin o trwale niskich dochodach dotowane z budzetu Gminy, dla
rodzin w przejsciowej trudnej sytuacji zyciowej, ktore utracity tytut prawny do
dotychczasowego lokalu mieszkalnego, oraz dla osob, ktére posiadajg prawomocny
wyrok sadu orzekajgcy o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego;

3) tymczasowe pomieszczenia dla osob, wobec ktdérych wszczeto egzekucje na podstawie
tytutu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu stuzgcego
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego Iub
zamiennego.

2. Gospodarka Komunalna przyjmuje i rejestruje wnioski osob oczekujgcych na

przydziat lokalu na czas nieoznaczony, socjalny lub na zamiane oraz mieszkan

przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2a. Na dzien 31.12.2014r. zarejestrowanych jest 15 wnioskow o przydziat lokali
socjalnych i komunalnych oraz 2 wnioski o przydziat lokali mieszkalnych przeznaczonych
do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy i prawomocne wyroki sgdowe.

2b. Dla 3 rodzin z budynku komunalnego zlokalizowanego w Celestynowie przy ul.
Narutowicza 31, ktéry ze wzgledu na stan techniczny winien by¢ rozebrany, Gmina
Celestynéw wynajmuje pomieszczenia od prywatnych wiascicieli nieruchomosci.

2c. tacznie zarejestrowanych jest 17 wnioskow o przydziat lokali mieszkalnych z
zasobu mieszkaniowego Gminy Celestynow.

W tabeli nr 5 podano strukture wnioskéw o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobu
mieszkaniowego Gminy Celestyndw.

Tabelanr 5
Zestawienie wnioskéw o przydzial mieszkan komunalnych i przeznaczonych do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy

Lp. Zarejestrowane wnioski llo$é rodzin

Oséb zamieszkatych w budynkach, ktére ze wzgledu na stan techniczny winny 3

1 by¢ rozebrane, a najemcom przystugujg lokale zamienne

Osobb, wobec ktérych orzeczono eksmisje z dotychczas zajmowanych lokali z 1
jednoczesnym uprawnieniem do lokali socjalnych

3 Osbb opuszczajgcych Zaktad Karny

Osa6b dotknietych przemocag w rodzinie

Osobb spetniajgcych kryteria okreslone w uchwale w sprawie zasad
5 : ) ; ; ! : 10
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Repatriantow z terenu bytego ZSRR
Nauczycieli i pracownikéw jednostek organizacyjnych Gminy Celestynéw
3. Analizujgc stan techniczny budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy

nalezy stwierdzi¢, ze jest on zdecydowanie niezadowalajgcy. W czesci taki stan
techniczny budynkéw wynika z wieku obiektow i naturalnego ich starzenia, ale w znacznej
mierze z wieloletnich zalegtosci w przeprowadzaniu remontéw. Obowigzujgcy przez lata
czynsz urzedowy nie pokrywat biezgcych potrzeb, nawet kosztow eksploatacji budynkow,
a obecny poziom czynszu wystarcza co prawda na pokrycie biezgcych potrzeb i drobnych
remontow, ale nie pozwala na pokrycie kosztow remontéw kapitalnych, czy tez
modernizacji budynkdw.



4, Realizacja programu remontdw i modernizacji oraz konieczno$¢ spetnienia
wymogow prawa budowlanego stawiajg konieczno$¢ przyjecia okreslonych standardéw
dla budynku i mieszkania komunalnego oraz dla mieszkania socjalnego.

5. Osiggniecie zatozonych standardéw zalezne bedzie od posiadanych srodkow
finansowych w tym takze od poziomu wzrostu czynszow i stopnia ich $ciggalnosci oraz od
mozliwosci pozyskania zewnetrznych srodkéw pomocowych.

6. Przyjmuje sie ponizszy standard dla lokalu mieszkalnego w zasobie
mieszkaniowym Gminy Celestynow:

1) powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego od 10 do 20 m?,
a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 15 m?;

2) wyposazenie w instalacje wod-kan. z tazienkg lub wc. w lokalu;

3) kuchnia lub wneka kuchenna wyposazona w trzon kuchenny — zlew, kuchnia na paliwo
state, gaz lub elektryczna;

4) co etazowe lub centralne — piec co na paliwo state lub gaz;

5) okna o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 1,1 W/m2xKk;

6) drzwi zewnetrzne o wspoétczynniku przenikania ciepta Uk = 2,6 W/m2xKk;

7) sciany zewnetrzne o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 0,30 W/m2xKk;

8) strop nad piwnicg nieogrzewang o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 0,6 W/m2xKk.

7. Przyjmuje sie ponizszy standard dla lokalu zamiennego :

1) powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego 10 m? a w
wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 20 m?;

2) wyposazenie w instalacje wod-kan. z wspolnym wc. dostepnym z korytarza;

3) kuchnia lub wneka kuchenna wyposazona w trzon kuchenny — zlew, kuchnia na paliwo
state, gaz lub elektryczna;

4) zrodto ogrzewania — piec na paliwo state, gaz lub elektryczny;

5) okna o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 1,1 W/m2xKk;

6) drzwi zewnetrzne o wspoétczynniku przenikania ciepta Uk = 2,6 W/m2xKk;

7) sciany zewnetrzne o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 0,30 W/m2xKk;

8) strop nad piwnicg nieogrzewang o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 0,6 W/m2xk.

8. Przyjmuje sie ponizszy standard dla lokalu socjalnego :

1) powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego 5 m? a w
wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?;

2) wyposazenie w instalacje wod.-kan. ze wspdlnym wc dostepnym z korytarza, lub w
instalacje wodociggows i suchy ustep na terenie dziatki;

3) kuchnia lub wneka kuchenna wyposazona w trzon kuchenny — zlew, kuchnia na paliwo
state, gaz lub elektryczna;

4) zrodto ogrzewania — piec na paliwo state, gaz lub elektryczny;

5) okna o wspoétczynniku przenikania ciepta Uk = 1,1 W/m2xk;

6) drzwi zewnetrzne o wspoétczynniku przenikania ciepta Uk = 2,6 W/m2xKk;

7) sciany zewnetrzne o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 0,30 W/m2xKk;

8) strop nad piwnicg nieogrzewang o wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 0,6 W/m2xk.

9. Przyjmuje sie ponizszy standard dla pomieszczenia tymczasowego:

1) powierzchnia uzytkowa na cztonka gospodarstwa domowego 5 m?;

2) zrodto zaopatrzenia w wode i ustep, chociazby te urzadzenia znajdowaty sie poza
budynkiem;

3) oswietlenie naturalne i elektryczne;

4) zrodto ogrzewania — piec na paliwo state, gaz lub elektryczny;



5) niezawilgocone przegrody budowlane;
6) zapewni¢ mozliwos¢ zainstalowania urzgdzenia do gotowania positkow.

10. Przyjete powyzej standardy uwaza sie za docelowe, a ich osiggniecie dla catego
mieszkaniowego zasobu gminy mozliwe bedzie w perspektywie 10 lat.

11. Wieloletnia polityka remontowa powinna gwarantowacC uzyskanie nastepujgcych
efektow :

1) zahamowanie pogarszania sie stanu substancji mieszkaniowej;

2) zahamowanie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego;

3) widoczng poprawe stanu budynkow.

12. Uwzgledniajgc fakt, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich
narostych przez lata zalegtosci remontowych, okresla sie priorytety wynikajgce z
wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienia :

1) wymiana wewnetrznych instalacji elektrycznych;

2) udroznienie i przebudowa przewodow kominowych spalinowych i wentylacyjnych;

3) remonty dachow;

4) remont elementow konstrukcyjnych budynkéw — schody, stropy;

5) wymiana stolarki okiennej.

13. W nastepnej kolejnosci w miare posiadanych srodkéw prowadzone bedg prace
modernizacyjne, dla ktérych okresla sie nastepujace priorytety :

1) wykonanie instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych we wszystkich budynkach;

2) wyposazenie kazdego budynku w sanitariaty, a w przypadku istnienia mozliwosci
technicznych kazdego lokalu w tazienke;

3) wykonanie izolacji przeciwwilgociowych fundamentéw;

4) ocieplenie budynkéw i wykonanie nowych elewacii.

14. W zaleznosci od mozliwosci finansowych Gminy w kazdym roku budzetowym
nalezy przewidzie¢ srodki finansowe na remonty Gminnej substancji mieszkaniowe;.
Planowane w latach 2015 - 2019 remonty i modernizacje zasobu mieszkaniowego dotyczg
wytgcznie budynkdéw nie przewidzianych do sprzedazy ani rozbiérki. W tych budynkach
bedg realizowane wytgcznie naprawy biezgce 1 usuwane powstate awarie. Zakres
remontow i modernizacji planowanych do realizacji w latach 2015 — 2019 przedstawiono w
tabeli nr 6.

Tabelanr 6
Remonty biezgce oraz kapitalne i modernizacje planowane do realizacji w latach
2015 -2019

Lp. Adres obiektu Zakres remontu i modernizacji Uwagi
Remont kapitalny i modernizacja W pierwszej kolejnosci przewiduje sie
obejmujace : wykonanie remontu wynikajgcego z
e remont dachu i decyzji Nr 40/14 PINB. Remont
orynnowania, stropu, klatki schodowej, remont
o remont taraséw kapitalny dachu ze zmiang jego
1 Celestynow balkonowych przy budynku konstrukciji, wykonanie nowego
" ul. Debowa 5 oraz podwaliny, podziatu  lokali,  wykonanie  (w
e Wymiana stropu nad zaleznosci od mozliwosci
parterem i schodéw, technicznych) tazienek w kazdym
« opracowanie dokumentacji lokalu, wymiana instalacji
technicznej dla remontu  wewnetrznych - elektrycznej,
konstrukcji balkonow, wodociggowej oraz kanalizacyjnej,
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Lp.

Adres obiektu

Zakres remontu i modernizacji

Uwagi

Celestynow
ul. Debowa 5A

Celestynow
ul. Narutowicza 31

wymiany instalacji
elektrycznej oraz
wykonania instalacji c.o.,
wod.-kan. i instalacji gazu.

« wykonanie instalacji :
elektrycznej, wod.-kan.
wewnetrznej,

o Wwymiana okien i drzwi
zewnetrznych,

« ocieplenie budynku,

o elewacja,

« wykonanie przylgcza
gazowego i instalaciji
wewnetrznej,

+ budowa kottowni c.o.,
budowa instalaciji c.o.,

« rozbiorka istniejgcych
szamb, oraz starych
komorek gospodarczych,

« zakup nowych garazy.
Rozbudowa istniejgcego budynku
poprzez dobudowe nowych lokali
od strony zachodniej budynku.

Budynek wylgczony z uzytkowania

wykonanie przylgcza gazowego i
instalacji gazowej, wykonanie co
etazowego w  kazdym  lokalu.
Planowane wykonanie dokumentacji
oraz remontu kapitalnego po 2017-
2019r.

Budynek przeznaczony do rozbiorki

Celestynow
ul. Orzeszkowej 12

1) Remont obejmujgcy wykonanie:
pokrycia dachu, rynien i rur
spustowych,

o elewacjiwraz z
ociepleniem $cian-
termomodernizacja,

e wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej,

e Wzmocnienie i remont
Scian parteru z naprawg
peknie¢ oraz uzupetnienie
uszkodzonych fragmentéw
budynku.

2) Biezgce utrzymanie stanu
technicznego budynku, wykonanie
instalacji wewnetrznej wod-kan.

Celestynow

ul. Orzeszkowej 12A

Budynek gospodarczy.

Zmiana sposobu uzytkowania
budynku niemieszkalnego - adaptacja
budynku gospodarczego na cele
mieszkalne.

Celestynow
ul. Wrzosowa 44a

Remont i modernizacja
obejmujgce :

« oOpracowanie dokumentaciji
( rozwigzanie techniczne) dla
odprowadzenia wody z piwnic
budynku, wykonanie daszka nad
wjazdami do garazy ,

« wykonanie odprowadzenia

wody z piwnic budynku,
« wymiana kottowni co,
» sukcesywna wymiana okien

11



Lp. Adres obiektu Zakres remontu i modernizacji Uwagi

i drzwi balkonowych,
e remont komindéw i pokrycia
dachowego,
« remont instalacji
elektrycznej,
o termomodernizacja
budynku.
6. Dyzin 40 Biezq_ce utrzymanie stanu
technicznego.
1) Remont dachu;
2) Biezgce utrzymanie stanu
technicznego.

7. Glina ul. Wilcza 10

Biezgce utrzymanie stanu

8 Ostréw 15 technicznego. Lokal w budynku szkoty

9 Stara Wies Zakres remontéw zalezny jest od Lokale w budynkach zarzgdzanych
ul. Kolejowa 4 decyzji wspolnoty mieszkaniowej przez Wspdlnote mieszkaniowg

10 Stara Wies Zakres remontéw zalezny jest od Lokale w budynkach zarzgdzanych

ul. Fabryczna 31 decyzji wspolnoty mieszkaniowej |przez Wspdlnote mieszkaniowag

ROZDZIAL 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2015 — 2019
§4.1 W Ilatach 2015-2019 planuje sie sprzedaz 2 lokali mieszkalnych w nizej
wymienionych budynkach :

1) Stara Wies ul. Kolejowa 4 1 lokal;
2) Stara Wies ul. Fabryczna 31 1 lokal.

la. tacznie planowana do sprzedazy powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
wynosi 86,09 m2. Sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach przedstawiono w tabeli nr 7.

Tabelanr 7
Sprzedaz lokali w 2015 roku
. llo$é Powierzchnia
Rok Wykaz lokali lokali uzytkowa lokali m2
2015 |Stara Wies ul Kolejowa 4 1 42,99
2015 |Stara Wies ul. Fabryczna 31 1 43,10
Razem 2 86,09

1b. Szacunkowa wartos¢ mieszkan przeznaczonych do sprzedazy (bez wartosci
udziatu w gruncie) wg poziomu cen na 2015r. wynosi :

Stara Wies 86,09 m2 x 235,00 zt/m2 = 20 231,15 z

Razem 20 231,15 z

lc. Szacunkowe wptywy do budzetu Gminy Celestynédw ze sprzedazy lokali
mieszkalnych przy uwzglednieniu 90 % bonifikat wyniosg okoto 20 231,15 zt.

1d. Szacunkowe wptywy do budzetu Gminy Celestynow ze sprzedazy udziatu w gruncie
wyniosg 400,00 z.
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le. tacznie szacunkowe wptywy do budzetu Gminy Celestynéw z tytutu sprzedazy
lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2015-2019 wyniosg
20 631,15 zt.

1f. Czes¢ dochoddéw budzetu z tytutlu sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu
mieszkaniowego gminy powinna zosta¢ przeznaczona na sfinansowanie utrzymania
dotychczasowego stanu technicznego istniejgcych budynkéw komunalnych oraz
pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL 5.
Wysokos¢é wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty remontow i
modernizacji budynkéw oraz inwestycji

§5.1 W latach 2015-2019 planuje sie wykonanie remontu kapitalnego z
termomodernizacjg budynku z zasobu mieszkaniowego Gminy Celestynow :
1) Celestynow ul. Wrzosowa 44a: modernizacja kottowni c.o. i remont, zakres robot
obejmuje :

a) projekt techniczny ( przedstawiajgce rozwigzanie techniczne) dla odprowadzenia

wody z piwnic budynku,

b) wykonanie odprowadzenia wody z piwnic budynku,

c) wymiana kottowni co,

d) sukcesywna wymiana okien i drzwi balkonowych,

e) remont komindw i pokrycia dachowego,

f) remont instalacji elektrycznej,

g) wykonanie nowej elewacji budynku.

2. W latach 2015-2019 planuje sie budowe jednego nowego budynku
wielorodzinnego, mieszkalnego (mieszkania komunalne) w Celestynowie przy ul.
Orzeszkowej 12 i rozbudowe mieszkalnego budynku komunalnego w Celestynowie przy
ul. Debowej 5.

2a.Struktura ilosciowa prognozowanych mieszkan:
~ 2 mieszkania dwupokojowe o powierzchni po 40 m?kazde,
- 8 mieszkan dwupokojowych o powierzchni po 30 m? kazde,
- 4 mieszkania jednopokojowe o powierzchni po 20 m? kazde,
- 9 mieszkan jednopokojowych o powierzchni po 15 m? kazde.

3. Przy uwzglednieniu standardéw przyjetych dla budynkéw komunalnych,
jednostkowy koszt wybudowania 1 m? powierzchni zabudowy w budynku komunalnym
wielorodzinnym wynosi 2 325,46 zt (wg. stawek SEKOCENBUD na maj 2015 r.)

3a. Orientacyjne koszty rob6t budowlano-montazowych i podtgczenia do infrastruktury dla
planowanych budynkéw komunalnych wyniosg 1 558 058,20 zt.

4. Koszty budowy budynkéw komunalnych ca. 1 558 058,20 zt mogg byc¢
sfinansowane w jeden z ponizszych wariantow :

1) 467 417,46 zt — do 30% kosztow przedsiewziecia - srodki finansowe z Funduszu Doptat
(Bank Gospodarstwa Krajowego) na budowe lokali socjalnych, 233 708,73 zt - 15% budzet
Gminy, 856 932,01 zt - 55 % kredyt hipoteczny;

2) udziat partnera prywatnego (PPP).

5. Rozpoczecie realizacji budynkéw w Celestynowie planuje sie w drugim pétroczu
2017r., a zakonczenie w 20109r.
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6. Przy uwzglednieniu standardow przyjetych dla budynkéw socjalnych, koszt
wybudowania 1 m? powierzchni uzytkowej budynku socjalnego wynosi 2 325,46 zt w
cenach na 2015r. Gmina moze uzyskac¢ dofinansowanie na budowe ww budynku
socjalnego w wysokoséci do 30% kosztu budowy nowych lub adaptacji istniejgcych
budynkow zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych

oraz ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

7. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty planowanych
remontow i modernizacji budynkow wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Celestynow oraz inwestycji przedstawiono w tabeli nr 9.

Tabelanr 8
Planowane koszty remontow i modernizacji oraz inwestycji w okresie 2015-2019
_ Pow. Kosz; _ Koszt _
Lp. Obiekt uzytk. m2 remontow i realizacji Uwagi
modernizacji inwestycji
2015r
1) Wymiana okien.
{ camponponares | moss 3§ 2THE R, 008 Dommreneetion,
komunalnego.
Celestynow ul. Orzeszkowej nr 12 196,18 0,00 0,00
Celestynow ul. Orzeszkowa 12A 28,18 0,00 0,00
4 | Celestynow ul. Wrzosowa nr 44 a 597,5 3 » 00888 g 80 00888 %gl\c\?;rﬁggkz;gjlzgxdynku
Dyzin nr 40 61,00 0 0,00
Glina ul. Wilcza 10 149,50 0,00 0,00
Ostréw nr 15 79,48 0,00 0,00
8  Stara Wie$ ul. Kolejowa nr 4 42,99 2 505,06 0,00 g‘;:‘zdgjjzrzr;ig:%";’ymku
9  Stara Wie$ ul. Fabryczna nr 31 43,1 2379,12 0,00 g;?f;j;;ﬁg‘ﬁgg%";’yr'oku.
Razem 2015r. 1 466,48 31 254,18 104 000,00
2016r.
1) Rozbidrka starych komorek,
1) 2 000,00 szamb i ustepow.
1 | Celestynéw ul. Debowa nr 5 268,55 2) 17 000,00 | 2) Zakup nowych garazy
blaszanych
Celestynow ul. Orzeszkowej nr 12 196,18 0,00 0,00
Celestynow ul. Orzeszkowa 12A 28,18 0,00 0,00
1) 0,00/ 1) 20000,00 1) Wymiana pieca gazowego
4 | Celestynéw ul. Wrzosowa nr 44 a 597,50 g; 888 g 128 88888 g?e\/k\ﬁ'yrzizine? instalacji
3) Termomodernizacja
Dyzin nr 40 61,00 0 0,00
Glina ul. Wilcza 10 149,50 0,00 0,00
Ostrow nr 15 79,48 0,00 0,00
Razem 2016r. 1 380,39 2 000,00 217 000,00
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Pow Koszt Koszt
Lp. Obiekt uzvitk hz remontéw i realizacji Uwagi
YK modernizacji inwestycji
2017r.

1 | Celestynéw ul. Debowa nr 5 268,55 0,00 100 000, 00 EIeNnéont wynikajacy z decyzii

2 | Celestynow ul. Orzeszkowej nr 12 196,18 10 000,00 0,00  Wymiana okien

3 Celestynow ul. Orzeszkowej nr 28.18 0.00 0,00

12A

4 | Celestynow ul. Wrzosowa nr 44 a 597,50 28 000,00 0,00 Wymiana okien

5 |Dyzin nr 40 61,00 0,00 0,00

6 | Glina ul. Wilcza 10 149,50 0,00 0,00

7 | Ostréow nr 15 79,48 0,00 0,00

Projekt 2 budynkow w .
. . | Etap -Projekt budowlany,

8 | Celestynowie ul. Orzeszkowej i ul. 670 0,00 150 000,00 pozwolenie na budowe

Debowa

Razem 2017r. 2 050,39 38 000,00 250 000,00

2018r.
1 Celestynéw ul. Debowa nr 5 268,55 0,00 100 000, 00 EfN”EBO”t wynikajacy z decyzji
2 Celestynéw ul. Orzeszkowejnr 12 196,18 0,00 30 000,00 Remont dachu, kominow i
) ’ ' "7 rynien i rur spustowych

3 Celestynow ul. Orzeszkowa nr 2818 0.00 0,00

12A

4 | Celestynéw ul. Wrzosowa nr 44 a 597,50 0,00 0,00

5 | Dyzinnr 40 61,00 0,00 0,00

6 | Glina ul. Wilcza 10 149,50 0,00 0,00

7 | Ostréow nr 15 79,48 0,00 0,00

Budowa budynkéw komunalnych
w Celestynowie przy ul. i .
8 Orzeszkowej i Debowej 0 pow. 670 0,00 704 029,10 Il Etap-Rozpoczecie budowy
ca. 668,75 m’
Razem 2018r. 2 050,39 0,00 834 029,10
2019r.

1 | Celestynéw ul. Debowa nr 5 268,55 0,00 100 000, 00 EIeNnE;ont wynikajacy z decyzji
wzmocnienie i remont $cian
parteru z naprawg pekniec

2 | Celestynow ul. Orzeszkowej nr 12 196,18 0,00 10 000,00 | oraz uzupetnienie
uszkodzonych fragmentow
budynku.

3 Celestynow ul. Orzeszkowej nr 28.18 0.00 0,00

12A
Dyzin nr 40 61,00 0,00 0,00
Glina ul. Wilcza 10 149,50 0,00 0,00
Ostréow nr 15 79,48 0,00 0
Budowa budynkéw komunalnych
g |W Celestynowie przy ul. 670.00 0,00 714 029,10 Il Etap -Zakoniczenie budowy
Orzeszkowej i Debowej o pow.
ca. 668,75 m”
Razem 20109r. 2 050,39 0,00 824 029,10
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Koszt Koszt

Lp. Obiekt uz'PZ(anZ remontéw i realizacji Uwagi
Y. modernizacji inwestycji
OGOLEM 2 050,39 71 254,18 2 229 058,20

Ujete w tabeli nr 9 planowane inwestycje i remonty kapitalne zostang wprowadzone do
wieloletnich planéw inwestycyjnych Gminy Celestynow.

ROZDZIAL 6.
Zasady polityki czynszowej

§6.1. Zasady polityki czynszowej dotyczg ksztattowania zréznicowanych stawek
czynszowych i ich zmian w ciggu kolejnych lat do poziomu, ktory pozwolitby zapewnié
samowystarczalnosc¢ finansowg w gospodarce mieszkaniowej.

2. Czynsze powinny pokrywac¢ nie tylko koszty biezgcego utrzymania, ale zapewni¢
réwniez zgromadzenie sSrodkéw remontowych.

Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne;

2) za lokale zamienne;

3) za lokale socjalne;

4) tymczasowe pomieszczenia.

2a. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
ubezpieczen budynku, koszty konserwacji, koszty biezgcego utrzymania technicznego
budynku, koszty remontow, koszty utrzymania zieleni i koszty utrzymania wszystkich
pomieszczen wspolnego uzytkowania w tym optaty za utrzymanie czystosci (wewnatrz i
wokot budynkow), energie cieplng i elektryczng .

2b. W przypadku, gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcag
mediéw lub dostawcg ustug, oprdécz czynszu jest on obowigzany do uiszczania optat
niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody
oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych.

3. Przez powierzchnie uzytkowg lokali mieszkalnych rozumie sie powierzchnie
okreslong w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

4. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Wojt Gminy w drodze zarzgdzenia na podstawie postanowien
niniejszego programul.

5. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu jest stawkg
ustalong dla lokalu mieszkalnego, nie przeznaczonego do rozbiorki, wyposazonego w
energie elektryczng i lokalne zrodto ogrzewania na paliwo state (piec weglowy), gaz lub
energie elektryczna.

6. Ustala sie czynniki obnizajgce i podwyzszajgce stawke bazowg czynszy za lokale
mieszkalne podane w tabeli nr 8, czynniki te nie dotyczg czynszu za lokale socjalne:
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Tabelanr 9
Czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne

Lp. Stan wyposazenia Boa/:a Zwiekszenia % meij/f zenia
Wyposazenie w energie elektryczng i

1. . . 100 - -
lokalne zrodto ogrzewania

o Wypogazeme w instalacje 100 15 i
wodociggowa

3 Wyposazenie w instalacje 100 o5 i
kanalizacyjng

4. Wyposazenie we wspolne wc w 100 5 i
budynku

5. Wyposazenie w tazienke 100 10 -

6. Wyposazenie w centralne ogrzewanie 100 25 -

7. Budynek przeznaczony do rozbidrki 100 - 60
Budynki zarzgdzane przez Wspadlnoty i

8. Mieszkaniowe 100 100

Uwaga :

1) przez lokal wyposazony w instalacje wodociggowg - nalezy rozumie¢ lokal, do
ktorego doprowadzono instalacje wodociggowa, zakonnczong wylewkg znajdujgca sie
w lokalu;

2) przez lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjng - nalezy rozumie¢ lokal, do
ktérego doprowadzono instalacje kanalizacyjng i podtgczono co najmniej zlew lub
umywalke;

3) przez lokal wyposazony we wspoélne wc - nalezy rozumiec lokal potozony w
budynku, w ktérym znajduje sie wc wspolne dla kilku lokali, dostepne z korytarza;

4) przez lokal wyposazony w tazienke - nalezy rozumieC lokal z wydzielonym
pomieszczeniem wyposazonym w urzgdzenia sanitarne podtgczone do instalacji
wodociggowej i kanalizacyjnej;

5) przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — nalezy rozumie¢ lokal
ogrzewany energig cieplng dostarczong z cieptowni lub z kottowni lokalnej.

7. W przypadku, gdy lokal zamienny przystuguje lokatorowi ze wzgledu na
koniecznos¢ wykonania napraw i remontu w dotychczasowym lokalu, czynsz za lokal
zamienny bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne nie moze by¢ wyzszy niz czynsz
za lokal dotychczas zajmowany.

8. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50%
stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy dla lokali
potozonych w budynkach nie przewidzianych do rozbiorki.

9. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe nie moze przekraczaC potowy
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jezeli dokonano w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysokos¢ czynszu. W przypadku
uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujgcego,
czynsz najmu zmniejsza sie zgodnie z czynnikami obnizajgcymi stawki czynszu. Przed
Zmiang umowy najmu zmieniajagcg wysokos¢ czynszu, nalezy sporzgdzi¢ protokot
stwierdzajgcy fakt powstania czynnikéw powodujgcych zmiane stawki czynszu.
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11. Czynsz najmu pfatny jest z géry do 15 dnia kazdego miesigca, na wskazany przez
wynajmujgcego rachunek, z wyjgtkiem przypadkdéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane
terminu.

12.  Analizujgc prognozowane koszty utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego a
zwtaszcza wydatki inwestycyjne nalezy zauwazycC, ze wptywy z czynszu nie wystarczajg
na pokrycie ponoszonych kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego.

13. Decyzja o zmianie stawek czynszu powinna zosta¢ podjeta w przysztych latach po
przeprowadzeniu analizy finansowej oraz ocenie skutkéw jakie bedzie za sobg miata w
szczegolnosci dla rodzin o najnizszych dochodach. Wynajmujgcy lokal moze zmienié
czynsz, wypowiadajgc na pismie dotychczasowg wysoko$¢ czynszu, nie pozniej niz na
miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

ROZDZIAL 7.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§7.1. Lokale i budynki wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Celestynéw
zarzgdzane sg przez Gospodarke Komunalng - zakfad budzetowy Gminy Celestynow z
siedzibg w Celestynowie przy ul. Reguckiej 5.

2. Zarzadzanie zasobem musi by¢ zgodne z ustawg o gospodarce nieruchomosciami i
polega¢ na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynnosci
zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym, zgodnie z ich
przeznaczeniem, jak rowniez na uzasadnionym inwestowaniu w te nieruchomosci.
W szczegdblnosci zarzgdzajgca zapewnia :
1) Obstuge organizacyjng obejmujacg miedzy innymi :
a) zapewnienie biura obstugi,
b) przyjmowanie i ewidencjonowanie zgtoszen, interwencji i wnioskdw najemcow
lokali oraz zatatwianie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
c) prowadzenie i aktualizowanie ewidencji lokali z uwzglednieniem ich powierzchni
oraz prowadzenie indywidualnych kartotek,
d) prowadzenie ksigzek obiektéw zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
e) prowadzenie obstugi najemcéw w zakresie zasiedlania i zwalniania lokali
mieszkalnych, w tym uczestniczenie w spisywaniu protokotu zdawczo — odbiorczego
w przypadku opréznienia lokalu,
f) prowadzenie kontroli administrowanych lokali w zakresie pustostanow,
g) przygotowywanie i doreczanie najemcom lokali mieszkalnych ksigzeczek
czynszowych,
h) sprawdzanie realizacji przez najemcoéw obowigzkéow wynikajgcych z umowy lub
obowigzujgcych przepisow.
2) Obstuge finansowo — ekonomiczng obejmujgcg miedzy innymi :
a) prowadzenie obstugi lokali mieszkalnych w zakresie wymiaru czynszu, optat za
Swiadczenia lub innych optat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
b) prowadzenie imiennych kartotek najemcédw w zakresie naliczonego czynszu lub
optat oraz dokonanych wptat, jak rowniez wystepujgcych zalegtosci i nadptat,
c) podejmowanie dziatan majgcych na celu wyegzekwowanie zalegtosci
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czynszowych i optat zwigzanych z umowg najmu wraz z odsetkami za zwioke i
kosztami egzekucji, z zachowaniem trybu dopuszczonego prawem,
d) dokonywanie przeliczen naleznosci w przypadku zmiany wysokosci czynszu lub
optat eksploatacyjnych,
e) rejestracja kosztéw zwigzanych z zarzadem i eksploatacjg zasobu,
f) rejestracja kosztow napraw remontéw, modernizacji i inwestycji.

3) Obstuge techniczno — eksploatacyjng obejmujgcg miedzy innymi :
a) nadzoér nad stanem technicznym lokali w zakresie okreslonym przepisami prawa,
b) nadzér nad stanem technicznym budynkdw i mieniem gminy (w czesciach

wspolnych poprzez kontrole w zakresie przepisdw ustawy o wtasnosci lokali),

¢) nadzér nad czynnosciami zarzgdcy wspolnot mieszkaniowych w zakresie
utrzymania stanu technicznego czesci wspolnych,
d) usuwanie awarii w zakresie obcigzajgcym zarzadce,
e) sporzgdzanie okresowych programéw remontowych lokali nieprzekraczajgcych
czynnosci konserwacji oraz projektowanie kolejnosci robaot,
f) organizacja i nadzér nad wykonywaniem robot remontowych w lokalach i
budynkach.

4) Obstuge prawng obejmujgcg miedzy innymi :
a) sporzagdzanie umow najmu na lokale mieszkalne w oparciu o przydziat lokalu
wydany przez Wojta Gminy Celestyndw, zgodnie z ustalonymi zasadami oraz wedtug
ustalonego wzoru,
b) prowadzenie przed sadami spraw zwigzanych z zarzgdzaniem zasobem
mieszkaniowym Gminy,
c) udziat w zebraniach wspadlnot i w glosowaniach oraz nadzér w zakresie przepisow
ustawy o wtasnosci lokali dotyczgcych zarzgdzania wspoélnotami mieszkaniowymi.

] ROZDZIAL 8.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015 - 2019

§8.1 Przyjmuje sie zasade samofinansowania sie gospodarki mieszkaniowej w zakresie
biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy, ktéra powinna zostac osiggnieta do
konca 2019r.

2. Koszty biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej
eksploatacji, koszty zarzadu, koszty remontéw powinny by¢é pokrywane 2z optat
czynszowych za lokale mieszkalne oraz z optat z tytutu wynajmowanych lokali
uzytkowych.

3. Koszty modernizacji oraz koszty remontow kapitalnych pokrywane bedg ze srodkéw
budzetu Gminy oraz kredytow i Srodkow pomocowych pozyskanych z funduszy
zewnetrznych.

4. W latach 2015 — 2019 zrédtem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy bedg
Srodki pochodzgce z czynszu najmu oraz srodki wydzielone na ten cel z budzetu Gminy
Celestynéw.

5. Z uwagi na szybko postepujgcg degradacje mieszkaniowego zasobu Gminy

zachodzi pilna potrzeba dziatan w celu zabezpieczenia co rocznie w budzecie Gminy
stosownych srodkow na remont i modernizacje lokali mieszkalnych.
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ROZDZIAL 9.

Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§9.1. Poprawa wykorzystania zasobu mieszkaniowego i racjonalizacja gospodarowaniem
zasobem powinny polegac na :

1) przy wypowiadaniu uméw za zadtuzenia czynszowe nalezy proponowac dtuznikom
zamiany w ramach zasobu mieszkaniowego, na lokal mniejszy i tanszy w eksploatacji;

2) realizacji zamian mieszkan w ramach zasobu mieszkaniowego, tak aby gospodarstwa
domowe zajmowaty lokale odpowiednie do wielkosci rodziny oraz jej sytuacji materialnej;
3) weryfikacji uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem mieszkaniowym Gminy - posiadajg tytut prawny do
innego lokalu mieszkalnego;

4) sprzedazy wszystkich lokali w budynkach Wspaolnot Mieszkaniowych, oraz w budynkach
jednorodzinnych,;

5) pozyskiwaniu budynkoéw poprzez ich adaptacje na cele mieszkaniowe lub darowizny.

Przewodniczacy Rady Gminy Celestynow

Romuald Zietala
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr 94/15
Rady Gminy Celestynéw
z dnia 28 pazdziernika 2015 roku

Niniejszym przedktadam projekt nowej uchwaty w sprawie uchwalenia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Celestynéw na lata 2015 -
20109.

~Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Celestynéw
na lata 2015 - 2019” zostat opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia

21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego i obejmuje wszystkie kwestie mieszkaniowe wazne dla organu

wykonawczego jakim jest Wéjt Gminy Celestynow.

Koniecznos¢ przygotowania i uchwalenia nowego projektu Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy spowodowana zostata potrzebg :

« uaktualnienia wykazu lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy,

« ustalenia lokali przeznaczanych na lokale socjalne, po ich opuszczeniu przez obecnych
najemcow,

« uaktualnienia wykazu lokali wchodzgcych w mieszkaniowy zaséb Gminy,

« Uujecia w programie budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Celestynowie,
przeznaczonych na lokale socjalne oraz lokale zamienne dla lokatorow budynkéw
przeznaczonych do rozbiorki,

« uaktualnienia wykazu obiektow przewidzianych do rozbiorki,

« rozszerzenia wykazu lokali przewidzianych do sprzedazy.

Realizacja zadania wlasnego Gminy, jakim jest zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow o niskich dochodach, stanowi bardzo wazny cel jej dziatan,
a tym samym przeciwdziatanie bezdomnosci mieszkancow.

Biorgc powyzsze pod uwage, podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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