Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr 177/16 Rady Gminy Celestynéw
z dnia 27.10. 2016 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO STUDIUM

mieszkaniowej
jednorodzinnej

Imie i nazwisko, anaczenia Ustalenia projektu Rozstrzygfligcie
L Data nazsva jednostki ‘2z . m,er.ucl}on.lo s’mdiur}:l d]la Rac.ly Gminy w . .
p wplywu . ‘nei iad Tres¢ uwagi Sci ktorej . h Sci ktore; | SPrawie rozpatrzenia Uwagi
uwagi organlza}cy]ne] 1 adres dOtyCZy nierucnomosci ] nieuwzglgdnionych
zglaszajacego uwage awaga dotyczy uwaga uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
1. 06.11.2012 Mapa Kierunkéw Zag. Lasek - R1 - obszary rolne, 1) Uwaga nie- 1) Uwaga bezzasadna - w Studium w
Przest. zawiera bledy: dz.ewid. nr | w tym tereny uwzgledniona | obrebie przedmiotowych dziatek
1) zaznaczono teren 251/1, istniejacych 2) Uwaga nie- wyznaczono m.in. obszary rolne, w
lesny, a podane dziatki 251/5, obiektow uwzgledniona tym tereny istniejacych obiektow
ewid. nie sg terenem 251/6, budowlanych w budowlanych. Ponadto w Studium
lesnym; 251/7, obszarach rolnych i symbolem ZL oznaczono obszary
2) dz. 274 réwniez 251/9, obszarach laséw i las6w i zadrzewien, a wiec réwniez
wlaczona jest do 251/10, zadrzewien, gruntéw oznaczonych jako Lz.
terenéw lesnych, a 251/11, ZL - obszary lasow i 2) w Studium symbolem ZL
zgodnie z ewidencja jest | 251/12, zadrzewien oznaczono obszary laséw i
tam uzytek Lz. Prosbao | 251/13, zadrzewien, a wiec rowniez gruntéw
przeznaczenie jej do 251/14,274 oznaczonych jako Lz. Brak
zabudowy statej lub mozliwosci przeznaczenia dz. 274
rekreacyjnej pod zabudowe za wzgledu na jej
potozenie w Mazowieckim Parku
Krajobrazowym (MPK), poza
wyznaczong w Planie ochrony ww.
Parku strefa terenéw osadniczych.
2. 12.11.2012 Prosba o zmiane Dabréwka | ZL - obszary lasow i | Uwaga nie- Dziatka potozona jest na gruntach
przeznaczenia dziatki -dz.ewid. | zadrzewien uwzgledniona lesnych wchodzacych w sklad
lesnej na cele zabudowy | nr 526/2 duzego kompleksu lesnego

polozonego w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu
(WOChK).
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19.11.2012 Przekwalifikowanie Lasek - ZL - obszary lasow i | Uwaga nie- Dziatka potozona w MPK, poza
dziatki z leSnej na dz.ew. 254 | zadrzewien uwzgledniona strefa terenéw osadniczych
dziatke potozona w wyznaczonych w Planie ochrony
obszarze typu MU1 - ww. Parku.
tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz
ustugowej

19.11.2012 W Studium dziatka Celestynéw | ZL - obszary laséw i | Uwaga nie- Dziatka potozona w MPK, poza
oznaczona jako ledna, - dz.ew. zadrzewien uwzgledniona strefa terenéw osadniczych
jednak obecnie na 361/1 wyznaczonych w Planie ochrony
dzialce nie istnieje las. ww. Parku.

Prosba o przeznaczenie
dziatki pod zabudowe

21.11.2012 Prosba o przeznaczenie | Celestynéw | MUI - obszary Uwaga nie- Uwaga nieuwzgledniona dla
dziatek do zabudowy - dz.ew. zabudowy uwzgledniona potudniowej czesci dz. 1029/2, ktéra
mieszkaniowej oraz 1026, 1029/2| mieszkaniowo- w czesci znajduje sie w MPK, poza strefa
ustugowej (MU1) ustugowej terenow osadniczych wyznaczonych

ZL - obszary lasow i w Planie ochrony ww. Parku.
zadrzewien

22.11.2012 W Studium dziatka Celestynéw | ZL - obszary laséw i | Uwaga nie- Dziatka potozona w MPK, poza
oznaczona jako lesna, - dz.ew. zadrzewien uwzgledniona strefa terenéw osadniczych
jednak obecnie na 361/4 wyznaczonych w Planie ochrony
dzialce nie istnieje las. ww. Parku.

Prosba o przeznaczenie
dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

22.11.2012 W Studium dziatka Celestynéw | ZL - obszary laséw i | Uwaga nie- Dziatka potozona w MPK, poza
oznaczona jako lesna, -dz.ewid. | zadrzewien uwzgledniona strefa terenéw osadniczych
jednak obecnie na nr 361/9 wyznaczonych w Planie ochrony

dzialce nie istnieje las.
Prosba o przeznaczenie
dziatki pod zabudowe
mieszkalng

ww. Parku.
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8. 23.11.2012 W Studium dziatka Celestynéw | ZL - obszary laséw i | Uwaga nie- Dziatka potozona w MPK, poza
oznaczona jako lesna, -dz.ewid. | zadrzewien uwzgledniona strefa terenéw osadniczych
jednak obecnie na nr 361/7 wyznaczonych w Planie ochrony
dzialce nie istnieje las. ww. Parku.

Prosba o przeznaczenie
dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa

9. 23.11.2012 Prosba o przeznaczenie | Celestynéw | R1 - obszary rolne, Uwaga nie- Dziatka potozona w MPK, poza
calej dziatki pod -dz.ewid. | w tym tereny uwzgledniona strefa terenéw osadniczych
zabudowe nr 889 istniejacych w czesci wyznaczonych w Planie ochrony
mieszkaniowa obiektow ww. Parku. W obrebie cze$ci dziatki

budowlanych w polozonej w terenie istniejacych
obszarach rolnych i obiektéw budowlanych w obszarach
obszarach laséw i rolnych i obszarach laséw i
zadrzewien, zadrzewien zgodnie z ustaleniami
ZL - obszary lasow i Studium istnieje mozliwos¢
zadrzewien ~przebudowy, rozbudowy i
odbudowy obiektéw budowlanych”.

10. | 30.11.2012 Prosba o odrolnienie Ponurzyca | R2 - obszary rolne Uwaga nie- Dzialki potozone w MPK, poza

dziatek -dz.ewid. | ZL - obszary laséw i uwzgledniona strefa terenéw osadniczych
nr 1033/1, | zadrzewien wyznaczonych w Planie ochrony
1033/2, ww. Parku.
1062

11. | 03.12.2012 Whniosek o zmiane Podbiel - R3 - obszary rolne Uwaga nie- Dziatka potozona w MPK, poza
przeznaczenia, dz.ewid. nr uwzgledniona strefa terenéw osadniczych
dopuszczenie zabudowy | 415/5 wyznaczonych w Planie ochrony
mieszkaniowej ww. Parku.
jednorodzinnej

12. | 04.12.2012 Dziatka oznaczona w Celestynéw | ZL - obszary laséw Uwaga nie- Dziatka potozona w MPK, poza
Studium jako lesna, co -dz.ewid. | izadrzewien uwzgledniona strefa terenéw osadniczych
jest niezgodne ze stanem | nr 361/8 wyznaczonych w Planie ochrony

faktycznym, bo las zostat
zniszczony przez
wichure. Prosba o
zmiane przeznaczenia
pod zabudowe
mieszkalng

ww. Parku.
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13. | 04.12.2012 Wniosek o: Tereny 2) ZL - obszary 1) Uwaga nie- 1) Brak wniosku wiascicieli dzialek
1) Dopuszczenie polozone laséw i zadrzewien uwzgledniona | 2) Definicja znajdowata sie w ust. o
zabudowy w obrebach: 2) Uwaga nie- planowaniu i zagospodarowaniu
mieszkaniowej Glina i uwzgledniona przestrzennym, obecnie tematyka
jednorodzinnej i Pogorzel 3) Uwaga nie- ta zostala wycofana z ustawy, w
ustugowej na dz. uwzgledniona wyniku czego Studium zostato
ewid. nr: 24+2§, 43+.48, 4) Uwaga nie- poprawione i rowniez nie
50+53 w f’brf?ble Glina uwzgledniona zawiera ustalen z zakresu
2) ij;:g;;gl‘,\e,ame 5) Uwaga nie- obszaréw problemowych
uwzgledniona | 3) Uwaga bezzasadna - na potrzeby

stwierdzenia ,,obszar
problemowy”

3) Zamieszczenie
informacji o prognozie
finansowej studium w
czesci dot. zamiany
dzialek leénych,
rolnych
i budowlanych na
tereny przemyst. -
ustugowe PU

4) Uzasadnienie zapisu
dot. sieci
wodociaggowej

5) Doprecyzowanie co
oznacza stwierdzenie:
»Stosowacé zasade
koncentracji zabudowy
na terenach takich
miejscowosci jak Glina,
Pogorzel, Jatne, Dyzin,
Zabiezki, Ostrow i
Ostrowik
z zachowaniem
lokalnych powigzan”

Studium nie sporzadza sie
prognozy finansowej, niemniej
obecna wersja Studium zawiera
analizy ekonomiczne

4) Uwaga bezzasadna

5) Stwierdzenie to zapisane jest
w czesci Uwarunkowan
zagospodarowania
przestrzennego (rozdziat 3.4),
odnosi sie do Kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego i zostato
uwzglednione w planowanym
zagospodarowaniu




4. 7. 8.

6) Doprecyzowanie 6) Uwaga nie- 6) Wszystkie zagrozenia zostaly
i uwzglednienie uwzgledniona okreslone w rozdziale 4.3
wszystkich 7) Uwaga nie- Uwarunkowan
naprawde uwzgledniona zagospodarowania
istniejacych i przestrzennego. Zostalo to
projektowanych uwzglednione w planowanym
instalacji zagospodarowaniu
stanowiacych przestrzennym gminy poprzez:
zagrozenie dla - wskazanie na rysunku Studium
gminy oraz informacji o potencjalnym
uwzglednienie oddziatywaniu na srodowisko

sposobow i form
zabezpieczenia sie
przed skutkami
wystgpienia
powaznych awarii
przemystowych jak
i faktycznych
dtugotrwalych
oddziatywan
skumulowanych
WWw. zagrozen

7) Uszczego6lowienie

zapisow w kwestii
zachowania rygoréw
zwigzanych z
obecnoscia MPK,
WOChK i obszaréw
sieci Natura 2000 oraz
zapewnienia realizacji
zapisu o dobrym
stanie rodowiska
jako czynniku
pozytywnego
wplywu na
mieszkancoéw

skltadowiska odpadéw ,Sater”
w Otwocku,

- zapisy rozdziatu 3 cz.
Kierunkéw,

- wytyczne dla obszaréw MU do
planéw miejscowych

W Studium s3 uwzglednione

rygory dla MPK, WOChK,

obszaréw Natura 2000, co zostato

potwierdzone pozytywnym

uzgodnieniem z RDOS
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8) Wpisanie do 8) Uwaga nie- 8) Wokot wysypiska odpadéw w
Studium sktadowiska uwzgledniona Otwocku wskazano jako
odpadéw w Otwocku w czesci informacje obszar potencjalnego
jako potencjalnego oddziatywania na $rodowisko
ogniska ww. skladowiska.
zanieczyszczen oraz Wykonanie badan jakosci wéd -
wykonanie przed odbywa sie w ramach
uchwaleniem badan monitoringu lokalnego statego.
hydrogeologicznych Ujecie wody pitnej w m.Glina
wod podziemnych zlokalizowane jest w odlegtosci
trzecio i ok. 3,5 km od granic gminy
czwartorzedowych Celestynow
oraz wod
gruntowych

14. | 04.12.2012 Whniosek o: Pogorzel - | MU1 - obszary 1) Uwaga nie- 1) Zasady ksztattowania sieci

1) Nieposzerzanie dz.ewid. nr | zabudowy uwzgledniona drogowej, w tym minimalne
drogi na ul. 428/2 mieszkaniowo- 2) Uwaga nie- szerokosci w liniach
Swierkowej ustugowej uwzgledniona rozgraniczajacych drég, zostaly
i pozostawienie jej w 3) Uwaga nie- wskazane w Studium na
aktualnych granicach uwzgledniona podstawie przepiséw odrebnych.

2) Likwidacje W Studium znajduje sie zapis, iz
wysypiska $mieci w planach miejscowych nalezy
,Sater” w Otwocku stosowa¢ minimalne szerokosci

3) Ujecie w Studium drég wg przepiséw odrebnych, o

wytyczenia w
Pogorzeli oswietlenia
drogi od przejazdu
kolejowego w
kierunku do
Otwocka

ile istniejace zagospodarowanie
na to pozwala

2) Uwaga nie dotyczy obszaru
gminy

3) Stopien szczegbélowosci ustalen
nie dotyczy Studium
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15. | 04.12.2012 Wniosek o: Pogorzel - | MU1 - obszary 1) Uwaga nie- 1) Zasady ksztattowania sieci
1) Zmniejszenie do 20m | dz.ewid. nr | zabudowy uwzgledniona drogowej, w tym minimalne
szerokosci drogi 611, 612/1 | mieszkaniowo- 2) Uwaga nie- szerokosci w liniach
powiatowej na ul. ustugowej uwzgledniona rozgraniczajacych drég, zostaly
Gloéwnej i 3) Uwaga nie- wskazane w Studium na
pozostawienie jej w uwzgledniona podstawie przepiséw odrebnych.
aktualnych granicach 4) Uwaga nie- W Studium znajduje sie zapis, iz
2) Zmniejszenie uwzgledniona w planach miejscowych nalezy
minimalnej stosowa¢ minimalne szerokosci
powierzchni drég wg przepiséw odrebnych, o
nowotworzonych ile istniejace zagospodarowanie
dziatek na to pozwala.
budowlanych dla 2) Studium okresla minimalne
zabudowy powierzchnie dziatek powstatych
mieszkaniowej w wyniku scalenia i podziatlu
jednorodzinnej na nieruchomosci
500m? 3) Stopien szczegbélowosci ustalen
3) Likwidacje linii nie dotyczy Studium
energetycznej 4) jw.
przebiegajacej przez
cala dziatke
4) Ujecie w Studium
wytyczenia chodnika
i oSwietlenia drogi
od przejazdu
kolejowego w
kierunku do
Otwocka
16. | 04.12.2012 Wniosek o Tabor - ME4 - obszary Uwaga nie- Dziatki potozone w MPK.
przeznaczenie terenu dz.ew. od | mieszkaniowo- uwzgledniona Whnioskowana zmiana przeznaczenia
pod obiekty o funkgji 234/1 do przyrodnicze terenu jest niezgodna z Planem
produkcyjno- 234/7 R1 - obszary rolne ochrony ww. Parku.

magazynowej oraz
uslugi bez przesadzania
profilu
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17. | 3.03.2014 Uwzgledni¢ w planie Dabréwka | MU1 - obszary Uwaga nie- W projekcie Studium zostat
zagospodarowania ul. zabudowy uwzgledniona wrysowany podstawowy uklad drég
Mysliwska w m. mieszkaniowo- gminnych, w tym pétnocna czesé ul.
Dabrowka ustugowej Mysliwskiej. W sporzadzanym na

podstawie ww. Studium planie
miejscowym istnieje mozliwos¢
wyznaczenia drogi publicznej
réwniez poza wytyczonym ukladem
drég gminnych okreslonym w
projekcie Studium. W tekscie
Studium (rozdziat 2 Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego)
znajduje sie zapis ,Na rysunku
Studium wyznaczono drogi gminne
uktadu podstawowego. Uktad
komunikacyjny podstawowy moze
zosta¢ uzupetniony (we wszystkich
strefach wyznaczonych w Studium)
o inne drogi gminne o mniejszym
znaczeniu oraz drogi wewnetrzne
nie wyznaczone na rysunku
Studium, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi
odpowiadajacymi wiasciwym
formom ochrony przyrody”.
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18. | 18.03.2014 Sprzeciw wobec Glina - ZL - obszary laséw i | Uwaga nie- Lokalizacja planowanego uzytku
projektowanego uzytku | czes¢ dz. zadrzewieni uwzgledniona ekologicznego zostala okreslona na
ekologicznego na ew.1 podstawie uwagi, ktéra wptyneta w

gruncie leénym

trakcie pierwszego wytozenia Studium
oraz zostala zweryfikowana

i uzgodniona z RDOS. W Studium (na
podstawie art. 10 ust. 2 pkt 3 ustawy

z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)
okreslono propozycje ustanowienia

na tym terenie uzytku ekologicznego.
Okreslenie powyzszej propozycji w
Studium nie naklada obowigzku na
Rade Gminy podjecia czynnosci
zmierzajacych do ustanowienia
powyzszego uzytku ekologicznego.

W przypadku gdyby gmina podjeta
jednak czynnosci zmierzajace do
zatwierdzenia powyzszego uzytku
ekologicznego, musiataby wykona¢
szereg prac, w tym udokumentowac
wartoéci przyrodnicze przedmiotowego
terenu w zakresie ich kwalifikacji jako
uzytku ekologicznego, jak réowniez
uzgodnic projekt uchwaly z wtasciwym
RDOS. Zatem Studium w tym zakresie
przedstawia dlugoterminowgq polityke
przestrzenna gminy, okreslajac zgodnie
z wymaganiami ustawowymi ,,obszary
oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasoboéw, ochrony przyrody”. W
przypadku nie podjecia przez gmine
czynnosci zmierzajacych do
zatwierdzenia przedmiotowego uzytku
ekologicznego, wskazanie jego
proponowanych granic w Studium nie
generuje powaznych konsekwencji
planistycznych.
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19. | 17.03.2014 Wniosek o Glina - dz. | MU1- obszary Uwaga nie- Przedmiotowe dziatki znajduja sie w
pozostawienie 452/1, zabudowy uwzgledniona WOChK i otulinie MPK. Rygory
przedmiotowych dziatek | 452/2, mieszkaniowo- ochronne dla WOChK nie zakazuja
w uzytkowaniu leénym, | 451/2, ustugowej zmiany uzytkowania leSnego na
co jest zgodne z 451/1, niele$ny. Dla otuliny MPK nie
przepisami o ochronie 413/1, ustalono rygoréw ochronnych.
przyrody 413/2, Przedmiotowe dziatki nie znajduja

414/1, sie w MPK. Przywolane w uwadze

414/2 Studium uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego
obszaréw chronionych w
wojewddztwie mazowieckiem
zostalo opracowane w 2005 1. i
zawiera nieaktualne informacje o
rygorach dotyczacych WOChK.

20. | 19.03.2014 Prosgba o zmiane Glina - dz. | R1 - obszary rolne Uwaga nie- W Studium zachowano obszar R1 w
przeznaczenia na cele ew.191/2 | MUL1 - obszary uwzgledniona w czeéci potudniowej dzialki,
budowlane zabudowy czesci przylegajacej do cieku Pogorzelska

mieszkaniowo- Struga, w obrebie ktorej znajduje sie

ustugowej oczko wodne. Na tej czesci dziatki
wystepuja niekorzystne dla
budownictwa warunki gruntowo-
wodne.

21. | 28.03.2014 Prosgba o zmiane Jatne - dz. | R3 - obszary rolne Uwaga nie- Na przedmiotowej dzialce wystepuja
przeznaczenia na cele ew.30/1 uwzgledniona niekorzystne dla budownictwa
zabudowy warunki gruntowo-wodne.
mieszkaniowo-
ustugowej

22. | 2.04.2014 Prosba o zmiane Glina - dz. | MU1 - obszary Uwaga nie- Pétnocna czesé dziatki jest
przeznaczenia catej ew. 208 zabudowy uwzgledniona przeznaczona na tereny zabudowy
dziatki na cele mieszkaniowo- mieszkaniowej oraz ustugowe;j.
zabudowy ustugowej Pozostata czes¢ przedmiotowej
mieszkaniowej R1 - obszary rolne dziatki znajduje si¢ w dolinie cieku -

Pogorzelskiej Strugi, ktéra
charakteryzuje sie niekorzystnymi
warunkami dla celé6w budownictwa,
jak réwniez wymagane jest
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zachowanie terenéw przylegajacych
do cieku jako niezabudowanych ze
wzgledéw przyrodniczych
(zachowania lokalnego korytarza
ekologicznego).

23. | 10.04.2014 Prosgba o zmiane Dabréwka | ZL - obszary laséwi | Uwaga nie- Dziatka potozona w MPK, poza
przeznaczenia na cele - dz. ew. 36 | zadrzewien uwzgledniona strefa terenéw osadniczych
budowlane lub wyznaczonych w Planie ochrony
dziatalnos¢ gospodarcza ww. Parku.

24. | 11.04.2014 Prosba o zmiane Celestynéw | ZL - obszary lasowi | Uwaga nie- Uwaga nieuwzgledniona dla
przeznaczenia na cele -dz.ew. zadrzewien uwzgledniona w poinocnej i srodkowej czesci dz. 1348
zabudowy (15% 1348,1349 | MU1 - obszary czesci znajdujacej sie w MPK poza strefa
powierzchni) i park zabudowy terenéw osadniczych.
les$ny (85% powierzchni) mieszkaniowo-

uslugowej

25. | 16.04.2014 Prosba o zmiane Celestynéw | MUL1 - obszary Uwaga nie- Potudniowa czeé¢ dz. (ok. 3ha)
przeznaczenia catlej - dz. ew. 149| zabudowy uwzgledniona znajduje sie w terenie MU1,
dziatki na cele mieszkaniowo- pozostala czes$é¢ dzialki potozona jest
zabudowy ustugowej na gruntach lesnych wchodzgcych w
mieszkaniowej ZL - obszary laséw i sklad duzego kompleksu lesnego

zadrzewien. potozonego w WOChK.

26. | 15.04.2014 Prosba o naniesienie na | Ostrow MUT1 - obszary Uwaga nie- W projekcie Studium zostat
studium przebiegu zabudowy uwzgledniona wrysowany podstawowy uklad drég
drogi wewnetrznej wg mieszkaniowo- gminnych. W sporzadzanym na
zalgczonej mapy ustugowej podstawie ww. Studium planie

miejscowym istnieje mozliwos¢
wyznaczenia drég réwniez poza
wytyczonym ukladem drég
gminnych okre§lonym w projekcie
Studium.
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27. | 14.04.2014 1) Prosba o wykreslenie | Obszar - 1) Uwaga nie- 1) Uwaga nieuwzgledniona dla
zapisu dotyczacego | gminy uwzgledniona w obszaréw mieszkaniowo-
wykonania ogrodzen czesci przyrodniczych
dziatek 2) W Studium ustalono minimalne
indywidualnych 2)Uwaga nie- powierzchnie dziatek powstatych
umozliwiajacych uwzgledniona w w wyniku scalenia i podziatu
migracje drobnej czesci nieruchomosci. Na terenach
fauny MU1, MU2 i MU3 postulowana

2) Whniosek o 3) Uwaga nie- minimalna powierzchnia dziatek
zmniejszenie uwzgledniona powstalych w wyniku scalenia i
minimalnej pow. podziatu nieruchomosci zostata
nowotworzonych 4) Uwaga nie- zmniejszona do 700m? (z
dzialek uwzgledniona dotychczasowych 800m?).
budowlanych dla 3) W Studium okreslono fronty
zab. mieszkaniowej dziatek powstate w wyniku
jednorodzinnej do scalenia i podziatu
500m?2, nieruchomoéci. Optymalna

3) Wniosek o szerokos¢ frontu dziatek dla
zmniejszenie funkcji mieszkaniowej
minimalnego frontu jednorodzinnej (umozliwiajaca
dziatki budowlanej usytuowanie wolnostojacego
na 15m (obecnie budynku mieszkalnego,
20m) urzadzen infrastruktury

4) Wniosek o ustalenie technicznej oraz wjazdu na teren
o$wietlenia wzdluz dziatki) wynosi 20m.
drogi od przejazdu 4) Szczegoltowosd tematyki nie
kolejowego w dotyczy ustaler Studium. W
kierunku do Studium, w rozdziale 6 -
Otwocka, Komunikacja wskazano
szczegOlnie przy koniecznoé¢ uzupelnienia
przystanku o$wietlenia droég.
autobusowym

28. | 15.04.2014 Prosba o zmiane Glina - dz. | R1 - obszary rolne Uwaga nie- Uwaga nieuwzgledniona w stosunku

przeznaczenia na cele ew.19,5,6 | MUI1 - obszary uwzgledniona w do dz. 51 6 znajdujacych sie w

budowlane lub
dziatalnos¢ gospodarcza

zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

czesci

obszarze potencjalnego
oddzialywania skladowiska
odpadéw ,Sater” w Otwocku.
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29. | 15.04.2014 Prosgba o zmiane Dabréwka | ZL - obszary laséwi | Uwaga nie- Dziatka potozona jest na gruntach
przeznaczenia na cele -dz.ew. zadrzewieni uwzgledniona lesnych wchodzacych w sklad
zabudowy 537 duzego kompleksu lesnego

potozonego w WOChK.

30. | 15.04.2014 Prosba o zmiane Dabréwka | ZL - obszary laséwi | Uwaga nie- Dziatka potozona jest na gruntach
przeznaczenia na cele -dz.ew. zadrzewieni uwzgledniona lesnych wchodzacych w sktad
zabudowy 535 duzego kompleksu lesnego

potozonego w WOChK.

31. | 14.04.2014 1) Prosba o wykreslenie | Obszar - 1) Uwaga nie- 1) Uwaga nieuwzgledniona dla

zapisu dotyczacego | gminy uwzgledniona w obszaréw mieszkaniowo-

wykonania ogrodzen
dziatek
indywidualnych
umozliwiajacych
migracje drobnej
fauny

czedci

przyrodniczych




1. 2. 4. 5. 6. 7. 8.

2) Wniosek o 2) Uwaga 2) W Studium wskazano minimalne
wprowadzenie nieuwzgledniona szerokosci drég publicznych
zapisu dot. zgodnie z rozporzadzeniem z dn.
szerokosci drég 2 marca 1999r. w spr. warunkéw
powiatowych i technicznych jakim powinny
gminnych , Na etapie odpowiadaé drogi i ich
planu miejscowego usytuowania, poprzedzajac opis
ustalona zostanie parametréw drég zapisem , W
niezbedna szerokos¢ planach miejscowych, o ile
drég w liniach istniejace zagospodarowanie na
rozgraniczajacych” to pozwala, proponuje sie
oraz aby dla stosowac nastepujace minimalne
wszystkich drég szerokosci ulic w liniach
zapisa¢ mozliwoéc¢ rozgraniczajacych (zasady
odstepstwa od ksztaltowania sieci drogowej na
wymaganej podstawie przepiséw odrebnych
szerokosci drog. oraz opracowanych

dokumentéw)”. Wprowadzenie
powyzszego zapisu umozliwia
zaplanowanie w planie
miejscowym drogi wezszej niz
okreslona w przepisach
odrebnych w szczegélnych
przypadkach, okreslonych
ustawowo.

32. | 16.04.2014 Prosba o zmiane Dabréwka | ME3 - obszary Uwaga nie- Uwaga nieuwzgledniona dla
przeznaczenia na cele -dz. ew. mieszkaniowo- uwzgledniona w potudniowej czesci przedmiotowej
zabudowy 885 przyrodnicze czesci dziatki potozonej w MPK, poza strefa

R1 - obszary rolne terenéw osadniczych.

33. | 16.04.2014 Prosgba o zmiane Dabréwka | ZL - obszary lasowi | Uwaga nie- Dziatka potozona jest na gruntach
przeznaczenia na cele -dz.ew. zadrzewien uwzgledniona lesnych wchodzacych w sklad
zabudowy 539 duzego kompleksu lesnego

potozonego w WOChK.




1. 2. 4. 5. 6. 7. 8.

34. | 16.04.2014 Prosba o zmiane Dabréwka | ZL - obszary laséwi | Uwaga nie- Dziatka potozona jest na gruntach
przeznaczenia na cele -dz.ew. zadrzewieni uwzgledniona lesnych wchodzacych w skltad
zabudowy 512 duzego kompleksu lesnego

potozonego w WOChK.

35. | 16.04.2014 Prosba o zmiane Celestynéw | MUL1 - obszary Uwaga nie- Uwaga nieuwzgledniona dla
przeznaczenia na cele -dz.ew. zabudowy uwzgledniona w potudniowej czesci dz. 1029/2, ktéra
zabudowy typu MU1 1029/2, 1026| mieszkaniowo- czesci znajduje sie w MPK, poza strefa
zgodnie z zalaczong ustugowej terenéw osadniczych.
mapa ZL - obszary laséw i

zadrzewien

36. | 17.04.2014 Prosba o zmiane Dabréwka | ZL - obszary laséwi | Uwaga nie- Dziatka potozona jest na gruntach
przeznaczenia na cele -dz.ew. zadrzewien, uwzgledniona lesnych wchodzacych w sktad
zabudowy 534 duzego kompleksu lesnego

potozonego w WOChK.

37. | 17.042014 Prosba o zmiane Dabréwka | ZL - obszary lasowi | Uwaga nie- Dziatka potozona jest na gruntach
przeznaczenia na cele -dz.ew. zadrzewieni uwzgledniona lesnych wchodzacych w sklad
zabudowy i ustalenie 538 duzego kompleksu lesnego
dojazdu do dziatki potozonego w WOChK.

38. | 18.04.2014 1) Wniosek o usunigcie | 1) Glina 1) ZL - obszary 1) Uwaga nie- 1) Lokalizacja planowanego uzytku

planowanego uzytku

ekologicznego
,Brzozowe
Siedlisko” ze
Studium

laséw i zadrzewien
projektowany uzytek
ekologiczny
,Brzozowe
Siedlisko”

uwzgledniona

ekologicznego zostata okreslona na
podstawie uwagi, ktéra wplynela
w trakcie wylozenia Studium oraz
zostala zweryfikowana i
uzgodniona z RDOS. W Studium
(na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 3
ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) okreslono
propozycje ustanowienia na tym
terenie uzytku ekologicznego.
Okreélenie powyzszej propozycji w
Studium nie naklada obowigzku na
Rade Gminy podjecia czynnosci
zmierzajacych do ustanowienia
powyzszego uzytku ekologicznego.
W przypadku gdyby gmina podjeta
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2) Zmiana 2) Glina - 2) ZL - obszary 2) Uwaga nie- jednak czynnoéci zmierzajace do
przeznaczenia na dz. ew. 50, | laséw i zadrzewien uwzgledniona zatwierdzenia powyzszego uzytku
tereny o 51, 52 w czesci ekologicznego, musiataby wykona¢
utwardzonym szereg prac, w tym
podiozu stanowiace udokumentowac wartosci
dojazd do przyrodnicze przedmiotowego

sktadowiska , Sater”
(ustalenie terenu PU
lub na terenach ZL
dopuszczenie
realizacji
infrastruktury
drogowej do obstugi
skltadowiska
odpadéw)

2)

terenu w zakresie ich kwalifikacji
jako uzytku ekologicznego, jak
réwniez uzgodni¢ projekt uchwaty
z wlasciwym RDOS. Zatem
Studium w tym zakresie
przedstawia dlugoterminowg
polityke przestrzenng gminy,
okreslajac zgodnie z wymaganiami
ustawowymi , obszary oraz zasady
ochrony érodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody”. W
przypadku nie podjecia przez
gmine czynnoéci zmierzajacych do
zatwierdzenia przedmiotowego
uzytku ekologicznego, wskazanie
jego proponowanych granic w
Studium nie generuje powaznych
konsekwengji planistycznych.
Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie przeznaczenia terenéw
wokot sktadowiska odpadow
~Sater” w Otwocku pod obszary
produkcyjno-ustugowe.

W Studium przewidziano
podstawowo w strefie 400 m od
skltadowiska odpadow ,Sater”
obszary laséw i zadrzewien ze
wzgledu na ucigzliwosé
zapachowa od skfadowiska.
Roslinnosé wysoka ogranicza
rozprzestrzenianie sie odoréw,
wywiewania czesci odpadow ze
skladowiska, itp.
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39. | 18.04.2014 Prosba o zmiane Glina - dz. | ZL - obszary laséwi | Uwaga nie- Dziatka znajduje sie w strefie
przeznaczenia na cele ew. 48 zadrzewieni uwzgledniona potencjalnego oddziatywania od
dziatalnosci sktadowiska odpadéw ,Sater” w
gospodarczej Otwocku.

40. | 08.08.2016 Nie wyznaczaé w Nieruchomo| ZL - obszary laséw i | Uwaga nie- Dominujaca czesé nieruchomosci
Studium dla -$ci SP zadrzewien, uwzgledniona w stanowigcych wtasnosé SP, bedacych
nieruchomosci bedace w R1, R2, R3 - obszary | czesci w zarzadzie Nadles$nictwa
stanowiacych wlasnoé¢ | zarzadzie rolne, Celestynéw, potozona jest
Skarbu Panistwa (SP) w | LP (736 MU1, MU?2 - obszary w wyznaczonym w Studium obszarze
zarzadzie nadles$nictwa, | dziatek zabudowy laséw i zadrzewien (ZL) - w tym
obszaréw ewidencyj- | mieszkaniowo- zakresie uwaga jest bezpodstawna.
funkcjonalnych innych nych) ustugowej Pojedyncze dziatki ewidencyjne lub

niz ZL - obszary lasow i
zadrzewien

MUC - obszary o
funkgji centro -
tworczej

ich czesci bedace przedmiotem uwagi,
polozone s3 w wyznaczonej w
Studium strefie mieszkaniowej
(obszarach zabudowy oznaczonych
symbolami MUC, MU1 i MU2) oraz
strefie rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, tj. obszarach rolnych
oznaczonych symbolami R1, R2, R3,
w bezposrednim lub bliskim
sasiedztwie wyznaczonych w
Studium obszaréw laséw i
zadrzewien (ZL). W tekscie Studium
(w ustaleniach kierunkowych)
okreslono, ze granice wyznaczonych
w Studium stref funkcjonalno-
przestrzennych nalezy traktowac
orientacyjnie, wymagane jest ich
uszczegodlowienie w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego m.in. analizujagc w
doktadniejszej skali aktualna
ewidencje gruntéw i aktualne
zagospodarowanie. Studium, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dn. 28 kwietnia




8.

2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy, sporzadza sie na kopii mapy
topograficznej, pochodzacej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego lub na kopii
wojskowej mapy topograficznej w
skali od 1:5 000 do 1:25 000. Niniejsze
Studium sporzadzone jest na kopii
mapy topograficznej w skali 1:10 000.
Tak mata skala (doktadnos¢) mapy nie
umozliwia réwniez w pelni
precyzyjnego okreslenia granicy
polno-lesnej. Z tego tez wzgledu w
Studium, poza ww. zapisem
dotyczacym granic stref funkcjonalno-
przestrzennych wyznaczonych w
Studium, w zakresie strefy rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej
dodatkowo ustalono, iz , sporzadzajac
plany miejscowe mozliwa jest korekta
wyznaczonej w Studium granicy
rolno-lesnej, wynikajaca z aktualnej
ewidencji gruntéw”. Ponadto na
wszystkich terenach potozonych w
strefie mieszkaniowej jednym z
przeznaczen terenéw dopuszczonych
do zachowania i uzytkowania jest
funkcja le$na (nie wyrézniona
graficznie), za$ w strefie rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej na
duzym obszarze dopuszczono
dodatkowe zalesienia, o ile nie bedzie
to sprzeczne z zasadami ochrony
obowiazujacymi dla wtasciwych
terytorialnie form ochrony przyrody.
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41. | 11.08.2016 Zmieni¢ przeznaczenie | Jatne-dz. | Rl - obszary rolne, Uwaga nie- Tres¢ uwagi jest niezgodna z
na cele zabudowy ew. 127 w tym tereny uwzgledniona polityka przestrzenng gminy, m.in.
mieszkaniowej i istniejgcych ze wzgledu na potozenie dziatki w
uslugowej obiektow sasiedztwie ucigzliwych tras
budowlanych w komunikacyjnych, niekorzystne
obszarach rolnych i warunki gruntowo-wodne dla
obszarach laséw i zabudowy, przebieg gazociagu
zadrzewien wysokiego ci$nienia i zwigzane z
ZL - obszary lasow i tym zagrozenia oraz projektowana w
zadrzewien otoczeniu strefe produkcyjno-
ustugowa (PU).
42. | 19.08.2016 Zamie$ci¢ na rysunku Stara Wies | Teren polozony na Uwaga nie- Uwaga bezzasadna - w projekcie
Studium planowang -dz. ew. granicy obszarow uwzgledniona Studium zostat wrysowany
droge przedtuzenie ul. 366, 367, MUI1 - obszaréw podstawowy uktad drég gminnych.
Cichej i Mysliwskiej 672/3,606 | zabudowy W sporzadzanym na podstawie ww.
mieszkaniowo- Studium planie miejscowym istnieje

ustugowej i ZL -
obszarow laséw i
zadrzewien

mozliwo$¢ wyznaczenia drogi
publicznej réwniez poza
wytyczonym ukladem drég
gminnych okreslonym w projekcie
Studium, co jest zgodne z
ustaleniami Studium: , Na rysunku
Studium wyznaczono drogi krajowe,
wojewddzkie, powiatowe, a takze
drogi gminne ukladu
podstawowego. Ukiad
komunikacyjny podstawowy moze
zosta¢ uzupelniony (we wszystkich
strefach wyznaczonych w Studium)
o inne drogi gminne o mniejszym
znaczeniu oraz drogi wewnetrzne
nie wyznaczone na rysunku
Studium, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi
odpowiadajacymi wiasciwym
formom ochrony przyrody.”.
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43.

18.08.2016

Pozostawic
przedmiotowe dziatki w
uzytkowaniu lesnym, co
jest zgodne z przepisami
o ochronie przyrody

Glina dz.
ew. 451/1,
451/2,
452/1,
452/2,
413/1,
413/2,
414/1,
414/2

MUT1 - obszary
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

Uwaga nie-
uwzgledniona

Omawiany teren znajduje sie¢ w
WOChK i otulinie MPK. Rygory
ochronne dla WOChK nie zakazuja
zmiany uzytkowania le$nego na
niele$ne. Dla otuliny MPK nie
ustalono rygoréw ochronnych.
Przedmiotowe dziatki nie znajduja
sie w MPK.

Ponadto w obrebie wyznaczonych w
Studium obszaréw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z
ustaleniami kierunkowymi Studium,
w planach miejscowych, istnieje
mozliwos¢ zachowania
(wyznaczenia) m.in. terenéw zieleni i
laséw jako terenéw towarzyszacych
obszarom zabudowy. Przywotane w
uwadze Studium uwarunkowarn
zagospodarowania przestrzennego
obszaréw chronionych w wojewddztwie
mazowieckim zostalo opracowane w
2005 r. i zawiera nieaktualne informacje o
rygorach dotyczagcych WOChK.

44.

25.08.2016

Nie przeksztalcac
przedmiotowej dziatki
na cele budowlane

Celestynow
dz. ew. 339

MU1 - obszary
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna - przedmiotowa
dziatka polozona jest w centralnej
czeSci miejscowosci Celestynow i
zgodnie z polityka gminy zostata
przeznaczona w studium na obszary
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
W obrebie tych obszaréw zgodnie z
ustaleniami kierunkowymi Studium,
w planach miejscowych, istnieje
mozliwos¢ zachowania
(wyznaczenia) m.in. terenéw zieleni i
laséw jako terenéw towarzyszacych
obszarom zabudowy.
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45.

29.08.2016

Zmieni¢ przeznaczenie z
terenéw rolnych i
lednych na cele
zabudowy

Jatne dz.
ew. 126

R1 - obszary rolne
ZL - obszary lasow i
zadrzewien

Uwaga nie-
uwzgledniona

Tres¢ uwagi jest niezgodna z
polityka przestrzenng gminy, m.in.
ze wzgledu na polozenie dziatki w
sasiedztwie ucigzliwych tras
komunikacyjnych, niekorzystne
warunki gruntowo-wodne dla
zabudowy, przebieg gazociagu
wysokiego ci$nienia i zwigzane z
tym zagrozenia oraz projektowana w
otoczeniu strefe produkcyjno-
ustugowa (PU).

46.

29.08.2016

Zmieni¢ przeznaczenie z
terenéw rolnych i
lesnych na cele
zabudowy

Jatne dz.
ew. 125

R1 - obszary rolne
ZL - obszary lasow i
zadrzewien

Uwaga nie-
uwzgledniona

Tres¢ uwagi jest niezgodna z
polityka przestrzenng gminy, m.in.
ze wzgledu na polozenie dziatki w
sasiedztwie ucigzliwych tras
komunikacyjnych, niekorzystne
warunki gruntowo-wodne dla
zabudowy, przebieg gazociagu
wysokiego ciSnienia i zwigzane z
tym zagrozenia oraz projektowana w
otoczeniu strefe produkcyjno-
ustugowa (PU).

47.

29.08.2016

Zmienic¢ przeznaczenie z
terenéw rolnych i
lesnych na cele
zabudowy
mieszkaniowo-
uslugowej

Jatne dz.
ew.124/3

R1 - obszary rolne,
w tym tereny
istniejacych
obiektow
budowlanych w
obszarach rolnych i
obszarach laséw i
zadrzewien

ZL - obszary lasow i
zadrzewien

Uwaga nie-
uwzgledniona

Treé¢ uwagi jest niezgodna z
polityka przestrzenng gminy, m.in.
ze wzgledu na polozenie dziatki w
sasiedztwie ucigzliwych tras
komunikacyjnych, niekorzystne
warunki gruntowo-wodne dla
zabudowy, przebieg gazociagu
wysokiego ciSnienia i zwigzane z
tym zagrozenia oraz projektowang w
otoczeniu strefe produkcyjno-
ustugowa (PU).
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48. | 30.08.2016 Zmieni¢ przeznaczenie | Glina dz. MU1 - obszary Uwaga nie- W obrebie przedmiotowych dziatek
na tereny zabudowy ew. 129, zabudowy uwzgledniona ok. 2000 m? powierzchni zostato
mieszkaniowej dla 130, 132 mieszkaniowo- przeznaczonych na obszary MU1 (co
catych dziatek lub do ustugowej daje mozliwoé¢ zlokalizowania tu co
granicy lasu R1 - obszary rolne najmniej dwéch dwulokalowych

ZL - obszary laséw i budynkéw mieszkalnych
zadrzewien jednorodzinnych).

49. | 31.08.2016 1) Zmieni¢ Celestynéw, | 1) MU1 - obszary 1) Uwaga nie- 1) W zakresie ok. 1000 m? uwaga
przeznaczenie czesci dz. ew. zabudowy uwzgledniona jest bezzasadna, poniewaz w
nieruchomosci na 375/14 mieszkaniowo- 2) Uwaga nie- Studium wyznaczono obszar
obszary oznaczone (1 - czesé ustugowej uwzgledniona oznaczony symbolem MUT1.
symbolem MU1 zachodnia ZL - obszary Pozostata czeséé dziatki wg Planu

2) Zmienié dziatki; lasow i ochrony MPK jest potozona poza
przeznaczenie czesci 2- czesé zadrzewien strefa terenéw osadniczych, w
nieruchomosci na srodkowai | 2) ZL - obszary strefie gdzie nie dopuszcza sie
obszary oznaczone wschodnia lasow i lokalizacji nowej zabudowy w
symbolem MU1 dziatki) zadrzewien typie okreslonym dla obszaréw

MUL.

2) Wskazana czes¢ dziatki wg Planu
ochrony MPK jest potozona poza
strefa terenéw osadniczych, w
strefie gdzie nie dopuszcza sie
lokalizacji nowej zabudowy w
typie okreslonym dla obszaréw
MUI.

50. | 31.08.2016 Zmieni¢ przeznaczenie Dyzin, dz. | MUL1 - obszar Uwaga nie- Dziatki ew. 26/3, 26 /4 potozone sa w
terenu na obszary ew. 26/1, zabudowy uwzgledniona duzym kompleksie lesnym, otoczone
oznaczone symbolem 26/2,26/3, | mieszkaniowo- z dwéch stron lasem, zmiana
MU1 na dz.26/3126/4 | 26/4 ustugowej (dz. ew. przeznaczenia tych dziatek nie
oraz przesuna¢ $ciane 26/1,26/2) umozliwitaby ich zabudowy, przy

lustra lasu od dziatki
26/3 na koniec dziatki
26/4

ZL - obszary lasow i
zadrzewien (dz.
26/3,26/4)

uwzglednieniu wszelkich
wymaganych odlegtosci, w tym
wymaganej prawem odlegtosci
budynkéw od granicy lasu i
nieruchomosci sasiednich.




1. 2. 4. 5. 6. 7. 8.

51. | 31.08.2016 Zmieni¢ przeznaczenie | Dabréwka | ZL - obszary laséwi | Uwaga nie- Dziatka potozona jest w duzym
dzialki na cele dz.ew. 534 | zadrzewien uwzgledniona kompleksie lesnym, otoczona z
budowlane trzech stron lasem, zmiana

przeznaczenia tej jednej dziatki nie
umozliwilaby jej zabudowy, przy
uwzglednieniu wszelkich
wymaganych odleglosci, w tym
wymaganej prawem odlegtosci
budynkéw od granicy lasu i
nieruchomosci sasiednich.

52. | 31.08.2016 Zmieni¢ przeznaczenie | Ponurzyca | ME5 - obszary Uwaga nie- Czes¢ dziatki polozona w
tak, aby caty obszar dz. ew. mieszkaniowo- uwzgledniona wyznaczonej Planem ochrony MPK
dzialki znajdowat sie w | 1001 przyrodnicze strefie terenéw osadniczych zostata

obszarze oznaczonym
symbolem ME5

R2 - obszary rolne

wskazana w Studium jako obszar
mieszkaniowo-przyrodniczy.
Pozostata czes$é dziatki wg ww.
Planu ochrony jest potozona poza
strefa terenéw osadniczych, w strefie
gdzie nie dopuszcza si¢ lokalizacji
nowej zabudowy w typie
okreslonym dla obszaréw ME5.

Przewodniczacy Rady Gminy Celestynéw




