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Rozdziat 1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OPIS TECHNICZNY
do projektu zagospodarowania dziatek nr ewid.881/5; 882/4, oraz czesci dziatek nr ewid. 512/4; 952.

Przedmiot inwestyc;ji:

Temat: Przebudowa targowiska statego wraz z budowg dwdch wiat targowych stalowych, toalety publicznej
kontenerowej, wiaty $mietnikowej systemowej, budynku gospodarczego, pawilonéw do handlu
indywidualnego pod zadaszeniem wiaty targowej oraz infrastruktury technicznej na terenie dziatek nr ewid.
881/5; 882/4, oraz czeSci dziatek nr ewid. 512/4; 952, potozonych w miejscowosci Celestyndw, jednostka
ewidencyjna 141703_2 Celestynéw, obreb 0001 Celestyndw, gmina Celestynéw.

Adres inwestycji: Miejscowosci Celestynow, dziatki nrewid. 881/5; 882/4; 512/4; 952, jednostka
ewidencyjna 141703_2 Celestyndw, obreb 0001 Celestyndw, gmina Celestynéw,

Nr ewid. dziatek:881/5; 882/4; 512/4; 952,

Inwestor: Gmina w Celestynowdw, ul. Regucka 3, 05-430 Celestyndw,

Kategoria obiektu budowlanego: XVII,

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest przebudowa targowiska statego wraz z budowg dwéch budynkéw wiat
targowych stalowych, toalety publicznej kontenerowej, wiaty $mietnikowej systemowej, budynku
gospodarczego, pawilondw do handlu indywidualnego pod zadaszeniem wiaty targowej oraz infrastruktury
technicznej przy ul. Osieckiej w migjscowosci Celestyndw.

Planowana inwestycja poprawi estetyke i warunki w jakich handlujgcy na targowisku beda mogli sprzedawac
swoje produkty. Podziat targowiska na sekcje - wydzielenie sekcji produktow rolno-spozywczych stworzy
lepsze mozliwo$ci zaopatrzenia sie¢ mieszkancow w produkty lokalne, $wieze i atrakcyjne cenowo oraz
utatwi zbyt produktow rolnych. Zadbane miejsca targowe wyposazone w niezbedng infrastrukture
towarzyszaca stanowi¢ beda zachete dla sprzedawcow na korzystanie z tej formy handlu.

Przebudowa targowiska obejmuje:

- roboty rozbiérkowe nawierzchni placu targowego i istniejacej infrastruktury technicznej

- budowa nawierzchni drog wewnetrznych, chodnikow, miejsc postojowych i handlowych

- budowa dwaoch zjazddw publicznych na teren inwestycji

- budowa kanalizacji deszczowej, wpustow i przykanalikéw

- budowa zadaszenia w postaci wiat stalowych nad miejscami targowymi

- budowa pawilonéw do handlu indywidualnego

- budowa o$wietlenia placu targowego wraz z instalacja fotowoltaiczng

- budowa toalety publicznej wraz z przytaczami zewnetrznymi

- budowa wiaty Smietnikowej

- budowa budynku gospodarczego

- budowa ogrodzenia terenu

- przebudowa istniejgcego przytacza wody

- zagospodarowania terenéw zielonych

Podstawa opracowania
- Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
- Opinia geotechniczna
- Mapa sytuacyjno-wysoko$ciowa do celow projektowych w skali 1:500
- Wypis i wyrys z ewidencji gruntéw
- Zlecenie inwestora oraz szczegdtowe uzgodnienia
- Zapewnienie i warunki techniczne od dystrybutoréw poszczegélnych mediéw

Istniejacy stan zagospodarowania terenu:

4.1 Stan istniejacy:



Targowisko state znajduje sie przy ul. Osieckiej w miejscowos$ci Celestynéw. Targowisko sktada siez placu
targowego o nawierzchni wykonanej z zuzlu wielkopiecowego. Wymiary placu targowego to okoto 82m
szerokosci i 83m dlugos€. W nawierzchni powstaty nierdwno$ci, w ktérych podczas opadéw
tworzasiezastoiska wody. Dojazd do targowiska realizowany jest za pomocg dwéch zjazdéw publicznych z
drogi publicznej nr ew. dziatki 512/4 znajdujacej sie od strony pdtnocnej placu targowego. Na targowisku brak
stragandw, sprzedaz produktow odbywa sie bezposrednio z samochodu lub z prowizorycznych stanowisk
handlowych. W okolicy placu brak odpowiednio zagospodarowanych terenéw zielonych. W poblizu
targowiska brak wydzielonych miejsc postojowych dla klientdw robigcych zakupy. Dziatki zabudowane
budynkami handlowymi wymagajacymi remontu lub przeznaczonymi do wyburzenia (wg opisu na graficzne;
czesci opracowania). Dziatki niewymagajace niwelacii.
4.2  Siecii uzbrojenie terenu:
Teren uzbrojony w sie¢ wody, kanalizacji oraz energie elektryczna.

V. Projektowane zagospodarowanie terenu:
5.1 Projektowane obiekty kubaturowe i urzadzenia:
5.1.1 Plac targowy, wiata targowa stalowa, pawilony do handlu indywidualnego
Projektuje sie wiate targowa na planie prostokata w technologii lekkiego szkieletu stalowego. Cato$¢
wykonana jako prosty uktad przestrzenny o rozpieto$ci w osiach konstrukcyjnych 10,0 m. Na szczycie dachu
projektuje sie potokragty Swietlik dachowy pokryty ptytg poliweglanowa komorowg przezroczysta.
Wokét obiektdéw przewiduje sie wykonanie parkingdw dla samochoddw osobowych klientéw targowiska, oraz
miejsca postojowe umozliwiajace dostawe towaru przez samochody dostawcze. Plac wykonany ma by¢ jako
utwardzony kostkg brukowa.
Pawilon do handlu indywidualnego pod wiatg stalowa zaprojektowany na planie prostokata w technologii
lekkiego szkieletu stalowego obudowanego ptytami warstwowymi z rdzeniem wetny mineralnej.
Dla potrzeb oséb handlujacych w obrebie stanowisk przewidziano place manewrowo-postojowe, bedace
czescig catego systemu targowiska. Dla potrzeb ruchu kupujacych przewidziano przejscia wzdtuz ciggdw
handlowych. Na placu targowym zaplanowano dwie wiaty targowe, zlokalizowane w centralnej czesci placu.
Pod wiatg z potudniowo-wschodniej strony zaprojektowano 7 pawilonéw do handlu indywidualnego. llo$¢
miejsc do handlu oraz miejsc postojowych dla oséb handlujacych i klientow opisano w czesci graficznej
projektu.
Wiaty targowe:
- Powierzchnia zadaszenia wiaty targowej —371,05 m?
- Powierzchnia zabudowy ograniczona stupami — 326,70 m?2
- Powierzchnia uzytkowa — 326,40 m?
- Kubatura brutto - 1455,26m?3
Pawilony handlowe:
- Powierzchnia zabudowy pawilondw pod wiatg — 89,60 m?
- Powierzchnia uzytkowa pawilondw — 74,55 m?
- Kubatura pawilonéw handlowych - 199,79 m3
5.1.2 Sanitariat publiczny.
Dla potrzeb obstugi uzytkownikéw targowiska projektuje sie szalet publiczny, w ktéry przewidziano odrebng
toalete damska, meskq i dla oséb niepetnosprawnych. W budynku wyodrebniono miejsce do potrzeb
utrzymania czystosci w obiekcie. Zaprojektowano budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony,
systemowy w postaci kontenera technicznego, dostarczanego na miejsce w catosci, firmy WELDON lub
innej firmy zapewniajacej rownowazne dane techniczne. Wejscie do budynku zlokalizowane od strony placu
targowego (strona pétnocno-wschodnia). Rzut parteru budynku systemowego z zaznaczonymi instalacjami
dotaczony do projektu zagospodarowania terenu.
Kontener sanitarny:
- Powierzchnia zabudowy — 18,90 m?
- Powierzchnia uzytkowa — 18,15 m?
- Kubatura brutto - 50,82 m3



5.1.3 Wiata $mietnikowa
Dla utrzymania czystosci projektuje sie wiate $mietnikowa o konstrukcji stalowej z profili zimno-gigtych.Wiata
posadowiona na stopach fundamentowych o wymiarach 30x30x80cm wykonanych z betonu C16/20 (B20).
Zaprojektowano budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony,z jednospadowym dachem o nachyleniu
polaci 2°(3,49%), pokrycie w formie gleboko tloczonej blachy ocynkowanej. Sciany ostonowe
zaprojektowane jako listwy drewniane malowane wysokiej jakosci preparatem do drewna elewacyjnego z
naturalnym woskiem pszczelim. Farba odporna na warunki atmosferyczne w tym promieniowaniem UV.
Budynek systemowy, sktadany ma miejscu budowy. Ksztatt budynku w planie regularny, prostokatny.
Gtéwne wejscie do budynku od stron wschodnie;.
Wiata $mietnikowa:
- Powierzchnia zabudowy — 20,00 m?
- Powierzchnia uzytkowa — 19,86 m?
- Kubatura brutto - 63,00 m?

5.1.4 Budynek gospodarczy
Dla potrzeb obstugi technicznej projektuje sie budynek gospodarczy umozliwiajacg przechowywanie
narzadzi potrzebnych do dbania o czystos¢ i odpowiedni stan techniczny urzadzen na placu targowym
(topaty do odsniezania, kosiarki i kosy spalinowej do trawy, podstawowe narzedzia warsztatowe, opony
zimowe do samochodu dostawczego itp.). Projektuje sie budowe budynku wolnostojacego, gospodarczego.
Konstrukcje no$ng budynku stanowig $ciany murowane wykonane z bloczkéw gazobetonowych gr. 24 cm.
Budynek zostanie nakryty dachem dwuspadowym, z drewna sosnowego C30 o kacie nachylenia potaci
dachu 30°(57,75%). Projektowany strop drewniany. Budynek niski, niepodpiwniczony.
Zestawienie powierzchni i kubatur:
- powierzchnia zabudowy: 42,75 m?
- powierzchnia uzytkowa: 32,46 m?
- kubatura: 125,52 m3
- wysoko$¢ budynku p.p.t. 14,81 m

5.1.5Drogi dojazdowe, chodniki i parkingi dla potrzeb obstugi ruchu samochodowego,

Zaprojektowano ciagi jezdne wokoto placu targowego jak jednokierunkowe. Drogi zaprojektowano, jako
drogi o nawierzchni z kostki betonowej koloru szarego. Szeroko$¢ jezdni drég, przy ktérych zaprojektowano
parkingi i miejsca postojowe 5m. Pozostate drogi o szeroko$ci 4m. Gtéwna droga przebiegajaca przez plac
targowy przewidziana, jako droga pozarowa o szerokosci 5 m i fukami zewnetrznymi r=11 m. Od strony
zachodniej, potudniowej i wschodniej zaprojektowano miejsca postojowe dla kupujacych, wydzielajac 54
miejsc postojowych, w tym osiem dla osob niepetnosprawnych. Chodniki wyniesiono w stosunku do drogi i
placu manewrowego targowiska. Ponadto zaplanowano dodatkowy chodnik do projektowanego szaletu.
Miejsca postojowe utwardzono kostkg betonowg niefazowang w kolorze granatowym. Szczegdtowy opis
branzy drogowej w projekcie drogowym.

5.1.6. Brama wejsciowa, fragment ogrodzenia
Projektuje sie brame wejsciowa z miejscem na logo ,Mdj Rynek” i fragment ogrodzenie dziatki jako
indywidualne wg rys. technicznych dotaczonych do projektu zagospodarowania terenu.
- Stupki do montazu bramy uchylnej dwuskrzydtowej nalezy wykonac¢ z profilu zamknietego 100x100x5 mm.
- Stupy osadzone w fundamencie na gt. 100 cm.
- Stopy fundamentowe pod stupy bramy i furtki potaczone tawa nalezy wykona¢ z betonu zwirowego B20.
- Konstrukcje nosna bramy i furtki wykona¢ z profilu zamknigtego 100x50x4 mm.
- Wszystkie elementy malowane 2x farbg podktadowa oraz 2 x farbg nawierzchniowg chlorokauczukowg —
stopy stupkéw malowane przed montazem

5.1.7 Ogrodzenie terenu

Projektuje sie ogrodzenie dziatki jako systemowe np. firmy ,TEX-1" typu ECO oraz wg indywidualnego
projektu (ogrodzenie ozdobne) i gtéwng brame wejsciowa.



Ogrodzenie firmy ,TEX-1" typu ECO

- prostokatnym 60x40x2 mm dla przeset

- kwadratowym80x80x3 mm dla bramy i furtki.

Jako wypetnienie przeset zaprojektowano panele systemowe typu 4W o wysoko$ci modularnej 156,0 cm.
Ogrodzenie w cato$ci wykonac jako ocynkowane lub w kolorze z palety koloréw producenta. Jako brame
zaprojektowano systemowe rozwigzanie typu ECO BORA 4W o rozpieto$ci osiowej 4,10 m. Jako furtke
systemowy element ECO 4W o rozpigtosci osiowej 1,5 m.

Uktad konstrukcyjny

Przewiduje sie wykonanie fundamentu punktowego o blokach 38x38 cm na gteboko$¢ 80cm ponize;
poziomu terenu z betonu C15/20 stanowigcego wsparcie dla stupkéw ogrodzenia, bramy oraz furtki. Pod
obrzeza betonowe trawnikdw i chodnikéw nalezy wykonac tawe fundamentowa z betonu C15/20 na
gteboko$ci 30cm.

Dane techniczne.

-Wysokos¢ ogrodzenia: - wg zataczonych rysunkéw
-Dtugos¢ ogrodzenia facznie:

- Przesta ozdobne: - 11,00 mb

- Przesta z paneli z siatki: - 265,00 mb

-llo$¢ bram: -3

-llo$¢ furtek: -1

Ogrodzenie jest obiektem o prostej konstrukcji niestwarzajacej zagrozenia dla uzytkownikéw i otoczenia.
Ogrodzenie nie wprowadza szczegolnych zaktécen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi,
gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych.

5.2 Projektowane obiekty kubaturowe:
Wiaty stalowe (2 szt.), toaleta publiczna, wiata $mietnikowa, budynek gospodarczy, pawilony do handlu
indywidualnego pod zadaszeniem z wiaty stalowej (7 szt.).

5.3 Uksztattowanie terenu, zielen, komunikacja, itp.:
- Dziatka rowninna niewymagajaca niwelacji.
- Dojazd do dziatek istniejgcym zjazdem publicznym z drogi lezacej na dziatce nr ew.512/4 (wjazd na
dziatke), nastepnie wewnetrznymi drogami jednokierunkowymi samochody korzystajace z placu targowego
bedg kierowane do nowoprojektowanego zjazdu publicznego (wyjazdu z dziatki) od strony ul. Osieckiej.
Dodatkowo od strony pdtnocno-wschodniej przewiduje sie pozostawienie istniejacego zjazdu i
zaadaptowanie go, jako ciggu pieszego dla klientéw niekorzystajacych z miejsc parkingowych
projektowanych na dziatkach objetych opracowaniem.
- Zielen projektowana niska i Srednio-wysoka.
- Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji sanitarnej wg. projektu branzowego

5.4 Warunki posadowienia (kategoria geotechniczna):
- Kategoria geotechniczna: pierwsza
- Warunki gruntowe - piaski Srednie, drobne i pylaste.
- poziom wdd gruntowych w normalnych warunkach atmosferycznych ponizej poziomu posadowienia,
mozliwy powyzej poziomu posadowienia w okresie po roztopowym lub obfitych opadéw atmosferycznych

5.5 Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej dla obiektu:
Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewnia jeden istniejacy hydrant [0 80 mm (typ
nadziemny) usytuowany w odlegtoéci do 75 m od budynku, przy ulicy Sw. Kazimierza i zapewniajacy
wydajno$¢ 10 I/s (na podstawie ,Warunkdéw Technicznych Przytaczenia Do Sieci Wodociggowe;j i
Kanalizacyjnej” wydanych przez - Gospodarka Komunalna, 05-430 Celestynéw, ul. Regucka 5).



VL.

VIL.

VIIL.

Bilans terenu - projektowany:

Powierzchnia dziatek ogétem : 5949,0m?
Powierzchnia zabudowy kubaturowej wraz z wiatami : 1602,2m2
Powierzchnia utwardzona (chodniki, drogi, miejsca postojowe) : 3127,4m?
Powierzchnia terenow zieleni :1219,4m?
Wskaznik intensywnosci zabudowy :(0,29)

Powierzchnia biologicznie czynna :(20,49%)

Obszar oddziatywania obiektu:

Zgodnie z art. 3 pkt 20 oraz art. 34 ust.3 pkt 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 ze
zm.) pod pojeciem obszaru oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu.

W zakresie niniejszego opracowania przebudowa targowiska statego wraz zbudowg dwéch budynkdw wiat
targowychstalowych, toalety publicznej kontenerowej, wiaty $mietnikowej systemowej, budynku
gospodarczego, pawilondw do handlu indywidualnego pod zadaszeniem wiaty targowej oraz infrastruktury
technicznej na terenie dziatek nr ewid. 881/5; 882/4, oraz cze$ci dziatek nr ewid. 512/4; 952, potozonych w
miejscowosci Celestynéw, jednostka ewidencyjna 141703_2 Celestynéw, obreb 0001 Celestyndw, gmina
Celestynéw., obszar oddziatywania projektowanych obiektéw ogranicza sig do tych budynkéw i terenu
przylegtego do obiektow, czyli do dziatek Inwestora.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej przez osoby trzecie. Ponadto nie wptywa negatywnie
na dostep Swiatla dziennego na pobliskich dziatkach. Rozwigzania techniczne, posadowienia budynkdw
oraz spos6b zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami
i promieniowaniem a takze zanieczyszczeniem wody, powietrza i gleby.

Odlegtosci okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z dnia 15
czerwca 2002 r. z pdzniejszymi zmianami) w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie - sg spetnione.

Dane uzupetniajace:

Dziatki pod zamierzong inwestycje nie sg wpisane do rejestru zabytkéw i nie podlegajg ochronie na
podstawie ustalen decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Teren nie jest chroniony
przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Teren, na ktorym usytuowanesg dziatki nr ewid. 881/5; 882/4, oraz czeSci dziatek nr ewid. 512/4;
592wmiejscowosci Celestynéw potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody
wyszczegdlnionymi w ustawie o ochronie przyrody. Projektowana inwestycja nie powoduje zagrozen dla
$rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow i ich otoczenia. Teren, na
ktorym znajdujg sie wymienione dziatki lezy poza obszarami wptywu szkod gorniczych.

Planowana inwestycja nie narusza intereséw 0séb trzecich poprzez ograniczenie dostepu do drogi
publicznej, nie pozbawia mozliwosci korzystania z medidw(wody, kanalizacji, energii elektrycznej i gazu),
nie pozbawia dostepu do $wiatta dziennego, nie zanieczyszcza powietrza, wody i gleby.

Zgodnie z art. 21 a -Prawo Budowlane w/w rozbudowa nie bedzie stwarza¢ mozliwosci powstania
szczegdlnego zagrozenia podczas procesu budowy i nie wymaga sporzadzenia planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia.

Budowe realizowaé¢ przy zachowaniu przepiséw Prawa Budowlanego oraz odrebnych ustaw i przepisow
szczegdlnych, a takze ustalern Polskich Norm. Kierownictwo budowy powierzy¢ osobie posiadajace;
uprawnienia budowlane. Budowe rozpoczag¢ po otrzymaniu pozwolenia na budowe
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