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1. Wstep

1.1. Podstawa prawna

Podstawg niniejszego opracowania jest Ustawa z dnia 3 paZzdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 2081). Zgodnie z Ustawg, wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko w przypadku sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Cel i zakres opracowania

Prognoze oddziatywania na S$rodowisko sporzadzono na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Ostrow.

Granica planu miejscowego obejmuje caly obszar miejscowos$ci Ostrow. Celestyndw to gmina wiejska potozona w
centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, na potudniowy-wschod od miasta Warszawa, w powiecie
otwockim.

OSTROLECK!
y : FRZASNYSH
FUROMINSKI

SO MAKOWSK)

SIERPECKI CECHANON SR CSTROWSKI
POCK!  poey VTSN WrSZROWSKI
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SIEDLECK! ppaickt

Wigzowna

Jdzefdu

Otweock

KOZIENTECK]
BlAt DBRTESK] )
Celestyndw
RADONMSK]
PRZYEUSK! IWOLENS KT Karczew ¥ il
SZYDEOWIECKT
LIPSK!
Osigck
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Rys. 1. Potozenie gminy Celestynéw na tle wojewodztwa mazowieckiego i powiatu otwockiego.

Prognoza pozwala na zidentyfikowanie wptywéw Srodowiskowych, ktére moga powstac na skutek realizacji ustalen
projektu planu oraz jest podstawg do okreslenia dziatarn majacych na celu ograniczenie ewentualnych negatywnych
skutkow.

Analiza ustalen dokumentéw planistycznych na etapie ich powstawania jest zgodna z zasada eliminacji zagrozen u
zrodta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze, ekonomiczne, a przede wszystkim Srodowiskowe.
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Zakres przedmiotowy

Zakres prognozy okre$la art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i
Jjego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. 22018 poz. 2081).

Zgodnie z art. 57 ust. 1 oraz art. 58 ust. 1 zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko ustalei planu miejscowego uzgadnia Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny.

Zakres powierzchniowy

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na
Srodowisko  ustalen  projektu  miejscowego  planu TR
zagospodarowania  przestrzennego dla  miejscowosci

Ostréw sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr 250/17 i
Rady Gminy Celestynéw z dnia 28 marca 2017 r., wraz /’7’, ,
zobszarem pozostajagcym w zasiegu oddziatywan L {
wynikajacych z realizacji postanowien projektu planu. W P

Rys. 2. Granica obszaru objetego planem miejscowym

Ostréw zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 30 km od
Warszawy i ok. 9 km od Otwocka. Przez centralng cze$¢ miejscowosci, w kierunku wschod-zachod, przebiega
droga krajowa nr 17 relacji Warszawa — Lublin.

Zakres terytorialny opracowania stanowi miejscowo$¢ Ostrow w jej granicach administracyjnych. Granica
opracowania wyznaczona zostata zatem od p6tnocy poprzez granice gminy Celestynéw z gming Wigzowna, od
wschodu poprzez granice z gming Kotbiel, od potudnia poprzez granice z miejscowos$ciami Ostrowik i Jatne w
gminie Celestyndw, natomiast od zachodu z miejscowo$cig Glina w gminie Celestynow.

Zakres niniejszej Prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie
i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Otwocku.

1.3. Zrodta informacii

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wymaga rozpoznania terenu pod wzgledem istniejagcych form
zagospodarowania, stanu $rodowiska oraz wystepujacych presji $rodowiskowych.

Ponizej przedstawiono dokumenty i opracowania wykorzystywane w trakcie prac nad niniejszg prognoza,

nalezy tu zaznaczyé, ze nie uwzgledniajg one bogatej literatury dotyczacej poszczegdinych zagadnien

srodowiskowych:

= Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostrow;

= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowos$ci Ostrow w gminie Celestynéw, Otrebusy, 2017 r.;

= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw, Uchwata Nr 177/16
Rady Gminy Celestynéw z dnia 27 pazdziernika 2016 r.;
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= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestyndw, Warszawa, 2006 r.;

= Prognoza oddziatywania na Srodowisko Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Celestynéw, Warszawa, 2015/2016 r.;

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego, Uchwata Nr 180/14 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.;

= Mapa glebowo-rolnicza [w:] Portal Mapowy Wojewodztwo Mazowieckie [online] http://msip.wrota
mazowsza.pl/msip/Full.aspx [dostep 10.11.2017 r.];

=  Podziat hydrograficzny Polski, IMGW, 1983;

= Program Ochrony $rodowiska dla gminy Celestyndéw na lata 2013 — 2016 z perspektywa do roku 2020, Autor:
mgr Elzbieta Haponiuk, 2013 r.;

= Program ochrony $rodowiska dla powiatu otwockiego na lata 2012-2015 z perspektywg do 2019 r., Otwock,
2012r.

= Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 .;

= Program usuwania wyrobdw zawierajacych azbest dla gminy Celestynéw na lata 2008 — 2032, pazdziernik
2008;

= Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2016 r., WIOS w Warszawie, 2016;

= Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2016, WIOS w Warszawie,
kwiecien/lipiec 2017 r.;

= Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18
pazdziernika 2016 r. (poz. 1911);

=  Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego na lata 2016-2021 z
uwzglednieniem lat 2022 — 2027, Warszawa listopad 2015 r.;

= Kostrowicki A. (1965): Regionalizacja zoogeograficzna Palearktyki w oparciu o faune motyli tzw. Wiekszych,
PWN, Warszawa;

= Matuszkiewicz J. (2008): Regionalizacja geobotaniczna Polski, IGiPZ, Warszawa;

= Wos A. (1993): Regiony klimatyczne Polski w $wietle czesto$ci wystepowania réznych typdw pogody, IGIiPZ,
Warszawa;

= ,Rozpoznanie stanu Srodowiska przyrodniczego — aktualizacja inwentaryzacji przyrodniczej i waloryzacja
przyrodnicza”, sporzadzona na potrzeby zamierzenia budowlanego ,Budowa drogi ekspresowej S17 na
odcinku wezet ,Lubelska” (bez wezta) — Kotbiel (poczatek obwodnicy): czesé nr 1: na odcinku wezet ,Lubelska”
(bez wezta) — Kotbiel (poczatek obwodnicy) od ok. km 4+049 do ok. km 19+200”, MP Mosty Sp. z 0.0.,
Krakdw, grudzien 2016 r.

1.4. Metodyka

Szkielet metodyki prognozy wyznaczony jest przez Ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 2081). Zgodnie z ustawg dokonuje sie oceny wptywu ustalen
projektu miejscowego planu na poszczegolne komponenty $rodowiska oraz uwzglednia zalezno$ci pomiedzy jego
poszczegolnymi elementami. W trakcie pracy przyjmuje sie, ze przyjete zapisy przedmiotowego planu zostang
w petni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony maksymalizacje oddziatywar powstatych na skutek realizacji
planu - tych negatywnych i pozytywnych, a z drugiej realizacie wszystkich ustalen dotyczacych ochrony
$rodowiska. Ocena mozliwosci wystapienia danych skutkow dokonywana jest na podstawie aktualnego stanu
Srodowiska i planowanych zmian w zagospodarowaniu, proponowane formy uzytkowania determinujg bowiem site
oraz skale oddziatywania na Srodowisko. Istotnym jest przeprowadzenie analizy wptywow Srodowiskowych,
wywotanych realizacjg ustalen planu, na tereny znajdujace sie w granicach opracowania oraz jego otoczenie, ze
szczegblnym uwzglednieniem wszystkich form ochrony przyrody.
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Z uwagi na fakt, ze plan zagospodarowania przestrzennego stanowi zesp6t zasad i wytycznych do
zagospodarowania przestrzeni (nie stanowi natomiast petnego i docelowego obrazu poszczegoinych inwestycji) w
prognozie dokonuje sie przede wszystkim diagnozy prawdopodobnych, gtéwnych zmian w $rodowisku, opierajac
sie na analogii zachodzacych przeobrazen w Srodowisku. Przewidzenie wszystkich skutkéw realizacji planu jest w
praktyce niemozliwe. Mozna natomiast z pewnym przyblizeniem wskaza¢ site oddziatywania zaproponowanych
rozwigzan przestrzennych w odniesieniu do poszczegdinych terenéw funkcjonalnych. Rodzaj zagospodarowania
jest czynnikiem determinujacym najwieksze przeksztatcenia Srodowiska.

W trakcie sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko wykorzystano nastepujace metody i
techniki:

e analiza istniejacych opracowan literaturowych i kartograficznych;

e diagnoza i ocena stanu srodowiska przyrodniczego na podstawie zebranych danych i wizji terenowych;
o identyfikacja zagrozen Srodowiska przyrodniczego;

o analogii Srodowiskowych (przy zatozeniu — statosci praw przyrody).

Ponizej przedstawiono uproszczony schemat prac przyjetych przy realizacji niniejszego opracowania:

Charakterystyka $rodowiska

as

Stan srodowiska i jego funkcjonowanie

&

Zdefiniowanie problemoéw ochrony $rodowiska

&

Zmiany w Srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen planu

&

Ustalenie skutkdow realizacji planu w odniesieniu do poszczegdinych
komponentéw $rodowiska

4 ¥

Skutki pozytywne Skutki negatywne

¥

Dziatania zmniejszajace negatywne
oddziatywania

&

WNIOSKI

Kofncowym etapem opracowania jest sformutowanie wnioskow i ustalenie ewentualnych zmian, ktdrych
wprowadzenie do projektu planu moze skutkowa¢ zmniejszeniem presji.
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2. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

2.1. Wprowadzenie

Obszar przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje caly obszar
miejscowosci Ostrow w gminie Celestyndw. Gmina potozona jest w powiecie otwockim, w centralnej czesci
wojewddztwa mazowieckiego, na potudniowy-wschéd od Warszawy. Obszar opracowania zajmuje powierzchnie
ok. 310,8 ha.

Teren opracowania jest czesciowo zainwestowany. Zabudowania koncentrujg sie przede wszystkim wzdtuz drogi
krajowej nr 17, przebiegajacej w kierunku pétnoc-potudnie oraz kilku drég gminnych odchodzacych od tej trasy.
Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa, ktdrg uzupetniajg obiekty ustugowe o
charakterze komercyjnym i ustug publicznych oraz obiekty produkcyjne. Strefa koncentracji obiektéw produkcyjno-
magazynowych zlokalizowana jest we wschodniej czesci miejscowosci. W potudniowo-zachodniej czesci obszaru
znajduje sie cmentarz. PrzewaZzajgca cze$¢ obszaru stanowig tereny otwarte i zadrzewienia srodpolne oraz zwarte
kompleksy lesne. W wigkszo$ci objete sg one formg ochrony przyrody — Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, ktdrego granica przebiega rownolegle do drogi krajowej nr 17, po obydwu jej stronach. Potudniowa
czes$¢ obszaru opracowania znajduje sie w granicy otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. W Ostrowie nie
wystepuja wieksze zbiorniki wodne, ani cieki wodne. Na terenach rolnych zlokalizowane sg rowy melioracyjne. W
potudniowej czesci miejscowosci znajduje sie stacja uzdatniania wody. Przez obszar przebiega rowniez gazociag
wysokiego cisnienia DN 500 MOP 5,0 MPa. Jest to jedynie gazocigg przesytowy, ktéry nie posiada sieci
rozdzielczej na terenie Ostrowa. Istotnym aspektem jest planowana budowa drogi ekspresowej S17 przecinajacej
Ostréw w potudniowej czesci obszaru, wzdtuz gazociggu wysokiego ciénienia, réwnolegle do istniejacej drogi
krajowej nr 17 wraz z weztem drogowym, stanowigcym element uktadu lokalnego. Przedsiewziecie to stanowi
inwestycje celu publicznego i spowoduje odcigzenie istniejacej drogi krajowej nr 17, ktorej parametry techniczne
nie sq dostosowane do aktualnego natezenia ruchu komunikacyjnego na trasie Warszawa-Lublin oraz nie sg
spetnione wszystkie wymogi z zakresu ochrony $rodowiska. Budowa drogi ekspresowej S17 spowoduje obnizenie
kategorii drogi krajowej nr 17 w istniejacym przebiegu, ktdry prawdopodobnie zostanie przekazany gminie
Celestynow. Realizacja inwestycji bedzie sie wigza¢ z przeniesieniem ruchu tranzytowego na nowy odcinek drogi
krajowej, biegnacej w rejonie przeznaczonym pod zabudowe przemystowa, i tym samym, odcigzenie
komunikacyjne obszaréw zabudowy mieszkaniowe;.

Fragmenty obszaru objetego planem miejscowym znajdujg sie w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. W Ostrowie znajduje si¢ element historyczny
wpisany do Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw. Jest to jedno stanowisko archeologiczne, stanowigce
$lady osadnictwa. Nie ustanowiono natomiast pomnikéw przyrody.

Obszary objete opracowaniem wprowadzajg funkcje o istotnym znaczeniu dla lokalnych spotecznosci oraz
gospodarki gminy Celestynéw. Tereny miejscowosci Ostréw stanowigq jedne z wigkszych kompleksow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz jedyne tak duze, przeznaczone pod strefe
produkcyjno-ustugowg w gminie Celestynéw. Sita powigzan projektowanego przeznaczenia terenu z nadrzednym
dokumentami jest istotna, szczegdlnie pod wzgledem realizacji inwestycji celu publicznego. Elementem
stanowigcym silne powigzanie obszaru planu i przeznaczenia terenu z pozostatymi dokumentami jest inwestycja
drogowa polegajaca na budowie drogi ekspresowe;.

2.2. Dokumenty stanowigce podstawe do sporzadzania projektu planu
Plan opracowano na mocy Uchwaty Nr 250/17 Rady Gminy Celestynéw z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostrow.

Zgodnie z obowigzujacq ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.,j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945)
plany miejscowe nie mogg narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego. Studium, jako dokument nadrzedny, reguluje zasady polityki przestrzennej w gminie i stanowi
zbiér podstawowych wytycznych, koniecznych do uwzglednienia w procesie sporzadzania plandw miejscowych.

Podstawg sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw uchwalone uchwatg Nr 177/16 Rady Gminy Celestynéw z
dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Zgodnie z ustaleniami Studium obszar opracowania przeznaczony jest pod obszary zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, obszary ustugowo-produkcyjne, cmentarz czynny, ujecie i stacje uzdatniania wody, obszary laséw i
zadrzewien, obszary rolne. Wskazano réwniez tereny istniejgcych obiektow budowlanych w obszarach rolnych i
obszarach laséw i zadrzewien oraz wody powierzchniowe. Wyznaczono takze gazocigg wysokiego cisnienia, droge
krajowa - przebieg istniejacy, droge krajowa nr 17 — przebieg planowany, skrzyzowania wielopoziomowe na
drodze krajowej nr 17: wezet drogowy lub przejazd drogowy, drogi gminne uktadu podstawowego. Oznaczono
granice \Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz stanowisko archeologiczne, jak réwniez
przedszkole i szkote publiczna.

Rys. 3. Wyrys Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynow
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2.3. Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektowanego planu

W projekcie planu wyznacza sie nastepujgce tereny funkcjonalne:
o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od MN-1 do MN-22;
o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami: od MNU-1 do MNU-
13;
o teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem: RM-1;
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tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: od U-1 do U-8;

tereny zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone symbolami: UO-1, UO-2;

teren zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem: UK-1;

tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: od UMN-1 do UMN-5;
tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone symbolami: od PU-1 do PU-9;

tereny rolne, oznaczone symbolami: od R-1 do R-10;

tereny lasow i zalesien, oznaczone symbolami; od ZL-1 do ZL-15;

teren cmentarza, oznaczony symbolem: ZC-1;

tereny rowow melioracyjnych, oznaczone symbolami: od WR-1 do WR-15;

teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: ITW-1;

teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem: KS-1;

tereny drogi publicznej klasy drogi ekspresowej, oznaczony symbolem: KDS-1, KDS-2;

teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ-1;

tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: od KDL-1 do KDL-9;
tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: od KDD-1 do KDD-23;
teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem: KDW-1;

teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem: KDP-1.

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) w planie

okre$lono:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie jednorazowe optaty, okreslone w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci;

11) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw.

W N

o B
—_ = —

Analiza obszaru opracowania pozwolita na odstapienie od okre$lenia nastepujacych elementéw w projekcie planu:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych,
3) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
4) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

)

(9}

krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, poniewaz takie tereny nie wystepujg w granicach obszaru objetego planem
miejscowym.
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2.4. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich zostaty uwzglednione w
projekcie planu

Projekt planu miejscowego jest powigzany z zapisami programéw i plandw, takimi jak:

Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Uchwalony Uchwatg Nr 180/14
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.);

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2011-2014 z uwzglednieniem
perspektywy do 2018 r.;

Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 r.;

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego na lata 2016-2021 z
uwzglednieniem lat 2022 — 2027, Warszawa listopad 2015 r.;

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku, Innowacyjne Mazowsze.

W projekcie planu zostaty uwzglednione zapisy w odniesieniu do celdéw i zadan ochrony Srodowiska w zakresie
m.in.: ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi, ochrony przed hatasem, ochrony powietrza.
Ponadto w trakcie sporzadzania projektu planu uwzgledniono cele ochrony Srodowiska ustalone na poziomie
krajowym i migdzynarodowym, w zakresie:

>

>
>

Utrzymania i ochrony wartoSci przyrodniczych okreslonych w przepisach: ustawy Prawo ochrony
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz ustawy o Ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.;
Ochrony powierzchni ziemi realizowane w ramach Ustawy Prawo geologiczne i gornicze;

Ochrony gleb zgodnie z przepisami zawartymi w Ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3
lutego 1995 r.;

Ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej
okre$lonych w Ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska, Ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow, Ramowej Dyrektywie Wodnej oraz Programie Ochrony Srodowiska dla
Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 r.;

Ochrony powietrza realizowane zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
oraz Programem Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 r.;

Wtasciwej gospodarki odpadami okre$lonej w przepisach ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach,
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach oraz zgodnie z
Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego na lata 2016-2021 z
uwzglednieniem lat 2022 — 2027,

Zachowania norm odnosnie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku zawartych w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oraz powigzanych z niej rozporzadzeniami.

Ochrony réznorodno$ci biologicznej, wtasciwego stanu siedlisk zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, Politykg ekologiczng Panstwa, Krajowg strategig ochrony i umiarkowanego uzytkowania
réznorodnosci biologicznej oraz Konwencjg o réznorodnosci biologicznej Rio de Janeiro z 1992 r.

3. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

Z uwagi na specyfike ponizszych danych, cze$¢ elementéw zawartych w niniejszym rozdziale zostata
scharakteryzowana w odniesieniu do obszaru catej gminy Celestynéw. Wynika to z braku zréznicowania
wybranych cech w stosunku do catej gminy i obszaru objetego opracowaniem.
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3.1. Elementy abiotyczne srodowiska
3.1.1. Geologia i uksztattowanie terenu

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego (2000 r.) miejscowo$¢ Ostrow znajduje sie na
obszarze jednostki geomorfologicznej Réwnina Garwolinska (318.79) potozonej w podprowingji Nizin
Srodkowopolskich, w mezoregionie Nizina Srodkowomazowiecka.

Réwnina Grawolinska zbudowana jest z utworéw morenowych - piaszczysto-gliniastych, ktére w wyniku dziatania
procesow erozyjnych ulegly znacznym przeksztatceniom. Wierzchnia warstwa réwniny jest pokryta piaskami
eolicznymi czesto zwydmionymi. Z tego powodu uksztattowanie réwniny jest stosunkowo urozmaicone. Dominujg
wydmy paroboliczne usytuowane réwnolegle do krawedzi erozyjnej tarasu Wisty i wydmy zaczatkowe. Wysoko$¢
wzgledna wydm wynosi maksymalnie do 20 m. Krawedzie wydm sg ostro nachylone, przewazajq spadki od 5° do
8°, miejscami dochodzg jednak az do 15° - 18°. Wiekszosci mis deflacyjnych (pdl piaskow wywianych) powstatych
w wyniku przemieszczania sie piaskdw jest aktualnie zabagniona (m.in. na terenie rezerwatow ,Czarci Dot" i
,Gniazda Bocianowskie"). Tereny wydm, podobnie jak krawedz wysoczyzny porosniete sg zbiorowiskami lesnymi,
zapobiegajacymi erozji wietrznej i przemieszczaniu sie drobin piasku.

W pozostatych fragmentach réwniny, na terenach otwartych i zabudowanych, wystepujg tereny ptaskie (spadki
ponizej 2°), nachylone lekko w kierunku pétnocno-zachodnim. Wysoko$¢ na terenie réwniny waha sie miedzy 130 -
140 m n.p.m., a na terenie wydm dochodzi do 160 m n.p.m. (wydma w okolicy miejscowosci Zabiezki).

Rzezba terenu zostata do tej pory w niewielkim stopniu przeksztatcona. Nieduze odksztatcenia powstaty na terenie
zabudowy (w zwigzku z ksztattowaniem niwelety terenu na potrzeby zagospodarowania terenu) oraz wzdtuz drog

(m.in. nasypy i wykopy).

Pod wzgledem budowy geologicznej teren opracowania potozony jest w obrebie Niecki Mazowieckiej, stanowigcej
Srodkowg cze$¢ mezozoicznej jednostki - Niecki Brzeznej, zbudowanej z osadéw kredy. Migzszo$¢ utworéw
mezozoicznych wynosi okoto 700-800 m, pokrywajg je utwory paleogeniczne i neogeniczne.

Réwnina Garwolinska

Obszar Rowniny charakteryzuje sie silnym zréznicowaniem litologicznym osadow, przy czym zdecydowanie
dominujg tu grunty spoiste lub grunty sypkie zageszczone. Poszczegoine warstwy geologiczne cechuje:
skomplikowany uktad przestrzenny, czesto brak ciggtosci na wigkszym obszarze, zmienna migzszo$¢ i
niejednorodno$¢ litologiczna.

Utwory czwartorzedowe potozone sg na utworach pliocenu, reprezentowanych przez ity pstre 0 migzszosci
przekraczajacej 100 m. Pod itami pliocenu lezg piaski i mutki miocenu (na gtebokosci 140 -160 m), gtebiej (210 -
220 m) wystepuja morskie piaski i mutki oligocenu, a te z kolei lezg na marglach i itach gérnej kredy (strop na
gtebokosci 280 - 300 m).

Najstarszymi osadami czwartorzedu sg piaski zwiry i mutki preglacjatu sfatdowane tacznie z osadami pliocenu. Jest
to warstwa nieciggta.

Powyzej serii preglacjalnej lezy rowniez sfatdowana glacitektonicznie, prawdopodobnie dwudzielna, glina zwatowa
zlodowacenia potudniowopolskiego. Tworzy ona tu ciggta warstwe o migzszosci do 25 - 30 metréw. Wérédd glin
zwatowych wystepujg miejscami migzsze przewarstwienia piaskow wodnolodowcowych i jeziornych, ktore
prawdopodobnie dzielg ten poziom osaddéw na dwie réznowiekowe warstwy. Glina zwatowa zlodowacenia
potudniowopolskiego wystepuje ptatami na powierzchni zdenudowanej wysoczyzny.

Miodszy plejstocen jest reprezentowany przez wystepujace ptatami piaski wodnolodowcowe i gliny zwatowe
zaliczane do stadiatu maksymalnego (zlodowacenie Odry) oraz piaski i zwiry form szczelinowych stadiatu
mazowiecko-podlaskiego zlodowacenia $rodkowopolskiego (zlodowacenie Warty). Znaczna cze$¢ utworow
wodnolodowcowych zostata przeksztatcona w wyniku procesow eolicznych. Spowodowato to powstanie wzniesien
wydm parabolicznych z silnie przesortowanym materiatem glebowym oraz zagtebien deflacyjnych wypetnionych
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utworami humusowymi i piaszczystymi. Na powierzchni wysoczyzny wystepujg réwniez pokrywowe, piaszczyste
utwory deluwialne (powstate w wyniku dziatalno$ci erozyjnej wdd) i eluwialne (powstate w wyniku wietrzenia skat) -
pozostatosci peryglacjalnych procesow erozyjno-denudacyjnych.

Wszystkie te osady piaszczyste lezace na ciggtej warstwie gliny zwatowej zlodowacenia potudniowopolskiego majg
rdzng migzszos¢ od 0,5 m do kilkudziesieciu metréw.

Réznorodne utwory Roéwniny Garwolinskiej, wystepujace w strefie powierzchniowej, tworzg we wschodniej czesci
gminy bogatg mozaike. Skutkiem tego jest duza zmienno$¢ warunkdw geotechnicznych i siedliskowych.

Najmfodszymi utworami na omawianym obszarze sg nasypy antropogeniczne o zrdznicowanym sktadzie
mechanicznym i migzszosci. Przewaznie tworzg one wyrdzniajace sie w rzezbie terenu formy - nasypy i wykopy
drogowe zbudowane z piaskdw i Zwiréw.

Wsrdéd  utwordw  powierzchniowych obszaru opracowania mozna wymienié: piaski eoliczne, piaski
wodnolodowcowe Wysoczyzny Garwolinskiej, gline zwatowg przykrytg warstwg piaskow eolicznych i
wodnolodowcowych, gline zwatowa,

Wiekszos¢ terenu miejscowosci  Ostrow
charakteryzuje sie utworami gruntowymi
korzystnymi dla budownictwa. Wyjatkiem sg
tereny wydm Rowniny Garwolinskiej.

o Utwory gruntow utrudniajacych budownictwo +;

e R /
Piaski eoliczne w wydmac ’ .

~EE . + Rys. 4. Wycinek z Rysunku nr 1. - Mapa

. Utwory gruntdw korzystne dla budowniciwa | . d tr b

ik wibcouca WOy : geologiczna  sporzgazonego na  potrzepby
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3.1.2. Wody powierzchniowe

Obszar miejscowoéci Ostréw znajduje sie w regionie Srodkowej Wisty, w dorzeczu Wisly. Analiza Jednolitych
Czesci Wod wykazata, ze na terenie obszaru opracowania nie wystepujg przybrzezne, przejéciowe, jeziorne, ani
rzeczne JCWP. Ostréw znajduje sie natomiast w zlewniach dwéch rzek, bedacych doptywami Wisty — Swidra i
Jagodzianki.

Ogolnie sie¢ hydrograficzna obszaru jest bardzo uboga, brak jest tu duzych jezior i rzek. Teren opracowania jest
odwadniany przez sie¢ rowdw melioracyjnych.

W miejscowosci Ostréw nie wystepuijq cieki, ani wieksze zbiorniki wodne. Na terenie catej wysoczyzny wystepuje
okoto 8-10 ciekéw (m.in. Slepota, Struga Regucka, Struga Pogorzelska) ptynacych z kierunku wschodniego,
majacych swdj poczatek na Réwninie Garwolinskiej, rozcinajacych krawedz wysoczyzny, po czym zanikajacych w
piaskach Doliny Srodkowej Wisty.

Aktualnie w gminie Celestynéw nie obserwuje sie zjawiska deficytu wod powierzchniowych ze wzgledu na
zachowanie bardzo duzego udziatu terenow lesnych oraz gk podmoktych. W przypadku jednak wprowadzenia
istotnych zmian w uzytkowaniu i zagospodarowaniu, teren ten, ze wzgledu na budowe geologiczna, bytby
zagrozony wystepowaniem deficytu.
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W gminie nie ma punktéw monitoringu wod. Najblizej potozone punkty znajdujg sie na Swidrze w Wolce Miadzkiej
oraz na Kanale Bielenskim (Jagodziance) w Karczewie. W obu tych punktach jako$¢ wdd przekroczyta
dopuszczalne normy (NON). Na jakos¢ wod tych rzek moze mie¢ wplyw rowniez sptyw zanieczyszczen z terenu
gminy Celestynéw.

3.1.3. Wody podziemne

Wedtug obowigzujacego aktualnie podziatu obszaru Polski na Jednolite Cze$ci Wod Podziemnych miejscowo$é
Ostrow pofozona jest w jednostce numer 66 (podziat na lata 2016 — 2021). Omawiana JCWPd znajduje sie w
obrebie duzej jednostki strukturalnej — Niecki Mazowieckiej, nalezacej do strefy aktywnej wymiany wod. Swiadczy o
tym prawie petne wystodzenie wod podziemnych.

Jednostka nr 66 sktada sie z dwdch pieter wodonosnych, tj. pietra czwartorzedowego i paleogerisko-neogenskiego
oraz czterech pozioméw. Pigtro paleogensko-neogenskie Niecki ma bezposredni zwigzek hydrauliczny z pietrem
czwartorzedu. Generalnie lustro wody tego poziomu jest wspétksztattne z lustrem gtéwnego poziomu uzytkowego
w czwartorzedzie. Wymiana wody miedzy pietrem paleogensko — neogenskim a czwartorzedowym odbywa sie
gtéwnie jako wymiana pionowa o charakterze pionowego przesaczania w obszarach wystepowania okien
hydrogeologicznych oraz w warunkach staboprzepuszczalnego kompleksu pliocenskiego.

Poziom waéd gruntowych jednostki charakteryzuje sie swobodnym zwierciadtem, lokalnie napietym w obszarach,
gdzie w strefie przypowierzchniowej zalegajg giny zwatowe lub mady. Zasilany jest infiltracjg opadow
atmosferycznych, a w dolinach rzek drenazem z nizej potozonych poziomédw wodono$nych. Drugi poziom — wéd
wgtebnych utworzony jest w potaczenia uzytkowych pozioméw miedzyglinowych i zwierciadle napietym. Zasilany
jest przez przesaczanie wod z poziomu przypowierzchniowego.

Zasoby wod Jednostki nr 66 wynoszg 356950 m3/d, z czego 13,6% zasobow jest wykorzystywanych. Ogdlng ocene

Jednostki (2012 r.) okreslono jako:

- stanilosciowy — dobry,

- stan chemiczny - dobry,

- 0gdlna ocena stanu — dobry,

- ocena ryzyka niespetnienia celéw Srodowiskowych — niezagrozona (Karta informacyjna JCWPd nr 66, PG,
2013 r.).

Na terenie miejscowosci Ostrow ujmowane sg wody do zaopatrzenia mieszkaricow w punkcie poboru wod
Zlokalizowanym na jej terenie. Stacja Uzdatniania Wody ,Ostrow” zlokalizowana jest w potudniowej czesci
miejscowosci. Dostarcza wode do kilku miejscowosci: Jatne, Dyzin, Ostréw, Ostrowik. Stacje obstugujg dwie
studnie pobierajace wode na gteboko$ci 50 i 52 m ppt z wdd, ktdrych zwierciadto wody potozone jest na gtebokosci
7 m ppt.

Gteboko$¢ wystepowania wod gruntowych w granicach miejscowosci Ostrow jest mocno zréznicowana i waha sie
od 0 do 4 m gtebokosci na terenach réwninnych oraz powyzej 4 m gteboko$ci na obszarze wydm. Znaczna cze$¢
Ostrowa charakteryzuje sie korzystnymi warunkami wodnymi, na ktérych nie wystepujg ograniczenia rozwoju
zabudowy. W niektorych miejscach, charakteryzujacych sie skomplikowang budowa geologiczng, mozna
zaobserwowac zjawisko saczenia sie wdd. Jedynie na niewielkich fragmentach, w potudniowej i potnocnej czesci
obszaru opracowania wystepujg obszary, gdzie zwierciadto wod gruntowych znajduje sie na gtebokosci 0 — 1,5 m
ppt i wskazuije sie je jako obszary o warunkach wodnych ograniczajgcych rozwoj zabudowy.
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# Rys. 5. Wycinek z Rysunku nr 2. - Uwarunkowania
% wynikajace z gtgbokosci wystepowania wod gruntowych
sporzadzonego na potrzeby Opracowania
ekofizjograficznego podstawowego do SUIKZP Gminy
Celestynéw, Warszawa, 2006 r, ,Przestrzen” Pracownia
Projektowa

Ponadto, miejscowos¢ Ostrow polozona jest w obszarze Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 2151
Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna). Zbiornik ten stanowi fragment zbiornika nr 215 Subniecka Warszawska i
nie jest udokumentowany.

Dla niniejszego obszaru, nie sporzadzono planu gospodarowania wodami dorzecza, zatem nie ma podstaw
prawnych do wyznaczenia obszaru ochrony zbiornika wod podziemnych.

3.14. Gleby

Na podstawie danych pochodzacych z Urzedu Gminy powierzchnia uzytkdw rolnych wynosi w gminie 3 023 ha, co
stanowi 34,1 % ogdlnej powierzchni gminy, w tym znaczng cze$¢ zajmujq faki i pastwiska, natomiast niewielkg
sady.

Struktura typow, rodzajéow i klas gleb wynika z budowy geologicznej, pierwszego poziomu wodono$nego i
lokalnego klimatu.

W granicach obszaru opracowania wystepujq gleby wytworzone z piaskdw luznych, piaskéw stabo gliniastych oraz
piaskow gliniastych lekkich. Typologicznie nalezg do gleb brunatnych wytugowanych i kwasnych, bielicowych i
ptowych, czarnych ziemi zdegradowanych i szarych ziemi, a takze w niewielkiej czesci do gleb murszowo-
mineralnych i murszowatych.

Na przedmiotowym terenie dominujg uzytki rolne niskich klas bonitacyjnych: IV, V i VI. Nie wystepuja grunty rolne
klas I-Ill.

Gleby klasy IVa i IVb zaliczane sg do kompleksu gleb ornych: zytniego dobrego (5), czasem zytniego stabego (6)
oraz sporadycznie do zbozowego pastewnego stabego (9). Przy dobrych warunkach wilgotnosciowych
i odpowiednim nawozeniu oprocz uprawy zyta i ziemniakow na tych glebach, moga udawac si¢ rowniez: jeczmien,
owies i buraki pastewne.

Gleby orne nalezace do klas Vi VI, kompleksu zytniego stabego (6) i zbozowego pastewnego stabego (9), a takze
sporadycznie zytniego najstabszego (7). Gleby te sg zwykle zbyt suche lub zbyt wilgotne oraz ubogie w sktadniki
pokarmowe, ich uprawa jest mato ekonomiczna. Na glebach kompleksu zbozowo pastewnego stabego w latach
suchych mogg udawac sie zyto i ziemniaki, w latach wilgotnych rosliny pastewne. W granicy obszaru opracowania
wystepuja jedynie gleby mineraine.

Przeksztatcenia gleby wynikajg ze sposobu jej uzytkowania. Zmiany wierzchniej warstwy gleby sg zwigzane
z wykorzystaniem gruntow na cele mieszkaniowe, gospodarcze i komunikacyjne. Przeksztatceniu podlegajg
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rowniez gleby intensywnie wykorzystywane rolniczo, wskutek prac agrotechnicznych tj. melioracji, drenazu,
nawozenia. Na istotne zmiany narazone sg gleby stabe, ktére wymagajq intensywnych zabiegéw oraz gleby
organiczne, ktére ulegajg istotnym przeksztatceniom w wyniku ich odwadniania.

3.1.5. Klimat

Obszar opracowania potozony jest w klimacie kontynentalnym w regionie klimatycznym mazowiecko-podiaskim
(wg Chetchowskiego, 1987). Warunki klimatyczne obszaru opracowania charakteryzujg nastepujace czynniki:

Temperatura powietrza

- $rednia roczna temperatura powierza wynosi okoto 7,6-8,1°C (NE ponizej 6,5°C, W powyzej 8°0);

- $rednia temperatura powietrza w styczniu wynosi okoto -3,4°C (NE ponizej -5°C, W powyzej -1,5°C);
- $rednia temperatura powietrza w lipcu wynosi okoto 18,1°C (N ponizej 17°C, centrum 18 - 18,5°C);

- dni mroznych jest ok. 35 w ciggu roku (Srednio na Mazowszu ok. 35-45),

- dni z przymrozkami okoto 167-185 w ciggu roku, notuje sie je od pazdziermika do kwietnia,

- okres wegetacyjny - 215-220 dni.

Powyzsza charakterystyka okre$la warunki makroklimatyczne. Na mezoklimat obszaru opracowania majg wplyw
czynniki lokalne takie jak: uksztattowanie i pokrycie terenu, warunki wodne.
Termiczny mezoklimat opracowania jest odmienny w réznych czeSciach gminy - w dolinie Wisty, na Réwninie
Garwolinskiej oraz w strefie krawedziowej i pod krawedziowej wysoczyzny.

Tereny pokryte piaskami sq w duzej czeSci porodniete lasem. Utwory piaszczyste charakteryzujg sie matg
pojemnoscig cieplng, w zwigzku z tym szybko sie nagrzewajq w ciggu lata, natomiast w zimie szybko to ciepto
oddajg, powoduje to powstanie duzych amplitud temperatur pomiedzy latem, a zimg. Odczuwalne temperatury
charakteryzujg sie jednak mniejszg rozpietoscig ze wzgledu na matg wilgotnos¢ powietrza. Pokrycie terenu lasem
ogranicza wptyw czynnikéw powodujacych duze wahania roczne temperatur.

Opady atmosferyczne i wilgotno$¢ powietrza

- suma rocznych opaddéw atmosferycznych wynosi ponizej 550 mm (centrum ponizej 500 mm, S 1000 mm) i
jest to bardzo niska ilo$¢, z tego 66% opaddw przypada na kwiecien - wrzesien;

- suma opadow atmosferycznych od maja do pazdziernika wynosi okoto 320 mm (centrum 300 mm, S 700
mm). Najwyzsze sumy opadéw charakteryzujgq miesigce letnie (maksimum w lipcu), natomiast najnizsze
miesigce zimowe (maksimum w lutym);

- pokrywa $niegowa utrzymuije sie 70-80 dni w ciggu roku (W 40 dni, E 100 dni). Ta stosunkowo duza liczba dni
wynika z utrzymujacych sie¢ w zimie niskich temperatur na terenach pokrytych utworami piaszczystymi i
porosnietych lasami;

- $rednia liczba dni z burzg - 26,7 dnia (N 14-18 dni; centrum, E 20-26 dni; S do 37dni).

Przewazajaca cze$C¢ terenu opracowania charakteryzuje sie bardzo niska wilgotnoscig powietrza. Wynika to z
braku zbiornikéw wod powierzchniowych i budowy geologicznej. Z tego wzgledu nie mamy tu do czynienia z
zaleganiem mgiet.

Zachmurzenie

Najwieksze Srednie zachmurzenie wystepuje od listopada do lutego, a najmniejsze w sierpniu. Przecigtna iloS¢ dni
pogodnych wynosi 45,6, a dni pochmurnych 162,8. Duza liczba dni pochmurnych jest zwigzana z konwekcjg
cieptego powietrza do gory, ktore powstaje w wyniku nagrzewania sie utworoéw piaszczystych. Dodatkowo wptyw
na zachmurzenie ma stosunkowo duzy poziom zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym.
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Wiatry

W rejonie Celestynowa przewazajg wiatry bardzo stabe - $érednia predko$¢ wiatrow wynosi okoto 1,6 m/sek.
(Srednia predko$¢ wiatrébw w Polsce 3,0-4,0 m/ sek.), maksimum predkosci notuje sie w marcu, kwietniu i
listopadzie, a minimum w sierpniu i we wrze$niu.

Przewazajg wiatry zachodnie (16,8%), pétnocno-zachodnie i potudniowo-zachodnie (20,1%) oraz potudniowo-
wschodnie (12,2%). Najrzadziej natomiast wystepujg wiatry pdtnocne, pdtnocno-wschodnie i potudniowe. W
Celestynowie odnotowuje sie znaczng liczbe dni z ciszg (13,9%), przy czym najczesciej wystepujg te dni w okresie
letnim i jesienia. Duzy udziat tego typu dni jest zwigzany z obecno$cig na terenie gminy Celestyndw laséw.

3.1.6. Powietrze

Na poziom stezen zanieczyszczen w powietrzu majg wptyw wielkos¢ naptywowej i lokalnej emisji zanieczyszczen
do powietrza, warunki klimatyczne i topografia terenu. Gtownymi zrodtami zanieczyszczen powietrza w gminie
Celestynéw sg rozproszone zrodta emisji z sektora komunalno — bytowego, jak réwniez zanieczyszczenia
komunikacyjne zwigzane z ruchem pojazdéw na drogach zlokalizowanych na terenie gminy. W strukturze
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego dominujg zanieczyszczenia pytowe i gazowe pochodzace z procesow
energetycznego spalania paliw statych. Niska emisja, pochodzaca gtéwnie z lokalnych kottowni i gospodarstw
indywidualnych, stanowi lokalnie powazny problem. Zrédta niskiej emisji sg bardzo rozproszone i charakteryzujg
sie sezonowoscig — wyraznie wzrastajg w sezonie grzewczym, natomiast latem ich znaczenie jest niewielkie.
Ponadto istotnym czynnikiem wptywajacym na stan powietrza jest emisja komunikacyjna. W obszarze
miejscowosci Ostréw najbardziej odczuwalna emisja komunikacyjna wystepuje w poblizu istniejgcej drogi krajowej
nr 17. Istotny wptyw na jako$¢ powietrza atmosferycznego majg rowniez mate przedsiebiorstwa spalajace wegiel w
celach grzewczych lub technologicznych. Niska sprawno$¢ urzadzen oczyszczania, badz odpylania gazéw
spalinowych lub ich catkowity brak, istotnie przyczynia sie do zwiekszania ilosci zanieczyszczer wprowadzanych
do powietrza atmosferycznego. Niewielki wptyw na $rodowisko ma komunikacja kolejowa. Linia przebiegajaca
przez gmine jest zelektryfikowana, przez co powstajace zanieczyszczenia pochodzg jedynie z ruchu pociggdw i
majq charakter pytowy. Dodatkowo istniejgca linia zlokalizowana jest w duzej odlegtosci od obszaru opracowania,
co czyni, ze jej wptyw na powietrze jest znikomy. W gminie Celestynow nie wystepuje przemyst cigzki, co wptywa
na niski stopient emisji zanieczyszczen przemystowych. Zanieczyszczenia te emitowane sq jedynie przez mate
zaktady produkcyjne i ustugowe. Zrodtem naptywowej emisji zanieczyszczen z terenéw sasiednich jest wysypisko
Zlokalizowane w gminie Otwock, na granicy z gming Celestynow. Z obecnoscig wysypiska wigze sig emisja pytow z
popiotdw i lekkich frakcji odpadow (zanik w powietrzu pytow nastepuje w odlegtosci 50-150 m od granic wysypiska)
oraz odoréw (strefa silnego oddziatywania wysypiska znajduje sie w odlegtosci 300-500 m od jego granic).

Stan powietrza atmosferycznego podlega statemu monitoringowi  Wojewddzkiego Inspektoratu  Ochrony
Srodowiska. Oceny jakosci powietrza dokonuje sie pod wzgledem notowanych substancii istotnych ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi i ochrong roslin w wydzielonych strefach. W miejscowo$ci Ostrow nie ma stacji pomiarowe;
poziomow zanieczyszczen powietrza, najblizsza znajduje sie¢ w Otwocku (Otwock-Brzozowa) i wyniki pochodzace z
tej stacji zostaty przeanalizowane.

Gmina Celestynéw nalezy do strefy mazowieckiej. Wg danych pochodzacych ze stacji pomiarowej, w 2016 r. nie
stwierdzono przekroczen normy dobowej i godzinowej wartosci stezenia SO, przekroczen $redniorocznej normy
stezenia NO, oraz pylu zawieszonego PM10. Stwierdzono, natomiast przekroczenia normy dobowej poziomu
dopuszczalnego stezenia pytu zawieszonego PM10 w regionie, wystepujace przez 56 dni. Podobnie przekroczone
zostato stezenie pytu PM2,5. Odnotowano bardzo wysokie poziomy stezeh benzo(a)pirenu w pyle PM10. Wyniki
uzyskane w punkcie pomiarowym w Otwocku bylty jednymi z najwyzszych uzyskanych w wojewddztwie
mazowieckim.

Sytuacja w wojewddztwie mazowieckim czeSciowo ulega poprawie wzgledem lat poprzednich. Niektore wskazniki
dopuszczalnych pozioméw stezen zostaly przekroczone. Badania przeprowadzone przez WIOS w Warszawie na
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rok 2016 wskazujg na przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu wedtug kryterium ochrony zdrowia
oraz wedtug kryterium ochrony roélin. Wyniki analiz i oszacowar WIOS w Warszawie wskazuja, iz zagrozonych jest
100% mieszkancow Mazowsza. Odnotowano przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu PM2,5 w trzech
strefach (w tym w strefie mazowieckiej), natomiast poziom docelowy dla pytlu PM2,5 zostat przekroczony we
wszystkich strefach. Stezenia pytu zawieszonego PM10 na wszystkich stacjach pomiarowych byly nizsze, niz w
2015 roku. Podobnie sytuacja przedstawia sie ze stezeniem benzo(a)pirenu, gdyz odnotowano poprawe w
stosunku do 2015 roku zwigzang z mniejszym spalaniem paliw statych w celu ogrzewania doméw i mieszkan.
Wskazano natomiast, ze 80% mieszkancow wojewddztwa jest narazona na zbyt wysokie stezenie B(a)P. Dla
zanieczyszczen: dwutlenek siarki SO, tlenek wegla CO, benzen CeHs, otdw-Pb, arsen-As, kadm-Cd, nikiel-Ni,
standardy imisyjne na terenie wszystkich stref wojewodztwa byty dotrzymane.

Prowadzone pomiary stezen substanciji na stacjach monitoringowych nie wykazuja wyraznej tendencji zmniejszania
sie poziomow stezen tych substancii, dla ktorych zostaty sporzadzone Programy Ochrony Powietrza. Odnotowane
zmiany stezen nalezy iaczy¢ z panujacymi warunkami meteorologicznymi, w tym z wystepowaniem cisz
atmosferycznych oraz zwigkszong emisjg z ogrzewania indywidualnego. Wyniki analiz i oszacowan WIOS w
Warszawie wskazuja, iz w wojewodztwie mazowieckim podstawowa przyczyng przekroczen pytdw PM10, PM2,5 i
benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym.
Duzy jest naptyw zanieczyszczen spoza wojewodztwa. Znaczacy udziat ma rowniez emisja liniowa zwigzana z
ruchem pojazddw i spalaniem paliw.

3.1.7. Hatas

Na terenie gminy nie byly prowadzone badania klimatu akustycznego. Zaktada sie, ze w obrebie obszaru
opracowania najwigkszym zrodtem hatasu jest transport drogowy, zwigzany z ruchem samochodowym
odbywajacym sie na drogach krajowych nr 17. Skala ucigzliwo$ci hatasu zwigzana jest ze stanem technicznym
drég dojazdowych oraz strukturg i stanem pojazdow poruszajacych sie po nich. Transport odbywajacy sie na DK17
cze$ciowo realizowany jest przez samochody ciezarowe. Kolejnym zrodtem hatasu jest dziatalno$¢ obiektow
ustugowo-produkcyjnych oraz zwigzanym z ich obstugg transportu. W okresie nasilonych prac na polach
uprawnych, potencjalnym zrodiem hatasu sg rowniez maszyny i sprzet rolniczy.

Hatas komunikacyjny podlega statemu monitoringowi Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska.
Podsystem monitoringu hatasu obejmuje zaréwno emisje hatasu, jak i ocene klimatu akustycznego. Sieci
wojewddzkie obejmujg badania wykonywane w zalezno$ci od potrzeb w miejscach o szczegéinym zagrozeniu i
obejmujq pomiary hatasu emitowanego z drdg krajowych i wojewodzkich. Na podstawie pomiarow
przeprowadzonych w 2016 r. na terenie wojewodztwa mazowieckiego wykazano, iz hatas komunikacyjny w
dalszym ciggu jest jednym z najwiekszych zagrozen i ucigzliwosci. Na podstawie pomiaréw wykonanych w 2016 r.
oraz w latach poprzednich mozna stwierdzi¢, ze poziom zagrozenia hatasem komunikacyjnym jest w dalszym ciggu
znaczacy dla mieszkancow.

W ramach monitoringu, w 2016 roku WIOS w Warszawie wykonat pomiary poziomu hatasu w 21 punktach
pomiarowych. Najblizsze punkty pomiarowe analizowanego obszaru miejscowosci Ostrow zlokalizowano w
Otwocku i dotyczg okreslenia wskaznikéw diugookresowych (hatas drogowy w centrum Otwocka), wskaznikow
krotkookresowych (hatas kolejowy od dworca kolejowego, hatas drogowy w centrum Otwocka). Odnotowano
przekroczenie normy dla wyniku pomiaru hatasu krotkookresowego wskaznika L Aeq D W odniesieniu do jednej doby
0 1dB w jednym punkcie pomiarowym w centrum Otwocka.

3.1.8. Promieniowanie elektromagnetyczne

Gtowne zrédta promieniowania elektromagnetycznego w miejscowosci  Ostréw to napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia 15kV. Zgodnie z monitoringiem pél elektromagnetycznych prowadzonych
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie analiza pomiaréw pol elektromagnetycznych na
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terenie wojewddztwa mazowieckiego wykazata, iz istniejace poziomy sg mniejsze od dopuszczalnych i nadal — jak
w latach ubiegtych — utrzymujg sie na niskich poziomach. Poza pomiarami, w ramach monitoringu prowadzono
baze zrédet pdl elektroenergetycznych znajdujacych sie na terenie wojewodztwa mazowieckiego, mogacych
negatywnie wptywaé¢ na srodowisko. W zadnym przypadku pomiary nie wykazaty przekroczen w miejscach
dostepnych dla ludnosci, czy tez przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

3.2. Elementy biotyczne srodowiska
3.2.1. Szata ro$linna

Jak wynika z danych statystycznych ok. 91% obszaru gminy stanowi powierzchnia biologicznie czynna, zajeta
przez réznego typu zbiorowiska roslinne. Sg to gtéwnie zbiorowiska potnaturalne i antropogeniczne. Ponad potowe
powierzchni gminy zajmuja lasy - 52,4%. Jest to bardzo wysoki wskaznik lesistosci, wyzszy od wskaznika w
powiecie, ktory wynosi — 29,9% oraz w wojewodztwie - 23,3%. Wg danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w
2016 r. 44,3% z lasow to lasy paristwowe, natomiast 55,7% to lasy prywatne.

Istniejgce zbiorowiska lesne posrednio nawigzujg do roslinnosci potencjalnej. Wg danych uzyskanych w Zarzadzie
MPK drzewostany w Nadlesnictwie Celestynéw (pod ktére Nadle$nictwo podliega gmina Celestynéw) na 83%
powierzchni leSnej sg zgodne z aktualnym stanem siedlisk, na 11% wykazujg cze$ciowg zgodnos¢, a na 6% sg
niezgodne. Gtéwnym gatunkiem lasotworczym na ubogich siedliskach mineralnych jest sosna zwyczajna.
Towarzyszy jej brzoza brodawkowata, tworzaca miejscami zbiorowiska zastepcze. W lasach mieszanych i
lisciastych wystepuja deby szyputkowy i bezszyputkowy, grab zwyczajny, osika rzadziej inne gatunki np. lipa
drobnolistna. Na siedliskach bagiennych i silnie wilgotnych dominuje olsza czarna. W miejscach podmoktych
pospolita jest takze brzoza omszona. Miejscami jako gatunki panujace wystepuja modrzew i topola.

Do gatunkéw pochodzenia antropogenicznego naleza; robinia akacjowa, sosna Banksa, sosha czarna, dab
czerwony, klon jesionolistny, czeremcha amerykariska. Wystepujg one przewaznie jako domieszka lub gatunek
towarzyszacy.

W gminie Celestynéw przewazajg lasy jednogatunkowe i jednopietrowe. Udziat drzewostanéw jednogatunkowych,
pochodzacych z rozsady, wynosi okoto 60-65% powierzchni. Najwieksza powierzchnie zajmujg monokultury sosny
w przedziale wieku 41-80 lat. Uboga jest rowniez struktura pionowa warstwy drzew.

Ogdlnie stan sanitarny laséw (pod wzgledem zagrozenia szkodnikami) zgodnie z ocenami BULIGL (2000 r.) nalezy
uznac za dobry.

Zgodnie z aktualnym Uproszczonym Planem Urzadzenia Lasu (2009-2018) w granicach miejscowosci Ostréw
wystepuja jedynie lasy prywatne.
Na obszarze opracowania wystepujg nastepujace:

zbiorowiska le$ne:

- Bor swiezy (BSw, Leucobryo-Pinetum, Peucedano-Pinetum) - jest to dominujace zbiorowisk na terenie
opracowania. Fitocenozy tego typu porastajg gleby bielicowe i pseudobielicowe, rzadziej gleby murszowo-
mineralne i murszowate. Sg to gtéwnie lasy gospodarcze, w jednakowym wieku. W drzewostanie oprécz sosny
pojawia si¢ rowniez brzoza. Warstwa krzewow jest Srednio rozwinieta, dobrze natomiast rozwinigta jest
warstwa krzewinek i mchéw. Przydatno$¢ dla gospodarki lesnej tego zbiorowiska jest $rednia i duza;

- Bor mieszany Swiezy i wilgotny (BMSw, Querco roboris-Pinetum) - ptaty tych zbiorowisk znajdujg sie
gtéwnie na Réwninie Garwolinskiej. Sg to zbiorowiska sosnowo-brzozowe, porastajace umiarkowanie zyzne
gleby piaszczyste. Podtoze w skfadzie ma duzo czesci ilastych i jest mniej zakwaszone;

- Ols (Ol) — w granicach obszaru opracowania zbiorowisko to zajmuje najmniejsze powierzchnie. Las olchowy
porasta siedliska bagienne, o okresowo wysokim poziomie wody stojacej i réznej zyznosci.
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tereny zieleni urzgdzoney:
- Cmentarz w zachodniej cze$ci miejscowosci Ostrow.

Lasy na terenie gminy Celestynéw nalezg do Nadle$nictwa Celestyndéw. Wedtug podziatu geobotanicznego Polski
(J. Matuszkiewicz, 1993) znajdujg sie w dziale Mazowiecko-Poleskim, Poddziale Mazowieckim, w Krainie
Potudniowomazowieckiej. W dniu 1 kwietnia 2005r. Dyrektor Generalny Laséw Panstwowych powotat nowy Le$ny
Kompleks Promocyjny "Lasy Warszawskie". W sktad kompleksu wchodzg 4 nadlesnictwa wokdt Warszawy:
Chojnéw, Celestynéw, Drewnica i Jabtonna. Gtownym zadaniem stojacym przed tymi nadlesnictwami jest
zorganizowanie edukacii lesnej dla dzieci i mtodziezy z Warszawy i okolic.

Zgodnie z inwentaryzacja wykonang na potrzeby zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie drogi S17,
ktérg objeta jest ok. 50% powierzchni terenu obszaru opracowania planu miejscowego, w Ostrowie wystepujg
niewielkie siedliska gorskich i nizowych muraw blizniczkowych, nizowych i gorskich $wiezych tak uzytkowanych
ekstensywnie, tegow wierzbowych, topolowych, olszowych i jesionowych (gtownie przy istniejacej drodze nr 17).
Ponadto wystepuja wydmy $rédladowe z murawami napiaskowymi oraz cieptolubne, Srodlagdowe murawy
napisakowe (we wschodniej cze$ci obszaru), a takze sosnowe bory chrobotkowe (okalajagce m.in. obszar
cmentarza). Duze powierzchnie kompleksow le$nych, gtéwnie w potudniowej czesci obszaru, poro$niete sg przez
mszaki — rokietnik pospolity, widtozab miottowy i kedzierzawy oraz piorosz pierzasty.

W granicy obszaru opracowania zinwentaryzowano nastepujace gatunki grzybdw: chrobotek lesny i reniferowy,
ptucnica islandzka, oraz roslin: kocanki piaskowe oraz mszakdw: ptonnik pospolity.

3.2.2. Fauna

Fauna na terenie catej miejscowosci Ostréw nie zostata rozpoznana szczeg6towo. Jedynie dla terenu na ktérym
projektowana jest droga krajowa S17 oraz okolicy, wykonano szczegdtowg inwentaryzacje wystepujgcych
gatunkow zwierzat. Inwentaryzacja obejmuje potudniowg czes¢ terenu opracowania, od istniejgcej drogi krajowej nr
17 do potudniowo-zachodniej granicy Ostrowa. Wynika z niej, ze na terenie wystepuja m.in. nastepujace gatunki:

- ptakow: rudzik, zieba, kapturka, piecuszek, dzigciot duzy, lerka, wilga, myszotow, séjka, bogatka, Zuraw,
grzywacz, kruk, kos, sierpowka, jerzyk, mazurek, ktdrych rozmieszczenie jest nieregularne. Najwieksze skupiska
wystepujg przy obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rzadkich zadrzewien $rodpolnych;

- ptazéw: zaba wodna, zaba trawna, traszka zwyczajna, ktorych skupiska zlokalizowane sg gtéwnie w obrebie
przestrzeni otwartych;

- bezkregowcow: slimak winniczek, trzmiel ziemny, trzmiel rudy, mréwka rudnica, biegacz skorzasty, czerwonczyk
nieparek, ktére wystepuja gtownie w obrebie lasdw i zadrzewien;

- ssakow: kret, ryjdwka aksamitna, jez wschodni, wystepujgce na terenach uzytkowanych rolniczo.

W potudniowej czeSci obszaru opracowania nie zinwentaryzowano wystepowania gadéw. Wskazano natomiast
areat bytowania dzika i samy, ktéry obejmuje prawie caty teren inwentaryzacii, tj. potudniowa cze$¢ miejscowosci
Ostrow oraz korytarz ekologiczny, wystepujacy po wschodniej stronie istniejacej drogi krajowej nr 17.

Poza informacjami uzyskanymi na etapie prac zwigzanych z budowa drogi S17, wyczerpujace informacje zostaty
okre$lone dla terenu catej gminy Celestynéw. W ramach prac badawczych na potrzeby MPK wykonano
szczegbtowe badania wystepujacej fauny. Przytoczone ponizej dane pochodza z operatu sporzadzonego na
potrzeby planu ochrony MPK:

- Ssaki - na terenie gminy Celestynéw bytuje okoto 40 gatunkow ssakow. Najwigkszym zwierzeciem jest fos$.
Jego najwigksze ostoje to olsy i podmokte lasy na obrzezach Bagna Catowanie. Do rodzimych drobnych
drapieznikow wystepujacych na terenie gminy zaliczy¢ nalezy: lisa, kune le$ng i domowa, tchorza zwyczajnego,
gronostaja i tasice. Licznie wystepujg m.in. jez zachodni, kret, zajac szarak, rzesorek rzeczek, ryjéwka malutka i
ryjowka aksamitna. Wystepujg tu réwniez nietoperze.
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- Ptaki - sg najlepiej poznang grupa kregowcow wystepujacych na terenie gminy. Do legowych zaliczono ok. 140
gatunkéw ptakéw m.in. dwa bardzo rzadkie gatunki ptakdw drapieznych: orlik krzykliwy i btotniak zbozowy, a
takze bardzo cenne gatunki takie jak: btotniak takowy i trzmielojad. Dos¢ czeste sa: myszotdw zwyczajny i
jastrzab gotebiarz, rzadsze sg pustutka, btotniak zbozowy, krogulec i kobuza. Na terenach bagiennych
regularnie zimuje myszotéw wtochaty, za$ podczas przelotéw regularnie obserwowany jest tu bielik, rzadziej
inne rzadkie gatunki, jak gadozer czy rybotow.

Sposrod séw wystepuja tu sowa btotna puszczyk i sowa uszata.

Wsrédd ptakéw wodnych gniezdza sie: tabedz niemy, krzyzdwka, czernica, tyska, kokoszka wodna, perkozek, tracz
nuroge$ oraz prawdopodobnie gagot. Liczebnos¢ pospolitych niegdy$ krzyzowki, tyski, kokoszki wodnej i perkozka
zostata znacznie zmniejszona.

Do grupy ptakdw zwigzanych z mokradtami zalicza sie na terenie gminy: zurawia, derkacza, kropiatke, baczka oraz
ptaki siewkowate jak: kulik wielki, rycyk, krwawodziob, kszyk, stonka, czajka, samotnik, kuliczek piskliwy i
sieweczka rzeczna. Niepokojacy jest jednak spadek liczebno$ci pospolitych niegdy$ na Bagnie Catowanie takich
gatunkdw jak rycyk, krwawodziob, kszyk i rzadsze od nich kulik wielki i kropiatka. Na przelotach regulamie pojawia
sie batalion. Pospolicie wystepuje na terenie gminy gocian biaty.

Wsréd kurakéw pospolite sq bazant i kuropatwa, wystepuje tez rzadka przepiorka. Na uwage zastuguje takze
gniazdowanie co najmniej kilku par kruka.

Wsréd drobniejszych ptakéw cenng grupe stanowig zwigzane z terenami otwartymi i polami takie gatunki jak:

dzierzba gasiorek, ortolan, $wiergotek polny, dudek, dzieciot zielony i dzieciot zielonosiwy, nie wystepuje juz

natomiast rozpowszechniona niegdy$ dzierlatka. Inna cenna grupa to gatunki zwigzane z zakrzewieniami na

terenach podmoktych, szuwarami i trzcinowiskami. Do najcenniejszych w tej grupie naleza; podrdzniczek, srokosz,

brzeczka, strumieniéwka, $wierszczak, rokitniczka, trzciniak, trzcinniczek, potrzos, remiz, dziwonia i pokrzewka

jarzebata. Wsrod drobnych ptakéw lesnych na uwage zastuguje dos¢ liczne wystepowanie dzieciota czarnego oraz

zwiekszenie sie liczebnosci niektorych dawniej rzadkich gatunkéw takich jak: muchotéwka mata, gil i czyz.

- Gady - pospolicie wystepuje tu ok. 5 gatunkéw gaddw: jaszczurki zwinka i zyworodna, padalec, zmija
zygzakowata i zaskroniec.

- Ptazy - stwierdzono wystepowanie ok. 10 gatunkdw ptazéw. Pospolicie wystepuje kilka gatunkéw zab, wéréd
ktérych najrzadsza jest zaba moczarowa.

- Bezkregowce - poznane sg bardzo stabo; udokumentowane jest wystepowanie 23 rzadszych. Sg wsrdd nich
rzadkie i zagrozone gatunki motyli dziennych, wystepujacych gtdwnie na Bagnie Catowanie.

Duza czes$¢ terenu gminy Celestynéw zostata zaliczona do obszaru - regionalnego szlaku migracji zwierzat w
Polsce, ktéry jest usytuowany réwnolegle do doliny Wisly i obejmuje tereny lesno-takowe w gminie. Szlak ten jest
jednak rozciety przez droge krajowg nr 50. llo$¢ pojazdow codziennie te droge pokonujacych, powyzej 10 tysiecy
na dobe, kwalifikuje te trase do kategorii drog stanowigcych petng bariere dla zwierzat. Tego typu drég zwierzeta
nie sg w stanie pokonac i jesli podejmujg takie préby to tylko w sytuacjach duzego zagrozenia i paniki.

Mozna wnioskowaé, ze wyzej wymienione, rozpoznane zwierzeta okresowo wystepujg réwniez w granicach
miejscowosci Ostrow.

3.2.3. Walory krajobrazowe i kulturowe

Ukfad urbanistyczny miejscowosci Ostrow determinuje przede wszystkim przebieg drogi krajowej przez centralng
czes$¢ obszaru z kierunku potudniowy-wschdd na pétnocny-zachdd. Zwarte jednostki osadnicze s zlokalizowane w
formie zabudowy ulicowej po obu stronach drogi w dwéch rzedach zabudowan. Wiekszo$¢ terenu opracowania
stanowig tereny niezabudowane w pdtnocnej i potudniowej czesci miejscowosci Ostréow. Sg to pasy terenow
rolnych i leSnych, ksztattujgce cenny przyrodniczo krajobraz regionu. Tereny otwarte w wigkszosci naleza do
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a te zlokalizowane w potudniowej czesci miejscowosci, nalezg
rowniez do otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Istotnym walorem krajobrazowym jest sasiedztwo
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Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, zlokalizowanego w odlegtoéci ok. 1 km na potudnie od granicy obszaru
opracowania.

Na terenie miejscowosci Ostrow nie wystepujq obiekty, ani obszary wpisane do Rejestru Zabytkow. Elementem
historycznym wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkéw jest stanowisko archeologiczne. W Ostrowie
zZlokalizowane jest jedno stanowisko: numer 59-70/2 — $lady osadnictwa (epoka brazu).

Powyzszy zabytek chroniony jest na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (t,j. Dz. U. z 2018 poz. 2067).

Powyzsze elementy ochrony zostaly uwzglednione w procesie sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3.2.4. Formy ochrony przyrody

Gmina Celestynéw posiada liczne walory przyrodnicze i krajobrazowe. W jej granicach zlokalizowane sg
nastepujace formy ochrony przyrody okre$lone na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

- rezerwaty przyrody: Bagno Bocianowskie, Czarci Dét, Grady Celestynowskie, Zurawinowe Bagno;

- park krajobrazowy: Mazowiecki Park Krajobrazowy im. Czestawa taszka;

- obszar chronionego krajobrazu: Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

- pomniki przyrody;

- uzytki ekologiczne;

- obszary Natura 2000: Bagna Celestynowskie, Bagno Catowanie (obszar ptasi), Bagno Catowanie (obszar
siedliskowy).

Teren opracowania miejscowos$ci Ostrow w potudniowej czesci znajduje sie w granicy otuliny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego. Natomiast potnocna oraz potudniowa cze$¢ miejscowosci Ostrow zlokalizowana jest w granicy
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Mazowiecki Park Krajobrazowy wraz z otuling, funkcjonuje na podstawie rozporzadzenia Wojew. Mazowieckiego
nr 13 z dnia 4 kwietnia 2005r. w sprawie MPK im. Czestawa taszka (Dz.Urz. Woj.Maz. Nr 75, poz. 1982). Zostat
ustanowiony w grudniu 1987 roku. Dnia 16 kwietnia 2004r. rozporzadzeniem Nr 13 (Dz.Urz. Woj.Maz. Nr 87)
Wojewoda Mazowiecki ustanowit Plan ochrony dla MPK. Plan ochrony ma istotny wptyw na zagospodarowanie
przestrzenne jednostek osadniczych, a jego wytyczne sg wigzace dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ogdlne cele ochrony MPK okreslone w rozporzadzeniu to zachowanie istnigjgcych kompleksow
leSnych, zachowanie najcenniejszych przyrodniczo zbiorowisk rodlinnych, siedlisk, ostoi zwierzat, form
geomorfologicznych, waloréw kulturowych i krajobrazowych oraz ochrona i ksztattowanie cennego krajobrazu
lesno-tgkowo- polnego.

Na terenie otuliny MPK obowigzuje: Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego w sprawie MPK (Dz.Urz. Woj.
Maz. Nr 75, poz. 1982) oraz rozporzadzenia Wojewody dotyczagce WOChK. Dla otuliny nie wyznaczono zadan
ochronnych, gdyz istniejace prawodawstwo w tym zakresie nie daje takich mozliwosci. Jest to natomiast informacja
dla projektantéw planéw miejscowych o funkcji wspomagajacej obszaru w systemie przyrodniczym regionu i
koniecznosci ograniczenia negatywnej ingerencji na tym obszarze.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zostat na podstawie Rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. (Dz.Urz. Woj.W-wskiego Nr 43, poz. 149), ktdre utracito moc z dniem
wejscia w zycie Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W Rozporzadzeniu zostaty okreslone szczegdtowe granice
obszaru ochrony oraz granice stref szczegoinej ochrony ekologicznej i ochrony urbanistycznej. Zgodnie z
Rozporzadzeniem teren miejscowo$ci Ostrow objety jest strefg zwykia, na ktdrej obowiazuje szereg zakazow
dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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Zagospodarowanie i uzytkowanie na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polega m.in. na
zapewnieniu wzglednej réwnowagi ekologicznej systemdw przyrodniczych. Nie powinny tam mie¢ miejsce:
ucigzliwe inwestycje, wielkotowarowa produkcja rolna, nadmierny rozwdj turystyki, osadnictwa, komunikacji i
zageszczanie ciggow infrastruktury techniczne;.

4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Problemy zwigzane z ochrong $rodowiska mozna rozpatrywa¢ na dwoch ptaszczyznach czasowych — istniejacych i
przewidywanych. Odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni moze skutecznie gwarantowaé zachowanie
zasobow przyrody w dobrym stanie i zapewnienie dobrego funkcjonowania Srodowiska. Szczegdlnej wagi
powyzsze nabiera w aspekcie wprowadzania nowej zabudowy.

Na podstawie analiz dokumentacji, przeprowadzonych wizji terenowych, a takze dostepnych opracowan
szczegotowych, m.in. opracowania ekofizjograficznego podstawowego i konsultacji przeprowadzonych z
pracownikami Urzedu Gminy Celestynéw stwierdzono, ze obszary objete granicami opracowania nie generujg zbyt
wielu istotnych i ucigzliwych oddziatywan na Srodowisko. Aktualnie sg to obszary w wigkszosci uzytkowane rolniczo
oraz zadrzewione i zakrzewione. W skrajnych czesSciach obszaru planu zlokalizowane sg duze kompleksy lesne,
bedace fragmentami komplekséw potozonych poza granicami Ostrowa. Najbardziej zurbanizowana cze$é
miejscowosci zlokalizowana jest wzdluz istniejacej drogi krajowej oraz przy drogach gminnych, gtownie w
charakterze zabudowy ulicowe;.

Znaczng czes¢ obszaru opracowania zajmujq tereny otwarte, ktore sg uzytkowane rolniczo. Te tereny narazone sg
na czynnik degradujacy Srodowisko, jakim jest erozja gleb. Szczegélnie dotyczy to duzych, ptaskich przestrzeni
gruntdw ornych, pozbawionych zadrzewien $rédpolnych. Wiatr wywiewa drobne czastki z wierzchniej warstwy
profilu glebowego — szczegbinie wiosna, gdy gleba jest pozbawiona roslinnosci i przesuszona z wierzchu. Aby
przeciwdziata¢ erozji wskazuje sie zachowanie istniejacych laséw, ze szczegdlnych uwzglednieniem terenow
wydm. Ponadto sptywanie Srodkéw ochrony roslin i nawozow z terendw rolnych oraz zanieczyszczenia opadajace
z powietrza i wyptukiwane do gleby i wod, potencjalnie stanowig czynniki degradujace Srodowisko i powinny zosta¢
ograniczone. Pozostawienie cze$ci terendw lednych i zakrzewionych, gtéwnie zwartych kompleksow, ma na celu
redukcje ilosci zanieczyszczen przedostajacych sie do Srodowiska poprzez zdolnoéci filtracyjne ro$linno$ci oraz
ograniczajace opad zanieczyszczen. Podczas wizji lokalnej zauwazono réwniez wystepujace lokalne podtopienia.
Istotnym bedzie zachowanie sieci rowdw melioracyjnych w celu przeciwdziatania wystepowania tego zjawisku.

Istotnym problemem wptywajacym na jako$¢ Srodowiska jest brak zbiorczej kanalizacji sanitarnej w obszarze
opracowania, a tym samym potencjalne przenikanie $Sciekdw do gruntu z nieszczelnych zbiornikow
bezodptywowych. Wraz z powigkszeniem terendw zainwestowanych problem ten moze sie nasila¢. Z tego wzgledu
wskazanym jest docelowo wyposazenie budynkéw w przytacze kanalizacyjne na terenach inwestycyjnych w
obszarze opracowania.

Istniejacym problemem jest réwniez wykorzystanie wyrobu zawierajacego azbest do pokrycia dachu na czesci
obiektow budowlanych. Brak dziatan monitorujgcych stan pokrycia oraz brak okresowych prac remontowych
stwarza zagrozenie uszkodzenia materiatu i przedostawania sie wiokien azbestu do powietrza, ktore sq szkodliwe
dla uktadu oddechowego cztowieka. Na etapie realizacji ustalen projektu planu miejscowego wskazanym jest
usuniecie tych materiatéw w sposdb niezagrazajacy otoczeniu i ludziom.

Zaobserwowano réwniez problemy $rodowiskowe zwigzane z potozeniem przy drodze krajowej nr 17. Ruch
samochodowy w poblizu trasy wigze sie ze wzmozonym hatasem oraz wibracjami, a takze wytwarzaniem pytu
unoszacego sie w powietrzu. Mozliwe negatywne oddziatywanie na Srodowisko moze réwniez wystapi¢ w zwigzku
z planowang budowg trasy S17. Szczegolnie dotyczy to etapu budowy, a takze w czasie uzytkowania drogi w
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zwigzku ze wzmozonym ruchem pojazdow. Wskazanym jest zatem wprowadzenie nasadzen zieleni izolacyjne;
wzdtuz trasy.

Sposob zagospodarowania w granicach planu miejscowego jest prawidtowy. Dziatalnos¢ realizowana w jego
obrebie jest uporzadkowana i prowadzona z zachowaniem zasad fadu przestrzennego. W jego obrebie nie
stwierdzono negatywnych dziatan, wptywajacych na obnizenie warto$ci estetycznych regionu.

Problemy $rodowiskowe, ktére sg obecne na obszarach objetych opracowaniem nie majg znaczaco negatywnego
wptywu na poszczeg6lne komponenty srodowiska. Na dziatkach objetych planem nie jest prowadzona dziatalno$¢
istotnie oddziatujaca na sasiadujace tereny. Charakter zmian przeznaczenia terenu wprowadzanych projektem
planu miejscowego jest spdjny z istniejacym juz zagospodarowaniem. Przeksztatcenie terenu pod nowe tereny
inwestycyjne potencjalnie nie przyczyni sie do powstawania konfliktéw przestrzennych.

Na etapie sporzadzania planu miejscowego nie zidentyfikowano istotnych probleméw Srodowiskowych, mogacych
w sposob znaczagey utrudni¢ badz uniemozliwic realizacje projektowanego dokumentu. Co wigcej, plan miejscowy
zawiera zapisy istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, uwzgledniajace rozpoznane problemy w tym
zakresie w obszarze opracowania.

Identyfikacja istniejacych problemow jest istotna z punktu widzenia realizaciji projektowanego dokumentu, poniewaz
gtéwnym celem sporzadzanego projektu planu miejscowego jest powiekszenie terendw zabudowanych
mieszkaniowych i inwestycyjnych oraz wyznaczenie trasy S17. W zwigzku z tym zasieg potencjalnych probleméw
ochrony Srodowiska mogtby sie pogtebi€. Jednakze uznaje sie, ze stopien okre$lonego oddziatywania
projektowanych funkcji nie jest znaczacy i z tego powodu nie stwierdza sie, ze jest on problemem ochrony
Srodowiska, majacym istotny wptyw na pogorszenie jego stanu. W celu ochrony $rodowiska wskazuje sie, aby
oddziatywanie prowadzonej dziatalno$ci zamykato sie w granicach dziatki na ktorej jest ona zlokalizowana.

5. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji postanowien planu

Analizowany dokument jest planem miejscowym na catkowicie nowym terenie. Opracowany jest dla obszaru, na
ktérym nie obowigzujg ustalenia jakiegokolwiek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzany projekt dokumentu wprowadza catkowicie nowe ustalenia na czeSci terenéw aktualnie
wykorzystywanych na cele rolnicze, leSne oraz poszerza strefe zurbanizowang poprzez powigkszenie obszaru
zabudowy mieszkaniowej, ustugowo-produkcyjnej oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, nadajac jej
uporzadkowang strukture przestrzenng. Zachowano rowniez znaczng czg$¢ terendw w uzytkowaniu rolniczym oraz
leSnym, utrzymano teren cmentarza. Cato$¢ tworzy uporzadkowany uktad przestrzenny, dajacy mozliwo$¢ rozwoju
funkcji 0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, waznych z punktu widzenia mieszkafncdéw miejscowosci Ostréw,
przy jednoczesnym zachowaniu walorow przyrodniczych i krajobrazowych, zapewniajgc im wtasciwg ochrone.

Brak realizacji postanowiert analizowanego projektu planu nie oznacza pozostawienia dotychczasowych form
zagospodarowania i odstgpienia od wprowadzania nowych inwestycji na terenach dotychczas
niezagospodarowanych. Na analizowanym terenie zauwazalne jest powstawanie nowych zabudowan w sposob
nieuporzadkowany przestrzennie, dla ktorych niezbedne jest zapewnienie wiasciwej obstugi komunikacyjnej.
Budowane sg domy jednorodzinne, do ktérych dojazd realizowany jest w oparciu o stuzebno$¢ terenu. Tereny pod
silng presjg urbanistyczng zlokalizowane sg wzdtuz istniejgcej drogi krajowe;.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Celestynéw w miejscowosci Ostrow wyznaczono obszary rozwoju zabudowy poszerzajace istniejacq strefe
zurbanizowang, w szczegoInosci 0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym oraz ustugowo-produkcyjnym, a takze
wskazujacym rozwoj systemu komunikacyjnego. Brak sporzadzenia ustalen dla terenu o takim projektowanym
charakterze oraz o realnym zainteresowaniu rozwojem funkcji poszerzajacych strefe zurbanizowang stanowi
zagrozenie dla polityki przestrzennej gminy i stanu $Srodowiska przyrodniczego. W takim wypadku realizacja
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inwestycji potencjalnie moze nastgpi¢ w drodze wydania decyzji o warunkach zabudowy, ktéra zawiera mniej
restrykcyjne ograniczenia, niz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy pamietac, ze brak odpowiednich obostrzen w dokumentach planistycznych moze mie¢ niekorzystny wptyw
na stan zagospodarowania przestrzennego regionu. Obszar miejscowosci Ostréw jest jednym z najwiekszych
terenow w gminie Celestynéw przeznaczonych pod zainwestowanie i jedynym, w ktérym przewidziana jest
lokalizacja wiekszego obszaru produkcyjno-ustugowego. Warto podkresli¢, ze w sytuacji dotyczacej terenu, wobec
ktorego istnieje zainteresowanie realizacjg inwestycji oraz ktorego zainwestowanie jest wysoko prawdopodobne,
istotnym jest, aby skutecznie zapewni¢ ochrone jego cennych walordw. Z uwagi na potencjalne negatywne
oddziatywanie zwigzane z przeksztatceniem terenéw, a takze w zwigzku z wystepowaniem w obszarze
opracowania oraz bliskim sasiedztwie terenéw objetych ochrong oraz cennych przyrodniczo, wskazuje sie, aby
réwniez za pomocg procedur planistycznych dazy¢ do minimalizacji negatywnych oddziatywan oraz limitowac ilos¢
obszaréw i os6b narazonych na niekorzystne oddziatywania. Takie ograniczenia, wprowadzone nowym planem
miejscowym, pozwolg na zachowanie tadu przestrzennego i uregulujg polityke przestrzenng obszaru opracowania.

Istotnym jest, aby skutecznie zapewnia¢ ochrone cennych waloréw $rodowiskowych i krajobrazowych, gdyz
zaniedbanie tych procedur moze prowadzi¢ do nieodwracalnych i negatywnych skutkéw przestrzennych.

6. Przewidywane skutki wptywu ustalen planu na Srodowisko

Wpltyw skutkow realizacji planu na poszczegoine komponenty Srodowiskowe, a takze ludzi, dobra materialne i
zabytki zostat przedstawiony w kolejnych podrozdziatach. Szczegéiny nacisk potozono na wplyw zapiséw
dokumentu na funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego, a wiec elementy, ktore zapewniajg prawidtowy obieg
materii, rozwdj organizméw, zachowanie biordznorodnosci i funkcjonowania korytarzy ekologicznych.

Tab. 1. Potencjalny wptyw realizacji ustaler projektu planu na poszczegoine komponenty i cechy $rodowiska

Potencjalny wptyw realizacji ustalen

MPZP na: Tak | Nie Prawdopodobnie Uwagi

POWIETRZE: - moze mie¢ to miejsce w zwigzku
- ' z  powigkszeniem  obszaréw
- wzrost zanieczyszczenia N zabudowy mieszkaniowej,
powietrza (pyty, zwigzki lotne) ustugowych i produkcyjnych oraz
- powstanie odorow \ rozbudowa uktadu
komunikacyjnego (w tym, gtéwnie

- wzrost hatasu \

budowa drogi ekspresowej S17) i
- wibracje ~ zZwigzanym z tym wzmozonym
ruchem samochodowym;

- dotyczy gtownie  nowych
obszaréw budowy, wprowadzenia
- zmiany struktury geologicznej v zabudowy na terenach otwartych:

POWIERZCHNIE ZIEMI:

- Zniszczenie warstw v
powierzchniowych (warstwy gleb)

- zmiany topograficzne V
- zniszczenie unikatowych cech \
geologicznych

- wzrost erozji \

- wzrost zagrozenia osuwiskami \
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- zanieczyszczenie gleby N

- zmiany fizyko-chemicznych

wiasciwosci gleby

WODY: - zmiany ilo$ci wody infiltrujacej do
gruntu zwigzane ze

- zmiany w obecnych przeptywach v zmnigjszeniem powierzchni

wody biologicznie czynnej, ograniczenie

- zmiany jakosci wod N retencji wod w  wierzchnigj

_ _ o ] warstwie gleby oraz zwigkszenie

- Zmiany poziomu zwierciadta wod odplywu wod  opadowych i

gruntowych roztopowych.

- zmiany iloci wod N - zmiany jakosci wod, zwitaszcza

powierzchniowych lub podziemnych gruntowych = moga . bny
spowodowane wadliwymi

- zrzuty Sciekow do wod rozwiazaniami - infrastrukturalnymi

chronionych oraz niewtasciwym

- zmiany ilogci lub jakosci wody odprowadzaniem wod opadowych
z powierzchni drég, dojazdow,

pitnej parkingow, terenow budowy itp.;

- mozliwy wptyw na jakosci wod
powierzchniowych wychodzacych
poza granice planu;

ROSLINNOSE: - zmniejszeniu ulegnie
powierzchnia biologicznie czynna

- zmiany réznorodnosci siedlisk (nowe powierzchnie zabudowane)

- Zzmiany ilosciowe rolin w - nowe gatunki — to gt. gatunki

siedliskach synantropijne, zielen ksztattowana

o ) ,Sztucznie” przez czlowieka w

- zmnigjszenie liczby gatunkéw \ granicach dzialki budowlanej

unikatowych, rzadkich, zagrozonych przy zabudowaniach;

- wprowadzenie nowych gatunkéw - mozliwos¢ niszczenia gatunkow
wskutek  ekspansji  drog i
zabudowy;

ZWIERZETA: - najpowazniejsze zmiany mogq
byC zwigzane z przecinaniem

- zmiany réznorodno$ci gatunkowej v szlakéw migracyjnych (niosace za

- zmiany w iloSci zwierzat \ sobg zmiany jakoSciowe i

- zmniejszenie liczby gatunkdow \ llosciowe)  wynikajace m.in.  z

unikatowych, rzadkich, zagrozonych
- wprowadzenie nowych gatunkow

- przeciecie szlakow wedrowek i

przeznaczenia terenéw pod droge
publiczng  klasy  ekspresowej
biegnaca, wzdtuz granicy
zinwentaryzowanych szlakéw

o migracji zwierzat i korytarzy
migracji zwierzat ekologicznych:
ZAGOSPODAROWANIE TERENU: - projekt planu ma - charakter

. . porzadkujacy zasady
- zmiana sposobu i formy zagospodarowania;

- intensyfikacja zabudowy i
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istniejacego lub planowanego zagospodarowania poprzez
wprowadzenie nowej i rozbudowe

zagospodarowania
uktadu komunikacyjnego;

-zmiany wynika¢ bedg gtownie z
wprowadzeniem zabudowy na
terenach otwartych oraz

KRAJOBRAZ:

- zmiana lub degradacja warto$ci

estetycznych krajobrazu: rozbudowy uktadu
*w aspekcie lokalnym \ komunikacyjnego;

* w aspekcie ponadlokalnym \

KLIMAT: - projektowane inwestycie nie

bedg wptywaty na klimat obszaru;
- zmiany cech klimatu

* w skali lokalnej V

* w skali ponadiokalnej N

6.1. Wptyw na warunki zycia i zdrowie ludzi

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego odnoszg sie nie tylko do Srodowiska przyrodniczego, ale
odgrywajq tez wazng role w ksztattowaniu Srodowiska i jako$ci zycia cztowieka.

Projekt planu wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej oraz
infrastrukture techniczng i komunikacyjna, a takze teren cmentarza. Lokalizowanie takiego przeznaczenia moze
powodowa¢ konflikty, zwigzane ze wzrostem ucigzliwosci, powstatych w wyniku zwigkszonego ruchu
samochodowego oraz realizacji inwestycji zwigzanych z generowaniem hatasu, wibracji i ucigzliwo$ci dotyczacych
zanieczyszczania powietrza, wod podziemnych oraz powstawania odoréw.

Projekt planu przewiduje budowe drogi ekspresowej S17, przebiegajaca w potudniowej czesci obszaru
opracowania. Inwestycja ta znaczaco zmieni charakter miejscowosci Ostréw. Przeznaczenie terendw
sasiadujacych z droga, na cele produkcyjno-ustugowe spowoduje znaczny wzrost stopnia zurbanizowania
miejscowosci i tym samym zmniejszenia powierzchni terenow zielonych. Budowa drogi, wigza¢ sie moze ze
wzrostem ucigzliwosci spowodowanych hatasem, ale takze ze znaczacq poprawg dostepnosci komunikacyjnej
terendw. Projekt planu przeznacza tereny pomiedzy projektowang droga, a istniejagcymi zabudowaniami
mieszkaniowymi na funkcje produkcyjno-ustugowg oraz w dalszej czesci ustugowo-mieszkaniowg, dzigki czemu
tereny najbardziej wrazliwe na hatas, tj. przeznaczone na staty pobyt ludzi sg zlokalizowane w odpowiednio duzej
odlegtosci od zrodta hatasu. Zgodnie z analizami wykonanymi na potrzeby dokumentacji dot. budowy drogi S17,
hatas powstaty w porze dnia bedzie odczuwalny jedynie na terenach przeznaczonych pod funkcje produkcyjne,
potozonych najblizej drogi. Natomiast w porze nocy potencjalnie moze by¢ odczuwalny tylko w 3 punktach
recepcyjnych zlokalizowanych na obiektach istniejacych. Na tych terenach, w projekcie budowlanym drogi S17,
wskazano rezerwy terenu na ekrany akustyczne.

Zapisy projektu planu zawierajg szereg ustalen dotyczacych ochrony Srodowiska, ktdre w sposéb bezposredni i
posredni wptywajg korzystnie na warunki zycia i zdrowie ludzi. Ustalenia te wynikajg przede wszystkim z
wprowadzanych funkcji zabudowy, rozréznionych w zalezno$ci od istniejacych uwarunkowan i aktualnego
zagospodarowania terenu. A ponadto ustaleri ogdlnych z zakresu m.in. gospodarki wodno — Sciekowej, warunkow
gospodarki odpadami, a takze z przepiséw odrebnych m.in. dot. ochrony sanitarnej od cmentarza. Dodatkowo w
projekcie planu dokonano klasyfikacji terenéw opracowania pod wzgledem wymaganego standardu jako$ci klimatu
akustycznego. Nakazano rowniez, by wszelkie ucigzliwo$ci wytwarzane przez inwestoréw zamykaly sie na terenie
dziatki budowlanej, na jakiej sg wytwarzane i do ktérej inwestor posiada tytut prawny. Poza tym, na catym obszarze
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objetym planem zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Przyjecie sporzadzanego planu miejscowego w aspekcie spotecznym jest pozytywne. Projekt umozliwia rozwoj
spoteczny i ekonomiczny. Utatwienie rozwoju i inwestowania poprzez wprowadzenie odpowiednich postanowien w
odniesieniu do zagospodarowania przestrzennego, komunikacji czy infrastruktury technicznej jest warunkiem do
Zmian oraz podwyzsza znacznie potencjat rozwojowy gminy na wiele lat.

6.2. Wptyw na bior6znorodnos¢, faune i flore

W wyniku realizacji ustalen projektu planu prognozuje sie umiarkowany wptyw na bioréznorodno$¢, faune i flore.
Decydujacym w tym wypadku bedzie stopien realizacji projektu planu oraz dtugo$¢ okresu wprowadzania zmian.

Realizacja zapiséw planu wigze sie ze zmiang uzytkowania przestrzeni poprzez wprowadzenie budynkoéw,
infrastruktury technicznej i drogowej oraz utwardzeniem powierzchni ziemi. Dla nowych obszaréw inwestycyjnych
wyznaczonych z terenéw otwartych, bioréznorodnos¢ obszaru opracowania zostanie zubozona. W rejonach tych
prawdopodobnie bedzie dochodzi¢ do oddziatywan o charakterze bezposrednim, takich jak: niszczenie siedliska
glebowego, zniszczenie wierzchniej warstwy ziemi pokrytej roslinno$cia, zmniejszenie powierzchni aktywnych
biologicznie, utwardzanie powierzchni gleby. Bardzo duzy wptyw na faune i flore bedzie miata rowniez budowa
drogi ekspresowej S17. Jej lokalizacja w bezpo$rednim sasiedztwie terenéw lesnych, przyczyni sie do przerywania
szlakow migracji zwierzyny. Ponadto skala przedsigwzigcia oraz catkowita zmiana charakteru terendw, dotychczas
uzytkowanych rolniczo, prawdopodobnie spowoduje wycofywanie sie niektdrych gatunkéw zwierzat i zajmowanie
przez nie nowych siedlisk. Projekt planu przewiduje zachowanie wigkszo$ci laséw zlokalizowanych w sasiedztwie
projektowanej drogi, tak aby zachowac cze$¢ siedlisk i umozliwi€ zwierzynie poruszanie sie pomiedzy sasiednimi
kompleksami lesnymi. W potnocno-wschodniej czeSci Ostrowa przewidziano natomiast pozostawienie w
uzytkowaniu rolniczym najcenniejszych terenéw, tworzacych bufor pomiedzy terenami zainwestowanymi, a duzymi
kompleksami lesnymi, zlokalizowanymi poza granicg planu miejscowego.

Konsekwencjg realizacji ustalen projektu planu bedzie bezposrednia dewastacja szaty roslinnej oraz zmniejszenie
przestrzeni zyciowej dzikich zwierzat. Przeksztatcenie kazdej powierzchni otwartej oznacza pomniejszenie areatu
wystepowania i zerowania pewnych grup zwierzat, co oznacza ograniczenie rozwoju danych populacji. Oznacza to
takze ptoszenie zwierzyny przez zwierzeta domowe, jak i ludzi, penetracje terenu oraz zasmiecanie. W chwili
obecnej oszacowanie faktycznego wptywu jest utrudnione. Prawdopodobnie nastapi ograniczenie miejsc
wystepowania gatunkow oraz zwigkszenie liczby gatunkow synurbijnych tj. zwigzanych ze Srodowiskiem miejskim.

Najwieksze negatywne oddziatywanie w zakresie flory bedzie zachodzi¢ na etapie budowy dla nowych inwestyciji i
infrastruktury. W tym czasie nastapi usunigcie wierzchniej warstwy gleby oraz zniszczenie pokrywy roslinnej. Moze
zaistnie¢ konieczno$¢ usuniecia pojedynczych okazow drzew i krzewdw w obrebie prowadzonych inwestycji. W
trakcie fazy budowy inwestycji prawdopodobnie bedzie dochodzi¢ do zwigkszonej penetracji terenu, zwiekszania
natezenia ucigzliwosci akustycznych, a co za tym idzie bedzie prowadzi¢ do czestszego ptoszenia i moZliwie
zwigkszonej Smiertelnosci matych zwierzat. Ponadto pojawienie sie zabudowy oraz nowych inwestycji
infrastrukturalnych wigze si¢ z penetracjg terenu na obszarze znacznie wigkszym niz wyznaczonym granicami
planu. Dochodzi do zwigkszania liczby 0sdb, maszyn, urzadzen oraz zwierzat zwigzanych z cztowiekiem, ktdrych
aktywno$¢ obejmuje takze obszary przylegte. W konsekwencji zwierzeta wycofujq sig, badz zmieniajg
dotychczasowe szlaki migracyjne.

Przyjmuje sig, iz jedng z form ochrony roslinno$ci sg zapisy projektu planu dotyczace wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej.

Nalezy zauwazyc¢, iz skala powstatych oddziatywan Srodowiskowych jest przede wszystkim uzalezniona od stopnia
realizacji zapiséw planu. Prawdopodobnie zmiany wynikajace z przedmiotowych zapiséw planu bedg nastepowaty
stopniowo, a ich roziozenie w czasie spowoduje, iz presja na $rodowisko bedzie ciggta lub tymczasowa, lecz o
umiarkowanej sile.
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6.3. Wptyw na powierzchnie ziemi i gleby

Najwiekszy wptyw na powierzchnig ziemi i gleby wynika¢ bedzie z realizacji drogi ekspresowej S17 oraz nowe;
zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej na terenach dotychczasowo rolnych i lesnych,
a takze niezagospodarowanych oraz urzadzen infrastruktury technicznej i drég lokalnych. Zmiany te spowodujg
przeksztatcenia obszaréw aktywnych biologicznie w tereny zurbanizowane. Z uwagi na mato zréznicowang rzezbe
terenu, prace niwelacyjne prowadzone w zwigzku z realizacjg nowych inwestycji bedg ograniczone do lokalnych
zmian, ingerujacych gtéwnie w przypowierzchniowe warstwy geologiczne. Jedynie w obrebie terenu projektowanej
drogi krajowej, zmiany mogg miec istotniejszy wptyw na warstwy geologiczne. Realizacja inwestycji drogowej
potencjalnie istotnie zmieni warunki wodno-gruntowe. Projektowany system kanalizacji i odprowadzania wéd, a
takze znaczace zwiekszenie powierzchni zabudowanej prawdopodobnie przyczyni si¢ do osuszenia gruntéw,
aktualnie podmokiych.

Najwieksze prognozowane zmiany dotycza terendw, ktore dotychczas byly niezagospodarowane lub byly
uzytkowane rolniczo oraz na cele le$ne, a zostaly przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe.

Nowe inwestycie bedg skutkowaty oddziatywaniem bezpo$rednim statym: uszczelnieniem podtoza,
przeobrazeniem gruntéw, lokalng zmiang stosunkow wodnych i kierunkdw sptywu powierzchniowego oraz
zmniejszeniem areatu terenow aktywnych biologicznie. Nastapi rowniez oddziatywanie bezposrednie
krotkoterminowe, polegajace na ingerencji w Srodowisko gruntowe w trakcie prowadzenia prac budowlanych,
przemieszanie mas ziemnych, wymiana gruntéw lub/i ich zageszczenie. Zmiana struktury gleby skutkuje
przeksztatceniem jej fizyko-chemicznych wiasciwosci. Prowadzi do zwigzto$ci gleby, zmniejszenia uwilgotnienia
oraz ilosci tlenu. Moze doj$¢ rowniez do nasilenia procesu erozji. Zakres i skala zmian bedzie zalezna od
przyjetych rozwigzan inzynieryjnych. Zmiany bedg dotyczy¢ przypowierzchniowej warstwy gruntow.

Poza tym mozliwe jest zanieczyszczenie gleby na etapie budowy inwestycji w efekcie niewtasciwego
dysponowania odpadami, jak réwniez wyciekiem substancji ropopochodnych z pojazdéw i maszyn. Ponadto
prawdopodobne jest powstawanie sztucznych nasypow i wykopdw. Zwiekszenie udziatu terenéw zabudowanych i
utwardzonych przyczyni sie w konsekwencji do: intensyfikacji sptywu powierzchniowego, ograniczenia zasilania
woda, co w dluzszej perspektywie czasowej prowadzi do przesuszania gruntdw oraz ograniczenia procesow
glebotwérczych.

Konsekwencje prowadzonych robdt ziemnych mogq zasiegiem wykracza¢ poza granice planu na etapie
prowadzenia prac ziemnych. Ziemia z wykopdw winna by¢ wtasciwie zagospodarowana lub zutylizowana. Niekiedy
w takich wypadkach dochodzi do procederu nielegalnego wywozu gruntu i jego sktadowania. Konieczna jest tu
rzetelna kontrola wszystkich etapdw realizacji danej inwestycji.

W wyniku realizacji zapisow projektu planu likwidaciji ulegng uzytkowe gleby rolnicze. Jednakze gleby w granicach
obszaréw opracowania charakteryzujg sie niskimi klasami bonitacyjnymi, przez co zmiana ich przeznaczenia nie
wptynie istotnie na strukture gleb w gminie.

W granicach przedmiotowego projektu planu, ani w jego najblizszym sasiedztwie nie stwierdzono
udokumentowanych zt6z kopalin. Z tego tez wzgledu nie przewiduje sie w projekcie planu wyznaczania terenow
eksploatacji kopalin.

Forma ochrony dla gleb i rzezby terenu sq zapisy szczegdtowe z zakresu infrastruktury: odprowadzania $ciekow,
oraz wod opadowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami. Poza tym wskazano, iz na catym obszarze objetym
planem dla istniejacych urzadzen wodnych, w tym réwniez urzadzen melioracyjnych obowigzujg wszelkie zakazy,
nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Najwieksze zmiany prognozuje sie na terenach dotychczas niezagospodarowanych lub uzytkowanych rolniczo oraz
na cele leSne. Uwzgledniajac zapisy projektu planu w zakresie ochrony Srodowiska, jak réwniez proponowane
rozwigzania projektowe nie prognozuije sie znaczacego negatywnego oddziatywania na powierzchnie ziemi i gleby.
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Nalezy zauwazyc, iz skala powstatych oddziatywan srodowiskowych jest przede wszystkim uzalezniona od stopnia
realizacji zapisow planu. Prawdopodobnie zmiany wynikajace z przedmiotowych zmian planu bedg nastepowaty
stopniowo, a ich rozlozenie w czasie spowoduje, iz presja na $rodowisko bedzie ciggta lub tymczasowa, lecz o
umiarkowanej sile.

6.4. Wptyw na Srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne

Skale i site oddziatywania zapiséw projektu planu w zakresie $rodowiska wodno-gruntowego ksztattujg
zaproponowane formy zagospodarowania oraz dziatania na rzecz zabezpieczenia wody i gruntu, w tym rozwoj
infrastruktury. Realizacja projektu planu bedzie miata umiarkowany wptyw na $rodowisko wodno-gruntowe, wody
powierzchniowe i podziemne, przy czym nie bedzie to stanowito istotnego wptywu. Prawdopodobnie, najwieksze
zmiany stosunkéw wodnych bedg obserwowane w okolicach projektowanej drogi krajowej. Realizacja inwestycji
potencjalnie przyczyni sie do osuszenia terenu. Zmiany te bedg roztozone w czasie, jednakze charakteryzowac sie
bedg duzym nasileniem, wzrastajacym wraz z postepem prac budowlanych.

Nalezy zauwazyc¢, iz w projekcie planu wprowadzono rozwigzania funkcjonalne z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczych oraz rozwigzania szczegétowe dla kolejnych terendw funkcjonalnych, jak roéwniez ustalenia
dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury techniczne;.

Obszar planu potozony jest w catosci w granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 ,Subniecka
Warszawska (cze$¢ centralna)”. Plan ustala zasady ochrony wod powierzchniowych i podziemnych. Formg
ochrony jako$ci wod, zarowno w granicach planu, jak i na terenach sasiednich sg zapisy z zakresu infrastruktury
technicznej, ktorych realizacja przyczyni sie do ochrony przed zanieczyszczeniami. Dotyczg one ustalen
zwigzanych z odprowadzaniem Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych oraz odprowadzaniem waéd
opadowych i roztopowych.

W planie wyznaczono rowniez granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza oraz wskazano tereny rowoéw
melioracyjnych. Niebezpieczenstwem dla stanu Srodowiska moga by¢ opdznienia realizacji proponowanych
zapisdw w tym zakresie.

Skutki wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej na jako$¢ wéd gruntowych i podziemnych mozna oceni¢
jako umiarkowane. Nastapi gtéwnie zwiekszenie iloSci wytwarzanych Sciekéw oraz zwigkszenie poboru wody
zwigzane ze wzrostem zaludnienia.

Plan zaktada zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych ze zbiorczej sieci wodociggowej. Ustalono, iz
zaopatrzenie w wode poszczegoinych terenow objetych planem nastapi poprzez rozbudowe sieci wodociggowe;.
Dopuszczono mozliwos¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody przez publiczne: obiekty oswiaty, obiekty ochrony
zdrowia, placowki opiekunczo-wychowawcze, obiekty sportowe oraz domy opieki spotecznej oraz jako
zabezpieczenie przeciwpozarowe, a takze do celéw gospodarczych i technologicznych, z wytaczeniem celow
technologicznych dla zaktadow produkujacych artykuty Zzywnosci, zaktadéw Zzywienia zbiorowego oraz zaktadéw
przechowujgcych artykuty Zywnosci.

Waznym czynnikiem oddziatujagcym na Srodowisko sg réwniez zapisy planu w zakresie gospodarki odpadami.
Ustalono, iz gospodarowanie odpadami nalezy realizowaC zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach. Ustalono usuwanie
odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci systemu zbierania i usuwania odpadéow
statych. Nakazano réwniez zabezpieczenie miejsca do magazynowania odpadow na terenie dziatki na ktorej sg
wytwarzane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Poza tym wskazano, iz calym obszarze objetym planem dla istniejacych urzadzer wodnych, w tym réwniez
urzadzen melioracyjnych obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego.
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Prognozuje sie, iz w efekcie realizacji nowej zabudowy oraz nowych inwestycji infrastrukturainych powstang
oddziatywania bezposrednie krotkoterminowe w postaci wahan zwierciadta wéd gruntowych zwigzane z pracami
ziemnymi na etapie budowy, tworzenie warunkdéw do przemieszczania sie zanieczyszczefh w Srodowisku wodno-
gruntowym. Oddziatywaniem dtugoterminowym bedzie zmniejszenie ilosci wody infiltrujacej do gruntu zwigzane ze
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenie retencji wod w wierzchniej warstwie gleby oraz
zwigkszenie odptywu wéd opadowych i roztopowych.

Potencjalnie zanieczyszczenia wod gruntowych moga by¢ generowane szczegdlnie tam, gdzie bedg zlokalizowane
obiekty ustugowe oraz przemystowe.

Prognozowane potencjalne zagrozenia zwigzane sq z przedostawaniem si¢ do wdd zanieczyszczen na etapie
budowy inwestycji z uwagi na zwigkszong ilos¢ odpadow oraz zwiekszony sptyw substanciji ropopochodnych wraz
z wodami opadowymi i roztopowymi na terenach z ruchem kotowym.

Z uwagi na dotychczasowe zagospodarowanie oraz projektowane przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie,
uznaje sie zapisy planu za wystarczajace.

6.5. Wptyw na atmosfere

Realizacja projektu planu nie wptynie w znacznym stopniu na zmiane warunkéw klimatycznych i powietrza
atmosferycznego, a prognozowane oddziatywania bedg miaty gtéwnie charakter lokalny o umiarkowanej sile
oddziatywania.

Powiekszenie obszaréw zabudowy, jak réwniez rozbudowa ukfadu komunikacyjnego i tym samym, budowa
infrastruktury drogowej przystosowanej do wiekszych predkosci, zwigzana jest ze wzrostem emisji zwigzkow
lotnych. Prawdopodobnie zréznicuje sie réwniez struktura pojazdéw poruszajacych sie po drodze krajowej, fj.
zwiekszy sie udziat samochoddw cigzarowych, co wptynie na zwigkszenie poziomu zanieczyszczen. Do atmosfery
przedostawaé sie bedzie wiecej zanieczyszczeh pochodzacych z ruchu samochodowego, domowych systemdéw
grzewczych, nowych inwestycji o charakterze produkcyjnym i ustugowym.

Plan dopuszcza dostarczanie ciepta do budynkow z sieci gazowej oraz z indywidualnych Zzrodet ciepta z
wykorzystaniem paliw ptynnych, a w szczeg6lno$ci: gazu ziemnego, oleju opatowego o niskiej zawarto$ci siarki,
gazu ptynnego, a takze, w celu zmniejszenia emisji zanieczyszczen — z wykorzystaniem energii elektrycznej oraz z
odnawialnych zrédet energii ponizej 100 kW. Dopuszczono stosowanie innych no$nikéw energetycznych
zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony Srodowiska.

Wplyw poszczegblnych inwestycji na stan atmosfery bedzie najwiekszy na etapie budowy, kiedy to nastgpi
czasowa zwiekszona emisja zanieczyszczen do atmosfery i substanciji ropopochodnych z pojazdow i maszyn.

Zwigkszone oddziatywanie na stan powietrza atmosferycznego bedzie zachodzi¢ w szczegdlnosci na terenach o
przeznaczeniu produkcyjnym i ustugowym.

Znaczny wptyw na stan powietrza atmosferycznego ma réwniez uktad komunikacyjny uzupetniony o nowe ciggi
komunikacyjne o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym. Zwigkszenie zanieczyszczenn ze Zrodet
komunikacyjnych bedzie sie rozktadato przede wszystkim rdwnomiernie w pasie drég.

6.6. Wptyw na klimat akustyczny

W wyniku realizacji zapiséw planu miejscowego nastapi zwigkszenie ucigzliwo$ci akustycznych. Spowodowane to
bedzie w szczegblnosci wprowadzeniem nowych inwestycji drogowych, a takze o charakterze produkcyjnym i
ustugowym, jak rowniez zabudowy mieszkaniowej. Bedg to zmiany charakterystyczne dla postepujacej urbanizacii.
Klimat akustyczny rejonu opracowania ulegnie zmianom na skutek realizacji zapiséw planu. Skala ucigzliwosci
klimatu akustycznego bedzie przede wszystkim uzalezniona od stopnia jego realizacji oraz realizacji
poszczegoinych inwestycji.
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Najwiekszym zrodtem ucigzliwosci akustycznych stanowi¢ bedzie rozbudowany uktad komunikacyjny, w obrebie
ktdrego nastapi wzrost natezenia ruchu samochodowego. Zaktada sie, ze najwieksze zagrozenie spowodowane
hatasem komunikacyjnym wystapi wzdiuz drogi o znaczeniu ponadlokalnym. Projekt planu przeznacza tereny
najbardziej narazone na zwiekszony hatas pod funkcje produkcyjno-ustugowe. Zgodnie z mapami
rozprzestrzeniania sie hatasu wykonanymi na potrzeby zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie
drogi S17, hatas wynikajacy z ruchu komunikacyjnego nie bedzie powodowat przekroczeri dopuszczalnych
poziomow hatasu na nowoprojektowanych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.

Emisja hatasu wigzac sie bedzie rowniez z obstugg komunikacyjng terenéw dziatalnosci gospodarczej, jak rowniez
dotyczy¢ bedzie procesdw technologicznych towarzyszacych prowadzonej dziatalnosci. Z tego wzgledu mozliwy
jest wzrost zanieczyszczenia akustycznego ze zrédet komunikacyjnych, szczegolnie w porach funkcjonowania
obiektéw, tzw. szczytdw porannych i popotudniowych oraz w okresie dostaw materiatéw lub towaréw. Wzrost
natezenia ruchu samochodow i liczby miejsc postojowych w granicach opracowania w najwiekszym stopniu jest
uzalezniony od stopnia realizacji projektu planu i poszczegélnych inwestyciji.

Wzrost hatasu  jest mozliwy na etapie realizacji poszczegdinych inwestycji: wzrost liczby samochodéw
ciezarowych, ciezkiego sprzetu, prowadzonych prac budowlanych. Jednakze jest to dziatanie krétkoterminowe
dotyczace fazy budowy inwestycji.

W projekcie planu zawarto zapisy wptywajace na ograniczenia potencjalnych ucigzliwo$ci akustycznych poprzez
wskazanie, iz w zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowa¢ normy dopuszczonych pozioméw hatasu w
Srodowisku zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska. Wprowadzono réwniez
klasyfikacje terenéw pod wzgledem wymaganego standardu jakosci klimatu akustycznego.

Plan w dostatecznym stopniu uwzglednia dziatania minimalizujace ucigzliwo$ci zwigzane z hatasem, zaréwno
poprzez sposéb zagospodarowania terenu, jak i zapisy szczegbtowe. Plan wiasciwie przewiduje zabezpieczenia
przed ucigzliwoscig hatasu w zakresie, jaki moze by¢ przedmiotem postanowieni planu.

6.7. Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

W granicach opracowania zlokalizowane sg linie elektroenergetyczne $redniego napiecia. Stanowig one gtéwne
zrédto promieniowania niejonizujgcego. Jednak emitowane przez nig promieniowanie nie stanowi powaznego
zagrozenia i nie powoduje negatywnego znaczacego oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z monitoringiem pdl elektromagnetycznych prowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie analiza pomiaréw pdl elektromagnetycznych na terenie wojewddztwa mazowieckiego
wykazata, iz istniejace poziomy sg mniejsze od dopuszczalnych i nadal — jak w latach ubiegtych — utrzymujg sie na
niskich poziomach. Poza pomiarami, w ramach monitoringu prowadzono baze zrodet pdl elektroenergetycznych
znajdujacych sie na terenie wojewddztwa mazowieckiego, mogacych negatywnie wplywaé na Srodowisko. W
zadnym przypadku pomiary nie wykazaty przekroczen w miejscach dostepnych dla ludnosci, czy tez
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

6.8. Wptyw na zabytki i dobra materialne

W granicach obszaru opracowania znajduje si¢ element historyczny wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéow,
ktorym jest stanowisko archeologiczne. W Ostrowie zlokalizowane jest jedno stanowisko. Powyzszy zabytek
chroniony jest na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( tj. Dz. U.
z 2018 poz. 2067).

Przyjmuje sig, ze zakres wprowadzonych do projektu planu zapisow dotyczacych elementéw dziedzictwa
kulturowego, zabytkdw, krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej jest wiasciwy. Dotrzymywanie
ustalen umozliwi zapewnienie witasciwych warunkéw ochrony zlokalizowanych na przedmiotowym obszarze
elementéw dziedzictwa kulturowego. Wyznaczono, na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego. Wskazano réwniez, iz w obrebie tej strefy grunt, na ktérym beda prowadzone roboty ziemne lub
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zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na terenie, podlega ochronie w oparciu o przepisy odrebne z
zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6.9. Wptyw na krajobraz
Przy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono wptyw na krajobraz.

Elementami, ktére ksztattujg krajobraz oraz wptywajg na jego ukiad, estetyke, jak réwniez funkcjonowanie sa;
kompozycja urbanistyczna, architektura zabudowy, kompozycja przestrzenna, ciggi ekologiczne, wystepowanie
elementéw dysharmonijnych oraz elementdw o warto$ciach krajobrazowych (w tym przyrodniczych, ekologicznych,
kulturowych, spotecznych, ekonomicznych itd.).

Wdrozenie ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato istotny wptyw na
krajobraz. Realizacja projektowanej drogi krajowej oraz wprowadzenie strefy produkcyjno-ustugowej w jej
sasiedztwie, spowoduje przeksztatcenie krajobrazu z rolniczego na inwestycyjny. Ponadto powiekszenie obszaréw
zabudowy mieszkaniowej oraz realizacja stosunkowo gestego uktadu komunikacyjnego, spowoduje wzrost
intensywnos$ci zabudowy, a takze zmiane krajobrazu wiejskiego na krajobraz charakterystyczny dla mniejszych
jednostek miejskich. Wzrost poziomu zainwestowania bedzie jednak uzalezniony od stopnia realizacji ustalen
planu. Przewiduje sig, Zze zainwestowanie nie nastapi od razu, a caty proces bedzie mocno roztozony w czasie.

Wskazana w planie nowa zabudowa poszerza strefe zurbanizowang w sposéb uporzadkowany. Wyznaczona jest
w sasiedztwie istniejgcych zabudowan, co zapobiega rozpraszaniu uktadu zabudowy. Wskazano réwniez strefy
rozwoju funkcji produkcyjnej, co bedzie zapobiega¢ lokalizowaniu obiektéw o takim charakterze w bezpo$rednim
sgsiedztwie domow mieszkalnych. W planie wskazuje si¢ wymogi w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy: maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, wysoko$¢, powierzchnie biologicznie
czynng, a takze geometrie i pokrycie dachéw oraz kolorystyke elewacji. Zachowano réwniez cenne przyrodniczo
obszary, uwzgledniajac zapisy obowigzujacego Studium.

Najwiekszg zmiang bedzie rozszerzenie zabudowy na tereny dotychczas niezagospodarowane, badz pozostajace
w uzytkowaniu rolniczym oraz le$nym oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego.

Ustalenia planu wptyng w umiarkowanym lub w zalezno$ci od stopnia realizacji planu w znacznym stopniu na
zmiane warunkdw krajobrazowych obszaru opracowania. Zmiany te beda wynika¢ z dopuszczenia zainwestowania
terenéw w miejsce terenéw otwartych oraz uzupetnienia istniejacej zabudowy oraz rozbudowanie uktadu
komunikacyjnego. Nastapi wzrost udziatu krajobrazéw kulturowych, przeksztatconych przez cztowieka, przy
réwnoczesnym zmniejszeniu udziatu krajobrazéw pétnaturalnych — pdl uprawnych, ak i pastwisk.

6.10. Wptyw na obiekty i obszary objete ochrong prawng

Teren opracowania znajduje si¢ czeSciowo w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Na rysunku planu wskazano granice tych obszaréw oraz podano w
ustaleniach, iz w zakresie tych obszaréw obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie nie narusza przepiséw ochrony przyrody i nie powoduje konfliktow
z obszarami i obiektami prawnie chronionymi.

Potencjalnym zagrozeniem dla Srodowiska rzeczowego obszaru jest realizacja poszczegolnych inwestycii
budowlanych, jednakze kontrola tego rodzaju dziatan wykracza poza ramy opracowania planistycznego.
Najwieksze zmiany w Srodowisku przyrodniczym, w ramach analizowanej koncepgcii, to realizacja nowych terenow
zabudowanych, a takze realizacja nowego ukfadu komunikacyjnego. Niemniej dopuszczenie tych form
zagospodarowania zostato wyznaczone, zgodnie z projektowanym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, tak, by w jak najmniejszym stopniu wptywac na funkcjonowanie przyrodnicze
rejonu planu.
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Ponadto nalezy podkresli¢, ze dla skutecznej i realnej ochrony obszaréw cennych przyrodniczo zagospodarowanie
terenu winno by¢ realizowane wtasnie poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane
w zgodnosci ze studium. Rozwdj i ksztattowanie przestrzeni przy pomocy plandéw odbywa sie w warunkach
regulowanych, o jasno wytyczonych zasadach zagospodarowania przestrzeni. Jest to niezwykle istotne, bo juz na
etapie sporzadzania dokumentu mozna wyeliminowa¢ najwieksze zagrozenia dla $rodowiska albo w sposob
kontrolowany minimalizowa¢ ich negatywny wplyw na $rodowisko. Procedura sporzadzania planu umozliwia
analize uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych, zdiagnozowanie istniejacych i potencjalnych
zagrozen dla srodowiska, wskazanie zadan i wartoSci nadrzednych, a nastepnie wybranie wariantu optymalnego.
Stworzenie klarowanych zasad funkcjonowania przestrzeni pozwala na harmonijny rozw6j w warunkach
Zrbwnowazonego rozwoju.

6.11. Wptyw na gospodarke odpadami

W wyniku realizacji projektu planu miejscowego nastapi powiekszenie obszaréw zabudowy. Bedzie to miato wptyw
na gospodarke odpadami. Przyrost terenow zabudowanych bedzie sie wigza¢ z wytwarzaniem odpadéw. Nastapi
to na etapie realizacji w postaci oddziatywania chwilowego oraz na etapie funkcjonowania nowej zabudowy w
postaci oddziatywania statego. llos¢ odpadéw uzalezniona jest od rodzaju poszczegéinych inwestycji, ktore nie sg
przesadzone na etapie planu miejscowego. Prognozowane najwigksze oddziatywania w zakresie gospodarki
odpadami bedg zachodzi¢ poza granicami planu, w miejscach sktadowania i przetwarzania odpadéw.

Na etapie realizacji inwestycji prognozuje sie okresowe, zwiekszone oddziatywanie w zakresie gospodarki
odpadami. W trakcie budowy inwestycji moga powstawa¢ odpady, takie jak szkto, drewno, papier i tworzywa
sztuczne, odpady asfaltowe, z betonu, gruzu, gipsu czy materiatéw ceramicznych, gleba i ziemia, a takze odpady
komunalne. Odpady powstate w trakcie budowy powinny byé wtdrnie wykorzystane lub usuwane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Potencjalne zagrozenia to niewtasciwe magazynowanie odpadow (np.. brak
przystosowanych miejsc, brak selekcji odpadéw, dostep osob postronnych, brak zabezpieczeh zapobiegajacych
przedostawaniu sie zanieczyszczen do srodowiska).

Plan w zakresie gospodarki odpadami wskazuje na realizacje gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz z zakresu utrzymania czystoSci i porzadku w gminach.
Ustalono usuwanie odpaddéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepno$ci systemu zbierania i
usuwania odpadow statych.

Zapisy planu whasciwie regulujg gospodarke odpadami w zakresie, jaki moze stanowi¢ przedmiot planu. Nie
przewiduje sie powstania negatywnego znaczacego oddziatywania na Srodowisko.

7. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wskazuja, ze zgodnie z Konwencjq o ocenach oddziatywania na
Srodowisko w kontek$cie transgranicznym oraz Ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko nie zachodzg powody
do przeprowadzenia transgranicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Proponowany  sposdb
zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu planu nie prowadzi do powstania oddziatywan transgranicznych.

8. Propozycje rozwigzan zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych potencjalne
negatywne oddzialywanie na srodowisko

Dokument poddany analizie, z nakazu ustawodawcy, zawiera zapisy dotyczace ochrony Srodowiska. W projekcie
planu sg zatem zawarte ustalenia, ktérych celem jest nie tylko zréwnowazony rozwoj z poszanowaniem wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych terenéw objetych opracowaniem, ale takze dazenie do poprawy jakosci
Srodowiska. W celu zapobiegania, ograniczenia lub kompensacji przyrodniczej negatywnych oddziatywan na
Srodowisko:
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o W zakresie gleb i powierzchni ziemi konieczna jest rzetelna kontrola w trakcie realizacji inwestycji ze
szczegdlnym uwzglednieniem zagospodarowania/utylizacji ziemi z wykopdw,

e w zakresie ochrony srodowiska wodno-gruntowego konieczna jest kontrola likwidacji zbiornikéw na
nieczystosci po realizaciji sieci kanalizacji,

e nakazuje sie stosowanie rozwigzan technologicznych lub sposobdéw zagospodarowania terenu zielenig,
ktore bedag minimalizowaty emisje pytu i eliminowaty wptyw wiatréw na te emisje,

e ustala sie, Zze istniejgce i planowane zagospodarowanie terenu zwigzane m.in. z dziatalnoscig
transportowg lub inng nie moze powodowaC przekroczen norm hatasu na terenach chronionych
akustycznie, a takze wyznacza sie klasyfikacie terenow pod wzgledem standardu jakosci klimatu
akustycznego,

W wyniku przeprowadzonych analiz nie stwierdzono potrzeby proponowania innych dodatkowych, badz
alternatywnych rozwigzan ograniczajacych negatywne oddziatywania na $rodowisko.

9. Propozycje rozwiazan alternatywnych

Zgodnie z Ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko prognoza oddziatywania na Srodowisko obowigzkowo
obejmuje przestawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu.

Opracowany projekt planu miejscowego dla miejscowosci Ostréw jest zgodny ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw. Najwazniejsze decyzje z punktu widzenia
ochrony Srodowiska zostaty podjete na etapie sporzadzania Studium i plan nie moze ich naruszaé. Dotyczy to w
szczegolnosci ilosci, sposobu oraz zasiegu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

W zakresie ochrony $rodowiska rozwigzania wskazane w planie sg korzystne dla funkcjonowania $rodowiska i
stanu jego ochrony. Plan chroni najwazniejsze struktury przyrodnicze obszaru opracowania oraz jego okolic.
Proponowane zapisy w nalezytym stopniu chronig $rodowisko przed niekorzystnymi zmianami. Proponowane
rozwigzania zaktadajg co prawda powiekszenie obszaréw zabudowy, ale obejmg one obszary sasiadujace z
istniejacq  zabudowa, tworzac uporzadkowany uktad przestrzenny. Poza tym ustalenia zaproponowane w
analizowanym dokumencie sg odpowiedzig na biezace zapotrzebowanie lokalnych spotecznosci oraz dajg
mozliwo$¢ rozwoju dla inwestoréw. Uwzgledniajg réwniez inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej zaréwno w skali lokalnej, jak i ponadlokalnej. W projekcie planu zachowano znaczng cze$¢ obszardw
jako tereny otwarte, w szczegdlnosci tereny rolne i leSne. Wskazano rowniez inne cenne przyrodniczo obszary, {j.
granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz granice otuliny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego, dla ktorych obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony przyrody.

Gtownym elementem determinujgcym sposéb zagospodarowania terendw miejscowosci  Ostréw oraz
przyczyniajacym sie do zwigkszenia powierzchni terenéw inwestycyjnych, jest budowa drogi ekspresowej S17,
bedacej inwestycjg celu publicznego i diametralnie zmieniajacq charakter zagospodarowania przestrzennego
Ostrowa. Jej przebieg, wyznaczony na podstawie projektu pochodzacego z Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i
Autostrad, ulegnie prawdopodobnie jedynie niewielkim korektom. Droga S17 jest inwestycjg o bardzo duzej skali
oddziatywania, zardwno ze wzgledéw $rodowiskowych, jak i ekonomicznych. Inwestycja ta ma charakter
ponadlokalny i musi by¢ uwzgledniona w projekcie planu miejscowego.

Stwierdza si¢ zatem brak konieczno$ci wyznaczania rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
wskazanych w projekcie planu.
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10. Trudnosci przy opracowywaniu prognozy wynikajace z charakteru dokumentu

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko nie napotkano powazniejszych trudnosci
wynikajacych z niedostatkdw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy, odnoszacych sie do przedstawionych
kierunkow oraz charakteru oddziatywan na $rodowisko realizacji projektu planu.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze sobg realizacja planu, nie przewiduje sie koniecznosci
dokonywania szczegélnej analizy skutkéw postanowien przedmiotowego dokumentu. Oddziatywanie na
$rodowisko, nawet przy petnej realizacji wszystkich zapiséw planu, nie powinno zmieni¢ sie na tyle, by konieczne
byto wprowadzenie zupetnie nowych narzedzi i metod obserwacji Srodowiska.

Metodq analizy i oceny skutkow realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualnosci studidéw i planow,
sporzadzana przez Wojta Gminy Celestyndw wynikajaca z zapisow Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ocene aktualno$ci studium i plandw sporzadza sie co najmniej raz w czasie trwania kadenciji rady,
a wiec z tg samg czestotliwoscig konieczne jest przeprowadzenie analizy i oceny wptywdw realizacji postanowien
planu na Srodowisko przyrodnicze, kulturowe i ludzi.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji projektowanego dokumentu jest monitoring $rodowiska
prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Organ ten wykonuje zadania wynikajace
z Paristwowego Programu Monitoringu Srodowiska. Raporty z oceny stanu i funkcjonowania $rodowiska wraz
zinformacjami na temat ucigzliwosci (hatas, odpady) sg wymiernym odzwierciedleniem zmian zachodzacych
w gminie na skutek wprowadzonego dokumentu planistycznego. Cyklicznos¢ prowadzonych badari pomiarowych
i publikacja raportow jest gwarancjq statego doptywu danych — nie tylko na temat zmieniajacej sie jakosci
$rodowiska naturalnego, ale i spetnienia zapiséw planu w odniesieniu do gospodarki odpadami, wprowadzanej
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Przy przedmiotowej analizie nalezatoby zwrécié uwage na realizacje zadan z zakresu infrastruktury szczegéinie
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, ktorych budowa lub rozbudowa przyczynia sie do polepszania stanu
Srodowiska wodno-gruntowego. Niezmiernie istotne jest monitorowanie ustalonych w planie zasad dotyczacych
bezposrednio lub posrednio ochrony Srodowiska.

W kontek$cie ustalen analizowanego dokumentu, wazne bedzie monitorowanie sposobu realizacji zapiséw planu
miejscowego, ze szczegdinym uwzglednieniem:

o respektowania wprowadzonego dla obszaru objetego planem zakazu realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na $rodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony
Srodowiska, wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i le$nych);

o respekiowania wprowadzonego dla obszaru objetego planem zakazu lokalizowania zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

e przestrzegania ustalen nakazujacych utrzymanie odpowiednich standardéw akustycznych — dla terenéw
wymagajacych ochrony akustycznej;

o realizacji zapisbw szczegblowych w zakresie zachowania minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej oraz zachowania ustalonych parametrow zabudowy.

W przypadku inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami konieczne bedzie stosowanie si¢ do przepisow
odrebnych, ktére okre$laja warunki prowadzenia pomiaréw i monitoringu. Dziatania inwestorow musza by¢ zgodne
z wymogami rozporzadzen Ministra Srodowiska: w sprawie wymagan prowadzenia pomiarw wielkoéci emisji oraz
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pomiaréw ilosci pobieranej wody, w sprawie standardéw emisyjnych dla niektorych rodzajow instalacji, Zrodet
spalania paliw oraz urzadzen spalania lub wspdispalania odpadow, a takze — w sprawie rodzajow wynikéw
pomiarow prowadzonych w zwigzku z eksploatacjg instalacji lub urzadzenia i innych danych oraz termindw i
sposoboéw ich prezentacii.

Dla ochrony stanu $rodowiska oraz warunkéw Zzycia ludzi istotne bedzie przeprowadzenie monitoringu
porealizacyjnego oraz okresowych pomiardw emisji lub ciagtych dla wybranych parametréw. Odrebna kwestia to
dostosowanie inwestycji do wytycznych zawartych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz w
zaleznosci od parametréw przedsiewziecia respektowanie wymagan zawartych w niezbednych pozwoleniach (m.in.
pozwoleniu zintegrowanym). Majac na uwadze obecny stan Srodowiska oraz dopuszczony planem zakres
inwestycji w trakcie monitoringu nalezy szczeg6ing uwage zwrdci¢ na stan powietrza atmosferycznego, klimatu
akustycznego, Sciekow i wod opadowych oraz jakosci gleb, a takze prowadzong gospodarke odpadami.

12. Streszczenie

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostata sporzadzona w oparciu 0 obowigzujace przepisy — przede
wszystkim o Ustawe o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zgodnie z nig w prognozie dokonano oceny oddziatywan
na Srodowisko, ktére moga powsta¢ w wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ostrow.

Stan istniejacy Srodowiska przyrodniczego zostat scharakteryzowany poprzez opis elementéw abiotycznych:
budowe geologiczna, uksztattowanie terenu, wody powierzchniowe i podziemne, gleby, klimat, powietrze oraz
hatas i promieniowanie elektroenergetyczne, a takze poprzez opis elementow biotycznych: szaty roslinnej, fauny,
waloroéw krajobrazowych i kulturowych oraz form ochrony przyrody. Rozpoznano istniejace zagrozenia dla stanu i
funkcjonowania Srodowiska oraz problemy ochrony Srodowiska.

W niniejszej prognozie oddziatywania na $rodowisko przedstawiono wyniki wieloczynnikowej analizy wptywu
ustalen planu na $rodowisko. Oméwiono potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
postanowien planu. W efekcie analiz scharakteryzowano przewidywane skutki wptywu ustalen planu na
Srodowisko, w tym na: warunki zycia i zdrowie ludzi, bior6znorodnos¢, fauneg i flore, powierzchnie ziemi i gleby,
Srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne, atmosfere, klimat akustyczny, krajobraz, obiekty
i obszary objete ochrona prawng oraz gospodarke odpadami.
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KARGMeuR | S . O4. 20\Kr.

miejscowosc, data

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostrow

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2017 poz. 1405 z pézn. zm.)

oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzagdzania prognoz oddziatywania na $rodowisko do miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017 poz. 1405 z pézn. zm).

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialnosci kamej za zfozenie fatszywego o$wiadczenia.

SUNBAR spétkazo.o.

05-805 Otrebusy, ul. Nadarzyriska 54
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