Uchwala Nr 41/19
Rady Gminy Celestynow
z dnia 28 lutego 2019 r.

W sprawie wykonania uchwaly Nr 250/17 Rady Gminy Celestynéw z dnia 28 marca
2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Ostrow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Celestynow uchwala, co nast¢puje:

§ 1.

W stosunku do granic okreslonych w §1 Uchwaty Nr 250/17 Rady Gminy Celestynow z dnia
28 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostréw dopuszcza si¢ sporzadzenie
i przedtozenie do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ostréw z podziatem na Czes$¢ I, Czes$¢ 11 1 Czes$¢ 111, zgodnie z zalacznikiem
graficznym do niniejszej uchwatly.

§2.

Traci moc Uchwata Nr 35/19 Rady Gminy Celestynéw z dnia 24 stycznia 2019 roku w
sprawie wykonania Uchwaty Nr 250/17 Rady Gminy Celestynow z dnia 28 marca 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Ostrow.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Celestynow.
§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Celestynow

Romuald Zigtala
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr 41/19
Rady Gminy Celestynow
z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie wykonania Uchwaly Nr 250/17 Rady Gminy Celestynéw z dnia 28 marca
2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Ostrow.

Celem uchwaty jest umozliwienie podjecia oddzielnych uchwal w odniesieniu do
obszarow wskazanych w wydzielonych czesciach.

Przedmiotem zmiany jest obowigzujgca Uchwala Nr 250/17 Rady Gminy
Celestynéw z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostrow, ktorego granice okresla
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

W trakcie trwania procedury planistycznej stwierdzono, ze zaszly okolicznosci,
w wyniku ktérych zasadnym jest podziat obszaru planu na trzy czesci.

W zwigzku z faktem, ze w najblizszym czasie prawdopodobne jest wszczecie
postgpowania administracyjnego w sprawie uzyskania decyzji ustalajacej warunki zabudowy
dla czesci nieruchomosci, ktore znalazly sie w granicach wyznaczonej przedmiotowa uchwatg
Czgsci 11, zasadne jest dokonanie podziatu przedmiotowego planu na etapy. Etapowanie planu
w formie oddzielnych planéw miejscowych pozwoli na umozliwienie realizacji celu jakiemu
stuzyto rozpoczecie przez Gming Celestynow procedury planistycznej w 2017 roku, bez jej
zbednego wydluzania spowodowanego planami wiascicieli nieruchomos$ci potozonych
w obszarze Czesci 1L

Ponadto, na obszarze objetym sporzadzaniem planu miejscowego, przy zachodniej
granicy obrebu, zlokalizowany jest niewielki, istniejgcy cmentarz wyznaniowy. Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawnymi lokalizacja nowego cmentarza, lub rozszerzenie
istniejgcego, moze nastgpi¢ tylko na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przepisy regulujace forme¢ i1 procedurg¢ lokalizowania cmentarzy zawiera
ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych z dnia 31 stycznia 1959 r. (tj. Dz. U. z 2017r.,
poz. 912 ze zm.) oraz rozporzadzenia do przedmiotowej ustawy. Zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze, w obrebie 150 m od cmentarza nie
mozna lokalizowa¢ zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuty zywnosci,
zakladow Zywienia zbiorowego badZz zakladéw przechowujacych artykuly Zzywnosci oraz
studzien, zrodetl 1 strumieni stuzacych do czerpania wody do picia 1 potrzeb gospodarczych.
Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze w granicach obszaru od 50
do 150 m odlegtosci od cmentarza jest sie¢ wodociggowa, do ktorej sa podtaczone wszystkie
budynki na tym obszarze. Przedmiotowa strefa, zwana strefg sanitarng od cmentarza stanowi
element obligatoryjny w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i tworzy
jednoczesnie ograniczenie w zagospodarowaniu terenu, bedace efektem lokalizacji cmentarza.



Zasigg strefy sanitarnej funkcjonujacego cmentarza wyznaniowego w miejscowosci
Ostréw i jego rezerwy na rozbudowe wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw przyjetym uchwatg Nr 177/16 Rady
Gminy Celestynéow z dnia 27 pazdziernika 2016 r., wykracza poza pierwotne granice
uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu. Fragmenty obszarow strefy, o
ktérej mowa powyzej znalazty si¢ na terenach gruntoéw rolnych i lesnych miejscowosci Glina,
gdzie nie obowigzujg ustalenia planu miejscowego. Tym samym przedmiotowy plan
wprowadza ograniczenia w wykonaniu prawa wilasno$ci na dziatkach potozonych poza
granicami okreslonymi w uchwale Nr 250/17 Rady Gminy Celestynéw z dnia 28 marca 2017
r., czego w mysl wyrokéw sadow administracyjnych (m.in. wyroku WSA w
Gdansku z 13 lipca 2013r. — IISA/Gd 427/11) nie moze robi¢. Zatem w celu skutecznego
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla cmentarza w
miejscowosci Ostrow 1 zwigzanej z nim strefy sanitarnej (w zakresie, ktory potwierdza Wyrok
NSA z 11 pazdziernika 2011r. — II OSK 1390/11), zasadnym jest wylaczenie z
przedmiotowego planu terenu funkcjonujagcego cmentarza wyznaniowego wraz z rezerwa pod
jego rozbudowe oraz dziatek okalajacych stanowigcych jego bezposrednie sasiedztwo.

Plany poszczegolnych czgsci beda uchwalane niezaleznie, a kolejno$¢ uchwalania nie
Ma znaczenia. Zatacznik graficzny do uchwaty Nr 250/17 Rady Gminy Celestynow z dnia
28 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostrow nie ulega zmianie i pozostaje
w obiegu prawnym. Dotychczasowe czynno$ci wykonane w ramach procedury sporzadzania
planu zachowuja wazno$¢ dla wszystkich ww. obszarow (Czgsci |, 11, 11).



