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1. Podstawa opracowania 



 Umowa z Inwestorem 
2. Materiały przyjęte do opracowania 

 wizja lokalna, 

 inwentaryzacja części przebudowywanego obiektu, 

 koncepcja projektu przebudowy, 

 obowiązujące Normy i Rozporządzenia 
3.  Cel, zakres opracowania i lokalizacja. 

Celem opracowania jest ocena możliwości przebudowy części budynku Samodzielnego 
Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej w Celestynowie  ul. Rogucka 5. 

4. Opis techniczny obiektu. 
Przebudowywany gabinet rehabilitacji wchodzi w skład głównego budynku Zakładu Opieki 

Zdrowotnej (prawe skrzydło budynku). Budynek składa się z dwóch brył wybudowanych w różnym 
czasie. Część jednokondygnacyjna z poddaszem użytkowym wybudowana w 1953 roku. W chwili 
obecnej na parterze znajduje się gabinet rehabilitacji oraz sala domu kultury a poddasze budynku 
zajmowane jest przez biuro Gospodarki Komunalnej- wejście do biura zewnętrznymi schodami od 
strony południowej budynku.  Część dwukondygnacyjna wybudowana w 1994 roku gdzie w chwili 
obecnej znajdują się przychodnie lekarskie. Obie części połączone są ze sobą na poziomie parteru 
przy głównym wejściu w holu przy klatce schodowej. Obiekt nie podpiwniczony.  
Budynek wyposażony w następujące instalacje: 

 wodno-kanalizacyjna, 

 centralnego ogrzewania, 

 wentylacja grawitacyjna, 

 kanalizacja deszczowa, 

 elektryczna i odgromowa, 

 teletechniczna. 
5. Podstawowe dane techniczne przedmiotowego budynku:  

Powierzchnia zabudowy przebudowywanego budynku : 244,75 m2  
Kubatura przebudowywanego budynku: około 1355 m3 
Wysokość obiektu około  8,30m (mierzona od terenu do kalenicy). Budynek – N. Budynek 
niepodpiwniczony. 

Fundamenty: Na etapie inwentaryzacji nie dokonywano odkrywek, Ponieważ nie przewiduje się 
zmian w obciążeniach stropu parteru i ścian konstrukcyjnych budynku. Oględziny ścian 
fundamentowych nie są spękane stąd wniosek, że fundamenty są stabilne. Ustrój konstrukcyjny 
wskazuje na występowanie ław wykonanych w technologii monolitycznej wylewanych na mokro. 
Ściany zewnętrzne: Ściany zewnętrzne wykonano jako tradycyjne murowane z cegły pełnej. 
Otynkowane dwustronnie – nie mają spękań.  
Ściany wewnętrzne: Ściany wewnętrzne „nośne” murowane z cegły pełnej – nie mają spękań.  
Ściany działowe zostały wykonane z cegły ceramicznej, pełnej . 
Strop nad parterem: Strop ceramiczny na belkach żelbetowych – nie stwierdzono nie normowych 
ugięć .  
Konstrukcja dachu: Konstrukcję dachu stanowi drewniana więźba dachowa – wizualnie wygląda 
dobrze.  
Poszycie dachowe: Poszycie dachowe – stosunkowo nowe, wykonano z blachodachówki. 
Wentylacja: Obiekt wentylowany przewodami kominowymi- grawitacyjnie.  
Stolarka okienna: Stolarka okienna – wymieniona na z PCV 
Stolarka drzwiowa: Stolarkę drzwiową wewnętrzną stanowi w większości stolarka drewniana  
Stolarka drzwiowa zewnętrzna wykonana jako drewniana oraz PCV. 

6. Ocena stanu technicznego. 
Ocenę stanu technicznego przeprowadzono pod kątem zamierzonych zmian. Nie stwierdzono 
istotnych uszkodzeń, ani nadmiernych ugięć elementów konstrukcyjnych obiektu. Istniejący 



budynek oraz jego elementy są w dobrym stanie technicznym, umożliwiającym 
przeprowadzenie projektowanej przebudowy.  

 
 

Fot.(1;2)-Widok elewacji zachodniej 
Fot.(3)-Widok elewacji południowej                       Fot.(4)-Widok elewacji wschodniej 

 
7. Planowane prace. 

Nie przewiduje się dużej ingerencji w elementy konstrukcyjnie budynku. Projektowane zmiany 
nie naruszają głównej, istniejącej konstrukcji budynku. Prace budowlane dotyczyć będą wymiany 
elementów wykończeniowych takich jak posadzki, tynki, miejscowa zabudowa przewodów, ścianki 
działowe, wykonanie nowych otworów drzwiowych w ścianach istniejących, zamurowanie dwóch 



okien zewnętrznych oraz wymiana drzwi na okno. Normowe obciążenia użytkowe nie ulegają 
zmianie.  

 

8. Inne uwagi i zalecenia. 
- wszelkie prace związane z przebudową można wykonywać na podstawie wykonanego projektu; 
- rozwiązania detali połączeniowych i technicznych należy wykonać zgodnie z obowiązującymi 
przepisami i normami, wytycznymi producentów, własnościami technicznymi stosowanych 
materiałów oraz zasadami sztuki budowlanej, 
- wszystkie prace wykonywać zgodnie z obowiązującymi zasadami BHP, normami i sztuką 
budowlaną pod nadzorem osoby posiadającej odpowiednie uprawnienia budowlane. 

9. Wnioski. 
Planowana prace związane z przebudową są możliwe do realizacji przy spełnieniu określonych 

wyżej warunków. 


