Urzad Gminy w Celestynowie

ul. Regucka 3, 05-430 Celestynow tel. 22 789-70-60 fax: 22 789-70-11, e-mail: ugdcelestynow.pl
RGNIGP.6727.21.2021 Celestynéw, dnia 2021-01-26
WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Celestynow

Na podstawie:
1. Art. 30 ustawy z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 276 z
péznh. zm.).
2. Uchwaty Nr 430/18 Rady Gminy Celestynow z dnia 18.10.2018 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Dabrowka i czg$ci miejscowosci Stara Wies (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 2018-10-26, poz. 10220).
3. Rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego nt WNP-1.4131.194.2018.AK z dnia 26 listopada 2018 r. (Dz. U. Woj. Maz.
z 2018 r. poz. 11702) oraz Wyroku Sadu nr IV SA/Wa 2132/19 z dnia 12 grudnia 2019 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdza si¢ w formie uchwaty, ktora stanowi tekst planu oraz rysunek sporzadzony na mapie w
skali 1:1000, ktéry jest integralng czescia planu.

Obszar oznaczony jako dziatka ewidencyjna nr 276 polozona w miejscowosci Dabréwka, gmina Celestynow ma nastgpujace przeznaczenie:
- 4KDD - Tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
- 15KDD - Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,

Ponadto przedmiotowa dziatka lezy na terenie:

- otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Obszar oznaczony jako dziatka ewidencyjna nr 244 polozona w miejscowosci Dgbrowka, gmina Celestynéw ma nastepujgce przeznaczenie:
- 15KDD - Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
- 15KPJ - Tereny ogolnodostepnych ciaggéw pieszo — jezdnych.,

Ponadto przedmiotowa dziatka lezy na terenie:

- otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Obszar oznaczony jako dziatka ewidencyjna nr 443 polozona w miejscowosci Dabrowka, gmina Celestynéw ma nastgpujgce przeznaczenie:
- 4KDD - Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
- 17KDD - Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
- 6KPJ - Tereny ogdlnodostgpnych ciagéw pieszo — jezdnych.,

Ponadto przedmiotowa dziatka lezy na terenie:

- strefy technologicznej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

- otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Obszar oznaczony jako dziatka ewidencyjna nr 322 polozona w miejscowosci Dagbrowka, gmina Celestynéw ma nastgpujace przeznaczenie:
- 12MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- 4KDD - Tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

Ponadto przedmiotowa dziatka lezy na terenie:

- otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne
§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg facznie, w zakresie okreslonym uchwata.
2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaréw przestrzeni publicznych;
5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi;
6) obszary i obiekty podlegajgce ochronie:
a) granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
b) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,




¢) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

d) pomniki przyrody,

e) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wraz z numerem stanowisk archeologicznych;
7) obszary wymagajace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow:

a) granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m,

b) granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m,

c¢) granice strefy technologicznej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 400kV i 15 kV.

3. Brak w planie ustalei wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oznacza, Ze nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy to:

§4.

§5.

1) terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak
wystepowania ich w granicach planu;

2) krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Celestynow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym okreglajacym przeznaczenie podstawowe;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone, jako jedyne lub
przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach
okre§lonych planem. Przeznaczenie podstawowe nie moze obejmowac wigcej niz 30% powierzchni calkowitej obiektow
realizowanych na dzialce budowlanej lub wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu

podstawowym;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ niestanowigca produkeji przemystowej dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb
ludnosc¢;

10) ustugach rzemie§lniczych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwigzane z dzialalnoscig gospodarcza z zakresu rzemiosta
W rozumieniu przepisoéw odrgbnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne
zblizenie budynkéw oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong linig¢ elementow architektonicznego uksztaltowania budynkéw: okapow, gzymséw, schoddéw, pochylni, ryzalitow
wejéciowych i wjazdowych, gankow, przedsionkow, architektonicznych elementéw akcentujacych wejécia lub wjazdy: schodéw,
daszkow, balkonow, wykuszy, tarasoéw, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wigeej niz 2,0 metry;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

13) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatkg budowlang wydzielong geodezyjnie po wejsciu
w zycie niniejszej uchwaly;

14) ogélnodostgpnych ciggach pieszo - jezdnych, nalezy przez to rozumie¢ tereny publiczne shuzace dla ruchu pieszego oraz
dojazdu do posesji pojazdow wiascicieli, shuzb komunalnych i porzadkowych, wraz ze $ciezkami rowerowymi, urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia, bez koniecznosci wydzielania chodnikow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie
Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushugowe;:
3) U - tereny zabudowy ustugowej;
4) UK — teren ushug kultu religijnego;
5) UZP — tereny zabudowy ustugowej lub zieleni urzadzonej;
6) RM — teren zabudowy zagrodowe;j;
7) KS — teren parkingu;
8) ZC - tereny cmentarzy;
9) R — tereny rolnicze;
10) WS — teren wod powierzchniowych;
11) WR — tereny rowow melioracyjnych;
12) ZL — tereny lasow;
13) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
14) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
15) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
16) KPJ — tereny ogdlnodostepnych ciggéw pieszo — jezdnych.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw oraz innych obiektow
budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.



2. Ustala sig, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych oraz
parkingow i miejsc do parkowania, dojazdow i dojsc.
3. Dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy polozonej pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca,

wzgledem ktorej linig wyznaczono, dopuszczajac jej przebudowe, nadbudowe i rozbudowe, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy
do linii rozgraniczajacych wzgledem ktorych, linie zabudowy okreslono.

4. Ustala sig, ze w przypadku lokalizacji zabudowy zgodnie z liniami, o ktérych mowa w ust. 1 i wyznaczonymi od granicy gruntéw
lesnych, nalezy uwzgledni¢ obowiazujace przepisy odrebne ograniczajace typy obiektow budowlanych mozliwych do realizacji,
w odlegloéci okreslonej w planie.

§ 7. Na calym obszarze planu ustala sie:
1) obowiazujgca kolorystyke zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wylacznie barw stonowanych i pastelowych,

b) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkow maksymalnie 4 barw w sposob odzwierciedlajacy tektonike
(rozrzezbienie) elewacji budynku oraz podkreslajacy detal architektoniczny,

¢) dopuszczenie stosowania pokrycia dachéw, w odcieniach brazu i czerwieni, w tym barw ceglastych oraz zieleni i szarosci,

d) dopuszczenie stosowania detalu architektonicznego oraz markiz w parterach budynkéw ushugowych wylacznie w formie
dostosowanej do wystroju, stylistyki i kolorystyki elewacji budynkow, z wykluczeniem stosowania barw podstawowych
intensywnie jaskrawych;
2) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, parkingdéw, dojs¢ pieszych i dojazdéw niewydzielonych do obiektow
budowlanych, ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z innymi ustaleniami planu, obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi i za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami ZL, ZN, R,
WS i WR;
3) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikéw i parametréw urbanistycznych okreslonych w ustaleniach
szczegdlowych dla terenéw i z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3;

4) dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscia lub w odleglosci 1,5 m od niej, pod
warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej
i ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrong zabytkoéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 60-69/41 i 60-69/44) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na obszarze strefy o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje nakaz wykonywania robét ziemnych albo zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, z uwzglgdnieniem zasad okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:
a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrddet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa dopuszczone do stosowania
w obowiazujacych przepisach odr¢bnych, w tym odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem innych ustalen planu,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dzialtalnosci gospodarczej, urzadzen, rozwigzan
technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowigzujgcy zasadg, Ze ucigzliwo$é oddziatywania przedsiewzigé lokalizowanych w terenach nie moze powodowaé obcigzenia
srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;
3) zakaz lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;
4) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczgcymi ochrony $rodowiska.
Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych.
§ 10. 1 . Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu:
1) granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
2) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
4) pomniki przyrody.
2. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. I, pkt. 2 i pkt. 3 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
obowiazujacych rygoréw okreslonych w obowigzujgeych przepisach odrebnych powolujacych te Obszary do zycia, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan inwestycyjnych moggcych mie¢ negatywny wplyw na cel ochrony ustalony dla nich,

w przypadku Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny takze obostrzen wynikajgcych z obowigzujacego Planu ochrony
Parku, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w planie.

3. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 4 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy whasciwe dla
tych obiektoéw lub ich czgdei, w tym przepisy okreslone w obowigzujgcym Planie ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

4. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP — 2151 , Subniecka
Warszawska (czes¢ centralna)”.

5. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 4 obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce jego czynnej ochrony oraz zakazy wlasciwe dla tego
obszaru, w tym:

1) zakaz gromadzenia i sktadowania wszelkich odpadéw nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem nieruchomosci oraz
magazynowania substancji mogacych zanieczys$ci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen;




2) w odprowadzeniu wod opadowych i roztopowych z terenow, okreslonych w pkt. 1 i przekraczajacych dopuszczalne wartosci
wskaznikow zanieczyszczen, okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy stosowac technologie umozliwiajace podczyszezenie tych
wod do odpowiednich norm okreslonych w przepisach odrgbnych, przed odprowadzeniem ich do odbiomikéw;

3) nakaz utwardzenia i uszczelnienia terenow zwigzanych z magazynowaniem substancji ropopochodnych 1 innych szkodliwych dla
srodowiska wodnego.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, granice obszaréw przestrzeni publicznych wyznaczonych w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynow.

2. W zasiggu obszardw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje:
1) nakaz realizacji elementéw uktadu przestrzennego, w tym kompozycji urbanistycznej oraz kompozycji zieleni i nawierzchni drog
w sposob umozliwiajgcy zapewnienie reprezentacyjnego charakteru terenu i wlasciwg ekspozycjg przestrzenng, w sposéb jednolity
dla wszystkich terenow;
2) nakaz ksztaltowania o§wietlenia i obiektéw matlej architektury w sposéb spojny dla wszystkich terenéw;
3) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostgp do terenéw dla 0sob niepelnosprawnych.
Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) od IMN do 30MN, od IMNU do 14MNU - 700 m?,
2) od 31MN do 42MN, 1U, 2U, IRM, 1KS, 1ZC, 2ZC - 1500 m?
3) 1UK, od 1UZP do 6UZP - 2000 m?.
2. Ustala sie minimalny front dziatki na terenach wymienionych w ust. 1 - 20 m.

3. Ustala sig, ze kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych i wewngtrznych powinien zawierac sig
w przedziale od 70° do 90°.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 13. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowiazuje nakaz uwzgl¢dnienia w zagospodarowaniu terenéw obowigzujacych
przepisow odrgbnych w zakresie zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwiazanej z przechowywaniem
1 przetwarzaniem zywnosci oraz ujgé wody.

3. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m.

4. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 3 obowigzuje nakaz uwzgl¢dnienia w zagospodarowaniu terenéw obowiazujacych
przepiséw odrgbnych w zakresie dopuszczenia lokalizacji, poza granicami strefy sanitarnej 50 m od cmentarza, o ktérej mowa w ust. 1,
zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci pod warunkiem podigczenia
zabudowy do zbiorczej sieci wodociagowej oraz zakazu lokalizacji ujg¢ wody.

5. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV,
wynoszgcej 40 m liczae w obie strony od osi linii.
6. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
wynoszacej 7,5 m liczac w obie strony od osi linii.
7. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 5 i ust. 6 obowiazuja odleglosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym w zakresie zakazu realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) ustalony w planie ukfad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow objgtych jego granicami oraz zapewnia
polaczenia z ukladem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym ukladem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDZ i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
3) ciagi oznaczone symbolami KPJ stanowig ogdlnodostepny uklad komunikacyjny;
4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia nastgpujacych wymagan:
a) szeroko$¢ dojazdow powinna by¢ nie mniejsza niz:
- 5 m jezeli shuza dojazdowi do maksymalnie 3 dziatek budowlanych,
- 8 m jezeli shuza dojazdowi do wigcej niz 3 dziatek budowlanych,
b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo™) o dlugosci przekraczajacej 50 m obowiazuje nakaz
realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obshugiwanych przez nie
dzialek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m;
5) zasady obstugi parkingowe;j:
a) obowiazuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach dziatek
budowlanych, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ilosci i miejscach okres§lonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia
miejsc do parkowania w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,

- dla ushug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 1 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla ushug o calkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 2 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami



§ 15. W zakresie modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektéow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy
i modernizacji w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budoweg nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig tereny drog i ciagow
oznaczone symbolami KDZ, KDD i KPJ, z uwzglgdnieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych oraz innych
ustalen planu;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust. pkt.2 terenami pod warunkiem, ze nie
koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;
4) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez budowe sieci
zbiorczej zasilanej z uj¢¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu wykonania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie realizacji indywidualnych ujeé wody, za wyjatkiem terenow
potozonych w granicach strefy sanitarnej od cmentarza S0 m i 150 m,

¢) dopuszczenie realizacji studni i zbiornikéw przeciwpozarowych,
d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wodg do celow przeciwpozarowych,
¢) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 63 mm;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci zbiorczej
odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych,
c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- z terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czgsci pozostatych terenéw i parkingow
gruntowych o powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do ziemi w granicach wlasnej dziatki,

- z drog publicznych, z ciggdw pieszo - jezdnych utwardzonych, z powierzchni utwardzonych na terenach ustugowych oraz
z parkingéw utwardzonych i parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych, studni chtonnych, rowéw odprowadzajacych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z zastosowaniem
urzadzen zapewniajacych oczyszczenie $ciekow do parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw tlocznych - 63 mm,

€) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego
i niskiego napiecia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,
b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu kablowym lub
napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu shupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel energii (OZE) takich jak
mikroinstalacje oraz male instalacje o mocy nie przekraczajacej 40 kW;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe i rozbudowe sieci
sredniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlanej,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;
8) dla systemu zaopatrzenia w cieplo:
a) dostawa ciepla z indywidualnych zrodet ciepla,

b) dopuszczenie dostawy ciepta z odnawialnych zrddet energii (OZE) takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy
nie przekraczajacej 40 kW;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci oraz
urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw ustala sig
dopuszczenie lokalizacji na terenach oznaczonych symbolami UZP obiektow tymczasowych, w tym obiektéw i urzadzen technicznych,
obicktéw handlowo-ustugowych i higieniczno — sanitarnych, ogrédkéw piwnych oraz miejsc do parkowania, zwiazanych z organizacja
imprez okoliczno$ciowych i sezonowych, nie diuzej jednak niz na okres 6 miesigcy.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczeg6lowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektow
§ 17. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 30MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniaczej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych
1 garazy,
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos§¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy, dla ktérych obowigzuje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow:



- dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego — 25 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 700 m2.
§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 35KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) IKDD - 10 m,
b) 2KDD — nieregularna od 7 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa
drogowego drogi,
¢) 3KDD - 10 m,
d) 4KDD — 10 m,
e) SKDD — nieregularna od 8 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6KDD — 10 m,
g) 7KDD - 12 m,
h) 8KDD — nieregularna od 12 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
i) 9KDD — 12 m,
j) 10KDD — 10 m,
k) 11KDD - 10 m,
1) 12KDD — 10 m,
m) 13KDD - 10 m,
n) 14KDD — 12 m,
0) 15KDD — nieregularna od 10 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
p) 16KDD — 10 m,
q) 17KDD — 10 m,
r) 18KDD - 10 m,
s) 19KDD — 10 m,
t) 20KDD — 10 m,
1) 21KDD — 17 m,
v) 22KDD — nieregularna od 10 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
w) 23KDD —9m,
x) 24KDD — nieregularna od 10 do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
y) 25KDD — 10 m,
z) 26KDD ~ 10 m,
aa) 27KDD — nieregularna od 11 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
bb) 28KDD — 10 m,
cc) 29KDD - 10 m,
dd) 30KDD — nieregularna od 10 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ee) 31KDD — nieregularna od 10 do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ff) 32KDD — 10 m,
gg) 33KDD — 10 m,
hh) 34KDD — 14 m,
ii) 35KDD — nieregularna od 6 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czes¢ pasa
drogowego drogi.
§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KPJ do 47KPJ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ogdlnodostepne ciagi pieszo - jezdne;
2) szerokos¢ ciggow w liniach rozgraniczajacych:
apHePF—&-m- (stwierdzono niewazno$é na podstawie Wyroku Sadu nr IV SA/Wa2132/19 zdn. 12.12.2019r.)
b) 2KPJ -5 m,
c) 3KPJ -8 m,
d) 4KPJ — nieregularna od 6 do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu
e) SKPJ — nieregularna od 4 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6KPJ — 5 m,
g) TKPJ — nieregularma od 6 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
h) 8KPJ — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
i) 9KPJ — 5 m,
j) 10KPJ — 6 m,
k) 11KPJ — nieregularna od 6 do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
1) 12KPJ -5 m,



m) 13KPJ — 6 m, z zakoriczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
n) 14KPJ — 6 m, z zakoniczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
0) I5KPJ—6m,

p) 16KPJ — 6 m,

q) 17KPJ - 6 m,

r) 18KPJ -5 m,

s) 19KPJ - 6 m,

t) 20KPJ — 6 m,

u) 21KPJ -6 m,

v) 22KPJ — 6 m,

w) 23KPJ — 6 m,

x) 24KPJ — 8 m,

y) 25KPJ - 6 m,

z) 26KPJ — nieregularna od 6 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
aa) 27KPJ — 6 m,

bb) 28KPJ — 8 m,

cc) 29KPJ - 5m,

dd) 30KPJ -5 m,

ee) 31KPJ — 6 m,

ff) 32KPJ — S m,

gg) 33KPJ -8 m,

hh) 34KPJ — 6 m,

ii) 35KPJ — 6 m,

ii) 36KPJ —4 m,

kk) 37KPJ — nieregularna od 6 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
11) 38KPJ — 6 m,

mm) 39KPJ — 4 m,

nn) 40KPJ — 4 m,

00) 41KPJ —4 m,

pp) 42KPJ — 6 m,

qq) 43KPJ -4 m,

1r) 44KP]J - nieregularna od 5 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ss) 45KPJ - 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,

tt) 46KPJ — 6 m,
uu) 47KPJ — 6 m.
Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 35. Stawke procentowa, shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nj
w wysokosci, dla terenéw:

1) MNU, UZP - 20%,
2) MN, RM - 10%,
3) dla pozostalych terenow nie wymienionych w pkt. 1 i pkt. 2 —

os$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala sig

Powyzszy wypis wazny jest w okresie obowigzywania planu

Otrzymuja
1. Gmina Celestynow
2. Ala

Sprawg prowadzi: Bartlomiej Bandych
tel: 022 789-70-60 w 115






Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr 430/18 z dn. 18.10.2018 .

OGOLNE

s :
/‘ Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

Teren wéd powierzchniowych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
VINUI  jednorodzinnej lub zabudowy
fd  ustugowej

Tereny rowéw melioracyjnych

Teren ustug kultu religijnego

R | Tereny rolnicze

POZOSTALE OZNACZENIA
Granice stre konserwatorskiej

abc 1 zabytkéw archeolo icznych / nr
buwwsd stanowiska archeo ogicznego

g

Granice otuliny Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego

Teren, dla ktérego stwierdzono

niewazno$¢ Wyrokiem Sadu nr IV

gg/\gfa 2132/19 z dnia 12 grudnia
19 r.

Granice Mazowieckiego Parku
& Krajobrazowego

= Pomniki przyrody

Tereny laséw

KDz| Tereny drég publicznych klasy
)

zbiorcze

Tereny ogdinodostepnych Ciagéw
KPJ pieszo - jezdnych,

Tereny drég publicznych klasy

KDD dojazdowe]

Tereny zabudowy ustugowej lub
zieleni urzadzonej

s
Granice stre: sanitarnej od
cmentarza 150 m

b

Granice strefy technologfcznej od
istniejacych napowietrznych linii
glsekk\groenergetycznych 400KV

» Proponowane podzialy geodezyjne

A Granice Warszawskiego Obszaru
A Chronionego Krajobrazu

Nieprzekraczalna linia zabudowy /

KS

ZC

Linia wymiarowa

Teren parkingu

Tereny cmentarzy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zielen| nieurzadzonej

Teren zabudowy zagrodowej

Granice obszaréw przestrzeni
publicznych

Granice strefy sanita rnej od
c¢mentarza 50 m

Napowietrzne linie
elektroenergetyczne 400 kv

Napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kv



