RGNiIGP.6733.5.2021

DECYZJA NR 7/GC/2021
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Celestynow, dnia 12.04.2021 .

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania

administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z p6zn. zm.) oraz art. 59 i 60 ustawy z dnia 27 marca 2
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r, poz. 293 z pdzn. zm.) po rozpatr
wniosku Gminy Celestynéow: ul. Regucka 3, 05-430 Celestynéw z dnia 10.02.2021 r. na pods
przepisow szczegolnych okreslonych w niniejszej decyzji

ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla dzialek nr ew. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 284,
307, 308, 311, 316, 293, 297, 319 polozonych w miejscowosci Pogorzel, gm. Celestynow.

Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu planowanej inwestycji:
1. Rodzaj planowanej inwestycji:
Budowa sieci elektroenergetycznej nn — oswietlenia ulicznego.

Teren oznaczony: )
ABCDEFGHIJKLLMNOPRSTUVWYZZZA’B’C’D’E’A — zalgcznik 1, 2

2. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien:
a) Na terenie dziatek przeznaczonych pod inwestycje wystepuja grunty rolne. Starosta Otwocki nig

03r.
zeniu
tawie

306,

zajat

stanowiska w ustawowym terminie, w kwestii uzgodnienia projektu przedmiotowej decyzji, projekt
decyzji uznaje si¢ wigc za uzgodniony zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.),

b) Teren planowanej inwestycji polozony Jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronipnego
Krajobrazu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie zajal stanowiska w ustawowym tegninie,

w kwestii uzgodnienia projektu przedmiotowej decyzji, projekt decyzji uznaje si¢ wiec za uzgo

niony

zgodnie z art. 53 ust. 5c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.),

c) Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, pismem
znak: WA.ZUW.6.522.583.2021 z dnia 29.03.2021 r. umorzy! postgpowanie w sprawie uzgodhienia

projektu przedmiotowej decyzji, dla zamierzenia jak wyzej jako bezprzedmiotowe.

3. Warunki zabudowy wynikajgce z przepisow odrebnych:

3.1. Obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowa¢ i budowaé w sposdb okreslony
w przepisach, w tym techniczno — budowlanych, oraz zgodnie zasadami wiedzy technicznej, w sposob
zapewniajgcy spetnienie wymagan zawartych w art. 5 ust. 1 i 2 Prawa budowlanego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.

1333 z pdzn. zm.).
3.2. Inwestycja powinna spelnia¢ wymagania i warunki okreslone miedzy innymi w:
a) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 1333 z pdzn. zm.)

b) ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 961 z p6zn. zm.),

¢) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pdn,
d) ustawie z dnia 17 marca 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz

z pdzn. zm.),
e) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z p6zn. zm.)

4

zm.),
205

f) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 1219 z pézn. zm.),

g) ustawie z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.

Z pozn. zm.),

h) ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z pdzn. zm
3.3. Ponadto powinna spetnia¢ warunki okreslone w:

1161

)

a) rozporzgdzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.

w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1069
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b) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22019 r. poz. 1065),

¢) rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie
rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz  czynnosci geodezyjnych
obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr 25 poz. 133),

d) rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 poz. 1839).

4. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
Kultury wspélczesnej.

a) roboty ziemne oraz inne roboty zwiazane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w poblizu drzew i krzewow, moga by¢ wykonane wylacznie w sposéb nie
szkodzacy drzewom lub krzewom — dotyczy to bryl korzeniowych jak i koron drzew,

b) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku, obowiazane s3 niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojta Celestynowa i Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow; jednoczesnie obowiazane sa zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé
wszelkie roboty mogace go uszkodzié lub zniszezy¢, do czasu wydania przez Wojewodzkiego
Konserwatora odpowiednich zarzadzen,

¢) planowang inwestycje¢ nalezy prowadzi¢ w sposob bezkolizyjny w stosunku do istniejacej
i projektowane;j infrastruktury technicznej. Na etapie decyzji pozwolenia na budowe, projektowana
inwestycja powinna zosta¢ zaopiniowana oraz spelnia¢ warunki okrelone przez Zespol ds.
Koordynacji Usytuowania Projektowanych Sieci Uzbrojenia Terenu w Starostwie Powiatowym
w Otwocku, ul. Gérna 13.

d) zobowigzuje si¢ Inwestora do przestrzegania zapisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 310 z pézn. zm.), a w szczegolnosci:
® zgodnie z art. 389 pkt 6 oraz w zwiazku z art. 17 ust. 4 odbudowa, rozbudowa, nadbudowa

przebudowa, rozbiorka lub likwidacja urzadzen wodnych wymaga uzyskania pozwolenia wodno
prawnego. Natomiast zgodnie z art. 17 ust | pkt. 3 lit. a ww. ustawy przepisy dotyczace urzadzen
wodnych stosuje si¢ odpowiednio do urzadzen melioracji wodnych niezaliczonych do urzadzen
wodnych,

® woparciu o art. 192, zakazuje si¢ miedzy innymi: niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych,
wykonywania w ich poblizu robét oraz innych czynnosci, ktére moga powodowaé osiadanie
urzadzen lub ich czesci, osuwanie si¢ gruntu, zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatosci
urzadzen wodnych.

W przypadku wystepowania na terenie inwestycji urzadzen melioracji wodnych, nalezy ustali¢

w terenie ich lokalizacj¢. W przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzadzeniami

melioracji wodnych:

* projekt zagospodarowania podlega uzgodnieniu z whasciwym organem Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

* dokona¢ ich przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na wiasny koszt,
natomiast w przypadku inwestycji liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane
prowadzi¢ recznie w miejscach zblizen z siecia drenarska,

* w przypadku przebudowy urzadzen melioracji wodnych nalezy przekazaé dokumentacje
powykonawcza do wiasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie celem
uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie.

e) teren planowanej inwestycji pofozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustanowionego Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42 poz. 870 ze zm.). Obowiazuje zakaz przeksztatcania naturalnej
rzezby terenu, likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Zakres ochrony interesu os6b trzecich zgodnie z art. 5 ust. 1 i 2 ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U.
z 2020 r., poz. 1333 z pézn. zm.). W ramach projektu budowlanego nalezy stosowaé rozwigzania chronigce
interesy oséb trzecich przed: pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, pozbawieniem mozliwosci
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korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznosci, pozbawieniem
dostgpu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, ucigzliwosciami powodowanymi
przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
a) gdy realizacja inwestycji moze spowodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu
sasiednich terenow - nalezy dokona¢ odpowiednich uzgodnien z ich wiascicielami,
b) wejscie na teren sgsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania
i przywrdcenia poprzednich waloréw gruntu,
¢) na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji nalezy uwzgledni¢ catos¢ warunkéw wynikajacych
z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewnic ochrone oso6b trzecich.
Zgodnie z art. 54 pkt. 2 podpunkt d) w zw. z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich. Przed wystapieniem o pozwolenie na budowe Inwestor
musi uzyska¢ w drodze cywilno-prawnej prawo do wiladania nieruchomoscia na cele budowlane w drodze jej
zakupu, dzierzawy lub innej umowy z wlascicielem gruntu.

Uzasadnienie

W dniu 10.02.2021 r. Gmina Celestynow z siedziba: ul. Regucka 3, 05-430 Celestynow wystapita do
Wojta Celestynowa o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie| sieci
elektroenergetycznej nn — oswietlenia ulicznego na terenie dziatek nr ew. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 284,
306,307,308, 311, 316, 293, 297, 319 potozonych w miejscowosci Pogorzel, gm. Celestynow.

Do wniosku Inwestor dolaczyt kopig mapy przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
z przedstawionymi na niej granicami terenu objgtego wnioskiem oraz charakterystyke inwestycji obejmujaca
okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu ijego przeznaczenia, obejmujaca
charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw na $rodowisko

W/w wniosek spetnial zatem wymagania art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zwanej dalej: upzp).

O wszczegciu postgpowania z wniosku jw. Organ zawiadomil strony stosujac procedure okreslong
w art. 53 ust. 1 upzp. Niniejsza decyzja spelnia wymagania Wnioskodawcy zawarte we wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Po zawiadomieniu o wszczeciu postgpowania nie wplynely wnioski
dotyczace sprawy. Projektowana inwestycja, znajduje si¢ na obszarze, dla ktorego brak jest sporzadzonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Realizacja inwestycji stanowi uzupelnienie istniejacej
infrastruktury.

Na podstawie analizy zalaczonej do wniosku charakterystyki przedsiewziecia i okreslonych W niej
parametrow technicznych wynika, ze planowane zamierzenie nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych
znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) oraz szczeg6lowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na srodowisko.

Organy administracji wymienione w art. 53 ust. 4 upzp uzgodnily sporzadzony projekt decyzji
0 ustaleniu lokalizacji przedmiotowej inwestycji, pozytywnej dla Wnioskujacego. Na podstawie
przeprowadzonego postgpowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z wymogami wynikajgcymi z przepisow odrgbnych i warunkami wynikajagcymi z przeprowadzonych
uzgodnien, a niniejsza decyzja spetnia wymagania Inwestora zawarte we wniosku.

Poniewaz zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,nie mozna
odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrgbnymi”, a przedmiotowa inwestycja — jak wykazano wyzej — jest zgodna z wymaganiami
wynikajacymi z przepisow odrgbnych wskazanych w niniejszej decyzji, orzeczono jak w sentencji.

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Piotr Lewandowski.
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Pouczenie

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, ul. Obozowa 57 za posrednictwem Wojta Gminy Celestynow, w terminie 14 dni od daty
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Zalaczniki:
zafacznik 1 - mapa geodezyjna w skali 1:1000
zatacznik 2 - analiza funkcji oraz zagospodarg

Otrzymuja:
1. Whnioskodawea: Gmina Celestynéw

ul. Regucka 3, 05-430 Celestynéow
2. Strony postgpowania zgodnie z rozdzielnikiem
3. Ala

Do wiadomoSci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Starosta Otwocki, ul. Komunardéw 10, 05-402 Otwock
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW WP, ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa
4. Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego, ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa
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Zatacznik nr 2 czesc tekstowa.

do decyzji Wojta Gminy Celestynow Nr 7/GCL%2A. z dnia A2.04.2021+. w sprawie ustalenia

lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie sieci elektroenergetycznej nn -
oswietlenia ulicznego na terenie dziatek nr ew. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 284, 306, 307, 308, 311,
293, 297, 319 potozonych w miejscowosci Pogorzel Warszawska, gm. Celestynow.

linii
316,

3. Warunki i wymagania ochrony, ksztaltowania tadu przestrzennego w oparciu o:

RGNIGP.6733.5.2021

ANALIZA
lokalizacji inwestycji celu publicznego

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego czabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych

1.1 Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U z 2008r. Nr 199
poz. 1227, ze zm.)

Planowane zamierzenie nie jest inwestycjg figurujgca w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10
wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t. j. Dz.U. z
2019 poz. 1839),

1.2 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.)
1.3 Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r| poz.
282 ze zm.)
Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze objetym ochrong zgodnie z ustawg z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.)

Stan faktyczny i prawny terenu na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji
Planowana inwestycja polegajacej na budowie sieci elektroenergetycznej nn — linii o$wietlenia ulicznego na
terenie dziatek nr ew. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 284, 306, 307, 308, 311, 316, 293, 297, 319
potozonych w miejscowosci Pogorzel Warszawska, gm. Celestynow.

- ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen inazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.
z 2003r. Nr 164, poz. 1589)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego |planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588 z 2003r.) w celu ustalenia wymagan dla howe;j
zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- Inwestycje nalezy zaprojektowac zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. z 2019 r, poz. 1186 z pézn. zm.). Polskimi Normami i zasadami wiedzy technicznej, w sposdb
zapewniajgcy prawidtowe wykonanie robot budowlanych.

Whioski z analizy:

Z przeprowadzonej analizy obszaru wynika, ze istnieje mozliwos¢ ustalenia dla wnioskowanych dziatek
lokalizacji inwestycji celu publicznego, spetniajgcych wymogi okreslone w art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projektowana inwestycja celu publicznego stanowi uzupetnienie funkcji przedmiotowego obszaru, ma za
zadanie podniesienie standardéw i jakosci zycia mieszkancow oraz wptywaé na poprawe warunkow
ochrony srodowiska.
Stan istniejgcego terenu inwestycji i jego zagospodarowanie umozliwia lokalizacje przedmiotowe]
inwestyciji.
Na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla objektow
liniowych nie ma obowigzku spetnienia warunkéw odno$nie kontynuacji funkciji, parametrow, ¢ech i
wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i [formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Analize wykonat mgr inz. arch. Piotr Lewandowski.
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