Projekt

Uchwata Nr........ 121
Rady Gminy Celestynow
zdnia ... ..... 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego dla
dziatki ew. nr. 220 w miejscowo $ci Celestynow, gmina Celestynéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pézn. zm.), w
zwigzku z Uchwatg Nr 381/18 Rady Gminy Celestynow z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ewid. 220 w miejscowosci Celestynéw, gmina Celestynéw, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Celestynow, przyjetego Uchwatg Nr 177/16 Rady Gminy Celestynéw z dnia 27 pazdziernika
2016 r, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 220
w miejscowosci Celestynow, zwany dalej ,planem”.

§ 2. Zalgcznikami do uchwaly s3a:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu;
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

8§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg fgcznie,
w zakresie okreslonym uchwatg.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi;

5) obszary i obiekty wymagajgce szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendw:
a) istniejgce rowy melioracyjne do przykrycia lub likwidacii;
b) granice strefy ograniczen sytuowania zabudowy od terenéw kolejowych.

3. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach:
1) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) Glbéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 2151 ,Subniecka Warszawska
(czesc centralna)”.



4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczego6lnosci dotyczy to:

1)

2)

3)

4)

terenéw gorniczych, obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach
planu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej,
ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu obiektéw i obszaréow
podlegajagcych ochronie w tym zakresie;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynow;
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak okreslenia ich
w granicach planu.

8§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Celestynow;
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedgce przedmiotem
uchwaly;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfronmym i literowym okreslajgcym
przeznaczenie podstawowe;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terendw 0 réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na terenie;

dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub dopuszczony
planem nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajgce;j
teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie elementow
architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapdéw, gzymsow, schodow, pochyini,
ryzalitbw wejsciowych i wjazdowych, gankow, przedsionkéw, architektonicznych
elementow akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkonow,
wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o
wiecej niz 2,0 metry;

nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przeznaczenia teren6w w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
oznaczaja:

1)
2)
3)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j.



Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendéw.

§ 7. Na calym obszarze planu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

obowigzujgcg kolorystyke zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wylgcznie barw stonowanych
i pastelowych,

b) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw maksymalnie 4 barw
w sposob odzwierciedlajgcy tektonike (rozrzezbienie) elewacji budynku oraz
podkreslajgcy detal architektoniczny,

c) dopuszczenie stosowania pokrycia dachéw, w odcieniach brgzu i czerwieni,
w tym barw ceglastych oraz zieleni i szarosci;

dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, parkingéw, dojs¢ pieszych i dojazdow

niewydzielonych do obiektow budowlanych, drég rowerowych oraz zieleni

urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu;
dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig
nieruchomoscig lub w odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z

zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terendw zwigzanych z

komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pieszg i

rowerowa.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrodet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym
odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem innych ustalen planu,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkoéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzenh, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie  dopuszczalnych przepisami  odrebnymi  pozioméw  emis;ji
zanieczyszczen do atmosfery;

obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych

w terenach nie moze powodowac obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych

norm, poza granicami dziatki budowlanej/nieruchomosci realizowanej inwestycji, do

ktérej inwestor posiada tytut prawny;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

kwalifikacja teren6w w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu

—zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

Rozdziat 5

Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarow  ania obiektow podlegaj acych

§9.1

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odr ebnych.

. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach:

1) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;



3) Gilbéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP — 2151 ,Subniecka Warszawska
(czes¢ centralna)”.

2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terendw obowigzujgcych rygoréw okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary do zycia.

Rozdziat 6
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

§ 10. 1. Ustala sie minimalng powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN i
MNU - 700 m2.

2. Ustala sie minimalny front dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN i MNU - 20 m.

3. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég
publicznych i wewnetrznych powinien zawierac sie w przedziale od 70° do 90°.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8§ 11. 1. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu istniejgce rowy melioracyjne do
przykrycia lub likwidacji, w celu skanalizowania.

2. Dla rowéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza sie ich przykrycia lub likwidacje, na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych, z
zakresu Prawa Wodnego, przy czym skanalizowanie rowéw jest mozliwe pod warunkiem
zachowania ciggtosci sieci melioracyjnej na terenach sgsiadujacych z planem.

3. Wskazuje sie, oznaczone nha rysunku planu, granice strefy ograniczen sytuowania
zabudowy od terenéw kolejowych, wynoszace 20 m liczac od granicy terendw
kolejowych.

4. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 3, obowigzuje:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego
i warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

2) dla budynkéw mieszkalnych, nalezy zastosowaé¢ odpowiednie zabezpieczenia
akustyczne przed ucigzliwosciami zwigzanymi z funkcjonowaniem linii kolejowej
graniczacej bezposrednio z planem, umozliwiajgce dotrzymanie dopuszczalnych norm
hatasu w srodowisku, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami

odrebnymi.
Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw ko munikaciji i systemu
parkowania

8§ 12. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) ustalony w planie ukfad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw
objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym gminy
i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;
2) drogi oznaczone symbolami KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
3) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem spelnienia nastepujgcych wymagan:



a) szerokosc dojazdow powinna byé nie mniejsza niz:

0 5 m jezeli stuzg dojazdowi do maksymalnie 3 dziatek budowlanych,
[0 8 m jezeli stuzg dojazdowi do wiecej niz 3 dziatek budowlanych,

b) dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) o dtugosci
przekraczajgcej 50 m obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu
manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m;

4) zasady obstugi parkingowe;:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych
Z projektowang zabudowg w granicach dziatek budowlanych, na ktérych jest ona
realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe:

O dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, — 2 miejsca do parkowania na
mieszkanie,

O dla ustug - 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

c) dopuszczenie zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu,

d) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ realizacje stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa:
O w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

O dla ustug i handlu 1 miejsce na kazde wymagane, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w lit. b, 6 miejsc do parkowania.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw in frastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)utrzymanie istniejgcych urzadzeh i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposdb nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczone symbolami KDD, z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych oraz innych
ustalen planu i dopuszczeniem obstugi obszaru planu z sieci infrastruktury
technicznej znajdujagcej sie w ul. Sw. Kazimierza, bezposrednio przylegajgcej do
granic planu;

3) dopuszczenie budowy urzagdzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust.
pkt.2 terenami pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi;

4) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorcze] zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,
b) dopuszczenie realizacji studni i zbiornikbw przeciwpozarowych,
c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendbw w wode do celéw przeciwpozarowych,
d) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:



a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej Scieki do oczyszczalni sciekow
potozonej poza obszarem planu,

b) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

0 z nieutwardzonych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do ziemi w
granicach wtasnej dziatki,

0 z drég publicznych, z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z terenow ustugowych oraz z parkingéw
utwardzonych i parkingbw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha —
odprowadzenie do zbiornikbw retencyjnych, studni chtonnych, rowdw
odprowadzajgcych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z
zastosowaniem urzgdzen zapewniajgcych oczyszczenie $ciekow do
parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnych - 90 mm,

e) minimalna srednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci
kablowe,

¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia w wykonaniu kablowym lub  napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE) takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie
przekraczajgcej 40 kW;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez budowe i rozbudowe sieci sredniego i niskiego cisnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzgdzen gazowych na dziatce budowlanej,

¢) minimalna srednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

a) dostawa ciepta z indywidualnych zrédet ciepta,

b) dopuszczenie dostawy ciepta z odnawialnych zrodet energii (OZE) takich jak
mikroinstalacje oraz male instalacje 0 mocy nie przekraczajgcej 40 kW,

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
10)dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu

w oparciu o istniejgce i projektowane sieci oraz urzgdzenia telekomunikacyjne,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzania i u zytkowania
terenow

8§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.



Rozdziat 11
Ustalenia szczeg6towe. Parametry i wska  zniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej i blizniaczej;
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z wyjgtkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,
b) forma dachow:
[0 dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 nachyleniu potaci 20°- 45°,
O dla garazy i budynkédw gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni
dziatki budowlanej,
g) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej: budynku mieszkalnego — 20 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700 m?2.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie

wolnostojacej i blizniaczej lub zabudowa ustugowa;

warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w polgczeniu z zabudowg
mieszkaniowg na jednej dzialce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczony profil ustug — handel detaliczny, oswiata i edukacja, odnowa
biologiczna i ochrona zdrowia, opieka spoteczna, sport i rekreacja, kultura,
gastronomia, turystyka, w tym zamieszkanie zbiorowe, dziatalnos¢ biurowa
i administracyjna, projektowanie i praca tworcza, ustugi rzemiesinicze,

c) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych
przeznaczonych na cele wlasne prowadzgcego dziatalno$¢ ustugows,

d) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachéw:

[0 dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 nachyleniu potaci 20°- 45°,

O dla zabudowy ustugowej, garazy i budynkéw gospodarczych — jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego i ustugowego —

20 m,
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h) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 250 m?,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700 m?2.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDD - nieregularna od 4 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan
wskazuje jedynie czes¢ pasa drogowego drogi o docelowej szerokosci 10 m,
b) 2KDD - nieregularna od 6 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan
wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi o docelowej szerokosci 10 m.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si e opfat e, o ktérej mowa w art.36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen nym

§ 18. Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci, dla terendéw oznaczonych

symbolami:
3) MN- 10%;
4) MNU - 20%;
5) KDD - 1%.

Rozdziatl 13
Ustalenia ko ncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Celestynow.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodnicz acy Rady Gminy Celestynow



