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31.05.2021 Osoba Whniosek o wykreslenie rowu z dziatki 10-491, ktérego Nr 20 MNE Uwzgledn Usunieto oznaczenie rowu i
fizyczna fizycznie nie ma. dziaftki iona skorygowano linie zabudowy
10-491 na dz. ew. 10-490 do 10-493

Prosba o ustalenie nowych warunkoéw, gdyz obecne
bardzo utrudniajg budowe domu.

Uzasadnienie:

Row ktory jest widoczny na mapie
najprawdopodobniej byt jakgs tymczasowg,
prowizoryczng instalacjg, ktdra wraz z wykopaniem
rowow wzdtuz ul. Lesnej przestata by¢ potrzebna.
Niestety niektdrzy geodeci postuguja sie starymi
mapami i od czasu do czasu go zamieszczajg. Do
whniosku dofagczam dwie mapy, na ktérych jest
przedstawiony stan rzeczywisty.




Uwaga Osoba Prosba o zmiane przeznaczenia czesci dziatki numer Nr 157ZL Nieuwzgl | Zgodnie ze Studium
ztozona fizyczna 157, od strony ul. Polnej, jako tereny na ktérych dziatki edniona | uwarunkowan i kierunkéw
dwukrotnie: mozna wybudowac budynek rekreacyjny, gospodarczy 157 zagospodarowania
B badz jednorodzinny. Propozycja oznaczenia jako lasy z przestrzennego Gminy
TwWwersit dopuszczeniem zabudowy, z zaznaczeniem Celestynéw, dziatka ew. nr
papierowe) nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulicy Polnej, w 157 w catosci jest potozona na
24.05.2021 celu unikniecia budowania na przestrzeni lasu. obszarze laséw i zadrzewien
- W wersii o oznaczonym symbolem ZL, na
) Uzasadnienie: ktérych dopuszczona jest
elektroniczn wyfgcznie przebudowa
ej (e-mail) Dziatka od strony ul. Polnej ma oznaczenie RV, dziatka via p ’
. . - . i rozbudowa i odbudowa
24.05.2021 rolna. Dziatka ta w niedalekiej przysztosci ma by¢ . S
. . , istniejgcych obiektéow
przeznaczona pod dziatke rekreacyjng badz budowe .
. . . budowlanych. Projekt planu
matego domu jednorodzinnego. Przez dziatke, od S . .
. L . musi by¢ zgodny z zapisami
strony ul. Polnej przebiegajg wszystkie wymagane . .
. . . Studium, stad nie ma
media. Propozycja oddania bezkosztowo na rzecz s .
. L Lt L mozliwosci dopuszczenia
Gminy czesci dziatki ktdra jest przeznaczona na
. . . zabudowy na dz. ew. nr 157.
budowe drogi, pod warunkiem wpisania w plan
miejscowy mozliwosci postawienia zabudowy
rekreacyjnej, gospodarczej badz jednorodzinnej.
21.05.2021 Osoba Whiosek, aby dziatka o numerze 388 pozostata jako Nr. 6 MN Uwzgledn Wydzielono przedmiotowg
fizyczna dziatka o charakterze ustugowo rzemieslniczym i nie dziatki iona dziatke jako teren 4 U(P).
zostata zmieniona na dziatke mieszkaniowa. 388

Uzasadnienie:

Od lat 90-tych dziatka nr. 388 i budynek stojgcy na niej
sg miejscem przeznaczonym do wykonywania
rzemiosta. Jestem wtascicielem tej dziatki od okoto
dwéch lat. Szukajac miejsca do prowadzenia
dziatalno$ci zwracatem szczegdlng uwage, zeby dziataé
w przestrzeni pozwalajgcej na spokojne prowadzenie
mojej dziatalnosci. Jestem zwigzany kredytem dla firm




na zakup tej nieruchomosci jeszcze okoto 8 lat. Zmiana
mojej dziatki na dziatke pod zabudowe mieszkaniowsa,
zmienia jej charakter, co jest dla mnie nie do przyjecia.

31.05.2021

Osoba
fizyczna

W przedtozonym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego dla Pogorzeli ma nastgpic poszerzenie
ulic Kolejowej i Uroczej do 10 metréw.

Jestesmy wtascicielami dziatki nr. 180/3, ktéra lezy u
zbiegu tych ulic. Poszerzenie tych drég spowoduje
sporg utrate powierzchni naszej dziatki. W zwigzku z
powyzszym wnioskujemy o poszerzenie ulicy
Kolejowej do max. 8 metrdw, a ulice Uroczg o
pozostawienie bez zmian.

Nr.
dziatki
180/3

20 KDD,
10 KDD,
2 MNE

Nieuwzgl
edniona

Zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zasadami
wiedzy technicznej dotyczacej
projektowania drog i
uzbrojenia terenu, szerokos¢
drogi publicznej, w ktorej
bedg prowadzone sieci
infrastruktury technicznej
powinna wynosi¢ min. 10,0m.
Szerokos¢ ta umozliwia
realizacje jezdni i chodnika
oraz uzbrojenie w sieci
infrastruktury technicznej,
ktore bedg stuzy¢ przysztym
mieszkaricom dziatek
przylegajacych do drog
publicznych.

Dz. ew. nr 180/3 jest
niezabudowana, stad wykup
fragmentéw dziatki pod
poszerzenie drogi nie bedzie
miato negatywnego wptywu
na zagospodarowanie
nieruchomosci, pozwoli
natomiast uksztattowac
prawidtowq siatke uliczng na
terenie miejscowosci.




Gmina przystepujgc do
realizacji drogi ma obowigzek
wykupi¢ grunty pod ten cel
wedtug wartosci rynkowej
gruntéw. Do czasu realizacji
drogi dopuszcza sie
uzytkowanie gruntéw w
sposéb dotychczasowy.

07.06.2021

Mazowiecki
Zespot
Parkow

Krajobrazow

ych

ul.
Sutkowskieg
o011

05-400
Otwock

Analizujgc projekt mpzp pod katem wrysowanych
granic Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, ktére
zostaty okreslone w ww. Rozporzadzeniu stwierdzono
w kilku miejscach jej nieprawidtowy przebieg:

- Dla czesci dziatek o nrew. 1183 i 1184 obr.
Pogorzel nieznacznie zmniejszono obszar parku —
granica w tym miejscu biegnie w dalszym ciggu po
granicy terenéw lesnych dochodzqc do styku z
Pogorzelskq Strugq - zgodnie z ust 6 pkt 1
Zatacznika do Rozporzadzenia;

- W potudniowo-zachodniej czesci planu
niepoprawnie wrysowano przebieg granic,
poniewaz zgodnie z ust 6 pkt 7 i 8 Zatgcznika do
Rozporzadzenia granica biegnie po pétnocno-
wschodniej stronie drogi Otwock - Celestynéw, w
kierunku potudniowowschodnim, do linii
granicznej terendw budowlanych i dalej po granicy
lasu paristwowego dwukrotnie przecinajgc droge
Pogorzel — Glina do ulicy Dgbrowskiej w Glinie. W
zwigzku z powyzszym granica parku biegnie w tym
miejscu wzdtuz ww. drogi nastepnie zachodnig
granicg dziatki nr ew. 717 obr. Stara Wies,
przecina droge Pogorzel — Glina, dalej biegnie w

1183,
1184,
717,

1354

2 UP

Uwzgledn
iona

Zweryfikowano granice
Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego w oparciu
0 otrzymane materiaty




kierunku pétnocnym, az do pétnocnego naroznika
dziatki o nr ew. 716/6 obr. Stara Wies.

Powyzszy przebieg granic w tych miejscach jest zgodny
z tym, jaki zostat omowiony podczas spotkania w
siedzibie Gminy Celestynéw, ktére odbyto sie w dniu
20 pazdziernika 2015 r, podczas ktérego poruszono
problematyke przebiegu granic Mazowieckiego Parku
krajobrazowego w obrebie Gminy Celestyndw.

Do zadan Stuzby Parku Krajobrazowego w mysl art.
107 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody nalezy
identyfikacja i ocena istniejgcych i potencjalnych
zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych parku
krajobrazowego oraz wnioskowanie o podejmowanie
dziatarn majgcych na celu eliminowanie lub
ograniczanie tych zagrozen i ich skutkéw, a takze
innych dziatan w celu poprawy funkcjonowania i
ochrony parku krajobrazowego. W zwigzku z
powyzszym mamy kilka zastrzezen dotyczacych
projektu planu.

Teren oznaczony na rysunku planu jako 22 MNE
czesciowo potozony jest w strefie osadniczej Pogorzeli
wyznaczonej w Rozporzadzeniu (Zatacznik 3.12). Na
rysunku planu strefa ta nie zostata wrysowana,
zgodnie z § 34 ust. 4 Rozporzadzenia nr 13 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 16 kwietnia 2004 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego im. Czestawa taszka na okres 20 lat
(zwanego dalej Planem ochrony). W szczegéfowym (tj.
w wiekszej skali - np. dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) wyznaczaniu

22 MNE

Uwzgledn
iona

Dodano oznaczenie strefy
osadniczej Pogorzeli
wyznaczonej w
Rozporzadzeniu oraz
odsunieto linie zabudowy w
odlegtosci 6m od krawedzi
koryta cieku (Strugi
Pogorzelskiej)




granic, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 nalezy kierowac
sie nastepujgcymi zasadami:

- W przypadku cieku powierzchniowego — 6 m
od krawedzi koryta tego cieku,

- W przypadku granicy kompleksu lesnego - 10
m od jego krawedzi, chyba Ze nie daje to
mozliwosci zabudowy na istniejgcej dziatce w
granicach jednostek osadniczych.

Teren oznaczony na rysunku planu jako 5 MN, zgodnie
z Planem ochrony potozony jest w strefie terenéw
otwartych - nielesnych i pozaosadniczych oraz w
strefie krajobrazu naturalnego o najwyzszych rygorach
ochronnych (strefa N). Zgodnie z § 27 pkt 1 Planu
ochrony dziatania w strefie krajobrazu naturalnego o
najwyzszych rygorach ochronnych obejmuija:
utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
gruntéw, z zachowaniem mozaiki terendw lesnych i
otwartych.

Zgodnie z § 36 Planu ochrony ustalenia dotyczace
zasad zagospodarowywania strefy terenéw otwartych
- niele$nych i pozaosadniczych: Zachowuje sie (jako
dominujgce) uzytkowanie rolnicze i dopuszcza sposoby
zagospodarowania zgodne z ustawq z dnia 3 lutego
1995 r. (Dz. U. Nr 16, poz. 78 ze zm.) o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z wyjgtkiem przemystowych
ferm hodowlanych i gospodarstw prowadzqgcych
bezsciofowy chow zwierzqgt. Preferowane ekstensywne,
proekologiczne formy rolnictwa oraz gospodarstwa
agroturystyczne.

5MN

Uwzgledn
iona

Teren 5 MN wtaczono do
terenu zieleni naturalnej 1 ZN




W projekcie planu obszar ten przewiduje sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie
budynkéw mieszkalnych wolnostojacych.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody art. 16 pkt. 6 Grunty rolne i lesne
oraz inne nieruchomosci znajdujgce sie w granicach
parku krajobrazowego pozostawia sie w
gospodarczym wykorzystaniu.

Ponadto teren ten w catosci znajduje sie w odlegtosci
mniejszej niz 100 m od cieku wodnego — Pogorzelskiej
Strugi, a zgodnie z § 3 pkt. 7 Rozporzadzenia w parku
zakazuje sie budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z
wyjgtkiem obiektow stuzqcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej. Przeznaczajac teren
ten pod zabudowe jednorodzinng moze dojs¢ do
ztamania innych zakazéw wymienionych w ww.
Rozporzadzeniu, m. in.: wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowg,
utrzymaniem, remontem lub naprawq urzgdzen
wodnych, czy likwidowania i niszczenia zadrzewien
srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajq z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub
wodnego budowy, odbudowy, utrzymania, remontow
lub naprawy urzqdzert wodnych. W zwigzku z
powyzszym uwazamy, ze teren ten powinien by¢
wolny od zabudowy, z przeznaczeniem np. Pod tereny




zieleni naturalnej, oznaczonej jako ZN, ewentualnie
pod tereny zieleni urzgdzonej, oznaczonej jako ZP.

Teren oznaczony na rysunku planu jako 2 UP, zgodnie
z Planem ochrony potozony jest w strefie krajobrazu
naturalnego o najwyzszych rygorach ochronnych
(Strefa N) oraz znajduje sie w bliskim sgsiedztwie cieku
wodnego — Pogorzelskiej Strugi. Przeznaczenie
podstawowe tego terenu to ustugi publiczne. Dziatka,
na ktorej znajduje sie to przeznaczenie (nr ew. 1354)
niemal w catosci znajduje sie w odlegtosci mniejszej
niz 100 m od wspomnianego cieku wodnego. Ponadto
w § 21 ust. 2 pkt. 2 czesci tekstowej planu
wymieniono warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego. Z przytoczonych w nim wskaznikow
wynika, ze na terenie tym przewiduje sie zabudowe.
Wskazano, ze maksymalna intensywnos¢ zabudowy na
dziatce budowlanej wynosi 0,6 a minimalna —0,01.
Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej wynosi zaledwie 25%. Uwazamy,
e teren ten powinien by¢ przeznaczony np. pod
tereny zieleni urzadzonej, co wskazano jako
przeznaczenie dopuszczalne ale nie podstawowe.

Jednoczesnie informujemy, ze cze$¢ obszaru
znajdujgcego sie w granicach projektu planu lezy na
terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, nad ktérym bezposredni nadzér sprawuje
Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego —
Departament Polityki Ekologicznej, Geologii i
towiectwa.

2 UP

Uwzgledn
ionaw
czesci

Nieuwzgl
edniona
w czesci

Nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej zmiany
przeznaczenia na teren zieleni
urzadzone;j.

Zmieniono przeznaczenie
terenu z terenu ustug
publicznych, na ktédrym
dopuszczony byt szeroki
wachlarz ustug na teren ustug
sportu i rekreacji US, zgodny z
obecnym sposobem
wykorzystania terenu (na
dziatce znajduje sie boisko
sportowe). Jako
przeznaczenie dopuszczalne
pozostawiono tereny zieleni
urzadzone;j.

W potudniowej czesci terenu
dopuszczono realizacje
niewielkiego obiektu
uzupetniajgcego funkcje
podstawowg (szatnie,
sanitariaty dla potrzeb ustug
sportu). Przyjeto maksymalng
intensywnos¢ zabudowy na
dziatce budowlanej 0,1 a
minimalng — 0,01.




07.06.2021

Osoba
fizyczna

Ulica Piekna w czesci biegngcej miedzy terenami
zabudowy mieszkaniowej (10 MN i 11 MN) oznaczona
jest jako droga wewnetrzna (13 KDW). Natomiast na
obszarze zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej (6
MNE i 7 MNE) jako droga dojazdowa (8 KDD).
Szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla 13 KDW
zostata okreslona na 6 do 8,5 m (par. 31 ust. 2 pkt. a,
ostatnia pozycja), natomiast dla 8 KDD na 10 m. (par.
30 ust. 2 pkt. a, pozycja piata).

Ulica Piekna w swoim wschodnim fragmencie
oznaczona jako 8 KDD, biegnie wytgcznie miedzy
terenami zabudowy ekstensywnej i nie prowadzi do
zadnego terenu o wiekszej intensywnosci
uzytkowania. Jedynie zachodnia czes¢ ul. Pieknej, w
poblizu skrzyzowania z ul. Gtdwna, prowadzi przez
tereny o wiekszej intensywnosci zabudowy.

Nadanie wschodniej czesci ul. Pieknej klasy KDD i
wyznaczeniem szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
10 m — patrz par. 30 ust. 2 pkt. a, pozycja pigta - jest
oczywistym i nieuzasadnionym przewymiarowaniem.
Tym bardziej, ze zachodni, bardziej eksploatowany
odcinek tej ulicy na klase KDW z szerokos$cig w liniach
rozgraniczajgcych wynoszacg 6m.

Dziatka
nr. 160

8 KDD

Nieuwzgl
edniona

Zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zasadami
wiedzy technicznej dotyczacej
projektowania drog i
uzbrojenia terenu, szerokos¢
drogi publicznej, w ktorej
bedg prowadzone sieci
infrastruktury technicznej
powinna wynosi¢ min. 10,0m.
Szerokos¢ ta umozliwia
realizacje jezdni i chodnika
oraz uzbrojenie w sieci
infrastruktury technicznej,
ktore bedg stuzy¢ przysztym
mieszkaricom dziatek
przylegajacych do drog
publicznych.

Dz. ew. nr 160 jest
niezabudowana, stad wykup
fragmentéw dziatki pod
poszerzenie drogi nie bedzie
miato negatywnego wptywu
na zagospodarowanie
nieruchomosci, pozwoli
natomiast uksztattowac
prawidtowq siatke uliczng na
terenie miejscowosci.

Gmina przystepujgc do
realizacji drogi ma obowigzek
wykupi¢ grunty pod ten cel
wedtug wartosci rynkowej
gruntéw. Do czasu realizacji

9




drogi dopuszcza sie
uzytkowanie gruntéw w
sposéb dotychczasowy.

Potudniowa czes¢ ulicy
Pieknej przechodzi przez
tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i nie ma
mozliwosci jej poszerzenia do
10m, dlatego w projekcie
planu zostata wyznaczona
jako droga wewnetrzna KDW,
a wiec nie zalicza sie do drég
publicznych.

Tereny 1,2 MNE oraz 6, 7
MNE mogg zostac réwniez
intensywnie
zagospodarowane, gdyz
minimalna powierzchnia
nowo tworzonej dziatki
budowlanej dla terenéw MNE
jest tylko o 100m2 wieksza niz
dla terenéw MN, dlatego
nalezy zarezerwowac teren
pod prawidtowe] szerokosci
droge publiczna.

07.06.2021

Osoba
fizyczna

W nawigzaniu do wytozonego planu
zagospodarowania terenu, a co za tym idzie,
poszerzenie istniejgcych drég lokalnych, nie wyrazam
zgodny na tak drastyczng ich zmiane. Wprowadzenie
tak szerokich drog - 12mi 10 m na
zagospodarowanych i ogrodzonych posesjach jest

437/1,
437/3

16 MNE,
14 KDD,
25 KDD

Nieuwzgl
edniona

Zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zasadami
wiedzy technicznej dotyczacej
projektowania drog i
uzbrojenia terenu, szerokos¢
drogi publicznej, w ktorej

10




niemozliwe i kosztowne. Istniejg na terenie wsi
Pogorzel dziatki narozne, w tym moja o nr. 437/1 i
437/3 obreb Pogorzel, ktére wobec planowanego
poszerzenia pasa drogi zostang okrojone z dwéch
stron. Po przeprowadzeniu tak szerokich paséw
drogowych zostang uszczuplone na dtugosci ok. 132
mb. Jest to dla mnie, jako wtasciciela ww.
nieruchomosci nie do zaakceptowania majac na
uwadze ceny nieruchomosci drozejgce z roku na rok.
Dziatki budowlane sg czesto wyceniane i sprzedawane
w Pogorzeli w cenie powyzej 180 zt za m2. Nie pozwole
na uszczuplenie mojego majatku na taka kwote.
Wykup lub rekompensata nie jest mozliwa ze wzgledu
na skale i wysoko$¢ zwrotow poszczegdlnym
wiascicielom nieruchomosci i brak srodkéw w
budzecie gminy na ten cel.

beda prowadzone sieci
infrastruktury technicznej
powinna wynosi¢ min. 10,0m.
Szerokos¢ ta umozliwia
realizacje jezdni i chodnika
oraz uzbrojenie w sieci
infrastruktury technicznej,
ktore bedg stuzy¢ przysztym
mieszkaricom dziatek
przylegajacych do drog
publicznych.

Dziatka narozna ew. nr437/1
zostata zawezona z jednej
strony, co nie wptywa na jej
zagospodarowanie. Dziatka
ew. nr 437/3 jest
niezabudowana, stad wykup
fragmentdéw dziatki pod
poszerzenie drogi nie bedzie
miato negatywnego wptywu
na zagospodarowanie
nieruchomosci, pozwoli
natomiast uksztattowac
prawidtowq siatke uliczng na
terenie miejscowosci.

Gmina przystepujgc do
realizacji drogi ma obowigzek
wykupi¢ grunty pod ten cel
wedtug wartosci rynkowej
gruntéw. Do czasu realizacji
drogi dopuszcza sie

11




uzytkowanie gruntéw w
sposéb dotychczasowy.

Ponadto nie wyrazam zgodny na kwalifikacje MN 393 6 MN Uwzgledn Zgodnie z pdzniejszymi

dziatki nr. 393 przy ul. Swierkowej w Pogorzeli, Na iona ustaleniami z wtascicielka

posesji obok znajduje sie zaktad produkcyjny i dom gruntu zmieniono

jednorodzinny, a w bardzo bliskiej okolicy zaktad przeznaczenie na U(P).

stolarski i producent mebli metalowych. Wydaje sie,

ze logicznym ciggiem na tym terenie bytoby Mapa zostata pozyskana z

przeznaczenie MN/U. Wnioskuje o zmiane na dziafce PODGIK na poczatku

nr. 393 przeznaczenia terenu na MN/U i uaktualnienie pr.osedury sporzadzania

mapy, bo na dziatce nr. 393 nie ma zadnych budowli, miejscowego pIar.1u

co pokazujg mapy w Starostwie. zagospodarowania

przestrzennego.
07.06.2021 Osoba Jestesmy wtascicielami dziatki nr. 10-163 w Pogorzeli, 10-163 8 KDD, Zgodnie z przepisami
fizyczna przy ktérej przebiegaja ulice Piekna oznaczona w 19 KDD odrebnymi oraz zasadami

projekcie planu jako droga 8KDD o planowane;j
szerokosci 10 m oraz ulica Urocza oznaczona jako
droga 19KDD réowniez o szerokosci 10 m. Niestety o ile
droga oznaczona jako 19KDD bedzie poszerzona o 4
m, symetrycznie po 2 po obu stronach, to droga
oznaczona jako 8KDD ul. Piekna na odcinku mojej
dziatki o numerze 10-163 ma by¢ poszerzona
niesymetrycznie i bedzie przebiegac ok. 3 m. po mojej
dziafce.

Uwazamy to za bardzo nieuczciwe. Z tej ulicy
bedziemy korzysta¢ wszyscy, dlatego tez wszyscy
wtasciciele, ktorych dziatki przylegajg do tej ulicy
powinni odda¢ po tyle samo tj. Ok. 2 m z kazdej
strony, a jezeli nie ma takiej mozliwosci to nalezy

wiedzy technicznej dotyczacej
projektowania drog i
uzbrojenia terenu, szerokos¢
drogi publicznej, w ktorej
beda prowadzone sieci
infrastruktury technicznej
powinna wynosi¢ min. 10,0m.
Szerokos¢ ta umozliwia
realizacje jezdni i chodnika
oraz uzbrojenie w sieci
infrastruktury technicznej,
ktore bedg stuzy¢ przysztym
mieszkaricom dziatek
przylegajacych do drog
publicznych.
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droge te poszerzy¢ do szerokosci 8 m, tym bardziej, ze
ulica Piekna od ulicy Gtdwnej bedzie miata 6 m.

Przy tak wyznaczonych drogach 19KDD i 8KDD
utracimy ponad 200 m? co spowoduje utrate wartosci
dziatki, ktorg w przysztosci zamierzamy podzielié¢ na 2
odrebne dziatki.

W opracowanym projekcie planu wystepujg drogi na
terenie sotectwa Pogorzel o szerokosci 6 metrow np.
2KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW.

Wnosimy o poszerzenie drogi 8KDD do szerokosci 8
metréw symetrycznie po 1 metrze z obu stron.

Stanowczo nie zgadzamy sie z proponowanym
przebiegiem drogi 8KDD po mojej dziatce (wejscie na
dziatke ok. 3m).

Z uwagi na istniejacy stan
zagospodarowania terenéw
po obu strona ul. Pieknej

8 KDD- poszerzono ten
odcinek ulicy
niesymetrycznie. Dziatki 10-
171, 10-172,10-173 sq
zabudowane i
zagospodarowane, dlatego
wykup wiekszej czesci dziatek
bedzie sie wigzata z wyzszymi
kosztami do poniesienia przez
Gmine.

Dziatka ew. nr 10-163 jest
niezabudowana, stad wykup
fragmentdéw dziatki pod
poszerzenie drogi nie bedzie
miato negatywnego wptywu
na zagospodarowanie
nieruchomosci, pozwoli
natomiast uksztattowac
prawidtowq siatke uliczng na
terenie miejscowosci.

Poszerzenie pod droge 8 KDD
na wiekszej czesci dziatki, nie
przekracza 2,5m. w
potudniowej czesci szerokosc
poszerzenia jest zmienna — od
2,5m do 2,8m.

Gmina przystepujac do
realizacji drogi ma obowigzek
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wykupi¢ grunty pod ten cel
wedtug wartosci rynkowej
gruntéw. Do czasu realizacji
drogi dopuszcza sie
uzytkowanie gruntéw w
sposéb dotychczasowy.

Drogi 8 KDW, 9 KDW, 10 KDW
sg krotkimi odcinkami drog
istniejgcych w istniejgcej
zabudowie, z czego drogi 9
KDW i 10 KDW nie s3
przelotowe i zapewniajg
dojazd wytgcznie do
nieruchomosci przy nich
zlokalizowanych (s3 to
dojazdy) i dlatego w projekcie
planu zostaty wyznaczone
jako drogi wewnetrzne KDW,
a wiec nie zalicza sie ich do
drég publicznych.

07.05.2021

Osoba
fizyczna

Ul. Piekna w czesci biegngcej miedzy terenami
zabudowy mieszkaniowej (10 MN i 11 MN) oznaczona
jest jako droga wewnetrzna (13 KDW). Natomiast na
obszarze zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej (6
MNE i 7 MNE) jako droga dojazdowa (8 KDD).
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla 13 KDW
zostata okreslona na 6 do 8,5 m (par. 32 ust. 2 pkt. a,
ostatnia pozycja), natomiast dla 8 KDD na 10 m (par.
30 ust. 2 pkt. a, pozycja piata).

Ulica Piekna w swoim potnocnym fragmencie,
oznaczona jako 8 KDD, biegnie wytgcznie miedzy

ul.
Piekna

8 KDD

Nieuwzgl
edniona

Zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zasadami
wiedzy technicznej dotyczacej
projektowania drog i
uzbrojenia terenu, szerokos¢
drogi publicznej, w ktdrej
beda prowadzone sieci
infrastruktury technicznej
powinna wynosi¢ min. 10,0m.
Szerokos¢ ta umozliwia
realizacje jezdni i chodnika
oraz uzbrojenie w sieci
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terenami zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej i nie
prowadzi do zadnego terenu o wiekszej intensywnosci
uzytkowania. Jedynie potudniowa czesc ul. Pieknej, w
poblizu skrzyzowania z ul. Gtdwng, prowadzi przez
tereny o wiekszej intensywnosci zabudowy.

Nadanie pdtnocnej czesci ul. Pieknej klasy KDD i
wyznaczenie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10
m. - patrz par. 30 ust. 2 pkt. a, pozycja pigta - jest
oczywistym i nieuzasadnionym przewymiarowaniem.
Tym bardziej, ze potudniowy, bardziej eksploatowany
odcinek tej ulicy ma klase KDW z szerokoscig w liniach
rozgraniczajgcych wynoszgcg 6 metréw.

Whioskujemy o nadanie catej ulicy Pieknej klasy drogi
wewnetrznej KDW i okreslenie szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 6 m z lokalnymi poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan.

infrastruktury technicznej,
ktore bedg stuzy¢ przysztym
mieszkaricom dziatek
przylegajacych do drog
publicznych.

Potudniowa czes¢ ulicy
Pieknej przechodzi przez
tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i nie ma
mozliwosci jej poszerzenia do
10m, dlatego w projekcie
planu zostata wyznaczona
jako droga wewnetrzna KDW,
a wiec nie zalicza sie do drég
publicznych.

Tereny 1,2 MNE oraz 6, 7
MNE mogg zostac réwniez
intensywnie
zagospodarowane, gdyz
minimalna powierzchnia
nowo tworzonej dziatki
budowlanej dla terenéw MNE
jest tylko 0 100m2 mniejsza
niz dla terenéw MN, dlatego
nalezy zarezerwowac teren
pod prawidtowe] szerokosci
droge publiczna.

08.06.2021

Osoba
fizyczna

Prosze o wykreslenie z mojej dziatki rowu wodnego z
dziatki nr 492 obr. Pogorzel Warszawska ul. Lesna.

Mojg prosbe motywuje tym iz, przy zakupie dziatki w
2019 dowiadywatem sie czy na mojej dziatce istnieje

Dziatka
nr. 492

20 MNE

Uwzgledn
iona

Usunieto oznaczenie rowu i
skorygowano linie zabudowy
na dz. ew. 10-490 do 10-493
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jakie$ urzadzenie wodne - dostatem odpowiedz ze nie
istniejg, co sktonito mnie do zakupy tej dziatki ( pismo
z PGW Wody Polskie z dnia 28.11.2019 r w
zatgczeniu). Tak samo mapy jakie uzyskatem
potwierdzaty ten fakt. Na dziatke 492 wydane sg
warunki zabudowy nr 67/GW/2020 (zatgcznik
graficzny w zatgczeniu, gdzie nie jest uwzgledniony
row - bo go fizycznie nie ma) na przedmiotowe;j
dziatce buduje sie dom jednorodzinny ( PZT - TEREN w
zatgczeniu, ktore nie uwzglednia nowego
ograniczonego obszaru zabudowy wg projektu MPZP)
zgodnie z uzyskanym PnB nr 1249/2020 wydane przez
Staroste Otwockiego dnia 08.10.2020 r nr dok.
AB.6740.1217.2020.AB.

Bardzo prosze o potwierdzenie przyjecia uwag do
projektu MPZP i uwzglednienie ich w dalszym
procedowaniu MPZP( wypis z rejestru gruntow to
rowniez potwierdza, gdzie okreslone jest ze dziatka
jest w catosci budowlana i nie ma innego elementu niz
Bp, a jak wiadomo za obszar, ktéry nie jest Bp
powinienem ptaci¢ zdecydowanie nizszy podatek).

10.06.2021

Osoba
fizyczna

Prosze o usuniecie z projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Pogorzel cz. B rowu melioracyjnego, ktéry wg. mapy
ma przechodzié przez mojg dziatke (nr. 10-490).

Uzasadnienie:

1. Fizycznie na terenie dziatki nie ma na ten moment
zadnego urzadzenia melioracyjnego (mapy
ukazujgce stan rzeczywisty w zatgczeniu)

Dziatka
nr. 10-
490

20 MNE

Uwzgledn
iona

Usunieto oznaczenie rowu i
skorygowano linie zabudowy
na dz. ew. 10-490 do 10-493
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2. Na mapie projektu MPZP na skrzyzowaniu ulic
Leénej oraz Swierkowej btednie zaznaczono
zakonczenie rowu biegngcego od wschodniej
czesci wsi. W rzeczywistosci ten row biegnie po
catej dtugosci ul. Lesnej (na wysokosci ww. dziatki
po obu stronach drogi) az do jej skrzyzowania z
ulicg Polng. Dziatki przy ul. Lesnej sg zatem
odwadniane przez te rowy, powstanie kolejnego
wydaje sie zbedne i ktopotliwe na
zagospodarowanych juz dziatkach.

3. W ksiedze wieczystej nr. WA10/00053871/8
catosc¢ terenu, tj. 0,1150 ha jest oznaczona jako
BP, nie ma mowy o urzgdzeniach melioracyjnych.

17.05.2021

Osoba
fizyczna

W nawigzaniu do wytozonego planu
zagospodarowania terenu, a co za tym idzie,
poszerzeniu istniejgcych drdg lokalnych, nie wyrazam
zgody na tak drastyczne ich poszerzenie. Istniejg na
tym terenie wsi Pogorzel dziatki narozne, w tym moja
o nr. 204 obreb Pogorzel, ktérg wobec planowanego
poszerzenia pasa drogi zostanie okrojona z 3 stron.
Powierzchnia tej dziatki to 1600 m?, a po
przeprowadzeniu tak szerokich paséw drogowych
zostanie okrojona o ponad 500 m2. Jest to dla mnie,
jako wtasciciela ww. nieruchomosci niedopuszczalne.
Dziatka ta po takim zabiegu bedzie bezuzyteczna i
pozbawiona waloréw budowlanych. Dziatka w
ksztatcie trojkata zostanie okrojona z 2 najdtuzszych
bokdéw, w tym zostanie odciety tréjkat na
skrzyzowaniu drég.

Kolejna nieruchomos¢, bedgca mojg wiasnoscia, to
dziatka nr. 466 obreb Pogorzel o powierzchni 3250 m?

Dziatki
nr. 204
(chodzito
dz.nr
202),
466, 232,
704, 617,
618

3 MNE,
10 KDD,
7 KDL,
7 KDD,
16 KDD,
18 MNE,
6 KDD,
22 KDD,
11 MNE,
24 MNE,
57N,
4 KDL,
1ZN, 1 KDD

Uwzgledn
ionaw
czesci

Nieuwzgl
edniona
czesci

Uwzgledniona w czesci
dotyczacej przesuniecia linii
zabudowy na dz. ew. nr202 w
celu zwiekszenia mozliwosci
inwestycyjnych.

Nieuwzgledniona w
pozostate]j czesci.

Zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zasadami
wiedzy technicznej dotyczacej
projektowania drog i
uzbrojenia terenu, szerokos¢
drogi publicznej (dojazdowej
KDD), w ktérej beda
prowadzone sieci
infrastruktury technicznej
powinna wynosi¢ min. 10,0m.
Szerokos¢ ta umozliwia

17




i ona réwniez zgodnie z zaproponowanym planem
zostanie okrojona o okoto 300 m?2.

Nastepna dziatka nr. 232 obreb Pogorzel o
powierzchni 2500 m? zostanie okrojona o 100 m2.

Kolejna dziatka nr. 704 obreb Pogorzel zostanie
okrojona o okoto 15 m?2.

Kolejne 2 dziatki to nr. 617 i nr. 618 obreb Pogorzel,
lezgce przy ul. Sportowej. W przypadku poszerzenia
istniejgcej drogi 0 4 m ww. nieruchomosci zostanie
okrojona o 170 m2.

Majgc powyzsze zmiany na uwadze okazuje sie, ze
pojedynczy witasciciel zostaje pozbawiony wtasnosci o
powierzchni przekraczajgcej 1200 m?.

Jest to nie do zaakceptowania majgc na uwadze ceny
nieruchomosci drozejgce z roku na rok. Dziatki
budowlane sg czesto wyceniane i sprzedawane w
cenie powyzej 180 zt za m2. Nie pozwole na
uszczuplenie mojego majatku na kwote przekraczajaca
200 tysiecy ztotych. Ptace uczciwie podatki od ww.
nieruchomosci i stanowczo nie wyrazam zgody na
takie rozwigzanie planu zagospodarowania
przestrzennego. W wykup lub rekompensate nie
wierze, gdyz pozbawiono mnie juz czesci
nieruchomosci przy ulicy Lesnej i Klonowej, za ktdrg
nie dostatem rekompensaty, a dziatki (wydzielone
skosy) przeszty na rzecz gminy.

realizacje jezdni i chodnika
oraz uzbrojenie w sieci
infrastruktury technicznej,
ktore bedg stuzy¢ przysztym
mieszkaricom dziatek
przylegajacych do drog
publicznych. Droga lokalna
(KDL) powinna wynosi¢
12,0m, a droge z rowem
nalezy dodatkowo poszerzy¢
0 szerokos$¢ rowu.

Dziatka narozna ew. nr 202 (w
uwadze btednie powotano sie
na dz. ew. nr 204, ktdra nie
jest wiasnoscia
Whioskujgcego) od strony
drogi 7 KDL zostata zawezona
o szerokosé rowu, ktoéry
biegnie wzdtuz dziatki.
Utrzymanie rowu w ulicy
pozwala na nieograniczony
dostep eksploatacyjny do
rowu, co umozliwia jego
utrzymanie i konserwacje.
Gdyby réw pozostat na dziatce
i tak musiatby by¢ dostepny
dla odpowiednich stuzb i
nieogrodzony, nalezy wiec
przyjac, iz ustaleniami planu
zawezono dziatke pod
poszerzenie drogi 10 KDD, co
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umozliwi urzadzenie drég w
tej okolicy.

Z uwagi na niekorzystny
ksztatt dz. ew. nr 202,
przyblizono nieprzekraczalng
linie zabudowy o 2m w
kierunku drogi 7 KDL.

Gmina przystepujgc do
realizacji drogi ma obowigzek
wykupi¢ grunty pod ten cel
wedtug wartosci rynkowej
gruntéw. Do czasu realizacji
drogi dopuszcza sie
uzytkowanie gruntéw w
sposéb dotychczasowy.

Zalgczniki: kopie uwag zamieszczonych w wykazie

Wjt Gminy Celestynow

)
Witold Kwiatkowski

19




