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1. PRZEDMIOT | ZAKRES PROGNOZY

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalern zawartych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Pogorzel -
cze$¢ B w gminie Celestynéw sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr 34/19 Rady Gminy Celestynéw
z dnia 24 stycznia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Pogorzel -czes¢ B w gminie Celestyndw.

Prognozg objeto teren w granicach wyzej wymienionego planu oraz tereny przylegte
w zakresie, w jakim prognozuje sie potencjalny wptyw ustalen planu na Srodowisko. Sporzadzenie
prognozy jest elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, jakiej podlegajg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t. j. Dz. U. 2021 poz. 247). Ramowy zakres
prognozy okresla art. 51 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy. Zgodnie z art. 53 w/w ustawy sporzadzajacy
plan uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie ze wskazanymi w w/w
ustawie organami, tj.: Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Otwocku oraz Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Warszawie (Zatacznik nr 1 2).

Ponadto podstawe prawng sporzadzania prognozy stanowig Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 r. nr 164 poz. 1587) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 293 z pdzn. zm.).

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY | METODYKA

Celem niniejszej prognozy jest okre$lenie rodzajéw i tam gdzie to mozliwe wielkoSci
przeksztatcen poszczegdinych komponentéw $rodowiska oraz ucigzliwosci dla $rodowiska i zycia ludzi,
jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustaler analizowanego projektu planu miejscowego.

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy w Srodowisku wystgpig zmiany zaréwno
w trakcie jak i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w projekcie planu. Istotna jest rowniez ocena, czy bedg to zmiany znaczace. Podstawg wszystkich
analiz jest charakterystyka stanu istniejacego $rodowiska. Zostata ona szczegGtowo przedstawiona
w  opracowaniach  stanowigcych  materiaty ~ Zrédiowe do  niniejszej prognozy  oraz
w kolejnych rozdziatach.

Zatwierdzenie planu miejscowego nie daje gwarancji, ze omawiany teren zostanie w catosci
zainwestowany zgodnie z jego ustaleniami. Nalezy jednak zatozy¢, ze docelowo powstanie na wyzej
wymienionym obszarze zainwestowanie w skali maksymalnej, na jakie plan pozwala. Plan miejscowy
okre$la przede wszystkim przeznaczenie i sposéb zagospodarowania poszczegolnych terendw, nie
wskazuje natomiast rodzaju oraz lokalizacji konkretnych inwestycji. Z uwagi na powyzszy fakt
W niniejszym opracowaniu przewiduje sie jedynie kierunki zjawisk jakie mogq zachodzi¢ w Srodowisku
w przypadku catkowitej realizacji planu. Stad prognoza ta jest w duzym stopniu ogolna.

W prognozie szczegolng uwage zwrdcono na przeanalizowanie ustalen planu w kontekscie
uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego. Zatozono przy tym, ze realizacja planu nastapi
w maksymalnym mozliwym stopniu.

Wszelkie prognozy skutkdw realizacji planu sg obarczone znaczng niepewnos$cia, gdyz nie
wiadomo w jakim stopniu plan zostanie zrealizowany. W zwigzku z powyzszym prognozy te mozliwe sg
do przedstawienia prawie wytacznie opisowo. Mimo to cze$¢ informacji zostata przedstawiona rowniez
w sposob graficzny.

3. MATERIALY ZRODLOWE
Podstawowe materiaty jakie wykorzystano przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wymieniono
ponizej:
o tekst i rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Pogorzel — cze$¢ B w gminie Celestynow
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o ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw”, Warszawa 2006;

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynow,
opracowanie zbiorowe, Warszawa 2016;

o |, Strategia rozwoju gminy Celestynéw na lata 2013-2020”, Celestynéw 2013;

e Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Celestynéw na lata 2016-2020, Celestynéw 2016;;

e ,Plan gospodarki odpadami gminy Celestynéw” - aktualizacja, 2008;

e Plan ochrony $rodowiska dla gminy Celestynéw na lata 2018-2022 z perspektywa do 2025
roku”, Warszawa 2018;

e Program usuwania wyrobdw zawierajacych azbest z terenu gminy Celestynéw na lata na lata
2018-2032;

¢ Informacje pochodzace ze stron internetowych: http://m.bazagis.pgi.gov.pl, geoportal.gov.pl i in.

dane dostepne na stronach internetowych: http://natura2000.org.pl/, http://www.pgi.gov.pl/,
http://www.wios.warszawa.pl/, http://maps.geoportal.gov.pl i in.

4. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU
4.1. Powiazania analizowanego planu z innymi dokumentami

Podstawowym  dokumentem  powigzanym z projektem  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Celestyndéw zatwierdzone uchwatg Rady Gminy Celestynéw nr 177/16 z dnia 27
pazdziernika 2016 .

Na terenie opracowania w Studium wyznaczono nastepujace strefy:

- strefe mieszkaniowa;: obszary zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU1)
- strefe rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej: obszary laséw i zadrzewien (ZL) oraz obszary rolne
(R1)
W Studium przyjeto:
- w 0golnej powierzchni nowo planowanych terendw potozonych w strefie mieszkaniowej, w obszarach
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU1 beda dominowaly tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktéra bedzie stanowita okoto 84% powierzchni tych nowych terendw zabudowy, teren
zabudowy ustugowej bedg stanowity 10% tej zabudowy, teren zabudowy zagrodowej 5%, za$ tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1%.
- w przypadku pozostatych obszaréw (ZL, R1) przyjeto, iz funkcja podstawowa bedzie dominowata
na tych obszarach, a pozostate funkcje beda zajmowaty niewielkie powierzchnie.
W planach miejscowych dopuszcza sie mozliwos¢ weryfikacji podanych w Studium parametréow
i wskaznikdw w zalezno$ci od czynnikéw terenowych i ich zmiang jednak nie wiecej niz o 10%
podanych w Studium warto$ci, o ile jest to zgodne z przepisami dotyczacymi form ochrony przyrody.

MU1 - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, obejmujace:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (maksymalnie do 6 mieszkar
w budynku wolnostojacym);

e tereny zabudowy zagrodowej;

e tereny zabudowy ustug podstawowych, w tym ustug publicznych, spotecznych, handlu,
gastronomii, os$wiaty, OSP, obiekty kultu religijnego, turystyki, dopuszczona jest funkcja
rzemiosta i drobnej wytworczo$ci oraz istniejace zaktady produkcyjne, ktérych ucigzliwos¢ nie
wykracza na tereny sasiednie;

e inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury technicznej
I komunikaciji, sportu i rekreacji, zieleni, lasy.


http://m.bazagis.pgi.gov.pl/
http://natura2000.org.pl/
http://www.pgi.gov.pl/
http://www.wios.warszawa.pl/
http://maps.geoportal.gov.pl/
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Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego obszaréw oznaczonych
symbolem MU:
e minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: od 700 do 1000 m?;
o dla zabudowy zagrodowej: 1500 m2;
e minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
20 m;
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach budowlanych o funkcji mieszkaniowe;
i ustugowej: 40%; produkcyjno-ustugowych: 30%;
e maksymalna wysoko$¢ budynkow:
o 12 m, w wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie budynki ustugowe wyzsze niz 12 m,
np. dla obiektéw sakralnych;
e dachy budynkow mieszkalnych — spadziste oraz dachy ptaskie;
e minimalna odlegto$¢ obiektdw budowlanych od linii brzegowej naturalnych ciekow wodnych:
zgodnie z przepisami ochrony przyrody, tj. nie mnigj niz 20 m (nie dotyczy realizacji inwestycji
w zakresie zgodnym z przepisami ochrony przyrody, w tym inwestycji celu publicznego).

Wytyczne do planéw miejscowych:

o wzdtuz drog krajowych nalezy w pierwszej kolejno$ci lokalizowac obiekty nie podlegajace ochronie
akustycznej, jak obiekty ustugowe (z wytaczeniem ustug o$wiaty i szpitali itp.), w ktdrych wskazuje
sie na potrzebe realizacji nowych budynkéw ustugowych w sposéb uwzgledniajacy ucigzliwosc¢
drogi, miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych
ucigzliwo$¢ akustyczna, a w szczegolnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e wprowadzenie pasow zadrzewien wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w tym drég i linii kolejowej oraz
obiektow ustugowo-produkcyjnych.

ZL - obszary obejmujace lasy i zadrzewienia, w tym:

e tereny laséw i zadrzewien, a takze torfowisk, w tym tereny objete formami ochrony, dla ktérych
obowigzujq przepisy odrebne;

o istniejace tereny zieleni urzadzonej, w tym tereny sportu i rekreacji oraz obiekty budowlane
z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy, zmiany funkcji tych obiektéw budowlanych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

¢ istniejace obiekty budowlane z dopuszczeniem mozliwo$ci ich przebudowy, rozbudowy, odbudowy;

e dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym dotyczacymi ochrony gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony w obszarach Natura 2000
i ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony w obszarach Natura
2000.

R1 - obszary rolne, obejmujace:

e tereny otwarte: grunty rolne, nieuzytki, tereny zieleni naturalnej w tym tereny objete formami
ochrony przyrody, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

e tereny istniejgcych obiektow budowlanych z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy,
rozbudowy, odbudowy,

na ktorych dopuszcza sie:

e sposoby zagospodarowania zgodne z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z wyjatkiem
przemystowych ferm hodowlanych i gospodarstw prowadzacych bez$cidtkowy chow zwierzat;

e wprowadzenie uzupetniajgcych zalesien, zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych i przydroznych na
gruntach mineralnych o matej przydatno$ci gleb dla rolnictwa, poza uzytkami zielonymi w dolinach
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ciekdbw wodnych i obnizeniach terenu z wysokim poziomem wody gruntowej, tak aby tworzyty
zwarte kompleksy lesne, o ile nie bedzie to sprzeczne z zasadami ochrony obowigzujacymi dla
wtasciwych terytorialnie form ochrony przyrody;

o |okalizacje terenow infrastruktury technicznej oraz komunikacji okre$lonych w przepisach odrebnych
i odpowiadajace wiasciwym terytorialnie formom ochrony przyrody.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego obszaréw oznaczonych

symbolem R1, R2:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach budowlanych o funkcji zagrodowe;
i turystycznej:

o 70%-R1;
o 60%-R2;
e maksymalna wysokos¢ budynkdw:
o mieszkalnych: 10 m;
o obiektow turystycznych: 12 m;

e dachy budynkéw mieszkalnych i o funkcji turystycznej — spadziste, symetryczne, w przypadku
rozbudowy badz przebudowy istniejacych budynkdéw dopuszcza sie ksztatt i kat nachylenia potaci
dachowych w nawigzaniu do istniejacych;

e ogrodzenia dziatek o funkcji turystycznej umozliwiajace migracje drobnej fauny (co oznacza
przerywang podmurdwke lub jej brak).

Wytyczne do planéw miejscowych:
e wprowadzenie w pierwszej kolejnosci nowej zabudowy zagrodowej w sasiedztwie zabudowy o tej
samej funkcji i w powigzaniu z istniejagcym uzbrojeniem terenu.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Komunikacja

Sie¢ drogowa:

- budowa planowanej drogi wojewddzkiej relacji Gora Kalwaria-Osieck-Pilawa (wzdtuz linii kolejowej nr
12);

- przebudowa nawierzchni wraz z budowg utwardzonych poboczy na wszystkich drogach powiatowych;
- utworzenie systemu drég rowerowych (m.in. wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 862 Tabor-Podbiel i drogi
powiatowej Celestynow - Otwock);

W planach miejscowych, o ile istniejace zagospodarowanie na to pozwala, proponuje sie stosowac
nastepujace minimalne parametry drog (zasady ksztattowania sieci drogowej na podstawie przepisow
odrebnych oraz opracowanych dokumentow):

e drogi powiatowe

Klasa drogi Z (zbiorcze)

Przekréj poprzeczny (liczba jezdni x liczba paséw ruchu) — 1x2

Szerokos¢ jezdni— 5,5+ 7,0 m

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi o przekroju jednojezdniowym — 20 m
e drogi gminne

Klasa drogi L i D (lokalne i dojazdowe)

Przekrdj poprzeczny (liczba jezdni x liczba paséw ruchu) — 1x2

Szerokos¢ jezdni— 5,0 + 6,0 m

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi o przekroju jednojezdniowym — 10-15 m.

Sie¢ kolejowa:

a) przebudowa i/lub rozbudowa linii kolejowej nr 7 Warszawa — Lublin — Dorohusk — granica panstwa
zgodnie z zatwierdzong koncepcjg (szczegGtowe rozwigzanie dotyczace zwiekszenia szeroko$ci
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torowiska i skrajni budowli linii kolejowej zostang okreSlone na etapie opracowania koncepcji
programowo-przestrzennej oraz dokumentacji projektowej);

b) przebudowa i/lub rozbudowa istniejacych przystankéw kolejowych z uwzglednieniem budowy
parkingdw samochodowych w systemie Parkuj i Jedz;

c) przebudowa przejazdéw kolejowych poprzez zastosowanie sygnalizacji i rogatek automatycznych,
w perspektywie budowa bezkolizyjnych skrzyzowan przede wszystkim drog dla pieszych i rowerzystow;

Komunikacja rowerowa:

a) budowa drég rowerowych stuzacych dojazdom do pracy lub obiektéw ustugowych wzdtuz drég
gminnych, powiatowych i wojewddzkich, w celu zmniejszenia kolizyjno$ci na styku samochod-rower,
m.in. na trasie z miejscowos$ci Celestynéw w kierunku Otwocka;

b) wytyczenie parkingéw dla rowerdw, w tym przy stacjach kolejowych parkingéw strzezonych
umozliwiajgcych dojazd rowerem do stacji i dalsze przemieszczanie sie koleja.

Infrastruktura techniczna:

Odprowadzanie $ciekow:

- stata rozbudowa (zwtaszcza dla wsi lezacych w centralnej i pdinocnej czesci gminy) istniejacej sieci
kanalizacyjnej wraz z centralnymi stacjami podcisnieniowymi w tym w miejscowos$ci Pogorzel

- dla zabudowy produkcyjnej - zagospodarowania $ciekéw technologicznych w ramach prowadzonej
dziatalno$ci (oczyszczania, podczyszczania).

Gaz:

- rozbudowy sieci gazowej zgodnie z zatwierdzonym z dostawcg gazu programem gazyfikacji w oparciu
o istniejacy sie¢ (gazociag ponadregionalny wysokiego cisnienia DN 500 Putawy (ttocznia Wronow) —
Warszawa (tocznia Rembelszczyzna) CN 6,3 MPa, gazociag regionalny wysokiego ci$nienia DN 400
Swierk — Mory CN 6,3 MPa) i zrodta zasilania (stacja redukcyjna IO zlokalizowana jest poza obszarem
gminy w miejscowosci Kotbiel ). Zaopatrzenie w gaz mieszkancow Pogorzeli ma by¢ zrealizowane za
pomocq gazociggu o Srednicy DN 110

Wzdiuz istniejacych gazociggéw wysokiego cisnienia DN 500, DN 400, w zasiegu tzw. strefy
kontrolowanej od obiektow terenéw obowigzujg zakazy zgodne z przepisami odrebnymi w tym m.in.
zakaz wznoszenia budynkdw mieszkaniowych i uzytecznosci publicznej, urzadzania statych sktadowisk
i magazynow, sadzenia drzew oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociagu
podczas jego eksploatacii.

Elektroenergetyka:

- nalezy rozbudowa¢ sie¢ Sredniego i niskiego napiecia z zabezpieczeniem okablowania w gesciej
zabudowanych terenach, szczegdlnie w Celestynowie oraz wsi Pogorzel. Nalezy zachowaé pasy
technologiczne dla linii elektroenergetycznych najwyzszego i wysokiego napigcia 400 kV i 110 kV oraz
od linii $redniego napiecia zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W pasie technologicznym linii elektroenergetycznych najwyzszego i wysokiego napiecia:

e zakazuje sie lokalizowania budynkdéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt ludzi,
w tym m.in. budynkéw uzyteczno$ci publicznej typu szkota, szpital, internat, Ztobek, przedszkole
i podobne;

o wszelkie zagospodarowanie terenu, w tym lokalizacja obiektow budowlanych, musi odbywac sie
z zachowaniem przepisdw odrebnych z zakresu prawa energetycznego i ochrony srodowiska;

e nie nalezy tworzy¢ hatd, nasypdw oraz sadzi¢ ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 5,5 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle korony) dla linii 110 kV oraz 6,5 m dla
linii 400 kV;

e zalesienia terendw rolnych, a takze sadzenie drzew i krzewdw moga by¢ prowadzone na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie ewentualng budowe elektroenergetycznych linii wielotorowych, wielonapigciowych
po trasie istniejgcej linii 400 kV. Obecnie istnigjgca linia zostanie w takim przypadku poddana
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rozbiorce przed realizacjg nowych linii. Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe istniejgcych linii oraz linii, ktore w przyszto$ci zostang ewentualnie wybudowane na ich
miejscu.

W bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych lokalizacja takich obiektow jak: budowle
zawierajace materiaty niebezpieczne pozarowo, stacje paliw i strefy zagrozone wybuchem powinna
odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekty zagospodarowania terenu powinny przewidywac rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji lini,
stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elekiroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow i budowli w energie elekiryczng a takze
o$wietlenie terenu wokot obiektow. Pasy technologiczne dla linii Sredniego i niskiego napiecia nalezy
lokalizowa¢ w pasie drogowym lub w jego sasiedztwie.

Niekorzystny wptyw elektroenergetycznych linii napowietrznych na krajobraz nalezy ogranicza¢, m.in.
poprzez, w miare mozliwosci, kablowanie linii elektroenergetycznych, a takze o ile bedg istnie¢ warunki
poprzez projektowanie nowych stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym.

Do obszaréw stuzacych ponadlokalnym celom publicznym naleza;
- tereny komunikaciji: drogi publiczne — krajowe (nr 17 i 50), wojewodzkie (nr 862 i 797 oraz planowana
relacji Géra Kalwaria-Osieck-Pilawa (wzdtuz linii kolejowej nr 12) i powiatowe oraz tereny kolejowe
(linie nr7i12);
- linie elektroenergetyczne najwyzszego i wysokiego napigcia — 400 kV oraz 110 kV;
- gazociag regionalny wysokiego ciénienia DN 400 Swierk — Mory CN 6,3 MPa.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zawarte w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego. :

e modernizacja linii kolejowej nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa — Dorohusk na odcinku

Otwock — Lublin,

¢ linia kolejowa nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa - Dorohusk na odcinku Otwock — Lublin.

Tereny zamkniete
Pogorzel Warszawska — dz. ewid. nr 627 — pow. ok. 12,2 ha



MPZP dla czesci miejscowosci Pogorzel-cze$é B — PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO strona 9 (63)
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Rys. 2 Struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru objetego planem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Celestynow

4.2. Gtéwne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztattowanie tadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych
realizowanych na obszarze objetym planem oraz okre$lajqg zasady ich wzajemnych powigzan
funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan Srodowiska przyrodniczego,
istniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisow odrebnych. Przystapienie do sporzadzania
omawianego planu ma na celu stworzenie warunkéw przestrzennych dla prawidtowego funkcjonowania
obszaru, jako dalszego kontrolowanego i zrbwnowazonego zagospodarowania w oparciu 0 zasady fadu
przestrzennego.

4.3. Charakterystyka ustalen planu pod katem dotyczacym problematyki ochrony
Srodowiska
Ponizej przedstawiono wybrane ustalenia planu majace wptyw na zagadnienia zwigzane
z ochrong Srodowiska a takze sporzadzenie niniejszej prognozy.
W projekcie miejscowego planu definiuje sie pojecia wymieniane w tek$cie planu mi. in.:
e dominanta plastyczna —obiekty matej architektury i budowle, takie jak: pomniki, rzezby
i elementy rzezbiarskie, krzyze, fontanny, miejsca pamieci, posagi, wodotryski i figury;
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o$ widokowa — wyobrazalna prosta kierujgca wzrok na charakterystyczne elementy
zagospodarowania terenu lub terenow;

otwarcie widokowe — pole widzenia ograniczone budynkami lub innymi elementami
zagospodarowania, przedstawione w ptaszczyznie poziomej o liniach zewnetrznych
tworzacych kat 90 stopni, kierujgcych wzrok na okre$lone wnetrze przestrzenne,
wyznaczone w promieniu 50m od wierzchotka otwarcia widokowego oznaczonego na
rysunku planu;

ustugi — obiekty wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosSci, nie zwigzana z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug ucigzliwych
i obiektow handlowych, o ktérych mowa w art.10 ust. 3a ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

ustugi uciazliwe - dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jako$ci Srodowiska okreslonych w przepisach prawa;

Plan ustala nastepujace przeznaczenia terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolem
MNE;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolem MN/U;
tereny ustugowe oznaczone symbolem U;

tereny ustugowe z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej oznaczone symbolem U(P);
tereny ustug publicznych oznaczone symbolem UP;

tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US

tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN;

teren zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

tereny lasow i zadrzewien oznaczone symbolem ZL,;

tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS;

tereny infrastruktury technicznej- kanalizacja oznaczone symbolem K;

teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KK;

tereny drog rowerowych oznaczone symbolem KDR;

tereny ciggdw pieszych i rowdw melioracyjnych oznaczone symbolem KP/WR;

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW;

tereny parkingdw oznaczone symbolem KDP;

tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ;

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD.

Plan okre$la nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu :

e Ustala minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terendw:

Tab.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w poszczegdlnych obszarach funkcjonalno-przestrzennych
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Minimalny -
L. Minimalna
. . wskaznik . .
. Powierzchnia . . powierzchnia
Symbole przeznaczenia terenu powierzchni

terenow w ha

biologicznie czynnej w
%

biologicznie czynna w
ha

1MN-16MN

25,73

40

10,292
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5MN

3,31 60 1,986
1MNE-25MNE 42,03 % 25218
26MNE- 28MNE 443 70 3,101
1MN/U-9MN/U 6,76 40 2,704
1U-3U 221 30 0,663
1U(P)-4U(P) 1,62 30 0,486
1UP 0,12 30 0,036
1US 0,57 25 0,142
1K 0,13 40 0,052
1 KK 12,17 5 0,609
1KP/WR-3KP/WR 0,16 50 0,08
1ZP - 2ZP 0,13 70 0,091
1ZN-15ZN 1923 90 17,307
Suma minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 62,767

W obszarze objetym projektem planu (304,83ha) znajdujg sie tereny laséw 1-21ZL o tacznej
powierzchni 160,95ha oraz wdd powierzchniowych 1-6WS o tacznej powierzchni 1,11ha, gdzie nie
okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ale tereny te wliczajg sie do ogdlnego bilansu
powierzchni czynnej biologicznie, w znacznym stopniu zwiekszajac ogolny procent powierzchni
biologicznie czynnej w obszarze objetym projektem planu. W skali catego obszaru planu udziat
powierzchni biologicznie czynnej po realizacji ustalen planu bedzie stanowit minimum okoto 74% jego
powierzchni (wliczajac lasy i wody powierzchniowe). Natomiast w obszarze zwartej zabudowy przy
maksymalnym zainwestowaniu powinien wynie$¢ okoto 50%.

Plan okre$la zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

o Wyznacza si¢ granice terenow: zieleni urzadzonej (ZP), zieleni naturalnej (ZN), tereny lasow
i zadrzewien (ZL), wéd powierzchniowych (WS) oraz ciggéw pieszych i rowdw melioracyjnych (KP/WR)
dla ktérych okre$la sie nastepujgce zasady ochrony:
- ustala sie obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia, zgodnie
ze wskaznikami okre$lonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw
- dopuszcza sie nowe zalesienia na terenach lasow i zadrzewien (ZL);
- ustala sie ochrone ciekéw wodnych wskazanych na rysunku planu w ramach terenéw wod
powierzchniowych WS oraz ciggéw pieszych i rowdw melioracyjnych KP/WR i zachowanie jako
otwartych koryt (z wyjatkiem kolizji drogowych);
- dopuszcza sig realizacje zbiornikow retencyjnych na terenach zieleni naturalnej ZN;
- ustala sig realizacje szpaleru drzew na terenie 2 ZP.

o W zakresie ochrony wod i gospodarki wodnej plan ustala:
- ochrone oraz zachowanie ciggtosci i przepustowo$ci statych i czasowych ciekéw wodnych
wskazanych na rysunku planu jako cieki wodne do zachowania (rowy) i zachowanie jako otwartych
koryt (z wyjatkiem kolizji drogowych i terenu komunikaciji kolejowej 1 KK);
- W miejscu krzyzowania sie ciekow wodnych z terenem komunikacji kolejowej 1 KK, drogami
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publicznymi (KD), drogami wewnetrznymi (KDW) i dojazdami do dziatek niewyznaczonymi na rysunku
planu, ustala sie wymdg zachowania przepustowosci rowow,
- dopuszcza sie realizacje mostkow i kfadek pieszych nad otwartymi korytami ciekow wodnych.

o Dla dziatek budowlanych plan ustala:

- ochrone istniejacego drzewa do zachowania, na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(11MN) oraz obowigzek nasadzenia szpaleréw drzew, wyznaczonych na rysunku planu, przy czym
dopuszcza sie mozliwos¢ wycinki drzew i krzewow kolidujacych z zabudowg i miejscami lokalizacii
wjazddw;

- zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére mogq powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska (norm okreslonych w przepisach prawa) poza dziatkg budowlang, na
ktdrej sq zlokalizowane; w szczegdIno$ci zakazuje sie lokalizowania: stacji paliw na catym obszarze
planu, warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdow i myjni samochodowych na catym obszarze
planu za wyjatkiem terenow: ustugowych 3U oraz ustugowych z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej
U(P).

o Na obszarze planu ustala sie:
- zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
- zakaz lokalizacji zaktaddéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;;
- zakaz przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury kolejowej oraz infrastruktury technicznej
z zakresu elektroenergetyki i gazownictwa.

e W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych w sasiedztwie terenu
komunikacji kolejowej 1 KK plan ustala:

- realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony terenéw drog 1 KDD, 2 KDD (po$rednio od strony
terenu komunikacji kolejowej 1 KK) w sposob uwzgledniajacy rzeczywisty poziom hatasu lub
potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami zwigzane z istniejacq linig kolejowa,
poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych wiasciwe warunki
akustyczne w pomieszczeniach okre$lone w przepisach odrebnych, a w szczegdlnosci przegréd
zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;
- w budynkach i lokalach potozonych przy drogach 1 KDD, 2 KDD (posrednio od strony terenu
komunikacji kolejowej 1 KK) dopuszcza sie zmiane funkcji pomieszczen mieszkalnych lub innych
pomieszczen o funkcjach chronionych narazonych na hatas na funkcje biurowe, ustugowe, techniczne;
od strony terenu komunikacji kolejowej 1 KK nalezy lokalizowa¢ przede wszystkim pomieszczenia
pomocnicze, chyba Zze =zastosowane przegrody zapewniajq zachowanie wiasciwego klimatu
akustycznego wewnatrz pomieszczen;
- ustala sie wprowadzenie szpaleréw drzew, w celu ochrony przed hatasem na terenach: 1US, 15 MN,
5 MN i 5 MN/U, zgodnie z rysunkiem planu.

e W stosunku do obszaréw objetych prawng formg ochrony przyrody: Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (z wydzielong strefg urbanistyczng), Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, ktérych granice wskazano na rysunku planu, obowigzujg
wszelkie ustalenia, zakazy i warunki zawarte w przepisach je ustanawiajgcych oraz w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

e Podlega ochronie, na mocy przepisow szczegdéinych wydanych na podstawie ustawy
o0 ochronie przyrody, pomnik przyrody- sosna pospolita, wskazany na rysunku planu; w strefie ochronne;j
wokot pomnika przyrody, wynoszacej 15 m od osi pnia drzewa, obowigzujg zakazy i ograniczenia
stosowne do wymagan dotyczacych ochrony pomnika przyrody zawartych w przepisach odrebnych.

o Ustala sie ochrone w planie drzewa wskazanego na rysunku planu jako drzewo do zachowania,
na terenie 11 MN.

e Obszar planu znajduje sie¢ w zasiegu gtéwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP nr 2151
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,oubniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”.

Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

o W zakresie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych ustala sie zakaz lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych na terenie zieleni urzadzonej ZP, zieleni naturalnej ZN, ciggdw
pieszych i rowow melioracyjnych (KP/WR) oraz terenach laséw i zadrzewien ZL.

o Wyznacza si¢ projektowane szpalery drzew majgce szczegoine znaczenie dla ksztattowania
wnetrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

e Okresla sie zasady usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do terenéw publicznie
dostepnych i granic przylegtych dziatek budowlanych poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- okre$la sie zasady usytuowania zabudowy w stosunku do terenow lasdéw poprzez wyznaczenie na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy wynikajacych z przepisow technicznych.

o Ustala sie zasady ksztattowania materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow:
- nakazuje sie stosowaC materiat elewacyjny w kolorach pastelowych o niskiej intensywnoSci
zabarwienia oraz biatym;
- zakazuje sie stosowania tynkdw w kolorach intensywnych i jaskrawych, za wyjatkiem budynkdw
ustugowych, dla ktorych dopuszcza sie stosowanie tynkdw w kolorach intensywnych i jaskrawych na
maksymalnie 20% powierzchni danej elewacii;
- dla budynkéw usytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang,
przylegajacych do siebie, nakazuje sie stosowac¢ zblizong kolorystyke tynku, jak budynku na dziatce
sgsiedniej,
- zakazuje sie stosowania tynkow czarnych;
- zakazuje sie stosowania przeszklenia elewacji w stopniu wyzszym niz 60% catej powierzchni dane;
elewaciji, z uwzglednieniem
- zakazuje sie¢ stosowania przeszklen refleksyjnych, dajacych lustrzane odbicie otoczenia na
powierzchni wiekszej niz 15% catej powierzchni danej elewacii.

Plan okre$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

o W miejscowosci Pogorzel nie wystepujg zabytki podlegajace ochronie prawnej.

e Plan ustala zachowanie miejsc lokalizacji istniejacych kapliczek i krzyzy przydroznych,
ksztattujacych krajobraz kulturowy miejscowosci, poprzez wyznaczenie dominant plastycznych, oraz
wyznacza nowe miejsca lokalizacji dominant plastycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

e Wyznacza osie widokowe i otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala
zakaz lokalizowania obiektow przestaniajgcych, a w szczegolnosci: reklam i stupow ogtoszeniowych,
ogrodzen petnych oraz tymczasowych obiektow budowlanych, w odlegtosci od osi widokowej do
wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, a w przypadku terendw bez linii
zabudowy — w odlegtosci 15m od osi widokowej, oraz w otwarciu widokowym, przy czym ustalenie nie
dotyczy drég oraz obiektéw budowlanych i urzadzer technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugq ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

e Okresla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w odniesieniu do terendw o réznym przeznaczeniu:

o Ustala sie zasady ksztattowania i pokrycia dachow:
- dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo- ustugowej ustala sie nakaz stosowania
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dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° albo dachow ptaskich
i stropodachow;

- dla pozostatych obiektéw budowlanych, nie wymienionych wyzej, ustala si¢ nakaz stosowania dachdéw
ptaskich i stropodachow albo dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°;
- nakazuje sie, by gtéwne potacie dachu na jednym budynku miaty jednakowy spadek, za wyjatkiem
budynkéw garazowych;

- ustala sie ograniczenie kolorystyki pokrycia dachdéw spadzistych do odcieni czerwieni, brazéw,
szaroSci oraz ciemnej zieleni.

Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

e Okresla zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej, zachowujgc przepisy prawa
stanowione wzgledem poszczegdlnych sieci, oraz zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy
systemow infrastruktury na obszarze planu:

- ustala petng obstuge w oparciu o zbiorcze systemy infrastruktury technicznej;

- ustala lokalizowanie projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych droég publicznych (KD), drog wewnetrznych (KDW)
oraz na terenie zieleni urzadzonej 1 ZP;

- dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
wewnetrznych (KDW) i drog publicznych (KD)- na terenach innych drég wewnetrznych oraz dojazdow,
nie oznaczonych na rysunku planu oraz na dziatkach, za wyjatkiem terendw laséw i zadrzewien ZL oraz
uzytkbw lesnych na pozostatych terenach i w taki sposéb, aby nie kolidowaty one z istniejacq
lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, z uwzglednieniem wymagan przepiséw
odrebnych;

- dopuszcza prowadzenie sieci infrastrukturainych w  kanatach  zbiorczych  (tunelach
wieloprzewodowych) oraz wykonywanie przewiertow na potrzeby infrastruktury techniczne;.

o W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci wodociggowej:
- ustala zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
ze zbiorczej sieci wodociggowej z uwzglednieniem pkt. nizej;
- dopuszcza zachowanie istniejgcych oraz wykonywanie uje¢ wdd podziemnych na potrzeby
ogdInodostepnych punktéw czerpalnych, obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa i obiektow
uzyteczno$ci publicznej oraz jako zabezpieczenie przeciwpozarowe, oraz do celow gospodarczych
i technologicznych;
- dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody do czasu wykonania zbiorczej sieci wodociggowej;
- ustala, aby nowo budowane sieci wodociggowe miaty $rednice nie mniejszg niz 63 mm;
- ustala sie powigzanie obszaru planu w zakresie sieci wodociggowej z uktadem zewnetrznym poprzez
przewody wodociggowe zlokalizowane w ulicach: 2 KDL, 8 KDL, 4 KDL i fragmentu 7 KDL i terenach
przylegtych.

o W zakresie odprowadzania $ciekow i sieci kanalizacyjnej:
- ustala odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych
do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem pkt. nizej;
- dopuszcza realizacje indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych
i przemystowych (nowych zbiornikéw bezodptywowych) do czasu powstania sieci kanalizacii;
- dopuszcza budowe w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (KD) i drég wewnetrznych (KDW)
pompowni podziemnych bez czesci nadziemnej, niewymagajacych rezerwy terenu;
- ustala, aby nowo budowane sieci kanalizacyjne miaty Srednice nie mniejsza niz 110 mm;
- ustala powigzanie obszaru planu w zakresie sieci kanalizacyjnej z uktadem zewnetrznym poprzez
kanaty sanitarne zlokalizowane w drogach: 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD oraz 4 KDD;
- dopuszcza realizowanie przepompowni Sciekdw komunalnych na catym obszarze planu za wyjatkiem
terenow lasow i zadrzewien (ZL).

o W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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- dopuszcza sie wprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi na wiasnym, nieutwardzonym
terenie, w sposob uniemozliwiajgcy sptyw tych wod na tereny sgsiednie, ze wskazaniem wykorzystania
wod deszczowych do celéw gospodarczych;

- Scieki opadowe i roztopowe z jezdni, parkingow i powierzchni o innym uzytkowaniu powodujacym ich
zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla $rodowiska wodnego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, nalezy oczysScic przed odprowadzeniem do ziemi lub wdd
powierzchniowych zgodnie z przepisami prawa;

- wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drdg publicznych — odprowadzane
powierzchniowo do przydroznych rowow, w sposéb dotychczasowy, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

- dopuszcza realizacje indywidualnych zbiornikow retencyjnych wod deszczowych.

o W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
- docelowo ustala zaopatrzenie w ciepto zabudowy na obszarze planu z sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem pkt.2-4;
- dopuszcza zaopatrzenie w ciepto zabudowy z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, aerotermalng lub geotermalng oraz urzadzen kogeneracji rozproszonej;
- dopuszcza zasilenie w ciepto zabudowy z indywidualnych Zrddet ciepfa projektowanych w oparciu
0 gaz pitynny, energie elekitryczng lub olej opatowy, wytacznie w sytuacji braku mozliwosci
wykorzystania do tego celu paliwa gazowego z sieci gazowej;
- dopuszcza sie stosowanie innych nosnikdw energetycznych zapewniajgcych standardy emisji
dopuszczone w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska.

o W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe;:

- docelowo ustala petne pokrycie potrzeb zwigzanych z ogrzewaniem, przygotowaniem cieptej wody

i przygotowywaniem positkow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

- dopuszcza sig stosowanie zbiornikdw na gaz ptynny w przypadku braku dostepu do sieci gazowej;

- ustala przewody o minimalnych $r. 25 mm w drogach: 2 KDL, 8 KDL , 4 KDL, 6 KDL, 7 KDL jako
bazowe zrodto zasilania gazem;

- ustala sie zachowanie oraz dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejacego gazociggu
wysokiego cisnienia DN 400 5,5 MPa relacji Mory- Wola Karczewska.

o W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i sieci elektroenergetycznych:
- ustala zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z uwzglednieniem pkt. 2 3;
- dopuszcza wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych o mocy ponizej 100 kW na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu: odnawialnych zrédet energii i prawa
energetycznego;
- dopuszcza dostarczanie energii elektrycznej z alternatywnych zrédet, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony S$rodowiska i prawa
energetycznego;
- dopuszcza przebudowe istniejacych stacji transformatorowych wolno stojacych;
- dopuszcza lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nN na obszarze planu, za wyjatkiem
terendw laséw i zadrzewien (ZL), jako wbudowanych w obiekty budowlane kubaturowe, podziemnych,
stupowych oraz stacji transformatorowych budowanych w formie stupéw ogtoszeniowych, chyba ze
ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej;
- dopuszcza budowe nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-
rozdzielczych WN/SN i SN/nN w granicach pasa technologicznego istniejacej linii elektroenergetycznej
WN:
- zakazuje lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy
czym nie dotyczy to przylaczy do budynkéw od istniejgcych nieskablowanych  linii
elektroenergetycznych;
- dopuszcza skablowanie wszystkich istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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- dopuszcza budowe nowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia wytgcznie jako kablowych,
przy czym ustalenie nie dotyczy odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji i remontu istniejacej
napowietrznej linii wysokiego napiecia 400 kV relacji Mitosna- Kozienice oraz istniejacej napowietrznej
linii wysokiego napiecia 110 kV w granicach paséw technologicznych;

- ustala budowe nowych i rozbudowe oraz modernizacje istniejacych linii $redniego lub niskiego
napiecia wytacznie jako kablowych, przy czym ustalenie nie dotyczy istniejacych linii $redniego lub
niskiego napiecia, w ktoérych modernizacji ulega tylko okreslony odcinek, tylko w przypadkach, gdy nie
ma mozliwosci technicznych skablowania danego odcinka;

- ustala zasade petnego pokrycia zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na obszarze planu, na
potrzeby o$wietlenia terenéw i obiektow oraz zasilania urzadzen niezbednych do funkcjonowania
zabudowy;

- ustala powigzanie obszaru planu w zakresie sieci elektroenergetycznych z uktadem zewnetrznym
poprzez istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia zlokalizowane wzdtuz
terenu komunikaciji kolejowej 1 KK i w pdtnocnej czesci obszaru planu na fragmencie drog 6 KDL i 13
KDD, a dalej w kierunku wschodnim oraz poprzez kolejowg sie¢ zasilajgco- rozdzielcza;

- zakazuje sie budowy elektrowni wiatrowych.

o W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych i infrastruktury teletechnicznej:
- dopuszcza obstuge telekomunikacyjng obiektéw na obszarze planu z nowych lub istniejacych sieci
i obiektow budowlanych telekomunikacyjnych;
- zabrania lokalizowania na obszarze planu nowych, telekomunikacyjnych linii kablowych nadziemnych,
przy czym nie dotyczy to przytaczy do budynkdw od istniejacych telekomunikacyjnych linii kablowych
nadziemnych.

o W zakresie urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych:
- dopuszcza przebudowe, rozbudowe i budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem, Ze nie beda one przekraczaty dopuszczalnych norm ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem
pkt. ponizej;
- ustala obowigzek wkomponowania masztdw i urzadzen telekomunikacyjnych, przy pomocy
odpowiednich $rodkéw architektonicznych, uzytych materiatow i kolorystyki, w obiekty, ktorych
realizacja jest zgodna z ustaleniami dla danego terenu.

o Gospodarowanie odpadami nalezy realizowaC zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy
czym plan:

- ustala usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i 0 powszechnej dostepnosci systemu
zbierania i usuwania odpadow statych;

- nakazuje zabezpieczenie miejsca do magazynowania odpaddw na dziatce, na ktorej sq wytwarzane,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Plan ustala szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

e Dla terenéw potozonych w sasiedztwie terendéw lasow i zadrzewien (ZL) ustala sie nakaz
zachowania minimalnej odlegto$ci zabudowy od granicy lasu, zgodnie z wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng, linig zabudowy wynikajacg z przepisow technicznych, przy czym dopuszcza sie
odstepstwa, zgodnie z przepisami odrebnymi, i usytuowanie zabudowy w odlegto$ci blizszej od granicy
lasu, w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy szczegéinych warunkéw zagospodarowania,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych odnoszacych sie do ochrony przeciwpozarowej.

o Wyznacza si¢ zasieg pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;
wysokiego napiecia 110 kV o szeroko$ci po 19 m w obydwie strony linii, liczac od osi linii. W pasie
technologicznym lini:

- zakazuje lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt



MPZP dla czesci miejscowosci Pogorzel-cze$é B - PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO strona 18 (63)

ludzi;

- zakazuje wznoszenia budynkdéw o wysokoSci zagrazajgcej zblizeniem elementéw budynku do
przewodow linii na odlegto$¢ mniejszg niz dopuszczajg przepisy odrebne;

- zasady wykorzystania terenu oraz wznoszenia budynkow, niewymienionych w pkt. 1, okreslajg
przepisy prawa oraz normy dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych.

o Wyznacza zasieg pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;
400 kV, o szerokosci po 40 m w obydwie strony linii liczac od osi linii. W pasie technologicznym linii:
- zakazuje lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi;
- zakazuje wznoszenia budynkéw o wysokoSci zagrazajacej zblizeniem elementow budynku do
przewodow linii na odlegto$¢ mniejsza niz dopuszczajg przepisy odrebne;
- zasady wykorzystania terenu oraz wznoszenia budynkow, niewymienionych w pkt. 1, okreSlajg
przepisy odrebne oraz normy dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych.

o Wyznacza zasieg strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 wynoszacej 15m
po obu stronach osi przewodu, dla ktorej zasady wykorzystania terenu okre$lajg przepisy odrebne.

e Dla czesci terenow: 6 ZL, 7 ZL, 1 US, 3 ZN, 5 MN/U, 2 ZL, 18 ZL, 19 ZL, 13 ZN, 2 WS oraz
terenéw drég publicznych: 1 KDZ, 2 KDL, 8 KDL, 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, potozonych w strefie
ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie linii kolejowej, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Czesci terenow 11 ZN, 13 ZL, 14 ZL, 15 ZL, 21 MNE, 26 MNE sg potozone w granicy
potencjalnego oddziatywania wysypiska odpaddéw w Otwocku, oznaczonej na rysunku planu.

o Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z przepiséw technicznych;

6) symbole literowo- cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terendw i klasyfikacja drég publicznych;
7) dominanty plastyczne;

8) osie widokowe;

9) otwarcia widokowe;

10) projektowane szpalery drzew;

11) drzewo do zachowania;

12) cieki wodne do zachowania (rowy);

13) miejsce dopuszczalnej lokalizacji urzadzen z zakresu rekreacji i wypoczynku;

14) Sciezki pieszo — rowerowe przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terendw;

15) granica pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,400 kV;
16) granica strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia;

17) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie linii kolejowej;

18) wymiarowanie linii;

19) strefa szczegoinych warunkéw zagospodarowania.

4.4. Cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, krajowym oraz lokalnym
i sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Plan nie narusza ustalen wynikajacych z przepisdw odrebnych. Ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (.. Dz. U. 2020, poz. 1219 z p6zn. zm.) okre$la zasady ochrony
Srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow, z uwzglednieniem wymagan zréwnowazonego
rozwoju. Gtéwnym zatozeniem jest prowadzenie polityki i dziatan w poszczegélnych sektorach
gospodarki i zycia spotecznego, ktore umozliwi zachowanie zasobdéw Srodowiska w stanie
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zapewniajacym trwatos¢ funkcji, procesow przyrodniczych i zachowanie bioréznorodno$ci oraz umozliwi
korzystanie z nich obecnym i przysztym pokoleniom. Na szczeblu migdzynarodowym opracowany
zostat komunikat Komisji Wspdlnot Europejskich Zréwnowazona Europa dla lepszego Swiata:
Strategia zrbwnowazonego rozwoju dla Unii Europejskiej odnoszacy sie do zasad zréwnowazonego
rozwoju. Do podstawowych celow okreslonych w tym dokumencie naleza;

- ograniczenie zmian klimatycznych,

- poprawa warunkdw ochrony zdrowia,

- prowadzenie bardziej odpowiedzialnej gospodarki zasobami naturalnymi,

- poprawa systemu transportowego oraz systemu zarzadzania gruntami.

Realizacji celow ochrony $rodowiska, zarbwno na szczeblu krajowym jak
i miedzynarodowym, winny stuzy¢ regulacje ujete w przepisach prawa. Ochronie poszczegoinych
komponentdw Srodowiska stuzg nastepujace akty prawne:

e wod - Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE, Dyrektywa 91/271/EWG dotyczaca
oczyszczania Sciekow komunalnych, Ustawa Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity:
Dz. U. 2015, poz. 469) wraz z aktami wykonawczymi,

e gleb — Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz. U. 2017,
poz. 1161 z p6zn. zm.), Ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t,.
Dz. U. 2020, poz. 1219 z pdzn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi,

e powietrza i klimatu — Protokdt z Kyoto z 1997 r., Ustawa o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz.U. 2020, poz. 55 z p6zn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi,
Ustawa o systemie handlu uprawnieniami do emisji gazow cieplarnianych z dnia 12
czerwca 2015 r. (t.j. Dz.U. 2021, poz. 332),

o fauny iflory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dz. U. UE L 206), dyrektywa 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(Dz. U. UE L 103), Konwencja ONZ o roznorodnosci biologicznej z 1992 r., Ustawa o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. 2020, poz. 55 z pdzn. zm.) wraz z
aktami wykonawczymi,

e krajobrazu - Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polske
w 2006 r. (Dz. U. Nr 14, poz. 98),

e zdrowia i jakoSci zycia ludzi — Dyrektywa dotyczaca zintegrowanego zapobiegania
zanieczyszczeniom i ich kontroli z 2008 r. (Dz. U. UE L24/8), Ustawa Prawo ochrony
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz. U. 2020, poz. 1219 z pdzn. zm) wraz z aktami
wykonawczymi.

Przedmiotowy projekt planu ma stuzy¢ ksztattowaniu tadu przestrzennego przy
zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju. Uwzglednia on cele ochrony srodowiska okreslone
na szczeblu krajowym i migdzynarodowym poprzez:

e zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej a takze zachowanie terenow
leSnych i zielni naturalnej z zadrzewieniami Srodpolnymi poza strefg urbanistyczng WOCHK

e ochrone wodd dzieki regulacjom dotyczacym sieci wodociggowej i kanalizacyjnej a takze
wprowadzeniu zapisdbw w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi i wodami opadowymi oraz
roztopowymi, istotna jest réwniez ochrona istniejgcej strugi oraz rowéw melioracyjnych

e wprowadzenie tam gdzie to mozliwe nakazu zachowania minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie od 25 do 90%

eochrone przyrody poprzez liczne ograniczenia w obszarach objetych formami ochrony przyrody
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eochrong krajobrazu dzieki ograniczeniom dotyczacym form zabudowy, w tym wysokosSci i kolorystyki
budynkéw, zastosowanych materiatdw, geometrii dachu, a takze poprzez zachowanie kapliczek
przydroznych

eochrone zdrowia ludzi dzieki regulacjom dotyczacym gospodarki $ciekowej i wod opadowych.

Podstawowym dokumentem okreslajacym cele ochrony $rodowiska na terenie miejscowosci
Pogorzel jest ,Plan ochrony $rodowiska dla gminy Celestynéw". Ponizej przedstawiono gtéwne cele.

Gospodarka wodna

cel gtéwny: zwiekszenie skutecznosci ochrony istniejacych zasobdéw wod podziemnych
i powierzchniowych przed ilo$cig i jakosciowg degradacjq

- ochrona wod podziemnych i powierzchniowych

- zapewnienie dostepu do wody

- ochrona przeciwpowodziowa, zabezpieczenie przed skutkami suszy

Gospodarka odpadami

Cel gtowny: kompleksowe rozwigzania dotyczace zbidrki, transportu jak i odzysku odpadow
na terenie gminy

- usprawnienie gospodarki odpadami

Gospodarka niskoemisyjna

Cel gtéwny: rozwoj fotowoltaiki

Ochrona gleb

Cel gtowny: Racjonalne wykorzystanie gleb wraz z ich ochrong i rekultywacjg

- zagospodarowanie gleb w sposéb adekwatny do ich klasy bonitacyjne;

- ograniczenie czynnikéw wptywajacych na degradacje gleby

- rekultywacja gleb i ziemi zdegradowane;j

- ochrona gruntéw rolnych

-przeciwdziatanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wod
powierzchniowych

- racjonalne stosowanie wapna, nawozdw sztucznych i srodkéw ochrony roslin na terenach
rolnych i lesnych

- racjonalizacja prowadzenia upraw na terenach rolnych

Ochrony przyrody, krajobrazu i laséw

Cel gtowny: Poprawa jakoSci Srodowiska poprzez ochrone i ksztattowanie istniejgcych
wartosci przyrodniczych, rozwijanie racjonalnej gospodarki lesnej

Ochrona powietrza

Cel gtéwny: poprawa jakosci powietrza atmosferycznego

- zmniejszenie niskiej emis;ji

- Zzmniejszenie emisji spalin

- Zmniejszenie zuzycia energii

- ochrona jakosci powietrza

Ochrona przed hatasem

Cel gtéwny: zmniejszenie zagrozenia mieszkaficow ponadnormatywnym hatasem zwtaszcza
emitowanym przez srodki transportu

- ograniczenie emisji hatasu

Promieniowanie elekiromagnetyczne

Cel gtowny: ochrona przed nadmiernym oddziatywaniem pél elektromagnetycznych

Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

Cel strategiczny: zapobieganie zanieczyszczeniom $rodowiska oraz niedopuszczenie do
zagrozenia dla zdrowia mieszkancéw wynikajacego z transportu materiatébw niebezpiecznych oraz
Z awarii.

Edukacja ekologiczna
Cel strategiczny: podnoszenie $wiadomo$ci ekologicznej spoteczenstwa
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- prowadzenie dotychczasowej akcji dotyczacej popularyzacji w zakresie ekologii, ochrony $rodowiska

i gospodarki odpadami,

- wspdtdziatanie samorzadu Gminy z lokalnymi mediami w zakresie prezentacji stanu $rodowiska
i dziatan podejmowanych w sprawie jego ochrony,

- wzmozona wspdtpraca samorzadu Gminy ze szkotami przedstawicielami $rodowiska naukowego
i pozarzadowymi organizacjami,

- informowanie spoteczenstwa o mozliwo$ciach ich udziatu w dziataniach na rzecz ochrony $rodowiska,
- dofinansowanie i finansowanie przedsiewzie¢ majacych na celu propagowanie zagadnien zwigzanych
z ochrong $rodowiska,

- prowadzenie akcji informacyjnych i szkoleniowych dotyczacych zachowan proekologicznych,

- zaangazowanie w sprawy edukacji ekologicznej grup dorostych spoteczenstwa,

-prowadzenie edukacji ekologicznej w szkotach oraz ksztattowanie postaw dorostych

Gtowne cele polityki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie ochrony
Srodowiska i jego zasobow okreslono w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Celestynow”. Zasadnicze ustalenia Studium przedstawiono w rozdziale 3
niniejszego opracowania.

W omawianym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gtéwne cele
ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione nastepujaco:

e ustalenia przyjete w planie dla poszczegdinych terendw w zakresie ochrony Srodowiska sq
zgodnie z zapisami Studium.

e na obszarze objetym planem uwzgledniono obszary chronione prawnie: Mazowiecki Park
Krajobrazowy oraz Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

e ochrona zasobdéw wodnych i ich jakoSci w projekcie planu nie narusza zasad okreslonych
w Studium

e w odniesieniu do ochrony przed hatasem komunikacyjnym plan kwalifikuje ulice zgodnie
z ustaleniami studium

e W zakresie ochrony powietrza w obowigzujgcym planie w sposob wiasciwy ustalono zrodia
zaopatrzenia w ciepto, ustalajac jako gtéwne zrodto ciepta gaz ziemny

o ustalenia planu spetniajg zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

e na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi w wyniku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow szczegdinych.

Opracowanie ekofizjograficzne do przedmiotowego projektu planu miejscowego wskazuje
tereny predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczych. Funkcje przyrodnicze poza terenami
prawnie chronionymi powinny petnic: tereny lesne, zadrzewione i z inng cenng roslinnoscig jak np. taki
ekstensywnie uzytkowane. Sg to tereny wskazane do catkowitego wytaczenia z nowego
zainwestowania (nie dotyczy to obiektdéw i urzadzen infrastruktury) lub wprowadzenia bardzo istotnych
ograniczen w sposobie ich zagospodarowania i uzytkowania. Do obszardw, ktore nalezy wykluczy¢
z zainwestowania (zgodnie z przepisami odrebnymi) zaliczono wszystkie obszary prawnie chronione
oraz doling Strugi Pogorzelskiej, ze szczegdlnym uwzglednieniem rozlewiska w miejscu przeciecia
torow kolejowych. W obszarze wskazane jest utrzymanie wysokiego udziatu PBC. Dotyczy to w
szczegolnosci terenow obecnie zainwestowanych w sposéb ekstensywny, lub na ktdrych dzisiaj
wystepuje roslinnos¢ trawiasta, badz ruderalna. W miejscach, w ktdrych wystepujg grupy drzew i
krzewow zaleca sie wyznaczenie stref zieleni. W projekcie planu nalezy réwniez zastosowac przepisy w
zakresie ochrony zieleni obowigzujace dla Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz ustawy o lasach i ochronie gruntéw rolnych i le$nych.
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Cele ochrony $rodowiska istotne dla gminy jak i miejscowosci Pogorzel zostaty zawarte rowniez
w ,Planie Gospodarki Niskoemisyjnej’. Najwazniejsze z nich to:
e Redukcja emisji CO2 w sektorze komunalno-bytowym o 11% do roku 2020w stosunku do roku
2010 poprzez montaz paneli stonecznych oraz kottownia na biomase
e Redukcja do 2020 roku zuzycia energii finalnej w sektorze komunalno-bytowym na obszarze
Gminy co najmniej 8% roku w stosunku do roku 2010 poprzez m.in. zmniejszenie emisji CO:
z tytutu o$wietlenia ulic gminy Celestynéw
Udziat w roku 2020 energii pochodzacej z odnawialnych zrodet energii w bilansie energetycznym
sektora komunalno-bytowego Gminy na poziomie 7,9% poprzez panele fotowoltaiczne na budynkach
prywatnych.

4.5. Ocena stanu sSrodowiska ludzi na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem ustalen projektu planu

Uwarunkowania pozytywne:

- relatywnie bliskie sasiedztwo stolicy kraju i innych o$rodkéw znaczacych gospodarczo i kulturowo,

- korzystne warunki do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy rekreacyjnej,

- rozwijajaca sie sie€ infrastruktury

- obecnos¢ terendéw otwartych i terendw lesnych sprzyjajacych rozwojowi funkcji mieszkalnych,
ustugowych i rekreacyjnych,

- walory przyrodnicze i krajobrazowe regionu

- obecnos¢ obszaréw chronionych

- wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe

- na terenach niezabudowanych duza naturalnos¢ szaty roslinnej,

- zwarte kompleksy lesne

- strumien Struga Pogorzelska

Uwarunkowania negatywne:

- drogi w ztym stanie technicznym

- negatywne oddziatywanie spalin i hatasu zwigzanych z wykorzystaniem przebiegajacych przez obszar
planu drogi 0 duzym natezeniu ruchu oraz linii kolejowej

- ograniczenia w zagospodarowaniu spowodowane: obecnoscig terendw chronionych i lasoéw oraz
pasow technologicznych linii wysokiego napigcia i gazociggu - bliskie sasiedztwo sktadowiska odpadéow
w Otwocku, znajdujace sie poza obszarem objetym projektem planu

Na terenie objetym planem gtéwng barierg ekologiczng stanowig trasy komunikacyjne (droga powiatowa
oraz linia kolejowa) o dos¢ duzym natezeniu ruchu. Ich wptyw wzmacniajg mniejsze liniowe bariery: linie
energetyczne i drogi gminne. Obszary zabudowane tworzg bariery powierzchniowe
o0 duzym znaczeniu. Nalezy pamieta¢, ze zasieqg takiej bariery wykracza poza zasieg samej zabudowy,
obejmujac strefe oddziatywania hatasu, ekspansji antropofitdw oraz wzmozonej penetraciji przez ludzi.
Bariere stanowig rowniez przepisy dotyczace zagospodarowania terenow chronionych MPK oraz
WOCHK.

Bliskie sgsiedztwo sktadowiska odpaddw, znajdujgcego sie poza granicami obszaru objetego
projektem planu moze potencjalnie niekorzystnie oddziatywa¢ na obszar objety projektem planu.
Sktadowiska i wysypiska odpadoéw nalezg do grupy obiektow gospodarki komunalnej, do ktdrych
zaliczamy réwniez oczyszczalnie Sciekdw czy kompostownie odpadow. Cechg wspdlng tych obiektoéw
jest to, ze najczescie] zlokalizowane sg w bliskim sasiedztwie osiedli ludzkich, co spowodowane jest
niskim kosztem transportu nieczystosci. Poza swojg zasadniczg pozytywng rolg stuzacg ochronie
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Srodowiska, oddziatujg one takze niekorzystnie na Srodowisko. Ich zakres oddziatywania obejmuje wody
powierzchniowe i podziemne, powietrze, gleby oraz Srodowisko przyrody ozywionej, w tym takze
cziowieka. Obiekty gospodarki komunalnej takie jak sktadowiska odpadéw komunalnych sg zrédtem
ucigzliwosci zapachowej oraz mikrobiologicznej, powodujg takze emisje hatasu oraz zanieczyszczen
chemicznych. Dziafajg degradujaco na otaczajace tereny rolnicze, leSne oraz na cate Srodowisko.
Sktadowiska doprowadzajg takze skazenia do otaczajgcych je gleb, wdd powierzchniowych i
podziemnych, roslinnosci i zwierzat. Stanowig siedliska owaddw, gryzoni oraz ptakdéw przenoszacych
zarazki. Mogq stwarzaC powazne niebezpieczenstwo chorobotwércze dla zdrowia ludzi, zwierzat i
roslin.

Mozliwos¢ realizacji ustalen planu moze wigzac sie z pogorszeniem komponentéw $rodowiska
w zakresie jakoSci powietrza czy zwigkszenia poziomu hatasu. Niniejsza prognoza ma na celu
wskazanie jedynie potencjalnych niekorzystnych oddziatywan na $rodowisko zwigzanych z ustaleniami
planu, nie zas konkretnej inwestycji. Ponadto dopuszczenie w planie mozliwo$ci lokalizacji pewnych
obiektow, nie daje gwaranciji ich powstania.

W zwigzku z powyzszym, biorac pod uwage wszystkie ustalenia planu na omawianym
obszarze, nie wystgpig oddziatywania, ktére w znaczacy sposob przyczynityby sie do pogorszenia
jakosci Srodowiska oraz zycia i zdrowia ludzi. Natomiast wptyw poszczegdlnych inwestycji moze
okresowo pogarszac parametry Srodowiska, zwtaszcza w procesie budowlanym.

4.6. Problemy ochrony srodowiska

Na obszarze objetym planem w chwili obecnej nie identyfikuje sie znaczacych problemow
ochrony $rodowiska. Negatywne uwarunkowania wymienione w punkcie 4.5. rownowazg sie
z korzystnymi warunkami naturalnymi i licznymi terenami otwartymi w obszarze objetym projektem
planu. Wspdlny wynik tych uwarunkowan decyduje o stanie $rodowiska.

W obszarach funkcjonalnych, gdzie dopuszczono wprowadzenie nowej zabudowy, w okresie
trwania budowy moze dochodzi¢ do okresowej wzmozonej emisji zanieczyszczen, szczegdlnie
zwigzanych z pracg maszyn ciezkich, jednak sg to oddziatywania okresowe i ustang z chwilg
zakonczenia prac budowlanych. W chwili obecnej na terenie opracowania nie zachodzg procesy, ktore
mogtyby wywiera¢ negatywny wptyw na istniejacg zielen znajdujaca sie w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu i Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

Obecnie na terenie opracowania brak jest znaczacych zrddet zanieczyszczenia wod, jednak w
ustaleniach planu istniejg zapisy zawierajace lokalne rozwigzania majagce na celu ograniczenie
zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych. Jest to szczegdinie istotne, poniewaz teren
opracowania znajduje sie w zlewni, z ktorej wody sg transportowane na tereny podlegajace ochronie
przyrody, w postaci obszaréw Natura 2000.

Podstawowe problemy ochrony srodowiska w niewielkim stopniu dotyczg zanieczyszczenia
powietrza i hatasu pochodzacego z ruchu samochodowego oraz niskiej emisji a takze linia kolejowa.
Transport samochodowy i niska emisja sg gtdwnymi generatorami zanieczyszczenia powietrza na
terenie opracowania. Na stan Srodowiska rzutujg tez zjawiska zwigzane z ogélnym poziomem
spotecznej kultury, jak zanieczyszczenie przestrzeni publicznych (jezdni, chodnikéw i trawnikéw),
czy nie zagospodarowane i pozbawione zieleni powierzchnie powodujgce wtdrne zapylenie.

Najwazniejsze problemy ochrony Srodowiska wypunktowano ponize;:
e zanieczyszczenia powietrza spowodowane niskg emisjg,
e zanieczyszczenia zwigzane z ruchem samochodowym- zanieczyszczenia powietrza i gleby, hatas.

5. AKTUALNY STAN SRODOWISKA LUDZI. CHARAKTERYSTYKA | UWARUNKOWANIA
5.1. Potozenie terenu- charakterystyka ogolna
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Granice terenu objetego planem stanowi obszar o powierzchni okoto 304, 83ha w granicach
administracyjnych miejscowosci Pogorzel z wylaczeniem obszaru stanowigcego dziatki ewidencyjne nr
1643/1, 1643/2, 1643/3, 1643/4, 1643/5, 1643/6, 1643/7, 1643/8, 1643/9, 1643/10, 1643/11, 1643/12,
1643/13, 1643/14, 1643/15, 1643/16, 1643/17, 1644, 1645. Pogorzel jest to wie$ potozona
w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie otwockim, w pdtnocnej czesci gminy Celestynéw
zZlokalizowanej w odlegtosci 40km na potudniowy zachod od Warszawy. W bezposrednim sgsiedztwie
od strony pdtnocnej dominujg lasy Otwocka i Karczewa z rezerwatem przyrody Pogorzelski Mszar.
Nieco dalej na wschdd znajduje sie sktadowisko odpadow ,Sater”, ktorego strefa oddziatywania wkracza
na analizowany teren.
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Rys. 3 Lokalizacja miejscowosci Pogorzel na tle gminy Rys. 4 Granice planu na mapie topograficznej (zrédto:
Celestynbw ~ oraz  gmin sasiednich (zrodto: Analizy stanu istniejacego do przedmiotowego projektu
www.docplayer.pl) planu)

Pogorzel to miejscowos¢ o uktadzie wielodroznym, zwartej zabudowie, potozona przy torach
kolejowych i drodze powiatowej prowadzacej z Celestynowa do Otwocka. Dominuje tu zabudowa
mieszkaniowa, murowana, jedno- i dwu- kondygnacyjna. Przewazajacg czesS¢ obszaru opracowania
stanowig lasy oraz taki z polami uprawnymi. Od strony potudniowo-zachodniej znajduje sie zwarty
kompleks lesny objety ochrong w ramach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy tereny potozone w przewazajacej czesci na potnocny
wschod od toréw kolejowych. Cato$¢ terenu charakteryzuje sie wysokim udziatem powierzchni
biologicznie czynnej. Przez Pogorzel przeptywa niewielki strumien - Struga Pogorzelska, ktory
meandruje przez potudniowg cze$¢ wsi, ksztattujagc malowniczg doline, a przy potudniowej granicy
opracowania znajduje sie teren bagienny, niezwykle cenny przyrodniczo. Tereny zurbanizowane,
gtéwnie w postaci niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej skumulowane sg na
pdtnocny wschod od linii kolejowej i drogi powiatowej prowadzacej do Warszawy. Wokét zabudowy
jednorodzinnej wystepujg ogrody przydomowe. W miejscowo$ci Pogorzel zlokalizowane sg réwniez
pojedyncze ustugi: zaktady rzemie$lnicze, hurtownie, sklepy spozywczo-przemystowe, a takze plac
zabaw przy $wietlicy wiejskiej i boisko sportowe na granicy lasu w okolicy stacji kolejowe;.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_mazowieckie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_otwocki
https://pl.wikipedia.org/wiki/Celestyn%C3%B3w_(gmina)
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W miejscowosci zabudowa zlokalizowana jest przewaznie na waskich dziatkach, wieksze dziatki
znajdujg sie wzdiuz Pogorzelskiej Strugi oraz na zachodzie, gdzie na uwage zastugujq niewielkie
drewniane domy o charakterystycznej architekturze. Potnocna czes¢ Pogorzeli zostata uksztattowana w
wyniku scalenia. Dzigki czemu udato sie uzyskac racjonalny podziat, sprzyjajacy ksztattowaniu sie
zabudowy. Obszar ten stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast wzdtuz ulicy
Diamentowej zaczyna sie ksztattowa¢ zabudowa ustugowa.

Drogi powiatowe: droga nr 2715W Celestynow — Dyzin — Glina — Pogorzel Warszawska — do
granicy miasta Otwock, droga nr 2722W Stara Wie$ — Pogorzel Warszawska — do granicy miasta
Otwock, znajdujg sie w stabym stanie technicznym, je$li chodzi o stan nawierzchni i uksztattowanie
drogi w planie i w profilu. Brak jest oznakowania poziomego oraz srodkow bezpieczenistwa ruchu. Linia
kolejowa nr 7 relacji Warszawa Wschodnia Osobowa — Dorohusk — przebiegajaca przez catg gmine i
obstugujgca m.in. przystanki: Pogorzel Warszawska, jest to linia magistralna, zelektryfikowana,
jednotorowa. Drogi gminne sg w duzej mierze gruntowe, co utrudnia przemieszczanie si¢ po
miejSCOWOSCi.
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5.2. Budowa geologiczna oraz warunki gruntowo-wodne

Obszar objety projektem planu potozony jest na Rdéwninie Garwolinskiej. Czes¢ obszaru
Réwniny Garwolinskiej, ktdrej powierzchniowg warstwe gruntu stanowig utwory zastoiskowe (gliny
zwatowe) oraz utwory akumulacji lodowcowej, wodnolodowcowej i rzecznej (piaski Srednioziarniste),
jest korzystna dla posadowienia budynkow ze wzgledu na duze i $rednie zageszczenie utwordw je
budujacych.

Pozostate fragmenty rowniny odznaczajg sie mniej korzystnymi warunkami dla rozwoju
budownictwa. Tereny pokryte utworami eolicznymi o duzej migzszoS¢ (piaski eoliczne w wydmach)
uznaje sie za mniej korzystne dla posadowienia budynkéw ze wzgledu na maty stopien zageszczenia
utwordw. Wystepujace w poblizu wydm misy piaskow przewianych wypetnione utworami torfowymi sg
nieprzydatne dla budownictwa. W dolinie bocznej wystepujg utwory organiczne i organiczno-mineralne:

Utwory gruntéw niekorzystne dla
budownlctwa
Torfy tarasu nadzalewowego Wisly

Utwory gruntow utrudniajacych budownictwo
Namuly mineralne koryt rzecznych i starorzeczy
Plaskl humusowe dolln bocznych

Piaski wodnolodowcowe strefy krawedziowej
wysoczyzny miejscami z wktadkami itow, mutkow,
gliny zwalowej

Piaski eoliczne w wydmach

Utwory gruntow korzystne dla budownlctwa
Piaski rzeczne tarasu otwockiego i

karczewskiego

Piaski wodnolodowcowe wysoczyzny
garwolinskiej pokryte po wierzchu piaskami
eolicznymi

Glina zwalowa przykryta warstwa 0,5-1m
piaskdw ealicznych | wodnolodowcowych
Glina zwalowa

il [0 [

Rys.6 Fragment mapy geologicznej z utworami powierzchniowymi (zrédto: opracowanie ekofizjograficzne do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw)

torfy, namuty torfiaste i piaszczyste, druga grupe stanowig utwory mineralne - piaski rzeczne. Utwory
wymienione w pierwszej grupie nalezg do gruntéw nie nadajacych sie bezposrednio do posadowienia
budowli. Natomiast piaski rzeczne sg utworami $rednio-zageszczonymi i z tego wzgledu uznaje sie je za
korzystne dla posadowienia budynkéw. Na terenie gminy nie wystepujg obszary osuwiskowe.

5.3 Surowce mineralne
W granicach planu brak udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych.

5.4 Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania znajduje si¢ w obrebie zlewiska Morza Battyckiego w dorzeczu Wisty.
W granicach wyznaczonych planem nie wystepujg zbiorniki wodne. Generalnie sie¢ hydrograficzna
gminy jest bardzo uboga, a przeptywy w ciekach utrzymujg sie na niskim poziomie, dlatego na tym
terenie nie ma uje¢ wod powierzchniowych. Przez obszar objety planem przeptywa Struga Pogorzelska.
Jej zrodta znajdujg sie pod wsig Jatne, przeptywa przez Dyzin, Gling, Pogorzel Warszawska. Ginie
w wydmach Soplicowaw rejonie ulicy Wojskiego. Odcinek miedzy Soplicowem a Pogorzelg
Warszawskg, ze wzgledu, na szczegolnie cenne walory przyrodnicze, ma by¢ rezerwatem. Na uwage
zastuguje tez obnizenie terenu w poblizu toréw kolejowych, w ktérym omawiany strumien rozlewa sie,
tworzac cenne zbiorowisko ro$lin wodnych i Srodowisk wilgotnych.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Jatne
https://pl.wikipedia.org/wiki/Dyzin
https://pl.wikipedia.org/wiki/Glina_(powiat_otwocki)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pogorzel_Warszawska
https://pl.wikipedia.org/wiki/Soplicowo_(Otwock)
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Obszar objety miejscowym planem lezy w obszarze 66 obrebu JCWPd. Wystepujg tu gtownie
piaski i utwory weglanowe. Warstwe wodono$ng stanowig utwory porowe i szczelinowe. Stan wéd
podziemnych dla obszaru JCWPd 66 w roku 2016 okre$lono jako dobry (zaréwno chemiczny, jak
i ilosciowy). W utworach czwartorzedowych na terenie Rowniny Garwolinskiej wystepuja dwa poziomy
wodonosne. Oba sg nieciggte i mato zasobne. Gtebszy poziom wod podziemnych tzw. uzytkowy poziom
wod, wystepuje w piaskach rzecznych, wodnolodowcowych i zastoiskowych pomiedzy glinami
zwatowymi lub itami zastoiskowymi pochodzacymi z okresu zlodowacenia potudniowopolskiego
i Srodkowopolskiego. Migzszos¢ utworéw wodono$nych jest zréznicowana i wynosi od 10 do 20 m.
Zwierciadto wody uzytkowego poziomu wodono$nego wystepuje najczesciej na gteboko$ci okoto 15-
50 m a w pdtnocno wschodniej czesci nie wystepuje w ogole. Zwierciadto wody uzytkowego poziomu
wodonosnego znajduje sie pod cisnieniem hydrostatycznym. Wody te sqg izolowane od powierzchni
przez migzsze, praktycznie nieprzepuszczalne warstwy glin morenowych.

Przewodno$¢ utworéw na terenie Réwniny Garwolinskiej jest nieduza i wynosi 100-200
m2/dobe. Wody tego poziomu charakteryzujg sie $rednig jakoscig (Il klasa czystosci). Wydajno$¢
eksploatacyjna uje¢ jest wysoka i wynosi nawet 70-120 mdh. Ogélnie nalezy jednak stwierdzic,
iz zasoby wdd nie sg duze i mogq w przysztosci stanowi¢ ograniczenie dla rozwoju. Wody gruntowe
i przypowierzchniowe potozone sg w piaskach na glinach zwatowych lub jako saczenia w stropowej
partii glin zwatowych. Woda w tym poziomie pochodzi gtéwnie z infiltracji opadéw atmosferycznych,
ktére gromadzg sie na trudno przepuszczalnym podtozu. Wody te nie sg powigzane hydraulicznie
z wodami podziemnymi doliny Wisty, a ich poziom jest uzalezniony od aktualnych warunkow
pogodowych. Zwierciadto wody gruntowej podlega okresowym wahaniom w zaleznosci od aktualnego
bilansu opaddéw i parowania. Na omawianym terenie prowadzone sg pomiary zwierciadta wody
gruntowej w studniach pomiarowych IMIGW w Pogorzeli. Na tej podstawie mozna szacowac,
ze ekstremalna wielkos¢ wahan zwierciadta wody gruntowej wynosi 1,5 - 2 m w okresach wieloletnich,
ale Sredniorocznie nie przekracza 1 m. Teren miejscowosci Pogorzel odznacza si¢ skomplikowang
budowg geologiczng (krawedz wysoczyzny). Wystepuja tu czesto dwie warstwy wodono$ne ponizej 5 m
ppt. lub saczace sie wody. Na duzej czesci Rowniny, poza terenami wydm i mis deflacyjnych, wody
pierwszego poziomu wystepujg na gtebokosci okoto 1,5 - 4 m ppt. Na terenie wydm zwierciadto wody
gruntowej potozone jest na gtebokosci od 4 do 20 m ppt., a w rejonie mis deflacyjnych na wysokosci 0 —
1,5 m ppt. Wody tego poziomu, mimo iz sq bardzo narazone na przedostawanie sie zanieczyszczen,
charakteryzujq sie jednak stosunkowo dobrg jakoScig, ze wzgledu na duzy udziat terendw poro$nigtych
roslinno$cig lesng, ktdra stanowi filtr dla nieczysto$ci.

Wody przypowierzchniowe stanowig podstawowe techniczne ograniczenie w posadowieniu
obiektdbw budowlanych i realizacji urzadzen infrastruktury podziemnej. Obecnos¢ wdd
przypowierzchniowych sprawia, ze ptytko wystepujace grunty spoiste - gliny zwatowe majg wysokq
wilgotno$¢ naturalng co zdecydowanie obniza ich przydatno$¢ do bezposredniego posadowienia. Na
terenie rowniny najmniej korzystne warunki posadowienia budynkéw ze wzgledu na wysoki poziom wod
gruntowych posiadajg tereny dolin niewielkich ciekéw oraz tereny obnizen deflacyjnych. Ze wzgledu
jednak na skomplikowang budowe strefy krawedziowej i przykrawedziowej réwniez na tych terenach
nalezy sie liczy¢ z mozliwoscig wystgpienia ptytkich wod gruntowych stwarzajgcych utrudnienia
budowlane. Rdéwnoczesnie obecnos¢ plytkiego poziomu wdd gruntowych jest bardzo istotnym
czynnikiem ksztattujagcym warunki siedliskowe szaty roélinnej. Siedliska boréw suchych, mieszanych
i Swiezych wystepujace na piaskach luznych lub stabogliniastych, gdzie zwierciadto wody gruntowej lezy
min ok. 2,5 m pod powierzchnig terenu, bazujg wytacznie na zasobach wody opadowe;.

Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach GZWP Nr 215 - Subniecka Warszawska;
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GZWP Nr 215 — tworzy zbiornik wod porowych w osadach trzeciorzedowych. Obejmuje teren gmin:
Wyszogréd, Mata Wie$, Bodzanéw, Stupno, Gabin, Stubice, tack. Srednia gtebokosé uje¢ wod
podziemnych z tej jednostki wynosi 180 m. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg 250 000 m3/d,
a modut (jednostkowa wydajnos¢) przyjmuje niskg warto$¢ 0,06 litra na sekunde z kilometra
kwadratowego. Swiadczy to o bardzo matym tempie odnawialnosci zasobéw. Zbiornik jest stosunkowo
dobrze izolowany od powierzchni. Ok. 5% powierzchni zbiornika stanowig obszary ONO (ONO -
obszary najwyzszej ochrony) i OWO (obszary wysokiej ochrony). Wody podziemne zaliczane sg do
najwyzszych klas jakosci. Na obszarze GZWP Nr 215 w granicach powiatu ptockiego nie wyrézniono
obszaréw ochrony typu ONO i OWO.

W obszarze objetym planem brak punktow monitoringu wéd podziemnych. Dotychczas na obszarze
podlegajacym RZGW w Warszawie, w obrebie ktdrego znajduje sie rowniez gmina Celestynow, nie
zostaty ustanowione zadne obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych.

5.5. Warunki klimatyczne

Pogorzel potozona jest w mazowiecko- podlaskim regionie klimatycznym. Odznacza sie on
zachodnig cyrkulacjq atmosferyczng. Obszar ten charakteryzuje sie wystepowaniem znacznych
amplitud rocznych temperatur powietrza, ktérych wartoéci wzrastajq w kierunku wschodnim. Srednia
roczna temperatura powierza wynosi okoto 7,6-8,10 °C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec
z Srednimi temperaturami od 17,5°C do 18,2°C, a najchtodniejszym — styczen o $redniej temperaturze
3°C. Dni mroznych jest ok. 35 w ciggu roku; dni z przymrozkami okoto 167-185 w ciggu roku (mies. X-
IV); okres wegetacyjny — 215-220 dni. Suma rocznych opadéw atmosferycznych wynosi ponizej 550
mm; suma opadow atmosferycznych w mies. V-X wynosi okoto 320 mm; pokrywa $niegowa utrzymuje
sie 70-80 dni w ciagu roku; $rednia liczba dni z burza — 26,7 dnia. Srednia iloé¢ dni pogodnych wynosi
45,6, a dni pochmurnych 162,8. Przewazajg wiatry zachodnie (16,8%), potnocno-zachodnie
i potudniowozachodnie (20,1%) oraz potudniowo-wschodnie (12,2%). Najrzadziej wystepujg wiatry
pétnocne, pdinocno-wschodnie i potudniowe; odnotowuje sie znaczng liczbe dni z ciszg (13,9%), przy
czym najcze$ciej wystepuja te dni w okresie letnim i jesienia; Srednia predkos¢ wiatrow wynosi okoto 1,6
m/sek.

Obszar gminy Celestynow cechuje znaczna réznorodno$¢ czynnikow klimatycznych
charakterystyczna dla strefy podgminnej. Na ksztattowanie sie warunkdw klimatycznych ma wptyw
piaszczyste i na ogét suche podtoze, znaczne powierzchnie laséw sosnowych, stosunkowo maty udziat
terendw zabudowanych, znacznie mniejsze zanieczyszczenie atmosfery w stosunku do Warszawy.

W poréwnaniu z rejonami sasiednimi, klimat charakteryzuje sie m.in. ostabieniem predkosci
wiatrow, duzym udziatem dni bezwietrznych, zmniejszong amplitudg dobowych wahan temperatury i
znacznym stezeniem w powietrzu aerozoli organicznych.

W obszarze planu mozna wyr6zni¢ nastepujace topoklimaty:

— Topoklimat obszarow wydmowych poro$nietych borami suchymi i Swiezymi — charakteryzuje sie dos¢
duzym doptywem S$wiatta stonecznego do dna lasu, matg wilgotnoscia, dobrym przewietrzaniem,
okresowo moze wystepowac niedosyt tienu. W powietrzu jest mata ilos¢ bakterii chorobotwérczych oraz
zarodnikow grzybow ze wzgledu na duzg produkcje fitoncyddw przez drzewa iglaste. Substancje te
dziatajg uspokajajaco i mogg spowalnia¢ aktywnos$¢ ruchowg u niektorych osob. Jednoczesnie dziatajq
leczniczo na uktad oddechowy cztowieka.

— Topoklimat obszaréw, ktorych wierzchnig warstwe gruntu stanowig piaski, poro$niete borami
mieszanymi i lasami lisciastymi — charakteryzuje sie Srednim doptywem Swiatta stonecznego do dna
lasu (30-60%), a wilgotno$cig powietrza utrzymujacq sie réwniez na $rednim poziomie. Wielko$¢
przewietrzania maleje wraz ze wzrostem zwartosci drzew i krzewow w warstwie podrostow i krzewow.
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Natomiast produkcja tlenu w pordéwnaniu do boréw jest wieksza, przypada gtownie na okres letni.
Jonizacja i nasycenie fitoaerozolami powietrza w warstwie rekreacyjnej jest $rednie i duze, co wptywa
dodatnio na samopoczucie 0sob przebywajacych na terenach le$nych.

— Topoklimat obszaréw otwartych na gruntach piaszczysto-gliniastych — charakteryzuje sie petng
insolacja, bardzo dobrym przewietrzaniem. Wilgotno$¢ powietrza zalezy tu od gtebokosci wystepowania
wod przypowierzchniowych lub gruntowych oraz od ilosci opadow i moze by¢ bardzo rdzna. Najczescie]
obszary pél uprawnych i tak, sg poprzecinane lasami i tworzg niewielkie wnetrza. Dlatego na klimat tych
terenéw duzy wptyw majg tereny lesne, ktdére hamujg silne wiatry oraz zmniejszajg duze wahania
temperatur. Wptywa to pozytywnie na klimat odczuwalny przez ludzi oraz ma pozytywne znaczenia dla
rolnictwa.

Podsumowujgc obszar planu charakteryzuje sie korzystnymi warunkami klimatycznymi dla
zdrowia ludzi, a takze umozliwia rozw¢j rolnictwa, duzy wplyw na te sytuacje ma obecnos¢ lasow
iglastych i mieszanych. Mniej korzystnymi warunkami zdrowotnymi odznaczajg sie tereny o wyzszym
poziomie wody gruntowej, poro$niete przez zwarte zadrzewienia w niewielkim stopniu przewietrzania.

5.6 Gleby

Gleby stanowig wazny element $rodowiska przyrodniczego, ktéry wspottworzy warunki
siedliskowe do Zzycia biologicznego na danym obszarze. Wykorzystanie gleb, zgodne z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju, przyczynia sie¢ do racjonalnego uzytkowania przestrzeni produkcyjnej,
prowadzi do rejonizacji roélin uprawnych, uktadania ptodozmianéw i okre$lenia sposobu uprawy roli.
Na terenie Gminy Celestynéw wystepujg przede wszystkim gleby typu bielicowego i pseudobielicowego
oraz gleby brunatne, ktére wyksztatcity sie na podiozu utwordw glacjalnych. Gleby te, wytworzone
z piaskow lub z glin zwatowych o réznej zawartoSci piaskow, przewazajg na obszarach wysoczyzny
morenowej. Na terenie gminy Celestynéw znajduijg sie gleby w réznych klasach bonitacyjnych.

Na terenie opracowania przewazajg grunty orne klasy V oraz VI, ktore stanowig tacznie 70,54

% ogdtu gruntdw ornych w gminie Celestynow. Na terenie objetym planem nie wystepujg grunty orne
w |, Il oraz IIl a klasach bonitacji.

Gleby na obszarze Pogorzeli odznaczajg sie matym stopniem degradacji i dewastacji oraz duzym
stopniem zakwaszenia. Podstawowym problemem w zakresie ochrony gleb jest zabezpieczenie przed
erozjg, niszczeniem mechanicznym oraz zanieczyszczeniami. Zanieczyszczenie gleb metalami cigzkimi
(Fe, Pb, Cd) mieSci sie w granicach zawartosci normalnej lub tolerowanej. Charakterystyczne sg
wyzsze koncentracje niektorych pierwiastkéw w glebach (kadm, chrom, nikiel, miedz, otow), jednak ich
zawartosci nie przekroczyly wartosci granicznych okres$lonych Zarzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska | Zasobéw Naturalnych.

5.7. Szata roslina i Swiat zwierzecy

Na podstawie inwentaryzacji zieleni przeprowadzonej w maju 2019 r., na przedmiotowym
obszarze oraz w jego otoczeniu wyrézniono nastepujace typy pokrycia terenu: lasy, taki, zadrzewienia
$rodpolne, ogrodki przydomowe, nawierzchnie cze$ciowo utwardzone, nawierzchnie utwardzone
(pozbawione roslinno$ci).

Lasy wystepujg w potudniowo-zachodniej i pdtnocnej czesci obszaru. Stanowig najcenniejszg forme
spo$rod obserwowanych w obszarze planu zbiorowisk roslinnych. Lasy stanowig 54,3% powierzchni
gminy. Lasy na terenie gminy Celestynéw nalezg do nadle$nictwa Celestynéw. Wedtug podziatu
geobotanicznego Polski (J. Matuszkiewicz 1993) znajdujq sie w dziale Mazowiecko-Poleskim, Poddziale
Mazowieckim, w Krainie Potudniowomazowieckiej. W obszarze objetym planem wigkszo$¢ obszaru
zachowata cechy krajobrazu naturalnego z niewielkimi wptywami antropogenicznymi o znacznej
wartosci przyrodniczej. Zwarty kompleks laséw otwockich i celestynowskich stanowi najwigkszy masyw
lesSny w Srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, ktory stanowi cato$¢ z terenem opracowania.
W gminie Celestynéw przewazajq lasy jednogatunkowe i jednopietrowe. Ogolnie stan sanitarny nalezy
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uzna¢ za dobry. Gtownym gatunkiem lasotworczym na ubogich siedliskach mineralnych jest sosna
zwyczajna. Towarzyszy jej brzoza brodawkowata, tworzaca miejscami zbiorowiska zastepcze. W lasach
mieszanych i liSciastych wystepujg deby szyputkowy i bezszyputkowy, grab zwyczajny, osika rzadziej
inne gatunki np. lipa drobnolistna. W miejscach podmoktych pospolita jest brzoza omszona. Miejscami
jako gatunki panujgce wystepujg modrzew i topola. Do gatunkéw pochodzenia antropogenicznego
naleza: robinia akacjowa, sosna Banksa, sosna czarna, dab czerwony, klon jesionolistny, czeremcha
amerykanska. Wystepujg one przewaznie jako domieszka lub gatunek towarzyszacy.

Na terenie opracowania najczesciej spotykanymi zbiorowiskami leSnymi sa;

Bor swiezy (Bsw, Leucobryo-Pinetum, Peucedano-Pinetum) — jest to jedno z dominujacych zbiorowisk
na terenie gminy. Fitocenozy tego typu porastajg gleby bielicowe i pseudobielicowe, rzadziej gleby
murszowo-mineralne i murszowate. Sg to gtownie lasy gospodarcze, w jednakowym wieku.
W drzewostanie oprocz sosny pojawia sie rowniez brzoza. Warstwa krzewow jest srednio rozwinieta,
dobrze natomiast rozwinieta jest warstwa krzewinek i mchow. Przydatnos$¢ dla gospodarki lesnej tego
zbiorowiska jest Srednia i duza;

Bor wilgotny (Bw, Molinio-Pinetum) - wystepuje w mozaice zbiorowisk na terenach ubogich piaskéw
z wysokim i zmiennym w okresie wegetacji poziomem wody gruntowej. Porasta tereny o silnie zakwaszone;
glebie. Na terenie gminy Celestynéw zajmuje stosunkowo duze ptaty terenu na Réwnienie Garwoliniskiej,
pomiedzy wydmami. Warstwa ziét ma w tym zbiorowisku charakter krzewinkowo-trawiasty. Przydatnos¢
tego zbiorowiska dla gospodarki le$nej jest niezbyt duza.

Bor mieszany Swiezy i wilgotny (BMSw, Querco roboris-Pinetum) — na terenie gminy pfaty tych
zbiorowisk znajdujg sie na Rowninie Garwolinskiej pomiedzy miejscowosciami Pogorzel i Dabréwka,
a takze na pn. od Pogorzeli i na zach. od Dabréwki i Celestynowa oraz znaczne obszary w potudniowej
czesci gminy na Réwninie Garwolinskiej oraz niewielkie ptaty terenu pétnocnej czesci Doliny Wisty.
Sq to zbiorowiska sosno-debowe, porastajace umiarkowanie zyzne gleby piaszczyste. Podioze jednak
w odrdznieniu od wyzej omawianych borow, ma wiecej czesci ilastych i jest mniej zakwaszone.

teg jesionowo-olszowy (Olj, Circeo-Alnetum) - zbiorowisko potozone w dolinach wolno ptynacych
ciekbw na siedliskach lekko zabagnionych, na terenach ptaskich. Wystepuje na roéznych etapach
rozwoju, gatunkiem dominujagcym w drzewostanie jest olsza czarna z niewielkim udziatlem jesionu
wyniostego (w miodych zbiorowiskach udziat jesionu jest znikomy). Zbiorowiska tego typu zajmujq
niewielkie obszary wzdtuz Pogorzelskiej i Reguckiej Strugi. Przydatno$¢ tego zbiorowiska dla le$nictwa
jest niewielka ze wzgledu na duzg wilgotnosc¢.

Zbiorowiska nielesne:
Do najczesciej spotykanych na terenie gminy zbiorowisk nielesnych nalezy zaliczy¢:
— taki mokre (zw. Caltion), wilgotne taki wyczyncowe (Alopecurion) oraz zmienno wilgotne

— zbiorowiska roslin wodnych i przywodnych — wystepujg w dolinie Strugi Pogorzelskiej, na uwage
i szczegolng ochrone zastuguje ro$linno$¢ w niewielkim obnizeniu terenu w okolicy toréw
kolejowych, gdzie Struga Pogorzelska tworzy rozlewisko

- zadrzewienia $rddpolne — wystepujg po wschodniej stronie toréw pos$rdd pol i tak

- ogrodki przydomowe - powierzchnie trawiaste oraz rosliny kwitnace i krzewy w réznym stopniu

zadbane

— zbiorowiska roslin uprawnych i towarzyszacych im chwastéw - zbiorowiska te roznig sie
miedzy sobg w zaleznosci od zyznoSci gleb, ktére porastajg. Ze wzgledu na dominacje upraw
zbozowych, najczesciej reprezentowane sg przez ro$linno$¢ z klasy Secalietea (zb. segetalne
towarzyszace uprawom roélin zbozowych i Inu). Wystepuja tu rosliny jednoroczne i dwuletnie,
przystosowane do zabiegdw agrotechnicznych, takie jak kakol polny, chaber btawatek, nawrot
polny, mak polny — sg to archeofity. Sg to pospolite gatunki roslin.
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- zbiorowiska zwigzane z zabudowa zagrodowa, uprawa roslin ogrodniczych
i sadowniczych - uprawom tym towarzyszg zbiorowiska z klasy Chenopodietea (zb. jedno-
i dwuletnich ro$lin towarzyszacych uprawom rolno-ogrodniczym). Nalezg tu réwniez rosliny jedno-
i dwuletnie tj. mlecz zwyczajny, jasnota purpurowa, stulisz lekarski, chwastnica jednostronna.

— zbiorowiska roslinnosci ruderalnej- roslinno$¢ tych terendw powstata gtéwnie poprzez
zaprzestanie dziatalnosci cztowieka, a w konsekwencji sukcesje wtorna. Na duzej czeSci z tych
terenéw obecnie wystepujg zadrzewienia zbudowane gtownie z gatunkéw obcych rodzimej florze
(klon jesionolistny oraz robinia akacjowa), jak rowniez gatunkéw rodzimych (brzoza brodawkowata,
sosna zwyczajna, topola osika, lipa sp., topola sp., dab sp.). Oprécz warstwy drzew
charakterystyczna jest warstwa roslin zielnych zbudowana gtownie z roslinno$ci trawiastej (gtownie
perzu), pokrzyw, wrotyczu, topianu oraz glistnika jaskétcze ziele.

— tereny czeSciowo utwardzone obejmujg niewielkie fragmenty terendw cze$ciowo pozbawione
roslinnosci. Sg to drogi o nawierzchni hydrologicznie czynnej, jak rdwniez nieformalne parkingi.

— nawierzchnie utwardzone (pozbawione roslinnosci) to drogi, parkingi, $ciezki oraz
utwardzone place.

Szata rolina omawianego obszaru charakteryzuje sie wysokimi walorami krajobrazowymi, jak rowniez
dobrym stanem zdrowotnym. Na niemal catym obszarze wystepujg zadbane ogrody. Niewielkie
fragmenty zajmujq tereny, ktére pozostawione zostaty sukcesji naturalnej, lub pielegnacja wystepuje
w bardzo ograniczonym zakresie. Wymienione powyzej formy szaty ro$linnej czesto wystepujg
granicznie, tworzac unikalne w skali kraju zbiorowiska. Z ponad 200 gatunkdw roslin wystepujacych na
terenie gminy, 30 objeto ochrong catkowitg lub cze$ciowa: gnidosz krolewski, irys syberyjski, kotewka,
orzech wodny, lilia ztotogtow, macznica lekarska, rosiczka okragfolistna, storczyk bzowy, widtaki
jatowcowate i torfowe, wronce, nasigzrzat wielokolistny i brzoza niska.

Do najcenniejszych obszaréw pod wzgledem przyrodniczym, na terenie opracowania oraz w bliskim
sasiedztwie objetych ochrong lub wymagajacych objecia, nalezy zaliczy¢:

Pogorzelska Struge— teren obejmuje naturalng, nieuregulowang doline niewielkiego strumienia.
Wystepujg tu nastepujace cenne i chronione zbiorowiska roslinne: teg jesionowo -olszowy, wilgotne taki
uzytkowane ekstensywnie, bor mieszany; oraz jest to miejsce wystepowania chronionych i rzadkich
gatunkow zwierzat: drobnych ssakéw, nietoperzy, drobnych ptakéw $piewajacych, miejsce rozrodu
ptazow i rakéw. Niewatpliwie najcenniejszy fragment rzeki znajduje sie w miejscu przeptywu rzeki pod
torami, gdzie tworzy malownicze rozlewisko.

Wielkoobszarowe kompleksy lasow i tak sg znakomitym siedliskiem dla bytowania fauny. Na
terenie gminy wystepuje 16 gatunkow ssakéw chronionych np.: wydra, gronostaj, dziki, sarny, tosie. 53
gatunki ryb oraz ptactwa nalezg do rzadkich lub bardzo rzadkich. Po$réd gadow 6 gatunkdéw jest
objetych ochrong m.in. jaszczurka zwinka, padalec, zaskroniec, zmija zygzakowata, wérdd ptazéw 11
gatunkdéw chronionych jak np.: traszka zwyczajna, kumak nizinny, rzekotka drzewna, ponadto wystepuje
14 gatunkdw chronionych bezkregowcow jak: czerwoniczyk fioletek, paz krolowej, koziordg debosz.

5.8. Ustanowione formy ochrony przyrody oraz powiazania przyrodnicze z obszarami
sasiednimi w tym z obszarem Natura 2000

W Polsce ochronie, w mys| ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t. j. Dz. U.
2020 poz. 55 z pozn. zm.), podlegajg nastepujace formy: parki narodowe i krajobrazowe, rezerwaty
przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary specjalnej ochrony ptakéw i specjalne obszary
ochrony siedlisk NATURA 2000, ochrong gatunkowg ro$lin, zwierzat i grzybow, pomniki przyrody,
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stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne oraz zespoty przyrodniczo-dokumentacyjne i uzytki
ekologiczne. Cztery pierwsze formy ochrony, tzn.. parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe i obszary chronionego krajobrazu stanowig krajowg sie¢ obszaréw chronionych,
uzupetnionych przez obszary NATURA 2000 oraz formy prawne (w $wietle obecnych przepisow
prawnych moga by¢ powotane uchwatg Rad Gminnych), obejmujace uzytki ekologiczne, zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe, stanowiska dokumentacyjne i pomniki przyrody.

—
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Rys. 7 Formy ochrony przyrody w obszarze objetym projektem planu

Na obszarze objetym planem wystepujq nastepujace formy ochrony przyrody, ktére
przedstawiono na schemacie powyze;:
e Pomnik przyrody (na terenie opracowania)- drzewo (GID 77415)
Z danych dostepnych na stronie Generalnej Dyrekcji Ochrony  Srodowiska
(https://lwww.gdos.gov.pl/dane-i-metadane) na terenie opracowanie wystepuje jeden pomnik przyrody
i jest nim Sosna pospolita 0 obwodzie 272c¢m i wysoko$ci 14 m.

e Obszar chronionego krajobrazu- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (GID

43797)

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwo$é
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. Jest to obszar o catkowitej powierzchni 148.409,1ha. Jedng z wazniejszych funkcji, jakg
petni Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu jest funkcja korytarza ekologicznego
umozliwiajgcego migracje roslin, zwierzat i grzybow. Jest to rodzaj tacznika pomiedzy cennymi
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przyrodniczo obszarami - np. w przypadku rejonu Czosnowa i Lomianek taczy Kampinoski Park
Narodowy i unikatowg przyrodniczo doline Wisty, w ktorej znajdujg sie obszary Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty PLB140004 i Kampinoska Dolina Wisty PLH140029. Obszar ten petni réwniez funkcje
otuliny tj. terenu zabezpieczajacego inne formy ochrony przyrody przed zagrozeniami zewnetrznymi,
wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka jak np. w przypadku Chojnowskiego Parku Krajobrazowego na
terenie gminy Piaseczno. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz, duze zrdznicowanie siedlisk oraz gatunkow roslin i zwierzat. Do
najcenniejszych i najbogatszych przyrodniczo zaliczyé nalezy doliny rzeczne np. Wisly, Swidra czy
Mieni, rozlegte kompleksy lesne, jak lasy rembertowskie, celestynowskie, otwockie oraz obszary
wilgotnych tak i torfowisk np. Bagno Jacka, Na Torfach czy fragmenty najwiekszego na Mazowszu
torfowiska - Bagno Catowanie.

W jego granicach wyodrebniono trzy strefy: strefe szczegoinej ochrony ekologicznej,
obejmujacq tereny, ktore decydujg o potencjale biotycznym obszaréw oraz istotnym znaczeniu dla
rozprzestrzeniania organizmow; strefe ochrony urbanistycznej obejmujaca wybrane tereny miast i wsi
oraz grunty 0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, majace szczegolne wartosci przyrodnicze oraz
strefe zwyktg obejmujacg pozostate tereny.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrozniajacy sie krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. Jest to obszar o catkowite] powierzchni 148.409,1ha.

o Park Krajobrazowy- Mazowiecki Park Krajobrazowy wraz z otuling

Park wraz z otuling obejmuje obszar o powierzchni 23.702ha, w tym powierzchnia otuliny
wynosi 7.992ha. wraz z otuling, funkcjonuje na podstawie rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego
Nr 13 z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa taszka
(Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1982). Zostat utworzony w grudniu 1987 roku. Dnia 16 kwietnia 2004 r.
rozporzadzeniem Nr 13 (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 87) Wojewoda Mazowiecki ustanowit Plan ochrony dla
MPK. Plan ochrony ma istotny wptyw na zagospodarowanie przestrzenne jednostek osadniczych,
a jego wytyczne sg wigzace dla miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Ogoine cele
ochrony MPK okre$lone w rozporzadzeniu to zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych,
zachowanie najcenniejszych przyrodniczo zbiorowisk rodlinnych, siedlisk, ostoi zwierzat, form
geomorfologicznych, waloréw kulturowych i krajobrazowych oraz ochrona i ksztattowanie cennego
krajobrazu le$no-tgkowo-polnego. Na obszarze Parku w Planie ochrony wyréznia sie trzy strefy
o roznych zasadach i sposobach zagospodarowania: strefa terendw lesnych, strefa terenéw otwartych —
nielesnych i pozaosadniczych, strefa terendw osadniczych. Dla poszczegdlnych stref zostaty okre$lone
wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku dwéch pierwszych
stref zakazuje si¢ na ich terenie wprowadzania nowej zabudowy, z wyjatkiem kilku przypadkéw m.in.
obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem parku krajobrazowego oraz obiektéw przeznaczonych na cele
publiczne okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

W strefie terenéw osadniczych dopuszcza sie przeznaczenie terenéw pod nowg zabudowe
mieszkaniowg, zagrodowa, letniskowa, ustugowa lub cmentarz na Scisle okreslonych w Planie ochrony
warunkach. Strefa ta zostata wyznaczona w gminie Celestyndw w miejscowosciach: Tabor, Podbiel,
Ponurzyca — obejmuje caly uktad osadniczy tych miejscowosci oraz w Dabréwce, Celestynowie,
Pogorzeli — obejmuje niewielkie fragmenty tych miejscowo$ci. Na terenie otuliny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego obowigzuje Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego w sprawie Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1982) oraz rozporzadzenia Wojewody dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Dla otuliny nie wyznaczono zadan ochronnych, gdyz
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istniejace prawodawstwo w tym zakresie nie daje takich mozliwosci. Jest to natomiast informacja dla
projektantéw plandw miejscowych, o funkcji wspomagajacej obszaru w systemie przyrodniczym regionu
i koniecznosci ograniczenia negatywnej ingerencji w Srodowisko na tym obszarze.

Cele og6lne, wyznaczajace gtowne kierunki ochrony Parku:

1) Zachowanie istniejacych komplekséw lesnych jako istotnego elementu struktury przyrodniczej i
budowy biologicznej (takze jako ,zielone ptuca”) aglomeracji warszawskie;.

2) Zachowanie najcenniejszych przyrodniczo zbiorowisk ro$linnych, siedlisk i ostoi zwierzat, form
geomorfologicznych, waloréw kulturowych i krajobrazowych.

3) Ochrona i ksztattowanie cennego krajobrazu lesno-tgkowo-polnego.

o Rezerwat Mszar Pogorzelski (GID 3377) (przylegajacy do tereny planu)- torfowiskowy
rezerwat przyrody potozony we wschodniej cze$ci Otwocka w wojewddztwie mazowieckim.
Lezy w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Celem ochrony jest zachowanie
torfowisk wysokich i przejsciowych oraz otaczajacych je wydm z charakterystyczng florg i fauna.

Ponadto w niedalekim sasiedztwie projektu planu znajdujg sie: Uzytek ekologiczny- Pogorzelska
Struga- uzytek 276, Korytarz Ekologiczny- Dolina Bugu- Lasy Parczewskie ~GKPdC-4C, Obszar
specjalnej ochrony- Bagno Catowanie (Natura 2000- obszary ptasie) i Specjalne obszary ochrony:
Dolina $rodkowego Swidra (Natura 2000- obszary siedliskowe).

5.9. Wartosci kulturowe

Obszar objety planem znajduje sie poza strefami ochrony konserwatorskiej. W obszarze
objetym opracowaniem wystepujg zarowno krzyze jak i kapliczki przydrozne, zlokalizowane w starszej
(pierwotnej czesci miejscowosci). Dwa krzyze znajdujg sie na skrzyzowaniach drog, trzeci w okolicy
przejazdu kolejowego. Co ciekawe, wszystkie utrzymane sg w podobnym stylu. Przy potudniowe;
granicy obszaru planu, w poblizu torow kolejowych umiejscowiony jest Pomnik Zotnierzy ruchu oporu,
ktory zostat odstoniety w 1960 r. po zach. stronie toréw, w poblizu stacji kolejowe;.

5.10 Walory krajobrazowe

O wysokich warto$ciach krajobrazowych obszaru opracowania stanowig przede wszystkim

tereny laséw. Sg to tereny najcenniejsze ze wzgledu na rdznorodno$¢ biocenotycznag. Niewatpliwie
istotna jest tez stosunkowo duza ilo$¢ terenéw otwartych pdl i tak. Co prawda pola uprawne nie
stanowig o duzej réznorodnosci gatunkowej, jednak wptywajg w istotny sposdb na powierzchnie
biologicznie czynng oraz wspomniany wyzej krajobraz.
Tereny te, wymagajace zachowania i szczeg6lnej ochrony, sq jednoczesnie najbardziej przydatne dla
rozwoju funkcji rekreacyjnej. Przez obszar opracowania przebiegajg szlaki turystyczne: dwa piesze
(Czerwony Szlak fortyfikacji przedmoscia Warszawa 1915-1944) i jeden czarny rowerowy. Prowadzg
one gtownie przez tereny Mazowieckiego Parku oraz cze$ciowo przez wies.

5.11. Zanieczyszczenia i ucigzliwosci
5.11.1. Stan powietrza

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony $rodowiska Wojewodzki Inspektor Ochrony
Srodowiska co roku dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu w poszczegdlnych strefach.
Postepujaca urbanizacja przyczynia sie do wzrostu liczby zrddet emisji zanieczyszczen. Badania jako$ci
powietrza potwierdzajg, iz emisja antropogeniczna jest gtownym zrodtem zanieczyszczen powietrza
w wojewddztwie mazowieckim. Na terenie opracowania, zgodnie z posiadanymi informacjami, nie
wystepuje trwate zanieczyszczenie powietrza, ktore naruszatoby obowigzujgce normy. Wystepujg tu
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natomiast wszystkie kategorie zrodet emisji: punktowe (ustugi, z ogrzewania budynkéw mieszkalnych),
liniowe (komunikacja drogowa) i powierzchniowe (zanieczyszczenia wprowadzane do powietrza
poprzez np. prace wykonywane poza obrebem warsztatu czy spalanie na powierzchni ziemi a takze
zapylenie spowodowane unoszeniem pytu z niezagospodarowanych terenéw otwartych). Znaczacy
wptyw na poziom stezen pylu w powietrzu atmosferycznym ma: emisja zanieczyszczen ze zrodet
bytowo-komunalnych, ze zrddet zwigzanych z transportem samochodowym, a takze emisje zwigzane z
energetycznym spalaniem paliw w indywidualnych systemach grzewczych. Dodatkowym zrodtem
zanieczyszczenia powietrza pytem jest pyt z powierzchni terenu, drég, dachéw, pol uprawnych itd. oraz
zanieczyszczenia alochtoniczne - naptywajgce spoza terenu opracowania.

Jednym z wazniejszych Zrédet zanieczyszczen powietrza na terenie objetym planem jest
niska emisja. Niewatpliwym problemem jest spalanie w domowych piecach odpadéw, w tym tworzyw
sztucznych, gumy i tekstyliow. Domowe paleniska nie wytwarzajg wystarczajgco wysokiej temperatury
do ich catkowitego spalenia. W zwigzku z tym do atmosfery przedostajg sie duze iloSci sadzy,
weglowodoréw aromatycznych, merkaptandow i innych szkodliwych dla zdrowia ludzi zwigzkéow
chemicznych. Nasila sie to szczegdlnie w okresie grzewczym. Na obszarze Gminy (wg informacji
zawartych w Programie Gospodarki Niskoemisyjnej) zrodtlem ciepta do ogrzewania budynkow
mieszkalnych sg piece opalane przede wszystkim weglem. Stosunkowo czesto w tych samych piecach
wraz z weglem spalane jest drewno. Jedynie okoto 7% budynkdéw mieszkalnych przy wytwarzaniu
energii cieplnej korzysta jedynie z biomasy (pellet, szczapy drewna itp.). Z gazu sieciowego korzysta
obecnie okoto 21% gospodarstw domowych, a z oleju opatowego okoto 18%. Inne Zrédta ciepta — jak
ogrzewanie eklektyczne czy gaz z butli, ma na obszarze Gminy charakter $ladowy. Wykorzystanie
odnawialnych Zzrodet energii jest obecnie na bardzo niskim poziomie. Zwigzane jest to z
nieunormowanymi przepisami prawnymi w tym zakresie, brakiem $wiadomo$ci spotecznej oraz ciggle
wysokimi kosztami instalacji.

Substancjami zanieczyszczajacymi, majacymi najwiekszy udziat w emisji zanieczyszczen,
pochodzacymi z procesow spalania energetycznego sa: tlenki azotu (NO-NO2), dwutlenek siarki (SO2),
tlenek wegla (CO) i pyty. Od $rodkdw transportu najwigkszy udziat w emisji majq; tlenek wegla (CO),
tlenki azotu (NO-NO2) i benzen (C6H6). Badania jako$ci powietrza atmosferycznego w roku 2016 na
terenie wojewodztwa mazowieckiego byty prowadzone w 4 strefach: aglomeracji warszawskiej, miescie
Radom, miescie Ptock oraz strefie mazowieckiej. Gmina Celestyndw lezy na terenie strefy
mazowieckiej. Pomiaréw dokonano zaréwno pod katem ochrony zdrowia ludzi jak i ochrony roslin. Jesli
chodzi o ochrone zdrowia, to gmina Celestynéw otrzymata klase A jesli chodzi o dwutlenek siarki i tlenki
azotu, tlenek wegla. Natomiast klase C otrzymata dla pytu PM2,5 i PM10 oraz D2 biorac pod uwage
ozon pod katem ochrony zdrowia jak i ochrony roslin. Na podstawie wynikéw z 2016 roku uzyskanych z
Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska érednie stezenia substancii
przedstawiaty sie w nastepujacy sposéb: dwutlenek azotu — 9ug/m3, dwutlenek siarki — 5 pg/m3, tlenek
wegla — 350 pg/m3, pyt PM2,5 — 15 pg/m3, pyt PM10 - 20 pg/m3, benzen — 0,9 pg/m3.

Na stan powietrza oddziatujg takze zrddta komunikacyjne. Ze wzgledu na to iz najwigkszy
ruch kotowy w obszarze planu zlokalizowany jest na drodze powiatowej w kierunku Otwocka, to w
wiekszosci obszaru objetego planem nie wystepuje zbyt wysokie zanieczyszczenie powietrza
substancjami pochodzacymi ze spalania paliw w silnikach pojazdow (przede wszystkim tlenki wegla,
tlenki azotu, weglowodory lotne). Emisja komunikacyjna jest bardzo nieréwnomierna, zalezna od pory
dnia i roku, zwigzana $cisle z natezeniem pojazddw. Przyczyng nadmiernej emisji zanieczyszczen ze
srodkéw transportu jest, przede wszystkim, zlty stan techniczny pojazdéw, przestoje w ruchu
spowodowane ztg organizacjg ruchu lub zbyt matg przepustowos$cig drog, zty stan nawierzchni drég,
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rodzaj paliwa, itp. Istotne znaczenie w tym zakresie ma réwniez przebieg przez teren opracowania linii
kolejowe;.

5.11.2. Emitowanie hatasu
Hatas jest jednym z czynnikbw pogarszajacych stan $rodowiska przyrodniczego, a tym
samym obnizajacym jakoS¢ zycia ludzi. Konsekwencjg nadmiernego hatasu i wibracji jest:

- zmniejszenie (lub utrata) wartosci terendw rekreacyjnych

- Zmiana zachowania ptakéw i innych zwierzat (stany lekowe, zmiana siedlisk, zmniejszenie liczby
sktadanych jaj, spadek mlecznosci zwierzat i inne).

- pogorszenie jakosci i przydatnosci terendw zagrozonych nadmiernym hatasem oraz zmniejszenie
przydatno$ci obiektow potozonych na tych terenach;

Poziom hatasu wywotywanego ruchem pojazddw na przestrzeni ostatnich lat nasila sie, z uwagi
na coraz wiekszg liczbe uzytkownikow drog, w tym tranzytu. Poziom hatasu przekracza czestokro¢
normatywne wartosci 55 dB(A) w porze dziennej i 50 dB(A) noca. W strefie przekroczen przyjetych
norm pod wzgledem hatasu, znajdujg sie budynki mieszkalne i ustugowe zlokalizowane w bezposredniej
bliskosci jezdni. Narazenie na ponadnormatywny hatas moze tez wystapi¢ wzdtuz szlaku kolejowego
Warszawa-Lublin, ktory prowadzi relacje pociggdw komunikacji podmiejskiej (od 4 kursy/godz.
w godzinach szczytu do ok. 1 kurs/godz. poza szczytem). W ostatnich latach ilos¢ kursow pociggow
jest ograniczana, co powoduje poprawe stanu akustycznego $rodowiska wzdtuz linii kolejowe.
W obrebie gminy Celestynéw nie prowadzi si¢ badan ucigzliwo$ci komunikacyjnej.

Zrodtem hatasu sg tez linie wysokiego napiecia. Dopuszczalne natezenie hatasu w porze
dziennej wynosi 50 dB. Hafas powstaje takze na terenie stacji elektroenergetycznych najwyzszych
napie¢, w zwigzku ze stosowaniem sprezarek do napedu tacznikéw i transformatordw.

W obszarze opracowania gtéwnym zrodtem hatasu jest kolej oraz ruch kotowy. Hatas
komunikacyjny pochodzi od $rodkéw transportu gtownie drogowego. Szczegolnie narazone sg tereny
znajdujace sie w poblizu gtéwnej trasy komunikacyjnej oraz kolei. Wynika to z duzej dynamiki wzrostu
ilosci $rodkow transportu, zwtaszcza pojazdow samochodowych notowanego w ostatnich latach oraz
wzmozonego ruchu tranzytowego (towarowego i osobowego). Drogi gminne w wiekszosci posiadajg
nieutwardzong nawierzchnie, w zwigzku z naptywem nowych mieszkancow, skutkujgcym
zagospodarowaniem na cele mieszkaniowe kolejnych obszardw, pojawia sie konieczno$¢ zapewnienia
infrastruktury drogowej w miejscach nowych osiedli mieszkaniowych.

5.11.3. Zanieczyszczenia wod
Teren Roéwniny charakteryzuje sie $rednim stopniem zagroZzenia zanieczyszczeniami, ze
wzgledu na dobrg izolacje (ponad 100 m warstwe stabo przepuszczalnych itdw pliocenskich,
oligocenski) poziom wodono$ny charakteryzuje sie dobrg odporno$ciq na zanieczyszczenia
antropogeniczne. Jako$¢ wod podziemnych oligocenskiego poziomu wodonosnego jest na ogét $rednia,
ze wzgledu na wysokie stezenia zelaza i manganu. Do picia moze by¢ uzywana po uzdatnieniu.

Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji w Celestynowie prowadzi dziatalno$¢ w zakresie zaopatrzenia
w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw. Odprowadzanie Sciekéw sanitarnych powstajgcych na
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terenie opracowania odbywa sie za posrednictwem kanalizacji podci$nieniowej w miejscowosci
Pogorzel. Dodatkowo w m. Pogorzel i Celestynéw, w stosunkowo niewielkim stopniu, dziata system
grawitacyjno-ci$nieniowy, ktory funkcjonuje za pomoca strefowych pompowni Sciekdw.

Sie¢ kanalizacyjna obstugiwana jest przez centralne stacje podcisnieniowe w Pogorzeli. Scieki
z zabudowan jednorodzinnych oraz obiektow ustugowo-handlowych odprowadzane sg do zbiornikdw
bezodptywowych, a nastepnie wywozone do oczyszczalni Sciekow. Na sporym obszarze gminy
problemem jest odprowadzanie wod deszczowych z powodu nieprzepuszczalnych warstw gleby, braku
drozno$ci istniejgcych rowow lub w ogdle braku rowdéw odwadniajgcych, a takze braku zbiornikow
retencyjnych mogacych okresowo zatrzyma¢ nadmiar wod.

Woda do miejscowo$ci Pogorzel dostarczana jest za posrednictwem studni zlokalizowanych w Glinie
a) studnia nr 1

-Q=21m3/h,

-S=15m,

- gtebokos¢ = 41m,

- zwierciadto wody warstwy eksploatacyjnej 5m,
b) studnia nr 4

-Q=21m3h,

-S=20m,

- gtebokos¢ = 56m,

- zwierciadto wody warstwy eksploatacyjnej 5m.

Sie¢ wodociggowa obstugujaca m. Pogorzel i Glina zostata potaczona w miejscowosci Stara
Wie$ z siecig wodociggowg SUW Celestynow, dzieki czemu, w przypadku awarii SUW Glina,
miejscowosci Glina i Pogorzel mogg by¢ zasilane z SUW Celestynow. Podobne potaczenie istnieje
miedzy siecig wodociggowg obstugiwang przez SUW Ostréw a miejscowo$cig Glina. Spiecie sieci
wodociggowych dokonano miedzy wsig Dyzin i Glina. Dtugo$¢ sieci wodociggowej 5,9km. llos¢
przytaczy 258.

Scieki sanitarne z kazdej zlewni przesytane sa dwoma réwnolegtymi przewodami ciénieniowymi
do oczyszczalni Sciekow w Otwocku.

Na znacznym obszarze gminy problemem jest odprowadzanie wéd deszczowych z powodu
nieprzepuszczalnych warstw gleby, braku droznosci istniejacych rowéw lub w ogéle braku rowow
odwadniajgcych, a takze braku zbiornikéw retencyjnych mogacych okresowo zatrzyma¢ nadmiar wod.
Dlatego tez, w ciggu kilku ostatnich lat, na terenie Gminy powstato 8 spotek wodnych: Spotka Wodna
Glina, Spotka Wodna Dyzin-Jatne, Spotka Wodna Podbiel, Spdtka Wodna Pogorzel, Spdtka Wodna
Dabréwka, Spdtka Wodna w Ostrowie, Spétka Wodna w Ostrowiku, Spdtka Wodna w Starej Wsi. Spotki
te sq tworzone w szczegdlnosci do wykonywania, utrzymywania oraz eksploatacji urzadzen stuzacych
do ochrony przeciwpowodziowej, melioracji wodnych i prowadzenia racjonalnej gospodarki na terenach
zmeliorowanych oraz wykorzystywania wody do celow przeciwpozarowych. W najblizszym czasie
planowane jest zatozenie kolejnych spdtek wodnych. Dlugo$¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 6km, ilo$¢
przytaczy 183. Docelowo planowane jest skanalizowanie catego obszaru miejscowo$ci Pogorzel
Brak danych na temat jakos$ci wod Strugi Pogorzelskiej.

5.11.4 Degradacja powierzchni ziemi
Réznorodne formy dziatalnosci rolniczej, ustugowej i postepujgca urbanizacja przyczyniajg
sie do znacznych zmian w naturalnych warunkach glebowych. Zmiany te przejawiajg si¢ w postaci
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szeregu form degradacji pokrywy glebowej i prowadzg do wytworzenia gleb o zmienionym profilu
i wiasciwosciach fizykochemicznych. Procesy degradacji gleb zwigzane sg przede wszystkim
z. zjawiskami geodynamicznymi, przeksztatceniem szaty roslinnej, sztucznymi przeksztatceniami
naturalnej konfiguracji terenu, ograniczaniem terendw biologicznie czynnych, dzikimi wysypiska $mieci,
intensywnej melioracji gleb, rejonami budowy nowych osiedli mieszkaniowych, trasami
komunikacyjnymi, zanieczyszczaniem gleb odpadami, zanieczyszczeniem gleb metalami cigzkimi.
Przeksztatcenia mechaniczne gleb powodowane sg przez zabudowe terenu, utwardzanie
i ubicie podtoza, zdejmowanie pokrywy glebowej lub jej wymieszanie z elementami nieswoistymi (np.
gruzem budowlanym) oraz w wyniku formowania wykopdw i wyréwnan. Wazng role odgrywa réwniez
emisja zanieczyszczen powietrza i opad zanieczyszczen oraz procesy chemicznego degradowania gleb
przez niewtasciwie prowadzong gospodarke Sciekowa i odpadowa.

5.11.5 Gospodarka odpadami

Na terenie Gminy Celestynéw powstajg gtéwnie odpady bytowe. W Gminie wprowadzona jest
selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikéw o odpowiednich kolorach: szkto - kolor zielony, papier
i makulatura — kolor niebieski, metale i odpady z tworzyw sztucznych - kolor biaty, odpady
biodegradowalne - kolor brazowy. Poza odpadami komunalnymi pozostajg odpady, ktére prawo
klasyfikuje jak niebezpieczne i nakazuje ich selektywne zbieranie. Sg to min. baterie i akumulatory
zawierajace metale cigzkie, ktore moga stanowi¢ znaczne zagrozenie zdrowotne i negatywnie wptynac¢
na stan Srodowiska. W Celestynowie selektywng zbiorka baterii i akumulatorow zajmujg sie m.in. szkoty,
urzedy, placowki handlowo - ustugowe, zaktady pracy. Zbierane w ten sposob baterie trafiajq do
specjalistycznych firm, ktére zajmujg sie ich utylizacjg. PSZOK mieszczacy sie przy ul. Osieckiej 1 (na
terenie Ochotnicze] Strazy Pozamej w Celestynowie) nieodptatnie przyjmuje zuzyte baterie
i akumulatory. Tam tez mozna odda¢ stare Swietldwki, opony i stary sprzet RTV i AGD10.
Przeterminowane leki przyjmowane przez sg apteki w Celestynowie.

Na terenie Gminy Celestyndéw nie wystepujg sktadowiska odpadéw. Najblizsze sktadowisko
znajduje sie w sagsiednim Otwocku. Odpady zostajg rowniez podrzucane do okolicznych laséw. Moze to
by¢ zwigzane z brakiem $wiadomosci i postaw proekologicznych u cze$ci mieszkancow. Statym
zagrozeniem, szczegolnie dla terendw objetych ochrong przyrody sg odpady, w tym te pozostawiane
przez turystdw, sezonowych mieszkancow jak i osoby przejezdzajace przez obszar gminy drogami
krajowy.

5.11.6 Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

Promieniowanie  elektromagnetyczne niejonizujgce, zwigzane jest ze zmianami pola
elektromagnetycznego wytwarzanego przez zrédta energetyczne i radiokomunikacyjne.

Do najwazniejszych zrddet promieniowania nalezg;

+ stacje i linie energetyczne,

* nadajniki radiowe i telewizyjne oraz CB-radio i radiostacje amatorskie,

* stacje bazowe telefonii komérkowej,

* wojskowe i cywilne urzadzenia radionawigacji i radiolokaci,

* urzadzenia powszechnego uzytku: kuchenki mikrofalowe, monitory, aparaty komérkowe itp.

Na terenie opracowania znajdujq sie urzadzenia wytwarzajgce pola elektromagnetyczne: linia
elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 400 kV, przechodzaca przez miejscowosci: Pogorzel, oraz
linia wysokiego napiecia 110 kV; linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV;



MPZP dla czesci miejscowosci Pogorzel-cze$é B - PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO strona 40 (63)

Oceny pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie
w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. W ramach monitoringu Wojewddzki Inspektor
Ochrony Srodowiska prowadzi okresowe badania kontrolne pozioméw pdl w $rodowisku, na podstawie
ktérych miedzy innymi ma prowadzi¢ rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktorych stwierdzono
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku. Wptyw pola
elektromagnetycznego na czlowieka i Srodowisko uzalezniony jest od wysokosci natezenia (lub gestosci
mocy) oraz czestotliwosci drgan. Dlatego warto$¢ pozioméw dopuszczalnych jest okre$lana w pasmach
czestotliwosci. Warto$ci dopuszczalnych poziomdw sg podane w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z
dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku
(Dz.U. 2019 poz. 2448).
Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce uwaza sie obecnie za jedno
z powazniejszych zanieczyszczen Srodowiska. Pole elektromagnetyczne wytwarzane przez silne zrodto
niekorzystnie zmienia warunki bytowania cztowieka, wptywa na przebieg proceséw zyciowych. Moze
powodowa¢ wystapienie zaburzen funkcji o$rodkowego uktadu nerwowego, uktadéw: rozrodczego,
hormonalnego, krwiono$nego oraz narzadéw stuchu i wzroku. Obecnie prowadzone sg takze badania
nad wptywem promieniowania elektromagnetycznego na powstawanie nowotworéw u cztowieka.

5.12 Zagrozenie awariami przemystowymi i nadzwyczajne zagrozenia

Z uwagi na brak wigkszych zaktadéw przemystowych, w obszarze opracowania nie wystepuje
zagrozenie powaznymi awariami przemystowymi. Drogami zlokalizowanymi na terenie gminy moga by¢
przewozone natomiast niebezpieczne materiaty chemiczne. Ewentualny wypadek drogowy stwarza
zagrozenie dla ludnosci i Srodowiska naturalnego. Ze wzgledu na swoje potozenie obszar objety planem
miejscowym jest narazony na pozary lasow, ktore zostaty zakwalifikowane do | kategorii zagrozenia
pozarowego. Kompleksy leSne w powigzaniu z do$¢ znacznym ruchem turystycznym stanowig istotne
zagrozenie pozarowe i wystepuje w nich mozliwo$¢ powstania duzych pozardw przestrzennych.
Mozliwe jest tez wystepowanie innych klesk zywiotowych, np. silnych wiatrow.

Przez teren planu przebiega gazocigg wysokiego cisnienia krajowego systemu przesytowego
w rejonie miejscowosci Pogorzel gazociag DN 400 mm CN 6,3 MPa relacji Swierk — Mory. Wzdiuz
gazociggu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, ustala sie strefy techniczne z ograniczeniem
lokalizacji zabudowy.

6. PROGNOZOWANE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Oceny oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko mozna dokona¢ jedynie w stopniu
ogoinym. Doktadny zakres oddziatywania zalezny jest od charakteru przysztych inwestyciji i sposobu
zagospodarowania terenu oraz podjetych dziatan zapobiegawczych, dla ktérych plan wyznacza jedynie
wartosci graniczne. Plan nie przewiduje mozliwo$ci lokalizowania obiektow i urzadzen, ktdre mogq
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakos$ci $rodowiska (norm okreslonych
w przepisach prawa) poza dziatkq budowlana, na ktérej s zlokalizowane, w szczegdlnosci zakazuije sie
lokalizowania: stacji paliw na catym obszarze planu, warsztatbw samochodowych, stacji kontroli
pojazdow i myjni samochodowych na catym obszarze planu za wyjatkiem terenow: ustugowych 3 U oraz
ustugowych z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej U(P).

Plan nie dopuszcza aby przewidziane oddziatywanie wykroczyto poza teren dziatki, na ktorej
przedsiewziecie si¢ znajdzie, w przeciwnym razie nie bedzie mogto zosta¢ zrealizowane. Ponadto
w granicach planu przewiduje sie zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz infrastruktury
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technicznej z zakresu elektroenergetyki i gazownictwa. W zwigzku z powyzszym nalezy zatozy¢, ze na
omawianym obszarze nie dojdzie do znaczacych oddziatywan na srodowisko zycia i zdrowie ludzi.

6.1. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Teren opracowania w zdecydowanej wiekszosci stanowig lasy nalezace do Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego, ktore rozciagajg sie w zachodniej i potudniowej czesci obszaru projektu planu.
Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa zlokalizowana jest po potnocne;j stronie linii kolejowej. Im dalej od
torow zabudowa ta staje sie bardziej rozproszona. Ponadto w cze$ci potnocnej i wschodniej dominujg
tereny otwarte w postaci fak, pol oraz zadrzewien. Projekt analizowanego projektu planu jest w duzym
stopniu zachowawczy. Polega gtownie na dogeszczeniu zabudowy i uporzadkowaniu przestrzeni
poprzez zapewnienie prawidtowego uktadu komunikacyjnego. W niewielkim stopniu przeznacza pod
zabudowe nowe tereny w pdtnocnej i wschodniej czesci projektu planu w strefie urbanistycznej
WOCHK. Tereny te wymagajg czesciowo zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele
nieleSne. Zmiany te niewatpliwie wptyng w pewnym stopniu na srodowisko przyrodnicze tego obszaru.

Brak realizacji ustalen projektu planu moze wptyngé w sposdéb znaczacy na stan $rodowiska
w skali gtéwnie lokalnej, poprzez wprowadzanie chaotycznej zabudowy na terenach do tej pory
niezagospodarowanych, a takze moze w duzym stopniu ogranicza¢ mozliwo$¢ poprawy warunkow
zycia ludno$ci oraz ksztattowania fadu przestrzennego.

Szczegolnie niebezpieczne jest wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Niekontrolowane
powstawanie nowej zabudowy oraz powierzchni utwardzonych, niedostosowanie sieci infrastruktury
technicznej do projektowanego zagospodarowania terenu oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej i duza intensywnos¢ zabudowy to gtowne zjawiska, ktdre stanowig zagrozenie dla terendw nie
posiadajacych regulacji w zakresie prawa miejscowego. Zjawiska te mogg doprowadza¢ do znaczacych
przeksztatcen terenu, zmniejszenia zdolno$ci infiltracyjnych gruntu, pogorszenia jako$ci wdd
powierzchniowych potozonych w sasiedztwie terenu oraz wdd podziemnych, zmian stosunkow
wodnych, niszczenia wierzchniej warstwy gleby, posredniego i bezposredniego niszczenia ro$linnosci.
Zbyt duze zageszczenie zabudowy o nienormowanych parametrach oraz zmniejszenie terendw
otwartych, moze prowadzi¢ do niekorzystnych zmian w krajobrazie i og6lnego pogorszenia sie jakosci
zycia ludnosci. W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu mozliwa jest postepujaca
degradacja srodowiska gtdwnie w zakresie stanu gleb oraz powietrza w wyniku wprowadzanych
zanieczyszczen spowodowanych niedostateczng regulacjqg gospodarki wodno-$ciekowej oraz
degradacjq zieleni. Uchwalenie planu miejscowego jest szansg dla omawianego obszaru na
zachowanie zieleni oraz tadu przestrzennego. Plan szczegotowo okresla zasady ochrony Srodowiska
oraz parametry dla nowej i remontowanej zabudowy co w duzym stopniu utatwi prawidtowe
funkcjonowanie $rodowiska w wyzej wymienionym zakresie.

Brak regulacji w zakresie prawa miejscowego na przedmiotowym terenie moze spowodowac
w szczegdlnosci nastepujgce zmiany w Srodowisku:

-zwiekszenie powierzchni utwardzonych, a tym samym zmniejszenie infiltracji oraz zmiane innych
wiasciwosci fizycznych i chemicznych gleb

- pojawianie sie chaotycznej zabudowy w terenach otwartych

- degradacja obszardw objetych ochrong, zanik korytarzy ekologicznych

- zwigkszenie ilosci odpadow gospodarczych i Sciekow bytowych a takze mozliwe pogorszenie jakosci
powietrza przez brak regulacji w zakresie stosowania indywidualnych zrodet ciepfa.

W przypadku braku realizacji planu moze si¢ okaza¢, ze omawiany obszar pozostanie w
stanie nie zmienionym. By¢ moze nie pojawi sie w najblizszej przysztosci konieczno$¢ ekspansji nowe;
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zabudowy na tereny do tej pory niezagospodarowane. Jednak jest to wizja mato prawdopodobna.
Parametry Srodowiska bez planu miejscowego mogaq sie pogarszac, a z drugiej strony nie wystapiag tez
pozytywne skutki dla srodowiska. W stosunku do stanu zaproponowanego w planie, ilos¢ zwigzkow
emitowanych do powietrza atmosferycznego (spowodowana zwigkszonym ruchem i niskg emisjg) moze
sie zwiekszyC. Nalezy tez wzig¢ pod uwage, iz stan po realizacji planu nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, nawet przy maksymalnym mozliwym poziomie
zagospodarowania.

Wariant zakfadajacy brak realizacji ustalen planu nie powinien by¢ brany pod uwage, gdyz
0znhacza on rezygnacje z rozwoju tej miejscowosci. Decyzja o kierunkach rozwoju tych terenéw zostata
podjeta na poziomie Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynow.
Uchwalenie planu umozliwi kontrolowanie procesow inwestycyjnych i ksztattowanie nowej zabudowy
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

6.2. Gtéwne zmiany w zagospodarowaniu terenu i stanu Srodowiska ludzi, ktére moga nastapic¢
w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu

Na obszarze objetym projektem planu dominujg lasy i tereny otwarte. W centralnej czesci
projektu planu zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa i ustugi. Tereny do tej pory niezabudowane
po realizacji ustalen zapiséw projektu planu miejscowego zmienig sie¢ w sposdb znaczacy. Przyjmujac,
Ze realizacja projektu planu nastgpi w maksymalny mozliwy sposob przeksztatceniom ulegnie obszar,
ktory obecnie jest niezagospodarowany.

Projekt planu przewiduje zachowanie laséw oraz innych terendw zielonych (tgk, pol uprawnych
i in.) w calym obszarze projektu planu poza strefg urbanistyczng WOCHK. Catkowite zmiany
zagospodarowania oraz funkcji terenow bedg zachodzi¢ gtéwnie w pdtnocno-wschodniej czesci strefy
urbanistycznej WOCHK, gdzie plan wprowadza na miejsce otwartych terenow tak i pél zabudowe
mieszkaniowg i ustugi. W pozostatym obszarze ustalenia planu majg charakter porzadkowy
i w wigkszosci zachowujg aktualne zagospodarowania z mozliwoscig rozwoju istniejacych funkcii.
Najwieksze zmiany mogq zachodzi¢ w obszarach: 5MN, 1MNE-8MNE, 11MNE-12MNE, 14MNE-
20MNE, 23MNE, 24MNE, 26MNE, 27MNE, 1U-3U, ora 1KDP, gdzie zmienia sie przeznaczenie z
terendw pol uprawnych i fak z zadrzewieniami na tereny mieszkaniowe i ustugowe. W wymienionych
wyzej obszarach projekt planu zaktada zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w
obszarach mieszkaniowych MN na poziomie 40% oraz w obszarach zabudowy mieszkaniowe;
ekstensywnej 60%. W terenach ustugowych U przewiduje sie minimalng powierzchnig biologicznie
czynng na poziomie 30%, natomiast w obszarze UP -25%. Do$¢ istotng zmiang zostang réwniez objete
obszary funkcjonalne, w ktorych znalazly sie dziatki leSne przewidziane do zmiany przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Cze$¢ z tych dziatek uzyskata juz zgody na zmiane przeznaczenia w
innej oraz w przedmiotowej procedurze planistycznej decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego
nr 30/2020 z dnia 15 czerwca 2020 r. i decyzjia Ministra Klimatu i Srodowiska nr DL-
NL.4130.109.2020.MP z dnia 15 stycznia 2021r. Lokalizacja dziatek objetych zmiang przeznaczenia
przedstawia rys.8 Dziatki lesne o tgcznej powierzchni okoto 5,48ha wnioskowane do zmiany
przeznaczenia przeznacza sie na nastepujace funkcje:
tereny infrastruktury technicznej, kanalizacja (K) - 0,02ha
tereny drég publicznych dojazdowych (KDD) -1,26ha
tereny drég publicznych lokalnych (KDL) - 0,18ha
tereny drég publicznych zbiorczych (KDZ) - 0,76ha
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 0,66ha
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN/U) -0,26ha
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MNE)- 2,08ha
tereny ustug publicznych (UP)- 0,26ha
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Pomimo tego, ze zagospodarowanie terenu po realizacji ustalen projektu planu w niektorych
obszarach zmieni sie w sposob radykalny, to nalezy zauwazy¢, ze przeksztatcenia te bedg miaty
rowniez charakter pozytywny. Przede wszystkim projekt planu ma na celu poprawe jakoSci oraz estetyki
przestrzeni miejscowosci Pogorzel objetej projektem planu, a tym samym poprawe jakosci $rodowiska
oraz zycia mieszkancow. Wprowadzajac zapisy dotyczace ochrony srodowiska oraz regulacji w
zakresie infrastruktury technicznej niewatpliwie w duzym stopniu moze poprawi¢ si¢ jakos¢ srodowiska
na przedmiotowym terenie. Projekt planu wprowadza zapisy w zakresie gospodarki wodno-sciekowej
oraz reguluje wszystkie aspekty zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym majace na celu
poprawe jakosci zycia oraz $rodowiska. W wiekszosci obszaréw funkcjonalnych wprowadza sie
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 25 do 90%. Plan porzadkuje
przestrzen, wprowadza wyrazne ograniczenia i umozliwia zachowania w jak najwigkszym stopniu fadu
przestrzennego.

Nalezy zauwazyc, ze projekt planu przewiduje gtéwnie rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego
i nieucigzliwych ustug, ktére nie stanowig zbyt duzej ucigzliwosci dla srodowiska. W projekcie planu
obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére mogg powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jako$ci Srodowiska (norm okreslonych w przepisach prawa) poza dziatkg
budowlana, na ktdrej sg zlokalizowane; w szczegolnosci zakazuje sie lokalizowania: stacji paliw,
warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni samochodowych na catym obszarze planu
z wyjatkiem obszaréw 3U oraz U(P).

Istotnym jest réwniez fakt, ze pomimo tego, ze projekt planu umozliwia powstanie tego typu
obiektow, to nie ma gwarancji, ze takie obiekty powstang. Kazda dziatalnos¢ czlowieka jest zwigzana z
ingerencjg w $rodowisko naturalne. Zaostrzenie norm ochrony $rodowiska w celu zminimalizowania
negatywnego wptywu na srodowisko przyczynia sie do zmian w technologii i naktada na wykonawcow
co raz to wieksze wymagania, ktore zmierzajg do ograniczenia negatywnego wptywu dziatalno$ci
cztowieka na Srodowisko. Ewentualne obiekty, kidre mogg powsta¢ w wyniku uchwalenia planu beda z
pewnoscig obiektami planowanymi z zastosowaniem nowoczesnych proekologicznych rozwigzan
technicznych, odpowiadajacych wspotczesnym standardom i normom, zapewniajagcym maksymainie
ograniczenie negatywnych oddziatywan na $rodowisko, do przyjetych pozioméw dopuszczalnych, stad
nie ma przeciwwskazan do podjecia planowanych zamierzen.

W fazie prac budowlanych, oddziatywanie na ludzi nie bedzie znaczace, dotyczy¢ bedzie
mieszkancdw sasiadujgcych bezposrednio z dziatkq inwestora. Budowa stacji kontroli pojazdow,
warsztatu samochodowego, czy budowa myjni samochodowej wigze sie z czesciowym zajeciem terenu
dziatki i wykonaniem pewnego zakresu niezbednych rob6t konstrukcyjno- budowlanych. Wykonywane
roboty wigza¢ sie bedg z konieczno$cig naruszenia naturalnego charakteru terenu. Planowana
inwestycja wigzac sie bedzie z pewnym zakresem rob6t ziemnych, zwigzanych: z odwiezieniem gruntu
nienadajacego sie do wbudowania i z dowiezieniem gruntéw. Obszary, w ktdrych dopuszcza sie
lokalizacje stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdow i myjni samochodowych
znajdujq sie w otoczeniu terenéw zurbanizowanych. Realizacja przedsiewziecia, na skutek wzajemnego
oddziatywania czynnikéw zaistniatych w fazie prac i eksploatacji, moze w niewielkim stopniu
doprowadzi¢: do skazenia komponentow abiotycznych, okresowego obnizenia poziomu wod
gruntowych, obnizenia liczebnosci i zageszczenia komponentéw biotycznych, zaktdci¢ i pogorszy¢
warunki bytowania wszystkich, a szczegdlnie zubozatych ekosystemow zwigzanych z gospodarkg
rolng cziowieka, ktore posiadajg stabe zdolno$ci samoregulacji. Oddziatywanie planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko bedzie wynika¢ z oddziatywan: bezpo$rednich, po$rednich, wtdrnych,
skumulowanych, kréotko-, Srednio- i dtugoterminowych, statych i chwilowych.

Prawo miejscowe na przedmiotowym terenie umozliwi kontrole zagospodarowania i
zapobiegnie niekorzystnemu przeksztatcaniu terenu, jakie moze nastgpi¢ w wyniku wydawania decyzji o
warunkach zabudowy dla pojedynczych inwestycji w pdtnocnym i zachodnim obszarze planu. Plan
ochroni istniejacy tad przestrzenny, a takze tam gdzie to konieczne, uksztattuje nowe zasady
zagospodarowania terenow. Ustalenia planu rozwigza problemy zwigzane z uktadem komunikacyjnym i
infrastrukturg ~ techniczng. ~ Wydzielone  obszary  funkcjonalno-przestrzenne  zapobiegng
niekontrolowanemu zagospodarowywaniu dziatek.
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Ponizej przedstawiono zestawienie zmian w zagospodarowaniu jakie zajdg w poszczegdinych
jednostkach funkcjonalno-przestrzennych. Uktad przestrzenny poszczegélnych zmian przedstawiono na
rysunku prognozy, ktory stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego opracowania.

Tab. 2 Zestawienie najwazniejszych zmian wzgledem stanu istniejgcego w poszczegdlnych obszarach funkcjonalnych planu

Jednostka Obecne zagospodarowanie Projektowane zmiany Skala zmian
przestrzenna
IMN Tereny zabudowy mieszkaniowej Kontynuacja obecnego brak zmian
jednorodzinnej zagospodarowania
OMN Tereny zabudowy mieszkaniowe; Kontynuacja obecnego brak zmian
jednorodzinnej zagospodarowania
3N Tereny zabudowy mieszkaniowe; Kontynuacja obecnego brak zmian
jednorodzinnej zagospodarowania
Tereny zabudowy mieszkaniowej Kontynuacja obecnego zmiany mato znaczace
4MN jednorodzinnej i ustug oraz tereny zagospodarowania, potencjaine
otwarte tereny inwestycyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowe; Kontynuacja obecnego Zmiany czesciowe
jednorodzinnej oraz tereny otwarte zagospodarowania, grunty
5MN wnioskowane do zmiany
przeznaczenia, potencjalne
tereny inwestycyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowe; Kontynuacja obecnego Zmiany czesciowe
6MN jednorodzinnej i ustug oraz tereny zagospodarowania, potencjalne
otwarte tereny inwestycyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowej Kontynuacja obecnego zmiany czesciowe
7MN jednorodzinnej, tereny zadrzewione i zagospodarowania, potencjaine
zakrzewione tereny inwestycyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowej Kontynuacja obecnego zmiany czesciowe
8MN jednorodzinnej i ustug oraz tereny zagospodarowania, potencjaine
otwarte tereny inwestycyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowe; Kontynuacja obecnego zmiany czesciowe
9MN jednorodzinnej i ustug oraz tereny zagospodarowania, potencjalne
otwarte tereny inwestycyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowej Kontynuacja obecnego zmiany czesciowe
jednorodzinnej i ustug oraz tereny zagospodarowania, potencjaine
10MN otwarte tereny inwestycyjne, grunty
whioskowane do zmiany
przeznaczenia
11MN Tereny zabudowy mieszkaniowe; Kontynuacja obecnego brak zmian
jednorodzinnej zagospodarowania
12MN Tereny zabudowy mieszkaniowej Kontynuacja obecnego brak zmian
jednorodzinnej zagospodarowania
Tereny zabudowy mieszkaniowej Kontynuacja obecnego zmiany mato znaczace
13MN jednorodzinnej zagospodarowania, potencjalne
tereny inwestycyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowe; Zabudowa mieszkaniowa zmiany mato znaczace
14MN jednorodzinnej jednorodzinna, potencjalne
tereny inwestycyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowej Kontynuacja obecnego zmiany mato znaczace
15MN jednorodzinnej zagospodarowania, potencjalne
tereny inwestycyjne
16MN Tereny zabudowy mieszkaniowe; Kontynuacja obecnego zmiany czesciowe

jednorodzinnej, tereny otwarte

zagospodarowania, potencjalne
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tereny inwestycyjne

Tereny otwarte Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
1MNE . . p
jednorodzinna ekstensywna funkgii
Tereny otwarte Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
2MNE . . p
jednorodzinna ekstensywna funkgji
Tereny otwarte, pojedyncza zabudowa Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
3MNE . . . . p
jednorodzinna jednorodzinna ekstensywna funkgji
Tereny otwarte Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
4AMNE . . p
jednorodzinna ekstensywna funkcji
Tereny otwarte, grunty zadrzewione i Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
SMNE zakrzewione, pojedyncza zabudowa jednorodzinna ekstensywna funkcji
jednorodzinna
Tereny otwarte, pojedyncza zabudowa Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
6MNE . . . . p
jednorodzinna jednorodzinna ekstensywna funkji
Tereny otwarte, pojedyncza zabudowa | Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
TMNE . . . . p
jednorodzinna jednorodzinna ekstensywna funkcii
Tereny otwarte Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
8MNE . . p
jednorodzinna ekstensywna funkcii
Tereny zabudowy mieszkaniowe; Kontynuacja obecnego Zmiany czesciowe
9MNE jednorodzinnej oraz tereny otwarte zagospodarowania, potencjalne
tereny inwestycyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowej Kontynuacja obecnego zmiany czesciowe
10MNE jednorodzinnej zagospodarowania, potencjaine
tereny inwestycyjne
Tereny otwarte Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
11MNE jednorodzinna ekstensywna, funkgji
potencjalne tereny inwestycyjne
Tereny otwarte Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
12MNE . . .
jednorodzinna ekstensywna funkcji
Tereny otwarte, zabudowa Kontynuacja obecnego Zmiany znaczne
13MNE mieszkaniowa jednorodzinna zagospodarowania, potencjaine
tereny inwestycyjne
Tereny otwarte, zabudowa Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
14MNE mieszkaniowa jednorodzinna i jednorodzinna, potencjalne funkcii
przemystowo-ustugowa tereny inwestycyjne
Tereny otwarte, zabudowa Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
15MNE : L . . . p
mieszkaniowa jednorodzinna jednorodzinna ekstensywna funkcji
Tereny otwarte, pojedyncza zabudowa Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
16MNE . Co . . . p
mieszkaniowa jednorodzinna jednorodzinna ekstensywna funkcji
Tereny otwarte, grunty zadrzewione i Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
17MNE . . . p
zakrzewione jednorodzinna ekstensywna funkcii
Tereny otwarte, lasy, grunty Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
zadrzewione i zakrzewione, pojedyncza | jednorodzinna ekstensywna funkcii
18MNE . o . ) .
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | grunty wnioskowane do zmiany
przeznaczenia
Tereny laséw, grunty zadrzewione i Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
zakrzewione jednorodzinna ekstensywna funkcii
19MNE . :
grunty wnioskowane do zmiany
przeznaczenia
Tereny otwarte, lasy, grunty Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
20MNE zadrzewione i zakrzewione, pojedyncza | jednorodzinna ekstensywna funkaji

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

grunty wnioskowane do zmiany
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przeznaczenia

Tereny otwarte oraz zabudowa

Zabudowa mieszkaniowa

zmiany czesciowe

21MNE mieszkaniowa jednorodzinna jednorodzinna ekstensywna,
potencjalne tereny inwestycyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowe; Kontynuacja obecnego zmiany mato znaczace
22MNE jednorodzinnej oraz tereny otwarte zagospodarowania, potencjalne
tereny inwestycyjne
Tereny zadrzewione i zakrzewione, oraz | Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
lesne jednorodzinna ekstensywna funkcji
23MNE . :
grunty wnioskowane do zmiany
przeznaczenia
Tereny otwarte, lasy, grunty Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
zadrzewione i zakrzewione jednorodzinna ekstensywna funkcji
24MNE . )
grunty wnioskowane do zmiany
przeznaczenia
Tereny zabudowy mieszkaniowej Zabudowa mieszkaniowa zmiany czesciowe
jednorodzinnej, tereny otwarte, grunty jednorodzinna ekstensywna
25MNE . . . )
zadrzewione i zakrzewione grunty wnioskowane do zmiany
przeznaczenia
Tereny otwarte, grunty zadrzewione i Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
zakrzewione, oraz le$ne jednorodzinna ekstensywna, funkcji
26MNE ) ,
grunty wnioskowane do zmiany
przeznaczenia
Tereny otwarte, grunty zadrzewione i Zabudowa mieszkaniowa catkowita zmiana
zakrzewione, oraz le$ne jednorodzinna ekstensywna, funkgji
27TMNE . )
grunty wnioskowane do zmiany
przeznaczenia
Tereny zabudowy mieszkaniowej Kontynuacja obecnego brak zmian
28MNE . oo )
jednorodzinnej zagospodarowania
IMN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej Kontynuacja obecnego brak zmian
jednorodzinnej i ustug zagospodarowania
IMN/U Tereny zabudowy mieszkaniowe; Kontynuacja obecnego brak zmian
jednorodzinnej i ustug zagospodarowania
Tereny zabudowy mieszkaniowe; Kontynuacja obecnego zmiany mato znaczace
3MN/U jednorodzinnej i ustug zagospodarowania, potencjaine
tereny inwestycyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowej Kontynuacja obecnego zmiany czesciowe
4MN/U jednorodzinnej oraz tereny otwarte zagospodarowania, potencjalne
tereny inwestycyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowe; Kontynuacja obecnego zmiany czesciowe
jednorodzinnej oraz tereny laséw zagospodarowania, grunty
SMN/U whnioskowane do zmiany
przeznaczenia, potencjalne
tereny inwestycyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowe; Kontynuacja obecnego zmiany czesciowe
jednorodzinnej i ustug, tereny laséw zagospodarowania, grunty
6MN/U oraz grunty zadrzewione i zakrzewione | wnioskowane do zmiany
przeznaczenia, potencjalne
tereny inwestycyjne
Tereny zabudowy mieszkaniowej Kontynuacja obecnego zmiany czesciowe
7TMN/U jednorodzinnej, tereny otwarte, grunty zagospodarowania, potencjalne
zadrzewione i zakrzewione tereny inwestycyjne
8MN/U Tereny ustugowo-mieszkaniowe Kontynuacja obecnego brak zmian
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zagospodarowania

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Kontynuacja obecnego

zmiany czesciowe

9MN/U jednorodzinnej, tereny otwarte zagospodarowania, potencjaine
tereny inwestycyjne
U Tereny otwarte Tereny ustug catkowita zmiana
funkgji
2U Tereny otwarte Tereny ustug catkowita zmiana
funkgii
3U Tereny otwarte, grunty zadrzewione i Tereny ustug catkowita zmiana
zakrzewione funkcji
1U(P) Tereny przemystowo-ustugowe Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania
2U(P) Tereny przemystowe i przemystowo- Kontynuacja obecnego brak zmian
ustugowe zagospodarowania
Tereny przemystowo-ustugowe, tereny | Kontynuacja obecnego zmiany mato znaczace
3U(P) otwarte zagospodarowania, potencjalne
tereny inwestycyjne
4U(P) Tereny przemystowo-ustugowe Kontynuacja obecnego zmiany mato znaczace
zagospodarowania
Tereny ustug o$wiaty szkota Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania z
1UP AP .
mozliwoscig przeksztatcenia na
innego rodzaju ustugi
Trawiaste boisko sportowe Ustugi sportu i rekreacii. zmiany mato znaczace
Kontynuacja obecnego
1US . .
zagospodarowania, urzadzenie
terenu
1K Tereny infrastruktury technicznej Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania
1KP/WR Tereny otwarte, rowy melioracyjne Tereny ciggoéw pieszych i zmiany mato znaczace
rowdw melioracyjnych
JKPIWR Tereny otwarte, rowy melioracyjne Tereny ciggoéw pieszych i zmiany mato znaczace
rowdw melioracyjnych
3KPIWR Tereny otwarte, rowy melioracyjne Tereny ciggow pieszych i zmiany mato znaczace
rowéw melioracyjnych
Tereny otwarte Tereny parkingéw catkowita zmiana
1KDP p
funkcji
1ZP Tereny otwarte Teren zielni urzadzonej zmiany mato znaczace
27P Tereny otwarte Teren zielni urzadzonej zmiany mato znaczace
1ZN Tereny otwarte Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania
2ZN Tereny otwarte Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania
3ZN Roslinnos¢ trawiasta i zielna Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania
47N Tereny otwarte Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania
5ZN Tereny otwarte Kontynuacja obecnego brak zmian

zagospodarowania
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6ZN

Tereny otwarte

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

7ZN

Tereny otwarte

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

8ZN

Tereny otwarte

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

9ZN

Tereny otwarte

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

10ZN

Tereny otwarte

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

112N

Tereny otwarte

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

122N

Tereny otwarte

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

132N

Tereny otwarte

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

14ZN

Tereny otwarte

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

15ZN

Zadrzewienia i zakrzewienia, zielen

naturalna

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

1ZL

Tereny lasow

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

271

Tereny lasow

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

3ZL

Tereny lasow

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

471

Tereny lasow

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

5ZL

Tereny lasow

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

6ZL

Tereny laséw z polang

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania, na polanie
srodlesnej  wzdiuz  Sciezki
pieszo- rowerowe;
przebiegajacej w liniach
rozgraniczajacych innych
terendw, dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen z zakresu
rekreacji i wypoczynku (bez
lokalizowania zabudowy)

brak zmian

771

Tereny lasow

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania, $ciezka
pieszo-rowerowa

brak zmian

8ZL

Tereny lasow

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

9ZL

Tereny lasow

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian

10ZL

Tereny lasow

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak zmian
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Tereny laséw Kontynuacja obecnego brak zmian
11ZL zagospodarowania

1271, Tereny laséw Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

1371 Tereny laséw Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

1471 Tereny laséw Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

1571 Tereny laséw Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

167L. Tereny laséw Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

1771 Tereny laséw Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

1871 Tereny lasow Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

197L. Tereny laséw Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

2071 Tereny laséw Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

2171 Tereny lasow Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

WS Struga Pogorzelska Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

2WS Struga Pogorzelska Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

3WS Struga Pogorzelska Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

AWS Struga Pogorzelska Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

5WS Struga Pogorzelska Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania

6 WS Struga Pogorzelska Kontynuacja obecnego brak zmian
zagospodarowania
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI POGORZEL- CZESC B, GMINA CELESTYNOW

PROJEKT
SKALA 1:1000
Zolgeznik Nr 1 do U

[ granica opracowania
tereny do odlesien

EGENDA

Rys. 8 Dziatki objete zmiang przeznaczenia gruntow leSnych na cele nielesne na tle ustalen projektu planu.
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6.3. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu mpzp z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
elementami srodowiska i oddzialywaniami na te elementy

Zidentyfikowane oddziatywania na $rodowisko mogg mie¢ charakter bezposredni (pierwotny)
lub posredni (wtorny). Pierwszy typ oddziatywan bedzie bezposrednio zwigzany z realizowanymi
inwestycjami, wystapi najprawdopodobniej w tym samym miejscu i czasie i obejmie zmiany wywotane
budowg oraz eksploatacjg obiektéw. Najintensywniej oddziatywania te bedg zachodzi¢ w obszarach
oznaczonych w tabeli nr 2 ciemnym pomaranczowym kolorem oraz opisane w poprzednim rozdziale,
gdzie obecnie dominujg pola uprawne, tgki i inne tereny otwarte.

Za przewidywane oddziatywanie bezpo$rednie uznano zniszczenie pokrywy glebowo-
roslinnej na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe. Z kolei oddziatywania drugiego typu —
posrednie — obejma te zmiany w Srodowisku, ktére moga wystapi¢ w wyniku juz zrealizowanej inwestycii
lub dodatkowych przedsiewzie¢ z nig zwigzanych (tj. w p6zniejszym okresie, niekiedy w innym miejscu).
Za oddziatywanie posrednie (wtdérne) uznano naruszenie stabilnosci niewielkich ekosystemow
zwigzanych z terenami tak, pdl uprawnych i zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
pozostajacych w silnym zwigzku z terenami zabudowy roznego typu, bedace skutkiem emisji gazéw
i innych substancji szkodliwych w wyniku ogrzewania budynkow oraz eksploatacji pojazdow. Skutkiem
posrednim realizacji projektowanego w planie zainwestowania bedzie réwniez wzrost ilosci
wytwarzanych odpadéw komunalnych. Przewiduje sie réwniez wzrost sptywu powierzchniowego wod
opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni.

Ze wzgledu na czas, w jakim bedg wystepowac, oddziatywania na srodowisko podzielono na
cztery grupy: oddziatywania chwilowe, state, krétkoterminowe i dtugoterminowe. Pierwsza grupa
obejmuje m.in. emisje hatasu oraz zanieczyszczen pytowo-gazowych bedacych skutkiem prac
budowlanych jedynie w fazie realizacji zainwestowania. Jako oddziatywanie state traktowa¢ nalezy
ubytek powierzchni biologicznie czynnej zajetej pod zabudowe, uszczelnienie powierzchni oraz zmiany
krajobrazu. Krotkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, majg
miejsce w trakcie realizacji inwestycji, mimo iz na ogdt sq gwattowne i nie prowadzg do dtugofalowych
skutkébw w krajobrazie i stanie $rodowiska. Obejmujg one degradacje pokrywy roslinnej w okresie
realizacji inwestycji budowlanych, emisje hatasu i zanieczyszczen towarzyszace pracom budowlanym
przy realizacji nowej zabudowy oraz drdg.

Z kolei istnienie oddziatywan dtugoterminowych ujawnia sie na ogdt po zakonczeniu
inwestycji i zwigzane jest przede wszystkim z eksploatacjq i funkcjonowaniem obiektow budowlanych,
komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wigkszo$¢ z oddziatywan dtugoterminowych pokrywa sig¢ z
oddziatywaniami po$rednimi, obejmujac: wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych, wzrost
sptywu powierzchniowego wdd opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni, wzrost emisji gazéw
i innych substanciji szkodliwych w wyniku rozwoju terendw zurbanizowanych i wzrostu natezenia ruchu
samochodowego. Na terenach zabudowanych infiltracja znacznie zmaleje i moze lokalnie zwiekszy¢ sie
temperatura powietrza.

Tereny zainwestowane sg szczeg6lnie narazone na wystepowanie tzw. oddziatywan
skumulowanych. Koncentracja obiektéw o roéznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa, ustugi o
roznym charakterze, tereny komunikacji) oraz intensyfikacja zainwestowania, na w/w terenach moze
doprowadzi¢ do kumulacji zagrozehn roznego rodzaju, tj.. zanieczyszczen pochodzacych z nie
oczyszczonych $ciekow komunalnych, niskiej emisji pytow i gazéw do atmosfery, odpadow
komunalnych, ucigzliwo$ci zwigzanych ze wzrostem natgzenia hatasu.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ negatywnych znaczacych oddziatywan na
srodowisko. W przypadku emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu wystapig jedynie oddziatywania
miejscowe i bezposrednie. Pomimo, iz mogg one wystepowac stale, nie wystapi kumulacja
zanieczyszczen w $rodowisku dzieki szybkiemu rozpraszaniu sie emitowanych zanieczyszczen w
powietrzu. Emisja hatasu polega na emisji energii, ktorej oddziatywanie jest miejscowe i nie wywotuje
negatywnych skutkéw dla Srodowiska. W przypadku $ciekdéw sanitarnych oraz opadowych wystepuje
oddziatywanie posrednie. Docelowo, bezpo$rednio odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej nie
beda powodowac zanieczyszczenia wdd gruntowych i ziemi. Zajecie powierzchni ziemi bedzie miato
charakter staty i bedzie to oddziatywanie bezposrednie. Znaczace oddziatywanie inwestycji w przypadku
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odpadow bedzie miato charakter posredni, diugoterminowy i chwilowy. Szczegétowa prognoza
oddziatywania tego typu inwestycji na $rodowisko powinna zosta¢ wykonana w przypadku faktycznej ich
realizacji.

Oddziatywania jakie wystapig w wyniku realizacji projektu planu szczegdtowo przedstawiono
ponize;.

6.3.1. Oddziatywanie na Srodowisko i zdrowie ludzi

Komfortowe warunki Zycia mieszkancow w duzej mierze zalezg od elementow
srodowiskowych takich, jak ro$linnos¢ naturalna i urzadzona, dostepno$¢ terendw rekreacyjnych oraz
warunki klimatu lokalnego. Struktura przestrzenna Pogorzeli stwarza korzystne warunki bioklimatyczne.
Zabudowa mieszkaniowa, miejscami w duzym rozproszeniu, zlokalizowana jest w otoczeniu lasow
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, a brak zaktadéw przemystowych wptywa na komfort zycia
mieszkancow.

W  granicach projektu planu przewiduje sie lokalizacje przede wszystkim terenow
charakteryzujgcych sie stosunkowo matg ucigzliwoscig dla srodowiska - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, tereny ustug, tereny ustug i produkcji, tereny ustug publicznych,
tereny zieleni urzadzonej, tereny lesne, czy tereny zieleni naturalne;.

Projekt planu ustala zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zakaz lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Plan wprowadza réwniez zakaz
lokalizowania obiektow i urzadzen, ktore mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakoSci srodowiska (norm okreslonych w przepisach prawa) poza dziatkg budowlang, na ktorej sg
Zlokalizowane; w szczegdlno$ci zakazuje sie lokalizowania: stacji paliw na catym obszarze planu,
warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdow i myjni samochodowych na obszarze catego planu
z wyjatkiem terendéw 3U oraz U(P). Problem ten zostat omowiony w poprzednim rozdziale.

Zapisy projektu planu chronig zdrowie ludzi poprzez wprowadzenie zapisdbw odnosnie ochrony
przeciwhatasowe;.

Pod pojeciem ,oddziatywania na ludzi” nalezy rozumie¢ przede wszystkim: oddziatywanie na
warunki zamieszkania, w tym na budynki mieszkalne oraz na tereny mieszkaniowe, oddziatywanie na
warunki wypoczynku i rekreacji oraz na warunki pracy. Oddziatywania na ludzi, zaréwno negatywne, jak
i pozytywne mie¢ bedg charakter posredni, diugoterminowy, staty. Na warunki zycia ludnosci wptyw
wywiera m.in. ogdiny stan srodowiska danego terenu, na ktory skfada sie stan poszczegdlnych jego
komponentéw. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty Srodowiska zostat
omoéwiony ponizej. Nie przewiduje sie, by warunki zycia ludno$ci na analizowanym terenie w sposéb
znaczacy ulegly pogorszeniu w stosunku do sytuacji obecnej, a wrecz przeciwnie wystepujg przestanki,
ktdre wptyng na poprawe jakoSci zycia, tj. rozwoj infrastruktury technicznej oraz drogowe;j.

e klimat akustyczny

W obszarze projekiu planu zabudowa mieszkaniowa oraz mieszkaniowo - ustugowa istnieje
obecnie i bedzie realizowana réwniez w wyniku jego ustalen, ale w wiekszym zakresie niz dotychczas.
Tam, gdzie zabudowa juz istnieje, realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata znaczacego
wptywu lub bedzie to wptyw pozytywny ze wzgledu na doprowadzenie niezbednej infrastruktury, rozwoj
komunikacji oraz zachowanie tadu przestrzennego. Ustalenia projektu planu zachowujg istniejace ulice
oraz wprowadzajg nowe drogi lokalne oraz dojazdowe. Projekt planu wprowadza ustalenia majgce
wptyw na ograniczenie hatasu zwigzanego z komunikacjg, m. in. Ustala realizacje nowej zabudowy
Zlokalizowanej od strony drég 1 KDD, 2 KDD (po$rednio od strony linii kolejowej) w sposéb
uwzgledniajacy rzeczywisty poziom hatasu lub potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i
drganiami zwigzane z istniejacg linig kolejowa, poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych zapewniajacych wifasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach okreslone w
przepisach odrebnych, a w szczegolnosci przegrod zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci, w
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budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi. W projekcie planu ustala
sie wprowadzenie szpaleréw drzew, w celu ochrony przed hatasem na terenie 1 US, 15 MN, , 5 MN i 5
MN/U, zgodnie z rysunkiem planu.

Zwigkszony poziom hatasu moze by¢ zwigzany z fazg budowy nowych obiektow na terenach
zabudowy mieszkaniowej oraz drég, spowodowany pracq ciezkiego sprzetu i transportem materiatow
budowlanych. Oddziatywanie to jednak bedzie krotkotrwate.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu klimat akustyczny ulegnie nieznacznemu
pogorszeniu (rowniez w obszarach chronionych) ze wzgledu na zwiekszong ilos¢ drog oraz liczbe
mieszkaicow na omawianym terenie, jednak nie powinny zosta¢ przekroczone dopuszczalne normy.
W niektérych miejscach (utwardzenie drdg gruntowych) moze ulec poprawie ze wzgledu na szereg
rozwigzan poprawiajacych jakos¢ zycia w poblizu drég.

e zanieczyszczenie powietrza

Zanieczyszczenie powietrza w obszarze objetym projektem planu moze by¢ zwigzane przede
wszystkim z niskg emisjg (gtdwnie w okresie grzewczym), ale réwniez z drobnymi zaktadami
ustugowymi a takze z komunikacjg kotowa. W zwigzku z mozliwo$cig wprowadzenia nowej zabudowy
oraz zwiekszeniem liczby ludnosci, jako$¢ powietrza na omawianym obszarze moze ulec nieznacznemu
pogorszeniu. Nie spowoduje to jednak znaczacego pogorszenia warunkdéw Zzycia mieszkancow
Pogorzeli, oraz nie bedzie oddziatywato na wartoSciowe obszary przyrodnicze, potozone
w Mazowieckim Parku Krajobrazowym oraz w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczaniem powietrza zapisy projektu planu zawierajg szereg
ustalen majacych na celu ograniczenie ich wprowadzania do atmosfery m.in. poprzez zachowanie
terenéw lednych oraz innych terendw otwartych czy wprowadzenie terenow zieleni. Projekt planu w
istotny sposob ogranicza niskg emisje poprzez ustalenie docelowo zaopatrzenie w ciepto zabudowy na
obszarze planu z sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Dopuszcza sie
zaopatrzenie w ciepto zabudowy z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, aerotermalng lub geotermalng oraz urzadzen kogeneracji rozproszone;.

Pomimo wzrostu ilosci potencjalnych zrodet zanieczyszczen powietrza, jego jako$¢ nie
powinna ulec znaczacemu pogorszeniu.

e odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych

Istniejaca w obszarze planu sie¢ kanalizacyjna jest do$¢ dobrze wyksztatcona. W zwigzku z
planowang urbanizacjg obszaru, zostanie rozszerzony zasieg obstugi kanalizacji miejskich.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu, na przedmiotowym terenie bedg powstawaty Scieki
bytowe z gospodarstw domowych, scieki przemystowe z obiektow ustugowych oraz Scieki z terendw
drég, parkingdw i innych terenéw utwardzonych. llo$¢ wytwarzanych $ciekow, w stosunku do stanu
istniejgcego zwigkszy sie, jednak nie powinno nastgpi¢ przekroczenie dopuszczalnych norm. Projekt
planu w sposob szczegotowy reguluje odprowadzania $ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych.
Projekt planu ustala odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej - za posrednictwem kanalizacji podci$nieniowej do
oczyszczalni $ciekdw w Otwocku. Indywidualne rozwigzania w tym zakresie dopuszcza sie tylko do
czasu realizacji sieci. W projekcie planu zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych wod z terendw
utwardzonych wprost do ziemi. Mozliwa jest natomiast budowa indywidualnych zbiornikéw retencyjnych.

W zwigzku z powyzszym gospodarka Sciekowa po realizacji ustalen projektu planu nie ulegnie
pogorszeniu, ani tez nie wptynie negatywnie na srodowisko przyrodnicze (w tym na Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu i Mazowiecki Park Krajobrazowy) oraz zdrowie ludzi.

e wytwarzanie odpaddéw
W wyniku realizacji planu nie przewiduje si¢ powstania zadnych obiektow, z ktdrymi wigzatoby
sie wytwarzanie odpadéw o rodzajach lub w ilosciach odbiegajacych od typowych odpadow
komunalnych. Z realizacjg nowego zagospodarowania bedzie, co prawda, zwigzane zwiekszenie
produkcji odpaddw. Nie przewiduje sie duzego wzrostu ilosci odpadéw na terenach, ktdre obecnie sg
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juz zagospodarowane. Niewatpliwie jednak pewien wzrost ilos¢ produkcji odpadoéw na tych terenach
rowniez wystapi. Niemniej gtdwny wzrost ich ilosci bedzie przede wszystkim dotyczyt terenow, ktore
obecnie nie sg zagospodarowane.

Ustalenia projektu planu prawidtowo regulujg gospodarke odpadami, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie wystapi znaczacy negatywny wptyw na obszary chronione.

e emisja pol elektroenergetycznych

Na obszarze planu wystepuja linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia. Zakazuje sie lokalizowania
na obszarze projektu planu nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy czym nie dotyczy
to przytaczy do budynkdw od istniejacych nieskablowanych linii elektroenergetycznych. Projekt planu
dopuszcza wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych o mocy ponizej 100 kW na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu: odnawialnych zrédet energii i prawa
energetycznego, oraz dopuszcza dostarczanie energii elektrycznej z alternatywnych zrédet, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony
srodowiska i prawa energetycznego. W obszarze projektu planu mozliwa bedzie. W zakresie emisji pél
elektroenergetycznych nie wystapia nowe, znaczace oddziatywania zardwno na $rodowisko
przyrodnicze oraz zdrowie i zycie ludzi

e mozliwo$¢ wystgpienia powaznych awarii
Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
Ustalenia projektu planu nie niosg ze sobg zagrozenia powaznych awarii na terenach
objetych opracowaniem.

Nie przewiduje sie w wyniku realizacji ustalen planu istotnego negatywnego oddziatywania na
ludzi na analizowanym terenie i w jego sasiedztwie a takze na Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu i Mazowiecki Park Krajobrazowy.

6.3.2. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody oraz oddziatywanie na zachowanie powiazan
sieci i obszaréw chronionych

Przez obszar projektu planu przebiegajg granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Znajduje sie tu tez jedno drzewo bedace
pomnikiem przyrody oraz wystepujg chronione prawem ro$liny i zwierzeta. W projekcie planu nie
stwierdzono przedsiewzie¢ mogacych znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na przedmiot ochrony tych
obszardw.

W projekcie planu zakfada sie, zgodnie ze studium, zabudowe terendw pol uprawnych i tak,
ale zachowuje sie¢ w duzej czesci zielen istniejaca i wprowadza sie nowe tereny zieleni urzadzonej.
Wprowadzone ustalenia zwigzane z poprawg jakos$ci wod powierzchniowych i podziemnych w sposob
znaczacy moga poprawic jakos¢ sSrodowiska.

Posrednio realizacja planu moze wywota¢ pozytywne oddziatywanie w stosunku do wyzej
wymienionych obszaréw. Mozna do nich przede wszystkim zaliczy¢:

- ograniczenie zanieczyszczen wod powierzchniowych poprzez regulacje zasad odprowadzania
Sciekdw bytowych i deszczowych;

- zZmniejszenie zagrozenia lokalizacji dzikich wysypisk $mieci na terenach chronionych poprzez
regulacje zasad gospodarki odpadami

- zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej na poziomie od 25 do 70%

- projekt planu dopuszcza nowe zalesienia

- dopuszczenie zbiornikdw retencyjnych na terenach ZN

- ochrone cieku wodnego Struga Pogorzelska oraz rowéw melioracyjnych
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Oddziatywanie na formy ochrony przyrody oraz oddziatywanie na zachowanie powiazan sieci i
obszaréw chronionych, na utrzymanie petnionej przez obszar chronionego krajobrazu funkciji korytarzy
ekologicznych, na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybow bedzie mato znaczace w stosunku do
stanu istniejacego.

6.3.3. Oddziatywanie na szate rosling i Swiat zwierzecy w tym réznorodnos¢ biologiczng oraz
krajobraz

Projekt planu, w poréwnaniu do stanu obecnego nie przewiduje radykalnych zmian. Ustalenia
projektu planu sg w duzym stopniu zachowawcze. W potnocnej czesSci obszaru objetego strefg
urbanistyczng WOCHK zostanie wprowadzona zabudowa oraz powierzchnie utwardzone. Krajobraz
tych terenéw przy maksymalnym wykorzystaniu dopuszczonych projektem planu wskaznikéw zmieni
sie. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, ze pomimo tak duzych zmian plan réwniez nakazuje zachowanie
cennych skupisk zieleni oraz wprowadza minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, ktory na
wielu terenach bedzie ksztattowat sie na stosunkowo wysokim poziomie.

Zagospodarowanie proponowane w projekcie planu jest zgodne z ustaleniami studium,
ponadto plan porzadkuje teren i pozwala unikng¢ chaotycznej zabudowy w wyniku wydawanych
decyzjo o warunkach zabudowy.

Ustalenia projektu planu mogg wywrze¢ nieznacznie negatywny wptyw na biocenoze
analizowanego terenu, ktéra jak wspominano we wczesniejszych rozdziatach tego opracowania
znajduje sie w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu oraz Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.
Nie da sie jednak unikng¢ postepujacej urbanizacji i zaniecha¢ zabudowy terenéw niewykorzystanych
w tym rejonie.

W zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy zwigkszy sie ilos¢ powierzchni utwardzonych.
Projektowane zagospodarowanie wptynie na lokalne ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej
w wyniku wprowadzenia trwatych form zagospodarowania, a przez to ograniczona zostanie
powierzchnia dla wegetacji roslin i bytowania drobnych zwierzat.

Okresowym zagrozeniem dla drobnej fauny, ktére moze wystapi¢ jest hatas na wszystkich
terenach inwestycyjnych w czasie trwania budowy. Ustalenia projektu planu zachowujg w duzym
stopniu istniejacy zielen (lasy, zielen fak i pol uprawnych) oraz wprowadzajg nowe tereny funkcjonalne
ZP o przeznaczeniu stuzacym szeroko pojetej rekreacji. Lasy posiadajq wiele istotnych funkcj,
wptywajac na wymiane powietrza, stanowigc izolacje przed hatasem i zanieczyszczeniami a takze
stanowig schronienie dla ptakéw i drobnych zwierzat. Zagospodarowanie terendéw dotychczas
niewykorzystanych sprawi, ze zieleh na terenach ZP, stanie sie ogdlnodostepna dla mieszkancow i
uzytkownikow terendw, pozwalajgc im tym samym wykorzystac ich potencjat biotyczny. Na terenach
Zieleni urzadzonej wprowadza si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng. W wielu obszarach
zabudowy mieszkaniowej wskaznik PBC o wartosci 40% czy nawet 60% pozwoli na zachowanie
wartosciowej zieleni i ksztattowanie nowej. Istniejace szpalery drzew przewiduje sie do uzupetnienia
oraz w przypadku zaistnienia takiej potrzeby do wymiany.

W obszarze objetym projektem planu, tam gdzie powstanie nowa zabudowa, powierzchnia
biologicznie czynna ulegnie zmniejszeniu jednak w o0golnej powierzchni planu zostanie
zrekompensowana na innych terenach, na ktérych wskaznik PBC jest stosunkowo wysoki. Projekt planu
dopuszcza nowe zalesienia na terenach lasow i zadrzewien (ZL), ustala ochrone Strugi Pogorzelskiej i
rowdw melioracyjnych (KP/WR), a takze umozliwia realizacje zbiornikdw retencyjnych na terenach
zieleni naturalnej ZN.

Ustalenia planu okre$lajg zasady majace na celu ochrong krajobrazu. Projekt planu nakazuje
stosowa¢ materiat elewacyjny w kolorach pastelowych o niskiej intensywno$ci zabarwienia oraz biatym,
zakazuje stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych, za wyjgtkiem budynkow
ustugowych, dla ktorych dopuszcza sie stosowanie tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych na
maksymalnie 20% powierzchni danej elewacji, a dla budynkéw usytuowanych bezposrednio przy
granicy z sagsiednig dziatkg budowlana, przylegajacych do siebie, nakazuje sie stosowaé zblizong
kolorystyke tynku, jak budynku na dziatce sasiedniej. Projekt zakazuje stosowania tynkéw czarnych.
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Istniejacy dotychczas krajobraz ulegnie przeksztatceniom na skutek realizacji ustalen projektu
planu. Gtdwne zmiany zajdgq na terenach dotychczas niezagospodarowanych tj. w obszarze pdl
uprawnych i tak. Zmiany te bedgq mialy tez pozytywny charakter, poniewaz obecnie
niezagospodarowane przestrzenie poddawane sg niekontrolowanym procesom przeksztatcen. W
wyniku realizacji ustalen projektu planu krajobraz uzyska spdjnos¢ z otoczeniem zgodnego z zasadami
tadu przestrzennego a takze umozliwi, prawidtowo postepujacy, nieunikniony proces urbanizacji. W
przyjetych w projekcie planie ustaleniach w zakresie kompozycji i ksztattowania projektowanej
zabudowy dla catego obszaru objetego sporzadzeniem projektu planu uwzglednione zostaty zasady
estetyki i spojnosci z otaczajacym krajobrazem.

6.3.4. Oddziatywanie na rzezbe terenu, gleby, kopaliny

Ustalenia projektu planu nie powinny znaczaco wptyngé na rzezbe terenu i glebe w
pordéwnaniu do stanu istniejgcego. Jako zupetnie nowe tereny zabudowy wyznaczono gtéwnie obszary
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno ekstensywnej jak i intensywnej. Gleby wystepujace
na tych terenach sg w duzym stopniu przeksztatcone (gleby antropogeniczne), totez realizacja planu w
tym zakresie nie pogorszy stanu srodowiska w znaczacym stopniu, a ze wzgledu na wystepujace na
tym terenie stosunkowo korzystne warunki budowlane nie bedzie konieczna stata ingerencja w
parametry gruntu (wymiana, nasypy itp.).

Na omawianym terenie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, dlatego nie
przedstawiono wptywu ustalen projektu planu na nie.

6.3.5. Oddziatywanie na warunki klimatyczne, wymiang powietrza

W wyniku wprowadzenia ustalen projektu planu nastapi zwiekszenie wielkosci powierzchni
utwardzonych i zabudowanych, a takze zwigkszenie ilosci zrodet ciepta w wyniku wprowadzenia nowe;
zabudowy. Wplyna¢ to moze na lokalne podwyzszenie temperatury powietrza, zwiekszenie dobowych
wahan temperatury. Jednak faktem jest, iz zmiany ktére zostang wprowadzone w wyniku realizacji
ustalen projektu planu bedg na tyle znikome w skali catego obszaru, Ze nie bedq to zmiany odczuwalne
dla mieszkancow czy $rodowiska przyrodniczego, a tym bardziej nie wptyng one na klimat w skali
ponadlokalnej. Niewatpliwie za pozytywne oddziatywanie nalezy uzna¢ mozliwos¢ wyksztatcenia sie
terendw zieleni urzadzonej oraz zachowanie laséw i innych zielonych terenéw. Zielen istniejaca i
projektowana bedzie wptywac stabilizujaco na warunki termiczne i wilgotno$ciowe, beda réwniez nadal
ksztattowa¢ korzystne walory klimatyczne i pozytywnie oddziatywa¢ na warunki zycia mieszkancow tych
terenéw. Wielko§¢ zmian w klimacie zazwyczaj uzalezniona jest od wielkosci realizowanego
zagospodarowania i tempa realizacji inwestycji oraz innych czynnikow.

Na terenach, gdzie zagospodarowanie nie ulegnie zmianie nie prognozuje sie zmian w
mikroklimacie.

6.3.6. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Nowe powierzchnie utwardzone mogg wptyng¢ na zmnigjszenie powierzchni infiltracji i
zwigkszenie stopnia sptywu powierzchniowego wod opadowych. Nowa zabudowa mieszkaniowa oraz
ustugowa moze sie wigzac ze zwigkszonym wytwarzaniem Sciekéw bytowych i odpadéw komunalnych,
a takze zmiang procesow hydrologicznych w obrebie terendw zainwestowanych. Jednak oddziatywania
te bedq lokalne i matoznaczace jesli prawidtowo bedzie prowadzona gospodarka wodno-Sciekowa
zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Projekt planu przewiduje wprowadzenie wédd opadowych i roztopowych do ziemi na wtasnym,
nieutwardzonym terenie, w sposéb uniemozliwiajacy sptyw tych wod na tereny sasiednie, ze
wskazaniem wykorzystania wod deszczowych do celow gospodarczych. Mozliwa jest takze lokalizacja
zbiornikow retencyjnych na terenach ZN. Wplynie to na zmniejszenie negatywnych zmian w zakresie
infiltracji, jednak jednocze$nie moze nieSC ze sobg zagrozenie przenoszenia do wdd
podpowierzchniowych zanieczyszczen. Przy dostosowaniu rozwigzan technicznych do wymogow
Srodowiskowych nie powinno wystapi¢ zagrozenie dla wéd powierzchniowych oraz podziemnych.
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Plan wprowadza liczne zapisy odno$nie gospodarki $ciekami sanitarnymi i wodami opadowymi.
ustala sie odprowadzanie Sciekdw bytowych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych
do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej - za po$rednictwem kanalizacji podcisnieniowej do oczyszczalni
Sciekow w Otwocku, a do czasu powstania sieci kanalizacji dopuszcza sie realizacje indywidualnych
rozwigzan w zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych i przemystowych (nowych zbiornikdw
bezodptywowych).

Plan dopuszcza realizacje indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji zbiorczej sieci
wodociggowej. Ryzyko zwigzane z instalacjg dotyczy wiercenia lub kopania. Jest ono ograniczone do
czasu wykonywania pracy i wynika przede wszystkim z ryzykiem wycieku zanieczyszczen z maszyn
(wiertnicy lub sprezarki) oleju lub oleju napedowego. Operator urzadzen wiertniczych ma obowigzek na
biezaco sprawdzac, czy sprzet nie przecieka.

Wody podziemne stosunkowo tatwo ulegajg przeksztatceniom iloSciowym wskutek
dziatalno$ci inwestycyjnej ingerujacej bezposrednio lub posrednio w Srodowisko wodne: w wyniku
prowadzenia prac ziemnych, zmiany struktury gleb a takze miejscowego zmniejszenia pokrycia gleby
roslinnoscig. Przeksztatcenia obszaru objetego projektem planu doprowadzi w perspektywie do
zmniejszenia zasilania wod podziemnych. Realizacja zabudowy i infrastruktury podziemnej bedzie
skutkowa¢ obnizeniem gtebokosci wystepowania zwierciadta wod podziemnych (gruntowych). Nie
przewiduje sie pogorszenia jakosci wod gruntowych. Przeciwnie - w zwigzku z rozwojem coraz
nowszych bezpiecznych technologii oraz rozbudowq kanalizacji sanitarnej jako$¢ wdd powinna ulec
poprawie. Nie przewiduje sie istotnego negatywnego oddziatywania planu na zdrowie ludzi pod
wzgledem wprowadzania zanieczyszczen do wod.

6.3.7. Oddziatywanie na dobra kultury

W obszarze objetym projektem planu nie wystgpiq negatywne oddziatywania na dobra
kultury. Projekt planu ustala ochrone kapliczek przydroznych w formie dominant plastycznych.

6.4. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Analizowany projekt planu znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od granic Polski: ok. 160km od
wschodniej granicy kraju, ok. 280km do pdtnocnej granicy, ok. 350km do potudniowej granicy i ok.
500km do zachodniej granicy kraju (podane odlegtosci sg przyblizone). Lokalna skala oddziatywan, brak
oddziatywan znaczaco negatywnych oraz znaczne oddalenie terenu od granic kraju powodujg, ze nie
przewiduje sie transgranicznego oddziatywania skutkow realizacji ustalen planu na Srodowisko.

7. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) w celu oceny aktualno$ci studium i planéw
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskéw w
sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust.1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komis;ji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w w/w ustawie, rada gminy bierze pod uwage w
szczegoInosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw art.
10 ust. 1§ 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1. Wskazane w ustawie przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w
miejscowych planach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Tak wiec w
przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona ustawowo
procedura pozwalajgca przeanalizowac i ocenic¢ skutki jego realizacii.
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Nalezatoby zwroci¢ szczegdlng uwage na realizacje ustalen projektu planu w zakresie
zachowania powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w projekcie planu oraz kontrole obszarow
bedacych pod ochrong. Kontroli nalezy réowniez poddawaC wszystkie instalacje (np. elektryczne,
gazowe, wodno-kanalizacyjne) zgodnie z zaleceniami producentow. Powyzsze stanowi swoisty
monitoring i pozwoli na wyeliminowanie ewentualnych niesprawnych instalacji zanieczyszczajacych
powietrze atmosferyczne oraz srodowisko wodno — gruntowe.

8. PROPOZYCJA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktére rozwigzujgq zdiagnozowane istniejace i
prognozowane problemy $rodowiska. Zostaty one opisane we wczesniejszych rozdziatach niniejszego
opracowania. Szczegotowy wptyw poszczegoinych inwestycji na $rodowisko zaleze¢ bedzie w
decydujacej mierze od zastosowanych rozwigzan technicznych. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie jest dokumentem witasciwym do okre$lania szczeg6towych rozwigzan technicznych
dotyczacych inwestycji realizowanych na podstawie ustaleri zawartych w projekcie planu.

Wybrany w procedurze sporzadzania wariant planu jest, przy obecnym poziomie wiedzy i
mozliwosciach wspdiczesnej urbanistyki, wariantem najbardziej korzysthym dla Srodowiska.
Proponowane w planie zagospodarowanie spowoduje racjonalne wykorzystanie wszystkich obszaréw
potozonych w granicach projektu planu. Projekt planu realizowany bedzie z zachowaniem
najwazniejszych zasobow S$rodowiska jakimi sa: zielen, powietrze oraz pozostate komponenty
srodowiska. Bardzo waznym elementem bedzie réwniez dbatos¢ o to aby powstajace w wyniku ustalen
planu inwestycje byty obiektami nowoczesnymi, wysokiej technologii, charakteryzujace sie niskq emisjg
do Srodowiska. Przewidywane w planie zagospodarowanie wydaje sie by¢ uzasadnione z punktu
widzenia ekonomicznego jak i ochrony $rodowiska i  spowoduje racjonalne wykorzystanie
analizowanego terenu. Realizacja planu nie spowoduje znaczacego pogorszenia stanu $rodowiska na
obszarze objetym projektem planu jak i w jego sasiedztwie.

Po analizie stwierdza sig, ze wiasciwym rozwigzaniem jest uchwalenie projektu planu,
poniewaz przewiduje on nieznaczne zwigkszenie wptywu na srodowisko poprzez zwiekszenie emisji do
powietrza atmosferycznego, emisji odpadow, $ciekdw oraz hatasu, jednakze nie jest to zmiana
znaczaca.

Projekt planu wprowadza zapisy, ktore w duzym stopniu rekompensujq negatywne
oddziatywania na $rodowisko m.in. :

e ochrone lasow, zieleni naturalnej oraz wod powierzchniowych

e w celu maksymalnego zmniejszenia powierzchni gleb unieczynnionych pod zabudowg
wprowadzono ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terendéw zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych; m.in. poprzez zachowanie wskaznikdw
powierzchni biologicznie czynne;.

e w celu ochrony przed hatasem i zmniejszeniu zanieczyszczen ustala sie nakaz ustala
sie wprowadzenie szpaleréw drzew na terenach 1 US, 15 MN, 5 MN i 5 MN/U zgodnie z rysunkiem
planu

e W celu minimalizacji negatywnych skutkdw wzrostu iloéci uzytkownikow poszczegdinych
terendw w obrebie terenéw zainwestowanych lub przeznaczonych do rozwoju zainwestowania i
przewidywanego wzrostu ilosci wytwarzanych odpadow i $ciekdw ustala sie podtgczenie wszystkich
obiektow budowlanych do miejskiej sieci kanalizacyjne;.

e w celu ochrony srodowiska ustala sie petng obstuge w oparciu o0 miejskie systemy
infrastruktury technicznej oraz zakazuije si¢ budowy elektrowni wiatrowych.

Stosowanie wszystkich zalecer zawartych w projekcie planu, zwlaszcza egzekwowanie
prawidtowego gromadzenia i usuwania odpaddéw i S$ciekow komunalnych bedzie gwarantowaé
ograniczenie do minimum negatywnych wptywow ustalen projektu planu na $rodowisko. Realizacja
ustalen projektu planu nie bedzie miata szkodliwego wptywu na Warszawski Obszar Chronionego



MPZP dla czesci miejscowosci Pogorzel-cze$é B - PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO strona 60 (63)

Krajobrazu oraz Mazowiecki Park Krajobrazowy, nie wskazuje sie wiec rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.

9. PROPOZYCJA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PLANIE

Procedura opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
procesem, podczas ktdrego z wielu mozliwych wariantdw wybierane sg rozwigzania optymalne, taczace
W sobie zaspokajanie potrzeb spoteczno — gospodarczych i ochrone przyrody. Biorac pod uwage m.in.
cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmioty ochrony znajdujace sie w granicach
projektu planu, rozpatrywano wszelkie projektowane dziatania gospodarcze oraz mozliwe rozwigzania
alternatywne w wielu aspektach. Wybrano najkorzystniejszy wariant, uwzgledniajacy zatozenia
zrdbwnowazonego rozwoju.

Funkcja mieszkaniowa, ktorej rozwoj przewiduje projekt planu jest nieunikniona wobec
postepujacego rozwoju Pogorzeli. Wzrasta zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowe;
zaréwno jednorodzinnej jaki i ustugowej, ktora bedzie w stanie obstuzy¢ nowych mieszkancow.

W rozdziale 6.1 omdéwiony zostat wariant, w ktérym przedstawiono potencjalne zagrozenia w
przypadku braku realizacji ustalen projektu planu. Catkowite odrzucenie projektu planu sprzyjatoby
dalszemu, niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu sie zabudowy oraz narazeniu terendw przylegtych na
nadmierng presje antropogeniczna. Brak realizacji ustalen projektu planu przyczyni sie do powstawania
chaotycznego zagospodarowania. Przy opracowywaniu projektu planu wzieto pod uwage ewentualne
kolizje projektowanego i istniejagcego zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej pozostajg w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z opracowania
ekofizjograficznego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Celestynéw. Rozwigzania zawarte w projekcie planu gwarantujq prawidtowe funkcjonowanie
omawianego obszaru, stanowigc kontynuacje istniejacego uzytkowania terenow oraz wskazujac nowe
mozliwosci rozwoju obszaru w oparciu o istniejgce uwarunkowania. Ponadto, wprowadzono ustalenia
umozliwiajagce zachowanie terenéw laséw oraz zieleni naturalnej a takze cieku wodnego- Strugi
Pogorzelskiej, co przyczyni sie do zapewnienia odpowiednich warunkéw biotycznych dla mieszkancow i
uzytkownikow tych terenow.

Wywofane realizacjg analizowanego projektu planu przeksztatcenia  Srodowiska
przyrodniczego ograniczajq sie przede wszystkim do obszaru objetego projektem planu i nie wptywajg
negatywnie na tereny przylegte, w tym tereny chronione. Przewidziane w projekcie planu rozwigzania sg
rowniez zgodne z ustaleniami dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktorego granica
przebiega w obszarze planu oraz dla Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. W zwigzku z tym dla
projektu planu, ktory zostat poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie nie przewiduje sie
rozwigzan alternatywnych.

10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Pogorzel — czes¢ B.
Obszar planu potozony jest w powiecie otwockim i obejmuje powierzchnie ok. 305ha. Teren
opracowania w wiekszym stopniu stanowiq tereny otwarte lasébw Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego, tak oraz pdl uprawnych. Zabudowa jednorodzinna i ustugowa zlokalizowana jest w
centralnej czesci projektu planu na potnoc od linii kolejowej przecinajacej obszar objety projektem planu.
Ustalenia projektu planu wprowadzajg niewielkie zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu i majg,
gtéwnie charakter porzadkowy. Nowa zabudowa pojawi sie przede wszystkim w obszarach potozonych
w potnocnej czesci strefy urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz jako
uzupetnienia zabudowy juz istniejacej w pozostatym terenie. Projekt planu zachowuje istniejace lasy
oraz inne tereny otwarte, a takze malowniczg Struge Pogorzelska. Prognozowane skutki oddziatywania
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ustalen projektu planu na $rodowisko sg mato znaczace w skali catego projektu planu, a takze w
stosunku do stanu istniejacego oraz sg silnie uzaleznione od stopnia realizacji ustalen projektu planu. W
poszczegolnych dziedzinach i komponentach S$rodowiska prognoze wptywu mozna przedstawic
nastepujaco:

Tab. 4 Zestawienie tabelaryczne prognozy oddzialywania ustalen planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska.

KOMPONENT

SRODOWISKA PROGNOZA USTALEN PLANU

ZDROWIE LUDZI Oddziatywanie mato znaczace, $cisle powigzane z pozostatymi komponentami

POWIERZCHNIA ZIEMI, | Na terenach do tej pory niezagospodarowanych, giownie w  trakcie procesow
RZEZBA TERENU, GLEBY | inwestycyjnych uszkodzenie wierzchniej warstwy gleby

W wiekszosci obszardw wyznaczona jest minimalna powierzchnia biologicznie czynna. W

POWIERZCHNIA skali catego planu po jego realizacji wyniesie ok.73% . W stosunku do stanu istniejacego
BIOLOGICZNIE CZYNNA powierzchnia ta ulegnie zmniejszeniu, jednak bedzie to zieleh towarzyszaca zabudowie
jednorodzinnej gtownie ekstensywnej i chroniona przed degradacjg spowodowang
niekontrolowana zabudowg i zasmiecaniem. Plan przewiduje réwniez zachowanie zieleni
leSnej oraz utworzenie terenow zielni urzadzonej

KOPALINY Brak udokumentowanych zt6z kopalin.

Ochrona Strugi Pogorzelskiej i rowoéw melioracyjnych. Ochrona wéd poprzez regulacje w

WODY POWIERZCHNIOWE . ; o .
zakresie gospodarki wodno-sciekowe;

WODY PODZIEMNE Poziom wdd gruntowych ulegnie niewielkiemu obnizeniu wskutek zabudowy i realizacji
infrastruktury technicznej — oddziatywanie lokalne. Zwiekszy sig sptyw powierzchniowy

Lokalne zwigkszenie temperatury w wyniku zwigkszenia ilosci utwardzonych powierzchni,

KLIMAT zmiana przeptywu pradéw powietrza. Oddziatywanie znikome.

Jakos¢ powietrza moze ulec lokalnemu pogorszeniu jednak nie ma podstaw do

POWIETRZE o S . .
prognozowania, ze zostana przekroczone dopuszczalne stezenia zanieczyszczen

Na terenach juz zainwestowanych pozostanie ona w stanie zblizonym do obecnego. W
obszarach gdzie pojawi sie howa zabudowa, ulegnie zubozeniu. Oddziatywanie w skali
catego obszaru projektu planu nie przyniesie duzych szkod dla $rodowiska. Ponadto
projekt planu wprowadza nowe tereny zieleni urzadzonej oraz zielen przyuliczng,
zachowuije lasy oraz zielerh naturalng. Nakazuje tez w wigkszosci terendéw przeznaczonych
pod zabudowe zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25-70%.

ROSLINNOSC

ZWIERZETA Lokalne korytarze ekologiczne zostang zachowywane.

OBSZARY PRAWNIE Teren nie sasiaduje bezpo$rednio z obszarem Natura 2000. Nie przewiduje sie
CHRONIONE, W TYM znaczacego negatywnego wptywu na inne obszary chronione, w tym Warszawski Obszar
NATURA 2000 Chronionego Krajobrazu oraz Mazowiecki Park Krajobrazowy

Zmiany w terenach do tej pory niezagospodarowanych, lokalne zmiany w zakresie poprawy

KRAJOBRAZ estetyki przestrzeni publicznych, postepujaca urbanizacja.

Zwiekszenie poziomu hatasu ze wzgledu na zwiekszenie iloSci droég oraz mieszkancow w
obszarze projektu planu, co wigze sie ze zwigkszeniem ruchu kotowego. Projekt planu
KLIMAT AKUSTYCZNY | wprowadza szereg ustalen majacych na celu zmnigjszenie poziomu hatasu
spowodowanego gtéwnie ruchem kotowym. W projekcie planu ustala sie réwniez sposéb
zagospodarowania terenéw potozonych wzdtuz linii kolejowe;

) Nie przewiduje sie szczegolnych, zwtaszcza wigkszych niz typowe dla terenéw
ZAGROZENIE ODPADAMI | zurbanizowanych, zagrozer $rodowiska w stosunku do stanu istniejacego. Zwiekszenie
ilosci odpadéw komunalnych

ZAGROZENIE POLAMI | Nie przewiduje sie oddzialywania wiekszego niz obecnie. Plan dopuszcza docelowe
ELEKTROENERGETYCZNYM| skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych.

ZABYTKI | DOBRA KULTURY Nie przewiduje sig negatywnego oddziatywania.
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ZALACZNIK NR 1

PANSTWOWY
IWIATOWY INSPEKTOR SANITARNY
WOTWOCKU

GO |, 05500 OTWOCK

fax 22 7794833
ZNS.470.12.2019 ~
S.w. 3520.2019 [y

ul. Regucka 3
05-430 Celestynow

) 561{5 @J: Woéjt Gminy Celestynéw

Na podstawie art. 53 i art. 58 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska
oraz ¢ ocenach oddziatywania na sSrodowisko (tj. Dz. U. 2018, poz. 2081, z pozn. zm.)
oraz na podstawie art. 3 pkt 1 i art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 59) Panstwowy Powiatowy Inspektor

Sanitarny w Otwocku
uzgadnia

zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
sporzadzanej do projektu miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego

dla czesci miejscowosci Pogorzel — czes¢ B, gmina Celestynow.

Zakres | stopien szczegoélowosci informacji zawartych w  Prognozie" powinien
uwzglednia¢ wymagania okreslone w art. 51 ust. 2 oraz art, 52 ust. 1 i 2 ww. ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 2018, poz. 2081).
Uzasadnienie

Wojt Gminy Celestynow realizujgc postanowienia Uchwaty Nr 34/19 Rady Celestynow
z dnia 24 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Pogorzel — czesé B,
Celestyndw, zwrocit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku
pismem znak RGNiGP.6721.1.2019 z dnia 15.05.2019 r. (data wpiywu do PSSE w Otwocku
17.05.2019 r) o uzgednienie zakresu | stopnia szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko, ktora zostanie sporzadzona do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.
Dla analizowanege obszaru brak jest obowigzujgcego miejscowego

zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Celestyndw Uchwatg Nr 230/2006 z dnia
27 pazdziemnika 2006 r. przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Pogorzel. W oparciu © ww. uchwale nie zostaty podjete
efektywne dzialania majace na celu sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Pogorzel. Przeprowadzona analiza, ktéra zostata przyjeta przez
Radg Gminy Celestynow Uchwatg Nr 412/18 z dnia 30 sierpnia 2018 r. wskazuje koniecznoéé
podjecia prac zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego dla miejscowosci Pogorzel. Podjecie
prac planistycznych dla omawianego terenu ma na celu wyznaczenie nowych obszaréow

przeznaczonych gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa.

Po analizie nadestanych materiatow Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku

wydat przedmiotowa opinie.
PANSTWOW
POWIATOWY INSPEK
W OTWOCKY
Otrzymuje: Krysyma K

1. Adresat
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ZALACZNIK NR 2
/
Warszawa. dnia AN czerwea 2019 .
& #

REGIONALNY DYREKTOR S
OCHRONY SRODOWISKA |URZEDU GMINY W CE LESTYNOWES
W WARSZAWIE 2018 -05- 1 § P\ NE (
- 1 PN
) ( :Ug \)u).un.u £
WOOS-111.411.131.2019.MM £ . |

Wajt Gminy Celestynow
ul. Rogucka 3
05-430 Celestynow |

UZGODNIENIE

Na podstawic art. 57 ust. 1 pkt2 w zwigzku z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008,
o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w achronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, ze zm. — zwanej
dalej .ustawa 00§”), w odpowiedzi na pismo z dnia 15.052019r., znak: RGNIGP.6721.1.2019
w sprawic uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdlowosci informacyi wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci micjscowoscei Pogorzel — cz¢$¢ B, gmina Celestynow, sporzadzanego w zw iazku z uchwata
Nr 34/19 Rady Gminy Celestynow z dnia 24.01.2019 ., ustalam:

1. zakres prognozy oddzialywania na srodowisko zgodny z art, 51 ust. 2 ustawy 00s.

2. stopien szczegdlowosci — w prognozie winien by¢ przedstawiony wplyw realizacji postanowien
sporzgdzanego dokumentu na wszystkie formy ochrony przyrody wymienione w ustawie 2 dnia
16 kwictnia 2004 r. o ochronie przyrody, na zachowanie powigzan sicci obszarow i obiektow
chronionych, na utrzymanie pelnione) przez obszar chronionego krajobrazu funkeji korytarzy
ekologicznych, na chronione gatunki rodlin, zwierzat i grzybow oraz krajobraz i klimat.

Informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko powinny byC opracowane stosownie
do stanu  wspolezesne] wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartodci 1 stopnia
szczegolowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania  projektow dokumentow powigzanych z tym dokumentem. W prognozie
oddziatywania na $rodowisko uwzglednia sie informacje zawarte W prognozach oddziatywania
na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentow powiazanych z projektem
dokumentu bgdacego przedmiotem postgpowania (art. 52 ust. | i ust, 2 ustawy 0os).

Ogrzymuja:
1) adresat
2) aa.




