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Uwaga Osoba Prosba o zmiane przeznaczenia czesci Nr dziatki 152ZL Nieuwzgle Nieuwzgle | Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
ztozona fizyczna dziatki numer 157, od strony ul. Polnej, 157 dniona dniona zagospodarowania przestrzennego Gminy
dwukrotnie jako tereny na ktérych mozna Celestyndw, dziatka ew. nr 157 w catoci jest
; wybudowac budynek rekreacyjny, potozona na obszarze laséw i zadrzewien
gospodarczy badz jednorodzinny. oznaczonym symbolem ZL, na ktorych dopuszczona
- W wersji Propozycja oznaczenia jako lasy z jest wytacznie przebudowa, rozbudowa i odbudowa
papierowej dopuszczeniem zabudowy, z istniejacych obiektéw budowlanych. Projekt planu
24.05.2021 zaznaczeniem nieprzekraczalnej linii musi by¢ zgodny z zapisami Studium, stad nie ma
) zabudowy od ulicy Polnej, w celu mozliwo$ci dopuszczenia zabudowy na dz. ew. nr

- Wwersjl unikniecia budowania na przestrzeni 157.
elektronicz

lasu.




nej (e-mail)
24.05.2021

Uzasadnienie:

Dziatka od strony ul. Polnej ma
oznaczenie RV, dziatka rolna. Dziatka ta
w niedalekiej przysztosci ma by¢
przeznaczona pod dziatke rekreacyjng,
badz budowe matego domu
jednorodzinnego. Przez dziatke, od
strony ul. Polnej przebiegaja wszystkie
wymagane media. Propozycja oddania
bezkosztowo na rzecz Gminy czesci
dziatki ktora jest przeznaczona na
budowe drogi, pod warunkiem wpisania
w plan miejscowy mozliwosci
postawienia zabudowy rekreacyjnej,
gospodarczej badz jednorodzinne;.

31.05.202
1

Osoba
fizyczna

W przedtozonym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego dla
Pogorzeli ma nastapi¢ poszerzenie ulic
Kolejowej i Uroczej do 10 metrow.

JesteSmy wiascicielami dziatki nr. 180/3,
ktora lezy u zbiegu tych ulic. Poszerzenie
tych drég spowoduje sporg utrate
powierzchni naszej dziatki. W zwigzku z
powyzszym wnioskujemy o poszerzenie
ulicy Kolejowej do max. 8 metréw, a ulice
Uroczg o pozostawienie bez zmian.

Nr. dziaki
180/3

20 KDD,
10 KDD,
2 MNE

Nieuwzgle
dniona

Nieuwzgle
dniona

Zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami
wiedzy technicznej dotyczacej projektowania drég i
uzbrojenia terenu, szeroko$¢ drogi publicznej, w
ktdrej bedg prowadzone sieci infrastruktury
technicznej powinna wynosi¢ min. 10,0m. Szeroko$¢
ta umozliwia realizacje jezdni i chodnika oraz
uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej, ktore
beda stuzy¢ przysztym mieszkancom dziatek
przylegajacych do drég publicznych.

Dz. ew. nr 180/3 jest niezabudowana, stad wykup
fragmentdw dziatki pod poszerzenie drogi nie bedzie
miato negatywnego wptywu na zagospodarowanie
nieruchomosci, pozwoli natomiast uksztattowac
prawidtowa siatke uliczng na terenie miejscowosci.

Gmina przystepujac do realizacji drogi ma obowigzek
wykupi¢ grunty pod ten cel wedtug wartosci rynkowej
gruntéw. Do czasu realizacji drogi dopuszcza sie
uzytkowanie gruntéw w sposéb dotychczasowy.




07.06.202
1

Mazowiecki
Zespot
Parkéw

Krajobrazo

wych

ul.
Sutkowskie
go 11

05-400
Otwock

Teren oznaczony na rysunku planu jako
2 UP, zgodnie z Planem ochrony
potozony jest w strefie krajobrazu
naturalnego o najwyzszych rygorach
ochronnych (Strefa N) oraz znajduje sie
w bliskim sgsiedztwie cieku wodnego —
Pogorzelskiej Strugi. Przeznaczenie
podstawowe tego terenu to ustugi
publiczne. Dziatka, na ktdrej znajduje sie
to przeznaczenie (nr ew. 1354) niemal w
catosci znajduje sie w odlegtosci
mniejszej niz 100 m od wspomnianego
cieku wodnego. Ponadto w § 21 ust. 2
pkt. 2 czeSci tekstowej planu wymieniono
warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego. Z
przytoczonych w nim wskaznikow
wynika, ze na terenie tym przewiduje sie
zabudowe. Wskazano, ze maksymalna
intensywno$¢ zabudowy na dziatce
budowlanej wynosi 0,6 a minimalna —
0,01. Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej wynosi
zaledwie 25%. Uwazamy, Ze teren ten
powinien byé przeznaczony np. pod
tereny zieleni urzadzonej, co wskazano
jako przeznaczenie dopuszczalne ale nie
podstawowe.

Jednoczes$nie informujemy, ze czes¢
obszaru znajdujacego sie w granicach
projektu planu lezy na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, nad ktérym bezpo$redni
nadzor sprawuje Marszatek
Wojewddztwa Mazowieckiego —
Departament Polityki Ekologicznej,
Geologii i Lowiectwa.

2UP

Nieuwzgle
dniona w
czesci

Nieuwzgle
dniona

Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany
przeznaczenia na teren zieleni urzadzone;.

Zmieniono przeznaczenie terenu z terenu ustug
publicznych, na ktérym dopuszczony byt szeroki
wachlarz ustug na teren ustug sportu i rekreaciji US,
zgodny z obecnym sposobem wykorzystania terenu
(na dziatce znajduje sie boisko sportowe). Jako
przeznaczenie dopuszczalne pozostawiono tereny
Zieleni urzadzonej.

W potudniowej czesci terenu dopuszczono realizacje
niewielkiego obiektu uzupetiajacego funkcje
podstawowg (szatnie, sanitariaty dla potrzeb ustug
sportu). Przyjeto maksymalng intensywno$¢
zabudowy na dziatce budowlanej 0,1 a minimalng —
0,01.




07.06.202 Osoba Ulica Piekna w cze$ci biegnacej miedzy Dziatka 8 KDD Nieuwzgle Nieuwzgle | Zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami
1 fizyczna terenami zabudowy mieszkaniowej (10 nr. 160 dniona dniona wiedzy technicznej dotyczacej projektowania drog i
MN i 11 MN) oznaczona jest jako droga uzbrojenia terenu, szerokos$¢ drogi publicznej, w
wewnetrzna (13 KDW). Natomiast na ktdrej bedg prowadzone sieci infrastruktury
obszarze zabudowy mieszkaniowej technicznej powinna wynosi¢ min. 10,0m. Szeroko$¢
ekstensywnej (6 MNE i 7 MNE) jako ta umozliwia realizacje jezdni i chodnika oraz
droga dojazdowa (8 KDD). Szeroko$ci w uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej, ktére
liniach rozgraniczajacych dla 13 KDW beda stuzy¢ przysztym mieszkancom dziatek
zostata okre$lona na 6 do 8,5 m (par. 31 przylegajacych do drég publicznych.
ust. 2 pkt. a, ostatnia pozycja), natomiast
dla 8 KDD na 10 m. (par. 30 ust. 2 pkt. a, Dz. ew. nr 160 jest niezabudowana, stad wykup
pozycja pigta). fragmentdw dziatki pod poszerzenie drogi nie bedzie
miato negatywnego wptywu na zagospodarowanie
Ulica Piekna w swoim wschodnim nieruchomosci, pozwoli natomiast uksztattowac
fragmencie oznaczona jako 8 KDD, prawidtowa siatke uliczng na terenie miejscowosci.
biegnie wylgcznie miedzy terenami
zabudowy ekstensywnej i nie prowadzi Gmina przystepujac do realizacji drogi ma obowigzek
do zadnego terenu o wiekszej wykupi¢ grunty pod ten cel wedtug warto$ci rynkowe;
intensywnosci uzytkowania. Jedynie gruntéw. Do czasu realizacji drogi dopuszcza sig
zachodnia czes$¢ ul. Pigknej, w poblizu uzytkowanie gruntéw w sposdb dotychczasowy.
skrzyzowania z ul. Gtéwna, prowadzi _ o _
przez tereny o wigkszej intensywnosci Potudniowa czesc ulicy Pigknej przechodzi przez
zabudowy. tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej i nie ma
mozliwo$ci jej poszerzenia do 10m, dlatego w
Nadanie wschodniej czesci ul. Pieknej projekcie planu zostata wyznaczona jako droga
klasy KDD i wyznaczeniem szeroko$ci w wewnetrzna KDW, a wigc nie zalicza sig do drog
liniach rozgraniczajacych 10 m - patrz publicznych.
par. 30 ust. 2 pkt. a, pozycja pigta - jest .
oczywistym i nieuzasadnionym T'ererjy 1,2 MNE oraz 6, 7 MNE moga zosta¢
przewymiarowaniem. Tym bardziej, ze rowniez intensywnie zagospodarowane, gdyz -
zachodni, bardziej eksploatowany minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki
odcinek tej ulicy na klase KDW z bgdowlangj dla terendw MNE jest tylko o0 100m2
szerokoscia w liniach rozgraniczajacych wigksza niz dl'a terenow MN, diatego nalezy N
wynoszaca 6m. zarezerwowac teren pod prawidtowej szerokosci
droge publiczna.
07.06.202 Osoba W nawigzaniu do wytozonego planu 43711, 16 MNE, | Nieuwzgle Nieuwzgle | Zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami
1 fizyczna zagospodarowania terenu, a co za tym 43713 14 KDD, dniona dniona wiedzy technicznej dotyczacej projektowania drég i
idzie, poszerzenie istniejacych drog 25 KDD uzbrojenia terenu, szeroko$¢ drogi publicznej, w

lokalnych, nie wyrazam zgodny na tak

ktdrej beda prowadzone sieci infrastruktury




drastyczng ich zmiang. Wprowadzenie
tak szerokich drég - 12mi 10 m na
zagospodarowanych i ogrodzonych
posesjach jest niemozliwe i kosztowne.
Istniejg na terenie wsi Pogorzel dziatki
narozne, w tym moja o nr. 437/1i437/3
obreb Pogorzel, ktére wobec
planowanego poszerzenia pasa drogi
zostang okrojone z dwdch stron. Po
przeprowadzeniu tak szerokich pasow
drogowych zostang uszczuplone na
dtugosci ok. 132 mb. Jest to dla mnie,
jako wiaciciela ww. nieruchomosci nie
do zaakceptowania majgc na uwadze
ceny nieruchomosci drozejace z roku na
rok. Dziatki budowlane sg czesto
wyceniane i sprzedawane w Pogorzeli w
cenie powyzej 180 zt za m2. Nie pozwole
na uszczuplenie mojego majatku na takg
kwote. Wykup lub rekompensata nie jest
mozliwa ze wzgledu na skale i wysoko$¢
zwrotéw poszczegdlnym wiascicielom
nieruchomosci i brak $rodkow w
budzecie gminy na ten cel.

technicznej powinna wynosi¢ min. 10,0m. Szeroko$¢
ta umozliwia realizacje jezdni i chodnika oraz
uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej, ktore
beda stuzy¢ przysztym mieszkancom dziatek
przylegajacych do drég publicznych.

Dziatka narozna ew. nr 437/1 zostata zawezona z
jednej strony, co nie wptywa na je;
zagospodarowanie. Dziatka ew. nr 437/3 jest
niezabudowana, stad wykup fragmentow dziatki pod
poszerzenie drogi nie bedzie miato negatywnego
wptywu na zagospodarowanie nieruchomosci,
pozwoli natomiast uksztattowac prawidtowg siatke
uliczng na terenie miejscowosci.

Gmina przystepujac do realizacji drogi ma obowigzek
wykupi¢ grunty pod ten cel wedtug warto$ci rynkowe;
gruntéw. Do czasu realizacji drogi dopuszcza sig
uzytkowanie gruntéw w sposéb dotychczasowy.

07.06.202
1

Osoba
fizyczna

Jeste$my wiascicielami dziatki nr. 10-163
w Pogorzeli, przy ktérej przebiegajq ulice
Piekna oznaczona w projekcie planu jako
droga 8KDD o planowanej szeroko$ci 10
m oraz ulica Urocza oznaczona jako
droga 19KDD réwniez o szerokosci 10
m. Niestety o ile droga oznaczona jako
19KDD bedzie poszerzona o 4 m,
symetrycznie po 2 po obu stronach, to
droga oznaczona jako 8KDD ul. Pigkna
na odcinku mojej dziatki o numerze 10-
163 ma by¢ poszerzona niesymetrycznie
i bedzie przebiegac ok. 3 m. po mojej
dziatce.

10-163

8 KDD,
19 KDD

Nieuwzgle
dniona

Nieuwzgle
dniona

Zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami
wiedzy technicznej dotyczacej projektowania drog i
uzbrojenia terenu, szeroko$¢ drogi publicznej, w
ktorej bedg prowadzone sieci infrastruktury
technicznej powinna wynosi¢ min. 10,0m. Szerokos¢
ta umozliwia realizacje jezdni i chodnika oraz
uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej, ktére
bedg stuzy¢ przysztym mieszkancom dziatek
przylegajacych do drég publicznych.

Z uwagi na istniejacy stan zagospodarowania
terenéw po obu strona ul. Pigknej 8 KDD-
poszerzono ten odcinek ulicy niesymetrycznie.
Dziatki 10-171, 10-172, 10-173 sg zabudowane i
zagospodarowane, dlatego wykup wiekszej cze$ci




Uwazamy to za bardzo nieuczciwe. Z te
ulicy bedziemy korzysta¢ wszyscy,
dlatego tez wszyscy wiasciciele, ktorych
dziatki przylegajq do tej ulicy powinni
oddac po tyle samo tj. Ok. 2 m z kazdej
strony, a jezeli nie ma takiej mozliwosci
to nalezy droge te poszerzy¢ do
szerokoSci 8 m, tym bardziej, ze ulica
Piekna od ulicy Gtéwnej bedzie miata 6
m.

Przy tak wyznaczonych drogach 19KDD i
8KDD utracimy ponad 200 m2 co
spowoduje utrate warto$ci dziatki, ktorg
w przyszio$ci zamierzamy podzieli¢ na 2
odrebne dziatki.

W opracowanym projekcie planu
wystepujg drogi na terenie sotectwa
Pogorzel o szerokosci 6 metréw np.
2KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW.

Wnosimy o poszerzenie drogi 8KDD do
szeroko$ci 8 metréw symetrycznie po 1
metrze z obu stron.

Stanowczo nie zgadzamy sig z
proponowanym przebiegiem drogi 8KDD
po mojej dziatce (wejscie na dziatke ok.
3m).

dziatek bedzie sie wigzata z wyzszymi kosztami do
poniesienia przez Gmine.

Dziatka ew. nr 10-163 jest niezabudowana, stad
wykup fragmentéw dziatki pod poszerzenie drogi nie
bedzie miafo negatywnego wptywu na
zagospodarowanie nieruchomosci, pozwoli natomiast
uksztattowac prawidtowa siatke uliczng na terenie
miejscowosci.

Poszerzenie pod droge 8 KDD na wigkszej czesci
dziatki, nie przekracza 2,5m. w potudniowej czesci
szerokos$¢ poszerzenia jest zmienna — od 2,5m do
2,8m.

Gmina przystepujac do realizacji drogi ma obowigzek
wykupi¢ grunty pod ten cel wedtug wartosci rynkowej
gruntéw. Do czasu realizacji drogi dopuszcza sig
uzytkowanie gruntéw w sposob dotychczasowy.

Drogi 8 KDW, 9 KDW, 10 KDW sg krétkimi odcinkami
drdg istniejacych w istniejacej zabudowie, z czego
drogi 9 KDW i 10 KDW nie sg przelotowe i
zapewniajg dojazd wytgcznie do nieruchomosci przy
nich zlokalizowanych (sg to dojazdy) i dlatego w
projekcie planu zostaty wyznaczone jako drogi
wewnetrzne KDW, a wigc nie zalicza sig ich do drdg
publicznych.

07.05.202
1

Osoba
fizyczna

Ul. Piekna w czesci biegnacej miedzy
terenami zabudowy mieszkaniowej (10
MN i 11 MN) oznaczona jest jako droga
wewnetrzna (13 KDW). Natomiast na
obszarze zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej (6 MNE i 7 MNE) jako
droga dojazdowa (8 KDD). Szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych dla 13 KDW
zostata okre$lona na 6 do 8,5 m (par. 32

ul. Piekna

8 KDD

Nieuwzgle
dniona

Nieuwzgle
dniona

Zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami
wiedzy technicznej dotyczacej projektowania drég i
uzbrojenia terenu, szeroko$¢ drogi publicznej, w
ktdrej beda prowadzone sieci infrastruktury
technicznej powinna wynosi¢ min. 10,0m. Szerokos¢
ta umozliwia realizacje jezdni i chodnika oraz
uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej, ktore
bedg stuzy¢ przysztym mieszkarncom dziatek
przylegajacych do drég publicznych.




ust. 2 pkt. a, ostatnia pozycja), natomiast
dla 8 KDD na 10 m (par. 30 ust. 2 pkt. a,

pozycja piata).

Ulica Piekna w swoim p6étnocnym
fragmencie, oznaczona jako 8 KDD,
biegnie wytacznie miedzy terenami
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej i
nie prowadzi do zadnego terenu o
wiekszej intensywnosci uzytkowania.
Jedynie potudniowa cze$¢ ul. Pigknej, w
poblizu skrzyzowania z ul. Gtéwna,
prowadzi przez tereny o wigkszej
intensywnosci zabudowy.

Nadanie pétnocnej czesci ul. Pigknej
klasy KDD i wyznaczenie szerokos$ci w
liniach rozgraniczajacych 10 m. - patrz
par. 30 ust. 2 pkt. a, pozycja pigta - jest
oczywistym i nieuzasadnionym
przewymiarowaniem. Tym bardziej, ze
potudniowy, bardziej eksploatowany
odcinek tej ulicy ma klase KDW z
szeroko$cig w liniach rozgraniczajacych
wynoszaca 6 metrow.

Whioskujemy o nadanie caftej ulicy
Pieknej klasy drogi wewnetrznej KDW i
okreslenie szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 6 m z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

Potudniowa cze$¢ ulicy Pieknej przechodzi przez
tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i nie ma
mozliwosci jej poszerzenia do 10m, dlatego w
projekcie planu zostata wyznaczona jako droga
wewnetrzna KDW, a wiec nie zalicza si¢ do drog
publicznych.

Tereny 1, 2 MNE oraz 6, 7 MNE moga zosta¢
réwniez intensywnie zagospodarowane, gdyz
minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki
budowlanej dla terenéw MNE jest tylko o 100m2
wieksza niz dla terenéw MN, dlatego nalezy
zarezerwowac teren pod prawidtowej szerokosci
droge publiczna,

17.05.202
1

Osoba
fizyczna

W nawigzaniu do wytozonego planu
zagospodarowania terenu, a co za tym
idzie, poszerzeniu istniejacych drog
lokalnych, nie wyrazam zgody na tak
drastyczne ich poszerzenie. Istniejg na
tym terenie wsi Pogorzel dziatki narozne,
w tym moja o nr. 204 obreb Pogorzel,
ktdrg wobec planowanego poszerzenia

Dziatki nr.
204
(chodzito
dz.nr 202),
466, 232,
704,617,
618

3 MNE,
10 KDD,
7KDL,
7 KDD,
16 KDD,
18 MNE,
6 KDD,
22 KDD,

Nieuwzgle
dniona
czesci

Nieuwzgle
dniona

Uwzgledniona w cze$ci dotyczacej przesunigcia linii
zabudowy na dz. ew. nr 202 w celu zwiekszenia
mozliwo$ci inwestycyjnych.

Nieuwzgledniona w pozostatej czesci.
Zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami

wiedzy technicznej dotyczacej projektowania drog i
uzbrojenia terenu, szerokos¢ drogi publicznej




pasa drogi zostanie okrojona z 3 stron.
Powierzchnia tej dziatki to 1600 m2, a po
przeprowadzeniu tak szerokich pasow
drogowych zostanie okrojona o0 ponad
500 m2. Jest to dla mnie, jako wtasciciela
ww. nieruchomosci niedopuszczalne.
Dziatka ta po takim zabiegu bedzie
bezuzyteczna i pozbawiona waloréw
budowlanych. Dziatka w ksztatcie tréjkata
zostanie okrojona z 2 najdtuzszych
bokow, w tym zostanie odciety trojkat na
skrzyzowaniu drég.

Kolejna nieruchomos¢, bedaca moja,
wiasnoscig, to dziatka nr. 466 obreb
Pogorzel o powierzchni 3250 m2 i ona
réwniez zgodnie z zaproponowanym
planem zostanie okrojona o okoto 300
m2,

Nastepna dziatka nr. 232 obreb Pogorzel
o powierzchni 2500 m? zostanie okrojona
0100 m2.

Kolejna dziatka nr. 704 obreb Pogorzel
zostanie okrojona o okoto 15 m2,

Kolejne 2 dziatki to nr. 617 i nr. 618
obreb Pogorzel, lezace przy ul.
Sportowej. W przypadku poszerzenia
istniejacej drogi 0 4 m ww.
nieruchomosci zostanie okrojona 0 170
m2.

Majac powyzsze zmiany na uwadze
okazuije sie, ze pojedynczy wiasciciel
zostaje pozbawiony wtasnosci o
powierzchni przekraczajacej 1200 m2.

Jest to nie do zaakceptowania majac na
uwadze ceny nieruchomosci drozejgce z

11 MNE,
24 MNE,
52N,
4 KDL,
12N,

1 KDD

(dojazdowej KDD), w ktorej bedg prowadzone sieci
infrastruktury technicznej powinna wynosi¢ min.
10,0m. Szeroko$¢ ta umozliwia realizacje jezdni i
chodnika oraz uzbrojenie w sieci infrastruktury
technicznej, ktére bedg stuzy¢ przysztym
mieszkancom dziatek przylegajacych do drdg
publicznych. Droga lokalna (KDL) powinna wynosi¢
12,0m, a droge z rowem nalezy dodatkowo
poszerzy¢ o szeroko$¢é rowu.

Dziatka narozna ew. nr 202 (w uwadze btednie
powotano sie na dz. ew. nr 204, ktéra nie jest
wiasnoscig Wnioskujacego) od strony drogi 7 KDL
zostata zawezona o0 szeroko$¢ rowu, ktory biegnie
wzdtuz dziatki. Utrzymanie rowu w ulicy pozwala na
nieograniczony dostep eksploatacyjny do rowu, co
umozliwia jego utrzymanie i konserwacje. Gdyby réw
pozostat na dziatce i tak musiatby by¢ dostepny dla
odpowiednich stuzb i nieogrodzony, nalezy wiec
przyjaé, iz ustaleniami planu zawezono dziatke pod
poszerzenie drogi 10 KDD, co umozliwi urzadzenie
drog w tej okolicy.

Z uwagi na niekorzystny ksztatt dz. ew. nr 202,
przyblizono nieprzekraczalng linie zabudowy o0 2m w
kierunku drogi 7 KDL.

Gmina przystepujac do realizacji drogi ma obowigzek
wykupi¢ grunty pod ten cel wedtug warto$ci rynkowe;
gruntéw. Do czasu realizacji drogi dopuszcza sie
uzytkowanie gruntéw w sposob dotychczasowy.




roku na rok. Dziatki budowlane sg czesto
wyceniane i sprzedawane w cenie
powyzej 180 zt za m2. Nie pozwole na
uszczuplenie mojego majatku na kwote
przekraczajacg 200 tysiecy ziotych.
Ptace uczciwie podatki od ww.
nieruchomosci i stanowczo nie wyrazam
zgody na takie rozwigzanie planu
zagospodarowania przestrzennego. W
wykup lub rekompensate nie wierze,
gdyz pozbawiono mnie juz czesci
nieruchomosci przy ulicy Le$nej i
Klonowej, za ktora nie dostatem
rekompensaty, a dziatki (wydzielone
skosy) przeszty na rzecz gminy.

10.11.2021

Osoba
fizyczna

1. Wszelkie zapisy znajdujace si¢ w
legendzie rysunku powinny mie¢
odwzorowanie w tekscie. Jesli
wprowadzono na rysunku symbol , Tereny
osadnicze wyznaczone w Mazowieckim
Parku Krajobrazowym” nalezy wyja$ni¢
ten zapis w tekscie MPZP poprzez
omdwienie, aby bezdyskusyjnie byto
wiadomo, co autorzy opracowania mieli
na mys$li, do jakich zapisdéw prawa sie
odnosza,

2. Nie zgadzamy si¢ na zaproponowany
przebieg granicy dziatki od ulicy
Sportowej. W dniu 31.07.21 warunkowo
zaopiniowali$my pozytywnie pomyst
przeprowadzenia zmian w koronie drogi
ulicy Sportowej w przedstawionym nam
projekcie przez urzednika Starostwa
Powiatowego w Otwocku. Projekt MPZP
natomiast dalece bardziej ingeruje w
obszar dziatki, narusza wtasno$¢
prywatng, a w szczegdlnosci wptywa

Dziatka nr.
581

2 KDD,
22 MNE,
4AMN

Nieuwzgle Nieuwzgle | Uwzgledniona w czesci dotyczacej przywotania w
dniona w dniona tekScie planu zapisu dotyczacego odestania do
czeSCi przepisow ustanawiajacych Mazowiecki Park
Krajobrazowy.
Nieuwzgledniona w zakresie omdwienia
szczegotowego ustalen, zakazow i nakazéw
obowigzujacych na terenach osadniczych MPK. Plan
nie powinien powiela¢ innych przepisow.
Nieuwzgle Nieuwzgle | Poszerzenie drogi w rejonie ulic Sportowej i Kolejowej
dniona dniona tworzy niewielki placyk z otwarciem widokowym na

dominante plastyczna (np. pomnik, rzezbe, fontanne) i
stanowi element kompozycji urbanistycznej. Drogi
publiczne i ich poszerzenia w punktach weztowych
tworza system przestrzeni publicznie dostepnych,
umozliwiajacych kontakty spoteczne mieszkancow.




negatywnie na przejrzysto$¢ i estetyke
wytyczania siatki ulic. Linia grodzen
posesji biegnaca wzdtuz ul. Sportowe;
nawigzujaca do dominujgcej na tym
terenie osi wyznaczaj przez tory kolejowe
nieoczekiwanie zmienia kierunek, tworzac
trojkatny placyk czy tez parking. Pomyst
na ,otwarcia widokowe” nie powinien byé
realizowany w oparciu o naruszenie
wiasnos$ci prywatnej. Wnioskujemy o
zaproponowanie przebiegu zgodnego z
projektem przedktadanym wia$cicielom
dziatek przez Starostwo Powiatowe w
Otwocku.

3. Nie zgadzamy si¢ na o$miometrowa,
zaproponowang odlegtos¢ tzw.
,Nieprzekraczalnej granicy zabudowy” na
obszarze 4MN, liczonej od brzegu Strugi
Pogorzelskiej. Nie ma ona uzasadnienia
w obowigzujacym prawie. Wnioskujemy o
zmniejszenie jej 0 potowe, do 4 m, tak
aby umozliwi¢ efektywniejsza i bardziej
konsekwentng realizacje zapisdw MZP,
czyli koncepcji wypetienia tego obszaru
zabudowaniami o charakterze
mieszkaniowym.

Nieuwzgle
dniona

Nieuwzgle
dniona

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla dziatki nr
581(teren 22 MNE) od strony Strugi Pogorzelskiej
zostata wyznaczona w odlegto$ci 6m, zgodnie z
uwagaq ztozong przez Mazowiecki Zespdt Parkéw
Krajobrazowych. Natomiast nieprzekraczalna linia
zabudowy dla terenu 4 MN zostata wyznaczona w
zmiennej odlegtosci od strony Strugi Pogorzelskie;

(od 8,0m do 20,5m) z uwagi na meandrujacy przebieg

cieku wodnego oraz w celu ochrony zabudowy przed
podtopieniami. Taki przebieg linii zabudowy uzyskat
niezbedne opinie i uzgodnienia."

4. Projektujgc MPZP i pochylajac sie nad
powyzszymi uwagami nalezy mie¢ na
uwadze nie tylko obowigzujace przepisy
prawa, ale takze ich interpretacje np.
Wyrok z dnia 27 stycznia 2011 r. Wydany
przez NSA w Warszawie, w ktdrym
stwierdzono, ze postanowienia plandéw
miejscowych powinny by¢ realistyczne,

Nieuwzgle
dniona

Nieuwzgle
dniona

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z
przepisami prawa i w zakresie okreslonym w Art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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mozliwe do zrealizowania, a nie
ograniczajgce nadmiernie prawa
obywateli chronione konstytucyjnie, w tym
prawo do wtasnosci.

10.

09.11.2021

Osoba
fizyczna

Zgtaszam sprzeciw do projektu budowy
drogi faczacej ul. Sportowa z ul. Otwockg
potozonego wzdiuz dziatki 1354 (zwanej
boiskiem).

Projekt mpzp zostat sporzadzony bez
konsultacji spotecznej. Wylozenie go w
czasie epidemii COVID w ograniczony
czasie i niekorzystnym terminie oraz z
ograniczong dostepnoscia nie wyczerpuje
konsultacji. Poza tym przedstawiciele
Rady Gminy i Rady Soteckiej wypytywani
0 projekt drogi wyrazajq zdziwienie i brak
wiedzy o tym projekcie.

Do dziatki 1354 jest dobry dojazd ulicg
Sportowg oraz dojscie od strony ul.
Otwockie.

Wybudowanie tacznik drogi spowoduje
zwigkszony ruch pojazdow uzywanych do
celéw sportow ekstremalnych jak motory,
klasy oraz pojazdy czterokotowe
montowane w tym celu. Juz teraz
przemieszczajq sie w tej okolicy, nie majg
jednak potaczenia do wjazdu do lasu
przedtuzeniem ul. Otwockiej.

W okolicach boiska migrujg zwierzeta
le$ne jak sarny z matymi, jelenie, dziki z
matymi/ Zwierzeta te chetnie Zerujg na

Dziatka nr.
1354

1US,
3 KDD

Nieuwzgle
dniona

Nieuwzgle
dniona

W zwigzku z planowanym rozwojem ustug sportu na
terenie 1 US oraz realizacji drogi 4 KDD ul. Otwocka,
uzasadnione jest potgczenie ul. Sportowej z ul.
Otwocka. Ponadto, na planowanej drodze 3 KDD
przewidziano mozliwo$¢ parkowania pojazdow
obstugujacych teren sportowy 1 US. Pomnik przyrody
jest chroniony prawem, a w strefie ochronnej wokot
pomnika przyrody, wynoszacej 15 m od osi pnia
drzewa, obowigzujq zakazy i ograniczenia stosowne
do wymagan dotyczacych ochrony pomnika przyrody
zawartych w przepisach odrebnych, stad planowana
droga musi zostac¢ zrealizowana z uwzglednieniem
przepisow dotyczacych ochrony pomnikow przyrody.
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terenie dziatki 1354 (boisko).Na dziatce
1354 ro$nie pomnik przyrody prawem
chroniony. Zarejestrowany w poz. 16 w
zatgczniku do Rozporzadzenia nr. 16
Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca
2009 r. W sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody potozonych na terenie
powiatu otwockiego. Drzewo rosnie na
piaszczystej glebie. System korzeniowy
umieszczony jest tuz pod powierzchnig,
ziemi, miejscami wystaje na zewnatrz.
Wykonanie podbudowy ulicy zniszczy
50% systemu korzeniowego. Dodatkowo
konieczne bedzie wyciecie korony drzewa
od strony ulicy.
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1.

09.11.2021

Osoba
fizyczna

W zwigzku z odrzuceniem moich
poprzednich uwag, wnosze prosbe o
dopisanie do przeznaczenia mojej dziatki
157 obreb Pogorzel Warszawska
oznaczonej w projekcie planu
miejscowego jako ZL- obszary laséw i
zadrzewien mozliwosci posadowienia
obiektow budowlanych zwigzanych z
przeznaczeniem terenu to znaczy: wiaty,
budynku gospodarczego i innych
obiektéw zwigzanych z produkcijg lesna,
tak aby w przyszto$¢ mozna byto
pielegnowad i korzysta¢ z zaplanowanego
na tym terenie lasu. Prosze o
umieszczenie takiego zapisu w Planie
Miejscowym, jest to zgodne ze studium z
ktérego powodu zostata odrzucona moja
poprzednia prosba.

Dziatka nr
157

15 ZL

Nieuwzgle
dniona

Nieuwzgle
dniona

Na terenach ZL dopuszcza si¢ realizacje budowli i
obiektéw matej architektury, a wigc m.in. wiata jest
dopuszczalna. Budynek gospodarczy zgodnie z
definicjq to budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych
oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi,
sprzetu i ptoddw rolnych stuzacych mieszkaricom
budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania
zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, a takze
ich otoczenia. Nie moze zatem powsta¢ na terenach
leSnych jako samodzielny budynek.

Przewodniczacy Rady Gminy Celestynéw

()
Romuald Zietala
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