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1. PRZEDMIOT | ZAKRES PROGNOZY

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalern zawartych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Regut,
gmina Celestyndw sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr 101/19 Rady Gminy Celestynéw z dnia 29
sierpnia 2019 roku.

Prognozg objeto teren w granicach wyzej wymienionego projektu planu oraz tereny przylegte
w zakresie, w jakim prognozuje sie potencjalny wptyw ustalen planu na Srodowisko. Sporzadzenie
prognozy jest elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, jakiej podlegajg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. 2021 poz. 247 z p6zn. zm.).
Ramowy zakres prognozy okresla art. 51 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy. Zgodnie z art. 53 wiw
ustawy sporzadzajacy plan uzgodnit zakres i stopien szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
ze wskazanymi w w/w ustawie organami, tj.. Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Otwocku oraz Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Warszawie (Zatacznik nr 1 2).

Ponadto podstawe prawng sporzadzania prognozy stanowiq Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 r. nr 164 poz. 1587) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.).

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY | METODYKA

Celem niniejszej prognozy jest okre$lenie rodzajéw i tam gdzie to mozliwe wielkosci
przeksztatcen poszczegoinych komponentéw Srodowiska oraz ucigzliwosci dla $rodowiska i zycia ludzi,
jakie moga by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego projektu planu miejscowego.

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy w S$rodowisku wystapig zmiany
spowodowane nowym zagospodarowaniem analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w projekcie planu. Nie bez znaczenia jest réwniez ocena, czy bedg to zmiany znaczace. Podstawg
analiz jest charakterystyka stanu istniejacego Srodowiska. Zostata ona szczegotowo przedstawiona
W opracowaniach  stanowigcych  materialy  Zrodlowe do  niniejszej  prognozy  oraz
w kolejnych rozdziatach.

Zatwierdzenie planu miejscowego nie daje gwarancji, ze omawiany teren zostanie w catosci
zainwestowany zgodnie z jego ustaleniami. Nalezy jednak zatozy¢, ze docelowo powstanie na wyzej
wymienionym obszarze zainwestowanie w skali maksymalnej, na jakie plan pozwala. Plan miejscowy
okresla przede wszystkim przeznaczenie i sposob zagospodarowania poszczegdinych terendw, nie
wskazuje natomiast rodzaju oraz lokalizacji konkretnych inwestycji. Z uwagi na powyzszy fakt
w niniejszym opracowaniu przewiduje sie jedynie kierunki zjawisk jakie mogg zachodzi¢ w Srodowisku
w przypadku catkowitej realizacji planu. Stad prognoza ta jest w duzym stopniu ogélna.

W prognozie szczeg6ing uwage zwrocono na przeanalizowanie ustalen planu w kontek$cie
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego. Zatozono przy tym, Zze realizacja planu nastapi
w maksymalnym mozliwym stopniu.

Wszelkie prognozy skutkow realizacji planu sg obarczone znaczng niepewnoscia, gdyz nie
wiadomo w jakim stopniu plan zostanie zrealizowany. W zwigzku z powyzszym prognozy te mozliwe sg
do przedstawienia prawie wytgcznie opisowo. Mimo to czes¢ informacji zostata przedstawiona réwniez
w sposéb graficzny, gdzie podjeto prébe zobrazowania skali przeksztatcen zwigzanych z realizacjq
ustalen projektu planu.

3. MATERIALY ZRODLOWE
Podstawowe materiaty jakie wykorzystano przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wymieniono
ponizej:
o tekst i rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Regut, gmina Celestynow
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e Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Regut, gmina Celestynow, Warszawa 2020;

e ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw”, Warszawa 2006;

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Celestyndw,
opracowanie zbiorowe, Warszawa 2016;

o |, Strategia rozwoju gminy Celestynéw na lata 2013-2020”, Celestynéw 2013;

e Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Celestynéw na lata 2016-2020, Celestynéw 2016;;

e ,Plan gospodarki odpadami gminy Celestynéw” - aktualizacja, 2008;

e ,Plan ochrony $rodowiska dla gminy Celestynéw na lata 2018-2022 z perspektywg do 2025
roku”, Warszawa 2018;

e Program usuwania wyrobdw zawierajacych azbest z terenu gminy Celestyndw na lata na lata
2018-2032;

¢ Informacje pochodzace ze stron internetowych: http://m.bazagis.pgi.gov.pl, geoportal.gov.pl i in.

dane dostepne na stronach internetowych: http://natura2000.org.pl/, http://www.pgi.gov.pl/,
http://www.wios.warszawa.pl/, http://maps.geoportal.gov.pl i in.

4. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU
4.1. Powiazania analizowanego planu z innymi dokumentami

Podstawowym  dokumentem  powigzanym z projektem  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Celestyndw zatwierdzone uchwatg Rady Gminy Celestynéw nr 177/16 z dnia 27
pazdziernika 2016 r.
W Studium wyodrebniono w obszarze gminy nastepujace strefy o zrdznicowanej polityce
zagospodarowania przestrzennego:

— strefy mieszkaniowe: obszary o funkcji centrotworczej (MUC), obszary zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (MU1, MU2 i MU3), obszary mieszkaniowo-przyrodnicze (ME1, ME2, ME3, ME4, MES5);

— strefy ustugowo - produkcyjne: obszary ustugowo — produkcyjne (PU) i obszary ustug z zielenig
towarzyszaca (U/ZP1, UIZP2);

— tereny gospodarki komunalnej i obstugi technicznej - cmentarze czynne (ZC), oczyszczalnia Sciekow
(K), przepompownie Sciekow (KP), ujecia i stacje uzdatniania wody (W) oraz zbiorniki retencyjne (WR);

— strefy rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej: obszary laséw i zadrzewien (ZL) oraz obszary rolne
(R1,R2, R3).

Biorac pod uwage przeanalizowane zapotrzebowanie na rézne funkcje zabudowy, przyjeto ze:

- w 0golnej powierzchni nowo planowanych terendw potozonych w strefie mieszkaniowej, w obszarach
o funkcji centrotworczej - MUC i obszarach zabudowy mieszkaniowo- ustugowej MU1, MU2, bedq
dominowaty tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktoére bedg stanowity okoto 84%
powierzchni tych nowych terendw zabudowy. Tereny zabudowy ustugowej beda stanowity okoto 10% tej
zabudowy, tereny zabudowy zagrodowej 5%, za$ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1%.

—w obszarze ME1 réwniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie stanowita okoto potowy tego
obszaru, natomiast zabudowa ustugowa 5%, a zabudowa letniskowa okoto 45%.


http://m.bazagis.pgi.gov.pl/
http://natura2000.org.pl/
http://www.pgi.gov.pl/
http://www.wios.warszawa.pl/
http://maps.geoportal.gov.pl/
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— w 0golnej powierzchni nowo planowanych terenéw potozonych w strefie ustugowo produkcyjnej
w obszarze ustug z zielenig towarzyszacy tereny zabudowy ustugowej beda stanowity okoto 5% tych
terenow.

W przypadku pozostatych niewymienionych wyzej obszarow przyjeto, iz funkcja podstawowa bedzie
dominowata na tych obszarach, a pozostate funkcje bedg zajmowaty na tyle niewielkie powierzchnie, iz
nie majg one istotnego znaczenia dla szacowania powierzchni zabudowy (stanowig granice btedu przy
obliczeniach).

Podane parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych
w Studium obszaréw zabudowy dotyczg nowych terenéw zabudowy (obecnie niezagospodarowanych).
W planach miejscowych dopuszcza sie mozliwos¢ weryfikacji podanych w Studium parametrow
i wskaznikow w zaleznoSci od czynnikow terenowych i ich zmiane jednak nie wiecej niz o 10%
podanych w niniejszym Studium warto$ci, o ile jest to zgodne z przepisami dotyczacymi form ochrony
przyrody.

Strefy mieszkaniowe:
MU1 - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, obejmujace:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (maksymalnie do 6 mieszkan
w budynku wolnostojacym);

— tereny zabudowy zagrodowej;

— tereny zabudowy ustug podstawowych, w tym ustug publicznych, spotecznych, handlu, gastronomi,
o$wiaty, OSP, obiekty kultu religijnego, turystyki, dopuszczona jest funkcja rzemiosta i drobnej
wytworczosci oraz istniejace zaktady produkcyjne, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza na tereny
sgsiednie;

— inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury technicznej
i komunikacji, sportu i rekreaciji, zieleni, lasy.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego obszaréw oznaczonych
symbolem MU:

— minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: od 700 do 1000 m?; dla zabudowy zagrodowej: 1500 m?;

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 20 m; —
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej
i ustugowej: 40%; produkcyjno-ustugowych: 30%;

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m, w wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie budynki
ustugowe wyzsze niz 12 m, np. dla obiektdéw sakralnych;

— dachy budynkdw mieszkalnych — spadziste oraz dachy ptaskie;

— minimalna odlegto$¢ obiektdw budowlanych od linii brzegowej naturalnych ciekéw wodnych: zgodnie
z przepisami ochrony przyrody, tj. nie mnigj niz 20 m (nie dotyczy realizacji inwestycji w zakresie
zgodnym z przepisami ochrony przyrody, w tym inwestycji celu publicznego);
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Wytyczne do planéw miejscowych:

— wzdtuz drég krajowych nalezy w pierwszej kolejnosci lokalizowac¢ obiekty nie podlegajace ochronie
akustycznej, jak obiekty ustugowe (z wytaczeniem ustug o$wiaty i szpitali itp.), w ktorych wskazuje sie
na potrzebe realizacji nowych budynkéw ustugowych w sposéb uwzgledniajacy ucigzliwos¢ drogi,
miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajgcych
ucigzliwo$¢ akustyczna, a w szczegolnoSci przegréd o wysokiej izolacyjno$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

— dla terendéw zmeliorowanych, w tym objetych zasiegiem melioracji wodnych szczegdtowych z zadania
inwestycyjnego: ,Ponurzyca Regut’, ,Katy Antoninek”, ,Ostréow”, ,Ostrowik”, przygotowanie terenéw pod
nowe zagospodarowanie poprzez kompleksowg przebudowe badz likwidacje urzadzen melioracyjnych;

— wprowadzenie pasow zadrzewien wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w tym drog i linii kolejowej oraz
obiektow ustugowo-produkcyjnych.

ME1 - obszary mieszkaniowo-przyrodnicze, obejmujace:

o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i zabudowy letniskowej;

o tereny zabudowy ustug podstawowych, w tym ustug handlu, gastronomii, oswiaty, OSP, obiekty
kultu religijnego;

e tereny zabudowy ustug unikatowych takich jak: szeroko pojete ustugi zdrowia, spoteczne,
osrodki pracy twérczej, osrodki szkoleniowe, konferencyjno-wypoczynkowe, a takze pensjonaty,
domy dla os6b starszych, elitarne kluby;

o tereny zieleni urzadzonej i naturalnej, tereny sportu i rekreacii, lasy;

e inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury technicznej i
komunikaciji.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego obszarow oznaczonych
symbolem ME:

— minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej oraz zagrodowej: 1500-2500 m2 z wytgczeniem
ogrodéw dziatkowych;

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 20 m;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowej,
zagrodowej, letniskowej, ustugowej: 70% - ME2, ME3; 60% - ME1, ME5; 50% - ME4;

— maksymalna wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych, letniskowych, ustugowych: 10 m — ME1, ME2, ME3,
ME4; 8 m - MES5;

— stosowanie dachow wytgcznie symetrycznych, o nachyleniu potaci dachowych minimum 30°; pokrycie
dachow dachdwka ceramiczng lub materiatem o podobnej fakturze;

— ogrodzenia dziatek indywidualnych umozliwiajgce migracje drobnej fauny (ogrodzenia bez
podmuréwki) - nie dotyczy zabudowy zagrodowe;.

Wytyczne do miejscowych plandw:

— wzmocnienie funkcji przyrodniczych terenu poprzez ksztattowanie zadrzewien oraz zachowanie
znacznej czesci terendw zieleni o charakterze leSnym z charakterystyczng dla tego rejonu sosng
zwyczajna;
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— dla terendéw zmeliorowanych, w tym objetych zasiegiem melioracji wodnych szczegdtowych z zadania
inwestycyjnego: ,Podbiel’, ,Ponurzyca Regut’, przygotowanie terendw pod nowe zagospodarowanie
poprzez kompleksowg przebudowe badz likwidacje urzadzen melioracyjnych, przy uwzglednieniu
zachowania stabilno$ci hydrologicznej obszaréw Natura 2000 zgodnie z Planem zadan ochronnych tych
obszarow.

Strefy ustugowo-produkcyjne:

— PU - obszary ustugowo-produkcyjne, z zakazem lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym ryzyku i o duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych, obejmujace:

e tereny zabudowy produkcyjnej;

e tereny zabudowy ustugowe] z wytaczeniem ustug oSwiaty, szpitali, opieki nad dziec¢mi;

e tereny zabudowy sktadow i magazynow, przy czym zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej z gospodarkg odpadami komunalnymi w tym skladowania, sortowania i
przetwarzania odpadow;

o tereny obstugi komunikacji samochodowej;

e dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jako towarzyszacq — miejsce zamieszkania wiasciciela
zaktadu produkcyjnego lub magazynow;

e dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania, w tym istniejagcq zabudowe
mieszkaniowg;

e inne tereny towarzyszace podstawowym funkcjom ww. terendw, w tym infrastruktury
technicznej, komunikacji, zieleni, lasy.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego obszarow oznaczonych
symbolem PU:

e minimalna powierzchnia dziatki powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci o funkcji
produkcyjnej lub magazynowej: 2000 mz;

e minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 20
m;

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 30%;

e maksymalna wysoko$¢ budynkdw: 15 m (nie dotyczy budynkdw, w ktdrych znajdujg sie obiekty
technologiczne);

e minimalna odlegtos¢ obiektdw budowlanych od linii brzegowej naturalnych ciekdw: zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody tj. nie mnigj niz 20 m (nie dotyczy realizacji inwestycji
w zakresie zgodnym z przepisami ochrony przyrody, w tym inwestycji celu publicznego).

Wytyczne do planéw miejscowych:

e wprowadzenie pasow zadrzewien wzdtuz ciggow komunikacyjnych oraz zewnetrznych krawedzi
terenéw ustugowo-produkcyjnych o konstrukcji bariery dzwiekochtonnej i estetycznym
wygladzie;

o dla terenéw zmeliorowanych, w tym objetych zasiegiem melioracji wodnych szczego6towych
z zadania inwestycyjnego: ,Ponurzyca Regut’, ,Ostrow”, ,Ostrowik”, przygotowanie terendéw
pod nowe zagospodarowanie poprzez kompleksowg przebudowe badz likwidacje urzadzen
melioracyjnych.

Tereny gospodarki komunalnej i obstugi technicznej:

K - oczyszczalnia Sciekdw.



MPZP dla czesci miejscowosci Regut, gmina Celestynéw — PROGNOZA ODDZIAt YWANIA NA SRODOWISKO strona 8 (89)

Strefa rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:
ZL - obszary obejmujace lasy i zadrzewienia, w tym:

— tereny lasow i zadrzewien, a takze torfowisk, w tym tereny objete formami ochrony, dla ktorych
obowigzujg przepisy odrebne;

— istniejace tereny zieleni urzadzonej, w tym tereny sportu i rekreacji oraz obiekty budowlane z
dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy, zmiany funkcji tych obiektow budowlanych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

— istniejace obiekty budowlane z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy, rozbudowy, odbudowy;

— dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
dotyczacymi ochrony gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony w obszarach Natura 2000 i ich siedlisk
oraz siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony w obszarach Natura 2000.

R1 - obszary rolne, obejmujace:

— tereny otwarte: grunty rolne, nieuzytki, tereny zieleni naturalnej w tym tereny objete formami ochrony
przyrody, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

— tereny istniejgcych obiektéw budowlanych z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy, rozbudowy,
odbudowy, na ktorych dopuszcza sie:

— sposoby zagospodarowania zgodne z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z
wyjatkiem przemystowych ferm hodowlanych i gospodarstw prowadzacych bez$cidtkowy chow
zwierzat;

— wprowadzenie uzupetniajgcych zalesien, zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i przydroznych
na gruntach mineralnych o matej przydatnosci gleb dla rolnictwa, poza uzytkami zielonymi w
dolinach ciekdw wodnych i obnizeniach terenu z wysokim poziomem wody gruntowej, tak aby
tworzyly zwarte kompleksy lesne, o ile nie bedzie to sprzeczne z zasadami ochrony
obowigzujacymi dla wiasciwych terytorialnie form ochrony przyrody;

— lokalizacje terendw infrastruktury technicznej oraz komunikacji okre$lonych w przepisach
odrebnych i odpowiadajace wtasciwym terytorialnie formom ochrony przyrody.

R2 - obszary rolne, obejmujace:

o tereny otwarte: grunty rolne, nieuzytki, tereny zieleni naturalnej, w tym tereny objete formami
ochrony przyrody, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

e tereny istniejacych obiektow budowlanych z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy,
rozbudowy, odbudowy, na ktorych:

e dopuszcza sie sposoby zagospodarowania zgodne z przepisami 0 ochronie gruntéw
rolnych i lesnych z wyjatkiem przemystowych ferm hodowlanych i gospodarstw
prowadzacych bezsciotkowy chow zwierzat;

e dopuszcza sie lokalizacie pojedynczych obiektéw turystycznych na terenach o
powierzchni minimum 3 ha (np. o$rodkdw rekreacji i turystyki hippicznej) pod
warunkiem, ze nie spowoduje to dysharmonii w krajobrazie, nie stworzy zagrozenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego, siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie oraz
jako$ci powietrza i klimatu akustycznego;
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e dopuszcza sie zakrzewienia i zadrzewienia $rodpolne w formie alei, szpaleréw (np.
wzdtuz drdg i ciekow) lub grup zadrzewien, nieuzytki i grunty rolne nie powinny by¢
zalesiane;

e dopuszcza si¢ tereny infrastruktury technicznej oraz komunikacji okreslone
w przepisach odrebnych odpowiadajace wiasciwym terytorialnie formom ochrony
przyrody.

R3 - obszary rolne, obejmujace:

e tereny otwarte: grunty rolne, nieuzytki, torfowiska, tereny zieleni naturalnej w tym tereny objete
formami ochrony przyrody, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne,
e tereny istniejgcych obiektdw budowlanych z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy
i odbudowy, na ktorych:
e dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach (przy zachowaniu stabilno$ci hydrologicznej tych
obszaréw) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym dotyczacymi ochrony gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony w obszarach Natura
2000 i ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony w obszarach
Natura 2000;
o zakazuje sie wprowadzania zalesien nieuzytkdw i gruntow rolnych.
Dla ochrony gleb rolniczych oraz form geomorfologicznych potozonych poza terenami zabudowy
wskazuje sie ochrone i przeciwdziatanie ich degradacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych a takze na obszarach rolnych oznaczonych symbolem R3, gdzie dominujg
grunty organiczne, ogranicza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przepisach odrebnych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego obszaréw oznaczonych
symbolem R1, R2:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach budowlanych o funkcji zagrodowej i
turystycznej: 70% - R1; 60% - R2;

— maksymalna wysokos¢ budynkdw: mieszkalnych: 10 m; obiektdw turystycznych: 12 m;

— dachy budynkéw mieszkalnych i o funkcji turystycznej — spadziste, symetryczne, w przypadku
rozbudowy badz przebudowy istniejgcych budynkow dopuszcza sie ksztaft i kat nachylenia pofaci
dachowych w nawigzaniu do istniejacych;

— ogrodzenia dziatek o funkcji turystycznej umozliwiajace migracje drobnej fauny (co oznacza
przerywang podmurdwke lub jej brak).

Wytyczne do planéw miejscowych:

— wprowadzenie w pierwszej kolejnosci nowej zabudowy zagrodowej w sasiedztwie zabudowy o tej
samej funkcji i w powigzaniu z istniejgcym uzbrojeniem terenu.

W Studium wskazuje sie do objecia ochrong nowe tereny, w formie:

— powiekszenia istniejacych rezerwatow: Bagno Bocianowskie, Zurawinowe Bagno, Szerokie Bagno
(potozone w gm. Osieck);

— utworzenia nowych rezerwatow: Olsy na Catowaniu, Catowanie I, Catowanie I, Laskowe Géry,
Kobyla Géra, Gozdzik, Karpiska, Slepota:
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— utworzenia zespotow przyrodniczo-krajobrazowych: Bagno Catowanie, Ponurzyca;

— utworzenia uzytkow ekologicznych: Brzoza Niska, Pogorzel Il, Brzozowe Siedlisko, Cegielnia, Lasek,
Celestynow, Regucka Struga, Regut, Karpiska I, Zurawiowe, Szkolmak I, Szkolmak I, Metraki,
Sokolicha.

Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska, jego zasobow oraz ochrona przyrody

W celu zmniejszenia negatywnego oddziatywania drogi krajowej nr 50 na migracje zwierzat wzdtuz
pradoliny Wisty oraz zachowania integralno$ci obszaréw Natura 2000 Bagno Catowanie i Ostoja Bagno
Catowanie wskazane jest, by przy jej przebudowie wprowadzono rozwigzania umozliwiajace
przemieszczanie si¢ duzych zwierzat (poprowadzenie drogi po estakadzie lub budowa przejs¢
nadziemnych tzw. ekoduktdow), a takze zwierzat matych (budowa matych przej$¢ pod drogg w
miejscach, gdzie droga przecina tereny podmokie).

Dla ochrony zasobéw i stanu czystosci wod, na ktore sktadajg sie lokalne cieki, oczka i sztuczne
zbiorniki wodne oraz tereny podmokte, a takze zrdznicowane zasoby wod podziemnych, przyjmuje sie
nastepujace ustalenia:

— zachowanie i przywracanie naturalnego uktadu hydrograficznego i wspomaganie naturalnych
procesow retenciji oraz samooczyszczania sie ciekow wodnych poprzez pozostawianie lub przywrocenie
do stanu naturalnego lub zblizonego do naturalnego lokalnych ciekéw wodnych,

— zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu Sciekdéw, w tym Sciekow
sanitarnych, technologicznych oraz zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zawierajgcych
substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow
zanieczyszczen,

- utworzenie systemu matej retencji w gminie sktadajacego sie miedzy innymi z zbiornika w sotectwie
Regut (pow. Zbiornika ok. 0.35ha) — o funkcji retencyjnej i stabilizujgco-oczyszczajace.

Ochrona zabytkéw, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
Dla ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego wskazuije sie:

— ochrone ukfaddw historycznych ciggdw komunikacyjnych i relacji przestrzennych,

— zachowanie kapliczek i krzyzy przydroznych;

— obowigzek nawigzywania w nowej architekturze budynkow do obiektow zabytkowych i historycznych,
dotyczy to w szczegdlnosci takich miejscowos$ci jak Ponurzyca, Podbiel, Tabor i Regut (o przewadze
zabudowan wiejskich) oraz Celestynow, Dabréwka, Stara Wie$ (zachowato sie tu budownictwo
letniskowe z poczatku XX wieku);

— zachowanie fadu przestrzennego poprzez stosowanie wskaznikow i parametrow okreslonych dla
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Sie¢ drogowa:

- budowa utwardzonych poboczy i chodnika na drogach wojewodzkich: nr 797 Celestyndéw — Regut, nr
862 Tabor — Podbiel;

-przebudowa nawierzchni wraz z budowg utwardzonych poboczy na wszystkich drogach powiatowych;
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- przebudowa i selektywna restrukturyzacja najwazniejszych ciggéw komunikacyjnych gminy (drogi
powiatowe i gminne, ewentualna zamiana kategorii drogi nr 2719W Celestynéw-Tabor oraz drogi nr
2721W Regut-Podbiel z powiatowych na gminne, a takze drogi nr 0103018 Podbiel-Zabiezki z gminnej
na powiatowa);

- przebudowa niebezpiecznych skrzyzowar;
- wprowadzenie oznakowania poziomego i drogowskazowego dla wiekszosci drog lokalnych;
- budowa chodnikow i poboczy oraz uzupetnienie oswietlenia drog,

W planach miejscowych, o ile istniejace zagospodarowanie na to pozwala, proponuje sie stosowac
nastepujace minimalne parametry drog (zasady ksztattowania sieci drogowej na podstawie przepisow
odrebnych oraz opracowanych dokumentow):

e droga krajowa nr 50
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi o przekroju jednojezdniowym — 30 m
o drogi wojewddzkie nr 862
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi o przekroju jednojezdniowym — 20 m
e drogi powiatowe
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi o przekroju jednojezdniowym — 20 m
e drogi gminne
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi o przekroju jednojezdniowym — 10-15 m.

Infrastruktura techniczna
W zakresie infrastruktury technicznej planuje sie:

e budowa nowych i przebudowa istniejacych stacji uzdatniania wodnych w oparciu o istniejace
zasoby wodne (rozbudowa i modernizacja SUW Glina lub SUW Ostréw, budowa stacji
sieciowej do przesytu wody surowej z Reguta do SUW Celestynow);

e dalsza rozbudowa sieci wodociggowej i sukcesywne przytaczanie istniejgcych i projektowanych
obiektow budowlanych do sieci;

e budowy oczyszczalni sciekow w miejscowosci: Regut i kanatu ttocznego wzdtuz drogi nr 50
odprowadzajgcego oczyszczone scieki do Kanatu Bieliskiego;

e dla zabudowy produkcyjnej - zagospodarowania $ciekdw technologicznych w ramach
prowadzonej dziatalno$ci (oczyszczania, podczyszczania);

o zalecenie stosowania w nowej zabudowie, do celéw ogrzewania, niskoemisyjnych czynnikow
grzewczych: gazu ziemnego, oleju opatowego, energii elektrycznej, paliw statych o niskiej
zawartosci siarki lub korzystania z odnawialnych zrodet energii m.in.: promieniowania
stonecznego i energii geotermalne;j;

e utrzymanie i rozwijanie lokalnych systeméw ciepfowniczych, zwtaszcza zaopatrujgcych zespoty
ustugowe wsi;

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
Do obszarow stuzacych ponadlokalnym celom publicznym naleza;

o tereny komunikacji: drogi publiczne — krajowe nr 50, wojewodzkie nr 862 i powiatowe,
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e obszary gminy, na ktérych realizowane sg zadania wynikajgce z ochrony zagrozonych
wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrodniczych, czyli tereny podlegajace
ochronie przyrody wymienione w rozdziale 3 (wymienione réwniez w cz. ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” w rozdziale 4.1. obszary: MPK, WOChK, Natura 2000,
rezerwaty przyrody);

e tereny przeznaczone do zabudowy w gminie na ktorych mogg byc realizowane,
przebudowywane i rozbudowywane publiczne: domy opieki spotecznej, placowki opiekunczo
wychowawcze, szkoty;

e obszary gminy, na ktérych realizowane sg zadania majgce na celu utrzymanie potrzeb
obronnosci panstwa i ochrony granic panstwowych i zapewnienia bezpieczenstwa publicznego;

Cele publiczne o znaczeniu lokalnym:

e rozbudowa urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacych tereny przeznaczone pod
zabudowe: MU, ME, PU oraz ewentualnie R1, R2;

e budowa nowych i przebudowa istniejacych: ujec i stacji uzdatniania wody oraz oczyszczalni
i przepompowni Sciekow;

e rozbudowa sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia oraz rozbudowa sieci
gazowych $redniego i niskiego cinienia;

¢ funkcjonowanie i mozliwo$¢ budowy nowych urzadzer i sieci z zakresu tgczno$ci publicznej
na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

e sukcesywna przebudowa, rozbudowa oraz budowa drog gminnych, obiektow i urzadzen
transportu publicznego oraz sygnalizacji,

e budowa nowych, a takze przebudowa i rozbudowa istniejgcych obiektdw infrastruktury
spotecznej,

e budowa, regulacja i utrzymywanie urzadzen wodnych, bedacych wtasnoscig gminy oraz
budowa i utrzymanie obiektdw i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska;



MPZP dla czesci miejscowosci Regut, gmina Celestynéw — PROGNOZA ODDZIAt YWANIA NA SRODOWISKO  strona 13 (89)

— KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ
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4.2. Glowne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztattowanie tadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych
realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan
funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiska przyrodniczego,
istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepisdw odrebnych.

Rada Gminy Celestynéw uchwatg nr 231/2006 z dnia 27 pazdziernika 2006 r. przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Regut.
W oparciu o w/w uchwate nie zostaty podjete efektywne dziatania majace na celu sporzadzenie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Regut. ,Ocena aktualnoci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw” z 2018 roku, ktora zostata przyjeta przez Rade
Gminy Celestyndéw uchwatg nr 412/18 z dnia 30 sierpnia 2018 r. wykazata konieczno$¢ podjecia prac
zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego dla miejscowosci Regut. Powyzsza analiza wykazata
takze zasadno$¢ zakoriczenia wczesniej rozpoczetych prac planistycznych i przystgpienie do
sporzadzenia planow w oparciu 0 nowe uchwaty Rady Gminy. Podjecie prac planistycznych dla te;
miejscowos$ci ma na celu wyznaczenie nowych obszaréw przeznaczonych gtéwnie pod zabudowe
mieszkaniowg zgodnie z zapisami obowigzujacego studium.

4.3. Charakterystyka ustalen planu pod katem dotyczacym problematyki ochrony
Srodowiska
Ponizej przedstawiono wybrane ustalenia planu majace wptyw na zagadnienia zwigzane
z ochrong srodowiska a takze sporzadzenie niniejszej prognozy.

Plan ustala nastepujace przeznaczenia terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolem MNE;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolem MN/U;
tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;

tereny zabudowy produkcyjnej lub ustugowej oznaczone symbolem PU;

tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem UP;

tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;

tereny zabudowy ustug o$wiaty oznaczone symbolem UO;

tereny zabudowy ustug kultu religiinego UK;

tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN;

tereny rolne oznaczone symbolem R1;

tereny rolne z zakazem zalesier oznaczone symbolem R2;

tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

tereny laséw i zadrzewien oznaczone symbolem ZL;

tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS;

tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolem I;

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW;

tereny parkingdw oznaczone symbolem KDP;

tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem KDGP;
tereny drog publicznych klasy gtéwnej oznaczone symbolem KDG;

tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ;

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD.
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Plan okresla nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu :

e Ustala minimalng powierzchnie biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla

poszczegolnych terendw:

Tab.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w poszczegdlnych obszarach funkcjonalno-przestrzennych

Minimalny -
. Minimalna
. . wskaznik . :
. Powierzchnia . . powierzchnia
Symbole przeznaczenia terenu . powierzchni . L
terenéw w ha C . biologicznie czynna w
biologicznie czynnej w h
o a
0

AMN-15MN H.1e 40 16,71
1MNE-10MNE 25,48 60 15,30
1MN/U-11MN/U 4,16 40 166
1RM-2RM 0,95 40 038
1U-4U 173 40 0,69
1PU-3PU 347 30 1,04
1UP 0.07 10 0,007
2UP, 3UP 0,31 30 0,09
1U0 0.78 30 0,23
1US, 2US 1,32 30 040
1UK 0,40 20 0,08

1l 0.79 40 032
1ZP-52P 1,62 60 097
1ZN-152N 2240 %0 20,16
1R1-14R1 76,86 %0 69,17
1R2-7R2 72,55 90 65,30
1KDP 0,26 5 0,01
Suma minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 192,52

W obszarze objetym projektem planu (875,60ha) znajdujg sie tereny laséow 1ZL-79ZL o tacznej
powierzchni ok. 574,30ha oraz wod powierzchniowych 1-2WS o tacznej powierzchni ok. 0,35ha, gdzie
nie okresla sie minimalnego wskaznika PBC, gdyz zakazuje sie ich przeksztatcania, ale tereny te
wliczajg sie do ogdlnego bilansu powierzchni czynnej biologicznie, w znacznym stopniu zwiekszajac
ogblny procent tej powierzchni w obszarze objetym projektem planu. W skali catego obszaru planu
udziat powierzchni biologicznie czynnej po realizacji ustalen planu bedzie stanowit minimum okoto 87%
jego powierzchni (wliczajac lasy i wody powierzchniowe). Natomiast w obszarze zwartej zabudowy przy
maksymalnym zainwestowaniu powinien wynie$¢ okoto 46%.

Plan okre$la zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
o Dla terenéw: zieleni urzadzonej (ZP), zieleni naturalnej (ZN), laséw i zadrzewier (ZL), wod
powierzchniowych (WS) oraz terenéw dziatek budowlanych plan:
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- ustala obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roélinnoscia, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw;

- dopuszcza nowe zalesienia na terenach lasow i zadrzewien (ZL) za wyjatkiem terenu 20 ZL oraz
wskazanych w ustaleniach szczegotowych terenach zieleni naturalnej ZN i terenach rolnych R1 ;

- ustala ochrone oraz zachowanie ciggtosci i przepustowosci statych i czasowych ciekéw wodnych
(rowow) oraz zbiornikdw wodnych wskazanych na rysunku planu jako cieki wodne (rowy)/zbiorniki
wodne do zachowania jako otwartych koryt (z wyjatkiem kolizji drogowych)

- W miejscu krzyzowania sie ciekow wodnych (rowéw) do zachowania z drogami publicznymi (KD),
terenami drég wewnetrznych (KDW) i dojazdami do dziatek, niewyznaczonymi na rysunku planu, ustala
sie wymog zachowania przepustowos$ci cieku wodnego (rowu) do zachowania;

- dopuszcza realizacje mostkow i ktadek pieszych nad otwartymi korytami ciekow wodnych (rowéw)
Izbiornikéw wodnych do zachowania;

- ustala ochrong zbiornika wodnego na terenie 4 ZP;

- dopuszcza realizacje zbiornikéw retencyjnych na terenach zieleni naturalnej ZN;

- ustala obowigzek nasadzenia projektowanych szpalerébw drzew oraz zachowania istniejacych
szpalerow drzew (do zachowania i uzupetnienia), wyznaczonych na rysunku planu, przy czym
dopuszcza sie mozliwo$¢ wycinki drzew kolidujgcych z zabudowg i miejscami lokalizacji wjazdow;

- zakazuje sie lokalizowania obiektdw i urzadzen, ktére mogg powodowaC przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jako$ci Srodowiska (norm okre$lonych w przepisach prawa) poza dziatkq
budowlang, na ktorej sg zlokalizowane.

e Dla terenéw drég plan ustala:
- obowigzek nasadzenia projektowanych szpalerow drzew, wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja
szpaleru drzew w przekroju drogi moze podlega¢ zmianom;
- obowigzek zachowania istniejacych szpaleréw drzew (do zachowania i uzupetnienia), wyznaczonych
na rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju drogi moze podlega¢ zmianom.

o W zakresie ochrony przed hatasem plan ustala:
- obowigzek traktowania terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej MNE, jako tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej;
- obowigzek traktowania terendw zabudowy: ustug oswiaty UO, ustug publicznych 2 UP i 3 UP oraz
terendw zabudowy ustug sportu i rekreacji US, jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
- obowigzek traktowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U, jako
tereny mieszkaniowo- ustugowe;
- obowigzek traktowania terendéw zabudowy zagrodowej RM, jako tereny zabudowy zagrodowej;
- obowigzek traktowania terenow zieleni urzadzonej ZP, jako tereny rekreacyjno- wypoczynkowe.

o Na obszarze planu ustala sie:
- zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
- zakaz lokalizacji zaktaddw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
- zakaz przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem inwestycii
celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej.

e W stosunku do obszaréw objetych prawna forma ochrony przyrody: Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (z wydzielong strefg urbanistyczng), Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego, otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, Rezerwatu przyrody Zurawinowe
Bagno, Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Bagna Celestynowskie”, ktérych granice
wskazano na rysunku planu, obowigzujg wszelkie ustalenia, zakazy i warunki zawarte w przepisach je
ustanawiajacych oraz w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

o \Wskazuje si¢ na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,projektowane powigkszenie
rezerwatu Zurawinowe Bagno”, projektowane w planie ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
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im. Czestawa Laszka powiekszenie rezerwatu Zurawinowe Bagno.

o Wskazuje sie na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,projektowane uzytki ekologiczne”,
projektowane w planie ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa taszka uzytki
ekologiczne.

o Wskazuje sie na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,projektowane zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe”, projektowane w planie ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa
Laszka zespoty przyrodniczo- krajobrazowe Ponurzyca oraz Bagno Catowanie.

e Podlega ochronie, na mocy przepisow szczegdinych wydanych na podstawie Ustawy
0 ochronie przyrody, pomnik przyrody- dab, wskazany na rysunku planu na terenie 13 R1; w strefie
ochronnej wokot pomnika przyrody, wynoszacej 15 m od osi pnia drzewa, obowigzujq zakazy
i ograniczenia stosowne do wymagan dotyczacych ochrony pomnika przyrody zawartych w przepisach
odrebnych.

o Ustala sie ochrone w planie drzew, wskazanych na rysunku planu jako drzewo do zachowania,
na terenach: 9 KDL, 21 KDD, przy czym dopuszcza sie usuniecie drzewa zagrazajgcego
bezpieczenstwu ludzi lub mienia w istniejacych obiektach budowlanych lub funkcjonowaniu urzadzen
przesytowych, badz bezpieczenstwu ruchu drogowego.

e Obszar planu znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP nr 2151
,oubniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”.

o W zakresie przeciwdziatania powstawaniu i rozprzestrzenianiu si¢ zanieczyszczen na
terenach drég publicznych: drogi gtownej ruchu przyspieszonego 1 KDGP, 2 KDGP ustala sie:

- przy przebudowie drogi publicznej 1 KDGP, 2 KDGP ustala sie nakaz wprowadzenia rozwigzan
technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i
drgan;

- nakaz ksztaftowania zieleni izolacyjnej, zachowanie i uzupetnienie istniejacych szpalerow drzew,
oznaczonych na rysunku planu, stosowanie gatunkdw roslin odpornych na trudne warunki;

- zakazuje sie lokalizowania ekrandw akustycznych.

Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

o W zakresie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych ustala sie zakaz lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych na terenach zieleni urzadzonej 1 ZP, 2 ZP, 4 ZP, Zieleni
naturalnej ZN oraz terenach laséw i zadrzewien ZL.

o Wyznacza istniejace szpalery drzew (do zachowania i uzupetnienia) i projektowane szpalery
drzew, majace szczegolne znaczenie dla ksztattowania przestrzeni drog publicznych (KD) i innych
wnetrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

e Ustala zasady ksztattowania materiatow i kolorystyki elewacji budynkoéw:
- nakazuje stosowa¢ materiat elewacyjny w kolorach pastelowych o niskiej intensywno$ci zabarwienia
oraz biatym, przy czym ustalenie nie dotyczy materiatéw naturalnych jak cegta czy drewno;
- zakazuje stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych, za wyjatkiem budynkdw
ustugowych, dla ktorych dopuszcza sie stosowanie tynkdw w kolorach intensywnych i jaskrawych na
maksymalnie 20% powierzchni danej elewacii;
- dla budynkéow usytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkgq budowlang,
przylegajacych do siebie, nakazuje sie stosowaé zblizong kolorystyke tynku, jak budynku na dziatce
sgsiedniej, spetniajacego ustalenia pkt. jak wyzej;
- zakazuje stosowania tynkdw czarnych;
- zakazuje stosowania przeszklenia elewacji w stopniu wyzszym niz 60% catej powierzchni danej
elewaciji, z uwzglednieniem pkt. nizej;
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- zakazuje stosowania przeszklen refleksyjnych, dajacych lustrzane odbicie otoczenia na powierzchni
wiekszej niz 15% catej powierzchni danej elewacii.

Plan okres$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

o W miejscowo$ci Regut nie wystepujg budynki podlegajace ochronie prawne;.

o Ustala strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych i wskazuje sie stanowiska
archeologiczne o numerach ewidencyjnych AZP: 61- 70/3, 61- 70/4, 61- 70/5, 61- 70/6, 61- 70/15,
zgodnie z rysunkiem planu. W strefach ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:

- ochronie podlegajg domniemane relikty archeologiczne (obiekty, warstwy i struktury podziemne)
stanowigce pozostatosci terenowe i $lady osadnictwa pradziejowego i historycznego;

- przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu rob6t budowlanych i ziemnych
na terenie, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

e Ustala zachowanie miejsc lokalizacji istniejacych krzyzy przydroznych, ksztattujacych krajobraz
kulturowy miejscowosci, poprzez wyznaczenie dominant plastycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

o Wyznacza osie widokowe i otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala sie
zakaz lokalizowania obiektow przestaniajacych o wysokosci powyzej 160cm oraz tymczasowych
obiektow budowlanych, w odlegtosci od osi widokowej do wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, a w przypadku terendw bez linii zabudowy — w odlegtosci 15m od osi
widokowej, oraz w otwarciu widokowym.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

o  Okresla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w odniesieniu do terenow o réznym przeznaczeniu:

e Ustala sie zasady ksztaltowania i pokrycia dachéw:
- dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo- ustugowej na terenach MN, RM i MN/U
ustala si¢ nakaz stosowania dachdw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°
albo dachow ptaskich i stropodachéw;
- dla zabudowy na terenach MNE ustala si¢ nakaz stosowanie dachow wytacznie symetrycznych,
0 nachyleniu potaci dachowych od 30°do 45°;
- dla zabudowy na terenie UK ustala sie nakaz stosowania dachdéw o kacie nachylenia pofaci
dachowych wynoszacym od 20° do 45°;
- dla pozostatych obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt. 1,2 ustala si¢ nakaz stosowania
dachow ptaskich i stropodachéw albo dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 30°;
- nakazuje sie, by gtéwne potacie dachu na jednym budynku miaty jednakowy spadek, za wyjatkiem
budynkéw garazowych oraz budynku kaplicy i ko$ciota na terenie UK;
-ustala sie ograniczenie kolorystyki pokrycia dachdw spadzistych do odcieni czerwieni, brazow, szarosci
oraz ciemnej zieleni.

Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

o Okresla nastepujace zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej, zachowujac przepisy
prawa stanowione wzgledem poszczegdlnych sieci, oraz zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy
systemdw infrastruktury technicznej na obszarze planu:

- ustala sie petng obstuge w oparciu o zbiorcze systemy infrastruktury technicznej;

- ustala sie lokalizowanie projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych (KD), drég wewnetrznych (KDW) oraz terenie
infrastruktury technicznej (1 1) i terenie parkingéw 1 KDP;
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- dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi terenow drog wewnetrznych (KDW) i drég publicznych (KD)- na terenach innych drog
wewnetrznych oraz dojazdéw, nie oznaczonych na rysunku planu oraz na dziatkach, za wyjatkiem
terendw lasow i zadrzewien ZL oraz uzytkdw lesnych na pozostatych terenach i w taki sposéb, aby nie
kolidowaty one z istniejaca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, z uwzglednieniem
wymagan przepisdéw odrebnych;

- dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych (tunelach
wieloprzewodowych) oraz wykonywanie przewiertow na potrzeby infrastruktury technicznej;

- dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy
nastapi kolizja z projektowang zabudowg, obiektami izagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

o W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci wodociagowej:
- ustala sie zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi ze zbiorczej sieci wodociggowej;
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z indywidualnych uje¢ wody do czasu
realizacji sieci wodociggowej;
- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych oraz wykonywanie uje¢ wdod podziemnych, na potrzeby
ogdInodostepnych punktéw czerpalnych, obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa i obiektoéw
uzytecznosci publicznej oraz jako zabezpieczenie przeciwpozarowe, oraz do celéw gospodarczych
i technologicznych;

o W zakresie odprowadzania $ciekow i sieci kanalizacyjnej:
- docelowo ustala si¢ doprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,
- dopuszcza sie realizacje indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i
przemystowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;
- dopuszcza sie budowe w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych (KD) i terendéw drég
wewnetrznych(KDW) pompowni podziemnych bez czeSci nadziemnej, niewymagajacych rezerwy
terenu;
- dopuszcza sie realizowanie przepompowni Sciekow komunalnych na catym obszarze planu za
wyjatkiem terenow lasow i zadrzewien (ZL) oraz uzytkdw leSnych na pozostatych terenach.

o W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
- dopuszcza sie wprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi na wkasnym, nieutwardzonym
terenie, w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod na tereny sgsiednie, ze wskazaniem wykorzystania
wod deszczowych do celdéw gospodarczych;
- Scieki opadowe i roztopowe z jezdni, parkingow i powierzchni o innym uzytkowaniu powodujacym ich
zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla $rodowiska wodnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, nalezy oczyScic przed odprowadzeniem do ziemi lub wdd
powierzchniowych zgodnie z przepisami prawa;
- wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég publicznych — odprowadzane
powierzchniowo do przydroznych rowéw, w sposob dotychczasowy, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;
- dopuszcza sig realizacje indywidualnych zbiornikdw retencyjnych wéd deszczowych.

o W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

- docelowo ustala sie zaopatrzenie w ciepto zabudowy na obszarze planu z sieci gazowej, na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych;

- dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto zabudowy z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych

energie promieniowania stonecznego, aerotermalng lub geotermalng oraz urzadzer kogeneracii

rozproszone;j;

- dopuszcza sig¢ zasilenie w ciepto zabudowy z indywidualnych Zrédet ciepta projektowanych w oparciu

0 gaz plynny, energie elekiryczng lub olej opatowy, wytacznie w sytuacji braku mozliwosci
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wykorzystania do tego celu paliwa gazowego z sieci gazowej;
- dopuszcza sie stosowanie innych nos$nikow energetycznych zapewniajacych standardy emis;i
dopuszczone w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska.

o W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe;:
- docelowo ustala sie petne pokrycie potrzeb zwigzanych z ogrzewaniem, przygotowaniem cieptej wody
i przygotowywaniem positkow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
- dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw na gaz ptynny w przypadku braku dostepu do sieci gazowej;

o W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i sieci elektroenergetycznych:
- ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetyczne;j,
- dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych o mocy ponizej 100 kW
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu: odnawialnych zrddet energii i prawa
energetycznego;
- dopuszcza sie dostarczanie energii elektrycznej z alternatywnych zrodet, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony $rodowiska i prawa
energetycznego;
- dopuszcza sig przebudowe istniejacych stacji transformatorowych wolno stojgcych;
- dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nN na obszarze planu, za wyjatkiem
terendw lasow i zadrzewien (ZL) oraz uzytkow lesnych na pozostatych terenach, jako wbudowanych w
obiekty budowlane kubaturowe, podziemnych, stupowych oraz stacji transformatorowych budowanych
w formie stupdw ogtoszeniowych, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;;
- zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
przy czym nie dotyczy to przytaczy do budynkdédw od istniejgcych nieskablowanych linii
elektroenergetycznych;
- dopuszcza si¢ skablowanie wszystkich istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
- ustala si¢ budowe nowych i rozbudowe oraz modemizacje istniejgcych linii $redniego lub niskiego
napiecia wytacznie jako kablowych, przy czym ustalenie nie dotyczy istniejacych linii Sredniego lub
niskiego napiecia, w ktorych modernizacji ulega tylko okreslony odcinek, tylko w przypadkach, gdy nie
ma mozliwosci technicznych skablowania danego odcinka;
- ustala sie zasade petnego pokrycia zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na obszarze planu,
na potrzeby oSwietlenia terenow i obiektow oraz zasilania urzadzen niezbednych do funkcjonowania
zabudowy;
- ustala sie powigzanie obszaru planu w zakresie sieci elektroenergetycznych z uktadem zewnetrznym
poprzez istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia.
- zakazuje sie budowy elektrowni wiatrowych.

o W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych i infrastruktury teletechnicznej:
- dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na obszarze planu z nowych lub istniejgcych sieci
i obiektow budowlanych telekomunikacyjnych;
- zabrania sie¢ lokalizowania na obszarze planu nowych, telekomunikacyjnych linii kablowych
nadziemnych, przy czym nie dotyczy to przytaczy do budynkéw od istniejacych telekomunikacyjnych linii
kablowych nadziemnych.

o W zakresie urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych:
- dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych,
w tym istniejacych stacji bazowych telefonii komérkowej, pod warunkiem, ze nie beda one przekraczaty
dopuszczalnych norm ochrony $rodowiska;
- ustala sie obowigzek wkomponowania masztow i urzadzen telekomunikacyjnych, przy pomocy
odpowiednich $rodkéw architektonicznych, uzytych materiatbw i kolorystyki, w obiekty, ktérych
realizacja jest zgodna z ustaleniami dla danego terenu.

o W zakresie gospodarowania odpadami :

- nalezy realizowaC zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz
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z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym:

- ustala si¢ usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i 0 powszechnej dostepno$ci systemu
zbierania i usuwania odpadow statych;

- nakazuje sie zabezpieczenie miejsca do magazynowania odpaddéw na dziatce, na ktorej sq
wytwarzane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Plan ustala szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

e Dla terenéw potozonych w sasiedztwie terendéw lasdéw i zadrzewien (ZL) ustala sie nakaz
zachowania minimalnej odlegtosci zabudowy od granicy lasu, zgodnie z wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy wynikajaca z przepisow technicznych, przy czym dopuszcza sie
odstepstwa, w zakresie usytuowania zabudowy w odlegtosci blizszej od granicy lasu,, w granicach
oznaczonej na rysunku planu strefy szczegolnych warunkéw zagospodarowania, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych odnoszacych sie do ochrony przeciwpozarowe;.

e Dla fragmentu terenu 27KDW, potozonego w strefie ograniczern w zagospodarowaniu
w sasiedztwie linii kolejowej, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.4. Cele ochrony Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, krajowym oraz lokalnym
i sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu
Plan nie narusza ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych. Ustawa z dnia 27 kwietnia

2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2018, poz. 799 z pdzn. zm.) okresla zasady ochrony
srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow, z uwzglednieniem wymagan zrownowazonego
rozwoju. Gtéwnym zatozeniem jest prowadzenie polityki i dziatan w poszczegdlnych sektorach
gospodarki i Zzycia spotecznego, ktore umozliwi zachowanie zasobdéw Srodowiska w stanie
zapewniajacym trwatos¢ funkciji, proceséw przyrodniczych i zachowanie bioréznorodno$ci oraz umozliwi
korzystanie z nich obecnym i przysztym pokoleniom. Na szczeblu miedzynarodowym opracowany
zostat komunikat Komisji Wspélnot Europejskich Zréwnowazona Europa dla lepszego Swiata:
Strategia zréwnowazonego rozwoju dla Unii Europejskiej odnoszacy sie do zasad zréwnowazonego
rozwoju. Do podstawowych celéw okreslonych w tym dokumencie naleza;

- ograniczenie zmian klimatycznych,

- poprawa warunkéw ochrony zdrowia,

- prowadzenie bardziej odpowiedzialnej gospodarki zasobami naturalnymi,

- poprawa systemu transportowego oraz systemu zarzadzania gruntami.

Realizacji celow ochrony  $rodowiska, zardbwno na szczeblu krajowym jak
i miedzynarodowym, winny stuzy¢ regulacje ujete w przepisach prawa. Ochronie poszczegdinych
komponentdw Srodowiska stuzg nastepujace akty prawne:

e wod - Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE, Dyrektywa 91/271/EWG dotyczaca
oczyszczania sciekow komunalnych, Ustawa Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity:
Dz. U. 2015, poz. 469) wraz z aktami wykonawczymi,

e gleb — Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz. U. 2021,
poz. 1326 z p6zn. zm.), Ustawa Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t,).
Dz. U. 2021, poz. 1973 z pdzn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi,

e powietrza i klimatu — Protokot z Kyoto z 1997 r., Ustawa o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. 2022, poz. 916) wraz z aktami wykonawczymi, Ustawa o
systemie handlu uprawnieniami do emisji gazéw cieplarnianych z dnia 12 czerwca 2015 r.
(Dz.U. 2021, poz. 332 z pdzn. zm.),

o fauny iflory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dz. U. UE L 206), dyrektywa 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
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(Dz. U. UE L 103), Konwencja ONZ o réznorodnos$ci biologicznej z 1992 r., Ustawa o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. 2022, poz. 916) wraz z aktami
wykonawczymi,

e krajobrazu - Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polske
w 2006 r. (Dz. U. Nr 14, poz. 98),

e zdrowia i jakosci zycia ludzi - Dyrektywa dotyczaca zintegrowanego zapobiegania
zanieczyszczeniom i ich kontroli z 2008 r. (Dz. U. UE L24/8), Ustawa Prawo ochrony
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz. U. 2021, poz. 1973 z p6zn. zm) wraz z aktami
wykonawczymi.

Przedmiotowy projekt planu ma stuzy¢ ksztattowaniu tadu przestrzennego przy
zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju. Uwzglednia on cele ochrony Srodowiska okreslone
na szczeblu krajowym i miedzynarodowym poprzez:

e zachowanie terendw leSnych i zielni naturalnej z zadrzewieniami $rédpolnymi

eochrong wod dzieki regulacjom dotyczacym sieci wodociggowej i kanalizacyjnej a takze
wprowadzeniu zapisbw w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi i wodami opadowymi oraz
roztopowymi, istotna jest rdwniez ochrona istniejacego zbiornika wodnego oraz rowow
melioracyjnych

e wprowadzenie tam gdzie to mozliwe nakazu zachowania minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie od 5 do 90%

eochrone przyrody poprzez liczne ograniczenia w obszarach objetych formami ochrony przyrody

eochrone krajobrazu dzieki ograniczeniom dotyczacym form zabudowy, w tym wysoko$ci i kolorystyki
budynkoéw, zastosowanych materiatow, geometrii dachu, a takze poprzez zachowanie kapliczek i krzyzy
przydroznych

eochrone zdrowia ludzi dzigki regulacjom dotyczacym gospodarki $ciekowej i wod opadowych.

Podstawowym dokumentem okres$lajacym cele ochrony $rodowiska na terenie miejscowos$ci
Regut jest ,Plan ochrony Srodowiska dla gminy Celestyndw". Ponizej przedstawiono gtéwne cele.

Gospodarka wodna

cel gtowny: zwiekszenie skutecznosci ochrony istniejacych zasobdéw wdd podziemnych
i powierzchniowych przed ilo$ciq i jakosciowg degradacjg,

- ochrona wod podziemnych i powierzchniowych

- zapewnienie dostepu do wody

- ochrona przeciwpowodziowa, zabezpieczenie przed skutkami suszy

Gospodarka odpadami

Cel gtowny: kompleksowe rozwigzania dotyczace zbidrki, transportu jak i odzysku odpaddw
na terenie gminy

- usprawnienie gospodarki odpadami

Gospodarka niskoemisyjna

Cel gtéwny: rozwoj fotowoltaiki

Ochrona gleb

Cel gtowny: Racjonalne wykorzystanie gleb wraz z ich ochrong i rekultywacjq

- zagospodarowanie gleb w sposob adekwatny do ich klasy bonitacyjnej

- ograniczenie czynnikéw wptywajacych na degradacje gleby

- rekultywacja gleb i ziemi zdegradowane;j

- ochrona gruntéw rolnych

-przeciwdziatanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i waod
powierzchniowych
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- racjonalne stosowanie wapna, nawozéw sztucznych i srodkdw ochrony roélin na terenach
rolnych i le$nych

- racjonalizacja prowadzenia upraw na terenach rolnych

Ochrony przyrody, krajobrazu i laséw

Cel gtowny: Poprawa jakosci $rodowiska poprzez ochrone i ksztattowanie istniejacych
warto$ci przyrodniczych, rozwijanie racjonalnej gospodarki le$ne;

Ochrona powietrza

Cel gtowny: poprawa jakosci powietrza atmosferycznego

- zmniejszenie niskiej emisji

- zmniejszenie emisji spalin

- Zmniejszenie zuzycia energii

- ochrona jakos$ci powietrza

Ochrona przed hatasem

Cel gtowny: zmniejszenie zagrozenia mieszkaficow ponadnormatywnym hatasem zwlaszcza
emitowanym przez Srodki transportu

- ograniczenie emisji hatasu

Promieniowanie elektromagnetyczne

Cel gtéwny: ochrona przed nadmiernym oddziatywaniem pdél elektromagnetycznych

Nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska

Cel strategiczny: zapobieganie zanieczyszczeniom $rodowiska oraz niedopuszczenie do
zagrozenia dla zdrowia mieszkancow wynikajacego z transportu materiatdw niebezpiecznych oraz
Z awari.

Edukacja ekologiczna

Cel strategiczny: podnoszenie Swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa
- prowadzenie dotychczasowej akcji dotyczacej popularyzaciji w zakresie ekologii, ochrony $rodowiska
i gospodarki odpadami,
- wspotdziatanie samorzadu Gminy z lokalnymi mediami w zakresie prezentacji stanu srodowiska
i dziatan podejmowanych w sprawie jego ochrony,
- wzmozona wspdtpraca samorzadu Gminy ze szkotami przedstawicielami Srodowiska naukowego
i pozarzadowymi organizacjami,
- informowanie spoteczenstwa o mozliwo$ciach ich udziatu w dziataniach na rzecz ochrony $rodowiska,
- dofinansowanie i finansowanie przedsigwzie¢ majacych na celu propagowanie zagadnien zwigzanych
z ochrong Srodowiska,
- prowadzenie akcji informacyjnych i szkoleniowych dotyczacych zachowan proekologicznych,
- zaangazowanie w sprawy edukacji ekologicznej grup dorostych spoteczenstwa,
-prowadzenie edukacji ekologicznej w szkotach oraz ksztattowanie postaw dorostych

Gtowne cele polityki zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Regut w zakresie
ochrony $rodowiska i jego zasobow okreslono w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Celestynéw”. Zasadnicze ustalenia Studium przedstawiono w rozdziale 3
niniejszego opracowania.

W omawianym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gtéwne cele
ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione nastepujgco:

e ustalenia przyjete w planie dla poszczegdinych terendw w zakresie ochrony $rodowiska sg
zgodnie z zapisami Studium.

e na obszarze objetym planem uwzgledniono obszary chronione prawnie na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody

e ochrona zasobdéw wodnych i ich jako$ci w projekcie planu nie narusza zasad okreslonych
w Studium
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e w odniesieniu do ochrony przed hatasem komunikacyjnym plan kwalifikuje ulice zgodnie
z ustaleniami studium

e w zakresie ochrony powietrza w obowigzujgcym planie w sposob wiasciwy ustalono Zrodta
zaopatrzenia w ciepto, ustalajac jako gtowne zrodto ciepta gaz ziemny

o ustalenia planu spetniajg zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

e na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi w wyniku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow szczegoinych.

e W obszarze projektu planu zakazuije sie realizacji przedsiewzie¢ zawsze mogacych negatywnie
oddziatywac na Srodowisko

Opracowanie ekofizjograficzne do przedmiotowego projektu planu miejscowego wskazuje
tereny predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczych. Funkcje przyrodnicze poza terenami
prawnie chronionymi powinny petnic: tereny le$ne, zadrzewione i z inng cenng roslinnoscig jak np. taki
ekstensywnie uzytkowane. Sg to tereny wskazane do catkowitego wytaczenia z nowego
zainwestowania (nie dotyczy to obiektdéw i urzadzen infrastruktury) lub wprowadzenia bardzo istotnych
ograniczen w sposobie ich zagospodarowania i uzytkowania. Do obszardw, ktore nalezy wykluczy¢
z zainwestowania zaliczono wszystkie obszary prawnie chronione oraz doling Strugi Reguckiej.
W obszarze wskazane jest utrzymanie wysokiego udziatu PBC. Dotyczy to w szczegdInoSci terendw
obecnie zainwestowanych w sposob ekstensywny, lub na ktérych dzisiaj wystepuje roslinnos¢ trawiasta,
badz ruderalna. W miejscach, w ktorych wystepuja grupy drzew i krzewdw zaleca sie wyznaczenie stref
zieleni. W projekcie planu nalezy réwniez zastosowac przepisy w zakresie ochrony zieleni obowigzujace
dla Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
ustawy o lasach i ochronie gruntow rolnych i leSnych

Cele ochrony Srodowiska istotne dla gminy jak i miejscowo$ci Regut zostaty zawarte rowniez w
,Planie Gospodarki Niskoemisyjnej”. Najwazniejsze z nich to:
¢ Redukcja emisji CO2 w sektorze komunalno-bytowym o 11% do roku 2020w stosunku do roku
2010 poprzez montaz paneli stonecznych oraz kottownia na biomase
e Redukcja do 2020 roku zuzycia energii finalnej w sektorze komunalno-bytowym na obszarze
Gminy co najmniej 8% roku w stosunku do roku 2010 poprzez m.in. zmniejszenie emisji CO2
z tytutu o$wietlenia ulic gminy Celestyndw
Udziat w roku 2020 energii pochodzacej z odnawialnych zrodet energii w bilansie energetycznym
sektora komunalno-bytowego Gminy na poziomie 7,9% poprzez panele fotowoltaiczne na budynkach
prywatnych.

4.5. Ocena stanu Srodowiska ludzi na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem ustalen projektu planu

Uwarunkowania pozytywne:

- relatywnie bliskie sasiedztwo stolicy kraju i innych o$rodkéw znaczacych gospodarczo i kulturowo,

- korzystne warunki do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy rekreacyjnej,

- rozwijajaca sie sie€ infrastruktury

- obecnos¢ terendw otwartych i terendw leSnych sprzyjajacych rozwojowi funkcji mieszkalnych,
ustugowych i rekreacyjnych oraz turystki

- walory przyrodnicze i krajobrazowe regionu

-uksztattowanie terenu

- korzystne warunki bioklimatyczne

- obecnos¢ obszardw chronionych
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- wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe

- na terenach niezabudowanych duza naturalnos¢ szaty roslinnej,
- zwarte kompleksy lesne

- strumien Struga Regucka

Uwarunkowania negatywne:

- brak drég lub drogi w ztym stanie technicznym

- negatywne oddziatywanie spalin i hatasu zwigzanych z przebiegajacej przez obszar planu drogi
0 duzym natezeniu ruchu

- ograniczenia w zagospodarowaniu spowodowane obecnoscig terendw chronionych

- ograniczenia spowodowane wystepowanie wydm oraz przebieg krawedzi Rowniny Garwolinskiej

Na terenie objetym projektem planu gtdwng barierg ekologiczng stanowi trasa komunikacyjna
0 do$¢ duzym natezeniu ruchu. Jej wptyw wzmacniajg mniejsze liniowe bariery jak drogi gminne czesto
w ztym stanie technicznym. Obszary zabudowane tworzg bariery powierzchniowe. Nalezy pamietac, ze
zasieg takiej bariery wykracza poza zasieg samej zabudowy, obejmujac strefe oddziatywania hatasu,
ekspansji antropofitbw oraz wzmozonej penetracji przez ludzi.

Bariere stanowig rowniez przepisy dotyczace zagospodarowania terenéw chronionych MPK,
WOCHK, rezerwatu przyrody, obszaru Natura 2000 oraz innych obszaréw chronionych.

Mozliwos¢ realizacji ustalen planu moze wigza¢ sie z pogorszeniem komponentéw $rodowiska
w zakresie jakoSci powietrza czy zwigkszenia poziomu hatasu. Niniejsza prognoza ma na celu
wskazanie jedynie potencjalnych niekorzystnych oddziatywan na $rodowisko zwigzanych z ustaleniami
planu, nie zas konkretnej inwestycji. Ponadto dopuszczenie w planie mozliwosci lokalizacji pewnych
obiektow, nie daje gwarancji ich powstania. Wszelkie mozliwe zagospodarowanie rzadko bedzie
realizowane w jednym miejscu i czasie. Zazwyczaj poszczegolne inwestycje realizowane sg na
konkretnych dziatkach, co znacznie ogranicza negatywne oddziatywania i zapobiega ich kumulacji.
Biorgc pod uwage wszystkie ustalenia planu, na omawianym obszarze nie wystapig oddziatywania,
ktore w znaczacy sposob przyczynityby sie do pogorszenia jako$ci $rodowiska oraz zycia i zdrowia
ludzi. Natomiast wptyw poszczegdlnych inwestycji moze okresowo pogarsza¢ parametry Srodowiska,
zwlaszcza w procesie budowlanym. Szczegdtowe oddziatywania zaréwno pozytywne jak i negatywne
przedstawiono w rozdziatach ponize;.

4.6. Problemy ochrony srodowiska

Na obszarze objetym planem w chwili obecnej nie identyfikuje sie znaczacych probleméw
ochrony $rodowiska. Negatywne uwarunkowania wymienione w punkcie 4.5. rownowazg sie
z korzystnymi warunkami naturalnymi i licznymi terenami otwartymi w obszarze objetym projektem
planu. Wspolny wynik tych uwarunkowan decyduje o stanie srodowiska.

W obszarach funkcjonalnych, gdzie dopuszczono wprowadzenie nowej zabudowy, w okresie
trwania budowy moze dochodzi¢ do okresowej wzmozonej emisji zanieczyszczen, szczegolnie
zwigzanych z pracgq maszyn ciezkich, jednak sg to oddziatywania okresowe i ustang z chwilg
zakonczenia prac budowlanych. W chwili obecnej na terenie opracowania nie zachodzg procesy, ktére
mogtyby wywieraC negatywny wptyw na istniejacq zielen znajdujaca sie w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu i Mazowieckiego Parku Krajobrazowego a takze innych obszaréw
chronionych w tym obszaru Natura 2000.

Obecnie na terenie opracowania brak jest znaczacych zrédet zanieczyszczenia wéd, jednak
w ustaleniach planu istniejg zapisy zawierajace lokalne rozwigzania majgce na celu ograniczenie
zanieczyszczen wéd podziemnych i powierzchniowych. Jest to szczegélnie istotne, poniewaz teren
opracowania znajduje sie w zlewni, z ktorej wody sg transportowane na tereny podlegajace ochronie
przyrody, w postaci obszardéw Natura 2000.

25



Prognoza oddziatywania na Srodowisko - mpzp dla cze$ci miejscowosci Regut w gmina Celestynow

Podstawowe problemy ochrony $rodowiska w niewielkim stopniu dotyczg zanieczyszczenia
powietrza i hatasu pochodzacego z ruchu samochodowego oraz niskiej emisji a takze linia kolejowa
przebiegajaca poza obszarem projektu planu. Transport samochodowy i niska emisja sg gtéwnymi
generatorami zanieczyszczenia powietrza na terenie opracowania. Na stan Srodowiska rzutujg tez
Zjawiska zwigzane z ogolnym poziomem spotecznej kultury, jak zanieczyszczenie przestrzeni
publicznych, czy nie zagospodarowane i pozbawione zieleni powierzchnie powodujace wtdrne
zapylenie.

Najwazniejsze problemy ochrony srodowiska wypunktowano ponizej:
e zanieczyszczenia powietrza spowodowane niska emisjg
e zanieczyszczenia zwigzane z ruchem samochodowym- zanieczyszczenia powietrza i gleby, hatas

5. AKTUALNY STAN SRODOWISKA LUDZI. CHARAKTERYSTYKA | UWARUNKOWANIA
5.1. Pgi_o_ienie terenu- charakterystyka ogdlna
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Ryc. 2 Miejscowos$¢ Regut na tle powiatu otwockiego i gminy Celestynow Ryc. 3 Fragment mapy topograficznej z granicami planu
(zrodto: www.pojezierzegostynskie.pl)

Granice terenu objetego planem stanowi obszar w granicach administracyjnych miejscowosci Regut
z wylgczeniem obszaru stanowigcego dziatki ewidencyjne o numerach od 175 do 187 oraz 190 do 241
wigcznie. Regut jest to wies potozona w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie otwockim,
w centralngj czesci gminy Celestyndw. Miejscowo$¢ nie zajmuje duzego terenu, ale jest bardzo
charakterystyczna, bowiem w jej okolicy znajdujg sie lasy sosnowe i polodowcowe wydmy. Miejscowos¢
Regut potozona jest w Mazowieckim Parku Krajobrazowym. Bliskos¢ Warszawy, niespetna 60 min jazdy
samochodem z centrum stolicy, powoduja, Ze jest to atrakcyjne miejsce na weekendowe wypady za
miasto. Dojecha¢ mozna réwniez kolejg, stacja Celestynéw znajduje sie 2,5 km od m. Regut. Lasy
sosnowe, wydmy polodowcowe i wyznaczone szlaki turystyczne zachecajg do wedréwek. W sezonie
mozna zbiera¢ jagody i grzyby. W lasach mozna spotka¢ liczne gatunki dzikich zwierzat: dziki, lisy,
sarny, tosie i inne.
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Regut jest jedng z najstarszych wsi w tym regionie, zatozong w XVI w. Wie$ posiada
nieregularny uktad ulic i placéw z tendencjg do tworzenia wnetrz urbanistycznych. Przewazajacq cze$é
obszaru opracowania stanowig lasy oraz taki z polami uprawnymi. Niemal caty obszar objety uchwatg
0 przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu znajduje sie w Mazowieckim Parku
Krajobrazowym. Cze$¢ miejscowosci Regut, w ktdrej dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
potozona jest w otulinie MPK oraz strefie urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. W czes$ci zachodniej obszaru znajduje sie Obszar Natura 2000 ,Bagna Celestynowskie”
oraz rezerwat przyrody. Obszar miejscowosci Regut charakteryzuje sie stosunkowo niewielkim
stopniem przeksztatcenia antropogenicznego.

W miejscowosci zachowat sie ciekawy ukfad wielodrozny ulic i placéw. Zamieszkuje jg 539
mieszkanicow. Zachowata sie tu zabytkowa zabudowa siedliskowa z elementami ciekawych,
drewnianych chatup i zagrdéd, z towarzyszacymi jej kapliczkami i krzyzami przydroznymi, w otoczeniu
wzgorz porosnigtych takami, polami i lasami. W miejscowosci dominuje zabudowa mieszkaniowa
i zagrodowa, murowana i drewniana, jedno- i dwu- kondygnacyjna. Wiele z budynkdw pokrytych jest
azbestem. Znajdujq sie tu rowniez zabudowania o funkcji oSwiaty (szkofa i biblioteka) i sportu, budynek
ochotnicze] strazy pozarnej oraz obiekty ustug handlu czy dom weselny Gajoweczka. Na uwage
zastuguje tez drukarnia. Miejscowos$¢ powigzana jest z Celestynowem drogq powiatowa, ktéra za drogq
krajowg nr 50, zmienia range na wojewodzka.

Legenda:

1.1 granica terenu objgtego planem

—— wazne drogi

Pokrycie terenu:

I teren lesny i zadrzewiony

e tereny roélinnosci trawiastej lub upraw rolnych
B mokradta, bagna

B tereny zabudowane

500 0 500 1000 m

Ryc. 5 Zagospodarowanie terenu w obszarze objetym planem oraz najblizszej okolicy

5.2. Budowa geologiczna oraz warunki gruntowo-wodne

Utwory powierzchniowe w obszarze objetym przystapieniem do sporzadzania planu
w wiekszoSci stanowig grunty korzystne dla posadowienia budynkéw. Sg to gtéwnie piaski
wodnolodowcowe pokryte z wierzchu piaskami eolicznymi. Grunty te dominujg na pétnocy, wschodzie
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oraz w centralnej cze$ci obszaru objetego planem, gdzie miejscami pojawia sie réwniez glina zwatowa.
Poczynajac od zachodniej granicy grunty stanowigce piaski rzeczne tarasu otwockiego i karczewskiego
oraz piaski wodnolodowcowe strefy krawedziowej wysoczyzny (miejscami z itami, gling zwatowq
i mutkami) utozone sq w ukfadzie potudnikowym. Te ostatnie nalezg do gruntdéw utrudniajacych
budownictwo, jednak w ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Celestyndw obszary te przeznaczone sg gtéwnie pod zielen lesna. W przysztych
ustaleniach planu, ktdre powinny respektowaé ustalenia Studium grunty te nie bedg wiec odgrywac
znaczacej roli. Na potudniowym krafncu obszaru objetego planem wystepujg piaski humusowe dolin
bocznych, ktore rowniez nalezg do gruntdéw utrudniajacych budowe.

Utwory gruntéw niekorzystne dla
budownictwa

Torfy tarasu nadzalewowego Wisty

%
x

Utwory gruntéw utrudniajacych budownictwo

Namuly mineralne koryt rzecznych i starorzeczy

Piaski humusowe dolin bocznych

Piaski wodnolodowcowe strefy krawedziowej
ysoczyzny miejscami i itow, mutkow,

gliny zwatowej

Piaski eoliczne w wydmach

Utwory gruntéw korzystne dla budownictwa
Piaski rzeczne tarasu otwockiego i
karczewskiego

Piaski wodnolodowcowe wysoczyzny
garwolinskiej pokryte po wierzchu piaskami
eolicznymi

Glina zwatowa przykryta warstwa 0,5-1m

~  piaskow eolicznych i wodnolodowcowych

Glina zwatowa

Ryc.6 Fragment mapy geologicznej z utworami powierzchniowymi (zrodto: opracowanie ekofizjograficzne do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw)

5.3 Surowce mineralne

W granicach planu brak udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych. W okolicy zbiornika
wodnego w centralnej cze$ci planu znajduje sie miejsce niekoncesjonowanej eksploatacji piasku.

5.4 Wody powierzchniowe i podziemne

W granicach wyznaczonych planem znajduje sie sztuczny zbiornik wodny (pow. zbiornika ok.
0,35 ha) o funkcji retencyjnej i stabilizujgco-oczyszczajacej zlokalizowany w terenach lesnych na
potudniu obszaru planu. Sie¢ hydrograficzna gminy Celestynéw jest bardzo uboga, a przeptywy
w ciekach utrzymujg sie na niskim poziomie, dlatego na tym terenie nie ma uje¢ wdd powierzchniowych.
W pdtnocnej czesci obszaru objetego planem przeptywa Regucka Struga. Jej zrodta znajdujg sie pod
wsig Jatne, przeptywa przez Dyzin, Gling, Pogorzel Warszawska, ginigc w wydmach Soplicowa .
Odcinek miedzy Soplicowem a Pogorzelg Warszawska, ze wzgledu, na szczeg6inie cenne walory
przyrodnicze, ma by¢ rezerwatem, obejmujgcym naturalna doling strumienia, fragmenty tak w dolinie
i otaczajacych jq lasow. Wystepujg tam cenne i chronione zbiorowiska ro$linne: teg jesionowo-olszowy,
bor mieszany, wilgotne taki uzytkowane ekstensywnie, torfowisko przej$ciowe; rodliny: liczne stare
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drzewa wzdtuz cieku. Dolina stanowi miejsce gniazdowania licznych gatunkéw drobnych ptakéw
Spiewajacych.

Na terenie Rowniny Garwolinskiej gtebszy poziom wdd podziemnych tzw. uzytkowy poziom
wod, wystepuje w piaskach rzecznych, wodnolodowcowych i zastoiskowych pomiedzy glinami
zwatowymi lub itami zastoiskowymi. Migzszo$¢ utworow wodonosnych jest zroznicowana i wynosi od 10
do 20 m. Zwierciadto wody uzytkowego poziomu wodono$nego wystepuje najczesciej na gtebokosci
okoto 15-50 m. Zwierciadlo wody uzytkowego poziomu wodonosnego znajduje sie pod cisnieniem
hydrostatycznym. Wody te sg izolowane od powierzchni przez migzsze, praktycznie nieprzepuszczalne
warstwy glin morenowych. Przewodno$¢ utworéw na terenie Réwniny Garwolinskiej jest nieduza i nie
przekracza na przewazajacej czesci terenu 100 m2/dobe, nieco wieksza jest jedynie w strefie
krawedziowej, gdzie dochodzi do 500 m2/dobe. Wody tego poziomu charakteryzujg sie $rednig jakoscig
(Il klasa czystosci). Wydajnos¢ eksploatacyjna uje¢ wody jest na poziomie 30-50 m3/h.

Zasoby wod na terenie objetym planem nie sg duze i mogg w przysztosci stanowi¢ ograniczenie
dla rozwoju. W celu okre$lenia najlepszych lokalizacji uje¢ wody konieczne jest przeprowadzenia
szczegbtowych badan hydrogeologicznych. Teren Roéwniny charakteryzuje sie $rednim stopniem
zagrozenia zanieczyszczeniami, ze wzgledu na dobrg izolacje oraz brak duzej ilosci zrodet
zanieczyszczen. Wody gruntowe i przypowierzchniowe w utworach czwartorzedowych pofozone sg
w piaskach na glinach zwatowych lub jako saczenia w stropowej partii glin zwatowych. Woda w tym
poziomie pochodzi gtéwnie z infiltracji opadéw atmosferycznych, ktére gromadzg si¢ na trudno
przepuszczalnym podtozu. Wody te nie sg powigzane hydraulicznie z wodami podziemnymi doliny
Wisty, a ich poziom jest uzalezniony od aktualnych warunkéw pogodowych. Zwierciadto wody gruntowej
podlega okresowym wahaniom w zalezno$ci od aktualnego bilansu opadow i parowania. Na
omawianym terenie nie sg prowadzone pomiary zwierciadta wody gruntowe;.

Specyficznymi warunkami wodnymi charakteryzuje sie strefa krawedziowa Rowniny. W tej
strefie brak jest wod pierwszego poziomu, mogg natomiast wystepowac¢ wody zawieszone. W obszarze
przykrawedziowym réwniez stosunki wodne sg zaburzone i wody pierwszego poziomu wystepujg
ponizej 5 m ppt. lub w ogble nie wystepujg, natomiast mogq lokalnie i okresowo wystepowa¢ wody
zawieszone. Na duzej cze$ci Réwniny, poza terenami wydm i mis deflacyjnych, wody pierwszego
poziomu wystepujg na gtebokosci okoto 1,5 - 4 m ppt. Na terenie wydm zwierciadto wody gruntowej
potozone jest na gtebokosSci od 4 do 20 m ppt., a w rejonie mis deflacyjnych na wysokosci 0 — 1,5 m ppt.
Wody tego poziomu, mimo iz sg bardzo narazone na przedostawanie sie zanieczyszczen,
charakteryzujq sie jednak stosunkowo dobrg jakoscig, ze wzgledu na duzy udziat terendéw poro$nietych
roslinno$cig lesna, ktora stanowi filtr dla nieczystosci. Wody przypowierzchniowe stanowig podstawowe
techniczne ograniczenie w posadowieniu obiektéw budowlanych i realizacji urzadzen infrastruktury
podziemnej. Obecno$¢ wdd przypowierzchniowych sprawia, ze ptytko wystepujace grunty spoiste - gliny
zwatowe majg wysokg wilgotnos¢ naturalng co zdecydowanie obniza ich przydatnos¢ do
bezposredniego posadowienia. Na terenie objetym planem najmniej korzystne warunki posadowienia
budynkéw, ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, posiadajg dolin niewielkich ciekéw na
pdtnocy i potudniu oraz tereny obnizen deflacyjnych. Réwnoczes$nie obecno$é ptytkiego poziomu wod
gruntowych jest bardzo istotnym czynnikiem ksztattujgcym warunki siedliskowe szaty roslinnej. Wody
w utworach trzeciorzedowych sg stabo rozpoznane. Wystepujgq w utworach miocenskich i oligocenskich
pod warstwa itow pliocenskich, ktéra je izoluje. Wody te zostaty zaliczone do Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 215A - Subniecka Warszawska. Trzeciorzedowy poziom miocenski wystepuje
w piaskach drobnoziarnistych na gtebokosci ponizej 122 — 180 m i posiada migzszos¢ od 6 do 26 m.
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Zwierciadto wody jest napiete. Poziom oligocenski wystepuje w piaskach drobno- i Srednio- ziarnistych
0 migzszosci 9 — 64 m, na gtebokosci od 186 do 255 m. Zwierciadto tych wod réwniez jest napiete.

Obszary o warunkach wodnych nle ogranlczajacych
rozwoju zabudowy

Qbszary o karzysinych warunkach wodnych;

Obszar, gdzle zwlercladio wod gruntowych znajduje slg na
glebokosel 1,54 m ppt

Obszar wydm - gf. zwlercladia wody zalezna od wysokoscl
wydmy - 4-20 m ppt

Obszary o mnlej korzystnych warunkach wodnych:
Obszar krawedzi wysoczyzny - brak wod gruntowych do

5-15 m ppt, mozllwosé w wod
zawleszonych

Obszar przykrawedziowy - g, zwierciadla wody 3-4 m,
mozlwosc w wod h

QObszar fowy - gt zwiercladta wody
410 m, motliwosé wod zawleszonych

Obszar wysoczyzny o skomplikowanej budowie geologicznej
zmlenne warunkl ne, kilka warst $
mlejscaml saczenle slg wod

Obszary o warunkach wodnych ogranlczajacych rozwéj
zabudowy

Obszar, gdzie zwierciadio wod gruntowych znajduje sie na
glebokoéei 0-1,5 m ppt

Ryc. 7 Fragment mapy przedstawiajacy warunki wodne w obszarze objetym planem (zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne
do Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynow)

5.5. Warunki klimatyczne

Miejscowo$¢ Regut potozona jest w mazowiecko- podlaskim regionie klimatycznym. Odznacza

sie on zachodnig cyrkulacjg atmosferyczng. Obszar ten charakteryzuje sie wystepowaniem znacznych
amplitud rocznych temperatur powietrza, ktérych wartoéci wzrastajq w kierunku wschodnim. Srednia
roczna temperatura powierza wynosi okoto 7,6-8,10 °C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec
z Srednimi temperaturami od 17,5°C do 18,2°C, a najchtodniejszym — styczen o $redniej temperaturze
3°C. Dni mroznych jest ok. 35 w ciggu roku; dni z przymrozkami okoto 167-185 w ciggu roku (mies. X-
IV); okres wegetacyjny — 215-220 dni. Suma rocznych opadéw atmosferycznych wynosi ponizej 550
mm; suma opadow atmosferycznych w mies. V-X wynosi okoto 320 mm; pokrywa $niegowa utrzymuje
sie 70-80 dni w ciagu roku; $rednia liczba dni z burza — 26,7 dnia. Srednia ilo$¢ dni pogodnych wynosi
45,6,
a dni pochmurnych 162,8. Przewazajqg wiatry zachodnie (16,8%), potnocno-zachodnie
i potudniowozachodnie (20,1%) oraz potudniowo-wschodnie (12,2%). Najrzadziej wystepujg wiatry
potnocne, pdtnocno-wschodnie i potudniowe; odnotowuje sie znaczng liczbe dni z ciszg (13,9%), przy
czym najczesciej wystepuja te dni w okresie letnim i jesienia; Srednia predkos¢ wiatrow wynosi okoto 1,6
m/sek.

Na ksztattowanie si¢ warunkow klimatycznych ma wptyw piaszczyste i na ogdt suche podtoze,
znaczne powierzchnie laséw sosnowych, stosunkowo maty udziat terenéw zabudowanych, znacznie
mniejsze zanieczyszczenie atmosfery w stosunku do duzych miast. W pordéwnaniu z rejonami
sgsiednimi, klimat charakteryzuje sie m.in. ostabieniem predkosci wiatrow, duzym udziatem dni
bezwietrznych, zmniejszong amplitudg dobowych wahah temperatury i znacznym stezeniem
w powietrzu aerozoli organicznych.

W obszarze planu mozna wyr6zni¢ nastepujace topoklimaty:
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— Topoklimat obszarow wydmowych porosnietych borami suchymi i Swiezymi — charakteryzuje sie dos¢
duzym doptywem Swiatta stonecznego do dna lasu, matg wilgotno$cia, dobrym przewietrzaniem,
okresowo moze wystepowac niedosyt tlenu. W powietrzu jest mata ilos¢ bakterii chorobotwérczych oraz
zarodnikéw grzybow ze wzgledu na duzg produkcje fitoncydow przez drzewa iglaste. Substancje te
dziatajg uspokajajgco i mogg spowalnia¢ aktywno$¢ ruchowa u niektorych oséb. Jednoczesnie dziatajg
leczniczo na uktad oddechowy cztowieka.

— Topoklimat obszardw, ktorych wierzchnig warstwe gruntu stanowig piaski, porosnigte borami
mieszanymi i lasami liSciastymi — charakteryzuje sie Srednim doptywem Swiatta stonecznego do dna
lasu (30-60%), a wilgotno$cig powietrza utrzymujaca sie réwniez na $rednim poziomie. Wielko$¢
przewietrzania maleje wraz ze wzrostem zwartosci drzew i krzewow w warstwie podrostow i krzewow.
Natomiast produkcja tlenu w poréwnaniu do boroéw jest wigksza, przypada gtownie na okres letni.
Jonizacja i nasycenie fitoaerozolami powietrza w warstwie rekreacyjnej jest Srednie i duze, co wptywa
dodatnio na samopoczucie 0sob przebywajacych na terenach le$nych.

— Topoklimat obszaréw otwartych na gruntach piaszczysto-gliniastych — charakteryzuje sie petng
insolacja, bardzo dobrym przewietrzaniem. Wilgotno$¢ powietrza zalezy tu od gtebokosci wystepowania
wad przypowierzchniowych lub gruntowych oraz od ilosci opadow i moze by¢ bardzo rézna. Najczesciej
obszary p6l uprawnych i fak, s poprzecinane lasami i tworzg niewielkie wnetrza. Dlatego na klimat tych
terendw duzy wptyw majg tereny leSne, ktére hamujg silne wiatry oraz zmniejszajg duze wahania
temperatur. Wptywa to pozytywnie na klimat odczuwalny przez ludzi oraz ma pozytywne znaczenia dla
rolnictwa.

Podsumowujac obszar planu charakteryzuje sie korzystnymi warunkami klimatycznymi dla
zdrowia ludzi, a takze umozliwia rozw¢j rolnictwa, duzy wptyw na te sytuacje ma obecnos¢ lasow
iglastych i mieszanych. Mniej korzystnymi warunkami zdrowotnymi odznaczajg sie tereny o wyzszym
poziomie wody gruntowej, poro$nigte przez zwarte zadrzewienia w niewielkim stopniu przewietrzania.

5.6 Gleby

Gleby stanowig wazny element $rodowiska przyrodniczego, ktdry wspottworzy warunki
siedliskowe do zycia biologicznego na danym obszarze. Wykorzystanie gleb, zgodne z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju, przyczynia sie do racjonalnego uzytkowania przestrzeni produkcyjnej,
prowadzi do rejonizacji ro$lin uprawnych, uktadania ptodozmianéw i okre$lenia sposobu uprawy roli.
Na terenie Gminy Celestynéw wystepuja przede wszystkim gleby typu bielicowego i pseudobielicowego
oraz gleby brunatne, ktdre wyksztatcity sie na podtozu utworéw glacjalnych. Gleby te, wytworzone
z piaskow lub z glin zwatowych o réznej zawartoSci piaskow, przewazajg na obszarach wysoczyzny
morenowej. Na terenie gminy Celestyndw znajdujg sie gleby w réznych klasach bonitacyjnych. Na
terenie gminy dominujg uzytki orne niskich klas bonitacyjnych: 1V, V i VI, ktére nie stwarzajg dobrych
warunkow dla dalszego rozwoju rolnictwa w gminie. W miejscowo$ci Regut przewazajg gleby klasy [Va i
IVb zaliczane sg do kompleksu gleb ornych: zytniego dobrego, czasem zytniego stabego. Przy dobrych
warunkach wilgotno$ciowych i odpowiednim nawozeniu oprécz uprawy zyta i ziemniakow na tych
glebach, mogg udawac sie rowniez: jeczmien, owies i buraki pastewne. Bardzo niewielkie powierzchnie
gruntow ornych na terenie objetym planem (potudniowo-wschodni kraniec) sg zaliczana do Il klasy
bonitacyjnej. Grunty klasy Ill nalezg na terenie gminy do kompleksu zytniego bardzo dobrego oraz
pszennego dobrego. Gleby te wyrdzniajg sie duzg migzszoscig poziomu préchniczego, stosunkowo
dobrymi wtasciwo$ciami fizycznymi i chemicznymi oraz sg tatwe do uprawy. Osigga sie na nich wysokie
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plony zyta, jeczmienia, owsa i ziemniakdw, lecz sg to gleby zawodne pod uprawe pszenicy i burakow
cukrowych.

5.7. Szata roslina i Swiat zwierzecy

Wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe, korzystny mikroklimat, oraz jednoczes$nie bliskie tras
dojazdowych, w tym kolejowej, teren stat sie atrakcyjnym obszarem rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.
Obszar objety projektem planu charakteryzuje sie wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnych
oraz duzymi kompleksami leSnymi Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Zadrzewienia $rddpolne oraz
drzewa wystepujace pojedynczo w obrebie prywatnych zabudowanych dziatek pomimo odseparowania
od zwartych masywow leSnych umoZliwiajg zachowanie ciggtosci przyrodniczej réwniez w strefie
urbanistycznej WOCHK. Zachowanie ciggtosci obszardw biologicznie czynnych ma kluczowe znaczenie
dla rozwoju ekosystemoéw w omawianym obszarze

Na podstawie inwentaryzaciji przyrodniczej przeprowadzonej jesienig 2019r., na przedmiotowym

obszarze oraz w jego otoczeniu wyrézniono nastepujace typy pokrycia terenu: lasy, taki, pola uprawne
zadrzewienia $rodpolne, ogrody przydomowe, nawierzchnie czesciowo utwardzone.
Lasy wystepuja w niemal calym obszarze planu. Stanowig najcenniejszg forme sposrod
obserwowanych w obszarze planu zbiorowisk roslinnych. Lasy stanowig 54,3% powierzchni gminy.
Lasy na terenie gminy Celestyndbw nalezg do nadlesnictwa Celestynow. Wedtug podziatu
geobotanicznego Polski (J. Matuszkiewicz 1993) znajdujq sie w dziale Mazowiecko-Poleskim, Poddziale
Mazowieckim, w Krainie Potudniowomazowieckiej. W obszarze objetym planem wigkszo$¢ obszaru
zachowata cechy krajobrazu naturalnego z niewielkimi wptywami antropogenicznymi o znacznej
wartosci przyrodniczej. Zwarty kompleks laséw otwockich i celestynowskich stanowi najwiekszy masyw
lesny w $rodkowej czesci wojewodztwa mazowieckiego, ktory stanowi cato$¢ z terenem opracowania.
Przewazajg tu lasy jednogatunkowe i jednopietrowe. Ogoinie stan sanitarny nalezy uzna¢ za dobry.
Czes¢ lasdw posiada status laséw ochronnych (we wschodniej cze$ci planu). Gtéwnym gatunkiem
lasotwérczym na ubogich siedliskach mineralnych jest sosna zwyczajna. Towarzyszy jej brzoza
brodawkowata, tworzaca miejscami zbiorowiska zastepcze. W lasach mieszanych i liSciastych
wystepujq deby szyputkowy i bezszyputkowy, grab zwyczajny, osika rzadziej inne gatunki np. lipa
drobnolistna. Do gatunkdw pochodzenia antropogenicznego naleza: robinia akacjowa, sosna Banksa,
sosna czarna, dab czerwony, klon jesionolistny, czeremcha amerykanska. Wystepujg one przewaznie
jako domieszka lub gatunek towarzyszacy.

Na terenie opracowania najczesciej spotykanymi zbiorowiskami leSnymi sa;

Bor swiezy (BSw, Leucobryo-Pinetum, Peucedano-Pinetum) — jest to jedno z dominujacych zbiorowisk
na terenie gminy, a w obszarze planu zajmuje cze$¢ zachodnig i centralng. Fitocenozy tego typu
porastajg gleby bielicowe i pseudobielicowe, rzadziej gleby murszowo-mineralne i murszowate. Sg to
gtéwnie lasy gospodarcze, w jednakowym wieku. W drzewostanie oprdcz sosny pojawia sie rowniez
brzoza. Warstwa krzewow jest $rednio rozwinigta, dobrze natomiast rozwinigta jest warstwa krzewinek i
mchow. Przydatno$¢ dla gospodarki lesnej tego zbiorowiska jest srednia i duza;

Bor mieszany Swiezy i wilgotny (BM$w, Querco roboris-Pinetum) — Sg to zbiorowiska sosno-debowe,
porastajgce umiarkowanie zyzne gleby piaszczyste. Podioze jednak w odréznieniu od wyzej
omawianych bordw, ma wiecej czesci ilastych i jest mniej zakwaszone. W obszarze objetym planem
znajdujq sie w czesci wschodniej i mate ptaty w centrum;
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teg jesionowo-olszowy (Olj, Circeo-Alnetum) - zbiorowisko potozone w dolinach wolno ptynacych
ciekow na siedliskach lekko zabagnionych, na terenach pfaskich. Wystepuje na roéznych etapach
rozwoju, gatunkiem dominujagcym w drzewostanie jest olsza czarna z niewielkim udziatlem jesionu
wyniostego (w miodych zbiorowiskach udziat jesionu jest znikomy). Zbiorowiska tego typu zajmujq
niewielki obszar wzdtuz na pdtnocy obszaru planu. Przydatnos¢ tego zbiorowiska dla lesnictwa jest
niewielka ze wzgledu na duzg wilgotnosc¢.

Zbiorowiska nielesne:

Do najczesciej spotykanych na terenie objetym planem zbiorowisk nielesnych nalezy zaliczyc¢:

wilgotne faki wyczyncowe (Alopecurion), taki mokre (zw. Caltion) w czesci centralnej obszaru
objetego planem,

— torfowiska przejsciowe w czesci wschodniej i centralnej niewielkimi ptatami
— psiary —niewielki ptat na potudniowym krancu
— zbiorowiska roslin wodnych i przywodnych — wystepujg w dolinie strumieni

- zbiorowiska roslin uprawnych i towarzyszacych im chwastéw - zbiorowiska te roznig sie
miedzy sobg w zaleznosci od zyzno$ci gleb, ktore porastajg. Ze wzgledu na dominacje upraw
zbozowych, najczesciej reprezentowane sg przez roslinnos¢ z klasy Secalietea (zb. segetalne
towarzyszace uprawom ro$lin zbozowych i Inu). Wystepujg tu rosliny jednoroczne i dwuletnie,
przystosowane do zabiegdw agrotechnicznych, takie jak kakol polny, chaber btawatek, nawrot
polny, mak polny — sg to archeofity. Sg to pospolite gatunki roslin.

- zbiorowiska zwigzane z zabudowa zagrodowa, uprawa roslin ogrodniczych i
sadowniczych - uprawom tym towarzyszg zbiorowiska z klasy Chenopodietea (zb. jedno- i
dwuletnich roslin towarzyszacych uprawom rolno-ogrodniczym). Nalezg tu réwniez ro$liny jedno- i
dwuletnie tj. mlecz zwyczajny, jasnota purpurowa, stulisz lekarski, chwastnica jednostronna.

- zbiorowiska roslinnosci ruderalnej- roslinno$¢ tych terendw powstata gtéwnie poprzez
zaprzestanie dziatalnosci cztowieka, a w konsekwencji sukcesje wtdrng. Na duzej czesci z tych
terendw obecnie wystepujg zadrzewienia zbudowane gtéwnie z gatunkoéw obcych rodzimej florze
(klon jesionolistny oraz robinia akacjowa), jak rowniez gatunkdw rodzimych (brzoza brodawkowata,
sosna zwyczajna, topola osika, lipa sp., topola sp., dgb sp.). Oprocz warstwy drzew
charakterystyczna jest warstwa roslin zielnych zbudowana gtownie z roslinnosci trawiastej (gtownie
perzu), pokrzyw, wrotyczu, topianu oraz glistnika jaskotcze ziele.

Szata ro$lina omawianego obszaru charakteryzuje sie¢ wysokimi walorami krajobrazowymi, jak réwniez
dobrym stanem zdrowotnym. Wymienione powyzej formy szaty roslinnej czesto wystepujg granicznie,
tworzac unikalne zbiorowiska. Z ponad 200 gatunkdéw ro$lin wystepujacych na terenie gminy, 30 objeto
ochrong catkowitg lub czesciowa: gnidosz krolewski, irys syberyjski, kotewka, orzech wodny, lilia
zZtotogtéw, macznica lekarska, rosiczka okragtolistna, storczyk bzowy, widlaki jatowcowate i torfowe,

wronce, nasiezrzat wielokolistny i brzoza niska.
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Shaia 1. TU UUv

ZBIOROWISKA LESNE
Bor suchy (Bs) - Cladonio-Pinetum

Bor $wiezy (Bsw) - Leucobryo-Pinetum,
Peucedano-Pinetum

i Bor wilgotny (Bw) - Molinio-Pinetum
:l Bor mieszany $wiezy (BM$w) - Querco

roboris-Pinetum posta¢ $wieza

- Bor mieszany wilgotny (BMw) - Querco

roboris-Pinetum postac wilgotna

I:l Las mieszany $wiezy (LMsw) - Potentillo
albae-Quercetum posta¢ zyzna, Tilio-Carpinetum
posta¢ uboga

- Las $wiezy (Léw) - Tilio-Carpinetum

B oo Iszowy (Olj) - Circeo-Alnef
Las bagienny brzozowy (Lbb)

Olsy (Ol) - Shagno-Alnetum i Ribeso
nigri-Alnetum
- Lozowiska (L) - Salicetum pentandro-cinereae

ZBIOROWISKA NIELESNE
Murawy piaskowe

:l Psiary
- Laki wilgotne i mokre
[ taiswieze
|:] Torfowisko przej$ciowe
- Torfowisko wysokie
[ Mechowisko
) I:’ Turzycowisko
. Pozostate tereny zajmuja zbiorowiska segetalne i

ruderalne oraz roslinno$¢ ozdobng

Ryc.8 Fragment mapy z zbiorowiskami roslinnymi w obszarze planu (zrddto: Opracowanie ekofizjograficzne do Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego)

Do najcenniejszych obszaréw pod wzgledem przyrodniczym, na terenie opracowania oraz w bliskim
sgsiedztwie objetych ochrong lub wymagajacych objecia, nalezy zaliczyc¢:

- Zurawie Bagno i Bagno Regut - rezerwat lesny ,Zurawinowe Bagno’, utworzony w 1994 r., pow.
2,33 ha. Jest to niewielki kompleks $rodlesnych torfowisk ze stanowiskami rzadkich gatunkdéw ro$lin.
Projektowane jest powiekszenie rezerwatu o czes¢ torfowiska, zwang Bagnem Regut, potozong po
przeciwnej stronie szosy. Wystepujq tu nastepujace cenne i chronione zbiorowiska ro$linne: torfowisko
przejSciowe, torfowisko wysokie, sosnowy bor bagienny; ro$liny: bagno zwyczajne, zurawina bfotna,
przygietka biata, turzyca nitkowata oraz chronione gatunki zwierzat: miejsce rozrodu ptazow;

- Regucka Struga - obejmuje naturalna doline niewielkiego strumienia, fragmenty tak w dolinie
i otaczajacych jg lasow. Wystepujg tu nastepujace cenne i chronione zbiorowiska roslinne: teg
jesionowo-olszowy, bér mieszany, wilgotne taki uzytkowane ekstensywnie, torfowisko przejsciowe;
rodliny: liczne stare drzewa wzdtuz cieku. Dolina stanowi miejsce gniazdowania licznych gatunkdw
drobnych ptakow Spiewajacych;

- Regut — obejmuje obszar tak, podmoktych lasdw i srodlesnych turzycowisk. Wystepuje tu mozaika
siedlisk. Cenne i chronione zbiorowiska roslinne to: wilgotne faki uzytkowane ekstensywnie, torfowiska
przejSciowe, bor wilgotny. Jest to miejsce gniazdowania ptakéw wodno-btotnych, m.in. kszyka,
samotnika i zurawia, miejsce rozrodu ptazéw;

- Karpiska | - obejmuje $rodlesne torfowisko przejéciowe, stanowigce cenne i chronione zbiorowisko
roslinne;
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- Zurawiowe - obejmuje $rodlesne torfowisko. Wystepuja tu nastepujace cenne i chronione
zbiorowiska roslinne: torfianka, torfowisko przejSciowe. Jest to miejsce rozrodu ptazéw, wystepuje tu
m.in. zuraw.
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Ryc. 9 Obszary cenne przyrodniczo

- Ponurzyca - obejmuje rozlegtgq polane wsrod laséw z polami, ugorami, tgkami, rozproszona
zabudowg kilku przysiotkéw wsi Ponurzyca, dolinami ciekéw i fragmentem pocietej wawozami skarpy
pradoliny Wisty. Wystepuje tutaj mozaika siedlisk, liczne stare drzewa, malownicze wnetrza
krajobrazowe i punkty widokowe, cenne zbiorowiska roslinnosci segetalnej oraz gatunki ptakdw
zwigzanych z terenami
0 ekstensywnym uzytkowaniu rolnym. Stanowi najcenniejszy w MPK obszar krajobrazu kulturowego
z podzielona na siedem przysiotkow zabudowg wsi Ponurzyca znakomicie wkomponowang w krajobraz,
z zabytkami budownictwa drewnianego. Wystepujg tu nastepujace cenne i chronione zbiorowiska
rodlinne: psiary, feg jesionowo-olszowy, bor mieszany, ekstensywne uprawy zyta i zwigzane z nimi
chwasty — archeofity (np. kakol); ro$liny: liczne stare drzewa, gtéwnie przy zagrodach, na miedzach i w
dolinach ciekdw, stoplamek szerokolistny, kokorycz petna, kakol polny; zwierzeta: drobne ssaki, m.in.
orzesznica, fasica, tchorz, nietoperze, puszczyk, przepiorka, dudek, dzigciot zielony, ortolan, gasiorek.

Ponadto w pokryciu terenu charakterystyczne dla omawianego obszaru sg rowniez:
— zadrzewienia srédpolne

— ogrodki przydomowe — powierzchnie trawiaste oraz rosliny kwitnace i krzewy w réznym stopniu
zadbane

— trawiaste boisko sportowe

— tereny czesciowo utwardzone obejmujg niewielkie fragmenty terendw cze$ciowo pozbawione
roslinnosci. Sg to drogi o nawierzchni hydrologicznie czynnej, jak réwniez nieformalne parkingi.
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— nawierzchnie utwardzone (pozbawione roslinnosci) to drogi, parkingi, sciezki oraz utwardzone
place.

Fauna na terenie gminy Celestynéw jest do$¢ dobrze rozpoznana, ze wzgledu na szczegdtowe
badania prowadzone w ramach prac badawczych na potrzeby MPK i obszaréw Natury 2000.
Przytoczone ponizej dane pochodzg z operatu sporzadzonego na potrzeby planu ochrony MPK oraz
z Standardowych Formularzy Danych obszaréw Natura 2000:

Wielkoobszarowe kompleksy lasow i tak sg znakomitym siedliskiem dla bytowania fauny. Na terenie
gminy wystepuje 16 gatunkow ssakow chronionych np.: wydra, gronostaj, dziki, sarny, fosie. 53
gatunki ryb oraz ptactwa nalezg do rzadkich lub bardzo rzadkich. Posrod gaddw 6 gatunkéw jest
objetych ochrong m.in. jaszczurka zwinka, padalec, zaskroniec, Zmija zygzakowata, wsrdd ptazéw
11 gatunkdw chronionych jak np.: traszka zwyczajna, kumak nizinny, rzekotka drzewna, ponadto
wystepuje 14 gatunkow chronionych bezkregowcow jak: czerwonczyk fioletek, paz krélowej,
koziordg debosz.

Najcenniejsze siedliska rzadkich gatunkow zwierzat to tereny torfowiskowe, takowe i leSne oraz
biotopy ekotonowe pofozone na pograniczu laséw z torfowiskami, takami i polami.

5.8. Ustanowione formy ochrony przyrody oraz powigzania przyrodnicze z obszarami
sasiednimi w tym z obszarem Natura 2000

W Polsce ochronie, w mys| ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U.
2022 poz. 916), podlegajg nastepujace formy: parki narodowe i krajobrazowe, rezerwaty przyrody,
obszary chronionego krajobrazu, obszary specjalnej ochrony ptakéw i specjalne obszary ochrony
siedlisk NATURA 2000, ochrone gatunkowg roslin, zwierzat i grzybow, pomniki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne oraz zespoty przyrodniczo-dokumentacyjne i uzytki ekologiczne.
Cztery pierwsze formy ochrony, tzn.: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe i obszary
chronionego krajobrazu stanowig krajowg sie¢ obszardéw chronionych, uzupetnionych przez obszary
NATURA 2000 oraz formy prawne (w $wietle obecnych przepiséw prawnych mogg by¢ powotane
uchwatg Rad Gminnych), obejmujace uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,
stanowiska dokumentacyjne i pomniki przyrody.
Na obszarze objetym planem wystepujq nastepujace formy ochrony przyrody, ktére
przedstawiono na schemacie ponizej a takze na zatgczniku graficznym nr 1 na mapie ekofizjograficznej:

o Park Krajobrazowy- Mazowiecki Park Krajobrazowy wraz z otuling

Park wraz z otuling obejmuje obszar o powierzchni 23.702ha, w tym powierzchnia otuliny
wynosi 7.992ha. wraz z otuling, funkcjonuje na podstawie rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego
Nr 13 z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa taszka
(Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1982). Zostat utworzony w grudniu 1987 roku. Dnia 16 kwietnia 2004 r.
rozporzadzeniem Nr 13 (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 87) Wojewoda Mazowiecki ustanowit Plan ochrony dla
MPK. Plan ochrony ma istotny wptyw na zagospodarowanie przestrzenne jednostek osadniczych, a
jego wytyczne sg wigzace dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ogoéine cele
ochrony MPK okreslone w rozporzadzeniu to zachowanie istniejacych komplekséw lesnych,
zachowanie najcenniejszych przyrodniczo zbiorowisk ro$linnych, siedlisk, ostoi zwierzat, form
geomorfologicznych, waloréw kulturowych i krajobrazowych oraz ochrona i ksztattowanie cennego
krajobrazu le$no-tgkowo-polnego. Na obszarze Parku w Planie ochrony wyrdznia sie trzy strefy o
réznych zasadach i sposobach zagospodarowania: strefa terendéw lesnych, strefa terenéw otwartych —

37



Prognoza oddziatywania na Srodowisko - mpzp dla cze$ci miejscowosci Regut w gmina Celestynow

nielesnych i pozaosadniczych, strefa terendw osadniczych. Dla poszczegdinych stref zostaty okreSlone
wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku dwdch pierwszych
stref zakazuje sie na ich terenie wprowadzania nowej zabudowy, z wyjatkiem kilku przypadkéw m.in.
obiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem parku krajobrazowego oraz obiektdw przeznaczonych na cele publiczne
okre$lonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

Na terenie otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego obowigzuje Rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1982)
oraz rozporzadzenia Wojewody dotyczace Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Dla
otuliny nie wyznaczono zadan ochronnych, gdyz istniejace prawodawstwo w tym zakresie nie daje
takich mozliwosci. Jest to natomiast informacja dla projektantdw planéw miejscowych, o funkcji
wspomagajacej obszaru w systemie przyrodniczym regionu i konieczno$ci ograniczenia negatywnej
ingerencji w Srodowisko na tym obszarze.

LEGENDA:

0 500 1000 m

Ryc. 10 Formy ochrony przyrody w obszarze objetym projektem planu

Cele ogdlne, wyznaczajace gtowne kierunki ochrony Parku:

1) Zachowanie istniejacych komplekséw lesnych jako istotnego elementu struktury przyrodniczej i
budowy biologicznej (takze jako ,zielone ptuca”) aglomeracji warszawskie;.

2) Zachowanie najcenniejszych przyrodniczo zbiorowisk roslinnych, siedlisk i ostoi zwierzat, form
geomorfologicznych, waloréw kulturowych i krajobrazowych.

3) Ochrona i ksztattowanie cennego krajobrazu lesno-tgkowo-polnego.

38



Prognoza oddziatywania na Srodowisko - mpzp dla czesci miejscowosci Regqut w gmina Celestynow

e Obszar chronionego krajobrazu- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (GID

43797)

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajacy sie krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. Jest to obszar o catkowitej powierzchni 148.409,1ha. Jedng z wazniejszych funkcji, jakg
petni  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu jest funkcja korytarza ekologicznego
umozliwiajgcego migracje roslin, zwierzat i grzybow. Jest to rodzaj tacznika pomigedzy cennymi
przyrodniczo obszarami - np. w przypadku rejonu Czosnowa i tomianek taczy Kampinoski Park
Narodowy i unikatowg przyrodniczo doline Wisty, w ktorej znajdujg sie obszary Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty PLB140004
i Kampinoska Dolina Wisty PLH140029. Obszar ten petni réwniez funkcje otuliny tj. terenu
zabezpieczajacego inne formy ochrony przyrody przed zagrozeniami zewnetrznymi, wynikajacymi
z dziatalno$ci cztowieka. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz, duze zrdznicowanie siedlisk oraz gatunkow roslin i zwierzat. Do
najcenniejszych i najbogatszych przyrodniczo zaliczyé nalezy doliny rzeczne np. Wisly, Swidra czy
Mieni, rozlegte kompleksy lesne, jak lasy rembertowskie, celestynowskie, otwockie oraz obszary
wilgotnych tak i torfowisk np. Bagno Jacka, Na Torfach czy fragmenty najwiekszego na Mazowszu
torfowiska - Bagno Catowanie.

W jego granicach wyodrebniono trzy strefy: strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej,
obejmujacq tereny, ktore decydujg o potencjale biotycznym obszaréw oraz istotnym znaczeniu dla
rozprzestrzeniania organizmow; strefe ochrony urbanistycznej obejmujaca wybrane tereny miast i wsi
oraz grunty
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, majace szczegoélne warto$ci przyrodnicze oraz strefe zwykig
obejmujaca pozostate tereny.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajacy sie krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych.

o Rezerwat Zurawinowe Bagno (potozony na pétnocnym wschodzie obszaru planu) — rezerwat
torfowiskowy, powotany zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych dn. 19
pazdziernika 1994 r. (Monitor Polski nr 56/94, poz. 55). Zajmuje powierzchnie 2,33 ha. Na terenie
rezerwatu zabrania si¢ m.in. budowy wszelkich obiektéw budowlanych, z wyjatkiem tych stuzacych
celom rezerwatu, zmiany stosunkéw wodnych, prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowe;j,
rolniczej, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

e projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Bagna Celestynowskie”
(kod obszaru PLH140022)- Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) — zostat zatwierdzony jako
Obszar majacy znaczenie dla Wspoinoty Decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r.
w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG zaktualizowanego wykazu terenéw majacych
znaczenie dla Wspolnoty sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny. Potozony jest
w gminie Celestyndw, Osieck i Kotbiel i sktadajg sie na niego trzy oddzielne tereny. Stanowi jedno
z najwiekszych skupien torfowisk w obrebie Niziny Srodkowomazowieckiej. Wiekszoé¢ z nich
zachowana jest w dobrym stanie. Dominuje tu ro$linno$¢ torfowisk mszysto-turzycowych i mszarow z
klasy Scheuchzerio-Caricetea nigrae (7140), reprezentujgca rozne stadia rozwojowe. Do najczestszych
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nalezg zbiorowiska: turzycy dziébkowatej Carici rostratae-Sphagnetosum apiculati (Sphagno-Caricetum
rostratae) i wetnianki waskolistnej Eriophoro angustifolii-Sphagnetum recurvi. Towarzysza im zazwyczaj
ptaty turzycy nitkowatej Caricetum lasiocarpae, wystepujgce w dwdch postaciach: ptaskiego,
dywanowego mszaru oraz ptywajacych wysepek. Interesujace pod wzgledem syntaksonomicznym sg
fitocenozy ze znacznym udziatem przygietki biatej Rhynchospora alba nawigzujace pod wzgledem
skfadu gatunkowego i struktury do przygietkowisk ze zwigzku Rhynchosporion albae. Osobliwo$cig pod
wzgledem biogeograficznym jest wystepowanie ro$linnosci nawigzujacej pod wzgledem sktadu
gatunkowego i struktury do zbiorowisk zwigzanych z torfowiskami wysokimi: wetianki pochwowatej
i torfowca konczystego Eriophoro vaginati-Sphagnetum recurvi oraz bagna zwyczajnego i torfowca
magellanskiego Ledo-Sphagnetum magellanici. Niewykluczone, ze zidentyfikowane w obrebie obszaru
fitocenozy moga by¢ zubozatg, wystepujaca na krancach zasiegu postacig torfowisk wysokich typu
kontynentalnego. Obrzeza torfowisk, jak i lokalne niecki terenu porastajg rézne pod wzgledem fazy
rozwojowej, jak rdwniez stopnia zachowania bory bagienne Vaccnio uliginosi-Pinetum Tworzg one
w niektorych miejscach dos¢ duze powierzchniowo kompleksy. Szczegolnie malowniczo wygladajq
rozlegte potorfia w réznych stadiach regeneracyjnych zwykle zarastajace przez zwarte, torfowcowe
mszary dywanowe urozmaicone grzedami poro$nietymi przez inicjalne postacie boru bagiennego. Duzg
warto$¢ przyrodniczg tego terenu podkresla masowe wystepowanie: zurawiny btotnej Oxyccocus
palustris i modrzewnicy zwyczajnej Andromeda polifolia.
e Pomnik przyrody
Dab szyputkowy - drzewo znajduje sie na dziatce ew. nr 2005 w Regucie, na pastwisku / p. Bak

-obwod: 350 cm
-wysokos¢: 22 m

Oprdcz istniejacych form ochrony przyrody na terenie objetym palnem planowane jest wprowadzenie
nowych form na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

- powigkszenie istniejacego rezerwatu: Zurawinowe Bagno,
- utworzenie nowego rezerwatu: Karpiska,.
- utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego: Ponurzyca.

- utworzenie uzytku ekologicznego: Regucka Struga, Regut, Karpiska |, Zurawiowe.

5.9. Wartosci kulturowe

Regut powstat w XVI wieku. Nalezat wtedy do starostwa osieckiego. Byt wsig krolewska. Czes¢
pierwszych mieszkancdw Reguta nabyta swoje majatki w drodze okupu. Ks. Kacper Sadtocza na rozkaz
kréla zasiedlat tereny starostwa. Na przetomie XVI i XVII w. Regut wyrdzniat sie¢ na tle innych
miejscowosci na tym obszarze. Wykupowano nowe ziemie. Jest to dowdd na to, ze mieszkancy wsi byli
zamozni. Wedtug zapiskéw z 1660 r. Regut zostat catkowicie spalony podczas wojen szwedzkich.
Bardzo powoli zostat znowu zasiedlony i odbudowany. W Regucie jako pierwszej miejscowosci w
starostwie osieckim dokonano bardzo waznej zmiany — zmieniono panszczyzne na czynsz. Rozwingta
sie uprawa wielu roélin, jednak trzeba byto oddawac czes$¢ plondw do folwarku Chrosna i dworu Osieck.
Mimo iz mieszkaniec Reguta byt najzamozniejszy ze wszystkich mieszkancéw starostwa, nie mogt sam
rozporzadza¢ swoim majatkiem. Musiat bowiem utrzymywac swojego wiadce w Osiecku. Szansg na
rozwoj miata sie¢ sta¢ Konstytucja 3 maja. Jednak rzeczywisto$¢ okazata sie inna. Walki powstate w
obronie konstytucji nie ominety réwniez Reguta. Tu obozowaty wojska polskie i przechodzity tedy
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wojska rosyjskie. Przez to chtopi reguccy nie mogli nic zasia¢ na polach podczas insurekcii
kosciuszkowskiej. Znaczny rozkwit nastapit w XIX w. Wtedy znowu Regut byt jedng z najbogatszych
miejscowosci starostwa osieckiego.

Obszar objety planem znajduje sie poza strefami ochrony konserwatorskiej. W obszarze
objetym opracowaniem wystepujg zaréwno krzyze jak i kapliczki przydrozne. Z obiektow o charakterze
zabytkowym wystepuje tu: ok. 15 chatup drewnianych, 3 stodoty kryte strzechg oraz 2 kapliczki.

Fot. 2 i 3 Przyktady krzyzy przydroznych w miejscowosci Regut (fot. Diana Polkowska)

Obiekty wpisane do ewidencii:
1. Kapliczki nadrzewne, Regut,

2. Krzyze drewniane, Regut,

Obiekty archeologiczne bedace w ewidencji WKZ:
61-70/3 — Regut - osada z wczesnej epoki brazu

61-70/4 — Regut - $lady osadnictwa z okresu halsztackiego i latefiskiego, Slady osadnictwa z okresu
pdznego Sredniowiecza

61-70/5 — Regut - $lady osadnictwa z okresu wptywow rzymskich
61-70/6 — Regut - $lady osadnictwa z wczesnej epoki brazu

61-70/7 — Podbiel - slady osadnictwa (neolit, okres wptywdw rzymskich)
61-70/8 — Regut - znalezisko (wczesna epoka brazu, okres halsztacki)
61-70/9 — Regut — znalezisko (neolit)

61-70/10 — Regut - $lady osadnictwa (paleolit)

61-70/11 — Regut - $lady osadnictwa (wczesne $redniowiecze)
61-70/12 — Regut - Slady osadnictwa (okres wptywdw rzymskich)
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61-70/13 — Regut - $lady osadnictwa (epoka brazu) 31. 61-70/14 — Regut - Slady osadnictwa 32. 61-
70/15 - Regut - cmentarzysko ciatopalne (zlokalizowane w przyblizeniu)

Legenda:

f__;j obszar objety planem
dziatki
® krzyze
Szlaki turystyczne:
=== szlak rowerowy czerwony
==« szlak pieszy niebieski
=== gzlak pieszy zielony
szlak pieszy zétty
T tereny sportowe i rekreacyjne

-~
.
s
-
e

0 stanowsika archeologiczne

750 1500 m

Ryc. 11 Uwarunkowania kulturowe.

5.10 Walory krajobrazowe

O wysokich warto$ciach krajobrazowych obszaru opracowania stanowig przede wszystkim
tereny laséw. Sg to tereny najcenniejsze ze wzgledu na rdznorodno$¢ biocenotyczng. Niewatpliwie
istotna jest tez stosunkowo duza ilo$¢ terenéw otwartych pél i tgk. Co prawda pola uprawne nie
stanowig o duzej réznorodno$ci gatunkowej, jednak wptywajg w istotny sposéb na powierzchnie
biologicznie czynng oraz wspomniany wyzej krajobraz.

Tereny te, wymagajace zachowania i szczegdlnej ochrony, sg jednoczesnie najbardziej
przydatne dla rozwoju funkcji rekreacyjne;j.

Na terenie miejscowosci nie ma odpowiedniej bazy dla turystyki i wypoczynku $wigtecznego,

a rekreacja polega jedynie na indywidualnej penetracji terenéw lesnych i korzystaniu z dziatek
letniskowych. Najwiecej oznakowanych szlakéw pieszych i rowerowych wystepuje w obrebie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Istniejgce szlaki piesze PTTK na terenie objetym planem:

- fragment Szlaku Boréw Nadwislafskich: Otwock PKP - rezerwat "Na Torfach" - Celestynéw - Regut -
rezerwat "Czarci Dot" - Zabiezki - rezerwat "Szerokie Bagno" - Osieck (oznaczenie niebieskie, 38 km)

- szlak pejzazowy: Otwock PKP - Celestyndw - rezerwat "Bocianowskie Bagno" — Kotbiel (oznakowanie
Zielone, 31 km)

- szlak wiejski: Stara Wie$ - Dabrowka - Regut — Osieck (oznakowanie zotte, 21 km)

- szlak czartdbw mazowieckich: Karpiska (Kotbiel PKP) - Ponurzyca - rezerwat "Szerokie Bagno" —
Zabiezki (oznakowanie zielone, 18 km).
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5.11. Zanieczyszczenia i ucigzliwosci
5.11.1. Stan powietrza

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony $rodowiska Wojewodzki Inspektor Ochrony
Srodowiska co roku dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu w poszczegdlnych strefach.
Postepujaca urbanizacja przyczynia sie do wzrostu liczby zrédet emisji zanieczyszczen. Badania jakoSci
powietrza potwierdzajg, iz emisja antropogeniczna jest gtdwnym zrédtem zanieczyszczen powietrza
w wojewodztwie mazowieckim. Na terenie opracowania, zgodnie z posiadanymi informacjami, nie
wystepuje trwate zanieczyszczenie powietrza, ktdre naruszatoby obowigzujace normy. Wystepujg tu
natomiast wszystkie kategorie zrodet emisji: punktowe (ustugi, z ogrzewania budynkéw mieszkalnych),
liniowe (komunikacja drogowa) i powierzchniowe (zanieczyszczenia wprowadzane do powietrza
poprzez np. prace wykonywane poza obrebem warsztatu czy spalanie na powierzchni ziemi a takze
zapylenie spowodowane unoszeniem pylu z niezagospodarowanych terendw otwartych). Znaczacy
wptyw na poziom stezen pylu w powietrzu atmosferycznym ma: emisja zanieczyszczen ze zrodet
bytowo-komunalnych, ze zrédet zwigzanych z transportem samochodowym, a takze emisje zwigzane z
energetycznym spalaniem paliw w indywidualnych systemach grzewczych. Dodatkowym zrodtem
zanieczyszczenia powietrza pytem jest pyt z powierzchni terenu, drég, dachow, pdl uprawnych itd. oraz
zanieczyszczenia alochtoniczne - naptywajgce spoza terenu opracowania.

Jednym z wazniejszych Zrddet zanieczyszczen powietrza na terenie objetym planem jest
niska emisja. Niewatpliwym problemem jest spalanie w domowych piecach odpadéw, w tym tworzyw
sztucznych, gumy i tekstylidw. Domowe paleniska nie wytwarzajg wystarczajaco wysokiej temperatury
do ich catkowitego spalenia. W zwigzku z tym do atmosfery przedostajg sie duze ilosci sadzy,
weglowodoréw aromatycznych, merkaptandow i innych szkodliwych dla zdrowia ludzi zwigzkéw
chemicznych. Nasila sie to szczegoinie w okresie grzewczym.

5.11.2. Emitowanie hafasu
Hatas jest jednym z czynnikbw pogarszajacych stan $rodowiska przyrodniczego, a tym
samym obnizajacym jako$¢ zycia ludzi. Konsekwencjg nadmiernego hatasu i wibracji jest:

- zmniejszenie (lub utrata) warto$ci terenow rekreacyjnych

- zmiana zachowan ptakoéw i innych zwierzat (stany lekowe, zmiana siedlisk, zmniejszenie liczby
sktadanych jaj, spadek mlecznosci zwierzat i inne).

- pogorszenie jakosci i przydatnosci terendw zagrozonych nadmiernym hatasem oraz zmniejszenie
przydatnosci obiektdw potozonych na tych terenach;

Poziom hatasu wywotywanego ruchem pojazdoéw na przestrzeni ostatnich lat nasila sie, z uwagi
na coraz wiekszg liczbe uzytkownikow drog, w tym tranzytu. Poziom hatasu przekracza czestokro¢
normatywne wartosci 60 dB(A) w porze dziennej i 50 dB(A) noca. W strefie przekroczen przyjetych
norm pod wzgledem hatasu, znajdujq sie budynki mieszkalne i ustugowe zlokalizowane w bezposrednie;
bliskosci jezdni.

W obszarze opracowania zagrozenie hatasem wystepuje gtéwnie wzdtuz drogi krajowej nr 50
gdzie zrodtem hatasu jest komunikacja. Hatas komunikacyjny pochodzi od srodkéw transportu gtownie
drogowego. Szczegdlnie narazone sg tereny znajdujace sie w poblizu gtéwnej trasy komunikacyjnej, ale
nie tylko. Miejscami hatas przebija si¢ w gtebsze rejony miejscowosci. Wynika to z duzej dynamiki
wzrostu ilosci srodkow transportu, zwlaszcza pojazdéw samochodowych notowanego w ostatnich latach
oraz wzmozonego ruchu tranzytowego (towarowego i osobowego). Drogi gminne w wigkszosci
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posiadajg nieutwardzong nawierzchnig, w zwigzku z planowanym rozwojem wsi, skutkujgcym
zagospodarowaniem na cele mieszkaniowe kolejnych obszaréw, pojawia sie konieczno$¢ zapewnienia
infrastruktury drogowe;.

5.11.3. Zanieczyszczenia wod
Teren Réwniny charakteryzuje sie Srednim stopniem zagrozenia zanieczyszczeniami, ze
wzgledu na dobrg izolacje (ponad 100 m warstwe stabo przepuszczalnych itdw pliocenskich,
oligocenski) poziom wodonos$ny charakteryzuje sie dobrg odporno$ciq na zanieczyszczenia
antropogeniczne. Jako$¢ wdd podziemnych oligocenskiego poziomu wodono$nego jest na ogét Srednia,
ze wzgledu na wysokie stezenia zelaza i manganu. Do picia moze by¢ uzywana po uzdatnieniu. .

Gmina posiada stosunkowo dobrze rozbudowang sie¢ wodociggdw grupowych zaopatrywang
z uje¢ lokalnych. Do miejscowos$ci Regut wode dostarcza ujecie wody w Celestynowie:

a) studnia nr 1

- Q=3350 m3/h,

-S=5,84m,

- gtebokos¢ = 56m,

- strefa ochrony bezpos$redniej w promieniu 5m,

- brak strefy posrednie;j,

- zwierciadto wody warstwy eksploatacyjnej 22m,
b) studnia nr 2

-Q=3512 m3/h,

-S=411m,

- gtebokos¢ = 59m,

- strefa ochrony bezpos$redniej 5m,

- brak strefy posredniej,

- zwierciadto wody warstwy eksploatacyjnej 23,7m,
c) studnia nr 3A

- Q = 36,945 m3/h,

-S=8,3m,

- gtebokos¢ = 47m,

- strefa ochrony bezpo$redniej w promieniu 5m,
- brak strefy posrednie;j,

- zwierciadto wody warstwy eksploatacyjnej 25m,
d) pozwolenie wodno-prawne - decyzja nr 446/2006

Diugos¢ sieci wodociggowej w miejscowosci Regut wynosi 7km. 08¢ przytaczy wedtug danych
ze Studium wynosi 149.

Miejscowo$¢ Regut nie posiada zbiorczych uktadow odprowadzania S$ciekow bytowo
gospodarczych. Scieki z zabudowan jednorodzinnych oraz obiektéw ustugowo-handlowych
odprowadzane sg do zbiornikow bezodptywowych, a nastepnie wywozone do oczyszczalni Sciekow.
Z uwagi na takie rozwigzania mozliwe jest przedostawanie sie do gleby i wdd gruntowych
zanieczyszczen, w przypadku nieszczelnosci zbiornikéw. Na znacznym obszarze gminy problemem jest
odprowadzanie wdd deszczowych z powodu nieprzepuszczalnych warstw gleby, braku drozno$ci
istniejacych rowdw lub w ogdle braku rowdéw odwadniajacych, a takze braku zbiornikéw retencyjnych
mogacych okresowo zatrzyma¢ nadmiar wod. Dlatego tez, w ciggu kilku ostatnich lat, na terenie gminy
powstato 8 spotek wodnych: Spétka Wodna Glina, Spotka Wodna Dyzin-Jatne, Spdtka Wodna Podbiel,
Spdtka Wodna Pogorzel, Spdtka Wodna Dabréwka, Spdtka Wodna w Ostrowie, Spoétka Wodna
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w Ostrowiku, Spdtka Wodna w Starej Wsi. Spotki te sg tworzone w szczegdinosci do wykonywania,
utrzymywania oraz eksploatacji urzadzen stuzacych do ochrony przeciwpowodziowej, melioracii
wodnych i prowadzenia racjonalnej gospodarki na terenach zmeliorowanych oraz wykorzystywania
wody do celow przeciwpozarowych. W najblizszym czasie planowane jest zatozenie kolejnych spotek
wodnych.

Planowane jest zlokalizowanie w miejscowosci Regut oczyszczalni Sciekow, z ktorej
oczyszczone Scieki bedg odprowadzane kanatem ttocznym, wzdtuz drogi krajowej nr 50, do Kanatu
Bielinskiego. Oczyszczanie ma odbywac sie w systemie technologicznym ,BIO-PAK”. Lokalizacja oraz
sam zamiar wybudowania oczyszczalni powinny byC przeanalizowane ponownie z uwagi nha
uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe. Zasadne jest natomiast rozwazenie pozostawienie
rezerwy terenowej pod innego rodzaju urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5.11.4 Degradacja powierzchni ziemi

Réznorodne formy dziatalno$ci rolniczej, ustugowej i postepujaca urbanizacja przyczyniajg
sie do znacznych zmian w naturalnych warunkach glebowych. Zmiany te przejawiajg sie¢ w postaci
szeregu form degradacji pokrywy glebowej i prowadzg do wytworzenia gleb o zmienionym profilu
i wiasciwosciach fizykochemicznych. Procesy degradacji gleb zwigzane sg przede wszystkim
z:  Zzjawiskami geodynamicznymi, przeksztatceniem szaty roslinnej, sztucznymi przeksztatceniami
naturalnej konfiguracji terenu, ograniczaniem terenow biologicznie czynnych, dzikimi wysypiska $mieci,
melioracji gleb, rejonami budowy nowej zabudowy mieszkaniowej, trasami komunikacyjnymi,
zanieczyszczaniem gleb odpadami, zanieczyszczeniem gleb metalami ciezkimi.

Przeksztatcenia mechaniczne gleb powodowane sg przez zabudowe terenu, utwardzanie
i ubicie podtoza, zdejmowanie pokrywy glebowej lub jej wymieszanie z elementami nieswoistymi (np.
gruzem budowlanym) oraz w wyniku formowania wykopdw i wyréwnan. Wazng role odgrywa rowniez
emisja zanieczyszczen powietrza i opad zanieczyszczen oraz procesy chemicznego degradowania gleb
przez niewlasciwie prowadzong gospodarke Sciekowg i odpadowa. W obszarze objetym planem
istotnym zrodtem zanieczyszczenia moze by¢ sptyw powierzchniowy $ciekéw opadowych ze stacji paliw
oraz mozliwo$¢ wycieku.

Gleby wystepujace w obszarze planu narazone sg na degradacje gtownie w terenie
zabudowanym oraz terenach uzytkowanych rolniczo. W terenach leSnych gleby sg mniej narazone na
zmiany. Szczegblnie istotne jest, aby zachowaé uksztattowanie terenu wydm, ktére sg
charakterystycznym elementem krajobrazu. Wydmy oraz strefa krawedziowa wprowadzajg
urozmaicenie w krajobrazie Reguta i jego okolic. Aktualnie w wiekszo$ci tereny te porosniete sg
zbiorowiskami leSnymi i nie wida¢ znamion erozji, zwigzanej z przemieszczaniem si¢ ziaren piasku.

5.11.5 Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Celestynow powstajg gtownie odpady bytowe. W gminie wprowadzona jest
selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw o odpowiednich kolorach: szkto - kolor zielony, papier
i makulatura — kolor niebieski, metale i odpady z tworzyw sztucznych - kolor biaty, odpady
biodegradowalne - kolor bragzowy. Poza odpadami komunalnymi pozostajg odpady, ktdre prawo
klasyfikuje jak niebezpieczne i nakazuje ich selektywne zbieranie. Sg to min. baterie i akumulatory
zawierajace metale ciezkie, ktére moga stanowi¢ znaczne zagrozenie zdrowotne i negatywnie wptyng¢
na stan srodowiska.

Na terenie gminy Celestynéw nie wystepujq sktadowiska odpaddw. Najblizsze sktadowisko
znajduje sie w sasiednim Otwocku. Odpady zostajg réwniez podrzucane do okolicznych laséw. Moze to
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by¢ zwigzane z brakiem $wiadomosci i postaw proekologicznych u czesci mieszkacow. Statym
zagrozeniem, szczegodlinie dla terendw objetych ochrong przyrody sg odpady, w tym te pozostawiane
przez turystdw, sezonowych mieszkancow jak i osoby przejezdzajace przez obszar gminy drogami
krajowy.

5.11.6 Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace, zwigzane jest ze zmianami pola
elektromagnetycznego wytwarzanego przez zrodta energetyczne i radiokomunikacyjne.

Do najwazniejszych zrodet promieniowania naleza;

+ stacje i linie energetyczne,

* nadajniki radiowe i telewizyjne oraz CB-radio i radiostacje amatorskie,

« stacje bazowe telefonii komérkowej,

* wojskowe i cywilne urzadzenia radionawigacji i radiolokacji,

* urzagdzenia powszechnego uzytku: kuchenki mikrofalowe, monitory, aparaty komérkowe itp.

Na terenie opracowania znajduje sie stacja nadawcza telefonii komérkowej w pétnocnej czesci
obszaru. Nie wystepujg linie wysokich i srednich napiec.
Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce uwaza sie obecnie za jedno
Z powazniejszych zanieczyszczen Srodowiska. Pole elektromagnetyczne wytwarzane przez silne zrodto
niekorzystnie zmienia warunki bytowania cztowieka, wptywa na przebieg proceséw zyciowych. Moze
powodowa¢ wystapienie zaburzen funkcji o$rodkowego uktadu nerwowego, uktaddw: rozrodczego,
hormonalnego, krwiono$nego oraz narzadoéw stuchu i wzroku. Obecnie prowadzone sg takze badania
nad wptywem promieniowania elektromagnetycznego na powstawanie nowotwordw u cztowieka. .

5.12 Zagrozenie awariami przemystowymi i nadzwyczajne zagrozenia

Z uwagi na brak zaktadow przemystowych, w obszarze opracowania nie wystepuje zagrozenie
powaznymi awariami przemystowymi. Natomiast obecno$¢ stacji paliw moze stanowi¢ zagrozenie
wyciekiem lub wybuchem. Drogami zlokalizowanymi na terenie gminy moga by¢ przewozone natomiast
niebezpieczne materiaty chemiczne. Ewentualny wypadek drogowy stwarza zagrozenie dla ludnosci i
Srodowiska naturalnego. Ze wzgledu na swoje potozenie obszar objety planem miejscowym jest
narazony na pozary lasow, ktore zostaty zakwalifikowane do | kategorii zagrozenia pozarowego.
Kompleksy le$ne w powigzaniu z dos¢ znacznym ruchem turystycznym stanowig istotne zagrozenie
pozarowe i wystepuje w nich mozliwos¢ powstania duzych pozardw przestrzennych. Mozliwe jest tez
wystepowanie innych klesk zywiotowych, np. silnych wiatrow.

6. PROGNOZOWANE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Oceny oddziatywania ustalen projektu planu na Srodowisko mozna dokona¢ jedynie w stopniu
ogoinym. Doktadny zakres oddziatywania zalezny jest od charakteru przysztych inwestycji i sposobu
zagospodarowania terenu oraz podjetych dziatan zapobiegawczych, dla ktérych plan wyznacza jedynie
wartosci graniczne. Plan nie przewiduje mozliwo$ci lokalizowania obiektow i urzadzen, ktdre mogq
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakos$ci $rodowiska (norm okreslonych
w przepisach prawa) poza dziatkg budowlana, na ktérej sgq zlokalizowane. Ponadto
w granicach planu przewiduje sie zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz infrastruktury
technicznej z zakresu elektroenergetyki i gazownictwa. W zwigzku z powyzszym nalezy zatozy¢, ze na
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omawianym obszarze nie dojdzie do znaczacych oddziatywan na rodowisko zycia i zdrowie ludzi.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko okresla katalog przedsiewziec, ktore mogq zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Obszar objety projektem planu potozony jest
w granicach obszaréw chronionych i ich otulin na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody: w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, rezerwatu przyrody Zurawinowe Bagno oraz Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,Bagna Celestynowskie”.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody
stanowi przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (§ 3 ust. 1 pkt 55 lit.
a tiret pierwszy). Zabudowa ta jednak musiataby by¢ realizowana jako jedno przedsiewziecie
inwestycyjne. Projektowana zabudowa dotyczy obszaru juz zurbanizowanego i z duzg dozg
prawdopodobieristwa bedzie realizowana w sposéb indywidualny, na pojedynczych dziatkach, w sposob
roztozony w czasie. Realizacja ustalen planu wigze sie réwniez ze zmiang przeznaczania gruntow
lesSnych na cele niele$ne. Przeksztatcenia te dotyczg jednak wytgcznie drobnych, rozproszonych
terenéw lednych, potozonych w obrebie terenéw o zapoczatkowanej urbanizacji. Jednakze z uwagi na
ich potozenie w granicach obszardw chronionych dziatania te kwalifikuje sie do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (§ 3 ust. 1 pkt 88 lit. ¢, d ww.
rozporzadzenia).

Dziatania te beda wymagaty uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na etapie
realizacji przedsiewziecia. Wiasciwy organ moze zleci¢ koniecznoS¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, ktéra oceni mozliwosci
wystapienia ewentualnych oddziatywan znaczaco negatywnych. Z uwagi jednak na przytoczone
powyzej uwarunkowania Srodowiskowe, na tym etapie procedury brak podstaw merytorycznych do
prognozowania mozliwo$ci wystapienia tego typu oddziatywan.

6.1. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Teren opracowania w zdecydowanej wiekszo$ci stanowig lasy nalezace do Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego, ktore rozciagajq sie w wiekszej cze$ci obszaru projektu planu, tworzac pierscien wokot
terendw zurbanizowanych a wraz z mozaikg terenéw otwartych w postaci tak, pél oraz zadrzewien
decydujg o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych obszaru. Projekt analizowanego planu
jest w duzym stopniu zachowawczy. Polega gtéwnie na dogeszczeniu zabudowy i uporzadkowaniu
przestrzeni poprzez zapewnienie prawidtowego uktadu komunikacyjnego. Rozwoj funkcji mieszkaniowej
bedzie odbywat sie w obszarze zabudowy miejscowosci Regut, gdzie podstawowg funkcjg jest
realizacja potrzeb spotecznych i gospodarczych w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Struktury
le$ne, cho¢ ich ciggto$¢ przyrodnicza zostanie naruszona, dalej beda petni¢ funkcje przyrodnicze.
Tereny przeznaczone gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg ale rowniez drogi i inne cele publiczne
wymagajq czesciowo zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nieleSne. Zmiany te
niewatpliwie wptyng w pewnym stopniu na $rodowisko przyrodnicze tego obszaru.

Brak realizacji ustalen projektu planu moze wptyng¢ w sposob znaczacy na stan $rodowiska
w skali gtownie lokalnej, poprzez wprowadzanie chaotycznej zabudowy na terenach do tej pory
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niezagospodarowanych, a takze moze w duzym stopniu ogranicza¢ mozliwo$¢ poprawy warunkéw
zycia ludnosci oraz ksztattowania fadu przestrzennego.

Biorac pod uwage potozenie terenu opracowania w obszarze atrakcyjnym inwestycyjne
(wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe, blisko$¢ aglomeracji warszawskiej) mozna wnioskowaé
0 dalszej zabudowie i defragmentacji uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Z zabudowg moze wigzaé
sie niszczenie roslinnosci lesnej przy wkraczaniu zabudowy na tereny lesne lub w bezpo$rednim ich
sgsiedztwie, uruchamianie procesdw eolicznych spowodowanych zniszczeniem pokrywy glebochronne;j,
obnizanie poziomu wod gruntowych wskutek procesu budowlanego.

Niekontrolowane  powstawanie nowej zabudowy oraz powierzchni  utwardzonych,
niedostosowanie sieci infrastruktury technicznej do projektowanego zagospodarowania terenu oraz
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i duza intensywno$¢ zabudowy to gtéwne zjawiska, ktére
stanowig zagrozenie dla terenéw nie posiadajacych regulacji w zakresie prawa miejscowego. Zjawiska
te moggq doprowadza¢ do znaczacych przeksztatcen terenu, zmniejszenia zdolnosci infiltracyjnych
gruntu, pogorszenia jakosci wod powierzchniowych potozonych w obszarze planu jak i jego sasiedztwie
oraz wod podziemnych, zmian stosunkdw wodnych, niszczenia wierzchniej warstwy gleby, posredniego
i bezposredniego niszczenia roSlinnosci. Zbyt duze zageszczenie zabudowy o nienormowanych
parametrach oraz zmniejszenie terenéw otwartych, moze prowadzi¢ do niekorzystnych zmian
w krajobrazie i ogéinego pogorszenia si¢ jakosci zycia ludnosci. W przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu mozliwa jest postepujaca degradacja $rodowiska gtéwnie w zakresie stanu gleb oraz
powietrza w wyniku wprowadzanych zanieczyszczen spowodowanych niedostateczng regulacjg
gospodarki wodno-Sciekowej oraz degradacjq zieleni. Uchwalenie planu miejscowego jest szansg dla
omawianego obszaru na zachowanie zieleni oraz fadu przestrzennego. Plan szczeg6towo okresla
zasady ochrony $rodowiska oraz parametry dla nowej i remontowanej zabudowy co w duzym stopniu
utatwi prawidtowe funkcjonowanie Srodowiska w wyzej wymienionym zakresie.

Brak regulacji w zakresie prawa miejscowego na przedmiotowym terenie moze spowodowac
w szczegbInosci nastepujace zmiany w Srodowisku:

-zwigkszenie powierzchni utwardzonych, a tym samym zmniejszenie infiltracji oraz zmiane innych
wtasciwosci fizycznych i chemicznych gleb

- pojawianie sie chaotycznej zabudowy w terenach otwartych

- degradacja obszardw objetych ochrong, zanik korytarzy ekologicznych

- zwiekszenie ilosci odpaddw gospodarczych i Sciekdw bytowych, a takze mozliwe pogorszenie jakosci
powietrza przez brak regulacji w zakresie stosowania indywidualnych zrédet ciepta.

W przypadku braku realizacji planu moze si¢ okaza¢, ze omawiany obszar pozostanie
w stanie nie zmienionym. By¢ moze nie pojawi sie¢ w najblizszej przysztosci koniecznos¢ ekspansii
nowej zabudowy na tereny do tej pory niezagospodarowane. Jednak jest to wizja mato prawdopodobna.
Parametry Srodowiska bez planu miejscowego mogaq sie pogarszac, a z drugiej strony nie wystapiqg tez
pozytywne skutki dla srodowiska. W stosunku do stanu zaproponowanego w planie, ilos¢ zwigzkow
emitowanych do powietrza atmosferycznego (spowodowana zwiekszonym ruchem i niskg emisjq) moze
sie zwigkszyC. Nalezy tez wzig¢ pod uwage, iz stan po realizacji planu nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnych poziomdéw substancji w powietrzu, nawet przy maksymalnym mozliwym poziomie
zagospodarowania.

Wariant zaktadajacy brak realizacji ustalen planu nie powinien by¢ brany pod uwage, gdyz
0znhacza on rezygnacje z rozwoju tej miejscowosci. Uchwalenie planu miejscowego moze doprowadzi¢
do zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej miejscowosci, zwiekszenia ilosci urzadzonych miejsc
wypoczynku, a przede wszystkim naprawe uktadu komunikacyjnego. Decyzja o kierunkach rozwoju tych
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terenéw zostata podjeta na poziomie Studium uwarunkowarn i zagospodarowania przestrzennego gminy
Celestynéw. Uchwalenie planu umozliwi kontrolowanie proceséw inwestycyjnych i ksztattowanie nowe;
zabudowy zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju.

6.2. Gtéwne zmiany w zagospodarowaniu terenu i stanu Srodowiska ludzi, ktére moga nastapié¢
w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu

Na obszarze objetym projektem planu dominujg lasy i tereny otwarte. W centralnej czesci
projektu planu zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca i zagrodowa oraz drobne
ustugi. Tereny do tej pory niezabudowane po realizacji ustalen zapiséw projektu planu miejscowego
zmienig sie w sposob znaczacy. Przyjmujac, ze realizacja projektu planu nastapi w maksymalny
mozliwy sposdb przeksztatceniom ulegnie obszar, ktory obecnie jest niezagospodarowany.

Projekt planu przewiduje zachowanie laséw oraz innych terendw zielonych (tgk, pol uprawnych
i in.) w catym obszarze projektu planu poza strefg urbanistyczng WOCHK. Catkowite zmiany
zagospodarowania oraz funkcji terenéw bedg zachodzi¢ gtéwnie w pdtnocno-wschodniej czesci strefy
urbanistycznej WOCHK, gdzie plan wprowadza na miejsce otwartych terenow tak i pél zabudowe
mieszkaniowg i ustugi. W pozostatym obszarze ustalenia planu majg charakter porzadkowy
i w wigkszosci zachowujg aktualne zagospodarowania z mozliwoscig rozwoju istniejacych funkciji.
Najwigksze zmiany moga zachodzi¢ w obszarach: 1-5MNE, 7-10MNE, 1MN/U, 2MN/U, 2U, 1PU, 3PU,
3UP, 1-3ZP, 5ZP,11 ora 1KDP, gdzie zmienia sie przeznaczenie z terenow pdl uprawnych i gk
z zadrzewieniami oraz tereny lesne na tereny mieszkaniowe i ustugowe. W wymienionych wyzej
obszarach projekt planu zaktada zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w obszarach
mieszkaniowych MN na poziomie 40% oraz w obszarach zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej 60%.
W terenach ustugowych U przewiduje sie minimalng powierzchnig biologicznie czynng na poziomie
30%, natomiast w obszarze UP -25%. Do zmian w krajobrazie dojdzie rowniez w wyniku budowy
nowych drog oraz utwardzen drog gruntowych. Tabela nr 2 przedstawia skale zmian w tym zakresie.
Dos¢ istotng zmiang zostang rowniez objete obszary funkcjonalne, w ktdrych znalazly sie dziatki leSne
przewidziane do zmiany przeznaczenia gruntow le$nych na cele niele$ne. Lokalizacja dziatek objetych
Zmiang przeznaczenia przedstawia rys.12. Dziatki leSne o tgcznej powierzchni okoto 12,25ha, ktdre
uzyskaty zgody na zmiang przeznaczenia z gruntow lesnych na cele niele$ne, przeznacza sie na
nastepujace funkcje:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MNE)
Tereny zabudowy produkcyjnej lub ustugowej (PU)

Tereny zabudowy ustug sportu i rekreaciji (US)

Tereny zabudowy ustug kultu religijnego (UK)

Tereny infrastruktury technicznej (I)

Tereny zieleni urzadzonej (ZP)

Uktad komunikacyjny(KD)

Pomimo tego, ze zagospodarowanie terenu po realizacji ustalen projektu planu w niektorych
obszarach zmieni si¢ w sposob radykalny, to nalezy zauwazy¢, ze przeksztatcenia te bedq miaty
rowniez charakter pozytywny. Przede wszystkim projekt planu ma na celu poprawe jakoSci oraz estetyki
przestrzeni miejscowosci Regut, a tym samym poprawe jako$ci $rodowiska oraz zycia mieszkancow.
Wprowadzajac zapisy dotyczace ochrony $rodowiska oraz regulacji w zakresie infrastruktury
technicznej niewatpliwie w duzym stopniu moze poprawi¢ sie jako$¢ Srodowiska na przedmiotowym
terenie. Projekt planu wprowadza zapisy w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej oraz reguluje
wszystkie aspekty zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym majace na celu poprawe jakosci
zycia oraz Srodowiska. W wigkszo$ci obszaréw funkcjonalnych wprowadza sie wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 5 do 90%. Plan porzadkuje przestrzen, wprowadza
wyrazne ograniczenia i umozliwia zachowanie w jak najwiekszym stopniu tadu przestrzennego.
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Nalezy zauwazy¢, ze projekt planu przewiduje gtéwnie rozwoj mieszkalnictwa jednorodzinnego
i nieucigzliwych ustug, ktére nie stanowig zbyt duzej ucigzliwosci dla srodowiska. W projekcie planu
obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktore mogg powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jako$ci srodowiska (norm okreslonych w przepisach prawa) poza dziatkg
budowlana, na ktdrej sg zlokalizowane. Niewatpliwie z pewnym negatywnym oddziatywaniem moze
wigzac sie teren 11, przeznaczony pod tereny infrastruktury technicznej, gdzie w studium przewiduje sie
budowe oczyszczalni $ciekdw. Biorgc pod uwage fakt, ze tego typu obiekt musi spetnia¢ wszelkie
rygorystyczne normy dotyczace ochrony Srodowiska, nie nalezy prognozowa¢ wystapienia znaczaco
negatywnych oddziatywan na obszary ochronione.

Istotnym jest réwniez fakt, ze pomimo tego, ze projekt planu umozliwia powstanie réznego
rodzaju obiektow, to nie ma gwaranciji, ze takie obiekty powstang. Kazda dziatalnos¢ cztowieka jest
zwigzana z ingerencjg W S$rodowisko naturalne. Zaostrzenie norm ochrony srodowiska w celu
zminimalizowania negatywnego wptywu na $rodowisko przyczynia sie do zmian w technologii i naktada
na wykonawcow co raz to wieksze wymagania, ktore zmierzajg do ograniczenia negatywnego wptywu
dziatalno$ci cztowieka na Srodowisko. Ewentualne obiekty, ktére mogg powsta¢ w wyniku uchwalenia
planu bedg z pewnoscig obiektami planowanymi z zastosowaniem nowoczesnych proekologicznych
rozwigzan technicznych, odpowiadajgcych wspdtczesnym standardom i normom, zapewniajgcym
maksymalnie ograniczenie negatywnych oddziatywan na $rodowisko, do przyjetych poziomdw
dopuszczalnych, stad nie ma przeciwwskazan do podjecia planowanych zamierzen.

W fazie prac budowlanych, oddziatywanie na ludzi nie bedzie znaczace, dotyczy¢é bedzie
mieszkancow sasiadujacych bezposrednio z dziatkq inwestora. Wszelkiego rodzaju budowa wigze sie
z czeSciowym zajeciem terenu dziatki i wykonaniem pewnego zakresu niezbednych robodt
konstrukcyjno- budowlanych. Wykonywane roboty wigza¢ sie¢ beda z konieczno$cig naruszenia
naturalnego charakteru terenu. Planowana inwestycja wigza¢ si¢ bedzie z pewnym zakresem robdt
ziemnych, zwigzanych z odwiezieniem gruntu nienadajgcego sie do wbudowania i z dowiezieniem
gruntéw. Obszary, w ktérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy znajdujq sie w sasiedztwie terendw
zurbanizowanych. Realizacja przedsiewzigcia, na skutek wzajemnego oddziatywania czynnikow
zaistniatych w fazie prac i eksploatacji, moze w niewielkim stopniu doprowadzi¢: do skazenia
komponentoéw abiotycznych, okresowego obnizenia poziomu wéd gruntowych, obnizenia liczebnosci
i zageszczenia komponentéw biotycznych, zaktéci¢ i pogorszy¢ warunki bytowania wszystkich,
a szczegolnie zubozatych ekosystemdw zwigzanych z gospodarkg rolng cztowieka, ktore posiadajq
stabe zdolnosci samoregulacji. Oddziatywanie planowanych przedsiewzig¢ na Srodowisko bedzie
wynika¢ z oddziatywan: bezposrednich, posrednich, wtornych, skumulowanych, krotko-, Srednio-
i dtugoterminowych, statych i chwilowych.

Prawo miejscowe na przedmiotowym terenie umozliwi kontrole zagospodarowania
i zapobiegnie niekorzystnemu przeksztatcaniu terenu, jakie moze nastapi¢ w wyniku wydawania decyzji
0 warunkach zabudowy dla pojedynczych inwestycji w centralnej cze$ci obszaru. Plan ochroni
istniejacy tad przestrzenny, a takze tam gdzie to konieczne, uksztattuje nowe zasady zagospodarowania
terenéw. Ustalenia planu rozwigzg problemy zwigzane z uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg
techniczng. Wydzielone obszary funkcjonalno-przestrzenne  zapobiegng  niekontrolowanemu
zagospodarowywaniu dziatek a takze wptyng pozytywnie na ochrone istniejacych zasobdw Srodowiska i
obszary chronione.

Ponizej przedstawiono zestawienie zmian w zagospodarowaniu jakie zajdg w poszczegdinych
jednostkach funkcjonalno-przestrzennych. Uktad przestrzenny poszczegoinych zmian przedstawiono na
rysunku prognozy, ktéry stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego opracowania. W tabeli zastosowano
skale zmian podkre$long kolorem
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Tab. 2 Zestawienie najwazniejszych zmian wzgledem stanu istniejgcego w poszczegdlnych obszarach funkcjonalnych planu

Jednostka
przestrzenna

Obecne
zagospodarowanie

Projektowane zmiany

Skala zmian

Rodzaj oddziatywar

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
wolnostojaca i
zagrodowa, tereny
lesne

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

Zmiana przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele
nielesne

Niewielkie zmiany
Zwigzane z rozwojem
funkcji

Brak istotnych
oddziatywan
negatywnych,
niewielkie
oddzialywanie
zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej,
pojedyncze
uzupetnienia zabudowy

Zabudowa Kontynuacja obecnego Czesciowa zmiana zmniejszenie PBC,
mieszkaniowa zagospodarowania, funkji negatywne
jednorodzinna rozwoj funkcji oddziatywania
wolnostojaca i mieszkaniowej Zwigzane
zagrodowa , tereny pol, Zmiana przeznaczenia Z procesem
2MN tak oraz zadrzewien gruntéwFI)eénych na cele budowlanym i
nielesne eksploatacjg
budynkéw.
(odprowadzeniem
$ciekow , ogrzewaniem
itp,).
Zabudowa Kontynuacja obecnego Niewielkie zmiany Brak istotnych
mieszkaniowa zagospodarowania rozwoj | zwigzane z rozwojem oddziatywan, niewielkie
jednorodzinna funkcji na pojedynczych funkcji oddziatywanie
I wolnostojaca dziatkach Zwigzane z
i eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej,
pojedyncze
uzupetnienia zabudowy
Zabudowa Kontynuacja obecnego Niewielkie zmiany Brak istotnych
mieszkaniowa zagospodarowania, ZWigzane z rozwojem oddziatywan, niewielkie
jednorodzinna rozwoj funkcji na funkcji oddziatywanie
‘ wolnostojaca pojedynczych dziatkach Zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej,
pojedyncze
uzupetnienia zabudowy
Zabudowa Kontynuacja obecnego Czesciowa zmiana zmniejszenie PBC,
mieszkaniowa zagospodarowania, funkcji negatywne
jednorodzinna rozwoj funkcji oddziatywania
wolnostojaca, tereny mieszkaniowej zwigzane
tak i zadrzewien Zmiana przeznaczenia Z procesem
Ll runtéw lednych na cele budowlanymi
gieleéne y eksploatacjg,
budynkéw.
(odprowadzeniem
Sciekdw , ogrzewaniem
itp,).
. o . zmniejszenie PBC,
Zabudowa Kontynuacja obecnego Czesciowa zmiana negatywne
mieszkaniowa zagospodarowania, funkgji ddzialvwania
jednorodzinna rozwdj funkcji oddzialyw
6MN wolnostojgca, tereny mieszkaniowej Zwiazane
tak i zadrzewien tz> procesem -
udowlanym i
eksploatacjg
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budynkéw.
(odprowadzeniem
Sciekdéw , ogrzewaniem
itp,).
. - . zmniejszenie PBC,
Zabudowa Kontynuacja obecnego Cze$ciowa zmiana neaatvwne
mieszkaniowa zagospodarowania, funkcii gay .
. ) o N oddziatywania
jednorodzinna rozwoj funkcji X
wolnostojaca, tereny mieszkaniowej zwigzane
tak i zadrzewien Z procesen
7MN & Zmiana przeznaczenia budowlanym i
gruntéw lednych na cele eksploatacjg
nielesne budynkdw.
(odprowadzeniem
Sciekdéw , ogrzewaniem
itp,).
Zabudowa Kontynuacja obecnego Brak istotnych zmian Brak.|stotny'c h
! ; ; oddziatywan
mieszkaniowa zagospodarowania
8MN . .
jednorodzinna
wolnostojaca
Zabudowa Kontynuacja obecnego Brak istotnych zmian Eé?jl;ilj’ft otr;);,]ch
mieszkaniowa zagospodarowania W
9MN . .
jednorodzinna
wolnostojaca
Zabudowa Kontynuacja obecnego Czesciowa zmiana zmniejszenie PBC,
mieszkaniowa zagospodarowania, funkgji negatywne
jednorodzinna rozwoj funkcji oddziatywania
wolnostojaca, tereny mieszkaniowej zwigzane
tak i zadrzewien Z procesem
10MN budowlanym i
eksploatacjg
budynkéw.
(odprowadzeniem
$ciekow , ogrzewaniem
itp,).
Zabudowa Kontynuacja obecnego Brak istotnych zmian E(;Z;I;: Ot?r,?h
mieszkaniowa zagospodarowania W
11MN . .
jednorodzinna
wolnostojaca
Zabudowa Kontynuacja obecnego Brak istotnych zmian (B)(;zl;i;t Otr;{,]Ch
mieszkaniowa zagospodarowania W
12MN . .
jednorodzinna
wolnostojaca
Zabudowa Kontynuacja obecnego Brak istotnych zmian E(;z;':: otr;yr,]ch
mieszkaniowa zagospodarowania W
13MN . .
jednorodzinna
wolnostojgca
Zabudowa Kontynuacja obecnego Czesciowa zmiana ﬁzn;?jivzr?ge PBC,
mieszkaniowa zagospodarowania, funkcii gay .
. . o N oddziatywania
jednorodzinna rozwdj funkcji Zwiazane
wolnostojaca, tereny mieszkaniowej &
. L z procesem
tak i zadrzewien oraz . . .
14MN lasow Zmiana przeznaczenia budowlanym [
gruntéw lednych na cele eksploatacjg,
nielesne budynkoéw.
(odprowadzeniem
Sciekdw , ogrzewaniem
itp,).
15MN Zabudowa Kontynuacja obecnego Czesciowa zmiana zmniejszenie PBC,
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mieszkaniowa zagospodarowania, funkgji negatywne
jednorodzinna rozwoj funkcji oddziatywania
wolnostojaca, tereny mieszkaniowej zwigzane
tak i zadrzewien z procesem
budowlanym i
eksploatacjg,
budynkéw.
(odprowadzeniem
Sciekdéw , ogrzewaniem
itp,).
Tereny zieleni Tereny zabudowy Catkowita zmiana zmniejszenie PBC,
naturalnej taki, mieszkaniowej funkcji zanikanie zbiorowisk
pastwiska, jednorodzinnej roslinnych, odlesienia,
zadrzewienia i ekstensywnej zmiany w krajobrazie,
1MNE zakrzewienia, nieuzytki, Zmiana przeznaczenia oddziatywanie
tereny rolne, tereny 1a prz Zwigzane z
. gruntéw lesnych na cele .
lasow nielesne eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej i
procesem budowlanym
Tereny zieleni Tereny zabudowy Catkowita zmiana smnieiszenie PRC
naturalnej taki, mieszkaniowej funkcji lejszenie N
: . Co zanikanie zbiorowisk
pastwiska, jednorodzinne; roslinnveh. odlesienia
zadrzewienia i ekstensywnej Zmian yW I’<ra'obrazie '
IMNE zakrzewienia, nieuzytki, od dzia}; anié '
tereny rolne Zmiana przeznaczenia dziaryw
L zwigzane z
gruntéw lesnych na cele .
o eksploatacjg zabudowy
niele$ne . A
mieszkaniowej i
procesem budowlanym
Tereny zieleni Tereny zabudowy Catkowita zmiana zmniejszenie PBC,
naturalnej taki, mieszkaniowej funkgji zanikanie zbiorowisk
pastwiska, jednorodzinnej roslinnych, odlesienia,
zadrzewienia i ekstensywnej zmiany w krajobrazie,
3MNE zakrzewienia, nieuzytki, oddziatywanie
tereny rolne Zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej i
procesem budowlanym
Tereny zieleni Tereny zabudowy Catkowita zmiana T
C . S . zmniejszenie PBC,
naturalnej taki, mieszkaniowej funkcji TR
. . Co zanikanie zbiorowisk
pastwiska, jednorodzinnej roslinnveh. odlesienia
zadrzewienia i ekstensywnej innych, oa Y
T zmiany w krajobrazie,
zakrzewienia, nieuzytki, . !
4MNE tereny rolne oddziatywanie
Zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej i
procesem budowlanym
Tereny zieleni Tereny zabudowy Catkowita zmiana zmniejszenie PBC,
naturalnej taki, mieszkaniowej funkcji zanikanie zbiorowisk
pastwiska, jednorodzinnej roslinnych, odlesienia,
zadrzewienia i ekstensywnej zmiany w krajobrazie,
5MNE zakrzewienia, nieuzytki, oddziatywanie
tereny rolne zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej i
procesem budowlanym
Tereny zieleni Tereny zabudowy Czesciowa zmiana zmniejszenie PBC,
GMNE naturalnej taki, mieszkaniowej funkcji negatywne
pastwiska, jednorodzinne; oddziatywania
zadrzewienia i ekstensywnej zwigzane
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zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne, zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

z procesem
budowlanym i
eksploatacja,
budynkéw.
(odprowadzeniem
$ciekow , ogrzewaniem
itp,).

Tereny zieleni Tereny zabudowy Catkowita zmiana zmniejszenie PBC,
naturalnej taki, mieszkaniowej funkcii zanikanie zbiorowisk
pastwiska, jednorodzinne; roslinnych, odlesienia,
zadrzewienia i ekstensywnej zmiany w krajobrazie,
zakrzewienia, nieuzytki, oddziatywanie
tereny rolne zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej i
procesem budowlanym
Tereny zieleni Tereny zabudowy Catkowita zmiana zmniejszenie PBC,
naturalnej taki, mieszkaniowej funkcji zanikanie zbiorowisk
pastwiska, jednorodzinnej roslinnych, odlesienia,
zadrzewienia i ekstensywnej zmiany w krajobrazie,
zakrzewienia, nieuzytki, oddziatywanie
tereny rolne zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej i
procesem budowlanym
Tereny zieleni Tereny zabudowy Catkowita zmiana zmniejszenie PBC,
naturalnej taki, mieszkaniowej funkcii zanikanie zbiorowisk
pastwiska, jednorodzinnej roslinnych, odlesienia,
zadrzewienia i ekstensywnej zmiany w krajobrazie,
zakrzewienia, nieuzytki, oddzialywanie
tereny rolne, tereny zwigzane z
laséw eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej i
procesem budowlanym
Tereny laséw Tereny zabudowy Catkowita zmiana zmniejszenie PBC,
mieszkaniowej funkcii zanikanie zbiorowisk
jednorodzinnej roslinnych, odlesienia,
ekstensywnej zmiany w krajobrazie,
oddziatywanie
zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej i
procesem budowlanym
Tereny zieleni Tereny zabudowy Catkowita zmiana Zmniejszente PBC.’

C X . . n zanikanie zbiorowisk
naturalnej taki, mieszkaniowo-ustugowej | funkcji " L
pastwiska ros]lnnych, oQIeswma,

L zmiany w krajobrazie,
zadrzewienia i . .
zakrzewienia, nieuzytki oddmaiywame
tereny rolne , , ZWigzane z

eksploatacjg zabudowy

mieszkaniowej i

procesem budowlanym
Tereny ziglenj Tgreny ngudowy . Caiko_yvita Zmiana i::;:giizs 2';’; oF:c?v(v:i:sk
naturalnej taki, mieszkaniowo-ustugowej | funkcji

pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

rodlinnych, odlesienia,
zmiany w krajobrazie,
oddziatywanie
Zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej i
procesem budowlanym
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Brak istotnych zmian

Zabudowa Kontynuacja obecnego Brak istotnych
3MN/U mieszkaniowo- zagospodarowania oddziatywar

ustugowa

Zabudowa Kontynuacja obecnego Brak istotnych zmian Eézii':{t otr;)%ch
4MN/U mieszkaniowo- zagospodarowania W

ustugowa

Zabudowa Kontynuacja obecnego Brak istotnych zmian 553;':: Otr;};,fh
5MN/U mieszkaniowo- zagospodarowania W

ustugowa

Zabudowa Kontynuacja obecnego Brakistotnych zmian Eézii':{t otr;)%ch
6MN/U mieszkaniowo- zagospodarowania W

ustugowa

IMN/U

Zabudowa
mieszkaniowo-
ustugowa

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania i
rozwdj funkcji na
pojedynczych dziatkach

Niewielkie zmiany
zwigzane z rozwojem
funkcii

Brak istotnych
oddziatywan, niewielkie
oddziatywanie
zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej,
pojedyncze
uzupetnienia zabudowy

Zabudowa
mieszkaniowo-
ustugowa

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania i
rozwoj funkcji na
pojedynczych dziatkach

Niewielkie zmiany
zwigzane z rozwojem
funkcji

Brak istotnych
oddziatywan, niewielkie
oddziatywanie
Zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej,
pojedyncze
uzupetnienia zabudowy

Zabudowa
mieszkaniowo-
ustugowa, tereny tak,
pdl i zadrzewin

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania i
rozwdj funkcji

Czesciowa zmiana
funkcji

zmniejszenie PBC,
negatywne
oddziatywania
zwigzane

z procesem
budowlanym i
eksploatacjg
budynkéw.
(odprowadzeniem
Sciekdéw , ogrzewaniem
itp,).

10MN/U

W sasiedztwie
zabudowa ustugowa i
mieszkaniowa. Teren
tak i uzytkdw zielonych

Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

Catkowita zmiana
funkcji

oddziatywanie
Zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej lub
ustugowej iz
procesem
budowalnym,
ograniczenie PBC

11MN/U

Tereny zieleni
naturalnej pastwiska,
nieuzytki, tereny rolne

Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

Catkowita zmiana
funkcii

zmniejszenie PBC,
zanikanie zbiorowisk
roslinnych, zmiany w
krajobrazie,
oddziatywanie
zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej lub
ustugowej i procesem
budowlanym
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Tereny lasow i fak

Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

Catkowita zmiana
funkcii

Zmniejszenie PBC,
zanikanie zbiorowisk
rodlinnych, zmiany w

krajobrazie,
12MN/U oddzm{ywame
zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej lub
ustugowej i procesem
budowlanym
1RM Zabudowa zagrodowa | Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian Brak istotnych
zagospodarowania oddziatywan
9RM Zabudowa zagrodowa | Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian Brak istotnych
zagospodarowania oddzialywar
U Teren budowy Tereny ustug Brak istotnych zmian Brak istotnych
oddziatywan
Tereny tak i uzytkéw Tereny ustug Catkowita zmiana oddziatywanie
zielonych funkcji Zwigzane z
2U eksploatacjg zabudowy
mieszkaniowej i z
procesem budowalnym
, ograniczenie PBC
Zabudowa ustugowa, Tereny ustugowe CzeSciowa zmiana Ograniczenie PBC
tereny fak, pol i funkcji Zwiekszenie
uzytkdw zielonych ¢ .
powierzchni
3U utwardzonych
Oddziatywania z
wigzane z eksploatacjq
zabudowy
au Teren ustugowy — sklep | Kontynuacja obecnego Brak istotnych zmian Brak istotnych
spozywczy zagospodarowania oddziatywan
Tereny lasow, nieuzytki | Tereny zabudowy catkowita zmiana Ograniczenie PBC
produkcyjnej lub ustug, funkcji Zwickszenie
sktady, magazyny, ¢ )
powierzchni
zabudowa ustugowa z
. utwardzonych
wytgczeniem ustug
1PU o$wiaty, szpitali, opieki Oddziatywania z
nad dzie¢mi wigzane z eksploatacjq
Zmiana przeznaczenia zabudowy
gruntéw lednych na cele
niele$ne
Zabudowa ustugowa, Kontynuacja obecnego czesciowa zmiana Ograniczenie PBC
tereny lasow zagospodarowania, funkcji . .
i Zwiekszenie
potencjalne tereny ‘ .
inwestycyjne powierzchni
2PU utwardzonych
Oddziatywania z
wigzane z eksploatacjq
zabudowy
Tereny lasow, taki Tereny zabudowy catkowita zmiana Ograniczenie PBC
produkcyjnej lub ustug, funkgji . .
sktady, magazyny, an?kszenlg
3PU powierzchni
zabudowa ustugowa z
utwardzonych

wytgczeniem ustug
oSwiaty, szpitali, opieki

Oddziatywania z
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nad dzieémi

Zmiana przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele
nielesne

wigzane z eksploatacjq
zabudowy

brak istotnych zmian

Brak istotnych

1UP Sle_dZ|ba. Strazy Kontynuacja obegnego oddzialywar
Pozarne zagospodarowania
o . . brak istotnych zmian Brak istotnych
2UP Biblioteka publiczna Kontynuacja obe(_:nego oddzialywar
zagospodarowania
Tereny lasow ustugi publiczne z Catkowita zmiana dopuszczenie zieleni
zakresu: oSwiaty— funkgji urzadzone;
przedszkola, ochrony . .
; zmiana przeznaczenia
zdrowia, pomocy L
S gruntéw lesnych na
spotecznej, ztobki, kluby cele nielesne
dziecigce, placowki w
3UP zakresie wspierania Ograniczenie PBC
rodziny i pieczy Zwickszen
zastepczej, ustugi kultury, Wig szer:] e
sportu i rekreacji; powierzchni
utwardzonych
Oddziatywania z
wigzane z eksploatacjq
zabudowy
. . Brak istotnych
1U0 Teren szko’fy Kontynuacja obe(;nego Brak zmian oddzialywar
podstawowej zagospodarowania
Teren boiska Kontynuacja obecnego Brak zmian Zmiana przeznaczenia
trawiastego i zagospodarowania gruntéw lednych na
infrastruktury sportowej . . cele niele$ne
1US w otoczeniu lasu Zmiana przeznaczenia
gruntéw lednych na cele Zwiekszenie
nielesne powierzchni
utwardzonej
Tereny zieleni Teren ustug sportu Catkowita zmiana zmniejszenie PBC,
naturalnej nieuzytki, funkcji zanikanie zbiorowisk
tereny rolne roslinnych,
2US onZla’fywame
zwigzane z
eksploatacjg zabudowy
ustugowej i procesem
budowlanym
Tereny lasow Teren ustug kultu Catkowita zmiana Zmiana przeznaczenia
religiinego funkcii gruntéw lesnych na
cele nielesne
1UK Zwiekszenie
powierzchni
utwardzonej
Ograniczenie PBC
Tereny laséw Tereny infrastruktury Catkowita zmiana Zmiana przeznaczenia
technicznej funkcji gruntéw le$nych na
cele nielesne
Zwiekszenie
1l powierzchni
utwardzonej
Ograniczenie PBC
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1ZP

Tereny lasow

Teren zieleni urzadzonej

Catkowita zmiana
funkcii

Zmiana przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne

Ograniczenie
naturalno$ci krajobrazu

2ZP

Tereny tak i uzytkow
zielonych

Tereny zieleni urzadzone;

Catkowita zmiana
funkcji

zachowanie zieleni,
powierzchni
biologicznie czynnej,
zachowanie korytarzy
ekologicznych

ograniczenie
naturalno$ci krajobrazu

3ZP

Tereny lasow

Teren zieleni urzagdzonej

Catkowita zmiana
funkcii

Zmiana przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele niele$ne

4zP

1ZN

Teren zbiornika
wodnego z zielenig

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywan

Tereny laséw

Teren zieleni urzadzonej

Catkowita zmiana
funkcji

Zmiana przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
zachowanie
powierzchni
biclogicznie czynnej

Tereny zieleni
naturalnej, faki,
pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddzialywarn

2ZN

Tereny zieleni
naturalnej taki,
pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywan

3ZN

Tereny zieleni
naturalnej taki,
pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywan

4ZN

Tereny zieleni
naturalnej taki,
pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywan

6ZN

Tereny zieleni
naturalnej taki,
pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddzialywan

TZN

Tereny zieleni
naturalnej taki,
pastwiska,

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddzialywan
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zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

8ZN

Tereny zieleni
naturalnej taki,
pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywan

9ZN

Tereny zieleni
naturalnej taki,
pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywan

10ZN

Tereny zieleni
naturalnej taki,
pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywan

11ZN

Tereny zieleni
naturalnej taki,
pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywan

12ZN

Tereny zieleni
naturalnej taki,
pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywan

13ZN

Tereny zieleni
naturalnej taki,
pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywan

14ZN

Tereny zieleni
naturalnej taki,
pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywan

15ZN

Tereny zieleni
naturalnej taki,
pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywan

5ZN

Tereny zieleni
naturalnej taki,
pastwiska,
zadrzewienia i
zakrzewienia, nieuzytki,
tereny rolne

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywan
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brak istotnych zmian

Brak istotnych

1R1 Tereny rolne, niewielkie | Kontynuacja obecnego oddziatvwar
enklawy lesne, zagospodarowania y
nieuzytki, cieki wodne

2R1 Tereny rolne, tereny Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian Eé?jzilezt otr;)%ch
otwarte trwatych zagospodarowania W
uzytkéw zielonych

3R1 Tereny rolne, tereny Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian Egzlzilj’ft otr;):ﬁch
otwarte trwatych zagospodarowania W
uzytkow zielonych,

tereny laséw

Ochrona stanowisk
archeologicznych

Tereny rolne, tereny
otwarte trwatych
uzytkow zielonych,
tereny laséw

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania,
mozliwo$¢ lokalizacji
urzadzen zwigzanych z
rekreacijg i wypoczynkiem

Niewielkie zmiany
Zwigzane z rozwojem
funkciji turystycznej

Brak istotnych
oddziatywan, mozliwe
zwigkszenie presji
turystycznej

Tereny rolne, tereny
otwarte trwatych
uzytkéw zielonych

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywan

Tereny rolne, tereny
otwarte trwatych
uzytkow zielonych,
tereny laséw

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

mozliwos¢ lokalizacji
urzadzen zwigzanych z
rekreacjq i wypoczynkiem

Niewielkie zmiany
zwigzane z rozwojem
funkcii

Brak istotnych
oddziatywan, mozliwe
zwigkszenie presji
turystycznej

Tereny rolne, tereny
otwarte trwatych
uzytkdw zielonych

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywarn

Tereny rolne, tereny
otwarte trwatych
uzytkéw zielonych

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania

mozliwo$¢ lokalizacii
urzadzenh zwigzanych z
rekreacijg i wypoczynkiem

Niewielkie zmiany
ZWwigzane z rozwojem
funkcji turystycznej

Brak istotnych
oddziatywan, mozliwe
zwigkszenie pres;ji
turystycznej

brak istotnych zmian

Brak istotnych

9R1 Tereny rolne, tereny Kontynuacja obegnego oddzialywar
otwarte trwatych zagospodarowania
uzytkéw zielonych
10R1 Tereny rolne, tereny Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian Brak.|stotny,c h
. oddziatywan
otwarte trwatych zagospodarowania
uzytkdw zielonych
11R1 Tereny rolne, tereny Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian Braknlstotny,c h
: oddziatywan
otwarte trwatych zagospodarowania
uzytkéw zielonych
12R1 Tereny rolne, tereny Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian Brak.|stotny,c h -
otwarte trwatych zagospodarowania oddziatywan, mozliwe
13R1 ware frwary gosp zwigkszenie presji
uzytkéw zielonych s s o X
14R1 mozliwos¢ lokalizacji turystycznej

urzadzen zwigzanych z
rekreacijg i wypoczynkiem

Tereny rolne nieuzytki,
cieki rowy

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania,
dopuszczenie realizacii
urzadzen z zakresu
rekreacji i wypoczynku

Niewielkie zmiany
Zwigzane z rozwojem
funkcji

Brak istotnych
oddziatywan,

- mozliwa zwigkszona
presja turystyczna

- Ochrona stanowiska
archeologicznego
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Tereny rolne nieuzytki,
cieki rowy

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania,
dopuszczenie realizacji
urzadzen z zakresu
rekreacji i wypoczynku

Niewielkie zmiany
zwigzane z rozwojem
funkcii

Brak istotnych
oddziatywan, mozliwa
zwigkszona presja
turystyczna

Tereny rolne nieuzytki,
cieki rowy

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania,
dopuszczenie realizacji
urzadzen z zakresu
rekreaciji i wypoczynku

Niewielkie zmiany
Zwigzane z rozwojem
funkcii

Brak istotnych
oddziatywan,

- mozliwa zwiekszona
presja turystyczna

- ochrona stanowiska
archeologicznego

Tereny rolne nieuzytki,
cieki rowy

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania, zakaz
zalesiania

brak istotnych zmian

Brak istotnych
oddziatywar

Tereny rolne nieuzytki,
cieki rowy

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania,
dopuszczenie realizacii
urzadzen z zakresu
rekreaciji i wypoczynku

Niewielkie zmiany
zwigzane z rozwojem
funkgji turystycznej

Mozliwa zwigkszona
presja turystyczna

Tereny rolne nieuzytki,
cieki rowy

Kontynuacja obecnego
zagospodarowania,
dopuszczenie realizacii
urzadzen z zakresu
rekreacji i wypoczynku

Niewielkie zmiany
zwigzane z rozwojem
funkcji turystycznej

Mozliwa zwigkszona
presja turystyczna

brak istotnych zmian

Mozliwe dolesienia

1ZL Tereny laséw i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
271 Tereny lasow | Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
zadrzewien zagospodarowania
371 Tereny lasow Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
zadrzewien zagospodarowania
471 Tereny lasow Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
zadrzewien zagospodarowania
571 Tereny lasow Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia
zadrzewien zagospodarowania
6ZL Tereny lasow Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
771 Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
8zZL Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
9zL Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
10ZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
11ZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
127L Tereny lasow | Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia

61




Prognoza oddziatywania na Srodowisko - mpzp dla czesci miejscowosci Regqut w gmina Celestynow

zadrzewien

zagospodarowania

Ochrona naturalnych
form rzezby terenu

Tereny lasow i

Kontynuacja obecnego

brak istotnych zmian

Mozliwe dolesienia

13ZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
14ZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
15ZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
16ZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
17ZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
18ZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
19ZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Brak istotnych
Tereny laséw i Kontynuacja obecnego oddziatvwari
zadrzewien zagospodarowania W
20ZL
Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego Niewielkie zmiany Brak istotnych
ylas ynuacy °neg Zwigzane z rozwojem oddzialywan
zadrzewien zagospodarowania, N )
. N funkcji turystyczne;
dopuszcga sie realizacje Mozliwa zwigkszona
urzadzen turystycznych presja turystyczna
Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Brak istotnych
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego oddziatvwan
zadrzewien zagospodarowania W
2271
Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Brak istotnych
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego . .
o ; oddziatywan
zadrzewien zagospodarowania
23ZL
Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Brak istotnych
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego . .
o ; oddziatywan
zadrzewien zagospodarowania
2471
Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
2571 Tereny lasow i Kontynuacja obecnego

zadrzewien

zagospodarowania
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Ochrona naturalnych
form rzezby terenu

Tereny lasow i

Kontynuacja obecnego

brak istotnych zmian

Mozliwe dolesienia

26ZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
277L zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
287L zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Brak istotnych
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego oddzialywar
zadrzewien zagospodarowania Mozliwe dolesienia
Mozliwa zwigkszona
2971 presja turystyczna
Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
30ZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
MZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Brak istotnych
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego . .
zadrzewien zagospodarowania oddziatywar
g0sp Mozliwe dolesienia
Mozliwa zwigkszona
32z1 presja turystyczna
Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Brak istotnych
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego oddzialywar
zadrzewien zagospodarowania Mozliwe dolesienia
Mozliwa zwigkszona
33ZL presja turystyczna
Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Bez zmian
3471 Tereny Igsow i Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Bez zmian
3571 Tereny Igs9w i Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Bez zmian
36ZL Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Bez zmian
3721 Tereny Igsow [ Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Bez zmian
3871 Tereny lasow i Kontynuacja obecnego

zadrzewien

zagospodarowania
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Tereny lasow i

Kontynuacja obecnego

brak istotnych zmian

Ochrona stanowisk

39ZL iy ; archeologicznych
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Bez zmian
40ZL Tereny Igsow i Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
41ZL form rzezby terenu
Ochrona stanowisk
archeologicznych
- . brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
4271 zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Bez zmian
4371 Tereny Igsow i Kontynuacja obec_:nego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Bez zmian
4471 Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego X
zadrzewien zagospodarowania Ochrona stanowisk
4571 gosp archeologicznych
Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
s Tereny lasow i Kontynuacja obecnego Ochrona stanowisk
zadrzewien zagospodarowania archeologicznych
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
4771 Tereny Igsow i Kontynuacja obec;nego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
4871 Tereny Igsow i Kontynuacja obec;nego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
4971 Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
50ZL Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
51ZL Tereny Igsow [ Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
5271 Tereny Igsow i Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
53ZL Tereny Igs9w i Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
54ZL Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
5571 Tereny Igsow i Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia
56ZL Tereny Igsow i Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia
57ZL Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia
58ZL Tereny Igsow [ Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
59ZL Tereny lasow i Kontynuacja obecnego

zadrzewien

zagospodarowania
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Tereny lasow i

Kontynuacja obecnego

brak istotnych zmian

Mozliwe dolesienia

60ZL iy .
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
61ZL Tereny Igsow i Kontynuacja obec_:nego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
627L Tereny Igsow i Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
63ZL Tereny Igsow i Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
64ZL Tereny Igsow i Kontynuacja obec_:nego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
65ZL Tereny Igsow i Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
66ZL Tereny Igsow i Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
67ZL Tereny Igsgw i Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
68ZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
69ZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
70ZL Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
71ZL Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Brak istotnych
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego . .
o ; oddziatywan
zadrzewien zagospodarowania
T2ZL
Ochrona naturalnych
form rzeZby terenu
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
7321 Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia
7471 Tereny Igsow i Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia
7571 Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia
762L Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian Mozliwe dolesienia
Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
77ZL zadrzewien zagospodarowania Ochrona naturalnych
form rzezby terenu
- . brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia
787L Tereny Igs9w i Kontynuacja obegnego
zadrzewien zagospodarowania
- . brak istotnych zmian MozZliwe dolesienia
797L Tereny lasow i Kontynuacja obecnego
zadrzewien zagospodarowania
Regucka Struga Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian Brak.|stotny,c h
. oddziatywan
1WS zagospodarowania,

dopuszcza si¢ realizacje

MozZliwa zwigkszona
presja turystyczna
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urzadzen typu kiadki,
przejscia itp.
Regucka Struga Kontynuacja obecnego brak istotnych zmian E(;Z;':,{?\L%Ch
zagospodarqwanla. . Mozliwa zwigkszona
2WS dopuszcza si¢ realizacje resia turvstvezna
urzadzen typu kladki presja turysty
przejscia itp.
Teren lasow Parking, Zmiana Catkowita zmiana Zmniejszenie PBC,
1KDP przeznaczenia gruntéw funkcii pogorszenie klimatu
le$nych na cele niele$ne akustycznego
Droga gruntowa Zmiana przeznaczenia Eiiiﬁ'owa Zmiana Zmniejszenie PBC,
1KDZ gruntéw lesnych na cele g zwigkszenie ruchu
nielesne kotowego
Istniejaca droga do Zmiana przeznaczenia %i?(iﬁ'owa ZMmiana Zmniejszenie PBC,
2KDZ przebudowy gruntéw lednych na cele ) zwigkszenie ruchu
nieleSne kotowego
Istniejaca droga Zmiana przeznaczenia Eﬁii.cilowa Zmiana Zmniejszenie PBC,
3KDZ gruntow lednych na cele ) zwiekszenie ruchu
niele$ne kotowego

Zmiana przeznaczenia

- . . Catkowita zamian -
Tereny lasow i Zmiana przeznaczenia , Zmniejszenie PBC,
R L funkcii . .
nieuzytkow gruntéw lesnych na cele zwigkszenie ruchu
nieleSne kotowego
Tereny laséw i Zmiana przeznaczenia CaIko_yvﬁa Zamian Zmniejszenie PBC,
S L funkgji . .
nieuzytkow gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
nielesne kotowego
Droga gruntowa utwardzenie Eﬁii.cilowa Zmiana Zmniejszenie PBC,
. . ) zwigkszenie ruchu
5KDL Zmiana przeznaczenia kolowego
gruntéw lednych na cele
niele$ne
Droga gruntowa utwardzenie Eﬁii.cilowa Zmiana Zmniejszenie PBC,
. . ) zwiekszenie ruchu
6KDL Zmiana przeznaczenia kolowego
gruntéw lednych na cele
nielesne
Droga gruntowa utwardzenie Eﬁiiﬁ'owa Zmiana Zmniejszenie PBC,
8KDL ) zwigkszenie ruchu
kotowego
T.e reny |EllSOW I Zmiana przeznaczenia Calkqwlta Zamian Zmniejszenie PBC,
nieuzytkow L funkgji . .
gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
nieleSne kotowego
T.e reny l?SOW' Zmiana przeznaczenia Calkqwlta Zamian Zmniejszenie PBC,
nieuzytkow L funkcii . .
gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
niele$ne kotowego
T.e reny |a’SOWI Zmiana przeznaczenia Calquvﬂa Zamian Zmniejszenie PBC,
nieuzytkow L funkcii . .
gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
nieleSne kotowego
T.e reny Iallsow ! Zmiana przeznaczenia Caiko_yvna zamian Zmniejszenie PBC,
nieuzytkow L funkgji . .
gruntow lesnych na cele zwigkszenie ruchu
nieleSne kotowego
T.e reny |a’SOW ! Zmiana przeznaczenia Calkqwlta Zamian Zmniejszenie PBC,
nieuzytkow L funkcii . .
gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
nieleSne kotowego
Tereny lasow i Catkowita zamian

Zmniejszenie PBC,
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nieuzytkéw gruntéw lesnych na cele | funkc;i zwiekszenie ruchu
nieleSne kotowego

Tereny lasow i . . Catkowita zamian " .

nieuzytkow Zmiana przeznaczenia funkej Zmniejszenie PBC,

gruntéw lednych na cele
niele$ne

zwigkszenie ruchu
kotowego

8KDD Droga gruntowa Zmiana przeznaczenia Eiiiﬁ'owa Zmiana Zmniejszenie PBC,
gruntéw lesnych na cele g zwigkszenie ruchu
nieleSne kotowego
Droga gruntowa Zmiana przeznaczenia Czesglowa Zmiana Zmniejszenie PBC,
L funkcii . .
9KDD gruntéw lednych na cele zwigkszenie ruchu
nielesne kotowego

Pola uprawne nieuzytki | Droga dojazdowa Eit?i'v'ta zamian Zmniejszenie PBC,
g zwigkszenie ruchu
kotowego
Pola uprawne nieuzytki | Droga dojazdowa gi*:?imta Zamian Zmniejszenie PBC,
! zwigkszenie ruchu
kotowego
T.e reny |a'SOWI Zmiana przeznaczenia Calko_ywta Zamian Zmniejszenie PBC,
nieuzytkow L funkgji . .
gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
nielesne kotowego
T.e reny k?SOW' Zmiana przeznaczenia Caikoywta Zamian Zmniejszenie PBC,
nieuzytkow L funkcii . .
gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
nieleSne kotowego
T.e reny |a'SOWI Zmiana przeznaczenia Calko_ywta Zamian Zmniejszenie PBC,
nieuzytkow funkcii

gruntéw lednych na cele
nielesne

zwigkszenie ruchu
kotowego

Droga gruntowa

Zmiana przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele
nielesne

CzgSciowa zmiana
funkcii

Zmniejszenie PBC,
zwigkszenie ruchu
kotowego

Pola uprawne nieuzytki

Droga dojazdowa

Catkowita zamian
funkcii

Zmniejszenie PBC,
zwiekszenie ruchu
kotowego

Droga gruntowa

Droga dojazdowa

CzeSciowa zmiana
funkcii

Zmniejszenie PBC,

II\ II>

18KDD zwiekszenie ruchu
kotowego

Droga gruntowa Droga dojazdowa gﬁéﬁ'owa Zmiana Zmniejszenie PBC,

19KDD ) zwiekszenie ruchu

kotowego
Istnieiaca droga Zmiana przeznaczenia Niewielka zmiana Odlesienie fragmentu
A 9 P zwigzana z rozwojem dziatki

gruntéw lednych na cele
nieleSne

funkcii

Droga gruntowa

Zmiana przeznaczenia

CzeSciowa zmiana
funkcii

Zmniejszenie PBC,

22KDD gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
nieleSne kotowego

Droga gruntowa Zmiana przeznaczenia Eﬁiﬁ'owa Zmiana Zmniejszenie PBC,

25KDD gruntéw lednych na cele d zwiekszenie ruchu

nieleSne kotowego

Istnisiaca droga Zmiana przeznaczenia Niewielka zmiana Odlesienie fragmentu

A 9 1a prz zwigzana z rozwojem dziatki
gruntéw lednych na cele funkaii
s unkciji
nielesne
. . . Catkowita zamian . .
Tereny lasow i Zmiana przeznaczenia funkaji Zmniejszenie PBC,

nieuzytkéw

gruntéw le$nych na cele

zwiekszenie ruchu
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nielesne kotowego
T.e reny l?SOW' Zmiana przeznaczenia Calko_mta Zamian Zmniejszenie PBC,
nieuzytkow L funkcii . .
gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
nieleSne kotowego
T.e rep y |§SOW ! Zmiana przeznaczenia Calkqwlta Zamian Zmniejszenie PBC,
nieuzytkow L funkgji . .
gruntéw lesnych na cele zwigkszenie ruchu
nielesne kotowego
Tereny lasow i Catkowita zamian - .
nieuzytkow Droga wewnetrzna funkej qun|ejszep|e PBC,
zwigkszenie ruchu
kotowego
Tereny lasow i Droga wewnetrzna Catkowita zamian " .
nieuzytkow funkji Zmniejszenie PBC,
zwigkszenie ruchu
kotowego
Tereny lasow i Droga wewnetrzna Catkowita zamian . .
nieuzytkow funkgji qun|ejszep|e PBC,
zwigkszenie ruchu
kotowego
Tereny lasow i Droga wewnetrzna Catkowita zamian " .
nieuzytkow funkcii Zmniejszenie PBC,

zwigkszenie ruchu
kotowego

Droga gruntowa

Zmiana przeznaczenia

Czesciowa zmiana
funkcii

Zmniejszenie PBC,

nielesne

6KDW gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
nieleSne kotowego

Droga gruntowa Zmiana przeznaczenia Eﬁiiﬁ'owa ZMmiana Zmniejszenie PBC,

TKDW gruntéw lednych na cele ) zwiekszenie ruchu

kotowego

- . . Catkowita zamian A
Tereny lasow i Zmiana przeznaczenia . Zmniejszenie PBC,
R L funkcii . .
nieuzytkow gruntéw lesnych na cele zwigkszenie ruchu
nieleSne kotowego
T.e reny lE?SOW ! Zmiana przeznaczenia Caikqwlta zamian Zmniejszenie PBC,
nieuzytkow L funkgji . .
gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
niele$ne kotowego
T.e reny |a’SOWI Zmiana przeznaczenia Calko_ywta Zamian Zmniejszenie PBC,
nieuzytkow L funkcii . .
gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
nieleSne kotowego
Tereny pdl uprawnych i | Droga wewnetrzna Calkqwlta Zamian Zmniejszenie PBC,
S funkgji . .
nieuzytkow zwiekszenie ruchu
kotowego
Tereny lasow i Zmiana przeznaczenia Calko_ywta Zamian Zmniejszenie PBC,
R L funkcii . .
nieuzytkow gruntéw lesnych na cele zwigkszenie ruchu
nieleSne kotowego
Tereny pdl uprawnych i | Droga wewnetrzna Calko_yvﬁa Zamian Zmniejszenie PBC,
R funkcii . .
nieuzytkow zwigkszenie ruchu
kotowego
Tereny pdl uprawnych i | Droga wewnetrzna Calquvlta Zamian Zmniejszenie PBC,
R funkcii . .
nieuzytkow zwiekszenie ruchu
kotowego
Tereny pol uprawnych i | Droga wewnetrzna Caiko_yvna zamian Zmniejszenie PBC,
R funkgji . .
nieuzytkow zwigkszenie ruchu
kotowego
Tereny pdl uprawnych i | Droga wewnetrzna Eit;}ma zamian Zmniejszenie PBC,

nieuzytkow

zwiekszenie ruchu
kotowego
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Tereny lasow i . . Catkowita zamian " .
S Zmiana przeznaczenia . Zmniejszenie PBC,

nieuzytkow L funkcii . .
gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
nieleSne kotowego

T.e reny I§30W| Zmiana przeznaczenia Calko_wﬁa Zamian Zmniejszenie PBC,

nieuzytkow L funkgji . .
gruntéw lesnych na cele zwigkszenie ruchu
nielesne kotowego

Tgrepy Igsow i Zmiana przeznaczenia Caiquvna zamian Zmniejszenie PBC,

nieuzytkow L funkcii . .
gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
nieleSne kotowego

Tereny lasow i . . Catkowita zamian " .

nieuzytkow Zmiana przeznaczenia funkaji Zmniejszenie PBC,

gruntéw lesnych na cele
niele$ne

zwigkszenie ruchu
kotowego

Droga gruntowa

Zmiana przeznaczenia
gruntéw lednych na cele

Czesciowa zmiana
funkcii

Zmniejszenie PBC,
zwigkszenie ruchu

nieleSne kotowego
Tereny pdl uprawnych i | Droga wewnetrzna Caikqwlta zamian Zmniejszenie PBC,
S funkgji . .
nieuzytkow zwiekszenie ruchu
kotowego
T.e reny |a’SOWI Zmiana przeznaczenia Calko_ywta Zamian Zmniejszenie PBC,
nieuzytkow L funkgji . .
gruntéw lednych na cele zwiekszenie ruchu
nieleSne kotowego
Tereny lasow i . Catkowita zamian T
nieuzytkow Droga serwisowa funkgj Zmnlejszeple PBC,
Zmiana przeznaczenia 2Wigkszenie ruchu
L kotowego
gruntéw lednych na cele
niele$ne
Tereny laséw i . Catkowita zamian T
nieuzytkow Droga serwisowa funkej Zmn|ejszep|e PBC,
zwigkszenie ruchu
kotowego
Tereny lasow | Droga serwisowa Catkowita zamian Zmniejszenie PBC
nieuzytkow 9 funkcii Ni€jszer :
. . zwiekszenie ruchu
Zmiana przeznaczenia
L kotowego
gruntéw lednych na cele
nielesne
Tereny lasow i Catkowita zamian L .
nieuzytkow Droga wewngtrzna funkej Zmnlejszeple PBC,
zwigkszenie ruchu
kotowego
Tereny laséw i Catkowita zamian .
R Droga wewnetrzna . Zmniejszenie PBC,
nieuzytkow funkcii . .
zwiekszenie ruchu
kotowego
Droga gruntowa Droga wewnetrzna :(sc:gttr{nuzarﬁj;:unkql z zmniejszenie PBC,
29KDW azmang utwardzenie
zagospodarowania . .
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewnetrzna :(S(igttr):nuzanijiz:unkcn z zmniejszenie PBC,
30KDW a a utwardzenie
zagospodarowania . .
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewnetrzna :;C:gttr}:nuzancljiz r:‘unkcp z zmniejszenie PBC,
31KDW a a utwardzenie
zagospodarowania . X
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewnetrzna :(Scigttr):nuze:;:ji:rfunkql z zmniejszenie PBC,
32KDW a a utwardzenie
zagospodarowania . .
nawierzchni
Droga gruntowa kontynuacja funkcji z . .
33KDW Droga wewngtrzna istotng zmiana zmniejszenie PBC,
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zagospodarowania utwardzenie
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewngtrzna kontynuac!a funkejiz zmniejszenie PBC,
istotng zmiang :
34KDW . utwardzenie
zagospodarowania : ;
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewnetrzna kontynuac!a funkcji z Zmnigjszenie PBC,
35KDW istotng zmiang utwardzenie
zagospodarowania . .
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewnetrzna kontynuac!a funkeji z zmniejszenie PBC,
istotng zmiang, :
36KDW . utwardzenie
zagospodarowania : ;
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewnetrzna kontynuac!a funkgjiz zmniejszenie PBC,
37TKDW istotng zmiang . utwardzenie
zagospodarowania . .
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewngtrzna kontynuac!a funkejiz zmniejszenie PBC,
istotng zmiang, :
38KDW , utwardzenie
zagospodarowania : ;
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewnetrzna il;(igttr):nuzanfji::unkcp z zmniejszenie PBC,
39KDW a a utwardzenie
zagospodarowania : .
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewngtrzna !(ontynuac!a funkejiz zmniejszenie PBC,
istotng zmiang .
40KDW , utwardzenie
zagospodarowania . .
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewnetrzna il;(igttr):nuzanfji::unkcp z zmniejszenie PBC,
41KDW a a utwardzenie
zagospodarowania : .
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewnetrzna !(ontynuac!a funkeji z zmniejszenie PBC,
istotng zmiang, .
42KDW , utwardzenie
zagospodarowania . .
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewnetrzna il;(igttr):nuzanfji:r:‘unkcp z zmniejszenie PBC,
43KDW a a utwardzenie
zagospodarowania : .
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewnetrzna kontynuac!a funkejiz zmniejszenie PBC,
istotng zmiang :
44KDW . utwardzenie
zagospodarowania . X
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewnetrzna :;(;Qttxnuzan?ig;unkcn z zmniejszenie PBC,
45KDW a a utwardzenie
zagospodarowania : .
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewnetrzna kontynuac!a funkeji z zmniejszenie PBC,
istotng zmiang, :
46KDW . utwardzenie
zagospodarowania . X
nawierzchni
Droga gruntowa Droga wewnetrzna il;?(r)lttr{nuzaniji::unkcp z zmniejszenie PBC,
47TKDW a a utwardzenie
zagospodarowania : .
nawierzchni
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Legenda:

r:l granica opracowania

- tereny do zmiany przeznaczenia z lesnych na nielesne

Przeznaczenie:
I mN
1 mne
] mnwu
[Jrm
[ ru

|

[ TRrR1,R2,R3

B ws

CJa

a2

B

=

[ KDGP, KDZ, KDL, KDD

koD

0 300 600 m

Ryc. 12 Dziatki objete zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne na tle ustalen projektu planu (wersja projektu planu z czerwca 2020- ztozona z wnioskiem o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne).
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Rys. 13 Ustalenia projektu planu natozone na ortofotomape, ujace potencjalne zmiany w zagospodarowaniu ru objetego projektem planu.
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E BV o

Legenda:

] granica planu
Drogi
[ nowoprojektowane
[ drogi serwisowe projektowane
_ gruntowe
. istniejaca, urzadzona ale do przebudowy
I urzadzone
linie rozgraniczajace pozostatych terenow

0 250 500 750 m

Ryc. 14 Projektowany uktad komunikacyjny w obszarze planu.
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6.3. Przewidywane oddzialywanie ustalen projektu mpzp z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy
elementami Srodowiska i oddzialywaniami na te elementy

Zidentyfikowane oddziatywania na $rodowisko mogg mie¢ charakter bezposredni (pierwotny)
lub posredni (wtorny). Pierwszy typ oddziatywan bedzie bezpo$rednio zwigzany z realizowanymi
inwestycjami, wystapi najprawdopodobniej w tym samym miejscu i czasie i obejmie zmiany wywotane
budowg oraz eksploatacjg obiektéw. Najintensywniej oddziatywania te bedg zachodzi¢ w obszarach
oznaczonych w tabeli nr 2 ciemnym szarym kolorem oraz opisane w poprzednim rozdziale, gdzie
obecnie dominujg pola uprawne, taki, lasy i inne tereny otwarte. Nalezy podkresli¢, ze sg to obszary
objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

Za przewidywane oddziatywanie bezpo$rednie uznano zniszczenie pokrywy glebowo-
roslinnej na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe. Z kolei oddziatywania drugiego typu —
posrednie — obejma te zmiany w Srodowisku, ktdre moga wystapi¢ w wyniku juz zrealizowanej inwestycji
lub dodatkowych przedsiewziec z nig zwigzanych (tj. w pdzniejszym okresie, niekiedy w innym miejscu).
Za oddziatywanie posrednie (wtorne) uznano naruszenie stabilnosci niewielkich ekosystemow
zwigzanych z terenami fgk, pol uprawnych i zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
pozostajacych w silnym zwigzku z terenami zabudowy réznego typu, bedace skutkiem emisji gazow
i innych substanciji szkodliwych w wyniku ogrzewania budynkdw oraz eksploataciji pojazdéw. Skutkiem
posrednim realizacji projektowanego w planie zainwestowania bedzie réwniez wzrost ilosci
wytwarzanych odpadéw komunalnych. Przewiduje sig rowniez wzrost sptywu powierzchniowego wod
opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni.

Ze wzgledu na czas, w jakim bedg wystepowac, oddziatywania na srodowisko podzielono na
cztery grupy: oddziatywania chwilowe, state, krotkoterminowe i dtugoterminowe. Pierwsza grupa
obejmuje m.in. emisje hatasu oraz zanieczyszczen pytowo-gazowych bedacych skutkiem prac
budowlanych jedynie w fazie realizacji zainwestowania. Jako oddziatywanie state traktowaé nalezy
ubytek powierzchni biologicznie czynnej zajetej pod zabudowe, uszczelnienie powierzchni oraz zmiany
krajobrazu. Krotkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, majg
miejsce w trakcie realizacji inwestycji, mimo iz na ogdt sq gwattowne i nie prowadzg do dtugofalowych
skutkébw w krajobrazie i stanie $rodowiska. Obejmujg one degradacje pokrywy roslinnej w okresie
realizacji inwestycji budowlanych, emisje hatasu i zanieczyszczen towarzyszace pracom budowlanym
przy realizacji nowej zabudowy oraz drdg.

Z kolei istnienie oddziatywann dtugoterminowych ujawnia sie na ogo6t po zakorczeniu
inwestycji i zwigzane jest przede wszystkim z eksploatacjg i funkcjonowaniem obiektow budowlanych,
komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wiekszos¢ z oddziatywan dtugoterminowych pokrywa sie z
oddziatywaniami posrednimi, obejmujgc: wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych, wzrost
sptywu powierzchniowego wdd opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni, wzrost emisji gazow
i innych substancji szkodliwych w wyniku rozwoju terenéw zurbanizowanych i wzrostu natgzenia ruchu
samochodowego. Na terenach zabudowanych infiltracja znacznie zmaleje i moze lokalnie zwigkszy¢ sie
temperatura powietrza.

Tereny zainwestowane sg szczegolnie narazone na wystepowanie tzw. oddziatywan
skumulowanych. Koncentracja obiektéw o roznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa, ustugi
o0 réznym charakterze, tereny komunikacji) oraz intensyfikacja zainwestowania, na w/w terenach moze
doprowadzi¢ do kumulacji zagrozehn réznego rodzaju, .. zanieczyszczen pochodzacych z nie
oczyszczonych Sciekdw komunalnych, niskiej emisji pytow i gazéw do atmosfery, odpaddw
komunalnych, ucigzliwosci zwigzanych ze wzrostem natezenia hatasu. Jednak plan zaktada raczej
rozwoj zabudowy ekstensywnej, z procentowo duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej.
Z duzym prawdopodobienstwem do kumulacji szkodliwych oddziatywan nie dojdzie

Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie negatywnych znaczacych oddziatywan na
srodowisko. W przypadku emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu wystapig jedynie oddziatywania
miejscowe i bezposrednie. Pomimo, iz mogg one wystepowac stale, nie wystapi kumulacja
zanieczyszczen w Srodowisku dzigki szybkiemu rozpraszaniu sie emitowanych zanieczyszczen
w powietrzu. Emisja hatasu polega na emisji energii, ktdrej oddziatywanie jest miejscowe i nie wywotuje
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negatywnych skutkéw dla Srodowiska. W przypadku $ciekéw sanitarnych oraz opadowych wystepuje
oddziatywanie posrednie. Docelowo, bezposrednio odprowadzane do zbiorczej kanalizaciji sanitarnej nie
beda powodowac zanieczyszczenia wod gruntowych i ziemi.

Zajecie powierzchni ziemi bedzie miato charakter staty i bedzie to oddziatywanie
bezposrednie. Znaczace oddziatywanie inwestycji w przypadku odpadéw bedzie miato charakter
posredni, dtugoterminowy i chwilowy. Szczegdtowa prognoza oddziatywania tego typu inwestycji na
Srodowisko powinna zosta¢ wykonana w przypadku faktycznej ich realizacii.

Oddziatywania jakie wystapig w wyniku realizacji projektu planu szczegdtowo przedstawiono
ponize;j.

6.3.1. Oddziatywanie na srodowisko i zdrowie ludzi

Z uwagi na to ze caty obszar planu znajduje sie w zasiegu terenéw chronionych, projekt planu
zachowuje wysoki udziat terenéw o funkcjach przyrodniczych, w tym tereny zieleni lesnej, zieleni
naturalnej, cieki wodne oraz duze obszary upraw i fgk. Projekt planu zaktada réwniez utworzenie pieciu
terenéw zieleni urzadzonej. Zielen stanowi szczegdlnie istotny element przestrzeni korzystnie
wplywajacy na cztowieka. Oddziatywanie to ma charakter bezpo$redni i posredni. Zieler petni funkcje
nie tylko przyrodnicze, ale takze szereg funkcji spotecznych, w tym: rekreacyjnych, wypoczynkowych,
edukacyjnych.

Komfortowe warunki zycia mieszkancbw w duzej mierze zalezg od elementow
srodowiskowych takich, jak roslinno$¢ naturalna i urzadzona, dostepnosc terendw rekreacyjnych oraz
warunki klimatu lokalnego. Struktura przestrzenna miejscowosci Regut stwarza korzystne warunki
bioklimatyczne. Zabudowa mieszkaniowa, miejscami w duzym rozproszeniu, zlokalizowana jest
w otoczeniu laséw Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, a brak zaktaddéw przemystowych wptywa na
komfort Zzycia mieszkancow. Projekt planu chroni nie tylko duze kompleksy le$ne ale rowniez
zadrzewienia i cieki wodne.

W granicach projektu planu przewiduje sie lokalizacie przede wszystkim terenow
charakteryzujgcych sie stosunkowo matg ucigzliwoscig dla srodowiska - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, tereny ustug, tereny ustug i produkcji, tereny ustug publicznych,
tereny zieleni urzadzonej, tereny le$ne, czy tereny zieleni naturalne;.

Projekt planu ustala zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zakaz lokalizacji zaktaddéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakaz przedsiewzie¢C mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Plan wprowadza rowniez zakaz
lokalizowania obiektdw i urzadzen, ktére mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow
jako$ci Srodowiska (norm okreslonych w przepisach prawa) poza dziatkg budowlang, na ktdrej sg
Zlokalizowane. W obszarach zabudowy dopuszcza sie ustugi, z wyjatkiem stacji paliw, stacji kontroli
pojazddw i myjni samochodowych oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Zapisy projektu planu chronig zdrowie ludzi poprzez wprowadzenie zapisow odno$nie ochrony
przeciwhatasowej.

Pod pojeciem ,oddziatywania na ludzi” nalezy rozumie¢ przede wszystkim: oddziatywanie na
warunki zamieszkania, w tym na budynki mieszkalne oraz na tereny mieszkaniowe, oddziatywanie na
warunki wypoczynku i rekreacji oraz na warunki pracy. Oddziatywania na ludzi, zaréwno negatywne, jak
i pozytywne mie¢ bedg charakter posredni, diugoterminowy, staty. Na warunki zycia ludnosci wptyw
wywiera m.in. ogélny stan Srodowiska danego terenu, na ktéry sktada sie¢ stan poszczegélnych jego
komponentow. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty Srodowiska zostat
omowiony ponizej. Nie przewiduje sie, by warunki zycia ludnosci na analizowanym terenie w sposob
znaczacy ulegty pogorszeniu w stosunku do sytuacji obecnej, a wrecz przeciwnie wystepujg przestanki,
ktére wptyng na poprawe jakosSci zycia, tj. np. rozwdj infrastruktury technicznej oraz drogowe;.
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e klimat akustyczny

W obszarze projektu planu zabudowa mieszkaniowa oraz mieszkaniowo - ustugowa czy
zagrodowa istnieje obecnie i bedzie realizowana rowniez w wyniku jego ustalen, ale w wigkszym
zakresie niz dotychczas. Tam, gdzie zabudowa juz istnieje, realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
miata znaczacego wptywu lub bedzie to wptyw pozytywny ze wzgledu na doprowadzenie niezbedne;
infrastruktury, rozw6j komunikacji oraz zachowanie fadu przestrzennego. Ustalenia projektu planu
zachowujg istniejace ulice oraz wprowadzajg nowe drogi lokalne oraz dojazdowe, a takze drogi
wewnetrzne. Projekt planu wprowadza ustalenia majace wptyw na ograniczenie hatasu zwigzanego
z komunikacjg, m. in. poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych
wiasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach okre$lone w przepisach odrebnych. W projekcie
planu ustala sie wprowadzenie szpalerow drzew, w celu ochrony przed hatasem w liniach
rozgraniczajacych drog 1i 2 KDGP, 3KDZ oraz na terenie 2 PU, 3PU, zgodnie z rysunkiem planu.

Zwigkszony poziom hatasu moze by¢ zwigzany z fazg budowy nowych obiektow na terenach
zabudowy mieszkaniowej oraz drég, spowodowany pracq ciezkiego sprzetu i transportem materiatow
budowlanych. Oddziatywanie to jednak bedzie krotkotrwate.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu klimat akustyczny ulegnie nieznacznemu
pogorszeniu ze wzgledu na zwigkszong ilo$¢ drog oraz liczbe mieszkancow na omawianym terenie,
jednak nie powinny zosta¢ przekroczone dopuszczalne normy. W niektorych miejscach (utwardzenie
drég gruntowych) moze ulec poprawie ze wzgledu na szereg rozwigzan poprawiajacych jako$¢ zycia
w poblizu drég.

e zanieczyszczenie powietrza

Zanieczyszczenie powietrza w obszarze objetym projektem planu moze by¢ zwigzane przede
wszystkim z niskgq emisjg (gtdwnie w okresie grzewczym), ale réwniez z drobnymi zaktadami
ustugowymi a takze z komunikacjg kotowg. W zwigzku z mozliwo$cig wprowadzenia nowej zabudowy
oraz zwiekszeniem liczby ludnosci, jako$¢ powietrza na omawianym obszarze moze ulec nieznacznemu
pogorszeniu. Nie spowoduje to jednak znaczacego pogorszenia warunkéw 2zycia mieszkancow
miejscowosci Regut, oraz nie bedzie oddziatywato na wartosciowe obszary przyrodnicze, potozone
w Mazowieckim Parku Krajobrazowym oraz w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu czy
obszar Natura 2000. W miejscu prowadzenia robdt budowlanych moze wystapi¢ emisja pytu, zwigzana
z wykonywaniem prac ziemnych, poruszaniem si¢ pojazddw po nieutwardzonych drogach gruntowych,
jak réwniez ztransportem materiatéw sypkich. Emisja substancji wystepujgca w fazie realizacji
przedsiewziecia bedzie wprowadzana do Srodowiska w sposob niezorganizowany, a czas jej trwania
jest trudny do przewidzenia. Prognozowanie szczegdtowego udziatu zanieczyszczen bedzie mozliwe na
etapie projektowania poszczegoinych przedsiewziec, gdyz plan nie przesadza stosowanych rozwigzan.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczaniem powietrza zapisy projektu planu zawierajg szereg
ustalen majacych na celu ograniczenie ich wprowadzania do atmosfery m.in. poprzez zachowanie
i ochrone terendéw lednych oraz innych terendw otwartych czy wprowadzenie terendw zieleni
urzadzonej. Projekt planu w istotny sposob ogranicza niskg emisje poprzez ustalenie docelowo
zaopatrzenia w ciepto zabudowy na obszarze planu z sieci gazowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto zabudowy z odnawialnych zrddet energii
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego, aerotermalng lub geotermalng oraz urzadzen
kogeneracji rozproszone;.

Pomimo wzrostu iloSci potencjalnych zrodet zanieczyszczehn powietrza, jego jakos¢ nie
powinna ulec znaczacemu pogorszeniu. Nie bez znaczenia sg wystepujace w granicach obszaru
opracowania oraz w bezposrednim jego otoczeniu lasy, ktore majq istotny wptyw na sktad powietrza. Sg
naturalnym filtrem zanieczyszczen takich jak pyly igazy. Same rowniez wprowadzajg zwigzki
chemiczne i jony do atmosfery. Na terenie objetym planem wystepujq lasy, w ktérych skiadzie
gatunkowym przewazajq drzewa iglaste. W tego typu drzewostanach produkcja tlenu utrzymuje sie na
$rednim poziomie, ale trwa caty rok, wzrasta w sezonie wegetacyjnym (ok. 70% produkcji), a maleje
w pdiroczu zimowym. Zdolno$¢ absorpcji zanieczyszczen pytowych i metali ciezkich jest niska
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w stosunku do zbiorowisk o wiekszym udziale rolin lisciastych. Drzewa iglaste sg jednak najwigkszym
producentem fitoaerozoli (gtownie monoterpentyn), ktére majq wiasciwosci bakteriobdjcze
i grzybobojcze. Bioklimat tych laséw jest wolny w zasadzie od czynnikéw alergennych. Korzystne
warunki aerosanitarne utrzymuijg sie zarowno w lesie jak i w jego najblizszym otoczeniu.

e odprowadzanie sciekow oraz wod opadowych i roztopowych

Istniejgca w obszarze planu sie¢ kanalizacyjna jest do$¢ dobrze wyksztatcona tam gdzie teren
jest zurbanizowany. W zwigzku z planowang urbanizacjg obszaru, zostanie rozszerzony zasieg obstugi
kanalizacji. W wyniku realizacji ustaleri projektu planu, na przedmiotowym terenie bedg powstawaty
Scieki bytowe z gospodarstw domowych, Scieki przemystowe z obiektow ustugowych oraz Scieki
z terendw drog, parkingow. llos¢ wytwarzanych Sciekow, w stosunku do stanu istniejacego zwigkszy sie,
jednak nie powinno nastapi¢ przekroczenie dopuszczalnych norm. Projekt planu w sposob szczegdtowy
reguluje odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych. Projekt planu ustala
odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej. Indywidualne rozwigzania w tym zakresie dopuszcza sie tylko do czasu
realizacji sieci. W projekcie planu dopuszcza sie wprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi
na wtasnym, nieutwardzonym terenie, w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod na tereny sasiednie,
ze wskazaniem wykorzystania wéd deszczowych do celéw gospodarczych. Scieki opadowe
i roztopowe z jezdni, parkingéw i powierzchni o innym uzytkowaniu powodujgcym ich zanieczyszczenie,
mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla Srodowiska wodnego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, nalezy oczy$ci¢ przed odprowadzeniem do ziemi lub wéd powierzchniowych. Mozliwa jest
budowa indywidualnych zbiornikdw retencyjnych.

W zwigzku z powyzszym gospodarka $ciekowa po realizacji ustalen projektu planu nie ulegnie
pogorszeniu, ani tez nie wpltynie znaczaco negatywnie na $rodowisko przyrodnicze (w tym na
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu i Mazowiecki Park Krajobrazowy oraz obszar Natura 2000
i inne obszary chronione) oraz zdrowie ludzi.

e wytwarzanie odpaddow
W granicach opracowania podstawowg mase odpaddw stanowig typowe odpady komunalne
segregowane i sktadowane w odpowiedni sposob. Magazynowanie i odbiér odpadéw komunalnych
z obszaru opracowania ma charakter zorganizowany i prowadzony jest przez dopuszczone podmioty.
W wyniku realizacji planu nie przewiduje si¢ powstania zadnych obiektéw, z ktorymi wigzatoby sie

wytwarzanie odpadow o rodzajach lub w ilo$ciach odbiegajacych od typowych odpadéw komunalnych.
Z realizacjg nowego zagospodarowania bedzie, co prawda, zwigzane zwigkszenie produkcji odpadow.
Na etapie realizacji ustalen projektu planu przewiduje sie¢ mozliwos¢ powstania odpadéw budowlanych
w centralnym obszarze planu. Bedg to gtéwnie odpady z kategorii: odpady z budowy, remontow
i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej. Podstawowym odpadem powstajacym
przy budowie drég bedg usuwane masy ziemne z wykopdw w czasie budowy, jak rowniez inne odpady
przy wykonywaniu kolejnych warstw utwardzen. Pozostate odpady na etapie budowy nalezy uzna¢ za
typowe odpady budowlane charakterystyczne dla inwestycji komunikacyjnych i kubaturowych.

Nie przewiduje sie duzego wzrostu ilosci odpaddw na terenach, ktére obecnie sg juz
zagospodarowane. Niewatpliwie jednak pewien wzrost ilos¢ produkcji odpadéw na tych terenach
rowniez wystapi. Niemniej gtowny wzrost ich ilosci bedzie przede wszystkim dotyczyt terendw, ktore
obecnie nie sg zagospodarowane.

Ustalenia projektu planu prawidtowo regulujg gospodarke odpadami, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie wystapi znaczacy negatywny wptyw na obszary chronione. W wyniku przeprowadzonej
analizy nie przewiduje sie powstawania znaczacego negatywnego oddziatywania, ktére mogtoby
powsta¢ w wyniku zbiorki i wywozu odpaddw.

e emisja pol elektroenergetycznych
7
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Na obszarze planu nie wystepujg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia. Zakazuje sie
lokalizowania na obszarze projektu planu nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy
czym nie dotyczy to przytaczy do budynkdw od istniejacych nieskablowanych linii
elektroenergetycznych. Projekt planu dopuszcza wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy ponizej 100 kW na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu:
odnawialnych Zrédet energii i prawa energetycznego, oraz dopuszcza dostarczanie energii elektryczne;
z alternatywnych zrédet, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa
budowlanego, prawa ochrony Srodowiska i prawa energetycznego. W obszarze projektu planu mozliwa
bedzie lokalizacja nowych stacji transformatorowych SN/nN, za wyjatkiem terendw laséw i zadrzewien
(ZL) oraz uzytkow leSnych na pozostatych terenach, jako wbudowanych w obiekty budowlane
kubaturowe, podziemnych, stupowych oraz stacji transformatorowych budowanych w formie stupow
ogtoszeniowych.

W zakresie emisji pdl elektroenergetycznych nie wystapia nowe, znaczace oddziatywania
zarbwno na $rodowisko przyrodnicze oraz zdrowie i zycie ludzi. Zabezpieczeniem przeciw
ponadnormatywnym promieniowaniem sg dziatania podejmowane w oparciu o przepisy odrebne
wskazujace warunki sytuowania oraz poziom dopuszczalnego promieniowania, zapewniajagc w ten
sposob korzystne warunki zamieszkania w tym zakresie.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego
negatywnego oddziatywania w zakresie pdl elektromagnetycznych.

e mozliwo$¢ wystgpienia powaznych awarii

Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
Ustalenia projektu planu nie niosg ze sobg zagrozenia powaznych awarii na terenach objetych
opracowaniem.

Nie przewiduje sie w wyniku realizacji ustalen planu istotnego negatywnego oddziatywania na
ludzi na analizowanym terenie i w jego sasiedztwie, a takze na Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu i Mazowiecki Park Krajobrazowy, rezerwat przyrody, obszar Natura 2000 i inne obszary
chronione znajdujace sie w obszarze projektu planu i w jego sasiedztwie.

6.3.2. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody oraz oddziatywanie na zachowanie powiazan
sieci i obszaréw chronionych

Przez obszar projektu planu przebiegajg granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru Natura 2000. Znajduje sie tu tez jedno
drzewo bedace pomnikiem przyrody oraz wystepujg chronione prawem ro$liny i zwierzeta. W projekcie
planu nie stwierdzono przedsiewzie¢ mogacych znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na przedmiot
ochrony tych obszaréw. Niewatpliwie pewne negatywne oddziatywania mogg wystapic w wyniku
rozwoju poszczegdlnych funkcji, zwtaszcza turystycznej. Inne negatywne oddziatywania bedq pokrywaty
sie z tymi, ktore opisano w poprzednich rozdziatach i bedq zwigzane z procesem budowlanym,
ograniczeniem PBC czy zwigkszong infiltracja.

W projekcie planu zakfada sie, zgodnie ze studium, zabudowe terendw pol uprawnych i tak,
ale zachowuje sie w duzej czesci zielen istniejacq i wprowadza sie nowe tereny zieleni urzadzone;.
Wprowadzone ustalenia zwigzane z poprawg jakos$ci wod powierzchniowych i podziemnych w sposob
znaczacy mogaq poprawi¢ jakos¢ srodowiska.

Posrednio realizacja planu moze wywota¢ pozytywne oddziatywanie w stosunku do wyze;
wymienionych obszaréw. Mozna do nich przede wszystkim zaliczy¢:

- ograniczenie zanieczyszczen wod powierzchniowych poprzez regulacje zasad odprowadzania
Sciekow bytowych i deszczowych;

- zZmniejszenie zagrozenia lokalizacji dzikich wysypisk $mieci na terenach chronionych poprzez
regulacje zasad gospodarki odpadami
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- zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowe;

i ustugowej na poziomie ok. 40%, a w pozostatych terenach nawet do 90%

- projekt planu dopuszcza nowe zalesienia

- dopuszczenie zbiornikow retencyjnych

- ochrong cieku wodnego Regucka Struga oraz innych ciekdw i rowow melioracyjnych

Oddziatywanie na formy ochrony przyrody oraz oddziatywanie na zachowanie powiazan sieci

i obszaréw chronionych, na utrzymanie petnionej przez obszar chronionego krajobrazu funkcji korytarzy
ekologicznych, na chronione gatunki rodlin, zwierzat i grzybow nie bedzie znaczaco negatywne.
W stosunku do stanu istniejacego, w skali catego obszaru planu zmiany, jakie mogq zaj$¢ w wyniku
realizacji ustalen projektu planu nie wywotajg znaczaco negatywnych skutkow dla srodowiska
w obszarach chronionych.

6.3.3. Oddziatywanie na szate rosling i Swiat zwierzecy w tym réznorodnos¢ biologiczng oraz
krajobraz

Projekt planu, w porownaniu do stanu obecnego nie przewiduje radykalnych zmian. Ustalenia
projektu planu sg w duzym stopniu zachowawcze i porzadkujace przestrzen. Gtéwne zmiany bedg
zachodzi¢ na zachdd od obecnie zurbanizowanego obszaru. W cze$ci obszaru objetego strefg
urbanistyczng WOCHK zostanie wprowadzona zabudowa oraz powierzchnie utwardzone. Krajobraz
tych terenéw przy maksymalnym wykorzystaniu dopuszczonych projektem planu wskaznikéw zmieni
sie. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, ze pomimo tak duzych zmian plan réwniez nakazuje zachowanie
cennych skupisk zieleni oraz wprowadza minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, ktory na
wielu terenach bedzie ksztattowat sie na stosunkowo wysokim poziomie. Zmiany ktére bedg zachodzi¢
w srodowisku bedg najprawdopodobniej roztozone w czasie i nie dojdzie do kumulacji negatywnych
oddziatywan.

Zagospodarowanie proponowane w projekcie planu jest zgodne z ustaleniami studium,
ponadto plan porzadkuje teren i pozwala unikng¢ chaotycznej zabudowy w wyniku wydawanych
decyzjo o warunkach zabudowy.

Ustalenia projektu planu mogg wywrze¢ nieznacznie negatywny wptyw na biocenoze
analizowanego terenu, ktéra jak wspominano we wczesniejszych rozdziatach tego opracowania
znajduje sie w zasiegu Mazowieckiego Parku Krajobrazowego a takze Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i innych obszaréw chronionych. Nie da sie jednak unikng¢ postepujacej
urbanizacji i zaniecha¢ zabudowy terendw niewykorzystanych w tym rejonie. W wyniku wprowadzenia
zabudowy na terenach dotychczas leSnych nieznacznie zmniejszy sie powierzchnia zycia i bytowania
dla gatunkéw awifauny. W wyniku wprowadzenia zabudowy dojdzie do wycinki pojedynczych drzew, co
moze stanowi¢ oddziatywanie lokalne o charakterze bezpo$rednim. Natomiast w zwigzku z pojawieniem
sie nowej zabudowy oraz wzmozeniem ruchu samochodowego, mogq pojawi¢ sie oddziatywania
o charakterze posrednim zwigzane z ptoszeniem zwierzat oraz dalszym ograniczeniem mozliwosci ich
migracji. Do pewnych przeksztatcen moze doj$¢ réwniez w pozostatym obszarze, w miejscach gdzie
obecnie obszar ten nie ma wyksztatconej struktury, a zabudowa wkracza w obszary lesne. Przyjecie
ustalen planu moze przyczyni¢ sie do ochrony krajobrazu typowego dla tego rejonu — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej poprzez zachowanie duzych powierzchni dziatek
budowlanych, wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz udziatu zadrzewien typowo
lesSnych. W celu ograniczenia negatywnego wptywu realizacji ustalen planu, wynikajacego
z wprowadzenia zabudowy na terenach lesnych, wskazane jest zaplanowanie prac, a w szczegdlnosci
wycinki drzew, poza sezonem legowym ptakow. Ponadio wskazuje sie stosowanie ogrodzen
azurowych, bez podmurdwki lub na podmuréwce o wysokosci do 0,3 m z przepustami umozliwiajgcymi
migracje drobnej fauny. W zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy zwigkszy si¢ iloS¢ powierzchni
utwardzonych. Projektowane zagospodarowanie wptynie na lokalne ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej w wyniku wprowadzenia trwatych form zagospodarowania, a przez to ograniczona
zostanie powierzchnia dla wegetacji roslin i bytowania drobnych zwierzat.
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Okresowym zagrozeniem dla drobnej fauny, ktére moze wystapic¢ jest hatas na wszystkich
terenach inwestycyjnych w czasie trwania budowy. Ustalenia projektu planu zachowujg w duzym
stopniu istniejacy zielen (lasy, zielen fak i pol uprawnych) oraz wprowadzajg nowe tereny funkcjonalne
ZP o przeznaczeniu stuzacym szeroko pojetej rekreacji. Lasy posiadajq wiele istotnych funkcji,
wptywajac na wymiane powietrza, stanowigc izolacje przed hatasem i zanieczyszczeniami a takze
stanowig schronienie dla ptakéw i drobnych zwierzat. Zagospodarowanie terendéw dotychczas
niewykorzystanych sprawi, ze zielen na terenach ZP, stanie sie ogdinodostepna dla mieszkancow
i uzytkownikdw terenow, pozwalajac im tym samym wykorzysta¢ ich potencjat biotyczny. Na terenach
zieleni urzadzonej wprowadza sie¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng. W wielu obszarach
zabudowy mieszkaniowej wskaznik PBC o wartosci 30% czy nawet 60% pozwoli na zachowanie
wartosciowej zieleni i ksztattowanie nowej. Istniejace szpalery drzew przewiduje sie do uzupetnienia
oraz w przypadku zaistnienia takiej potrzeby do wymiany.

W obszarze objetym projektem planu, tam gdzie powstanie nowa zabudowa, powierzchnia
biologicznie czynna ulegnie zmniejszeniu jednak w ogdlnej powierzchni planu zostanie
zrekompensowana na innych terenach, na ktérych wskaznik PBC jest stosunkowo wysoki. Projekt planu
dopuszcza nowe zalesienia na terenach laséw i zadrzewien (ZL), ustala ochrone Reguckiej Strugi i
innych ciekdw oraz rowdw melioracyjnych, a takze umozliwia realizacje zbiornikow retencyjnych.

Ustalenia planu okres$lajg zasady majace na celu ochrone krajobrazu. Projekt planu nakazuje
stosowa¢ materiat elewacyjny w kolorach pastelowych o niskiej intensywnosci zabarwienia oraz biatym,
zakazuje stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych, za wyjatkiem budynkow
ustugowych, dla ktorych dopuszcza sie stosowanie tynkdw w kolorach intensywnych i jaskrawych na
maksymalnie 20% powierzchni danej elewacji, a dla budynkdéw usytuowanych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkq budowlang, przylegajacych do siebie, nakazuje sie stosowa¢ zblizong
kolorystyke tynku, jak budynku na dziatce sgsiedniej. Projekt zakazuje stosowania tynkéw czarnych.

Istniejacy dotychczas krajobraz ulegnie przeksztatceniom na skutek realizaciji ustalen projektu
planu. Gtdwne zmiany zajdgq na terenach dotychczas niezagospodarowanych tj. w obszarze pdl
uprawnych i tak potozonych na zachod od obecnie zurbanizowanych terendw. Zmiany te bedg miaty tez
pozytywny charakter, poniewaz obecnie niezagospodarowane przestrzenie poddawane sq
niekontrolowanym procesom przeksztatcen. W wyniku realizacji ustalen projektu planu krajobraz uzyska
spojno$¢ z otoczeniem zgodnego z zasadami tadu przestrzennego a takze umozliwi, prawidtowo
postepujacy, nieunikniony proces urbanizacji. W przyjetych w projekcie planie ustaleniach w zakresie
kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy dla catego obszaru objetego sporzadzeniem
projektu planu uwzglednione zostaty zasady estetyki i spéjnosci z otaczajacym krajobrazem.

Pewnym zagrozeniem dla Srodowiska moze by¢ rowniez rozwdj turystyki w tym obszarze,
ktory zwiekszy antropopresje na obszary chronione. Jednak jesli ruch turystyczny bedzie odbywat sie
w sposob kontrolowany i z poszanowaniem przyrody, nie wystapig znaczaco negatywne oddziatywania
w tym terenie.

Postanowienia projektu planu beda miaty wptyw niekorzystny posredni oraz wtérny na
populacje zwierzat w obszarze przeksztatcanym z lasu na cele nielesne. Mozliwe jest wystepowanie
rowniez niekorzystnych  oddziatywan okresowych  (krétkoterminowego, Srednioterminowego,
dtugoterminowego, chwilowego), ktore bedg zwigzane z pracami budowlanymi. Plan obejmuje ochrong
najcenniejsze siedliska wystepujagce w granicach obszaru opracowania, co stanowi oddziatywanie
pozytywne lokalne, bezpo$rednie i posrednie.

6.3.4. Oddziatywanie na rzezbe terenu, gleby, kopaliny

Ustalenia projektu planu nie powinny znaczaco wptyna¢ na rzezbe terenu i glebe
w poréwnaniu do stanu istniejgcego. Jako zupetnie nowe tereny zabudowy wyznaczono gtdéwnie
obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zarowno ekstensywnej jak oraz uzupetnienie
zabudowy w obszarach juz zainwestowanych. Gleby wystepujace na tych terenach sa w duzym stopniu
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przeksztatcone (gleby antropogeniczne), totez realizacja planu w tym zakresie nie pogorszy stanu
Srodowiska w znaczacym stopniu, a ze wzgledu na wystepujace na tym terenie stosunkowo korzystne
warunki budowlane nie bedzie konieczna stata ingerencja w parametry gruntu (wymiana, nasypy itp.).

W wyniku realizacji ustalen planu mogg nastgpi¢ nieznaczne trwate lub czasowe
przeksztatcenia rzezby w wyniku budowy jezdni i chodnikéw, zagospodarowania zielenig czy realizacii
wykopow pod nowg zabudowe. Oddziatywanie o charakterze statym i bezpo$rednim wystapi w wyniku
zajmowania gruntow pod budynki i infrastrukture komunikacyjng. Wystapia tez oddziatywania
bezposrednie, krotkoterminowe i chwilowe, zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych. Bedq to
przeksztatcenia widoczne na etapie realizacji obiektdw i infrastruktury drogowej i technicznej, po
zakonczeniu prac nie bedg one widoczne w terenie. Projekt planu przewiduje ochrone naturalnych form
rzezby terenu. Na omawianym terenie nie wystepujgq udokumentowane ztoza kopalin, dlatego nie
przedstawiono wptywu ustalen projektu planu na nie.

6.3.5. Oddziatywanie na warunki klimatyczne, wymiane powietrza

W celu ochrony istotnych funkcji w ksztattowaniu warunkéw klimatycznych obszaru, projekt planu
przewiduje ekstensywny charakter zainwestowania z utrzymaniem wysokiego udziatu PBC. Zabudowa
ksztattowana jest w formie niskiej, wolnostojacej z utrzymaniem wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. W planie zachowuje sie rowniez tereny lesne i zadrzewione o wysokim potencjale
retencyjnym. W wyniku wprowadzenia ustalen projektu planu nastapi zwigkszenie wielkosci powierzchni
utwardzonych i zabudowanych, a takze zwigkszenie ilosci zrodet ciepta w wyniku wprowadzenia nowej
zabudowy. Wplyng¢ to moze na lokalne podwyzszenie temperatury powietrza, zwiekszenie dobowych
wahan temperatury. Jednak faktem jest, iz zmiany ktére zostang wprowadzone w wyniku realizacji
ustalen projektu planu beda na tyle znikome w skali catego obszaru, Ze nie bedg to zmiany odczuwalne
dla mieszkancow czy $rodowiska przyrodniczego, a tym bardziej nie wptyng one na klimat w skali
ponadlokalnej. Niewatpliwie za pozytywne oddziatywanie nalezy uzna¢ mozliwos¢ wyksztatcenia sie
terendw zieleni urzadzonej oraz zachowanie lasow i innych zielonych terenéw. Zielen istniejaca i
projektowana bedzie wptywac stabilizujgco na warunki termiczne i wilgotnosciowe, bedg réwniez nadal
ksztattowac korzystne walory klimatyczne i pozytywnie oddziatywa¢ na warunki zycia mieszkancow tych
terenéw. Wielko§¢ zmian w klimacie zazwyczaj uzalezniona jest od wielkosci realizowanego
zagospodarowania i tempa realizacji inwestycji oraz innych czynnikéw.

Na terenach, gdzie zagospodarowanie nie ulegnie zmianie nie prognozuje sie zmian
w mikroklimacie.

Przewiduje sie, ze mikroklimat analizowanego obszaru w wyniku realizacji zapisow projektu
planu ulegnie nieznacznym zmianom, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na
topoklimat miejscowosci Regut oraz na warunki wymiany powietrza w skali catego obszaru. Mozliwe jest
wystapienie nieznacznego wptywu lokalnego statego w obszarach wprowadzenia nowej zabudowy.

6.3.6. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Ze wzgledu na budowe geologiczng oraz obecny sposob zagospodarowania obszar planu
charakteryzuje sie stosunkowo dobrg przepuszczalnoscig wod opadowych i roztopowych. W wyniku
zwiekszenia powierzchni  zabudowy nastapi nieznaczne obnizenie potencjalnych mozliwosci
retencyjnych terenu. Rekomenduje sie stosowanie, tam gdzie to mozliwe, nawierzchni naturalnych,
przepuszczalnych dla wod deszczowych.

Projekt planu ustala ochrone Reguckiej Strugi oraz innych ciekéw wodnych i rowéw poprzez
zachowanie ich przebiegu oraz zbiornika wodnego w obszarze 4 ZP. Utrzymanie wzdtuz ciekow
wodnych stref zieleni pozwoli na ograniczenie bezpo$redniego sptywu zanieczyszczen do ich wdd.
Ochronie podlegajg réwniez tereny le$ne i zadrzewione o0 wysokich zdolno$ciach retencyjnych.

Zachowany  zostaje takze  wysoki  udziat  powierzchni  biologicznie  czynnej
w pozostatym obszarze poza terenami otwartymi. W projekcie planu dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikéw retencyjnych. Przyjete ustalenia powinny pozwoli¢ na witasciwe zagospodarowanie wod
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opadowych i roztopowych w granicach obszaru opracowania, co ocenia sie jako oddziatywanie
pozytywne, wtérne i posrednie. Przyjete rozwigzania z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej zapewnig
wiasciwg ochrone wod podziemnych.

Nowe powierzchnie utwardzone mogg wpltyna¢ na zmniejszenie powierzchni infiltraci
i zwiekszenie stopnia sptywu powierzchniowego wod opadowych. Nowa zabudowa mieszkaniowa oraz
ustugowa moze sie wigzac ze zwigkszonym wytwarzaniem sciekéw bytowych i odpadow komunalnych,
a takze zmiang procesow hydrologicznych w obrebie terendw zainwestowanych. Jednak oddziatywania
te bedg lokalne i matoznaczace jesli prawidtowo bedzie prowadzona gospodarka wodno-Sciekowa
zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Projekt planu przewiduje wprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi na wiasnym,
nieutwardzonym terenie, w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod na tereny sasiednie, ze
wskazaniem wykorzystania wod deszczowych do celow gospodarczych. Mozliwa jest takze lokalizacja
zbiornikow retencyjnych. Wptynie to na zmniejszenie negatywnych zmian w zakresie infiltracji, jednak
jednocze$nie moze nieSC ze sobg zagrozenie przenoszenia do wdd podpowierzchniowych
zanieczyszczen. Przy dostosowaniu rozwigzan technicznych do wymogow srodowiskowych nie powinno
wystapi¢ zagrozenie dla wod powierzchniowych oraz podziemnych.

Plan wprowadza liczne zapisy odno$nie gospodarki $ciekami sanitarnymi i wodami opadowymi.
ustala sie odprowadzanie Sciekdw bytowych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych
do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody podziemne stosunkowo tatwo ulegajg przeksztatceniom iloSciowym wskutek
dziatalno$ci inwestycyjnej ingerujacej bezposrednio lub posrednio w $Srodowisko wodne: w wyniku
prowadzenia prac ziemnych, zmiany struktury gleb, a takze miejscowego zmniejszenia pokrycia gleby
roslinnoscig. Przeksztatcenia obszaru objetego projektem planu doprowadzi w perspektywie do
zmniejszenia zasilania wod podziemnych. Realizacja zabudowy i infrastruktury podziemnej bedzie
skutkowa¢ obnizeniem gteboko$ci wystepowania zwierciadta wod gruntowych. Nie przewiduje sie
pogorszenia jakosci wod gruntowych. Przeciwnie - w zwigzku z rozwojem coraz nowszych
bezpiecznych technologii oraz rozbudowg kanalizacji sanitarnej jakos¢ wod powinna ulec poprawie. Nie
przewiduje sie istotnego negatywnego oddziatywania planu na zdrowie ludzi a takze obszary chronione
pod wzgledem wprowadzania zanieczyszczen do wod.

Zgodnie z rozporzadzeniem ustanawiajgcym WOChK w jego granicach zakazuje sie
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystywanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka. W zwigzku z ustaleniami przepisow nadrzednych realizowana zabudowa nie bedzie mogta
wptywaC w istotny sposéb na stosunki wodne obszaru. Ocena powinna by¢ dokonana na etapie
pozwolenia na budowe. W wiekszej czesci obszaru opracowania, gdzie projektowana jest nowa
zabudowa, wody gruntowe zlokalizowane sg na gtebokosci ponizej 2m, w zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie bezpo$redniego oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodne na etapie realizacji
obiektow budowlanych.

Podsumowujac przyjete w projekcie planu ustalenia mogg wptyna¢ na wody, w szczegdlnosci
ptytko zalegajace wody gruntowe, jednakze nie przewiduje sie wystapienia oddziatywan o charakterze
znaczaco negatywnym. Mozliwe jest wystapienie krotkoterminowego, Srednioterminowego, oraz
chwilowego niekorzystnego oddziatywania na wody gruntowe, w tym oddziatywania o charakterze
bezposrednim i posrednim.

6.3.7. Oddziatywanie na dobra kultury

W obszarze objetym projektem planu nie wystapig znaczace negatywne oddziatywania na
dobra kultury. Projekt planu ustala ochrone stanowisk archeologicznych oraz kapliczek przydroznych
w formie dominant plastycznych. Pewnym zagrozeniem dla wspomnianych wyzej stanowisk moze by¢
zwiekszony ruch turystyczny, jednak przy kontrolowanej ekspansji turystow nie powinno doj$¢ do
znaczaco negatywnych oddziatywan.
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6.4. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Analizowany projekt planu znajduje sie w centralnej Polsce w znacznej odlegtosci od granic
kraju. Lokalna skala oddziatywan, brak oddziatywan znaczaco negatywnych oraz znaczne oddalenie
terenu od granic kraju powoduja, Zze nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania skutkow
realizacji ustalen planu na $rodowisko.

7. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie
gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust.1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cato$ci lub w
czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w w/w ustawie, rada gminy bierze pod uwage
w szczegdInosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art.
10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1. Wskazane w ustawie przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania
w miejscowych planach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Tak wigc
w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okreSlona ustawowo
procedura pozwalajaca przeanalizowac i oceni¢ skutki jego realizacji.

Nalezatoby zwrdciC szczegdlng uwage na realizacje ustalenn projektu planu w zakresie
zachowania powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w projekcie planu oraz kontrole obszarow
bedacych pod ochrong. Kontroli nalezy réwniez poddawaé wszystkie instalacje (np. elektryczne,
gazowe, wodno-kanalizacyjne) zgodnie z zaleceniami producentéw. Powyzsze stanowi swoisty
monitoring i pozwoli na wyeliminowanie ewentualnych niesprawnych instalacji zanieczyszczajacych
powietrze atmosferyczne oraz srodowisko wodno — gruntowe.

8. PROPOZYCJA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W  projekcie planu zawarto ustalenia, ktére rozwigzujg zdiagnozowane istniejgce
i prognozowane problemy Srodowiska. Zostaty one opisane we wczesniejszych rozdziatach niniejszego
opracowania. SzczegGtowy wplyw poszczegolnych inwestycji na $rodowisko zaleze¢ bedzie
w decydujacej mierze od zastosowanych rozwigzan technicznych. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie jest dokumentem wtasciwym do okreslania szczegdtowych rozwigzan technicznych
dotyczacych inwestyciji realizowanych na podstawie ustaleri zawartych w projekcie planu.

Wybrany w procedurze sporzadzania wariant planu jest, przy obecnym poziomie wiedzy
i mozliwo$ciach wspdtczesnej urbanistyki, wariantem najbardziej korzystnym dla Srodowiska.
Proponowane w planie zagospodarowanie spowoduje racjonalne wykorzystanie wszystkich obszaréw
potozonych w granicach projektu planu. Projekt planu realizowany bedzie z zachowaniem
najwazniejszych zasobow $rodowiska jakimi sa: ziele, powietrze oraz pozostate komponenty
srodowiska. Bardzo waznym elementem bedzie rowniez dbato$¢ o to aby powstajace w wyniku ustalen
planu inwestycje byty obiektami nowoczesnymi, wysokiej technologii, charakteryzujace si¢ niskg emisjg
do $rodowiska. Przewidywane w planie zagospodarowanie wydaje sie by¢ uzasadnione z punkiu
widzenia ekonomicznego jak i ochrony $rodowiska i  spowoduje racjonalne wykorzystanie
analizowanego terenu. Realizacja planu nie spowoduje znaczacego pogorszenia stanu $rodowiska na
obszarze objetym projektem planu jak i w jego sasiedztwie.
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Po analizie stwierdza sig, ze wiasciwym rozwigzaniem jest uchwalenie projektu planu,
poniewaz przewiduje on nieznaczne zwiekszenie wptywu na srodowisko poprzez zwigkszenie emisji do
powietrza atmosferycznego, emisji odpadow, Sciekéw oraz hatasu, jednakze nie jest to zmiana
znaczaca.

Projekt planu wprowadza zapisy, ktore w duzym stopniu rekompensujq negatywne
oddziatywania na $rodowisko m.in. :

e ochrone lasow, zieleni naturalnej oraz wod powierzchniowych — zbiornika wodnego
oraz ciekow wodnych

e w celu maksymalnego zmniejszenia powierzchni gleb unieczynnionych pod zabudowg
wprowadzono ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych; m.in. poprzez zachowanie wskaznikow
powierzchni biologicznie czynne;.

e W celu minimalizacji negatywnych skutkow wzrostu ilosci uzytkownikow poszczegoinych
terendbw w obrebie terenow zainwestowanych lub przeznaczonych do rozwoju zainwestowania
i przewidywanego wzrostu ilosci wytwarzanych odpadow i Sciekow ustala sie podtaczenie wszystkich
obiektow budowlanych w strefie urbanistycznej do sieci kanalizacyjnej.

e w celu ochrony $rodowiska ustala si¢ petng obstuge w oparciu o systemy infrastruktury
technicznej oraz wykorzystanie naturalnych zrédet energii

Stosowanie wszystkich zalecer zawartych w projekcie planu, zwlaszcza egzekwowanie
prawidtowego gromadzenia i usuwania odpaddéw i Sciekow komunalnych bedzie gwarantowac
ograniczenie do minimum negatywnych wplywéw ustalen projektu planu na $rodowisko. Realizacja
ustalen projektu planu nie bedzie miata znaczaco szkodliwego wptywu na Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu oraz Mazowiecki Park Krajobrazowy a takze obszar Natura 2000 i inne
obszary chronione, nie wskazuje sie wiec rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.

9. PROPOZYCJA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PLANIE

Procedura opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
procesem, podczas ktdrego z wielu mozliwych wariantbw wybierane sg rozwigzania optymalne, faczace
w sobie zaspokajanie potrzeb spoteczno — gospodarczych i ochrone przyrody. Biorac pod uwage m.in.
cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmioty ochrony znajdujgace sie w granicach
projektu planu, rozpatrywano wszelkie projektowane dziatania gospodarcze oraz mozliwe rozwigzania
alternatywne w wielu aspektach. Wybrano najkorzystniejszy wariant, uwzgledniajacy zatozenia
zrdbwnowazonego rozwoju.

Funkcja mieszkaniowa, ktorej rozwdj przewiduje projekt planu jest nieunikniona wobec
postepujgcego rozwoju miejscowosci Regut. Wzrasta zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej zaréwno jednorodzinnej jaki i ustugowej, ktéra bedzie w stanie obstuzy¢ nowych
mieszkancow.

W rozdziale 6.1 oméwiony zostat wariant, w ktérym przedstawiono potencjalne zagrozenia
w przypadku braku realizacji ustaler projektu planu. Catkowite odrzucenie projektu planu sprzyjatoby
niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu sie zabudowy oraz narazeniu terendw przylegtych na nadmierng
presje antropogeniczng. Brak realizacji ustalen projektu planu przyczyni sie do powstawania
chaotycznego zagospodarowania. Przy opracowywaniu projektu planu wzigto pod uwage ewentualne
kolizie projektowanego i istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terenéw, sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej pozostajg w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z opracowania
ekofizjograficznego oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Celestynéw. Rozwigzania zawarte w projekcie planu gwarantujq prawidtowe funkcjonowanie
omawianego obszaru, stanowigc kontynuacje istniejacego uzytkowania terenéw oraz wskazujac nowe
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mozliwo$ci rozwoju obszaru w oparciu o istniejace uwarunkowania. Ponadto, wprowadzono ustalenia
umozliwiajace zachowanie terenow laséw oraz zieleni naturalnej a takze zbiornika wodnego w obszarze
4 7P i ciekdw wodnych, co przyczyni sie do zapewnienia odpowiednich warunkdw biotycznych dla
mieszkancow i uzytkownikow tych terenow.

Wywofane realizacjg analizowanego projektu planu przeksztatcenia  Srodowiska
przyrodniczego ograniczajg sie przede wszystkim do obszaru objetego projektem planu i nie wptywajg
negatywnie na tereny przylegte, w tym tereny chronione. Przewidziane w projekcie planu rozwigzania sg
rowniez zgodne z ustaleniami dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktorego granica
przebiega w obszarze planu oraz dla Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000.
W zwigzku z tym dla projektu planu, ktory zostat poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie nie
przewiduje sie rozwigzan alternatywnych.

10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Regut w gminie Celestynow.
Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko jest opracowaniem sporzadzanym na potrzeby
postepowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ww. projektu planu.

Obszar planu pofozony jest w powiecie otwockim i znajduje sie w zasiegu terenow chronionych
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obszaru
Natura 2000 i innych. Teren opracowania w wiekszym stopniu stanowig tereny otwarte laséw, tak oraz
pdl uprawnych. Zabudowa jednorodzinna i ustugowa zlokalizowana jest w centralnej czesci projektu
planu w strefie urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W planie wyznaczono kwartaty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w tym
na dziatkach z zielenig leSng MN, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ekstensywng MNE, oraz
wskazano tereny pod zabudowe ustugowg U skumulowane w centralnej czeSci obszaru opracowania.
Ponad to wskazano réwniez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone
symbolem MN/U; tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM, tereny zabudowy
produkcyjnej lub ustugowej oznaczone symbolem PU, tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone
symbolem UP, teren zabudowy ustug kultu religiinego oznaczone symbolem UK, tereny zabudowy
ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US. W granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
wskazano tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN, tereny rolne oznaczone symbolem R1,
tereny rolne z zakazem zalesien oznaczone symbolem R2. Objeto ochrong planistyczng tereny le$ne
ZL. Wyznaczona struktura funkcjonalno-przestrzenna planu odpowiada w znacznym stopniu obecnemu
sposobowi zagospodarowania obszaru. Jednoczes$nie zapewnia kontynuowanie funkciji terendéw oraz
wiasciwy uktad komunikacyjny. Plan ogranicza mozliwos¢ przeksztatcania
i zabudowywania terendw lesnych.

Ustalenia projektu planu przewidujg rozwéj funkcji mieszkaniowej i turystycznej. Wprowadzane

zmiany w pozostatym obszarze majg gtéwnie charakter porzadkowy. Nowa zabudowa pojawi sie przede
wszystkim w obszarach potozonych w zachodniej cze$ci strefy urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz jako uzupetnienia zabudowy juz istniejacej w pozostatym terenie. Plan
przewiduje réwniez rozwoj i modernizacje uktadu komunikacyjnego. Projekt planu zachowuije istniejace
lasy oraz inne tereny otwarte, a takze malowniczg cieki wodne w tym Reguckg Struge. Projekt planu
okre$la podstawowe warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska
i gospodarowania zasobami przyrody. Uwzglednia obowigzek ochrony $rodowiska, powierzchni ziemi,
gleb, powietrza, wod podziemnych i powierzchniowych wynikajace z polityki ekologicznej kraju
i obowigzkow okreslonych w przepisach szczeg6towych regulujacych problematyke ekologiczng
panstwa.

Prognozowane skutki oddziatywania ustalen projektu planu na Srodowisko sg mato znaczace
w skali catego projektu planu, a takze w stosunku do stanu istniejacego oraz sg silnie uzaleznione od
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stopnia realizacji ustalen

projektu planu. W poszczegélnych obszarach i komponentach $rodowiska

prognoze wptywu ustalen projektu planu mozna przedstawi¢ nastepujaco:

Tab. 3 Zestawienie tabelaryczne prognozy oddziatywania SKUTKOW REALIZACJI ustalen planu na poszczegélne

komponenty Srodowiska.
KOMPONENT .
SRODOWISKA PROGNOZOWANE SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROEJKTU PLANU
ZDROWIE LUDZI Oddziatywanie mato znaczace, $cisle powigzane z pozostatymi komponentami
POWIERZCHNIA ZIEMI, Na terenach do tej pory niezagospodarowanych, gtéwnie w trakcie procesow

RZEZBA TERENU, GLEBY

inwestycyjnych uszkodzenie wierzchniej warstwy gleby. Ochrona naturalnych form rzezby
terenu

W wiekszo$ci obszaréw wyznaczona jest minimalna powierzchnia biologicznie czynna.
W skali catego planu po jego realizacji wyniesie ok.87% . W stosunku do stanu istniejacego

POWIERZCHNIA . , . ARG A . .
BIOLOGICZNIE CZYNNA powierzchnia ta ulegnie zmniejszeniu (gtownie w obszarze zurbanizowanym), jednak
bedzie to zielen towarzyszaca zabudowie jednorodzinnej gtéwnie ekstensywnej i chroniona
przed degradacjq spowodowang niekontrolowana zabudowa i zaSmiecaniem. Plan
przewiduje réwniez zachowanie zieleni le$nej oraz utworzenie terendw zielni urzadzone;
KOPALINY Brak udokumentowanych zt6z kopalin.
WODY POWIERZCHNIOWE Ochrona ztyormka wodnego w obszarze .4 ZP, Regugkle] Strug| i mnych ciekow wodnych.
Ochrona wod poprzez regulacje w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej
WODY PODZIEMNE Poziom wod gruntowych moze ulec niewielkiemu obnizeniu wskutek zabudowy i realizacii
infrastruktury technicznej — oddziatywanie lokalne. Zwigkszy sie sptyw powierzchniowy
KLIMAT Oddziatywanie znikome. Niewielkie zmiany w obszarze zurbanizowanym
Jakos¢ powietrza moze ulec lokalnemu pogorszeniu jednak nie ma podstaw do
POWIETRZE o oy . .
prognozowania, ze zostang przekroczone dopuszczalne stezenia zanieczyszczen
- Na terenach juz zainwestowanych pozostanie ona w stanie zblizonym do obecnego. W
obszarach gdzie pojawi sie nowa zabudowa, ulegnie zubozeniu. Oddziatywanie w skali
< <A catego obszaru projektu planu nie przyniesie duzych szkéd dla $rodowiska. Ponadto
ROSLINNOSC . o . - .
projekt planu wprowadza nowe tereny zieleni urzadzonej oraz zielei przyuliczna,
zachowuije lasy oraz zielen naturalng. Nakazuje tez w wigkszosci terenéw przeznaczonych
pod zabudowe zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie do 60%.
ZWIERZETA Lokalne korytarze ekologiczne zostang zachowywane.
Caly obszar znajduje sie w zasiegu terenéw chronionych. Zwiekszona presja turystyczna
OBSZARY PRAWNIE moze powodowaé okresowe negatywne oddziatywania zwigzane z eksploatacjg szlakow
CHRONIONE, W TYM turystycznych.  Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego wplywu na obszary
NATURA 2000 chronione, w tym Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz Mazowiecki Park
Krajobrazowy a takze obszar Natura 2000 i inne formy ochrony przyrody
Zmiany w terenach do tej pory niezagospodarowanych, lokalne zmiany w zakresie poprawy
KRAJOBRAZ . . . . A
estetyki przestrzeni publicznych, postepujaca urbanizacja.
Zwigkszenie poziomu hatasu ze wzgledu na zwigkszenie iloSci droég oraz mieszkancow w
KLIMAT AKUSTYCZNY obszarze projektu planu, co wigze sig ze zwigkszeniem ruchg koiqwego. .PFOJekt planu
wprowadza szereg ustalen majacych na celu zmniejszenie poziomu hatasu
spowodowanego gtéwnie ruchem kotowym.
) Nie przewiduje sie szczegolnych, zwtaszcza wigkszych niz typowe dla terenéw
ZAGROZENIE ODPADAMI | zurbanizowanych, zagrozer Srodowiska w stosunku do stanu istniejacego. Zwiekszenie

ilosci odpadéw komunalnych

ZAGROZENIE POLAMI
ELEKTROENERGETYCZNYM

Nie przewiduje si¢ oddziatywania wiekszego niz obecnie. Plan dopuszcza docelowe
skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych.

ZABYTKI | DOBRA KULTURY

Zwiekszona presja turystyczna na obszary ujete jako stanowiska archeologiczne
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W wyniku przeprowadzonych analiz, na aktualnym etapie procedury planistycznej brak podstaw
merytorycznych do prognozowania znaczgcych negatywnych oddziatywan na Mazowiecki Park
Krajobrazowy i jego otuling oraz Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Nie przewiduje sie takze
znaczaco negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000, w tym na cele ich ochrony oraz spdjnosé¢
i integralnos$ci sieci obszaréw Natura 2000.
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ZALACZNIK NR 1

TOWY INSPEXTOR SANITARNY

" —— \'l;ﬂ" Otwock, dnia 10.12.2019 .

ZNS .470.49.2019

S §300.2019 )‘ﬁbgg}ﬁéjt Gminy Celestynow

ul. Regucka 3
05-430 Celestynow

Na podstawie art. 53 i art. 58 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz U. 2018, poz. 2081, z pdin. zm.)
oraz na podstawie art, 3 pkt 1 i art. 10 ust 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
o Parnstwowej Inspekcji Sanitamej (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 59) Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Otwocku

uzgadnia

zakres i stopien szczegotowoséci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko
sporzadzanej] do projekiu  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
dla czesci miejscowosci Regut, gmina Celestynéw.

Zakres | stopleft szczegdtowosci informacji zawartych w Prognozie® powinien
uwzglednia¢ wymagania okreélone w art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 11 2 ww. ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 2018, poz. 2081, z pézn. zm.).

Uzasadnienie

Woit Gminy Celestyndw realizujac postanowienia Uchwaly Nr 101/19 Rady Gminy
Celestyndéw z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Regut, gmina Celestynow,
2wrocit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku pismem znak
RGNIGP.6721.7.2019 z dnia 22.11.2019 r. (data wplywu do PSSE w Otwocku 27.11.2019 r.)
o uzgodnienie zakresu | stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko, ktora zostanie sporzadzona do projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia przedmiotowego obszaru.

Obszar, ktorego dotyczy niniejsza uchwata obejmuje teren w granicach administracyjnych
miejscowosci Regut z wytaczeniem obszaru stanowigcego dzialkki nr ew. od 175 do 187
oraz od 190 do 241 wigcznie. Dla omawianego obszaru brak jest obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie planu miejscowego ww. terenu ma na celu uporzadkowanie i wyznaczenie

nowych obszardw przeznaczonych gidwnie pod zabudowe mieszkaniowg zgodnie z zapisami
obowigzujgcego studium.

Po analizie nadestanych materiatéw Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku

wydat przedmiotowg opinig.
Erye %‘ﬂ_&(

1. Adresat
2
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ZALACZNIK NR 2

Warszawa, dnia 1% grodnia 2019 1.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISEA
W WARSZAWIE

WOOS-TIT.411.340.201 94D

Wit Gminy Celestyndw

ul. Regucka 3
05-430 Celestyndw
UZGODNIENIE
a podstawie art. 57 ust. ] pkt2 w rwiggkw z st 53 wst. 1 i wst 3 ustawy =z dnia

3 pafdziemika 20087 o wdostgprianin informasii o drodowiskn i jege ochromie, udziale
spofeczenstwa w ochronié srodowiska oraz o ecenach oddziatywania na drodowisko (Dz. UL z 2008,
por. 2081, ze zm. - zwanej dalej Lustaws 00s™), w odpowiedzi na pisme 2 dnia 22112019 r., znalk:
RGMIGP.AT21.7.2019 w sprawie uzgodnienia zakresn | stopnia szozegdlowodel informacii
wymaganyeh w prognozie oddzislywsnia na Srodowiske do  projektu  misjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsel migjscowosci Regut, pmina Celestyndw, sporzadzanego
na podstawie uchwaly Nr 101/19 Rady Gminy Celestyndw  dnia 26.08.2001 % r,, ustalam:

1. zakres prognozy oddziahrwania nd srodowiske zpaday 2 art. 51 ust. 2 vstawy cos,

2. stopisi szopegilowodci — w prognozié powinien byd preedstawiony wpliw realizagii fostanowien
sporzadzanego dokumentu ne wszystkie formy ochrony przyredy wymicnione w ustawie 2 dnia
16 kwistnia 2004 r. 0 ochronie preyrody, na zachowanie powigzen sieci ohszardw | obielidw
chronionyeh, na utrzymnenie pelnionej przez obszsr chronitnego krajobrazu funkeji korytarzy
ekologicanych, na chroniene gatunki rosling zwicrzat i greybdw oraz ketjobraz i Klimat,

Informacje zawarte w prognozie cddziahywania na drpdowiske powinny byé opracowane stosownie
do stanun wspdlcresne] wiedzy | metoed oceny oraz dostosowane do zawarlosel § o stopnia
szzegotowosel projeklowanege dokumenty oraz efape pravigoia tezo dokumentu woprocesie
opracowswania  projektdw  dokumentéw  powiszanych z tym  dekumentern. W progniozie
oddziatywania na frodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach oddziabrwania
na drodowiske sporzgdzonyveli dla innyeh, przyjetych juz dokumentdw, powigzanych z prajektem
dokumentu bedgcego preedmiotem postgpowania (art. 32 st 1§ ust, 2 wstawy pot). B
Istotnym jest, 2e sporzadzenic prognozy powinpo edpowiadal wymapeniom formalnym zawartym
woart. Tda ustawy oos.

Re_ginnalrr.r Dyrektor
oehrony Srodowisks w Warszawie
Arkodiusz Siermbido
[podpisanc elekrmomcznig/
viba:
1) mdresar
1} ma
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OSWIADCZENIE AUTOR PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit f ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia
3 paidziernika 2008 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdin. zm.) odwiadczam, Ze spetniam wymagania,

o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 wyZej wymienionej ustawy.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

/c%amh&_e_

magr inZ. Joanna Moczulska



