WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

Zatacznik do zarzadzenia nr 110/2019
Woéjta Gminy Celestynéw
z dnia 24 czerwca 2019 r.

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI POGORZEL- CZESC A, GMINA

CELESTYNOW
Lp. Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Uzasadnienie
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1. | 17.06.19 | Osoby fizyczne 1. Zmiana przeznaczenia 1643/1 Pogorzel 2U X 1,2,4,5, 6, 7-wnoszone zmiany nie sq
dziatki na cele zabudowy Warszawska zgodne z celem sporzgdzania planu

mieszkaniowe;
ekstensywnej i ustugowej, z
dopuszczeniem realizacji
ustug handlu, gastronomii,
o$wiaty, OSP, kultu
religijnego i zabudowy
letniskowej

2. Zmniejszenie minimalnej
powierzchni dziatki do 1500
m?2 (z ustalonej w planie na

miejscowego, ktdrym jest przygotowanie
inwestycyjne zwartych terendw
zwigzanych z ustugami nawigzujacymi do
wysokich walorow krajobrazowych gminy
—1j. ustug zwigzanych z turystyka, o$wiata,
sportem rekreacjg oraz zorganizowanymi
bazami szkoleniowo — wypoczynkowymi.
Walory krajobrazowe obszaru planu
wskazujg, ze cel planu moze zosta¢
zrealizowany. Rozwdj zabudowy
mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej
w gminie Celestynéw jest rozwijany w
innych rejonach gminy, w tym réwniez




2000 m2) oraz jej frontu do
20 m (z ustalonego w planie
na 30 m)

3. zmniejszenie stawki renty
planistycznej do 20% (z
ustalonej w planie na 30%)

4. zwigkszenie maksymalne;
powierzchni zabudowy do
40% powierzchni dziatki
budowlanej (z ustalonej w
planie na 25%)

5. zwigkszenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy do
1,0 (z ustalonej w planie na
0,7)

6. zwiekszenie maksymalnej
wysokos$ci zabudowy do 12

- 16 m (z ustalonej w planie
na 10 m)

7. dopuszczenie stosowania
dachéw ptaskich

obrebie Pogorzel Warszawska.
Dopuszczenie zmian wnoszonych w
uwadze doprowadzi do rozproszenia
zabudowy w obszarze planu i uniemozliwi
realizacje celow wskazanych powyzej.
Zmiany wskaznikéw i parametrow
urbanistycznych powodowatyby
intensyfikacje zabudowy w sposéb
nieodpowiadajacy przyjetym celom
planistycznym oraz przekraczajgcych
stosowane parametry urbanistyczne w te;
czesci gminy Celestynéw. Dodatkowo
zmiany wnoszone w uwadze w zakresie
wskaznikéw i parametréw urbanistycznych
sq niezgodne z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Celestyndw dla strefy ME4 , w ktorej
potozony jest teren objety uwaga —
szczegdlnie w zakresie wysokoSci
zabudowy i geometrii dachow.
Uwzglednienie uwagi w tym zakresie
prowadzitoby réwniez do braku mozliwosci
uwzglednienia kierunkdw rozwoju strefy
ME4 wyznaczonej w studium, np. w
zakresie wskaznika udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

3. Przewidywany wysoki wzrost wartosci
nieruchomosci w skutek uchwalenia planu
nie uzasadnia obnizenia stawki renty
planistycznej.

14.06.19

Osoba fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
dziatki na cele zabudowy
mieszkaniowe;

wielorodzinnej i ustugowe;j

2. zwiekszenie

Dziatki 1643/1-7
Pogorzel Warszawska

10, 2U

1,4, 5 - wnoszone zmiany sg niezgodne z
obowigzujacym studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Celestynéw. Obszar
planu znajduje si¢ zgodnie z nim w strefie
funkcjonalno - przestrzennej ME4,w ktorej
studium nie dopuszcza realizacji zabudowy




maksymalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej do 75% powierzchni
dziatki budowlanej (z
ustalonej w planie na 60%)

3. zmniejszenie
maksymalnej intensywnosci
zabudowy do 0,5 (z
ustalonej w planie na 0,7)

4. zwigkszenie maksymalne;
wysokos$ci zabudowy do 14
m (z ustalonej w planie na
10m)

5. dopuszczenie stosowania
dachéw ptaskich

mieszkaniowe] wielorodzinnej. Wskazniki i
parametry urbanistyczne dotyczace
wysoko$ci budynkéw oraz geometrii
dachéw rowniez sg niezgodne ze
kierunkami rozwoju tej strefy, okreslonymi
w cytowanym studium.

2, 3 -wnoszone zmiany wskaznikow i
parametréw urbanistycznych znaczaco
utrudnig procesy inwestycyjne w catym
obszarze planu.

19.06.19

Osoba fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
dziatki na cele zabudowy
mieszkaniowe;
ekstensywnej i ustugowej, w
tym w formie wolnostojace;j,
blizniaczej i szeregowej
oraz dopuszczenie realizacji
ustug z zakresu drobnego
handlu oraz sportu i
rekreacji

2. nieograniczanie
maksymalnej powierzchni

1643/1, 1643/2, 1643/3,
1643/4, 1643/5, 1643/6,
1643/7, 1643/8, 1643/9,
1643/12, 1643/13,
1643/14, 1643/15,
1643/16, 1643/17
Pogorzel Warszawska

10, 2U

pkt.1
czesé

X pkt.

czesé,
pkt. 2,
3,4

1, 2, 3, 4 - wnoszone zmiany nie sg
zgodne z celem sporzadzania planu
miejscowego, ktdrym jest przygotowanie
inwestycyjne zwartych terendw
zwigzanych z ustugami nawigzujacymi do
wysokich walorow krajobrazowych gminy —
tj. ustug zwigzanych z turystyka, o$wiata,
sportem rekreacjq oraz zorganizowanymi
bazami szkoleniowo — wypoczynkowymi.
Walory krajobrazowe obszaru planu
wskazujg, ze cel planu moze zosta¢
zrealizowany. Rozwdj zabudowy
mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej w
gminie Celestynw jest rozwijany w innych
rejonach gminy, w tym réwniez obrebie
Pogorzel Warszawska. Dopuszczenie




zabudowy

3. zwigkszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy do 16
m (z ustalonej w planie na
10 m)

4. nieograniczanie geometrii
stosowanych dachéw

zmian wnoszonych w uwadze doprowadzi
do rozproszenia zabudowy w obszarze
planu i uniemozliwi realizacje celéw
wskazanych powyzej. Zmiany wskaznikow
i parametréw urbanistycznych
powodowatyby intensyfikacje zabudowy w
sposob nieodpowiadajacy przyjetym celom
planistycznym oraz przekraczajacych
stosowane parametry urbanistyczne w tej
czesci gminy Celestynow. Dodatkowo
Zmiany wnoszone w uwadze w zakresie
wskaznikéw i parametréw urbanistycznych
s niezgodne z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Celestynow dla strefy ME4 , w ktdrej
potozony jest teren objety uwaga —
szczegolnie w zakresie wysokoSci
zabudowy i geometrii dachow.
Uwzglednienie uwagi w tym zakresie
prowadzitoby rowniez do braku mozliwosci
uwzglednienia kierunkow rozwoju strefy
ME4 wyznaczonej w studium, np. w
zakresie wskaznika udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

Uwzglednienie uwagi jest jedynie zasadne
w czesci dotyczacej dopuszczenia
realizacji ustug sportu i rekreacji. Ta forma
dziatalno$ci moze spowodowaé
uatrakcyjnienie zagospodarowania
zwigzanego z turystyka i rekreacja.

Wojt Gminy Celestynéw

Witold Kwiatkowski




