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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci Ostrow

Uchwata NI .....coooveveiieiieceee
Rady Gminy Celestynow
ZANIA e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowoéci Ostrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz.
994 z poin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073 z pdzn. zm.), w wykonaniu Uchwaty Nr 250/17 Rady Gminy Celestynow
Zdnia 28 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Ostrow, stwierdzajac, Ze zapisy planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestyndw uchwalonego Uchwatg Nr
177/16 Rady Gminy Celestynéw z dnia 27 paZzdziernika 2016 r., uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL|
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostréw, zwany dalej
planem, obejmujacy obszar okreslony granicg na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listg uwag nieuwzglednionych przez Wéjta
Gminy Celestynéw stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

5) symbole terendw.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 sg oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.
3. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz w granicach obszaru
objetego planem miejscowym, takie przestrzenie nie zostaly wskazane w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynow;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz takie tereny
nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdziat 2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie

§3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacych budynkéw w
dotychczasowym uzytkowaniu z dopuszczeniem ich remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub
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zmiana sposobu uzytkowania tych budynkéw jest mozliwa wytacznie przy zachowaniu zgodnosci z
ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktérym te budynki sg potoZzone;

2) budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace w dniu wejcia w zycie planu lub
te, dla ktérych wydano ostateczne pozwolenie na budowe lub skutecznie zgtoszono budowe przed
dniem wejScia w zycie planu;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0°
do 12°;

4) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
powyzej 12°;

5) miejscu do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu,
w tym na podjazdach do garazy, oraz stanowiska w garazach;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegdlnych, a zwtaszcza przepiséw przeciwpozarowych
czy dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych; modernizacjq moze by¢: remont, przebudowa i
rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczone na rysunku planu,
ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza sie lokalizowanie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemnych; linie te moga by¢ przekroczone, o ile ustalenia szczegétowe planu
tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie; Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza;

a) realizacji elementéw termomodernizaci,

b) czesci podziemnych budynkéw, pod warunkiem, ze nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej
terenu,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkéw, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy, o ile nie
przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu,

d) wiat,

e) urzadzen infrastruktury technicznej;

8) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czesé
istniejacego juz obiektu budowlanego i zwiekszajq sie jego parametry takie jak: wysoko$¢, powierzchnia
uzytkowa i kubatura, ale nie zwieksza sie powierzchnia zabudowy obiektu;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone jako
jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o
przeznaczeniu podstawowym nie moze byé mniejsza, niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie
mniejsza, niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu;

11)uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne i standardy jakoSci Srodowiska, takie jak wprowadzane do:
powietrza, wody, gleby lub ziemi substancje i energie takie jak: ciepto, hatas, wibracje, pola
elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami, przekraczajace obowigzujace
normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i lokale ustugowe, w ktorych prowadzona
dziatalno$¢ nie zaliczana jest do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
oraz przedsiewziecia, ktorych ucigzliwosci zamykajq sie na terenie dziatki budowlanej lub w lokalu, w
ktorym sg wytwarzane;

13) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ budynki i lokale ustugowe, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢, majaca na celu zaspokajanie potrzeb ludnosci, zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz zwigzana z dziatalno$cig szkodliwg dla zdrowia ludzi,
$rodowiska, ktére nie spetiajg wymogéw sanitarnych i standardow emisyjnych, okreslonych w
przepisach odrebnych lub ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza teren dziatki budowlanej oraz z zakresu
dystrybucji gazu, paliw ptynnych, statych oraz substancji niebezpiecznych, za wyjatkiem obiektow
obstugi technicznej;

14)wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego zdefiniowanego w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego do
powierzchni dziatki, wyrazony w procentach.
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DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 3
Ogolne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§4.

Wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi, okreSlonymi na rysunku planu, nastepujgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: od MN-1 do MN-23;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami: od MNU-1 do MNU-

10;

3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem: RM-1;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: od U-1 do U-8;

5) tereny zabudowy ustug oswiaty, oznaczone symbolami: UO-1, UO-2;

6) teren zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem: UK-1;

7) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: od UMN-1 do UMN-

5;

8) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone symbolami: od PU-1 do PU-10;

9) tereny rolne, oznaczone symbolami: od R-1 do R-10;

10)tereny lasow i zalesien, oznaczone symbolami; od ZL-1 do ZL-15;

11)teren cmentarza, oznaczony symbolem: ZC-1;

12)tereny rowow melioracyjnych, oznaczone symbolami: od WR-1 do WR-15;

13)teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: ITW-1;

14)teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem: KS-1;

15)tereny drogi publicznej klasy drogi ekspresowej, oznaczone symbolami: KDS-1, KDS-2;

16)teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ-1;

17)tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: od KDL-1 do KDL-9;

18)tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: od KDD-1 do KDD-23;

19)teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem: KDW-1.

§5.
1. Wyznacza sig tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) tereny rowow melioracyjnych oznaczone symbolami od WR-1 do WR-15 jako tereny przeznaczone do
regulacji i utrzymywania wéd oraz urzagdzen melioracji wodnych;
2) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDS-1, KDS-2, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-9, od KDD-1
do KDD-23 jako wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie
rob6t budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i
sygnalizacji;
3) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC-1, jako teren zaktadania i utrzymywania cmentarzy;
4) teren obstugi komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS-1, jako publicznie dostepny
samorzadowy parking;
5) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolami UO-1, UO-2, jako teren pod budowe i
utrzymywanie szkot publicznych;
6) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem ITW-1, jako teren przeznaczony do budowy i
utrzymywania publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode.
2. Dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych w
ustaleniach planu i przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§6.
Ustala sie nastepujace zasady realizacji budynkéw na dziatkach budowlanych:
1) nowo realizowane budynki oraz rozbudowe budynkéw istniejgcych nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
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2) dopuszcza sie zachowanie zabudowy zrealizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy z
mozliwo$cig jej modernizacii;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazowych w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w obszarach objetych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-21, MN-23,
od MNU-1 do MNU-4,0d MNU-6 do MNU-10, RM-1 oraz od UMN-1 do UMN-5 przy zachowaniu ustalen
szczego6towych i zgodno$ci z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

4) okre$la sie geometrie dachdéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, ustugowo-mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych:
dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych: dachy ptaskie lub spadziste o
pochyleniu gtéwnych pofaci dachowych do 45°,

c) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°,

d) dla budynkéw ustugowych: dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych
do 45°,

e) dla budynkéw zabudowy przemystowej, sktadéw i magazynéw: dachy ptaskie lub spadziste o
pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 20°,

f) nakazuje sie, by gtéwne pofacie dachu na jednym budynku miaty jednakowy spadek, za wyjatkiem
budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych;

5) okresla sie pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci;

6) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu oraz w
odcieniach szaro$ci.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§7.
Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko — z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacii
oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony $rodowiska, wspierania rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, z zakresu ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz z ustaleniami planu.

§8.
Na calym obszarze objetym planem nakazuje sig, by wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestoréw
zamykaty sie na terenie dziatki budowlanej, na jakiej sg wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§9.
Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§10.
1. W zagospodarowaniu terendw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska.
2. Wskazuje sie nastepujaca kwalifikacje poszczegoinych terendw w zakresie ochrony przed hatasem zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony Srodowiska:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: od MN-1 do MN-23,
ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy ustug oswiaty, oznaczonych symbolami UO-1, UO-2 ustala sie dopuszczalne
poziomy hatasu, jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

3) na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonym symbolem: RM-1, ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu, jak dla terendéw zabudowy zagrodowej;
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4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych symbolami: od MNU-1
do MNU-10, ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

5) na terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: od UMN-1
do UMN-5, ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

§11.
Na catym obszarze objetym planem dla istniejacych urzadzen wodnych, w tym réwniez urzadzen melioracyjnych
obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§12.
Na rysunku planu wskazuije sie:
1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
w ktorych obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przyrody.

§13.
W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
2151 ,Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”, w granicach ktorego znajduje sie caty obszar planu:
a) odprowadzanie Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych musi odbywaé sie zgodnie z
ustaleniami planu zawartymi w §24,
b) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych i do ziemi
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej

§14.

1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego i wskazuje sie stanowisko
archeologiczne o numerze ewidencyjnym AZP 59-70/2.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ochronie podlegaja domniemane relikty archeologiczne, takie jak: obiekty i
struktury powierzchniowe, warstwy i struktury podziemne oraz znajdujgce sie w nich wytwory lub ich
pozostatosci, stanowigce $lady osadnictwa. Przed wydaniem przez organ architektoniczno-budowlany
pozwolenia na prowadzenie rob6t budowlanych na gruncie w obrebie tej strefy, nalezy ustalic z
konserwatorem zabytkéw zasady prowadzenia prac na tych terenach celem zapewnienia ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§15.
Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki okre$la sie w ustaleniach szczegétowych planu;
minimalng powierzchnig dziatki okresla sie w ustaleniach szczegdtowych planu;
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - nie mnigjszy niz 60°;
zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

== ==

2
3
4

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§16.
1. Ustala sie uktad komunikaciji drogowe;:
1) podstawowy, obstugujacy obszar planu i stuzacy powigzaniom zewnetrznym tego obszaru: drogi

-6-
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publiczne oznaczone symbolami: KDZ-1, od KDL-1 do KDL-9, KDD-1, KDD-11, KDD-12, KDD-13,
KDD-15, KDD-20, KDD-21, KDD-22, KDD-23;

2) uzupetniajgcy: drogi publiczne oznaczone symbolami KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7,
KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-14, KDD-16, KDD-17, KDD-18, KDD-19 oraz droga wewnetrzna
oznaczona symbolem: KDW-1;

3) ponadlokalny, stuzacy wytacznie powigzaniom zewnetrznym: droga publiczna klasy drogi ekspresowe;
oznaczona symbolami KDS-1, KDS-2.

2. Dopuszcza sie realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drég wewnetrznych, parkingdw, ciggéw
pieszych, ciggow pieszo-rowerowych, drog rowerowych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z
zakresu: prawa budowlanego, drég publicznych oraz z zakresu ruchu drogowego.

§17.

1. Dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy realizowac
bezposrednio z drdg publicznych oraz za po$rednictwem drdg wewnetrznych.

2. Dopuszcza sig obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§18.
1. Dopuszcza sie realizacje dodatkowych drég wewnetrznych, poza wyznaczonymi na rysunku planu, na
terenach oznaczonych symbolami: od MN-1 do MN-21, od MNU-1 do MNU-4, MNU-6, MNU-9, MNU-10, RM-
1, od U-2 do U-8, UO-1, UO-2, UK-1, od UMN-1 do UMN-4, od PU-1 do PU-10, ZC-1 zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi.
2. Dla nowo wydzielanych drog wewnetrznych, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej, niz:
a) 6 m na terenach oznaczonych symbolami: od MN-1 do MN-21, od MNU-1 do MNU-4, MNU-6,
MNU-9, MNU-10, RM-1, od U-2 do U-8, UO-1, UO-2, UK-1, od UMN-1 do UMN-4, ZC-1, PU-9, PU-
10,
b) 8 m na terenach oznaczonych symbolami od PU-1 do PU-8;
2) drogi wewnetrzne muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreSlonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowej.

§19.
Ustala sie nastepujace warunki dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacj:

1) nakazuje sig realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest
inwestycja;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwigkszej liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajace
z nastepujacych wskaznikow:

a) dla funkcji mieszkalnej: nie mniej, niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) dla funkcji przemystowej: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 miejsca pracy,

c) dla funkcji ustug handlu: nie mniej, niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 10 m?
powierzchni sprzedazy,

d) dla funkcji ustug gastronomicznych: nie mniej, niz 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc
konsumpciji,

e) dla pozostatych funkcji ustugowych: nie mniej, niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

f) dla funkcji cmentarza: nie mniej, niz 1 miejsce do parkowania na 500 m2 powierzchni cmentarza;

3) dopuszcza sie obnizenie wskaznikébw o 50% przy wyznaczaniu miejsc parkingowych na dziatkach
budowlanych z zabudowg istniejaca;

4) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych, przy czym dla funkgji
ustugowych nakazuije sie realizacje co najmniej 10% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jako miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
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Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§20.

1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele publiczne, a
w szczegdlnosci na terenach drég wewnetrznych, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami szczegotowymi
planu oraz przepisami z zakresu ochrony gruntoéw rolnych i lenych.

3. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekdw,
zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng poprzez istniejgce i nowo realizowane sieci oraz obiekty znajdujace
sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§21.
Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczng;

1) nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istnigjacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia na warunkach zgodnych z
przepisami odrebnymi z zakresu: prawa energetycznego i prawa budowlanego;

2) nakazuje sie zaopatrzenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi
funkcii i sposobu zagospodarowania i zabudowy;

3) sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napiecia, w miare mozliwosci  technicznych i
ekonomicznych sie¢ powinna by¢ realizowana jako podziemna oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu: prawa energetycznego i prawa budowlanego;

4) dopuszcza sie¢ wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych ponizej 100 kW na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu: odnawialnych Zrddet energii i prawa
energetycznego;

5) dopuszcza sie dostarczanie energii elektrycznej z innych zrédet, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony S$rodowiska i prawa
energetycznego.

§22.
Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z sieci gazowej oraz
dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych wykorzystujacych paliwa gazowe takie jak: gaz
ziemny i gaz ciekly;

2) okre$la sie minimalng $rednice nowo budowanych gazociggéw na 32 mm, przy czym dopuszcza sie
zachowanie istniejacych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) przy realizacji sieci gazowej i przytaczy do obiektdw budowlanych oraz modernizacji sieci gazowej
nalezy zachowac przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego.

§23.
Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych ze zbiorczej sieci wodociggowej;

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terenéw objetych planem nastapi poprzez
rozbudowe sieci wodociggowej;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody przez publiczne: obiekty o$wiaty,
obiekty ochrony zdrowia, placowki opiekunczo-wychowawcze, obiekty sportowe oraz domy opieki
spotecznej oraz jako zabezpieczenie przeciwpozarowe oraz do celdw gospodarczych
i technologicznych, z wylaczeniem celéw technologicznych dla zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

4) ustala sig, ze zbiorcza sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposdb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw pozarowych;

5) zasilanie w wode z wodociggu — z przewodow wodociggowych o rednicy nie mniejszej, niz 40 mm.

§24.
Ustala sie zasady odprowadzania $ciekdw oraz wdd opadowych i roztopowych:



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci Ostrow

1) ustala sie docelowe odprowadzanie S$ciekdéw bytowych, komunalnych ze wszystkich obiektow
budowlanych w systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych
do zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu: prawa budowlanego i z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

3) ustala sie odprowadzanie $ciekéw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, w ktérym sg
produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z
zakresu: prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych nalezy realizowa¢ na teren, do ktdrego inwestor posiada
tytut prawny, przez infiltracie do ziemi lub do zbiornikow retencyjnych lokalizowanych na dziatkach
budowlanych z zastrzezeniem pkt. 5i 6;

5) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z powierzchni  zanieczyszczonych, wymaga
podczyszczania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa wodnego oraz prawa ochrony
Srodowiska;

6) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla istniejacych
obiektéw budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego i ochrony Srodowiska.

§25.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepfo:

1) nakazuje sie, aby budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi posiadaly Zzrodta
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcijg;

2) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkdw z sieci gazowej oraz z indywidualnych zrédet ciepta z
wykorzystaniem paliw ptynnych, a w szczegdlnosci: gazu ziemnego, oleju opatowego o niskiej
zawartosci siarki, gazu ptynnego, a takze energii elektrycznej, odnawialnych zrédet energii ponizej 100
kKW:

3) dopuszcza sie stosowanie innych no$nikow energetycznych zapewniajacych standardy emisji
dopuszczone w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska.

§26.
Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania
odpadami oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym:
1) ustala sie usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci systemu
zbierania i usuwania odpadow statych;
2) nakazuje sie zabezpieczenie miejsca do magazynowania odpadéw na terenie dziatki na ktorej sg
wytwarzane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§27.

1. Wskazuje sig, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,granice strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego
ciSnienia”, tereny, w obrebie ktorych prace budowlane i zmiany zagospodarowania nalezy realizowaC z
uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Wyznacza sie na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,strefa ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego”, teren w obrebie ktérego obowiazujg zapisy §14.

3. Wskazuje sie na rysunku planu, oznaczeniami graficznymi ,granica strefy ochrony sanitamej od cmentarza —
50 m” oraz ,granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m”, tereny, w obrebie ktdrych wszelkie
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu cmentarzy.

4. Teren oznaczony symbolem ITW-1 to teren ochrony bezpo$redniej ujecia wody w obrebie ktdrego obowigzujg
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.

5. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona w ustaleniach
szczegdtowych planu, a w szczegélnosci w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta
zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej czesci pod drogi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami planu, z uwzglednieniem pozostatych ustalen i wskaznikéw okres$lonych w planie.
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Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§28.
1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie w sposéb
dotychczasowy oraz w formie terenéw rolnych.
2. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie budowy i
modernizacii.

DZIALII.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 12
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami: od MN-1 do MN-23

§29.

Na terenach oznaczonych symbolami: od MN-1 do MN-23 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegdlnosci: garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych,
dojs¢ i dojazddw, drog wewnetrznych,

c) zakazuje sie realizacji ustug ucigzliwych oraz takich, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi
zaliczane sg do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkoéw,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,0,

b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%,

) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 35%,

) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 9 m,
— maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-10, MN-13, MN-21, MN-22, MN-23 dodatkowo
zgodnie z §12;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z §27
ust. 5, przy czym:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN-21 dodatkowo zgodnie z §27 ust. 1;

b) na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-10, MN-12 w odlegtosci od 4 m do 12 m od
granicy terenu oznaczonego symbolem ZL dopuszcza sie wylacznie realizacje budynkoéw, ktdre
oprdcz innych wymagan planu, spetniajg warunki wynikajace z przepisoéw odrebnych dotyczacych
odpornosci pozarowej budynkow zlokalizowanych w takiej odlegtosci od granicy lasu;

7) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

c) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z
§15 pkt.3;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m2;

9) parametry okre$lone w pkt. 8 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi;

c
d
e
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Rozdziat 13
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug
oznaczonych symbolami: od MNU-1 do MNU-11

§30.
Na terenach oznaczonych symbolami: od MNU-1 do MNU-10 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa nieucigZliwa,

c) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegdlnosci: garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych,

d) zakazuje sie realizacji ustug ucigzliwych oraz takich ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi
zaliczane sg do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkoéw;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:

— na terenach oznaczonych symbolami;: MNU-1, MNU-2, MNU-5, MNU-7, MNU-8: 0,6,
— na terenie oznaczonym symbolem: MNU-3: 0,9,
— naterenach oznaczonych symbolami: MNU-4, MNU-6, MNU-9, MNU-10: 1,2;

b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;:

- na terenach oznaczonych symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-5, MNU-7, MNU-8,: 70%,
- naterenie oznaczonym symbolem: MNU-3: 60%,
- naterenach oznaczonych symbolami: MNU-4, MNU-6, MNU-9, MNU-10: 50%;

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

- naterenach oznaczonych symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-5, MNU-7, MNU-8,: 25%,
- na terenie oznaczonym symbolem: MNU-3: 35%,
- naterenach oznaczonych symbolami: MNU-4, MNU-6, MNU-9, MNU-10: 45%;
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— maksymalna wysokos¢ budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12
m,
— maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
— maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami MNU-5 dodatkowo zgodnie z §12;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust.
5
6) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m,

c) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z
§15 pkt.3;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?
8) parametr okres$lony w pkt. 7 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdziat 14
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej symholem: RM-1

§31.
Na terenie oznaczonym symbolem: RM-1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegdlnosci: garazy, budynkdw gospodarczych, budynkow inwentarskich, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka rolng, dojs¢, dojazddw,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkow,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,4,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §12, §13;
5) szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odlegtosci od 4 m do 12 m od granicy terenu oznaczonego symbolem ZL dopuszcza sie
wytacznie realizacje budynkéw, ktére oprécz innych wymagan planu, spetniajg warunki wynikajace
z przepisow odrebnych dotyczacych odporno$ci pozarowej budynkéw zlokalizowanych w takiej
odlegtosci od granicy lasu.

Rozdziat 15
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami:
od U-1 do U-8

§32.
Na terenach oznaczonych symbolami: od U-1 do U-8 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,

b) dopuszcza sie w kazdym budynku ustugowym, realizacje funkcji mieszkaniowej, przy czym
powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkaniowej nie moze by¢ wigksza, niz 10% powierzchni
uzytkowej budynku,

c) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegdlnosci: garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdéw, drog wewnetrznych oraz zieleni izolacyjnej,

d) zakazuje si¢ realizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw,

c) na terenie oznaczonym symbolem U-8 zakazuje sig realizacji zabudowy ustugowej z zakresu ustug
o$wiaty, szpitali i opieki nad dzie¢mi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,5,

b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 55%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-7:
12 m,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw na terenie oznaczonym symbolem U-8: 15 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych na terenach oznaczonych
symbolami od U-1 do U-7: 12 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych na terenie oznaczonym
symbolem U-8: 15 m;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami U-8 dodatkowo zgodnie z §12;
5) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust.
5, przy czym na terenie oznaczonym symbolem U-8 dodatkowo zgodnie z §27 ust. 1;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
c) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z
§15 pkt.3;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 mz;
8) parametry okre$lone w pkt. 7 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdziat 16
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustug o$wiaty oznaczonych
symbolami: UO-1, UO-2

§33.
Na terenach oznaczonych symbolami: UO-1, UO-2 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty;

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegdlnosci: boisk sportowych, garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, dojs¢ i
dojazdéw, drog wewnetrznych oraz zieleni izolacyjnej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,8;

b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkdw — 12 m,
— maksymalna wysoko$¢ garazy — 4 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 18 m;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust.
5
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci zgodnie z §15, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c¢) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z
§15 pkt.3;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
8) parametr okre$lony w pkt. 7 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdziat 17
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonego
symbolem: UK-1

§34.
Na terenie oznaczonym symbolem: UK-1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego,
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b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegdlnosci: garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, drog
wewnetrznych oraz zieleni izolacyjnej,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,8;

b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m,
— maksymalna wysokos$¢ garazy — 4 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 18 m;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust.
1,5;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z
§15 pkt.3;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 mz;
8) parametr okreslony w pkt. 7 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdziat 18
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami: od UMN-1 do UMN-5

§35.
Na terenach oznaczonych symbolami: od UMN-1 do UMN-5 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegolnosci: garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdéw, drog wewnetrznych,

d) zakazuje sie realizacji ustug ucigzliwych oraz takich ktore zgodnie z przepisami odrebnymi
zaliczane sg do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,5,

b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 55%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
12 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkdw gospodarczych i garazy: 6 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami UMN-3, UMN-5 dodatkowo zgodnie z §12;
5) szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust.
5, przy czym na terenach oznaczonych symbolami UMN-3 i UMN-5 dodatkowo zgodnie z §27 ust.1;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
c) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z
§15 pkt. 3;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 mz;
8) parametr okre$lony w pkt. 7 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdziat 19
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczonych
symbolami: od PU-1 do PU-8

§36.
Na terenach oznaczonych symbolami: od PU-1 do PU-10 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa z
wylaczeniem ustug o$wiaty, szpitali, opieki nad dzie¢mi;

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegolnosci: garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, infrastruktury techniczne;j,
dojs¢ i dojazddw, drog wewnetrznych, placdw manewrowych oraz zieleni izolacyjnej,

c) zakazuje sie realizaciji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 mz;

d) zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarkg odpadami komunalnymi, w tym
sktadowania, sortowania i przetwarzania odpadow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw;

c) na terenie oznaczonym symbolem PU-1 dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz jej modernizacje przy zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami planu,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 2,1,

b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%,

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 65%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw na terenie oznaczonym symbolem PU-1 dla zabudowy
mieszkaniowej — 12 m,

— maksymalna wysokoS¢ budynkow i obiektow budowlanych na terenie oznaczonym
symbolem PU-1 - 22 m, z wylgczeniem zabudowy o ktdrej mowa w tiret pierwszym,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw na terenach oznaczonych symbolami od PU-2 do PU-
10-15m,

— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych na terenach oznaczonych
symbolami PU-2, PU-3, PU-4, PU-5, PU-8, PU-9, PU-10 - 15 m,

— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych na terenach oznaczonych
symbolami PU-6, PU-7 - 50 m;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami PU-2, PU-3, PU-4, PU-5, PU-6, PU-7, PU-8, PU-9, PU-10 dodatkowo
zgodnie z §12;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust.
5, przy czym:

- na terenach oznaczonych symbolami PU-2, PU-3, PU-4, PU-5 dodatkowo zgodnie z §27 ust. 1,
- na terenach oznaczonych symbolami PU-6, PU-7, PU-9 dodatkowo zgodnie z §27 ust. 3;

c
d
e

—_—— — —
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6) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
c) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z
§15 pkt.3;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 mz;
8) parametr okreslony w pkt. 7 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdziat 20
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw rolnych oznaczonych symbolami: od R-1 do R-10

§37.
Na terenach oznaczonych symbolami: od R-1 do R-10 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne,
b) zakazuje si¢ zabudowy z wyjatkiem infrastruktury technicznej dopuszczonej planem;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7, §8, §9, §10, §11, §12, §13;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, na terenie
oznaczonym symbolem R-3 zgodnie z §14;
5) szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) na terenie oznaczonym symbolem R-3 zgodnie z §27 ust. 2,
b) na terenach oznaczonych symbolami R-5, R-6, R-7 zgodnie z §27 ust. 3.

Rozdziat 21
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw lasow i zalesien oznaczonych symbolami: od ZL-1 do ZL-15

§38.
Na terenach oznaczonych symbolami: od ZL-1 do ZL-15 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny laséw i zalesien,
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §10, §11, §13, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami ZL-1, ZL-2, ZL-3, ZL-4, ZL-6, ZL-7, ZL-8, ZL-9, ZL-10, ZL-11, ZL-12,
ZL-13, ZL-14, ZL-15 dodatkowo zgodnie z §12;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na terenach
oznaczonych symbolami ZL-6, ZL-7, ZL-8, ZL-9, ZL-10, ZL-11 zgodnie z §27 ust. 3.

Rozdziat 22
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu cmentarza oznaczonego symbolem: ZC-1

§39.
Na terenie oznaczonym symbolem: ZC-1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegolnosci: kaplicy, domu pogrzebowego, kostnicy, budynkow gospodarczych, budynkow
administracyjnych i socjalnych, infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, ktadek, dojs¢ i
dojazdéw, miejsc do parkowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,3,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
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f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 m;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7, §8, §9, §10, §11, §12, §13;
5) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust.
3i5;
6) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,
c) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z
§15 pkt.3;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 mz;
8) parametr okre$lony w pkt. 7 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury

techniczne;.
Rozdziat 23
Przeznaczenie i zagospodarowanie terendw rowéw melioracyjnych oznaczonych symbolami: od WR-1 do
WR-15
§40.

Na terenach oznaczonych symbolami: od WR-1 do WR-15 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rowow melioracyjnych,

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegolnosci: urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,
ktadek, przejs¢ i przejazdow,

c) dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp oraz wycinki
drzew i krzewdw, a takze innych dziatar zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg i gospodarkq
wodng;

2) wskaznik zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 85%;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7, §8, §9, §10, §11, §13, przy czym dla
terenéw oznaczonych symbolami WR-1, WR-2, WR-3, WR-11, WR-12, WR-13 dodatkowo zgodnie z
§12;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na terenach
oznaczonych symbolami WR-11, WR-12, WR-13 zgodnie z §27 ust. 3.

Rozdziat 24
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu infrastruktury technicznej oznaczonej symbolem: ITW-1

§41.
Na terenie oznaczonym symbolem: ITW-1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg wodna,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,2,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 15 m;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z: §7, §8, §9, §11, §12, §13;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust.
4i5;
6) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m,
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c) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z
§15 pkt.3;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 mz;
8) parametr okre$lony w pkt. 7 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdziat 25
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu obstugi komunikacji samochodowej oznaczonego symbolem
KS-1

§42.
Na terenie oznaczonym symbolem: KS-1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: parking urzadzony w poziomie terenu;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegolnosci: infrastruktury technicznej, drog rowerowych, dojs¢ i dojazdow, urzadzer monitoringu,
oswietlenia;

3) wskaznik zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
4) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §15, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 8 m,
c) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zgodnie z
§15 pkt.3;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 300 mz;

6) parametr okreslony w pkt. 5 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne;.

Rozdziat 26
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw drogi publicznej klasy drogi ekspresowej oznaczonych
symbolami KDS-1, KDS-2

§43.
Na terenach oznaczonych symbolami KDS-1, KDS-2 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi ekspresowej,

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegolnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, przy zachowaniu zgodnosci z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 87 m ze zmianami szeroko$ci oraz zgodnie z
rysunkiem planu,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §27 ust.
1.

Rozdziat 27
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem:
KDZz-1

§44.
Na terenach oznaczonych symbolami: KDZ-1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi zbiorczej,
b) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegdlnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, zatok postojowych,
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2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%;
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 22 m ze zmianami szeroko$ci oraz zgodnie z
rysunkiem planu,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m.

Rozdziat 28
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych
symbolami: od KDL-1 do KDL-9

§45.
Na terenach oznaczonych symbolami: od KDL-1 do KDL-9 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi lokalnej,
b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegdlnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, zatok postojowych,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%,
b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
— na terenach oznaczonych symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-7, KDL-8, KDL-
9: 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
— na terenie oznaczonym symbolem KDL-5: 16 m ze zmianami szeroko$ci oraz zgodnie z
rysunkiem planu,
— na terenie oznaczonym symbolem KDL-6: 18 m ze zmianami szeroko$ci oraz zgodnie z
rysunkiem planu,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) na terenach oznaczonych symbolami KDL-5, KDL-8 zgodnie z §27 ust. 1,
b) na terenach oznaczonych symbolami KDL-6, KDL-7 zgodnie z §27 ust. 3.

Rozdziat 29
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych
symbolami: od KDD-1 do KDD-23

§46.
Na terenach oznaczonych symbolami: od KDD-1 do KDD-23 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j,
b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegolnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, zatok postojowych,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%;
b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- na terenach oznaczonych symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-
7, KDD-8, KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-14, KDD-16, KDD-17, KDD-18, KDD-19: 10 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym symbolem KDD-9, KDD-20, KDD-21, KDD-22, KDD-23: 10 m ze
zmianami szeroko$ci oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym symbolem KDD-13: 1 m ze zmianami szerokosci dla czesci drogi
potozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym symbolem KDD-15: 8 m ze zmianami szeroko$ci oraz zgodnie z
rysunkiem planu,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) na terenach oznaczonych symbolami KDD-10, KDD-17, KDD-18, KDD-20, KDD-21, KDD-22
zgodnie z §27 ust. 1,
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b) na terenach oznaczonych symbolami: KDD-22, KDD-23 zgodnie z §27 ust. 3.

Rozdziat 30
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: KDW-1

§47.
Na terenie oznaczonym symbolem: KDW-1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegdlnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, zatok postojowych,

c) dopuszcza sie realizacje drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%;

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na terenie oznaczonym symbolem KDW-1: 8 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

c) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreSlonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m.

DZIAL IV ,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat 31
Ustalenia przejsciowe i konncowe

§48.
1. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci:

1) 10% - na terenie zabudowy zagrodowej oznaczonym symbolem RM-1;

2) 15% - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-
23 oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolami od
MNU-1 do MNU-10;

3) 20% - na terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami od
UMN-1 do UMN-5, na terenach zabudowy ustug o$wiaty oznaczonych symbolami UO-1, UO-2 oraz na
terenie ustug kultu religijnego, oznaczonym symbolem UK-1;

4) 25% - na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami od U-1 do U-8;

5) 30% - na terenach zabudowy przemystowej i ustugowej oznaczonych symbolami od PU-1 do PU-10;

6) 0,1% - na terenach oznaczonych symbolami: od ZL-1 do ZL-15, ZC-1, od WR-1 do WR-15, ITW-1, KS-
1, KDS-1, KDS-2, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-9, od KDD-1 do KDD-23, KDW-1, od R-1 do R-10.

§49.
Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Celestynéw.

§50.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na stronie
internetowej Gminy Celestynow.

§51.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Celestynéw
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Celestynow
zdnia ....ooo...... 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostrow
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Celestynow
zdnia ..o 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

1. Sposéb realizacii:

1) realizacja zadan wtasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zamoéwien publicznych. Zadania te powinny
by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi
naruszenie ustalen planu,

3) realizacja zadan okre$lonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle w stosunku do
inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédtem finansowania zadan beda;

1) dochody wtasne,

2) $rodki zewnetrzne,

3) $rodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej.
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