Uchwala Nr 92/25
Rady Gminy Celestynéow
z dnia 30 stycznia 2025 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw A, B, C, D polozonych w miejscowosci Celestynéw, gmina
Celestynow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Celestyndw uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw A, B, C, D potozonych w miejscowosci Celestynéw, gmina Celestyndw,
zwanego dalej ,,planem”.

2. Granicg terenéw objetych planem stanowig obszary polozone w obrebie geodezyjnym
Celestynow, gm. Celestynow, wskazane na zalacznikach graficznych nr 1, 2, 3 oraz 4 do
uchwaty, oznaczone jako obszary A, B, C, D.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Celestynow.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 92/25
Rady Gminy Celestynow
z dnia 30 stycznia 2025 roku

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw A, B, C, D polozonych w miejscowosci Celestynéw, gmina
Celestynow.

Zgodnie z treScig art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdézn. zm.)
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
decyduje Rada Gminy w drodze uchwaty.
ANALIZA

Niniejsza analiza jest formalnym wypelnieniem wymogu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
1130 z pézn. zm.).

1. Granice obszaru analizy

Analizowane obszary znajdujg si¢ w miejscowosci Celestynow:
- obszar A — w rejonie ul. Radzinskiej i ul. Otwockiej o pow. ok. 6,70 ha;
- obszar B — w rejonie ul. Laskowskiej i ul. Zwyciezcéw o pow. ok. 5,82 ha;
- obszar C — w rejonie ul. Kosciuszki o pow. ok. 0,90 ha;
- obszar D — w rejonie ul. Reguckiej, ul. Wrzosowej, ul. Grabowej i ul. Le$nej o pow. ok. 4,18
ha.

Laczna powierzchnia przystapienia do sporzadzenia mpzp wynosi ok. 17,60 ha.
2. Analiza obowigzujacych ustalen planistycznych.

Dla obszarow wskazanych w przedmiotowej uchwale brak jest obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Podjecie prac planistycznych dla wskazanych obszaréw ma na celu wyznaczenie
nowych terenéw przeznaczonych glownie pod zabudowe mieszkaniowa. Uchwalenie planu
miejscowego pozwoli takze na zabezpieczenie istniejacych terenow zabudowy jednorodzinnej
w taki sposob, aby nie dochodzito do wprowadzenia nowych rodzajow zabudowy, ktére moga
w przysztosci negatywnie oddzialywaé na mieszkancow, burzy¢ tad przestrzenny
i wywolywa¢ konflikty spoteczne.

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynow, zatwierdzonego uchwata Nr 177/16
Rady Gminy Celestynow z dnia 27 pazdziernika 2016r., zmienionego uchwata Nr 533/23
Rady Gminy Celestynéw z dnia 17 pazdziernika 2023 r., tereny analizowane sa wskazane



jako obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU1) lub obszar funkcji centrotworczej
(MUCQ).

5. Niezbedny zakres prac planistycznych

Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terenow oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegolnionym w art.
15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm).

Przy sporzagdzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe
zainwestowanie, w tym infrastrukture techniczng i komunikacyjng, oraz naturalne
uwarunkowania srodowiska przyrodniczego.
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