Projekt

Uchwata Nr........
Rady Gminy Celestynow
zdnia .........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ewid. 220 w miejscowosci Celestynéw, gmina Celestynéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm."), w
zwigzku z Uchwatg Nr 381/18 Rady Gminy Celestynow z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ewid. 220 w miejscowosci Celestyndw, gmina Celestyndéw stwierdzajgc, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Celestynéw, przyjetego Uchwatg Nr 177/16 Rady Gminy Celestynéw
z dnia 27 pazdziernika 2016 r. i zmienionego Uchwatg Nr 533/23 Rady Gminy Celestynow z
dnia 17 pazdziernika 2023 r., uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewid. 220 w
miejscowosci Celestynéw, zwany dalej ,planem”.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w
postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w
postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie,
w zakresie okreslonym uchwatg.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

' Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880 i Nr
141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz.1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225
poz.1635; z 2008 r. Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz.124, Nr
75 poz. 474, Nr 106 poz.675, Nr 130 poz. 871, Nr 119 poz.804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043; z
2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. p oz. 21, poz. 405,
poz. 1238 i poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015r. poz. 22, poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz.
1579; z 2017 r. poz. 730, poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544; z 2019 poz. 60, poz. 235, poz.
730, poz.1009, poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696 i poz. 1815; z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086,
poz. 1378; z 2021 r. poz. 11, poz.784, poz.922, poz.1873 i poz. 1986; z 2022 r. poz.1846, poz. 2185,
poz. 2747; z 2023 r. poz. 553, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz.2739; z
2024 r. poz. 1907, poz. 1940; Dz.U. z 2025 r. poz. 527, poz. 680.
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granica obszaru planu;

linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy lasu;

wymiarowanie linii;

symbole cyfrowe i literowe terendw, w tym okre$lajgce przeznaczenie terendw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi;

obszary i obiekty wymagajgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania:

a) istniejgce rowy melioracyjne do przykrycia lub likwidacji

b) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie linii kolejowej,

c) strefa szczegdlnych warunkéw zagospodarowania.

3. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach:

1)
2)
3)

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP — 2151 ,Subniecka Warszawska
(czes¢ centralna)”.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1)

2)

3)

4)

terendw gorniczych, obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig i obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach
planu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,
ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu obiektow i obszaréw
podlegajgcych ochronie w tym zakresie;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw;
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak okreslenia ich
w granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
Z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz o okre$lonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem literowo- cyfrowym;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenu;

dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub dopuszczony
planem nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na
terenie linie okre$lajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢, w jakiej moze byc¢
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, linii
rozgraniczajgcej innego terenu, bez uwzgledniania: balkonow, loggii, werand,
wykuszy, okapéw i nadwieszen wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m



oraz schodow zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkow lokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy od granicy lasu — nalezy przez to rozumie¢
wyznaczone na terenie linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé, w jakiej
moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do granicy lasu;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowej nie
przekraczajgcym 5° bedgcy réwnoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacjg
budynku;

9) maksymalnej szerokosci elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy,
nieprzekraczalny wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrazony w metrach,
mierzony miedzy skrajnymi naroznikami budynku;

10) matym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny o maksymalnej powierzchni zabudowy 400 m?, przy czym liczba lokali
mieszkalnych w budynku nie moze przekraczac 6;

11)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojgce lub lokale ustugowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb
ludno$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art.10 ust. 3a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. 1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.

2.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW,
2) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U;

3) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendw.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sie:

1) obowigzujgcyg kolorystyke zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie barw stonowanych
i pastelowych,

b) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw maksymalnie 4 barw
w sposob odzwierciedlajgcy tektonike (rozrzezbienie) elewacji budynku oraz
podkreslajgcy detal architektoniczny,

c) dopuszczenie stosowania pokrycia dachéw spadzistych w odcieniach brazu i
czerwieni, w tym barw ceglastych oraz zieleni i szaro$ci;

2) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, parkingdéw, dojs¢ pieszych i dojazdéw
niewydzielonych do obiektéw budowlanych, $ciezek rowerowych oraz zieleni
urzgdzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu;

3) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenow zwigzanych z
komunikacjg drogowag, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pieszg i
rowerowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)
4)

S)

nakaz ogrzewania budynkéw ze zrodet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym
odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem innych ustalen planu;
obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych
w terenach nie moze powodowac obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych
norm, poza granicami dziatki budowlanej realizowanej inwestycji, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;
zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazne;j
awarii przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
zakaz przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem
przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych poprawie stanu Srodowiska i obstudze
mieszkancow oraz inwestycji zgodnych z ustaleniami planu; ograniczenie nie dotyczy
terendéw drég publicznych;
nakaz zapewnienia standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
Srodowiska:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1 MW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1 U:
- dla ustug oswiaty i ztobkdw, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci lub miodziezy,
- dla doméw opieki spotecznej, jak dla terenu domoéw opieki spotecznej,
- dla szpitali i innych placowek udzielajgcych stacjonarnych i calodobowych
swiadczeh zdrowotnych jak dla terenu szpitali w miastach.

Rozdziat 5

Ustalenia w zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych

§9. 1

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach:

1) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terendw obowigzujgcych rygorow okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary do zycia.

Rozdziatl 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na terenach oznaczonych symbolem:

a) U-700m?
b) MW - 800 m?2,

2. Ustala sie minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami U i MW - 30 m.

3. Ustala sie, ze kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog
publicznych powinien zawierac¢ sie w przedziale od 70° do 90°.



Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu istniejgce rowy melioracyjne do
przykrycia lub likwidacji, w celu skanalizowania.

2. Dla rowéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza sie ich przykrycia lub likwidacje, na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych, z
zakresu Prawa Wodnego, przy czym skanalizowanie rowow jest mozliwe pod warunkiem
zachowania ciggtosci sieci melioracyjnej na terenach sgsiadujgcych z planem.

3. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy ograniczen w
zagospodarowaniu w sgsiedztwie linii kolejowej, w odlegtosci 20 m od granic terenéw
kolejowych, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego.

4. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 3 (w granicach obszaru planu), obowigzujg
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego oraz:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego
i warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

2) dla budynkéw mieszkalnych, nalezy zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania techniczne
- zabezpieczenia akustyczne przed ucigzliwosciami zwigzanymi z funkcjonowaniem
linii kolejowej graniczgcej bezposrednio z planem, umozliwiajgce dotrzymanie
dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

5. Dla terenéw potozonych w sgsiedztwie laséw (poza obszarem planu) ustala sie nakaz
zachowania minimalnej odlegtosci zabudowy od granicy lasu, zgodnie z wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy od granicy lasu, przy czym dopuszcza sie
odstepstwa, zgodnie z przepisami odrebnymi, i usytuowanie zabudowy w odlegtosci
blizszej od granicy lasu, w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy szczegélnych
warunkéw zagospodarowania, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych odnoszgcych sie
do ochrony przeciwpozarowe,;.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu
parkowania

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacii ustala sie:
1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow
objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z ukladem komunikacyjnym gminy

i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
3) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) szerokosc¢ dojazdow powinna by¢ nie mniejsza niz:

— 5 m jezeli stuzg dojazdowi do maksymalnie 3 dziatek budowlanych,
— 8 m jezeli stuzg dojazdowi do wiecej niz 3 dziatek budowlanych,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) o dtugosci
przekraczajgcej 50 m obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu
manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m;

4) zasady obstugi parkingowej:



a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych
z projektowang zabudowg w granicach dziatek budowlanych, na ktorych jest ona
realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny

— dla ustug — 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

c) na terenach dziatek budowlanych ustala sie realizacje miejsc do parkowania w
formie parkingdw terenowych lub w formie garazy wbudowanych w budynek o
innym przeznaczeniu, w tym w formie garazy podziemnych,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ realizacje stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

— w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

— dla ustug i handlu 1 miejsce na kazde wymagane, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w lit. b, 6 miejsc do parkowania.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)utrzymanie istniejgcych urzgdzeh infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
przeznacza sie tereny drég oznaczone symbolami KDD, z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych oraz innych ustalen planu;

3) dopuszczenie budowy nowych urzadzeh infrastruktury technicznej poza
wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie, ze
szczegolnym uwzglednieniem przepiséw dotyczacych lokalizacji w pasie drogowym
obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego oraz, ze bedg one realizowane w pasie terenu
pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong
od niej lub w dojazdach niewyznaczonych. Ustalenie nie dotyczy przytaczy do
obiektow budowlanych, ktére dopuszczone sg do realizacji na catym obszarze planu,
wedtug istniejgcego zapotrzebowania;

4) dla systemu wodociggoéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celédw bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) dopuszczenie realizacji studni i zbiornikdw przeciwpozarowych,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych,

d) ustala sie powigzanie obszaru planu w zakresie sieci wodociggowej z uktadem
zewnetrznym poprzez istniejgce przewody wodociggowe w ulicach: Rekasa oraz
Plantowej i Sw. Kazimierza (zlokalizowane w sgsiedztwie obszaru planu);

e) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej Scieki do oczyszczalni sciekow
potozonej poza obszarem planu,

b) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych:



— odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych pochodzgcych z
zanieczyszczonej  powierzchni  szczelnej, w tym z  nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingbw do zbiornikdw retencyjnych, studni
chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi,

— odprowadzanie wéd opadowych lub  roztopowych z  nawierzchni
nieprzepuszczalnych drég do urzadzen stuzgcych zwiekszeniu retencji, w
szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chfonnych,
a takze rowdw przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie utrzymania jakosci tych
wod,

— z pozostatych terenéw zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w
granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, poprzez ich
odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza sie realizacje zbiornikdw
retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub  roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

— zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendow
sgsiednich na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych
urzagdzenh odwadniajgcych,

c) ustala sie powigzanie obszaru planu w zakresie sieci kanalizacyjnej z uktadem
zewnetrznym poprzez istniejgce przewody wodociggowe w ulicach: Plantowej i
sw. Kazimierza (zlokalizowane w sgsiedztwie obszaru planu);

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,

e) minimalna srednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna srednica nowobudowanych przewodoéw deszczowych - 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci
kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia w wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu
stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii (OZE), w rozumieniu przepisdw odrebnych, za wyjatkiem zrédet
energii wykorzystujgcych site wiatru;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez budowe i rozbudowe sieci sredniego i niskiego cisnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzgdzen gazowych na dziatce budowlanej,

¢) minimalna srednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

a) dostawa ciepta z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszczenie dostawy ciepta ze zrodet energii okreslonych w pkt. 6 lit. d;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
10)dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu

w oparciu o istniejgce i projektowane sieci oraz urzagdzenia telekomunikacyjne,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.



Rozdziat 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow

§ 14. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw
do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdziat 11

Ustalenia szczegotowe. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenéw

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MW ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie matych

domoéw mieszkalnych;

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza

sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, a

w szczegdblnosci: miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, altan

Smietnikowych, dojs¢ i dojazdéw, droég wewnetrznych, placow zabaw, urzgdzen

rekreacyjnych,

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

b) forma dachéw: dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 5° do 45°,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,7,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 20 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji ustug zwigzanych z logistykg, w tym bazami transportowymi,
spopielaniem zwlok (krematoridw); ustug zwigzanych ze skladowaniem i
przetwarzaniem odpadéw, ustug zwigzanych z dystrybucjg paliw (stacji paliw) a
takze myjni i warsztatobw samochodowych,

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu
podstawowemu, a w szczegoélnosci: miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej, altan smietnikowych, dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych, urzagdzen
rekreacyjnych;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

b) forma dachow: dachy plaskie oraz spadziste dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci do 45°,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej — 35 m,

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektoéw handlowych - 250 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700 m2.



§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowanh:

a) 1 KDD - plan ustala wschodnig linie rozgraniczajgcg drogi w odlegtosci od 3,9 m
do 5,7 m od granicy planu (czes¢ drogi w obszarze planu), zgodnie z wymiarami
podanymi na rysunku planu,

b) 2 KDD - plan ustala potudniowg linie rozgraniczajgcg drogi w odlegtosci od 5,7 m
do 7,1 m od granicy planu (czes¢ drogi w obszarze planu), zgodnie z wymiarami
podanymi na rysunku planu.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci, dla terendw oznaczonych
symbolami:

1) MW - 20%;

2) U-20%;

3) KDD - 1%.

Rozdziat 13
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Celestynéw.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Celestynéw



