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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI ZABIEZKI, GMINA CELESTYNOW

1. WIADOMOSCI OGOLNE

1.1. WSTEP

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
w przypadku sporzadzania nowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
przeprowadzania ich zmian.

Prognoza pozwala na zidentyfikowanie wptywow $rodowiskowych, ktére mogg powstaé na skutek
realizacji ustalen projektu planu, a takze jest podstawg do okreslenia dziatan majgcych na celu
ograniczenie ewentualnych negatywnych skutkéw. Analiza ustalen dokumentéw planistycznych na etapie
ich powstawania jest zgodna z zasadg eliminacji zagrozen u zrodta, co przynosi pozytywne efekty
spoteczne, gospodarcze, ekonomiczne, a przede wszystkim srodowiskowe.

Celem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie nowych
obszarow przeznaczonych gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg w miejscowosci Zabiezki. Uchwalenie
planu miejscowego pozwoli a zabezpieczenie istniejgcych terendw zabudowy jednorodzinnej, w taki
sposob, aby nie dochodzito do wprowadzenia nowych rodzajow zabudowy, ktére moge w przyszioSci
negatywnie oddziatywac na mieszkancéw, burzy¢ tad przestrzenny i wywotywaé konflikty spoteczne.

1.2. ZAKRES PROGNOZY

ZAKRES PRZEDMIOTOWY

Zakres prognozy okresla art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Prognoza opracowana zostata zgodnie z instrukcjami zawartymi w art. 52
ust. 1 i 2 niniejszej ustawy. Natomiast zgodnie z wymogiem art. 53 stopien doktadnosci i zakres
zawartych danych i informacji uzgodnione zostaty z wtasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i 58,
ti.. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym.

Stopien szczegétowosci prognozy powinien przedstawia¢ wptyw realizacji postanowien sporzadzanego
dokumentu na wszystkie formy ochrony przyrody wymieniona w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, na zachowania powigzanh sieci obszaréw i obiektow chronionych, na utrzymanie
petnionej przez obszar chronionego krajobrazu funkcji i korytarzy ekologicznych oraz ochrone
ekosystemoéw lesnych, lagdowych i wodnych, na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybéw oraz
krajobraz i klimat. Prognoza powinna rowniez oceni¢ wptyw zapiséw projektu planu na cele ochrony
potozonych w sgsiedztwie rezerwatdw przyrody Czarci D6t i Szerokie Bagno, a takze przedmioty ochrony
i cele dziatan ochronnych w obszarze Natura 2000 Bagna Celestynowskie.

ZAKRES POWIERZCHNIOWY

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Zabiezki, gmina Celestynoéw, zgodnie z
Uchwatg Nr 583/24 Rady Gminy Celestynéw z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Zabiezki,
gmina Celestyndw wraz z obszarem pozostajgcym w zasiegu oddziatywan wynikajgcych z realizacji
postanowien planu.

Granica terenu objeta planem miejscowym stanowi obszar stanowigcy cze$¢ obrebu geodezyjnego
Zabiezki w gminie Celestynéw. Obszar objety planem zajmuje powierzchnie ok. 140,1 ha, z czego niecate
50% stanowig tereny zadrzewione i zakrzewione, 25% tereny mieszkaniowe, 8% tereny rolne i 7% tereny
laséw.
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1.3. METODYKA

Metodyka prognozy okreslona jest przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z ustawg dokonuje sie oceny wptywu ustalen projektu planu na
poszczegblne komponenty $Srodowiska oraz uwzglednia zalezno$ci pomiedzy jego poszczegdlnymi
elementami. W trakcie pracy przyjmuje sie, ze przyjete zapisy planu zostang w petni zrealizowane.
Oznacza to z jednej strony maksymalizacje oddziatywan powstatych na skutek realizacji planu — tych
negatywnych i pozytywnych, a z drugiej realizacje wszystkich ustalen dotyczgcych ochrony srodowiska.
Ocena mozliwosci wystgpienia danych skutkéw dokonywana jest na podstawie aktualnego stanu
Srodowiska i planowanych zmian w zagospodarowaniu. Proponowane formy uzytkowania determinujg
bowiem site oraz skale oddziatywania na srodowisko. Istotnym jest przeprowadzenie analizy wptywow
srodowiskowych, wywotanych realizacjg ustalen planu, na tereny znajdujgce sie w granicach
opracowania oraz jego otoczenie, ze szczegdlnym uwzglednieniem roznych form ochrony przyrody.
Koncowym etapem opracowania jest sformutowanie wnioskow i ustalenie ewentualnych zmian, ktérych
wprowadzenie do projektu planu moze skutkowa¢ zmniejszeniem presiji.

Z uwagi na fakt, ze miejscowy plan zagospodarowania stanowi zespdt zasad i wytycznych
do zagospodarowania przestrzeni (nie stanowi natomiast petnego i docelowego obrazu poszczegdlnych
inwestycji) w prognozie dokonuje sie przede wszystkim diagnozy prawdopodobnych, gtdwnych zmian
w srodowisku, opierajgc sie na analogii zachodzgcych przeobrazeh w $rodowisku. Przewidzenie
wszystkich skutkow realizacji planu jest w praktyce niemozliwe. Mozna natomiast, z pewnym
przyblizeniem, wskaza¢ intensywnos¢ oddziatywania zaproponowanych rozwigzan przestrzennych
w odniesieniu do poszczegodlnych terenéw funkcjonalnych. Wskazanie to opiera sie gtdwnie na sile presiji
zaproponowanej lub juz istniejgcej i usankcjonowanej przez plan formy uzytkowania terenu. Rodzaj
zagospodarowania jest czynnikiem determinujgcym najwieksze przeksztatcenia Srodowiska.

1.4. MATERIALY WEJSCIOWE
Przy realizacji niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

1) Kondracki Jerzy 1994 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Warszawa: PWN.
ISBN 83-01-11422-3.

2) Matuszkiewicz Jan Marek 2008 Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski. Mapa przeglagdowa
1:300000. Warszawa: IGiIPZ PAN [w]: Zaktad Geoekologii i Klimatologii, Instytut Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania PAN [online] www.igipz.pan.pl/Roslinnosc-potencjalna-zgik.html
[dostep: 21.10.2024].

3) Program ochrony srodowiska dla Gminy Celestynéw na lata 2018- 2022 z perspektywa do 2025 r.,
wykonawca: HPC POLGEOL S.A.

4) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, Raport wojewddzki za rok 2023,
Departament Monitoringu Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, 2024 r.,

5) Stan s$rodowiska w wojewddztwie mazowieckim raport 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska Departament Monitoringu Srodowiska, 2020 r.;

6) Ocena pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku w roku 2023 w Wojewddztwie
Mazowieckim, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu Srodowiska,
2024 r.

7) Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.
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Podstawe prawng stanowito:

8) Uchwata Nr 583/24 Rady Gminy Celestynéw z dnia 29 lutego 2024 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci
Zabiezki, gmina Celestynow

9) Ocena aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw” z 2023 roku,
przyjeta Uchwatg Rady Gminy Celestynéw nr 563/23 z dnia 21.12.2023 r.

10) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130),

11) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Celestynéw uchwalone Uchwatg Nr
177/16 Rady Gminy Celestynéw z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw, zmienione Uchwatg
Nr 533/23 Rady Gminy Celestynéw z dnia 17 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynow;

12) Uchwata nr 199/20 Rady Gminy Celestynow z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
182/20 Rady Gminy Celestynéw z dnia 4 czerwca 2020 roku w sprawie przyjecia regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Celestynéw

13) Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404).

14) Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz.U.2024 poz. 317 t.j.)

15) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach(Dz.U.2024 poz.399
t.).

16) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024 poz. 54 t.}.).

17) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekéw (Dz. U. 2024 poz. 757 t.j.).

18) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz.
1130 z p6zn. zm. ).

19) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz.1478 z pozn.zm.).

20) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2024
poz. 1112 z p6zn.zm.).

21) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2023 poz. 1587 z p6zn. zm.).

22) Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2017 roku w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

23) Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 24 listopada 1983 r. w sprawie
uznania za rezerwaty przyrody

Korzystano rowniez z materiatéw kartograficznych i innych zwigzanych z informacjg przestrzenna:

24) Mapa  obszarow  objetych ochrong  przyrodg  [w:] Geoserwis GDOS [onling]
www.geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ [dostep: 23.10.2024].

25) Mapa topograficzna [w:] Geoportal [online] www.mapy.geoportal.gov.pl/imap/ [dostep: 23.10.2024].

26) Mapy udostepnione przez Panstwowy Instytut Geologiczny https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/ [dostep:
25.10.2024]

27) Mapy udostepniona na geoportalu powiatu otwockiego https://otwocki.e-mapa.net [dostep:
25.10.2024]

28) Mapa obszarow Natura 2000 pochodzaca portalu http://natura2000.gdos.gov.pl/. [dostep 23.10.2024]

29) Mapa Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — gm. Celestynéw, w skali 1: 25 000 z
zasobow WKP;

30) Mapa obszaréw Natura 2000 http://natura2000.gdos.gov.pl/. [dostep: 25.10.2024]
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31) Mapa geologiczna Polski wraz z objasnieniami, w skali 1: 50 000, PIG, Warszawa, ark. Otwock,
Osieck;

32) Mapa hydrogeologiczna Polski wraz z objasnieniami, w skali 1: 50 000, PIG, Warszawa, arkusz:
Otwock, Osieck;

2.1. WPROWADZENIE

Obszar objety opracowaniem potozony jest w powiecie otwockim, w potudniowo-wschodniej czesci gminy
Celestynéw, we wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Zabiezki o powierzchni 140,1 ha [Rysunek 1].
Obszar opracowania znajduje sie w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, na potudniowy-
wschéd od Warszawy w odlegtosci ok. 40 km. i ok. 17 km od Otwocka. Teren lezy na granicy dwdch
gmin: od potudnia graniczy z gming Osieck a od wschodu z gming Kotbiel. Przez centralng czes¢ obszaru
opracowania przebiega linia kolejowa nr 7 Warszawa Wschodnia — Dorohusk (granica z Ukraing) odcinek
Otwock-Pilawa i zlokalizowana jest stacja kolejowa pasazerska ,Zabiezki”.

Na terenie objetym planem dominujg: tereny zadrzewione i zakrzewione, tereny mieszkaniowe z
zabudowg jednorodzinng oraz tereny lasow i tereny rolne.

165 “ }’A JATNE SEPOCHO V~ év Rudno )
QYZIN Ry BORKOWs_ RUPNC
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46 D/\B?!B, KAD abrawka
\
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G LES?-\‘NOW
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Rysunek 1. Lokalizacja terenu opracowania na tle gminy Celestynéw w powiecie otwockim (na niebiesko)
Opracowanie wtasne na podst. Mapy topograficznej [Geoportal]
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2.2. DOKUMENTY STANOWIACE PODSTAWE DO SPORZADZANIA PROJEKTU PLANU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Zabiezki, gmina Celestynow,
zostat opracowany zgodnie z Uchwatg Nr 583/24 Rady Gminy Celestynéw z dnia 29 lutego 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Zabiezki, gmina Celestynow.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plany miejscowe nie moga naruszac ustalen studium. Studium jest dokumentem okreslajgcym polityke
przestrzenng gminy i zawiera podstawowe wytyczne do projektdw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Jest podstawowym dokumentem do okreslenia kierunkow w
zagospodarowaniu przestrzennym w obszarze miejscowego planu zagospodarowania. Na terenie gminy
Celestynéw obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Celestynéw uchwalonego Uchwatg nr 177/16 Rady Gminy Celestynéw z dnia 27 pazdziernika 2016 r.,
zmieniony Uchwatg nr 533/23 Rady Gminy Celestyndéw z dnia 17 pazdziernika 2023 r..

W Studium dla gminy Celestynédw na terenie obszaru opracowania wyznaczono nastepujgce kierunki
rozwoju struktury funkcjonalno- przestrzennej i przeznaczenia terenu: MUl — obszary zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej, ZC — cmentarze czynne, ZL- obszary laséw i zadrzewien i R1 — obszary rolne.
W dokumencie okreslono potozenie obszaru ochrony $rodowiska, jego zasobdw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego m.in. zaliczane do $rodowiska przyrodniczego wody powierzchniowe, obszary
lasow i zadrzewienri/ lasy ochronne, granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (MPK), granice otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, granice otuliny Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK) oraz strefe urbanistyczng wyznaczong w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
oraz obszary $rodowiska kulturowego — Obiekty objete ochrong konserwatorskg m.in. stanowiska
archeologiczne. Na rysunku obowigzujgcego studium wyznaczono réwniez kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej i systemow komunikacji tj. drogi powiatowe i tereny kolejowe.

KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE.
| PRZEZNACZENIA TERENU

MU1. MU2. MU3 - obszarv zabudowv mieszkaniowo-ustugowej
ZC - cmentarze czynne

ZL - obszary lasow | zadrzewief

R1, R2, R3 - obszary roine

OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
@] wody powierzchniowe, w tym zbiomiki retencyjne
A1 obszary lastw i zadrzewieri / lasy ochronne
=™ granica Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (MPK)
=~~~ granica otulinv Mazowieckieqo Parku Kraiobrazoweao

~A0GKs. granica jego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK)
/7, /7] strefa urbani w wW kim Obszarze Chronionego Krajobrazu
Srodowisko kulturowe

Obiekty objete ochrong k
B>~ stanowiska archeologiczne
KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE | SYSTEMOW KOMUNIKACU!
drogi powiatowe
tereny kolejowe
T~ 771 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

=0  GRANICA PLANU

Rysunek 2 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw uchwalonego
Uchwatg nr 177/16 Rady Gminy Celestynéw z dnia 27 pazdziernika 2016 r., zmienionego Uchwatg nr 533/23 Rady Gminy
Celestynéw z dnia 17 pazdziernika 2023 r..

Opracowanie wiasne na podst. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynow
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2.3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI | GEOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO PLANU

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie w celu ustalenia przeznaczenia
terenéw oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy, z jednoczesnym uwzglednieniem
tadu przestrzennego oraz dostosowaniem funkcji, struktury zabudowy i intensywno$ci zagospodarowania
do uwarunkowan przestrzennych i przyrodniczych terenu. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

10) ustalenia szczegdtowe przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy terenow,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Zabiezki gm.
Celestynow wskazano nastepujgce tereny oznaczone odpowiednimi symbolami i ustalono nastepujace
ich przeznaczenie:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami: 1IMNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW,
13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW,17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone symbolami:
IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4AMNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, 8SBMNW-U, 9MNW-U;

3) Teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony
symbolem: 1UB-UK;

4) Tereny ustug kultu religijnego, oznaczone symbolami: 1UR, 2UR, 3UR;

5) Teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 1US;

6) Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem: 1RN;

7) Tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN;

8) Tereny lasu, ozhaczone symbolami: 1L, 2L, 3L;

9) Teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem: 1CC;

10) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS;
11) Teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony symbolem: 1KK;

12) Tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL;

13) Tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD;

14) Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR;

15) Teren parkingu, oznaczony symbolem: 1KOP.

Tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego wyznacza sig:

1) Tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD;

2) Teren komunikacji kolejowej i szynowej oznaczony symbolem: 1KK, jako grunt pod linie kolejowe
oraz ich budowe i utrzymanie;
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3) Teren cmentarza oznaczony symbolem 1CC, jako teren zaktadania i utrzymywania cmentarzy
oraz teren opieki nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4) Teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US, jako budowa i utrzymywanie obiektow
sportowych.

Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych w
ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.4, CELE OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU
Projekt planu miejscowego jest powigzany z zapisami programoéw i plandw takich jak:

— Plan zagospodarowania przestrzennego W ojewoddztwa Mazowieckiego

— Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku

— Program ochrony srodowiska dla Gminy Celestynéw na lata 2018- 2022 z perspektywg do 2025
r.

Obszar planu znajduje sie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w zwigzku z czym
uwzgledniono zapisy Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmujgcego tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych.

W projekcie planu zostaty uwzglednione zapisy w odniesieniu do celéw i zadan ochrony srodowiska
w zakresie m.in.: poprawy klimatu akustycznego, gospodarki odpadami, odprowadzania $ciekéw oraz
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

Ponadto w trakcie sporzgdzania projektu planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska ustalone
na poziomie krajowym i miedzynarodowym, w zakresie:

— utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych okreslonych w przepisach: ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, poprzez wprowadzenie w tekscie planu nastepujacych zapisow:

o ,Wszelkie ucigzliwodci wytwarzane przez inwestorow muszg zamykacC sie na terenie
dziatki budowlanej, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.”

o ,Zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.”

o ,Zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegodlnosci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii’

o ,Ustala sie zachowanie cennych przyrodniczo laséw oraz uwzglednienie zadrzewien i
zakrzewieh w docelowym zagospodarowaniu terenu”

— ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowe;
okreslonych w: ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne, ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
prawo ochrony srodowiska, ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw, Ramowej Dyrektywie Wodnej oraz Wojewddzkim
Programie Ochrony Srodowiska W ojewddztwa Mazowieckiego, poprzez wprowadzenie w tekécie
planu nastepujgcych zapiséw:

o ,Dla istniejacych na obszarze planu urzadzen wodnych obowigzujg wszelkie zakazy,
nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.”

o Teren cieku oznaczono jako WS —teren wod powierzchniowych srodlgdowych
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— wiasciwej gospodarki odpadami okredlonej w przepisach ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
0 odpadach, ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
poprzez wprowadzenie w tekscie planu nastepujgcych zapisow:

o ,Ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnymi przepisami porzagdkowymi”,

o ,Zakazuje sie realizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow stuzgcych
przetwarzaniu odpadéw”,

o W =zakresie magazynowania odpaddéw dopuszcza sie wytgcznie wstepne
magazynowanie odpaddéw przez ich wytwdrce.”;

— zachowania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zawartych
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska oraz powigzanych z nig
rozporzadzeniami, poprzez wprowadzenie w tekscie planu nastepujgcych zapisow:

o ,Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejgcej zabudowy i zapewnienia

wiasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajgcej zabudowy poprzez:

a) przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
- dla terenéw oznaczonych symbolem MNW, dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
- dla terenéw oznaczonych symbolami MNW-U, dopuszczalny poziom hatasu
musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej,

b) nakaz stosowania przy budowie lub modernizacji ulic i parkingdbw nawierzchni

sprzyjajacych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan.”
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3.1. ELEMENTY ABIOTYCZNE SRODOWISKA

POLOZENIE GEOGRAFICZNE

W podziale fizyczno-geograficznym Polski wedtug J. Kondrackiego obszar opracowania miejscowos¢
Zabiezki potozona jest w megaregionie — Europa Srodkowa, w prowincji Niz Srodkowoeuropejski,
w podprowincji Niziny Srodkowopolskiej, w  makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka a w
mezoregionie Réwnina Garwolinska (318.79).

GEOMORFOLOGIA | RZEZBA TERENU

Budowa geomorfologiczna obszaru opracowania jest wynikiem szeregu procesow zachodzacych
w przesziosci. Dla zagospodarowania terenu miejscowosci najistotniejsze znacznie ma litologia utworéw
przypowierzchniowych. Obszar opracowania potozony jest na Roéwninie Garwolinskiej, ktéra stanowi
silnie denudowang i zerodowang wysoczyzne polodowcowa, uformowang w okresie recesji zlodowacenia
Srodkowopolskiego.

Wysoczyzna Roéwniny Garwolinskiej zbudowana jest gtownie z glin zwatowych zlodowacen
potudniowopolskiego i srodkowopolskiego w czwartorzedzie, wsréd ktérych wystepujg piaski o réoznych
granulacjach, lokalnie z domieszka zwiréw, pochodzenia rzecznego, rzeczno- lodowcowego Ilub
zastoiskowego.

Na obszarze opracowania znajdujg sie gliny zwatowe, ich zwietrzelina oraz piaski i zwiry lodowcowe
genezy czwartorzedu- holocenu. Na podstawie mapy geologiczno- inzynierskiej Polski w skali1:300 000.
na obszarze opracowania wystepuja: gliny zwatowe o nachyleniu zboczy 0-3% (warunki budowlane:
dobre, pogarszajg sie w miare wzrostu zawodnienia), obszar gruntéw piaszczysto- madowych taraséw
nizszych ponizej 4-6m (warunki budowlane: przewaznie zite), grunty piaszczysto- zwirowe akumulacji
wodnolodowcowej i lodowcowej o nachyleniu zboczy 0-3% (warunki budowlane: dostateczne lub dobre,
polepszajg sie ze wzrostem Srednicy ziarna i obnizeniem sie zwierciadta wody gruntowej, obszar piaskow
wydmowych (warunki budowlane: zmienne i przewaznie niedostateczne) zwigzane w czwartorzedem.

Uksztattowanie obszaru objetego planem miejscowym charakteryzuje sie matym zréznicowaniem. Obszar
opracowania znajduje sie na wysoczyznie polodowcowej, ktéra jest stosunkowo wyréwnang
powierzchniag, rozcietg dolinami denudacyjnymi i erozyjnymi, odpadajgcymi ku dolinie Wisty strona
krawedzig. Rzezba ma tutaj charakter typowo réwninny o znikomym zréznicowaniu. Wysoko$¢ obszaru
opracowania wynosi srednio ok. 137-145 m n.p.m.. Maksymalna réznica wysokosci na terenie gminy nie
przekracza 10 m.

Jest to stosunkowo wyréwnana powierzchnia, rozcieta dolinami denudacyjnymi i erozyjnymi, opadajgca
ku dolinie Wisty stromg krawedzig. Nieliczne formy morfologiczne o wiekszych spadkach majg geneze
antropogeniczng (waty przeciwpowodziowe, nasypy drogowe i kolejowe). Rzezba terenu ulegta ponadto
przeksztatceniu przez cztowieka w rejonie stawow, kanatéw i obszaréw zabudowanych.

GLEBY

Na obszarze opracowania najwiekszg powierzchnie zajmujg gleby bielicowe i pseudaobielicowe, czarne
ziemie zdegradowane i brunatne kwasne. W pétnocnej czesci terenu wystepujg gleby: gleby bielicowe
i pseudobielicowe, czarne ziemie zdegradowane i gleby szare, gleby brunatne kwasne o ptytkim do 50
cm lub srednim od 50 do 100 cm podtozu zalegania. We wschodniej czesci obszaru wystepujg gleby:
murszowo- mineralne i murszowe, czarne ziemie, czarne ziemie zdegradowane, gleby bielicowe
i pseudobielicowe, gleby brunatne kwasne o kwasne lub $rednim podtozu zalegania. W zachodniej czesci
terenu wystepujg gleby: bielicowe i pseudo- bielicowe, czarne ziemie zdegradowane oraz gleby brunatne
kwasne o srednim poziomie zalegania 50-100 m. W centralnej czesci obszaru planu wystepujg czarne
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ziemie i gleby szare, czarne ziemie zdegradowane, gleby bielicowe i pseudobielicowe oraz brunatne
kwasne o ptytki i Srednim poziomie zalegania do 100 cm.

Na obszarze opracowania przewazajg kompleksy przydatnosci rolniczej gleb na gruntach ornych:
kompleks 4 Zytni bardzo dobry, kompleks 6 zytni staby, kompleks 7 Zytni bardzo staby i kompleks 9
zbozowo- pastewny staby oraz wystepujg dwa kompleksy przydatnosci rolniczej uzytkéw zielonych: 2z-
kompleks sredni i 3z kompleks bardzo staby i staby. We wschodniej czesci obszaru wystepuje kompleks
5 przydatnosci rolniczej — zytni dobry a w potudniowej czesci miejscowosci kompleks 8 — zbozowo-
pastewny mocny.

Na omawianym terenie przewazajg grunty orne gleb klasy 1V, IVa, Vb, V, brak jest pod gruntami ornymi
gleb klas I'i Il. W granicach terenu opracowania znajdujg sie rowniez grunty rolne chronione Rlllb, Pslil,
LIll. Ponadto w granicach opracowania znajdujg sie grunty lesne — Ls oraz nieuzytki — N.

WODY POWIERZCHNIOWE

Teren opracowania znajduje sie na niecce mazowieckiej w granicach JCWPd nr 66 (PLGW100066)
a zgodnie z nowym podziatek na 172 JCWPd (region wodny Srodkowej Wisty, dorzecze Wisty).

Obszar objety projektem planu miejscowego nie znajduje sie w zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig: obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% oraz obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest sSrednie i wynosi
1%, a takze obszardw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Przez obszar opracowania przeptywa niewielki ciek wodny, w kierunku zachdd-wschdd, ktéry stanowi
doptyw potoku Antoninka, ktéra to jest doptywem rzeki Swider w okolicach miejscowos$ci Kotbiel.

WODY GRUNTOWE | PODZIEMNE

Obszar planu znajduje sie w zasiegu granic Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska- czes¢ centralna”, w granicach ktérego obowigzuje ochrona wéd podziemnych,
polegajgca na niepodejmowaniu przedsiewzie¢ mogacych znaczgco wptywaé na jako$¢ wdd
podziemnych.

Na podstawie mapy hydrogeologicznej Polski, obszar opracowania jest zaopatrywany w wode
pochodzacg z czwartorzedowego pietra wodonosnego. Jest to uwarunkowane najwiekszymi zasobami
wod w tym pietrze, najtatwiejszg odnawialnoscig i najptytszym wystepowaniem. Obszar charakteryzuje
sie:

w potnocnej czesci gtebokoscig do pierwszego poziomu wodonosnego wynoszgcg mniej niz 1 m
a w pozostatej czesci terenu planu wartos¢ wyniosta 1-2 m. Poziom gtéwnego uzytkowania poziomu
wodonosnego wynosi ok. 125 m n.p.m. a wydajnos$¢ potencjalna wierconej studni waha sie na obszarze
opracowania od 10 do 30 m%h. Stopien zagrozenia gtéwnego uzytkowania poziomu wodono$nego jest
niski a wrazliwos¢ na zanieczyszczenie wod pierwszego poziomu wodonosnego (stopien przydatnosci -
przyblizony czas dotarcia zanieczyszczeh do pierwszego poziomu wodonosnego) dla pétnocnej czesci
obszaru jest bardzo wysoki i wynosi ponizej 5 lat a dla pozostatej czesci obszaru jest wysoki i wynosi od 5
do 25 lat.

Dominujgcym utworem litologicznym w pierwszym poziomie wodonosnym sg piaski gliniaste wystepujgce
w strefie zwierciadta pierwszego poziomu wodonosnego (PPW) a réwnorzednym utworem litologicznym
wystepujagcym w strefie zwierciadta PPW sg piaski drobnoziarniste. Podrzednie wystepujgcym utworem
w PPW w strefie zwierciadta sg piaski i zwiry a niewodonosnym utworem towarzyszgcym zwierciadta
PPW sg gliny i ity. Obszar opracowania potozony jest w strefie hydrologiczno- geomorfologicznej
wysoczyzna morenowa a zwierciadto charakteryzuje sie znacznym zroznicowaniem warunkow
wystepowania
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i wlasnosciach warstw wodonosnych jako zwierciadto nieciggte o zmiennym charakterze. Nie jest to
gtéwny uzytkowy poziom wodonosny.

PowIETRZE

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska co roku
dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu w poszczegolnych strefach. W rozumieniu zatozen do
ustawy Prawo ochrony $rodowiska, przygotowywanych w zwigzku z transpozycjg do prawa polskiego
Dyrektywy w sprawie jakosci i czystszego powietrza dla Europy, przyjmuje sie, ze od stycznia 2010 r. dla
wszystkich zanieczyszczen uwzglednionych w ocenie odrebng strefe stanowi:

o aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy,
o miasto niebedace aglomeracjg o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tysiecy,

o pozostaty obszar wojewodztwa, niewchodzacy w sktad aglomeracji i miast powyzej 100
tys. mieszkahcow.

Wedtug Raportu za rok 2023 dotyczacego rocznej oceny jakosci powietrza, wykonywanego przez Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, teren obszaru opracowania znajduje sie w granicach
strefy mazowieckiej.

Tab. 1. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdinych zanieczyszczen dla obszaru

Kod .
Nazwa strefy catej strefy
strefy
SO; | NO; | PM10 | Pb | CéHs | CO | Os | As | Cd | Ni | BlalP | PM25
Strefa PL140

mazowiecka | 4 Al A A AL A A|A|A A A A Al

Na stan atmosfery na terenie opracowania, majg wptyw zanieczyszczenia ze zrédet lokalnych oraz
oddziatywanie zanieczyszczen z sgsiednich gmin, w niewielkim stopniu — z aglomeracji warszawskiej.
W obszarze planu w zanieczyszczeniach powietrza najwiekszy udziat majg zanieczyszczenia
antropogeniczne pochodzgce z sektora bytowo- komunalnego — tereny zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo- ustugowej (emisja powierzchniowa), z sektora komunikacyjnego (emisja liniowa) oraz
z dziatalnosci przemystowej (emisja punktowa).

tagodzaco na jakos¢ powietrza atmosferycznego wptywa wysoki udziat na terenie opracowania oraz
w okolicy obszaréw zadrzewionych i zakrzewionych oraz terendw niezagospodarowanych, aktywnych
biologicznie, ktére usprawniajg przewietrzanie.

WARUNKI KLIMATYCZNE

Obszar miejscowosci Zabiezki jest polozony w strefie klimatu umiarkowanego, w obrebie regionu
klimatycznego mazowiecko- podlaskiego. Srednia roczna temperatura wynosi 7,6- 8,1°C, $rednia
temperatura potrocza zimowego waha sie od 0,5 do 1,0°C a $rednia temperatura pétrocza letniego
wynosi ok. 14,5°C. Srednia roczna suma opadéw jest waha sie¢ od 550 mm do 650 mm a pokrywa
$niezna zalega od 70 do 80 dni w roku. Okres wegetacji trwa ok. 215- 220 dni a okres bez przymrozkow
trwa od 167 do 185 dni w roku. Przewaza cyrkulacja powietrza z sektora zachodniego a Srednia predkosé
wiatru najczesciej miescita sie w zakresie 5-10 m/s.
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KLIMAT AKUSTYCZNY | PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

W obrebie terenu objetego opracowaniem wystepujg ucigzliwo$ci akustyczne wynikajgce z przebiegu
przez miejscowosc linii kolejowej nr 7 relacji Warszawa Wschodnia osobowa — Dorohusk (na Ukrainie).
W niedalekim sasiedztwie zlokalizowana jest trasa szybkiego ruchu — droga ekspresowa nr S17
Warszawa — Hrebenne (granica z Ukraing) w odlegtosci ok. 2,5 km od obszaru opracowania.

Zgodnie z Oceng Pozioméw Pdl Elektromagnetycznych w Srodowisku w roku 2023 w W ojewddztwie
Mazowieckiem prowadzonym przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu
Srodowiska analiza pomiaréw pdl elektromagnetycznych na terenie wojewddztwa mazowieckiego
wykazata, iz nie stwierdzono przekroczen wartosci dopuszczalnych pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku.

3.2. ELEMENTY BIOTYCZNE SRODOWISKA

FLORA

Potencjalna roslinnos¢ naturalna rejonu opracowania wg. Matuszkiewicza to bory sosnowe:
Suboceaniczny bér sosnowy (Leucobryo — Pinetum) i kontynentalne bory mieszane sosnowo- debowe
(Querco-Pinetum).

FAUNA

Obszar opracowania od wielu lat podlega presji antropogenicznej, tak wiec nie sprzyja bytowaniu
zwierzgt. Krolestwo zwierzat na terenie opracowania reprezentujg gatunki typowe dla obszaréw nizinnych
wiejskich (4. gryzonie polne) a takze terendw sasiadujgcych ze zbiorowiskami lesnymi (sarny, dziki).

FORMY OCHRONY PRZYRODY

W granicach objetych projektem planu wystepujg dwie powierzchniowe formy ochrony przyrody:
Mazowiecki Park Krajobrazowy wraz z otuling oraz Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Wschodnia granica terenu opracowania graniczy z terenem Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Na obszarze opracowania znajduje sie czes¢ korytarza ekologicznego Dolina Bugu — Lasy
Parczewskie. W audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego fragment terenu opracowania
wyznaczono jako krajobrazy priorytetowe — lesne.
W niedalekim sgsiedztwie, na zachdd od obszaru opracowania, znajduje sie granica rezerwatu przyrody
lub ochrony $cistej o charakterze torfowiskowym oraz dwa rezerwaty przyrody. Sg to:
- Rezerwat przyrody Czarci D6t o powierzchni 8,75 ha o charakterze torfowiskowym utworzony
zgodnie z aktem prawnym- Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 24
listopada 1983 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody. Celem ochrony byto zachowanie
zbiorowisk torfowych z charakterystyczng florg i fauna.
- Rezerwat przyrody Szerokie Bagno, o powierzchni 76,7300 w gminie Osieck, utworzony
zgodnie z aktem prawnym - Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 24
listopada 1983 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody. Celem ochrony byto zachowanie
torfowiska wysokiego oraz fragmentow boru bagiennego i boru wilgotnego z charakterystyczng
roslinnoscia.
oraz obszar Natura 2000 Bagna Celestynowskie PLH140022 - specjalny obszar ochrony siedlisk o
powierzchni 1036,97 ha, w ktérym zinwentaryzowano 4 siedliska przyrodnicze (3 jako przedmiot ochrony:

14 STRONA



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI ZABIEZKI, GMINA CELESTYNOW

torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwoércza, torfowiska przejsciowe i trzesawiska, bory i lasy bagienne)
oraz 2 gatunki (zalotka wieksza jako przedmiot ochrony).

WALORY KRAJOBRAZOWE | KULTUROWE

Walory krajobrazowe obszaru opracowania sg umiarkowane. Dominuje typowo wiejski krajobraz
z zabudowg mieszkaniowg oraz mieszkaniowo- ustugowg a takze tereny zadrzewione i zakrzewione.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego wystepujg stanowiska archeologiczne ujete w
gminnej ewidencji zabytkow i wystepujg w potudniowo- wschodniej czesci planu. Sg to:

- 61-71.39 — slad osadnictwa — starozytnosc¢/ slad osadnictwa — okres nowozytny,

- 61- 71.1 — Slad osadnictwa — mezolit (?), neolit (?), wczesna epoka brgzu (?) / $lad osadnictwa
— starozytnos¢ (kultura tuzycka ?) / slad osadnictwa — wczesne Sredniowiecze.

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Zabiezki w gminie Celestyndw teren pozostatby bez okreslonego prawnie przeznaczenia.
Zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem mozna zaktada¢, iz nadal bylyby to tereny zadrzewione
i zakrzewione i mieszkaniowo- ustugowe a zabudowa nowych terenéw bytaby realizowana w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

5.1. WPLYW NA WARUNKI ZYCIA | ZDROWIE LUDZI

Projekt planu miejscowego nie spowoduje istotnych zmian w zakresie warunkéw zycia i zdrowa ludzi.
Ustala, iz wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestorow muszg zamykac¢ sie na terenie dziatki
budowlanej, do ktérej prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny. Zgodnie z zapisem projektu planu
miejscowego poprzez ucigzliwosci nalezy rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalno$ci cztowieka
przekraczajgce standardy emisyjne i standardy jakosci srodowiska, a w szczegdlnosci wprowadzane do
powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola
elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie Sciekami i odpadami, przekraczajgce obowigzujace
normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska. Na catym obszarze planu
wprowadza sie zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczego6lnoéci zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego odnoszg sie do roli w ksztattowaniu srodowiska zycia
cztowieka oraz jako$ci jego zycia. Istotny wptyw na warunki zycia i zdrowie ludzi majg ustalenia
oddziatujgce na jakos¢ powietrza oraz na klimat: zwigzane ze wskaznikami zagospodarowania
i uzytkowania terendéw. Najkorzystniejsze jest wiec: zachowanie dogodnych wskaznikéw urbanistycznych,
duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zachowanie terendéw otwartych i terenéw zieleni oraz
mata intensywnos$¢ zabudowy.

W projekcie planu okreslono maksymalny udziat powierzchni zabudowy na terenach oznaczonych
symbolem MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej posiada wartos¢ 30%,
na terenach oznaczonych symbolem MNW-U jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug wskaznik wynosi 35%, dla terenu oznaczonego symbolem UB-UK tereny ustug
bezpieczenstwa i porzagdku publicznego lub ustug kultury i rozrywki— 50%, dla obszaru oznaczonego US
jako teren ustug sportu i rekreacji— 10%, dla terenéw ustug kultu religiinego UR — 50% a dla terenu
oznaczonego symbolem 1CC jako teren cmentarza czynnego warto$¢ wskaznika wynosi 10%.

W planie okreslono réwniez maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy. Dla terendw oznaczonych
symbolem MNW-U wartos¢ wynosi 0,9, dla terenow MNW odpowiednio 0,6, dla obszaru oznaczonego
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symbolem UB-UK wskaznik wynosi 1,0, dla terenu UR 1,5, dla obszaru oznaczonego symbolem US - 0,2
a dla terenu cmentarza czynnego — 1CC wartos¢ wskaznika to 0,2.

W tekscie planu okreslono réwniez minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, ktéry dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, dla terenéw ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub
ustug kultury i rozrywki, dla terenéw ustug kultu religijnego, dla terenu sportu i rekreacji oraz cmentarza
czynnego wynosi wartos¢ 0,01.

W granicach planu zlokalizowany jest teren cmentarza czynnego, w zwigzku z ktérym okresla sie strefe
ochrony sanitarnej cmentarza powodujgca ograniczenia z zagospodarowaniu w sgsiedztwie cmentarza.
Zgodnie z zapisami planu strefe ochronny czynnej nalezy rozumie¢ jako pas terenu wokét cmentarza,
w ktorym zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu cmentarzy i chowania zmartych obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu: w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania
zaktadéw produkujacych artykuty zywno$ci, zakladéw Zywienia zbiorowego Iub zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz nowej zabudowy mieszkaniowej a w odlegtosci od 50 m do 150
m od granic cmentarza dopuszcza sie lokalizowanie zaktadéw wymienionych oraz nowej zabudowy
mieszkaniowej, pod warunkiem, ze wszystkie budynki korzystajgce z wody sg podigczone do sieci
wodociggowej.

Ponadto w planie znalazty sie zapisy dot. obowigzku ochrony przed hatasem dla istniejgcej zabudowy i
zapewnienia wifasciwego standardy akustycznego dla nowopowstajgcej zabudowe poprzez
przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi: dla terenow
oznaczonych symbolem MNW, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, dla terendw
oznaczonych symbolami MNW-U, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej- ustugowej. Zapisy z
zakresu infrastruktury technicznej decydujg o wtasciwym i sprawnym funkcjonowaniu terenu, a zarazem
wptywajg korzystnie na funkcjonowanie s$rodowiska poprzez zminimalizowanie zanieczyszczenh i
zagrozen.

W zakresie warunkéw zycia i zdrowia ludzi zapisy projektu planu uznaje sie za wtasciwe. Ocenia sie, ze
zapisy wprowadzane w projektowanym planie miejscowym nie przyniosg szkodliwych zmian dla jakosci
zycia i zdrowia ludzi. Wtasciwie okreslono zasady ochrony srodowiska w takim stopniu, w jakim jest to
dopuszczone prawnie. Zapisy sg dostosowane do aktualnych warunkéw prawnych, a dzieki czemu
bardziej korzystne niz w obowigzujacych dokumentach.

5.2.  WPLYW NA BIOROZNORODNOSC, FAUNE | FLORE

Najwazniejszym w projektowanym planie miejscowym zapisem dla ochrony stanu bioréznorodnosci
i funkcjonowania fauny i flory jest utrzymanie zakazu realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze zakaz
lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

W projekcie planu miejscowego dla czesSci miejscowosci Zabiezki wyznaczono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru opracowania. Tereny o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg (MNW) ma warto$¢ wskaznika wynoszacy 60%, tereny pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca lub ustug (MNW-U) — 40%, teren ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug kultury i rozrywki (UB-UK) - 40%, tereny kultu
religinego (UR) — 40%, teren sportu i rekreacji (US) — 70%, tereny przeznaczone pod rolnictwo z
zakazem zabudowy (1RN) — 90%, teren przeznaczony pod cmentarz czynny (1CC) - 20%, a teren zieleni
naturalnej (ZN) - 80%. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie o przeznaczeniu
komunikacji kolejowej i szynowej wynosi 1%.
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Projekt planu przewiduje zmniejszenie terenéw pokrytych obecnie roslinnoscig i wprowadzenie
zabudowy.m.in. teren zadrzewien i zakrzewieh zgodnie z projektem planu zostanie przeznaczony na
teren US - teren ustug sportu i rekreacji. Zmniejszy sie zatem powierzchnia pokryta roslinnoscig, a wiec —
bioréznorodnosc terenu.

Zwarte kompleksy leSne pozostajg w projekcie planu przeznaczone pod tereny laséw. W planie
miejscowym widnieje zapis ustalajgcy zachowanie cennych przyrodniczo laséw oraz uwzglednienie
zadrzewien i zakrzewien w docelowym zagospodarowaniu terenu. Pozwala to na zachowanie funkciji
korytarza ekologicznego oraz ochrone ekosysteméw lesnych, lgdowych i chronione gatunki.

5.3.  WPLYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI | GLEBY

Najwazniejszym w projektowanym planie miejscowym zapisem dla ochrony powierzchni ziemi i gleb jest
utrzymanie zakazu realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze zakaz lokalizowania zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Obecne uksztaltowanie terenu nie stanowi ograniczenia w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a tereny nie wymagaja ochrony odnosnie rzezby terenu. Powierzchnia terenu moze ulec
przeksztatceniom, w wyniku powstania nowych inwestycji mieszkaniowo- ustugowych, ustug sportu i
rekreacji i terendw komunikacyjnych. Powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniu tam, gdzie powstanie
nowe zainwestowanie, bedg to zmiany zwigzane z adaptacjg terenu pod zabudowe. W skali opracowania
przeobrazenia powierzchni ziemi nie bedg duze. Zmniejszy sie jednak udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

Zwiekszenie udziatu terenéw utwardzonych przyczyni sie w konsekwencji do intensyfikacji sptywu
powierzchniowego, ograniczenia zasilania wodg, co w dluzszej perspektywie czasowej prowadzi
do przesuszania gruntdow oraz ograniczenia procesow glebotwdrczych. Dla ztagodzenia powyzszych
oddziatywan i zachowania czesciowej zdolnosci retencyjnej podtoza w planie wprowadzono obowigzek
zachowania czesci terendw w postaci powierzchni biologicznie czynnej.

Dla ochrony gleb korzystne sg zapisy z zakresu odprowadzenia s$ciekéw, odprowadzenia wdd
deszczowych oraz gospodarki odpadami, poniewaz minimalizujg ryzyko przedostawania sie
zanieczyszczen do gruntu.

Ocenia sie, ze zapisy wprowadzane w projektowanym planie miejscowym sg klarowne i jednoznacznie
regulujg kwestie oddziatywania na powierzchnie ziemi i gleb w granicach opracowania. Uwzgledniono
zasady ochrony sSrodowiska w takim stopniu, w jakim jest to dopuszczone prawnie. Zapisy sg
dostosowane do aktualnych warunkéw prawnych.

5.4. WPLYW NA SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE, WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Najwazniejszym w projektowanym planie miejscowym zapisem pozytywnie wptywajgcym na stan
Srodowiska wodno-gruntowego, wod powierzchniowych i podziemnych jest utrzymanie zakazu realizacji
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze zakaz lokalizowania zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

Ochrona stanu wéd w planie jest realizowana poprzez zdefiniowanie ucigzliwosci i wykluczenie realizacji
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktdrych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska. Roéwniez istotne dla stanu wod sg zapisy nakazujgce
utrzymanie wszelkich ucigzliwosci w granicach dziatki, na ktérej sg wytwarzane.

Formg ochrony jakosci wod, zaréwno w granicach planu jak i na terenach sgsiednich, sg zapisy z zakresu
infrastruktury technicznej, ktérych realizacja przyczyni sie do ochrony przed zanieczyszczeniami. Projekt
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planu ustala odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
w gminach.

W planie ustala sie zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustalajgc powierzchniowe
odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na nieutwardzonym terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, przez infiltracje do gruntu lub do zbiornikdw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach
budowlanych oraz dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drég i
komunikacji drogowej wewnetrznej do kanalizacji, ustala sie podczyszczenie wod opadowych i
roztopowych z terenéw utwardzonych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan dopuszcza réwniez
mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz dopuszcza sie wykorzystanie,
gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, woéd opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych i
przeciwpozarowych.

Wprowadzenie projektu planu w aspekcie wptywu na $rodowisko wodno-gruntowe doprowadzi do
lokalnych modyfikacji warunkéw sptywu powierzchniowego i infiltracji w wyniku uszczelnienia podtoza.
Natomiast realizacja nowych obiektéw budowlanych doprowadzi do punktowej izolacji $rodowiska
glebowego od wptywdw zewnetrznych. Ograniczone zostang funkcje ekologiczne gleb: udziat w obiegu
materii oraz stanowienie srodowiska zycia organizmow.

Dodatkowo wydzielono liniami rozgraniczajgcymi teren cieku — WS — tereny wéd powierzchniowych
srodladowych i otoczono je terenami zieleni naturalnej - ZN, co wptynie pozytywnie na ochrone
ekosystemu wodnego oraz zachowanie powigzan obszaréw chronionych.

5.5. WPLYW NA ATMOSFERE

Najwazniejszym w projektowanym planie miejscowym zapisem dla wptywajgcym pozytywnie na jako$¢
powietrza jest utrzymanie zakazu realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze zakaz lokalizowania
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Realizacja planu nie wptynie w znaczgcym stopniu na zmiane warunkéw klimatycznych i powietrza
atmosferycznego. Wplyw poszczegolnych inwestycji na stan atmosfery bedzie najwiekszy na etapie
budowy, gdy nastgpi czasowa zwiekszona emisja zanieczyszczen do atmosfery i substancji z pojazdéw
oraz maszyn. Niemniej powiekszenie obszaréw zabudowy, a takze planowana rozbudowa uktadu
komunikacyjnego, przeznaczenie terendw zadrzewionych i zakrzewionych pod funkcje ustugowe wigze
sie ze wzrostem emisji zwigzkow lotnych. Do atmosfery bedzie przedostawac sie wiecej zanieczyszczen
pochodzacych z ruchu samochodowego.

Zapisy planu miejscowego ustalajg obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i
zapewnienia wtasciwego standardy akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez:
przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi: dla terendéw
oznaczonych symbolem MNW, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, dla terendw
oznaczonych symbolami MNW-U, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustugowej oraz
poprzez nakaz stosowania przy budowie lub modernizacji ulic i parkingdbw nawierzchni sprzyjajacych
ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan.

5.6. ZAGROZENIE PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Projekt planu nie spowoduje przekroczeh dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych.
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5.7. WPLYW NA ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

Na obszarze objetym projektowanym planem miejscowym wystepujg dwa stanowiska archeologiczne
w potudniowej czesci obszaru opracowania. Sg objete prawng formg ochrony zabytkéw, dla ktérych
wyznaczono ,granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych”.

W planie zapisano zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wyznacza sie, na rysunku planu,
oznaczeniem graficznym ,,granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych i obejmuje
ochrong nastepujgce stanowiska archeologiczne: stanowisko nr 61-71/1 AZP i stanowisko 61-71/39 AZP.
W obrebie wyzej wymienionych stref, grunt, na ktérym beda prowadzone roboty ziemne lub zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, podlega ochronie w oparciu o przepisy odrebne,
dotyczgce ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczace postepowania z zabytkami
w procesie budowlanym.

5.8.  WPLYW NA KRAJOBRAZ

W projektowanym miejscowym planie wyznaczono nowe tereny funkcjonalne i zmieniono zasady
zagospodarowania na niektérych obszarach, co jest rownoznaczne ze zmianami w krajobrazie a petna
realizacja ustalen planu moze doprowadzi¢ do zmian w fizjonomii krajobrazu. Przy planowaniu
zagospodarowania uwzgledniono tad przestrzenny. Skala zmian zachodzgcych w krajobrazie przede
wszystkim bedzie uzalezniona od stopnia realizacji planu. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz szczegdtowe
parametry i wskazniki zabudowy sg formg swiadomego ksztattowania krajobrazu.

Na obszarze opracowania zlokalizowany jest cmentarz, co powoduje istnienie stref ochrony sanitarnej od
cmentarza — do 50 m oraz od 50 do 150 m, w ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu —
nie wszystkie funkcje sg mozliwe do realizacji planu w sgsiedztwie cmentarza. Projekt planu wyznacza
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz okresla wymogi w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy: maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, wysokos$é, powierzchnie
biologicznie czynng, a takze geometrie i pokrycie dachow.

W dokumencie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Mazowieckiego obszar opracowania jest
zidentyfikowany jako krajobraz wiejski oraz lezy w granicach krajobrazéw priorytetowych — wyznaczono
krajobraz priorytetowy lesny z przewagg siedlisk borowych oraz krajobraz priorytetowy lesny z przewagg
siedlisk lasowych. Celem audytu jest identyfikacja krajobrazéw wystepujgcych na terenie wojewddztwa i
wskazanie wsrod nich krajobrazéw priorytetowych, poprzedzone okresleniem cech charakterystycznych
wszystkich krajobrazéw, a nastepnie oceng ich wartosci. W ramach audytu krajobrazowego identyfikuje
sie zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw priorytetowych i krajobrazéw w obrebie
wymienionych powyzej obszarow lub obiektow oraz okresla sie rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztaltowania i ochrony tych krajobrazéw™.

W projekcie planu znajduje sie zapis: ustala sie granice krajobrazu priorytetowego lesnego z przewagag
siedlisk lasowych okreslonego w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego. Ustala sie
granice krajobrazu priorytetowego lesnego z przewagag siedlisk borowych okreslonego w audycie
krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, w granicach ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie z dla
ktérego obowigzujg zapisy.

Projekt planu wskazuje zasady zaopatrzenia w energie elektryczng iz, nowa sie¢ elektroenergetyczng
Sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowac jako podziemna.

! Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26
marca 2024 r.
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5.9. WPLYW NA OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA

W obrebie obszaru opracowania wystepujg obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. W projekcie wskazuje sie, na rysunku planu, granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg wszelkie zakazy,
nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych.

Projekt planu wskazuje granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. W granicach Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych. Wskazuje sie, na rysunku planu, granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. W
granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych.

W planie miejscowym widnieje zapis ustalajgcy zachowanie cennych przyrodniczo laséw oraz
uwzglednienie zadrzewien i zakrzewiehh w docelowym zagospodarowaniu terenu.

Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie nie narusza przepiséw ochrony przyrody i nie powoduje
konfliktdw z obszarami prawnie chronionymi, zaréowno w granicach planu (WOChK, Mazowiecki Park
Krajobrazowy wraz z otuling) jak i poza nimi (rezerwaty, Obszar Natura 2000, NOChK). Ponadto nalezy
podkreslic, ze dla skutecznej i realnej ochrony obszaréw cennych przyrodniczo, zagospodarowanie
terenu winno by¢ realizowane poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Rozwgj i
ksztattowanie przestrzeni przy pomocy planéw odbywa sie w warunkach regulowanych, o jasno
wytyczonych zasadach zagospodarowania przestrzeni. Jest to niezwykle istotne, bo juz na etapie
sporzadzania dokumentu mozna wyeliminowa¢ najwieksze zagrozenia dla srodowiska albo w sposob
kontrolowany minimalizowaé ich negatywny wptyw na s$rodowisko. Procedura sporzgdzania planu
umozliwia analize uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych, zdiagnozowanie
istniejgcych i potencjalnych zagrozen dla srodowiska, wskazanie zadan i wartosci nadrzednych, a
nastepnie wybranie wariantu optymalnego. Stworzenie klarowanych zasad funkcjonowania przestrzeni
pozwala na harmonijny rozwdj w warunkach zrownowazonego rozwoju. Przedmiotowy projekt planu
obejmuje w czesci tereny, ktére obecnie pozbawione sg tego aktu prawnego.

5.10. GOSPODARKA ODPADAMI

Projekt planu w zakresie gospodarki odpadami ustala prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi. Zakazuje realizacji sktadowisk
odpadowych oraz lokalizacji obiektdw stuzgcych przetwarzaniu odpaddéw. Projekt planu ustala zasady
w zakresie magazynowania odpadami, dopuszczajgc wytgcznie wstepne magazynowanie odpadéw przez
ich wytworce.

Realizacja planu miejscowego nie bedzie miata istothnego wplywu na gospodarke odpadami. Okresowe,
zwiekszenie oddziatywania w zakresie gospodarki odpadami bedzie zachodzi¢ na etapie realizacji
inwestycji m.in. na terenu przeznaczonym w planie na 1US — teren ustug sportu i rekreacji. Na etapie
budowy moga powstawaé odpady takie jak szkto, drewno, papier i tworzywa sztuczne, odpady asfaltowe,
z betonu, gruzu, gipsu czy materiatdbw ceramicznych, gleba i ziemia, a takze odpady komunalne. Odpady
powstate w trakcie budowy powinny by¢ wtornie wykorzystane lub usuwane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Rodzaj generowanych odpadéw jest na etapie planu niemozliwy do zdiagnozowania, gdyz
uzalezniony bedzie od rodzaju powstajgcych inwestyciji.

Dziataniami prewencyjnymi w zakresie potencjalnego negatywnego oddziatywania gospodarki odpadami
jest utrzymanie zakazu realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jesli ich lokalizacja jest
zgodna z przepisami odrebnymi. Zakazuje sie rowniez lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
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powaznych awarii. Zapisy te wykluczajg realizacje obiektéw o potencjalnie najwiekszej negatywnej sile
oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu wtasciwie reguluje gospodarke odpadami w zakresie, jaki moze stanowi¢ przedmiot planu.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie powstania negatywnego znaczgcego oddziatywania
na srodowisko w tym zakresie.

Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wskazuja, ze zgodnie z Konwencjg o ocenach oddziatywania na
srodowisko w kontekscie transgranicznym oraz ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko nie
zachodzg powody do przeprowadzenia transgranicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.
Proponowany sposéb zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu planu nie prowadzi do powstania
oddziatywan transgranicznych.

Dokument poddany analizie, z nakazu ustawodawcy, zawiera zapisy dotyczgce ochrony srodowiska.
W projekcie planu sg zatem zawarte ustalenia, ktérych celem jest nie tylko zréwnowazony rozwoj
z poszanowaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych terenu miejscowosci Zabiezki, ale takze
dagzenie do poprawy jakosci srodowiska. Rozwigzania zapobiegajgce i ograniczajgce negatywne
oddziatywanie na srodowisko zwigzane sg przede wszystkim z ustaleniami z zakresu infrastruktury
technicznej. Jednym z najwazniejszych ustalen z zakresu ochrony s$rodowiska jest zdefiniowanie
ucigzliwosci, przez ktore nalezy rozumieé¢ emisje bedgce skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajagce
standardy emisyjne i standardy jakosci srodowiska, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody,
gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak
rébwniez zanieczyszczenie $Sciekami i odpadami, przekraczajgce obowigzujgce normy zawarte
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska. Ponadto plan wskazuje koniecznos¢
ograniczenia oddziatywania wszelkich ucigzliwosci (zdefiniowanych w planie) do granic dziatki
budowlanej, na ktérej sg wytwarzane.

Na catym obszarze ustalono nakaz zamykania wszelkich ucigzliwosci w granicach dziatki budowlanej, na
jakiej sg wytwarzane przez inwestoréw i do ktérej inwestor posiada tytut prawny oraz zakazano
lokalizowania zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wskazujg na brak potrzeby proponowania dodatkowych lub
alternatywnych rozwigzan ograniczajgcych negatywne oddziatywania na srodowisko.

Wedtug ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko zakres prognozy oddziatywania na
srodowisko obejmuje przestawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych w projekcie
miejscowego planu. Plan zostat sporzgdzony dla czesci migjscowosci Zabiezki w gm. Celestynow.

Projekt planu miejscowego dla czesci miejscowosci Zabiezki, gm. Celestyndow opracowano zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw. Najwazniejsze
decyzje z punktu widzenia ochrony srodowiska zostaty podjete na etapie sporzgdzania Studium i plan nie
moze ich narusza¢. W studium analizowany teren opracowania znajduje sie na terenach pod zabudowe
mieszkaniowo- ustugowa, dziatalno$¢ rolniczg, cmentarz czynny i tereny laséw i zadrzewien.

W zakresie ochrony srodowiska rozwigzania wskazane w planie sg korzystne dla funkcjonowania
srodowiska i stanu jego ochrony. Proponowane rozwigzania zaktadajg co prawda powiekszenie obszarow
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przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo- ustugowg oraz przeksztalcenie obecnie
zagospodarowanych terenéw zadrzewionych na tereny ustug sportu i rekreacji — zmniejszajgc
powierzchnie biologicznie czynng, ale obejmuje tym obszary sasiadujace z istniejgcg zabudowg i
drogami.

Z uwagi na powyzsze nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan wskazanych
w projekcie planu.

Podczas sporzgdzania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko nie napotkano powazniejszych
trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy, odnoszacych sie do
przedstawionych kierunkéw oraz charakteru oddziatywan na srodowisko realizacji projektu planu.

Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze sobg realizacja planu, nie przewiduje sie
koniecznosci dokonywania szczegotowej analizy skutkéw postanowien przedmiotowego dokumentu.
Oddziatywanie na srodowisko, nawet przy peilnej realizacji wszystkich zapiséw planu, nie powinno
zmieni¢ sie na tyle, by konieczne byto wprowadzenie zupetnie nowych narzedzi i metod obserwacji
Srodowiska.

Metodg analizy i oceny skutkéw realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualnosci studidw i
planéw, sporzadzana przez Wéjta gminy Celestynéw, wynikajgca z zapiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz
w czasie trwania kadencji rady, a wiec z tg samg czestotliwoscig konieczne jest przeprowadzenie analizy
i oceny wplywéw realizacji postanowien planu na srodowisko przyrodnicze, kulturowe i ludzi.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji projektowanego dokumentu jest monitoring
$rodowiska prowadzony przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Organ ten wykonuje zadania
wynikajgce z Panstwowego Programu Monitoringu Srodowiska. Raporty z oceny stanu i funkcjonowania
Srodowiska wraz z informacjami na temat ucigzliwosci (hatas, odpady) sg wymiernym odzwierciedleniem
zmian zachodzgcych w gminie na skutek wprowadzonego dokumentu planistycznego. Monitoring
Srodowiska powinien obejmowaé badania jakosci gleb, wéd, powietrza oraz bioréznorodnoéci danego
terenu. Cyklicznos¢ prowadzonych badan pomiarowych i publikacja raportéw jest gwarancjg statego
doptywu danych — nie tylko na temat zmieniajgcej sie jakosci Srodowiska naturalnego, ale i spetnienia
zapisOw planu w odniesieniu do gospodarki odpadami, wprowadzanej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

Dla ochrony stanu srodowiska oraz warunkéw zycia ludzi istotne bedzie przeprowadzenie monitoringu
porealizacyjnego oraz okresowych pomiarow emisji lub pomiarow ciggtych dla wybranych parametréw.
Odrebna kwestia to dostosowanie inwestycji do wytycznych zawartych w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz w zaleznosci od parametréw przedsiewziecia respektowanie wymagan zawartych
w niezbednych pozwoleniach (m.in. pozwoleniu zintegrowanym). Majgc na uwadze obecny stan
srodowiska oraz dopuszczony planem zakres inwestycji w trakcie monitoringu nalezy szczegdlng uwage
zwréci€ na stan powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego, sciekéw i wod opadowych oraz
jakosci gleb, a takze prowadzong gospodarke odpadami.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata sporzgdzona w oparciu o obowigzujgce przepisy —
przede wszystkim o ustawe o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa
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w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. Zgodnie z nig w prognozie
dokonano oceny oddziatywan na srodowisko, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Zabiezki gm. Celestyndw.

Stan istniejgcy $rodowiska przyrodniczego zostat scharakteryzowany poprzez opis elementow
abiotycznych: budowe geologiczna, uksztattowanie terenu, gleby, wody gruntowe i podziemne, klimat,
powietrze oraz hatas i promieniowanie elektroenergetyczne, a takze poprzez opis elementéw
biotycznych: szaty roslinnej, fauny, waloréw krajobrazowych oraz form ochrony przyrody. Rozpoznano
istniejgce zagrozenia dla stanu i funkcjonowania srodowiska oraz problemy ochrony srodowiska.

W niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko przedstawiono wyniki wieloczynnikowej analizy
wplywu ustalen planu na $rodowisko. Oméwiono potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku
braku realizacji postanowien planu. W efekcie analiz scharakteryzowano przewidywane skutki wptywu
ustalen planu na srodowisko, w tym na: warunki zycia i zdrowie ludzi, bior6znorodnos¢, faune i flore,
powierzchnie ziemi i gleby, Srodowisko wodno-gruntowe, wody podziemne, atmosfere, klimat akustyczny,
krajobraz, obiekty i obszary objete ochrona prawng oraz gospodarke odpadami.
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12. OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM

Nornbuawa, 3040, 2004+
OSWIADCZENIE AUTORA

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na srodowisko do
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a
ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem sSwiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego

oswiadczenia.
/}/1 . /é“\\z__,/
K/Hl b C i

podpis auiora
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