PROJEKT
etap: po opiniowaniu i uzgadnianiu
wersja v.4.01 na dzien: 03.03.2026 r.

UCHWALANR ...[....[...
Rady Gminy Celestynéw
zdnia............... r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Glina, gmina
Celestynéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 67
ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.),

Rada Gminy Celestynéw uchwala, co nastepuje:

Dziat I. Ustalenia ogdine

§ 1. Ustalenia podstawowe

1. W zwigzku z uchwatg nr 582/24 Rady Gminy Celestynéw z dnia 29 lutego 2024 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci  Glina, gmina Celestynéw, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci dla czedci miejscowosci Glina, gmina Celestynéw, zwany dale]
Planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynow, zatwierdzonego uchwatg nr 177/16 Rady
Gminy Celestyndéw z dnia 27 pazdziernika 2016 r. wraz ze zmiang, zatwierdzong uchwatg nr 533/23
Rady Gminy Celestynow z dnia 17 pazdziernika 2023 r., oraz rozstrzygnieciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego (znak WNP-1.4131.246.2023) z dnia 27 listopada 2023 r.

2. Plan obejmuje teren wskazany w czesci graficznej Planu, zawarty wewnatrz granic obszaru objetego
planem, stanowigcy obszar potozony w miejscowos$ci Glina, gmina Celestyndw.

3. Czes¢ graficzna Planu na mapie w skali 1:1000 wymieniona w ust. 2 stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaly i jest jej integralng czescia.

4. Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych zawierajacy w szczegdlnosci wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynno$ci
przeprowadzonych w ramach konsultacji stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaly i jest jej
integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaly i jest jej integralng czescia.

6. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej Uchwaty
i jest jej integralng czescia.

§ 2. Definicje pojeé
llekro¢ w Uchwale jest mowa o:



dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potaci sg nachylone pod katem
nie wiekszym, niz 12°;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potaci sg nachylone pod katem
wiekszym, niz 12°;

kacie nachylenia potaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w stopniach, kat
jaki powstaje pomiedzy ptaszczyzng pozioma a ptaszczyzng wyznaczang przez wierzchnie
elementy pokrycia dachu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg minimalng,
odlegtos¢, w jakiej dopuszcza sie sytuowanie budynkéw od terendéw o innych funkcjach lub
od istniejgcych elementow terenu, w stosunku do ktorych konieczne jest okreSlenie te
odlegtosci, wyznaczong na Czesci graficznej Planu;

przepisie odrebnym — nalezy przez to rozumieC przepisy prawa inne, niz ustawy, na
podstawie ktorych uchwalono niniejszg Uchwate;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie dziatki
budowlanej, ktdrego realizacja w ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania
obejmuje fgcznie co najmniej 50% jej powierzchni;

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenia dziatki
budowlanej, ktérego realizacja w ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania
obejmuje tacznie mniej niz 50% jej powierzchni;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomos¢ gruntowg, czesc¢
nieruchomosci gruntowej badz grupe catych i czesci nieruchomosci gruntowych w roznej
konfiguracji, dla ktérych ustalono wspdlne przeznaczenie.

§ 3. Oznaczenia obowigzujace w Uchwale
W Planie wyznacza si¢ nastepujace sposoby przeznaczenia terendw:

1) MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;;
MNW - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej;
MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
U — teren ustug;
US - teren ustug sportu i rekreacji;
UK - teren ustug kultury i rozrywki;
U-P — teren ustug lub produkcji;
IW - teren wodociggow;
IKP teren pompowni $ciekow;
) ZN — teren Zzieleni naturalnej;
) ZP - teren zieleni urzadzone;j;
) KDZ - teren drogi zbiorczej;
13) KDL - teren drogi lokalnej;
14)
15)

N
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KDD - teren drogi dojazdowej;
KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 4. Oznaczenia obowigzujace na czesci graficznej Planu oraz oznaczenia o charakterze
informacyjnym

Na Czesci graficznej Planu obowigzujg oznaczenia uzyte w Uchwale, wskazane w § 3.
2. Obowigzujacymi ustaleniami na cze$ci graficznej Planu sa;

1.

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 60-
69/42 ujetego w Wojewodzkiej Ewidenciji Zabytkow;
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5) strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy od terenu lasu;
6) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15kV.
7) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN
15KkV.
3. Na czesci graficznej Planu umieszcza sie dodatkowe oznaczenia o charakterze informacyjnym,
ktorymi sa;
1) obszar Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
pomnik przyrody;
napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia SN 15kV;
przebieg Kanatu Potudniowego (Strugi Pogorzelskiej);
granica krajobrazu zidentyfikowanego jako typ ,8 Podmiejskie i osadnicze”;
granica terenu ochrony bezpo$redniej ujecia wod podziemnych;
granica terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych;
opis istniejgcych drog publicznych.
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Rozdziat 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Nakazuje sie dla nowej zabudowy:

1) realizacie zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre$lonymi w ustaleniach
szczegotowych dziatu II.

2) sytuowanie z uwzglednieniem ustalonych na czesci graficznej planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

2. Dopuszcza sie dla istniejacej zabudowy:

1) zachowanie, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zgodnie ze wskaznikami zagospodarowania oraz zasadami ksztattowania
zabudowy zawartymi w ustaleniach szczegétowych dotyczacych terenu, na ktorym
znajduje sie dany obiekt z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajgca, pod warunkiem, ze w rezultacie nie zmniejszy sie
odlegto$¢ zabudowy poddawanej odpowiednio przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
do linii rozgraniczajacych tereny o innym przeznaczeniu;

3) w przypadku, gdy parametry istniejacej zabudowy sg niezgodne ze wskaznikami
zagospodarowania oraz zasadami ksztattowania zabudowy zawartymi w ustaleniach
szczegGtowych:

a) zachowanie dotychczasowej intensywno$ci zabudowy w przypadku przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy budynkow;

b) zachowanie dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni
zabudowy w przypadku przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz remontdéw
budynkéw;

c) zachowanie dotychczasowej wysoko$ci zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy oraz remontoéw budynkow.

3. Nakazuje sie:

1) stosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych o niskiej intensywnosci
zabarwienia, biatym oraz naturalnych takich jak cegta, drewno;

2) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacjach szaro$ci, grafitu, brazu, czerwieni klasyczne;
dachdwki i ciemnej zieleni oraz czerni;



3) stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych w obrebie
jednej dziatki budowlane;.

Rozdziat 2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania

krajobrazu

§ 6. Ogolne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1.

Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko z wytgczeniem
przedsiewziec z zakresu inwestycji celu publicznego.

Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wptywem obiektdéw infrastruktury obowigzujg zasady okre$lone
w rozdziale 10.

. Nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na

terenie gminy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
Fragment terenu 1KDL jest potozony na obszarze Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, gdzie
nakazuje sie ochrone zasobow przyrodniczych i krajobrazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Z wylgczeniem terenéw oznaczonych jako obszar Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, wszystkie

pozostate tereny lub ich cze$ci nieoznaczone na Czesci graficznej Planu znajdujg sie w otulinie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

Na catym obszarze objetym Planem, znajdujacym sie w granicach otuliny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego, nakazuje sie ochrone zasobow przyrodniczych i krajobrazowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

. W czesci obszaru objetego Planem, znajdujacej sie w granicach Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, nakazuje si¢ ochrone zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Na obszarze Planu znajduje sig, chronionych na mocy przepisow odrebnych, sze$¢ pomnikow
przyrody:

1)  pie¢ pomnikéw przyrody — deby szyputkowe Quercus robur na terenie 1US;

2) jeden pomnik przyrody — dab szyputkowy Quercus robur na terenie 1KDL.

Nakazuje sie w zakresie okre$lania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, traktowanie
wyznaczonych w Planie terenéw:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej MWW, jak tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW, jak tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej MNW-U, jak tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej US, jak tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) zieleni urzadzonej ZP, jak tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdziat 3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 7. Ogélne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 60-69/42,
poprzez oznaczenie jej granic w czesci graficznej Planu.
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2. Obowigzuje nakaz ochrony zabytkow archeologicznych stanowiska archeologicznego nr ew. AZP
60-69/42, w formie strefy ochrony konserwatorskiej, ktdrej granice okre$lono w czesci graficznej
Planu.

3. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

4. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego obowigzuje nakaz zachowywania zasad okreslonych w
przepisach odrebnych.

Rozdziat 4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas

ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 8. Krajobrazy priorytetowe

Na czesci obszaru objetego Planem, wyznaczono krajobraz priorytetowy lesny z przewagq siedlisk
borowych, 14-318.79-124, dla ktérego ustala sie ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 9. Tereny objete scalaniem i podziatem.

1. Nie ustala sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw dla ktorych zgodnie z Planem ustalono
przeznaczenie pod zabudowe:
a) mieszkaniowg wielorodzinng wolnostojacg 1500 m2,
b) mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg 1000 m?,
¢) mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub ustug 1200 m2,
d) ustugowg 1500 m2,
e) ustug kultury i rozrywki 1200 m2,
f) ustug i produkcji 5000 m2;
g) ustug sportu i rekreacji 1500 mz;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenéw dla ktérych zgodnie z Planem ustalono
przeznaczenie pod zabudowe:
a) mieszkaniowa wielorodzinng wolnostojaca 30 m,
b) mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg 20 m,
c) mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub ustug 20 m,
d) ustugowa 30 m,
e) ustug kultury i rozrywki 30 m,
f) ustug i produkciji 30 m;
g) ustug sportu i rekreacji 25 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 70° do 1107, z
zastrzezeniem ust. 4.



3.

Regulacje okreslone w ust. 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych na cele publiczne, dziatek na
potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej innych niz publiczne, dziatek pod drogi
wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz tereny zieleni.

4. Ustala sie wydzielanie dziatek tak, aby ich granice byly zgodne z wyznaczonymi na czesci graficznej

Planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 6. Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10. Tereny objete zakazem zabudowy

1.
2.
3.

Na terenach ZN, KDZ, KDL, KDD i KR ustala sie zakaz budowy budynkow.

Na catym obszarze Planu zakazuje sie budowy elektrowni wiatrowych.

Na catym obszarze Planu zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, w szczegdlno$ci zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej lub zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w
rozumieniu przepisow odrebnych.

Na terenach 1MNW, 2MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 8MNW, 12MNW, 13MNW, 17MNW, 18MNW,
24MNW, 1MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 6MNW-U, 1U, 1U-P i 1IW ustala si¢ strefe ochronng oraz
pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN 15kV,
wynoszace osobno dla strefy ochronnej oraz pasa ochronnego po 7,50 m na strone od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii, w ktorym zakazuje sie lokalizacji budynkow na pobyt ludzi oraz
ogranicza si¢ lokalizacje innych budynkow, budowli i roslinnosci wysokiej, mogacych powodowaé
kolizje z tg linig, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Na terenach 1ZP, 2ZP, 2ZN, 3ZN, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 1KR, 6KR, 7KR i 9KR ustala sie pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15kV, wynoszacy po 7,50 m na strone od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii, w ktorym ogranicza sie lokalizacje budowli i roslinnosci
wysokiej, mogacych powodowac kolizje z tg linig, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Tereny, na ktorych okreslono szczegolne warunki zagospodarowania

1.

llekro¢ w Planie dopuszczono sytuowanie zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od terenéw
laséw, zabudowa musi spetia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej okreslone w przepisach
odrebnych.

. Ograniczenia, o jakich mowa w ust. 1, obowigzujg na obszarach oznaczonych na cze$ci graficzne;

Planu jako strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy od terenu lasu.

Rozdziat 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 12. Zasady ogolne

1.

Ogdlne warunki, zasady i standardy ksztattowania zagospodarowania terenu dla terenow
komunikacji, obejmujacych tereny KDZ, KDL, KDD, KR, polegajg na nakazie zagospodarowania tych
terendw w sposéb spetniajacy wymogi techniczne okre$lone dla drég pozarowych, w przypadku
wykorzystania tych terenéw na cele ochrony przeciwpozarowej, wedtug przepisow odrebnych.
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2.

Dopuszcza sie realizacje dojazdéw na obszarze Planu, pod warunkiem spetnienia nastepujacych
wymagan:

1) szerokos¢ dojazdow obstugujacych do 1 dziatki budowlanej przeznaczonej na cele mieszkalne
lub ustugowe, o dtugosci nie wiekszej niz 100,0 m, powinna by¢ nie mniejsza niz 6,0 m;

2) szeroko$¢ dojazddw obstugujacych od 2 do 3 dziatek budowlanych przeznaczonych na cele
mieszkalne lub ustugowe, o dtugosci nie wiekszej niz 100,0 m, powinna by¢ nie mniejsza niz
8,0 m;

3) szeroko$¢ dojazddw obstugujgacych powyzej 3 dziatek budowlanych przeznaczonych na cele
mieszkalne lub ustugowe wzglednie o dtugosci wiekszej niz 100,0 m, powinna by¢ nie
mniejsza niz 10,0 m;

4) szerokoS¢ dojazddw obstugujacych dziatki budowlane przeznaczone na cele produkcyjne
powinna by¢ w kazdym przypadku nie mniejsza niz 10,0 m;

5) dla dojazdéw jednostronnych — siegaczy — o dtugo$ci przekraczajgcej 15,0 m obowigzuje
nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym minimalne parametry
placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 20,0x20,0 m.

§ 13. Tereny drég.

1.

W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez istniejace i
projektowane w Planie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej i tereny komunikacji drogowej
publicznej, ktore to powigzanie sg z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej lub obstuge
komunikacyjng bezposrednio poprzez zewnetrzny uktad komunikacji drogowej przylegty do granic
Planu.

. Okresla sie linie rozgraniczajace terendéw drogi lokalnej KDL oraz terendéw drogi dojazdowej KDD

jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

. Okresla sie linie rozgraniczajace terenow drogi zbiorczej KDZ jako granice terenow inwestycji celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek przylegajacych bezpo$rednio do pasa drogowego
drogi zbiorczej 2KDZ, czyli drogi powiatowej Nr 2713W, wytacznie w przypadku, gdy brakuje
mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drogi gminnej lub drogi wewnetrznej.

§ 14. Ogolne warunki dotyczace wyznaczania miejsc do parkowania

1.

2.

Nakazuje sie wyznaczanie miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowq
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nakazuje sie wyznaczanie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie wtasnym w
liczbie co najmniej:
1) dwaoch, przypadajacych na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) trzydziestu pieciu, przypadajacych na 1000 m? powierzchni catkowitej budynku ustugowego,
lecz nie mniej niz dwoch na jeden budynek.
3) odpowiadajace;j liczbie 40% osob zatrudnionych w budynku ustug lub produkgii.
Nakazuje sie wyznaczanie miejsc do parkowania dla samochodow ciezarowych na terenie wtasnym
w liczbie co najmniej:
1) jednego, przypadajacego na 1000 m2 powierzchni catkowitej budynku ustugowego, lecz co
najmniej jednego na jeden budynek ustugowy, z zastrzezeniem ust. 4.
2) jednego, przypadajacego na 1000 m2 powierzchni catkowitej budynku produkcji, lecz co
najmniej trzech na jeden budynek produkgcji, z zastrzezeniem ust. 4.

. Dopuszcza sie rezygnacje z miejsca do parkowania dla samochoddw cigzarowych w przypadku, gdy

przeznaczenie i technologia budynku produkcyjnego, magazynowego lub budynku ustugowego, nie



przewidujg obstugi lub wykorzystania pojazdéw ciezarowych, a powierzchnia catkowita budynku
produkcyjnego, magazynowego lub budynku ustugowego nie przekracza 1000 m2.

§ 15. Zasady ksztattowania infrastruktury i obstugi terenéw w media

1. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ dopuszczenie prowadzenia ciggéw infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych tereny drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oraz tereny komunikacii
drogowej wewnetrznej, z zachowaniem zasad wyznaczania przebiegdw tych sieci okreslonych
odrebnymi przepisami.

2. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady zasilania obiektow w ciepto i chtéd polegajace na:

1) dopuszczeniu, do wytwarzania energii cieplnej i chtodu, zastosowania paliw ptynnych,
gazowych i statych, w tym drewna, charakteryzujgcych sie wskaznikami emisji okreslonymi w
przepisach odrebnych, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczeniu zasilania w ciepto i chtod z mikroinstalacji wykorzystujacych odnawialne zrédfa
energii, traktowanych jako zrédto zapewniajgce catkowite lub czesciowe zapotrzebowanie w
ciepto i chtod.

3. Na obszarze objetym Planem ustala sie zasady obstugi obiektéw w zwigzane z dostawami energii
elektrycznej, polegajace na dopuszczeniu zasilania w energie elekiryczng z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych poprzez sie¢ elektroenergetyczng, a takze ze Zrodet
odnawialnych.

4. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady obstugi obiektow w zwigzane z dostawami gazu,
polegajace na dopuszczeniu zasilania w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.

5. Na obszarze objetym Planem ustala sie zasady obstugi obiektow w zwigzane z dostawami wody i
odbiorem Sciekow, polegajace na:

1) dopuszczeniu zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, a
wytacznie w przypadku jej braku lub braku mozliwosci technicznych wykonania przytacza
dopuszczenia wykonywanie studni i uje¢ wod podziemnych;

2) dopuszczeniu odprowadzania $ciekow bytowych z terendw zabudowy do sieci kanalizacyjnej,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczeniu, w razie braku warunkow przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, realizacii
indywidualnych systemdéw odprowadzania $ciekéw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

4) dopuszczeniu odprowadzania $ciekdw przemystowych z terenéw zabudowy do sieci
kanalizacyjnej, wzglednie, o ile sieci kanalizacyjnej brakuje, do zbiornikéw bezodptywowych
na nieczystosci ciekte, do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;.

6. Na obszarze objetym Planem ustala sie¢ zasady realizacji sieci elektroenergetycznych i sieci
oSwietlenia, polegajace na:

1) dopuszczeniu lokalizacji, a takze przebudowy sieci elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszczeniu przebudowy sieci elektroenergetycznych z kolidujgcym planowanym
zagospodarowaniem terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Na obszarze objetym Planem ustala sie zasady realizacji sieci gazowych, polegajace na
dopuszczeniu lokalizacii, a takze przebudowy sieci gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady realizacji sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
polegajace na:

1) dopuszczeniu lokalizacji, a takze przebudowy sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczeniu przebudowy sieci wodociggowych i kanalizacyjnych z kolidujgcym planowanym
zagospodarowaniem terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nakazie stosowania przekrojéw sieci wodociggowej obstugujacych tereny MNW i MNW-U o
minimalnej Srednicy 63 mm, z wyjatkiem przytaczy;

4) nakazie stosowania przekrojow sieci wodociggowej obstugujacych tereny U-P o minimalne;
$rednicy dn 200 mm, jesli odcinek sieci obstuguje budynki ustugowe lub budynki produkji.
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5) nakazie stosowania przekrojéw sieci kanalizacyjnej obstugujacych tereny MNW i MNW-U o
minimalnej srednicy 110 mm.

9. Na obszarze objetym Planem ustala sie zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,
a takze w zakresie zapewnienia ciggtosci sieci melioracyjnej, polegajace na:

1) dopuszczeniu odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie danej dziatki
lub do wdd otwartych zlokalizowanych na terenie dziatki, a w przypadku niemoznosci
efektywnej absorpcji wod opadowych i roztopowych na tej dziatce, do kanalizacji deszczowej,
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszczeniu lokalizacji zbiornikéw retencyjnych oraz odprowadzania do nich, po uprzednim
podczyszczeniu, wod opadowych i roztopowych, na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych;

3) zakazie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych na tereny drég publicznych i
wykorzystywania do tego celu drogowych urzadzen wodnych;

4) nakazie uwzglednienia przy zagospodarowaniu i zabudowywaniu terendw, istniejgcych
obnizen gruntu - obszaru naturalnego zbierania sie wod opadowych, w celu zapewnienia
prawidtowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

5) nakazie, w przypadku kolidowania istniejacych urzadzen wodnych ej sieci melioracyjnej z
projektowanym zagospodarowaniem i zabudowg okreslong w Planie, zastgpienia istniejace;
sieci melioracyjnej nowg siecig odwadniajacg zapewniajacq ciggtos¢ uktadu melioracyjnego i
wydajnos¢ nie nizszg niz 110% pierwotnej wydajnosci istniejacej infrastruktury w danym
miejscu.

10. Na obszarze objetym Planem ustala sie zasady zwigzane z infrastrukturg stuzacg ochronie
przeciwpozarowej, polegajace na:

1) nakazie realizacji zaopatrzenia w wode do celow ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszczeniu wykorzystania zbiornikow wodnych do celdw ochrony przeciwpozarowe;,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zakaz realizacji biogazowni.

Dziat II. Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 8. Tereny TMWW.

§ 16. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem podstawowym terenu 1MWW jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wolnostojaca.

§ 17. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 35%;
2) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 1,05;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;
) nieprzekraczalne linie zabudowy, z zachowaniem odlegto$ci wskazanych na Czesci graficznej
Planu.
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2. W ramach zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi wolnostojacymi ustala sie:

1) zabudowe wolnostojacg 0 maksymalnie trzech kondygnacjach nadziemnych;

2) maksymalna liczba 6 lokali mieszkalnych na budynek;

3) maksymalng wysoko$¢ 12,00 m;

4) nakaz krycia budynkdéw dachami stromymi, o symetrycznym kacie nachylenia wzgledem
kalenicy, o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°,
albo dachami ptaskimi i stropodachami.

3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi ustala sie:

1) zabudowe o jednej kondygnacijj;

2) maksymalng wysokos$¢ 5,00 m;

3) dopuszczenie krycia dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°, albo
dachami ptaskimi i stropodachami.

4. Zakazuje sie zabudowy budynkami garazowymi.
5. Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 1500 m2.

Rozdziat 9. Tereny TMNW - 24MNW.

§ 18. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem podstawowym terenow 1TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW,
8MNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW,
19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW i 24MNW jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

§ 19. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 20%;

2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;

3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca:

a) 0,35 na terenach TMNW, 2MNW, 3MNW, 9MNW, 11MNW, 16MNW, 18MNW, 22MNW,
23MNW i 24MNW;

b) 0,40 na terenach 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 10MNW, 12MNW, 13MNW,
14MNW, 15MNW, 17MNW, 19MNW, 20MNW i 21MNW;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z zachowaniem odlegto$ci wskazanych na Czesci graficznej
Planu;

6) dopuszczenie sytuowania budynku gospodarczego lub budynku garazowego w odlegto$ci 1,50
m od granicy dziatki budowlane;.

2. W ramach zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojacymi ustala sie:

1) zabudowe wolnostojacg 0 maksymalnie dwéch kondygnacjach nadziemnych;

2) maksymalng wysoko$¢ 10,00 m;

3) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 20,00 m;

4) nakaz krycia budynkéw dachami stromymi, o symetrycznym kacie nachylenia wzgledem
kalenicy, o obowigzujacej poziome;j kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°,
albo dachami ptaskimi i stropodachami.

3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi lub budynkami garazowymi ustala sie:

1) zabudowe o jednej kondygnacijj;

2) maksymalng wysoko$¢ 4,00 m w przypadku krycia ich dachami ptaskimi, a wysoko$ci 5,00 m
w przypadku krycia ich dachami stromymi;
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3) maksymalng szeroko$¢ elewaciji frontowej 7,00 m;
4) dopuszczenie krycia dachami stromymi o kacie nachylenia pofaci dachowej od 20° do 45°, albo
dachami ptaskimi i stropodachami.
4. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 1000 m2.

Rozdziat 10. Tereny 1MNW-U - 6MNW-U.

§ 20. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenow 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U i
6MNW-U jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugi, z zastrzezeniem ust.
2.

2. Zakazuije sie realizacji ustug:

1) handlu hurtowego;

2) handlu wielkopowierzchniowego;

logistycznych;

zwigzanych ze spopielaniem zwtok, krematoridw;

zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow komunalnych.

~_ — — ~—

3
4
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§ 21. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 30%;

2) minimalng nadziemnag intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;

3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca:

a) 0,50 na terenach 1MNW-U i 2MNW-U;
b) 0,55 na terenach AMNW-U, 4MNW-U, SMNW-U i 6MNW-U;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z zachowaniem odlegto$ci wskazanych na Cze$ci graficznej
Planu;

6) dopuszczenie sytuowania budynku gospodarczego lub budynku garazowego w odlegto$ci 1,50
m od granicy dziatki budowlane;.

2. W ramach zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojgcymi lub ustugowymi
ustala sie:

1) zabudowe wolnostojacg 0 maksymalnie dwdch kondygnacjach nadziemnych;

2) maksymalng wysoko$¢ 10,00 m;

3) maksymalng szeroko$¢ elewacii frontowej 22,00 m;

4) nakaz krycia budynkéw dachami stromymi, o symetrycznym kacie nachylenia wzgledem
kalenicy, o obowigzujacej poziome;j kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°,
albo dachami ptaskimi i stropodachami.

3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi lub budynkami garazowymi ustala sie:

1) zabudowe o jednej kondygnacijj;

2) maksymalng wysoko$¢ 5,00 m;

3) maksymalng szerokos$¢ elewacii frontowej 7,00 m;

4) dopuszczenie krycia dachami stromymi o kacie nachylenia pofaci dachowej od 20° do 45°, albo
dachami ptaskimi i stropodachami.

4. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 1200 m2.
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Rozdziat 11. Teren 1U

§ 22. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu 1U sg ustugi, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Zakazuie sie realizacji ustug:

1) handlu hurtowego;

2) handlu wielkopowierzchniowego;

3) zdrowia i pomocy spotecznej;

4) logistycznych.

§ 23. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu wyznacza sie:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%;
2) minimalng nadziemnag intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,60;
4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 40%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z zachowaniem odlegto$ci wskazanych na Cze$ci graficznej
Planu;
6) dopuszczenie sytuowania budynku gospodarczego lub budynku garazowego w odlegto$ci 1,50
m od granicy dziatki budowlane;.
2. W ramach zabudowy budynkami ustug ustala sie:
1) zabudowe o maksymalnie dwdch kondygnacjach nadziemnych;
2) maksymalng wysoko$¢ 10,00 m;
3) dopuszczenie krycia budynkéw dachami o dowolnej geometrii; i o dowolnym kacie nachylenia
pofaci dachowych.
3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi lub budynkami garazowymi ustala sie:
1) zabudowe o jednej kondygnacji nadziemnej;
2) maksymalng wysoko$¢ 5,00 m;
3) dopuszczenie krycia dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°, albo
dachami ptaskimi i stropodachami.
4. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 1000 m2.

Rozdziat 12. Teren 1US

§ 24. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu 1US sg ustugi sportu i rekreacji.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizacje budynkow:
1) ustug sportu i rekreacii;
2) administracyjnych i technicznych obstugujacych ustugi sportu i rekreacii;
) szatni z weztami sanitarnymi, zapleczy socjalnych;
) magazynowych sprzetu sportowego;
) magazynu narzedzi, sprzetu stuzacego utrzymywaniu terendw urzadzen sportowych i zieleni,
innego sprzetu specjalistycznego zwigzanego z funkcjg terendw i urzadzen sportowych;
6) gospodarczych lub garazowych.
3. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje elementow zagospodarowania, w szczegolnosci:
1) placow;

3
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2) placéw zabaw i gier;
3) parkdw, skweréw, obszardw uporzadkowanej kompozycyjnie zieleni;
4) boisk, pol gier i pdl stuzacych sportowi, a takze rekreacji i wypoczynkowi;
5) zewnetrznych urzadzen treningowych;
6) chodnikow;
7) miejsc do parkowania;
8) dojazdéw wewnetrznych;
9) drog rowerowych;
10) sieci infrastruktury stuzacych do obstugi wyzej wymienionych obiektow.
4. Przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu 1US jest:
1) zielen naturalna;
2) zielen urzadzona.

§ 25. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu wyznacza sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy 0,40;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;
nieprzekraczalne linie zabudowy, z zachowaniem odlegtosci wskazanych na Cze$ci graficznej
Planu.
2. W ramach zabudowy budynkami ustug sportu i rekreacji, z wytaczeniem budynkdéw gospodarczych
lub garazowych, ustala sie:
1) zabudowe o maksymalnie dwdch kondygnacjach nadziemnych;
2) maksymalng wysoko$¢ 10,00 m;
3) dopuszczenie krycia budynkéw dachami o dowolnej geometrii; i o dowolnym kacie nachylenia
pofaci dachowych.
3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi lub budynkami garazowymi ustala sie:
1) zabudowe o maksymalnie dwdch kondygnacjach;
2) maksymalng wysoko$¢ 8,00 m;
3) dopuszczenie krycia dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°, albo
dachami ptaskimi i stropodachami.

—_ — — ~—
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5

Rozdziat 13. Teren 1UK

§ 26. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu 1UK sg ustugi kultury i rozrywki.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje budynkéw:
1) ustug kultury i rozrywki;
2) administracyjnych i technicznych obstugujacych ustugi kultury i rozrywki;
3) gospodarczych, w tym magazynu narzedzi, sprzetu stuzacego utrzymywaniu terenéw zieleni
urzadzonej;
4) garazowych obstugujacych ustugi kultury i rozrywki.
3. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje elementow zagospodarowania, w szczegolnosci:
1) placow;
2) placéw zabaw i gier;
3) parkow, skwerdw, obszardw uporzadkowanej kompozycyjnie zieleni;
4) pdl gier i pdl stuzacych rekreacji i wypoczynkowi;
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5) sitowni zewnetrznych;

6) chodnikow;

7) dojazdoéw wewnetrznych;
8) drog rowerowych;

9) sieci infrastruktury.

§ 27. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu wyznacza sig:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy 0,60;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;
) nieprzekraczalne linie zabudowy, z zachowaniem odlegto$ci wskazanych na Cze$ci graficznej
Planu.
2. W ramach zabudowy budynkami ustug kultury i rozrywki ustala sie:
1) zabudowe o maksymalnie dwdch kondygnacjach nadziemnych;
2) maksymalng wysoko$¢ 10,00 m;
3) dopuszczenie krycia budynkéw dachami o dowolnej geometrii; i o dowolnym kacie nachylenia
pofaci dachowych.
3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi lub budynkami garazowymi ustala sie:
1) zabudowe o jednej kondygnacijj;
2) maksymalng wysoko$¢ 5,00 m;
3) maksymalng szeroko$¢ elewacii frontowej 12,00 m;
4) dopuszczenie krycia dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°, albo
dachami ptaskimi i stropodachami.

3
4
5

Rozdziat 14. Teren 1U-P

§ 28. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu 1U-P sg ustugi lub produkcja, z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizacje budynkow:
1) ustug, z zastrzezeniem ust. 4;
2) produkcji, w tym budynkéw przemystowych, produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw;
3) gospodarczych;
4) garazowych.
3. Przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 1U-P jest:
1) ciggi komunikacyjne wewnetrzne;
2) obstuga komunikaciji;
3) parkingi i miejsca do parkowania;
4) obiekty infrastruktury technicznej;
5) zielen naturalna;
6) zielen urzadzona.
4. Przeznaczeniem zakazywanym na terenie 1U-P sa;
1) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustugi zwigzane ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw komunalnych;
) ustugi logistyczne;
)
)

~_ — — ~—

ustugi edukacii;

3
4
5) energetyka wiatrowa;
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6) przemyst portowy.

§ 29. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 50%;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 1,20;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z zachowaniem odlegtosci wskazanych na Cze$ci graficznej
Planu;
6) dopuszczenie sytuowania budynku gospodarczego lub budynku garazowego w odlegtosci 1,50
m od granicy dziatki budowlane;.
2. W ramach zabudowy budynkami ustug, ustugowo-produkcyjnych lub produkciji ustala sie:
1) zabudowe o maksymalnie trzech kondygnacjach nadziemnych;
2) maksymalng wysoko$¢ 12,00 m;
3) dopuszczenie krycia budynkéw dachami o dowolnej geometrii; i 0 dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych.
3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi lub budynkami garazowymi ustala sie:
1) zabudowe o jednej kondygnacji nadziemnej;
2) maksymalng wysokos$¢ 5,00 m;
3) dopuszczenie krycia dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°, albo
dachami ptaskimi i stropodachami.
4. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 5000 m2.

Rozdziat 15. Teren 1IW

§ 30. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych
zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem podstawowym terenu 11W sg wodociggi.

§ 31. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;
2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy 0,50;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
) nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenéw w odlegto$ciach
wskazanych na Czesci graficznej Planu.
2. Dopuszcza sie sytuowanie jedynie takich budynkoéw, budowli i urzadzen, ktore stuzg realizacji obstugi
infrastruktury wodociggowe;.
3. W ramach zabudowy budynkami ustala sie:
1) zabudowe o maksymalnie dwdch kondygnacjach nadziemnych;
2) maksymalng wysoko$¢ 8,00 m;
3) dopuszczenie krycia budynkéw dachami o dowolnej geometrii; i o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych.
4. W ramach okre$lenia szczegdinych warunkéw zagospodarowania i zabudowy terenéw obowigzuje
ochrona wod podziemnych oraz infrastruktury, a takze ograniczenia wynikajace z ustanowienia:

3
4
5
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1) terenu ochrony bezpo$redniej ujecia wody podziemnej;
2) terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemne;.

Rozdziat 16. Teren 1IKP

§ 32. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych
zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem podstawowym terenu 11KP jest pompownia Sciekow.

§ 33. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu wyznacza sig:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z zachowaniem odlegto$ci wskazanych na Cze$ci graficznej
Planu.
2. Dopuszcza sie wznoszenie jedynie takich budynkow, budowli i urzadzen, ktére stuza realizacji obstugi
infrastruktury kanalizacyjnej.
3. W ramach zabudowy budynkami ustala sie:
1) zabudowe o maksymalnie dwdch kondygnacjach nadziemnych;
2) maksymalng wysoko$¢ 7,00 m;
3) dopuszczenie krycia budynkéw dachami o dowolnej geometrii; i o dowolnym kacie nachylenia
pofaci dachowych.

Rozdziat 17. Tereny 12N - 3ZN

§ 34. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw 1ZN, 2ZN i 3ZN jest zielen naturalna.
2. Przeznaczeniem uzupetniajacym w granicach terenéw 2ZN i 32N jest:

1) komunikacja pieszo-rowerowa;

2) zielen urzadzona.

§ 35. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%;
2) zakaz wyznaczania miejsc do parkowania.

Rozdziat 18. Tereny 1ZP - 2ZP

§ 36. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw 1ZP i 2ZP jest zieleh urzadzona.
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2. W ramach przeznaczenia o jakim mowa w ust. 1 dopuszcza sie w szczegolnosci realizacje
przedsiewziec:
1) parkow;
2) skwerdw;

) placow;

) chodnikow;

) drog rowerowych;

) obiektéw matej architektury, w tym w szczegdlnosci takich, jak fawki, murki, ogrodki skalne,
kosze na odpady, elementy oswietlenia wysokiego i niskiego, pergole, altany o konstrukcji
lekkiej, to jest drewnianej lub o stalowej z wypetnieniem drewnianym lub murowanym, misy,
donice, tablice pamigtkowe, pomniki, wodotryski;

) placdw zabaw i gier;

) pol gier i pdl stuzacych rekreaciji i wypoczynkowi;

) budowli i sieci infrastruktury technicznej;

0) skanalizowanych lub otwartych urzadzen melioracyjnych.

3
4
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9
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§ 37. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

W ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 75% na terenie 1ZP;
b) 30% na terenie 2ZP.

Rozdziat 19. Tereny 1KDZ - 3KDZ

§ 38. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem podstawowym terenow 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ jest droga zbiorcza.

§ 39. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

W ramach zagospodarowania terenu ustala sie¢ nakaz wyznaczenia pasa drogowego o szeroko$ci w
liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem Planu.

Rozdziat 20. Tereny 1KDL - 2KDL

§ 40. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem podstawowym terendw 1KDL i 2KDL jest droga lokalna.

§ 41. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

W ramach zagospodarowania terenu ustala sie nakaz wyznaczenia pasa drogowego o szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem Planu.
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Rozdziat 21. Tereny 1KDD - 9KDD

§ 42. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem podstawowym terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i
9KDD jest droga dojazdowa.

§ 43. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

W ramach zagospodarowania terenu ustala sie nakaz wyznaczenia pasa drogowego o szerokoSci:
a) minimalnej 10,0 m na terenach drég publicznych 1KDD, 2KDD, 5KDD, 8KDD i
9KDD;
b) minimalnej 12,0 m na terenach drogi publicznej 3KDD i 4KDD;
c) w liniach rozgraniczajacych okreslonych na Czesci graficznej Planu na terenach drdg
publicznych 6KDD i 7KDD;
3) nakaz wyznaczenia pasa drogowego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem Planu.

Rozdziat 22. Teren 1KR - 16KR

§ 44. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem podstawowym terenow 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR i 16KR jest komunikacja drogowa wewngtrzna.

§ 45. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

W ramach zagospodarowania terenu ustala sie nakazie wyznaczenia pasa drogowego 0 szerokosSci
okreslonej w czesci graficznej Planu.

Dziat Ill. Ustalenia koncowe

§ 46. Optaty z tytutu art. 36, ust. 4 Ustawy.

Ustala sie stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci:

1) 25% dla terenéw MWW, MNW, MNW-U;

2) 30% dla terenéw U, U-P;

3) 0,1% dla pozostatych terenéw, niewymienionych w pkt 1-4.

§ 47. Podmiot wykonujacy Uchwate
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Celestynow.

§ 48. Termin obowigzywania ustalern Uchwaly

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Celestynéw
zdnia ...ooocvviennnne r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Glina, gmina
Celestynow

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony w miejSCOWOSC
Glina, obejmuje znaczng czes¢ wsi i stanowi obszar o powierzchni ok. 112,39 ha. Na obszarze
objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw: teren zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej, teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy ustug sportu i
rekreacji, teren zabudowy ustug kultury i rozrywki, teren ustug lub produkcii, teren wodociggow,
teren pompowni Sciekdw, teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzonej, teren drogi zbiorczej,
teren drogi lokalnej, teren drogi dojazdowej, teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostato wykonaniem
analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestyndw, zatwierdzonego uchwatg nr 177/16 Rady
Gminy Celestyndw z dnia 27 pazdziernika 2016 r. wraz ze zmiang, zatwierdzong uchwatg nr
533/23 Rady Gminy Celestynow zdnia 17 pazdziernika 2023 r., oraz rozstrzygnieciem
nadzorczym Wojewody Mazowieckiego (znak WNP-1.4131.246.2023) z dnia 27 listopada 2023 r.
Ustalenia planu miejscowego nie naruszajq zapiséw Studium. SUIKZP wskazuje dla wsi Glina
kierunek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dominacjq zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej (MU1) z mozliwo$cig utrzymania lub rozbudowy zabudowy zagrodowej, a takze
wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej, ustugowej i ustugowo-produkcyjne;.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow obejmujacych
fragment obrebu geodezyjnego Gmina w Gminie Celestyndw realizujg wymogi okre$lone w art. 1
ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwanej dalej ,ustawg”.

W szczegdInosci zmiana planu miejscowego uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2
ustawy, wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe — kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, rozumianej jako regulacja wielodroznej struktury wsi
Glina.

Zachowana zostaje skala, charakter i intensywno$¢ zabudowy w stosunku do zabudowy
sgsiadujacych obszarow inwestycyjnych. Plan kontynuuje parametry zabudowy istniejacej, a
takze spetnia wymagania SUIKZP w tej kwestii oraz uzupetnia go o istniejacy i projektowany
szkielet komunikacyjny.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy) spetniajg zapisy § 7 uchwaty.
Uwzglednienie wymogdw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz  ddbr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy) spetniajg zapisy § 8 uchwaty.

Projektowana struktura przestrzenna obszaru uwzglednia ponadto, ochrone zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5
ustawy) poprzez zapewnienie odpowiednich parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy

19



oraz zagospodarowania terenu, gabarytdw obiektow, wskaznikow powierzchni zabudowy,
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy czy szeroko$ci uktadu komunikacyjnego.
Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i intereséw
prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ustawy, biorgc pod uwage w szczegolnosci walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy), prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy)
oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Ze wzgledu na wielkos¢ i lokalizacje obszaru objetego zmiang planu, nie wystapity natomiast
szczegblne potrzeby w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy) oraz potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt
13 ustawy) spetia istniejace, a zabezpiecza projektowane, uzbrojenie zlokalizowane i
dopuszczane w liniach rozgraniczajacych terendw drog.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy) zapewniat okres zbierania wnioskéw w dniach
11.03.2024 r. do dnia 12.04.2024 r., okres wytoZenia do publicznego wgladu w dniach od
XX.YY.2025 r. do AA.BB.2025 r., przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie
internetowej https://bip.celestynow.pl.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy), w
czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu
planu oraz otrzymania informacji w przedmiotowej sprawie.

Projektowane planem zatozenie urbanistyczne, uwzglednia wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig, co realizowane jest poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci ukfadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ustawy), lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy) — nie zmienia to warunkow
korzystania z transportu, jedynie zwigksza liczbe korzystajacych z wyksztatconego uktadu drog
lokalnych i transportu wewnatrzgminnego. Rozwigzania przestrzenne planu zapewniajg
mozliwo$¢ wytworzenia w pasach drogowych utatwien dla przemieszczania sie pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3 ustawy).

Uchwata stanowi realizacje wymogu okre$lonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ustawy, tj. dgzenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolno$ci poprzez uzupetnianie istniejace;
zabudowy, tj. kontynuuje i domyka istniejace kwartaty zabudowy wsi Glina, w oparciu o
istniejacq infrastrukture techniczng i drogowa.

Sporzadzenie planu jest tym samym zgodne z wynikami ,Oceny aktualnoSci miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynow”, przyjetej uchwatg Nr 563/23 Rady
Gminy Celestyndw z dnia 21 grudnia 2023 r.

1. Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostato uchwatg nr 582/24 Rady Gminy
Celestynéw z dnia 29 lutego 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Glina,
gmina Celestynow.

2. Plan obejmuje przewazajacq wiekszo$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe we wsi
Glina, o powierzchni ca 112,39 ha, dla ktérych granice okre$lono na rysunku planu.

3. Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ukazaty sie ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego w
.......................... w dniu 11.03.2024 r., a obwieszczenie zostato zamieszczone na
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stronie internetowej https:/bip.celestynow.pl oraz wywieszone na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy Celestynéw i sotectwa Glina w dniach 11.03.2024 r. do 12.04.2024 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ww.
ogtoszenia i obwieszczen, wptyneto 11 wnioskow.

4.

10.

1.

12.

Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
Wojt Gminy Celestyndw wystapit: pismem Nr ................. z dnia XX.YY.2025 r. do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w \Warszawie oraz pismem Nr
.................... z dnia XX.YY.2025 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Warszawie, 0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko. Uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie — piSMO Nr .........cocoevevee.e. z dnia
XX.YY.2025 r. oraz uzgodnienie Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Warszawie — pismo nr .................. z dnia XX.YY.2025 r. nakfada obowigzek
opracowania prognozy zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 112 ww. ustawy.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem Nr ... z dnia XX.YY.2025 r. zostaly zawiadomione o
przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz organy witasciwe do uzgadniania i
opiniowania. Wnioski przyjmowane byty w terminie do dnia AA.BB.2025 r. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ztozono CC wnioskow (pism)
przez organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania. Wojt Gminy Celestyndw, po
zapoznaniu si¢ ww. wnioskami, rozstrzygnat o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie z
ustaleniami  zawartymi w tabeli "Wykaz wnioskow do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeci miejscowosci Glina, gmina Celestynow”.
Wojt Gminy Celestyndw, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzit, jednoczesnie rozpatrujgc wnioski, projekt
planu miejscowego, zgodny z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestyndw”’, zawierajacy cze$¢ tekstowq i
graficzng wraz z ,Prognozg oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”.

Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien z instytucjami i
organami w ustawowym terminie. Projekt planu uzyskat stosowne opinie i uzgodnienia.
Mazowiecki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny ztozyt w dniu XX.YY.2025 r.
opinie do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie przedstawit opinie w piémie
....................... z dnia XX.YY.2025 .

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od XX.YY.2025 r. do
AA.BB.2025 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
odbyta sie w dniu CC.DD.2025 r. Ogtoszenie o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, ukazato Sie W ...........cccceeeennn. w dniu EE.FF.2025 r. a
obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie internetowej https:/bip.celestynow.pl
oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Celestyndéw i sotectwa Glina w
dniach XX.YY.2025 r. do AA.BB.2025 .

Do projektu planu, w terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu (I wylozenie) wptyneto ........ uwag. Wojt Gminy
Celestynébw po zapoznaniu si¢ zuwagami rozstrzygngt 0 .....cccceeenne ich

uwzglednieniu / nieuwzglednieniu.

Wojt Gminy Celestyndw zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Gminy Celestynéw projekt
uchwaty, celem uchwalenia.

21



13.

14.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Celestyndéw stwierdzita, ze projekt planu nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynow” .
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Glina, gmina Celestyndéw, z zastosowaniem procedury przewidziane]
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
terenu.
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Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr.../.../...
Rady Gminy Celestynéw
zdnia.......coeeen r.
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Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr.../.../...

Rady Gminy Celestynéw
zdnia.......coeeen r.

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych zawierajacy w szczegélnosci wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z
czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Glina, gmina Celestynow

Na podstawie art. 8k, ust. 2, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
przedstawia sie raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr.../.../...
Rady Gminy Celestynéw
zdnia ...cccceeeveee, r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Celestynéw
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Glina, gmina Celestynéw, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)
Rada Gminy Celestynéw rozstrzyga, co nastepuie:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne i
przedsiebiorstwa, w kompetenciji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

2)Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, stanowi¢ bedq zapisy Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego gminy Celestyndw.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Celestynow.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.

2) Wspdffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in..
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewo6dztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumier o charakterze cywilno — prawnym lub

w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr.../.../...
Rady Gminy Celestynéw
zdnia ...cccceeeveee, r.

dane przestrzenne
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