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Uchwała Nr ………………….. 

Rady Gminy Celestynów  

z dnia ………………………….. 

 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części 

miejscowości Zabieżki, gmina Celestynów  

 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z 

późn. zm.1), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 z późn. zm.2), oraz w związku z uchwałą Nr 583/24 Rady 

Gminy Celestynów z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Zabieżki, gmina Celestynów, 

stwierdzając, że plan miejscowy nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynów, uchwalonego uchwałą Nr 177/16 Rady Gminy 

Celestynów z dnia 27 października 2016 r., zmienionego uchwałą Nr 533/23 Rady Gminy Celestynów z 

dnia17 października 2023 r., Rada Gminy Celestynów uchwala, co następuje: 

 

DZIAŁ I 

PRZEPISY OGÓLNE 

 

Rozdział 1 

Zakres i zasady obowiązywania planu 

 

§ 1.    

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Zabieżki, 

gmina Celestynów, zwany dalej planem. 

2. Granice obszaru objętego planem określono na rysunku planu.  

3. Rysunek planu sporządzony w skali 1:1000 stanowi załącznik nr 1 do uchwały. 

4. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi załącznik nr 2 

do uchwały. 

5. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi 

załącznik nr 3 do uchwały. 

6. Dane przestrzenne stanowią załącznik nr 4 do uchwały.  

§ 2.  

1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych; 

5) granica krajobrazu priorytetowego leśnego z przewagą siedlisk borowych; 

6) granica krajobrazu priorytetowego leśnego z przewagą siedlisk lasowych; 

7) wybrane odległości elementów zagospodarowania podane w metrach; 

8) przeznaczenie terenów - oznaczone symbolami terenów. 

2. Wskazuje się na rysunku planu, ustanowione na podstawie przepisów odrębnych: 

1) granicę strefy ochrony sanitarnej cmentarza – do 50 m od cmentarza; 

2) granicę strefy ochrony sanitarnej cmentarza – od 50 do 150 m od cmentarza; 

3) granicę terenu zamkniętego; 

4) granice strefy ograniczeń w zainwestowaniu od granicy obszaru kolejowego; 

5) granicę Mazowieckiego Parku Krajobrazowego; 

 
1 Zmiany tekstu jednolitego wyżej wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 1436, z 2026 r. poz. 252. 
2 Zmiany tekstu jednolitego wyżej wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, 1940, z 2025 r. poz. 

527, 680, 1668, 1847. oraz z 2026 r. poz. 24. 
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6) granicę otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego; 

7) granicę Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; 

8) granicę Nadwiślańskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. 

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, są oznaczeniami o charakterze 

informacyjnym. 

 

§ 3.  

Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) miejscu do parkowania – należy przez to rozumieć miejsce postojowe, urządzone na 

parkingach;  

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku 

planu, poza którą nie wolno wyprowadzać płaszczyzny elewacji nowo realizowanych 

budynków; linie te mogą być przekroczone, o ile ustalenia planu tak stanowią i na warunkach 

ustalonych w planie; poza tę linię mogą wykraczać: 

a) elementy termomodernizacji istniejących budynków, 

b) części podziemnych budynków, 

c) wykraczające poza obrys budynku, nie więcej niż 1,5 m, takie części budynków, jak: 

balkony, werandy, tarasy, okapy i nadwieszenia dachu, gzymsy, wykusze, schody zewnętrzne, 

pochylnie o ile nie wykraczają one poza linie rozgraniczające terenu, 

o ile nie wykraczają poza linię rozgraniczającą terenu; 

3) strefie ochrony sanitarnej cmentarza – należy przez to rozumieć pas terenu wokół 

cmentarza, w którym zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu cmentarzy i chowania 

zmarłych obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu: 

a) w odległości do 50 m od granic cmentarza zakazuje się lokalizowania zakładów 

produkujących artykuły żywności, zakładów żywienia zbiorowego lub zakładów 

przechowujących artykuły żywności oraz nowej zabudowy mieszkaniowej, 

b) w odległości od 50 m do 150 m od granic cmentarza dopuszcza się lokalizowanie 

zakładów wymienionych w lit. a, oraz nowej zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem, 

że wszystkie budynki korzystające z wody są podłączone do sieci wodociągowej; 

4) uciążliwościach – należy przez to rozumieć emisje, będące skutkiem działalności człowieka 

przekraczające standardy emisyjne i standardy jakości środowiska, a w szczególności 

wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepło, hałas, 

wibracje, pola elektromagnetyczne, jak również zanieczyszczenie ściekami i odpadami, 

przekraczające obowiązujące normy zawarte w przepisach odrębnych z zakresu ochrony 

środowiska. 

 

DZIAŁ II 

USTALENIA OGÓLNE 

 

Rozdział 2 

Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 

zasadach zagospodarowania  

 

§ 4.  

Wyznacza się następujące tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala się następujące ich 

przeznaczenie: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, oznaczone symbolami: 

1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 

11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 

20MNW, 21MNW; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług, oznaczone 

symbolami:  1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, 

8MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U; 
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3) teren usług bezpieczeństwa i porządku publicznego lub usług kultury i rozrywki, oznaczony 

symbolem: 1UB-UK; 

4) tereny usług kultu religijnego, oznaczone symbolami: 1UR, 2UR, 3UR; 

5) tereny usług sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US; 

6) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN; 

7) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN; 

8) tereny lasu, oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L; 

9) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem: 1CC; 

10)  tereny wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS; 

11)  teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony symbolem: 1KK; 

12) tereny dróg zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ; 

13) tereny dróg dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 

6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 

17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD; 

14) tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 

5KR; 

15) teren parkingu, oznaczony symbolem: 1KOP. 

 

§ 5.  

1. Jako tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, wyznacza się: 

1) tereny dróg publicznych oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 

5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 

16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD; 

2) teren komunikacji kolejowej i szynowej oznaczony symbolem: 1KK, jako grunt pod linie 

kolejowe oraz ich budowę i utrzymanie; 

3) teren cmentarza oznaczony symbolem 1CC, jako teren zakładania i utrzymywania cmentarzy 

oraz teren opieki nad nieruchomościami stanowiącymi zabytki w rozumieniu przepisów 

o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; 

4) tereny usług sportu i rekreacji oznaczone symbolami: 1US, 2US, jako budowa i 

utrzymywanie obiektów sportowych. 

2. Dopuszcza się realizację celów publicznych na pozostałych terenach, na warunkach określonych 

w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrębnymi.  

 

Rozdział 3. 

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania krajobrazu 

 

§ 6.   

1. Nowo realizowane budynki należy lokalizować z uwzględnieniem nieprzekraczalnych linii 

zabudowy określonych na rysunku planu. 

2. Dopuszcza się lokalizację w odległości 1,5 m od granicy działki budowlanej lub bezpośrednio przy 

granicy działki budowlanej przy zachowaniu ustaleń ust. 1 oraz w zgodności z przepisami 

odrębnymi z zakresu prawa budowlanego: 

1) budynków gospodarczych i garażowych; 

2) budynków mieszkalnych na terenie 5MNW. 

3. Dopuszcza się, dla budynków istniejących, zrealizowanych zgodnie z przepisami obowiązującymi 

przed dniem wejścia w życie planu: 

1) remont, przebudowę, nadbudowę zgodnie z istniejącą powierzchnią zabudowy; 

2) rozbudowę wyłącznie w częściach działek budowlanych objętych linią zabudowy. 

 

§ 7.   

W zakresie kolorystyki zabudowy ustala się: 
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1) stosowania na elewacjach budynków wyłącznie barw stonowanych, odcieni szarości i beżu, 

barw zbliżonych do naturalnych materiałów takich jak kamień, cegła, drewno oraz barw 

piaskowych, odcieni barwy białej i kremowej, za wyjątkiem elementów  dekoru 

architektonicznego, związanego bezpośrednio z logotypem prowadzonej działalności w 

budynkach usługowych; 

2) stosowania na dachach materiałów w odcieniach brązu i czerwieni, w tym barw ceglastych oraz 

ciemnej zieleni i szarości. 

 

Rozdział 4 

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu  

 

§ 8.  

1. Wszelkie uciążliwości wytwarzane przez inwestorów muszą zamykać się na terenie działki 

budowlanej, do której prowadzący działalność posiada tytuł prawny. 

2. Zakazuje się realizacji inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 

oddziaływać na środowisko – zgodnie z przepisami odrębnymi, z wyjątkiem inwestycji celu 

publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, 

jeżeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrębnymi. 

3. Zakazuje się lokalizowania zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w 

szczególności zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii. 

4. Dla istniejących na obszarze planu urządzeń wodnych obowiązują wszelkie zakazy, nakazy i 

ograniczenia zawarte w przepisach odrębnych z zakresu prawa wodnego. 

5. Ustala się zachowanie cennych przyrodniczo lasów oraz uwzględnienie zadrzewień i zakrzewień 

w docelowym zagospodarowaniu terenu. 

6. Dopuszcza się przebudowę i przykrycie rowów przy zachowaniu ciągłości sieci melioracyjnej. 

 

§ 9.   

Ustala się obowiązek ochrony przed hałasem dla istniejącej zabudowy i zapewnienia właściwego 

standardu akustycznego dla nowopowstającej zabudowy poprzez: 

1) przestrzeganie dopuszczalnych poziomów hałasu, zgodnie z przepisami odrębnymi: 

a) dla terenów oznaczonych symbolem MNW, dopuszczalny poziom hałasu musi być 

zgodny z poziomem hałasu dopuszczalnym dla terenów zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

b) dla terenów oznaczonych symbolami MNW-U, dopuszczalny poziom hałasu musi być 

zgodny z poziomem hałasu dopuszczalnym dla terenów zabudowy mieszkaniowo- 

usługowej; 

2) nakaz stosowania przy budowie lub modernizacji ulic i parkingów nawierzchni sprzyjających 

ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania się hałasu i drgań. 

 

§ 10.  

1. Wskazuje się, na rysunku planu, granicę Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W 

granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiązują wszelkie zakazy, nakazy i 

ograniczenia zawarte w przepisach odrębnych. 

2. Wskazuje się, na rysunku planu, granicę Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. W granicach 

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego obowiązują wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte 

w przepisach odrębnych. 

3. Wskazuje się, na rysunku planu, granicę otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. W 

granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego obowiązują wszelkie zakazy, nakazy i 

ograniczenia zawarte w przepisach odrębnych. 

4. Ustala się granicę krajobrazu priorytetowego leśnego z przewagą siedlisk borowych określonego 

w audycie krajobrazowym województwa mazowieckiego, w granicach którego obowiązują 

ustalenia zgodnie z § 8 ust. 5 i § 10 ust. 1, 2, 3, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami 

szczegółowymi. 
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5. Ustala się granicę krajobrazu priorytetowego leśnego z przewagą siedlisk lasowych określonego w 

audycie krajobrazowym województwa mazowieckiego, w granicach którego obowiązują ustalenia 

zgodnie z  § 8 ust. 5 i § 10 ust. 2 zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegółowymi. 

 

 

Rozdział 5 

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 

 

§ 11.  

1. Wyznacza się, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym „granice stref ochrony 

konserwatorskiej zabytków archeologicznych i obejmuje ochroną następujące stanowiska 

archeologiczne: 

1) stanowisko nr 61-71/1 AZP; 

2) stanowisko nr 61-71/39 AZP. 

2. W obrębie wyżej wymienionych stref, grunt, na którym będą prowadzone roboty ziemne lub 

zmiany charakteru dotychczasowej działalności na terenie, podlega ochronie w oparciu o 

przepisy odrębne, dotyczące ochrony zabytków i opieki nad zabytkami, a także dotyczące 

postępowania z zabytkami w procesie budowlanym. 

 

Rozdział 6 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 

   

§ 12.   

Ustala się układ komunikacji drogowej:  

1) podstawowy, obsługujący obszar planu i służący powiązaniom zewnętrznym tego obszaru: 

drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 3KDD, 4KDD,6KDD, 7KDD, 

8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 

20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD; 

2) uzupełniający: drogi publiczne oznaczone symbolami: 2KDD, 5KDD, 14KDD oraz  tereny 

komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR. 

 

§ 13.   

Dopuszcza się realizację dojazdów niewyznaczonych na rysunku planu oraz ustala się następujące, 

zasady zagospodarowania terenu z zakresu komunikacji: 

1) szerokość dojazdów niewyznaczonych: nie mniejsza niż 6 m; 

2) dla dojazdów niewyznaczonych bez obustronnego przejazdu obowiązuje nakaz realizacji 

placów manewrowych umożliwiających dostęp pojazdom ratownictwa do wszystkich 

obsługiwanych przez nie działek budowlanych,  o wymiarach zgodnych z obowiązującymi w 

tym zakresie przepisami odrębnymi; 

3) dopuszcza się realizację dojazdów jako ciągów pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref 

ruchu pieszego i kołowego. 

 

§ 14.   

1. Miejsca do parkowania, muszą być realizowane na terenie działki budowlanej, na której 

realizowana jest inwestycja, przy czym, miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie 

pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową (na terenach przeznaczonych na realizację 

drogowych celów publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu) należy realizować 

zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu dróg publicznych. 

2. Ustala się następujące warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych – dla niżej wymienionych 

funkcji należy zapewnić miejsca do parkowania w największej liczbie całkowitej, nie mniejszej 

niż 1, wynikającej z jednego z następujących wskaźników: 
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1) dla zabudowy mieszkaniowej – nie mniej niż 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny; 

2) dla funkcji usług kultu religijnego – nie mniej niż 25 miejsc do parkowania na każde 1000 

m2 powierzchni użytkowej; 

3) dla funkcji usług sportu i rekreacji – nie mniej niż 10 miejsc na 50 użytkowników 

jednocześnie; 

4) dla pozostałych funkcji usługowych – nie mniej, niż 3 miejsca do parkowania na każde 100 

m2 powierzchni użytkowej usług; 

5) dla funkcji cmentarza – nie mniej niż 2 miejsca do parkowania na 1000 m2 powierzchni 

cmentarza. 

Rozdział 7 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 

 

§ 15.  

1. Ustala się zaopatrzenie w infrastrukturę techniczną z zakresu zaopatrzenia w wodę, 

odprowadzania ścieków, zaopatrzenia w gaz i energię elektryczną poprzez istniejące i nowo 

realizowane sieci oraz obiekty, znajdujące się w obszarze planu w powiązaniu z zewnętrznym 

układem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza się zachowanie 

indywidualnych rozwiązań. 

2. Dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, z wyjątkiem 

terenów L w szczególności przez tereny dróg publicznych i pomiędzy linią rozgraniczającą a 

nieprzekraczalną linią zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrębnymi.  

3. Ustala się maksymalną wysokość obiektów infrastruktury technicznej na terenach dróg – nie 

więcej niż 15 m. 

 

§ 16.   

1. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w wodę:  

1) ustala się zasilanie w wodę z istniejącej lub projektowanej sieci wodociągowej o średnicy 

nie mniejszej niż  110 mm, z zastrzeżeniem pkt 2); 

2) na terenach położonych poza granicami stref ochrony sanitarnej cmentarza do czasu 

wykonania sieci zbiorczej dopuszczenie realizacji indywidualnych ujęć wody, 

3) zaopatrzenie obiektów budowlanych w wodę, w tym dla celów ochrony przeciwpożarowej, 

należy realizować na warunkach zgodnych z przepisami odrębnymi z zakresu: ochrony 

przeciwpożarowej, prawa budowlanego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodę i 

zbiorowego odprowadzenia ścieków.  

2. Ustala się następujące zasady odprowadzania ścieków: 

1) ustala się odprowadzanie ścieków do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzeżeniem pkt 2); 

2) w razie braku warunków przyłączenia do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza się realizację 

indywidualnych systemów odprowadzania ścieków o których mowa w przepisach odrębnych; 

3. Ustala się następujące zasady odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 

1) ustala się powierzchniowe odprowadzanie wód opadowych i roztopowych na 

nieutwardzony teren do którego inwestor posiada tytuł prawny, przez infiltrację do gruntu 

lub do zbiorników retencyjnych lokalizowanych na działkach budowlanych; 

2) dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z terenów dróg i 

komunikacji drogowej wewnętrznej do kanalizacji; 

3) ustala się podczyszczenie wód opadowych i roztopowych z terenów utwardzonych, 

zgodnie z przepisami odrębnymi; 
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4) dopuszcza się możliwość realizacji zbiorników retencyjnych oraz innych form 

zagospodarowania wód opadowych i roztopowych, na warunkach określonych w 

przepisach odrębnych; 

5) dopuszcza się wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wód opadowych 

i roztopowych do celów gospodarczych i przeciwpożarowych.  

4. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1) nakazuje się zaopatrzenie obiektów budowlanych, na terenie objętym planem, z istniejącej 

i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami 

odrębnymi, przy czym dopuszcza się dostarczanie energii elektrycznej z odnawialnych 

źródeł energii, z wyłączeniem możliwości lokalizacji turbin wiatrowych o mocy większej niż 

mikroinstalacje; 

2) nową sieć elektroenergetyczną średniego i niskiego napięcia, należy realizować jako 

podziemną. 

5. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w ciepło: 

1) dopuszcza się dostarczanie ciepła do budynków z sieci ciepłowniczej, gazowej i 

indywidualnych źródeł ciepła: z wykorzystaniem paliw płynnych, urządzeń 

kogeneracyjnych, odnawialnych źródeł energii, z wyłączeniem możliwości lokalizacji turbin 

wiatrowych o mocy większej niż mikroinstalacje; 

2) dopuszcza się dostarczanie ciepła z innych źródeł, których stosowanie jest zgodne z 

przepisami odrębnymi. 

   

6. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w gaz: 

1) dopuszcza się zaopatrzenie z istniejącej i projektowanej sieci gazowej o średnicy, nie 

mniejszej niż Ø 32 mm; 

2) dopuszcza się stosowanie indywidualnych zbiorników z gazem płynnym dla celów 

bytowych i gospodarczych. 

 

7. Ustala się następujące zasady obsługi telekomunikacyjnej: 

1) ustala się zaopatrzenie w łącza telekomunikacyjne z istniejącej i planowanej sieci 

telekomunikacyjnej; 

2) dopuszcza się lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej, na 

całym obszarze planu, jeżeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrębnymi. 

 

8. Ustala się następujące zasady gospodarki odpadami: 

1) ustala się prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi oraz 

gminnymi przepisami porządkowymi; 

2) zakazuje się realizacji składowisk odpadów oraz lokalizacji obiektów służących 

przetwarzaniu odpadów; 

3) w zakresie magazynowania odpadów dopuszcza się wyłącznie wstępne magazynowanie 

odpadów przez ich wytwórcę. 

 

Rozdział 8 

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu 

 

§ 17.   

Dopuszcza się zachowanie, istniejących w dniu wejścia w życie planu, działek, w tym o powierzchni 

mniejszej niż ustalona w planie, i zagospodarowanie ich zgodnie z przeznaczeniem określonym w 

planie.  

  

§ 18.   
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1. Wskazuje się na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej cmentarza: do 50 m i od 50 m do 

150 m, dla których obowiązują ograniczenia w inwestowaniu wynikające z przepisów odrębnych z 

zakresu cmentarzy i chowania zmarłych zgodnie z § 3 pkt 4. 

2. Wskazuje  się  na  rysunku  planu  granice  strefy  ograniczeń  w zainwestowaniu  od  obszaru 

kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, działania urządzeń związanych z 

prowadzeniem ruchu kolejowego, a także bezpieczeństwa ruchu kolejowego. W strefie tej 

obowiązują wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikające z przepisów odrębnych, a w 

szczególności ograniczenia dotyczące  sytuowania budynków i budowli, drzew i  krzewów, 

elementów ochrony akustycznej oraz wykonywania robót ziemnych  wynikające z przepisów 

odrębnych z zakresu transportu kolejowego. 

3. Wskazuje się strefy ograniczeń w realizacji budynków od granicy lasu, w której obowiązują 

ograniczenia odległości w realizacji budynków od granicy lasu zgodnie z przepisami odrębnymi z 

zakresu prawa budowlanego. 

4. Obszar planu znajduje się w zasięgu granic Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 2151 

„Subniecka Warszawska – część centralna”, w granicach którego obowiązuje ochrona wód 

podziemnych, polegająca na niepodejmowaniu przedsięwzięć mogących znacząco wpływać na 

jakość wód podziemnych. 

  

Rozdział 9 

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów 

 

§ 19.  

Zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych, z wyjątkiem obiektów niezbędnych w czasie 

budowy i modernizacji. 

 

Rozdział 10 

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 

 

§ 20.  

Ustala się następujące szczegółowe zasady i warunki „scalania i podziału” nieruchomości: 

1) minimalną szerokość frontu działki określa się w ustaleniach szczegółowych planu; 

2) minimalną powierzchnię działki określa się w ustaleniach szczegółowych planu;  

3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: 60º-120º; 

4) zasady i warunki, o których mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczą działek wydzielanych pod 

budowę infrastruktury technicznej oraz pod drogi. 

 

DZIAŁ III 

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE 

 

Rozdział 11 

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenów  

 

§ 21.   

Na terenach oznaczonych symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 

8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 

18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej; 

2) dopuszcza się realizację infrastruktury towarzyszącej, a w szczególności: urządzeń 

budowlanych, garaży, w tym garaży wbudowanych, miejsc do parkowania, infrastruktury 

technicznej, budynków gospodarczych, dojść i dojazdów; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy: 

ustala się realizację zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy wolnostojącej, 

4) wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 30%,   
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b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,6, 

c) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01, 

d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 60%,  

e) maksymalna wysokość zabudowy:  

− dla budynków mieszkalnych: 12 m, 

− dla budynków gospodarczych i garaży: 6 m, 

− dla innych obiektów budowlanych – 12 m, 

f) miejsca do parkowania należy realizować zgodnie z zasadami określonymi w § 14, 

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 1000 m2; 

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości zgodnie z § 20 oraz z 

następującymi ustaleniami: 

a) minimalna szerokość frontu działki: 20 m, 

b) minimalna powierzchnia działki: 1000 m2; 

6) przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu  należy uwzględnić zapisy § 10 ust.1; 

7) na terenach 1MNW, 2MNW, 5MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 

19MNW, 20MNW, 21MNW przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach 

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 3; 

8) na terenie 1MNW przy zagospodarowaniu obszarów krajobrazu priorytetowego leśnego 

z przewagą siedlisk borowych należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 4; 

9) na terenach 10MNW, 12MNW, 13MNW przy zagospodarowaniu obszarów położonych 

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych należy 

uwzględnić zapisy § 11; 

10) na terenach 1MNW, 2MNW, 8MNW, 9MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 16MNW, 

18MNW, 19MNW, 21MNW przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach 

strefy  ograniczeń  w zainwestowaniu  od  obszaru kolejowego należy uwzględnić zapisy § 

18 ust. 2; 

11) na terenach 2MNW, 5MNW, 7MNW przy zagospodarowaniu obszarów położonych w 

strefach ograniczeń w realizacji budynków od granicy lasu, dla której obowiązują ustalenia 

zawarte w  § 18 ust. 3; 

12) zasady obsługi komunikacyjnej zgodnie z § 12 i § 13;  

13) zasady obsługi terenów w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 i § 16. 

 

§ 22.  

Na terenach oznaczonych symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 

6MNW-U, 7MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub 

usług; 

2) przeznaczenie wykluczone: teren usług handlu wielkopowierzchniowego; 

3) dopuszcza się realizację infrastruktury towarzyszącej, a w szczególności: urządzeń 

budowlanych, garaży, w tym garaży wbudowanych, miejsc do parkowania, infrastruktury 

technicznej, budynków gospodarczych, dojść i dojazdów; 

4) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania 

zabudowy: 

a) ustala się realizację zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy wolnostojącej, 

b) dopuszcza się realizację funkcji usługowej w lokalach użytkowych w budynkach 

mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrębnymi lub w formie budynków 

wolnostojących, 

5) wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 35%,  

b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,9, 

c) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01, 

d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 40%, 

e) maksymalna wysokość zabudowy:  
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− dla budynków mieszkalnych i usługowych: 12 m, 

− dla budynków gospodarczych i garaży: 6 m, 

− dla innych obiektów budowlanych – 12 m, 

f) miejsca do parkowania należy realizować zgodnie z zasadami określonymi w § 14, 

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 1000 m2; 

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości zgodnie z § 20 oraz z 

następującymi ustaleniami: 

a) minimalna szerokość frontu działki: 20 m, 

b) minimalna powierzchnia działki: 1000 m2; 

7) przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu  należy uwzględnić zapisy § 10 ust.1; 

8) na terenach 1MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U przy zagospodarowaniu 

obszarów położonych w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego należy 

uwzględnić zapisy § 10 ust. 3; 

9) na terenach 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, przy 

zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach strefy ograniczeń w 

zainwestowaniu od obszaru kolejowego należy uwzględnić zapisy § 18 ust. 2; 

10) zasady obsługi komunikacyjnej zgodnie z § 12 i § 13; 

11) zasady obsługi terenów w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 i § 16. 

 

§ 23.    

 Na terenie oznaczonym symbolem: 1UB-UK obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren usług bezpieczeństwa i porządku publicznego lub usług 

kultury i rozrywki; 

2) dopuszcza się realizację infrastruktury towarzyszącej, a w szczególności: urządzeń 

budowlanych, garaży, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynków 

gospodarczych, dojść i dojazdów, zieleni urządzonej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy: 

a) ustala się realizację zabudowy usługowej w formie budynków wolnostojących, 

b) dopuszcza się adaptację budynków, 

4) wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 50%, 

b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 1,0, 

c) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01, 

d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 40%, 

e) maksymalna wysokość zabudowy:  

− dla budynków usługowych: 12 m, 

− dla budynków gospodarczych i garaży: 6 m, 

− dla innych obiektów budowlanych – 18 m, 

f) miejsca do parkowania należy realizować zgodnie z zasadami określonymi w § 14, 

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 1500 m2; 

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości zgodnie z § 20 oraz z 

następującymi ustaleniami: 

a) minimalna szerokość frontu działki: 20 m, 

b) minimalna powierzchnia działki: 1500 m2; 

6) przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu  należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 1; 

7) zasady obsługi komunikacyjnej zgodnie z § 12 i § 13; 

8) zasady obsługi terenów w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 i § 16. 

 

§ 24.    

Na terenach oznaczonych symbolami: 1UR, 2UR, 3UR obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren usług kultu religijnego, 

2) dopuszcza się realizację infrastruktury towarzyszącej, a w szczególności: budynków 
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administracyjnych, socjalnych i gospodarczych, garaży, miejsc do parkowania, 

infrastruktury technicznej, dojść i dojazdów, zieleni urządzonej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy: 

dopuszcza się adaptację budynków, 

4) wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 50%, 

b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 1,5, 

c) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01, 

d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 40%, 

e) maksymalna wysokość zabudowy:  

− dla budynków usługowych na terenie 1UR – 6 m, 

− dla budynków usługowych na terenie 2UR – 30 m, 

− dla budynków usługowych na terenie 3UR – 12 m, 

− dla budynków gospodarczych i garaży – 6 m, 

− dla innych obiektów budowlanych – 18 m, 

f) miejsca do parkowania należy realizować zgodnie z zasadami określonymi w § 14, 

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 1500 m2; 

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości zgodnie z § 20 oraz z 

następującymi ustaleniami: 

a) minimalna szerokość frontu działki: 20 m, 

b) minimalna powierzchnia działki: 1500 m2, 

6) przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu  należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 1; 

7) na terenie 3UR przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach 

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,  należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 2; 

8) na terenie 3UR przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach strefy ochrony 

sanitarnej cmentarza  należy uwzględnić zapisy § 18 ust. 1; 

9) na terenie 2UR przy zagospodarowaniu obszarów położonych w strefach ograniczeń w 

realizacji budynków od granicy lasu, dla której obowiązują ustalenia zawarte w  § 18 ust. 3; 

10) zasady obsługi komunikacyjnej zgodnie z § 12 i § 13; 

11) zasady obsługi terenów w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 i § 16. 

 

§ 25.    

Na terenach oznaczonych symbolami: 1US, 2US obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren usług sportu i rekreacji; 

2) dopuszcza się realizację infrastruktury towarzyszącej, a w szczególności: urządzeń 

budowlanych, zbiorników wodnych, garaży, miejsc do parkowania, infrastruktury 

technicznej, budynków gospodarczych, dojść i dojazdów, a na terenie 1US również: 

budynków gospodarczych i garaży; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy:  

a) na terenie 1US ustala się realizację zabudowy w formie budynków wolnostojących, 

b) na terenie 2US zakazuje się realizacji zabudowy; 

4) wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny udział powierzchni zabudowy na terenie 1US: 20%, 

b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy na terenie 1US: 0,4, 

c) minimalna nadziemna intensywność zabudowy na terenie 1US: 0,01, 

d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 60%, 

e) maksymalna wysokość zabudowy na terenie 1US:   

– dla budynków – 8 m, 

– dla innych obiektów budowlanych – 18 m, 

f) miejsca do parkowania należy realizować zgodnie z zasadami określonymi w § 14, 

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 2000 m2; 

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości zgodnie z § 20 oraz z 

następującymi ustaleniami: 
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a) minimalna szerokość frontu działki: 20 m, 

b) minimalna powierzchnia działki: 2000 m2; 

6) przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach Mazowieckiego Parku 

Krajobrazowego  należy uwzględnić zapisy § 10 ust.2; 

7) przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach strefy ochrony sanitarnej 

cmentarza  należy uwzględnić zapisy § 18 ust. 1; 

8) zasady obsługi komunikacyjnej zgodnie z § 12 i § 13; 

9) zasady obsługi terenów w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 i § 16. 

 

§ 26.      

Na terenie oznaczonym symbolem: 1RN 2RN, 3RN, 4RN, 5RN obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy; 

2) dopuszcza się realizację stawów rybnych, zbiorników wodnych małej retencji i innych 

zbiorników wodnych służących wyłącznie dla potrzeb rolnictwa oraz urządzeń melioracji; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

a) zakazuje się realizacji budynków, 

b) ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 90%; 

4) na terenach 2RN, 3RN, 4RN, 5RN przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach 

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu  należy uwzględnić zapisy § 10 ust.1; 

5) na terenie 1RN przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach Mazowieckiego 

Parku Krajobrazowego  należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 2; 

6) na terenie 5RN przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach otuliny 

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 3; 

7) na terenie 1RN przy zagospodarowaniu obszarów krajobrazu priorytetowego leśnego z 

przewagą siedlisk lasowych należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 5; 

8) na terenie 1RN przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach strefy ochrony 

sanitarnej cmentarza  należy uwzględnić zapisy § 18 ust. 1; 

9) zasady obsługi komunikacyjnej zgodnie z § 12 i § 13. 

 

§ 27.  

Na terenach oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej; 

2) dopuszcza się realizację infrastruktury towarzyszącej, a w szczególności: infrastruktury 

technicznej, dojść i dojazdów, zbiorników wodnych małej retencji oraz urządzeń 

melioracji; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – zakazuje się realizacji obiektów 

budowlanych; 

4) ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 80%; 

5) przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu  należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 1; 

6) na terenach 3ZN, 4ZN przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach otuliny 

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 3; 

7) na terenach 3ZN, 4ZN przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach strefy  

ograniczeń  w zainwestowaniu  od  obszaru kolejowego należy uwzględnić zapisy § 18 ust. 

2; 

8) zasady obsługi komunikacyjnej zgodnie z § 12 i § 13. 

 

§ 28.  

Na terenach oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren lasu, 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: zakazuje się realizacji budynków;                                                                                                                                   

3) na terenach 1L, 2L, 5L przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach 

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu  należy uwzględnić zapisy § 10 ust.1; 

4) na terenach 1L, 2L, 3L, 4L przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach 
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Mazowieckiego Parku Krajobrazowego  należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 2; 

5) na terenach 1L, 2L, 3L przy zagospodarowaniu obszarów krajobrazu priorytetowego leśnego z 

przewagą siedlisk borowych należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 4; 

6) na terenie 5L przy zagospodarowaniu obszaru położonego w granicach strefy ochrony 

konserwatorskiej zabytków archeologicznych należy uwzględnić zapisy § 11; 

7) na terenach 1L, 2L, 3L, 4L przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach strefy 

ochrony sanitarnej cmentarza  należy uwzględnić zapisy § 18 ust. 1; 

8) zasady obsługi komunikacyjnej zgodnie z § 12 i § 13. 

   

§ 29.   

Dla terenu oznaczonego symbolem 1CC obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza czynnego; 

2) dopuszcza się realizację obiektów i urządzeń niezbędnych do funkcjonowania cmentarza, w 

tym w szczególności kaplic i innych obiektów kultu religijnego, grobowców, lapidariów, 

kolumbariów, pomników, budynków administracji cmentarza, urządzeń budowlanych i 

infrastruktury technicznej dla potrzeb cmentarza, dojść i dojazdów; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy: 

zakazuje się realizacji garaży i budynków gospodarczych; 

4) zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 10%, 

b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,2, 

c) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01, 

d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 20%, 

e) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 

f) miejsca do parkowania należy realizować zgodnie z zasadami określonymi w § 14; 

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

a) minimalna powierzchnia działki – 3000 m2, 

b) minimalna szerokość frontu działki – 50 m; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej zgodnie z § 12 i § 13; 

7) zasady obsługi terenów w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 i § 16.   
 

§ 30.   

Na terenach oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: tereny wód powierzchniowych śródlądowych; 

2) dopuszcza się zachowanie i realizację obiektów i urządzeń odwodnieniowych oraz melioracji 

wodnych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 90%; 

4) zasady zagospodarowania, zgodnie z  § 8 ust. 4 przy czym: 

a) dopuszcza się wykonywanie niezbędnych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, 

usuwania drzew i krzewów oraz innych działań związanych z gospodarką wodną, 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) dopuszcza się lokalizację przepustów i obiektów mostowych, 

c) zakazuje się realizacji budynków; 

5) na terenie 2WS przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach otuliny 

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 3; 

6) na terenie 2WS przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach strefy ograniczeń  

w zainwestowaniu  od  obszaru kolejowego należy uwzględnić zapisy § 18 ust. 2. 

 

§ 31.   
Na terenie oznaczonym symbolem 1KK obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej i szynowej; 

2) dopuszcza się realizację, infrastruktury towarzyszącej, a w szczególności: przystanków, 

infrastruktury technicznej, w tym niezwiązanej z komunikacją kolejową, dojść i dojazdów; 
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3) zakazuje się lokalizowania budynków, z wyjątkiem budynków przeznaczonych do prowadzenia 

ruchu kolejowego; 

4) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy 

zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu transportu kolejowego; 

5) zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 3%, 

b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,05, 

c) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,001, 

d) maksymalna wysokość zabudowy: 

− budynków przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego – 12 m, 

− maksymalna wysokość budowli – 50 m, 

e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej: 1%. 

§ 32.     

Na terenach oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: tereny dróg zbiorczych; 

2) dopuszcza się realizację infrastruktury towarzyszącej, a w szczególności: infrastruktury 

technicznej, w tym niezwiązanej z drogą, zieleni urządzonej, zatok postojowych realizowanych 

zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu dróg publicznych; 

3) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających: 

a) 1KDZ – szerokość zmienna od 10 m do 18,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i 

przepisami odrębnymi z zakresu dróg publicznych, 

b) 2KDZ - szerokość zmienna od 11 m do 13 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i 

przepisami odrębnymi z zakresu dróg publicznych; 

4) przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu  należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 1; 

5) na terenie 1KDZ przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach Mazowieckiego 

Parku Krajobrazowego należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 2; 

6) na terenie 1KDZ przy zagospodarowaniu obszarów krajobrazu priorytetowego leśnego z 

przewagą siedlisk borowych należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 4; 

7) na terenie 1KDZ przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach strefy ochrony 

sanitarnej cmentarza  należy uwzględnić zapisy § 18 ust. 1; 

8) przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach strefy ograniczeń w 

zainwestowaniu  od  obszaru kolejowego należy uwzględnić zapisy § 18 ust. 2. 

 

§ 33.   

 Na terenach oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 

9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 

21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD obowiązują następujące ustalenia: 

7) przeznaczenie terenu: tereny dróg dojazdowych; 

8) dopuszcza się realizację infrastruktury towarzyszącej, a w szczególności: infrastruktury 

technicznej, w tym niezwiązanej z drogą, zieleni urządzonej, zatok postojowych realizowanych 

zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu dróg publicznych; 

9) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających: 

a) 1KDD, 16KDD, 17KDD, 21KDD, 25KDD – 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i 

przepisami odrębnymi z zakresu dróg publicznych 

b) 2KDD – 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrębnymi z zakresu dróg 

publicznych, plac do zawracania o szerokości 12,5 m, 

c) 3KDD – szerokość zmienna od 9 do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami 

odrębnymi z zakresu dróg publicznych, 
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d) 4KDD, 8KDD – szerokość zmienna od 9 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu i 

przepisami odrębnymi z zakresu dróg publicznych, 

e) 5KDD – 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrębnymi z zakresu dróg 

publicznych, plac do zawracania o szerokości 12,5 m, 

f) 6KDD – szerokość zmienna od 6,5 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami 

odrębnymi z zakresu dróg publicznych, 

g) 7KDD – szerokość zmienna od 6,5 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami 

odrębnymi z zakresu dróg publicznych, 

h) 9KDD – szerokość zmienna od 10 do 40 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami 

odrębnymi z zakresu dróg publicznych, 

i) 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD – 9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami 

odrębnymi z zakresu dróg publicznych, 

j) 14KDD – szerokość zmienna od 7 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami 

odrębnymi z zakresu dróg publicznych, plac do zawracania o szerokości 22 m, 

k) 15KDD – 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrębnymi z zakresu dróg 

publicznych, 

l) 18KDD – szerokość zmienna od 9 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami 

odrębnymi z zakresu dróg publicznych, 

m) 19KDD – szerokość zmienna od 9,5 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami 

odrębnymi z zakresu dróg publicznych, 

n) 20KDD, 22KDD – 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrębnymi z 

zakresu dróg publicznych, 

o) 23KDD – szerokość zmienna od 9 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami 

odrębnymi z zakresu dróg publicznych, 

p) 24KDD – 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrębnymi z zakresu dróg 

publicznych; 

10) na terenach 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 

11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 

24KDD, 25KDD przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach Warszawskiego 

Obszaru Chronionego Krajobrazu  należy uwzględnić zapisy § 10 ust.1; 

11) na terenach 14KDD, 16KDD, 17KDD przy zagospodarowaniu obszarów położonych w 

granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego należy uwzględnić zapisy § 10 ust.2; 

12) na terenach 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD, 15KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 

22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach 

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 3; 

13) na terenach 1KDD, 16KDD, 17KDD przy zagospodarowaniu obszarów krajobrazu 

priorytetowego leśnego z przewagą siedlisk borowych należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 4; 

14) na terenie 13KDD przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach strefy ochrony 

konserwatorskiej zabytków archeologicznych należy uwzględnić zapisy § 11; 

15) na terenach 14KDD, 16KDD, 17KDD przy zagospodarowaniu obszarów położonych w 

granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza  należy uwzględnić zapisy § 18 ust. 1; 

16) na terenach 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 

13KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD przy zagospodarowaniu obszarów 

położonych w granicach strefy  ograniczeń  w zainwestowaniu  od  obszaru kolejowego należy 

uwzględnić zapisy § 18 ust. 2. 

 

§ 34.    

Na terenach oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej wewnętrznej; 

2) dopuszcza się realizację infrastruktury towarzyszącej, a w szczególności: infrastruktury 

technicznej; 

3) dopuszcza się drogi bez wyodrębnienia jezdni i chodników; 

4) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających: 

a) 1KR – szerokość zmienna od 3 m do 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, 
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b) 2KR, 5KR – 4,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, 

c) 3KR – szerokość zmienna od 3 m do 6,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, 

d) 4KR – szerokość zmienna od 4,5 m do 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; 

5) przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu  należy uwzględnić zapisy § 10 ust.1. 

 

§ 35.     

Na terenach oznaczonych symbolami: 1KOP obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu; 

2) dopuszcza się realizację infrastruktury towarzyszącej, a w szczególności: infrastruktury 

technicznej, zieleni urządzonej; 

3) dopuszcza się realizację miejsc do parkowania obsługujących tereny 1CC, 1US, 2US; 

4) przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach Mazowieckiego Parku 

Krajobrazowego należy uwzględnić zapisy § 10 ust. 2; 

5) przy zagospodarowaniu obszarów położonych w granicach strefy ochrony sanitarnej 

cmentarza  należy uwzględnić zapisy § 18 ust. 1. 

 

DZIAŁ IV 

PRZEPISY KOŃCOWE 

 

§ 36.  

Ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości 

nieruchomości, w związku z uchwaleniem planu: 

1) dla terenów MNW, MNW-U: 20%; 

2) dla pozostałych terenów: 0,1%. 

 

§ 37.   

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Celestynów. 

 

§ 38.  

1. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego. 

2. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym  

Województwa Mazowieckiego. 

 


