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Uchwata Nr .......ccoveeueenennnee
Rady Gminy Celestynéw
p AL |1 1T T

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Zabiezki, gmina Celestynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z
pézn. zm."), art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 z pdzn. zm.?), oraz w zwiazku z uchwata Nr 583/24 Rady
Gminy Celestynéw z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Zabiezki, gmina Celestynow,
stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestyndw, uchwalonego uchwatg Nr 177/16 Rady Gminy
Celestynow z dnia 27 pazdziernika 2016 r., zmienionego uchwatg Nr 533/23 Rady Gminy Celestynéw z
dnia17 pazdziernika 2023 r., Rada Gminy Celestynéw uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowiazywania planu

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Zabiezki,
gmina Celestynéw, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
5) granica krajobrazu priorytetowego lesnego z przewaga siedlisk borowych;
6) granica krajobrazu priorytetowego lesnego z przewaga siedlisk lasowych;
7) wybrane odlegtosci elementdédw zagospodarowania podane w metrach;
8) przeznaczenie terendw - oznaczone symbolami terenow.
2. Wskazuje sie na rysunku planu, ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza — do 50 m od cmentarza;
2) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza — od 50 do 150 m od cmentarza;
3) granice terenu zamknietego;
4) granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od granicy obszaru kolejowego;
5) granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

1 Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 1436, z 2026 r. poz. 252.

2 Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, 1940, z 2025 . poz.
527, 680, 1668, 1847. oraz z 2026 r. poz. 24.



6) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

7)

granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

8) granice Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, s3 oznaczeniami o charakterze

informacyjnym.

83.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

miejscu do parkowania - nalezy przez to rozumieé¢ miejsce postojowe, urzadzone na

parkingach;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczona na rysunku

planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzal ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych

budynkdw; linie te moga byc¢ przekroczone, o ile ustalenia planu tak stanowia i na warunkach
ustalonych w planie; poza te linie moga wykraczacé:

a) elementy termomodernizacji istniejgcych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkéw,

c) wykraczajagce poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takie czesci budynkéw, jak:
balkony, werandy, tarasy, okapy i nadwieszenia dachu, gzymsy, wykusze, schody zewnetrzne,
pochylnie o ile nie wykraczaja one poza linie rozgraniczajace terenu,

o ile nie wykraczaja poza linie rozgraniczajaca terenu;

strefie ochrony sanitarnej cmentarza - nalezy przez to rozumiel pas terenu wokol

cmentarza, w ktérym zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu cmentarzy i chowania

zmartych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania zaktadéw
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego lub zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza dopuszcza sie lokalizowanie
zaktaddéw wymienionych w lit. a, oraz nowej zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem,
ze wszystkie budynki korzystajace z wody sa podtaczone do sieci wodociagowej;

uciazliwosciach - nalezy przez to rozumieé emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka

przekraczajace standardy emisyjne i standardy jakosci Srodowiska, a w szczegdlnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas,
wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie Sciekami i odpadami,
przekraczajgce obowigzujagce normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska.

DZIAL II
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

§4.

Wyznacza sie nastepujace tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala sie nastepujace ich
przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami:
TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW,
11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW,
20MNW, 21MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
symbolami: TMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U,
8MNW-U, 9MNW-U, 1T0MNW-U;



3) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony
symbolem: 1TUB-UK;

4) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone symbolami: TUR, 2UR, 3UR;

5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US;

6) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN;

7) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN;

8) tereny lasu, oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L;

9) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem: 1CC;

10) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami: TWS, 2WS;

11) teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony symbolem: 1KK;

12)tereny drdg zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ;

13)tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD;

14)tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR;

15)teren parkingu, oznaczony symbolem: 1KOP.

§5.
1. Jako tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, wyznacza sie:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD;

2) teren komunikacji kolejowej i szynowej oznaczony symbolem: 1KK, jako grunt pod linie
kolejowe oraz ich budowe i utrzymanie;

3) teren cmentarza oznaczony symbolem 1CC, jako teren zaktadania i utrzymywania cmentarzy
oraz teren opieki nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami: 1US, 2US, jako budowa i
utrzymywanie obiektéw sportowych.

2. Dopuszcza sie realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych

w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztatltowania krajobrazu

§ 6.

1. Nowo realizowane budynki nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy okresdlonych na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu ustalen ust. 1 oraz w zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego:

1) budynkéw gospodarczych i garazowych;
2) budynkéw mieszkalnych na terenie 5SMNW.

3. Dopuszcza sie, dla budynkow istniejacych, zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
przed dniem wejscia w zycie planu:

1) remont, przebudowe, nadbudowe zgodnie z istniejgcg powierzchnig zabudowy;
2) rozbudowe wytacznie w czesciach dziatek budowlanych objetych linig zabudowy.

87.
W zakresie kolorystyki zabudowy ustala sie:



1) stosowania na elewacjach budynkéw wytacznie barw stonowanych, odcieni szarosci i bezy,
barw zblizonych do naturalnych materiatéw takich jak kamien, cegta, drewno oraz barw
piaskowych, odcieni barwy biatej i kremowej, za wyjatkiem elementéw dekoru
architektonicznego, zwigzanego bezposrednio z logotypem prowadzonej dziatalnosci w
budynkach ustugowych;

2) stosowania na dachach materiatow w odcieniach brazu i czerwieni, w tym barw ceglastych oraz
ciemnej zieleni i szarosci.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.

1. Wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestordw musza zamykaé sie na terenie dziatki
budowlanej, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

2. Zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

4. Dla istniejagcych na obszarze planu urzadzen wodnych obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy i
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

5. Ustala sie zachowanie cennych przyrodniczo laséw oraz uwzglednienie zadrzewien i zakrzewien
w docelowym zagospodarowaniu terenu.

6. Dopuszcza sie przebudowe i przykrycie rowdw przy zachowaniu ciggtosci sieci melioracyjnej.

§09.
Ustala sie obowiagzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia witasciwego
standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez:
1) przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNW-U, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenédw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j;

2) nakaz stosowania przy budowie lub modernizacji ulic i parkingdw nawierzchni sprzyjajacych
ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan.

§ 10.

1. Wskazuje sie, na rysunku planu, granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy i
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych.

2.  Wskazuje sig, na rysunku planu, granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. W granicach
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego obowiazujg wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte
w przepisach odrebnych.

3.  Wskazuje sie, na rysunku planu, granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. W
granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy i
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Ustala sie granice krajobrazu priorytetowego lesnego z przewaga siedlisk borowych okreslonego
w audycie krajobrazowym wojewo6dztwa mazowieckiego, w granicach ktérego obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 8 ust. 5 i § 10 ust. 1, 2, 3, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
szczegbtowymi.



5. Ustala sie granice krajobrazu priorytetowego lesnego z przewaga siedlisk lasowych okreslonego w
audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, w granicach ktérego obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 8 ust. 51 § 10 ust. 2 zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegétowymi.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

g§11.

1. Wyznacza sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,granice stref ochrony
konserwatorskiej zabytkédw archeologicznych i obejmuje ochrong nastepujace stanowiska
archeologiczne:

1) stanowisko nr 61-71/1 AZP;
2) stanowisko nr 61-71/39 AZP.

2. W obrebie wyzej wymienionych stref, grunt, na ktérym beda prowadzone roboty ziemne lub
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, podlega ochronie w oparciu o
przepisy odrebne, dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczace
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§12.
Ustala sie uktad komunikacji drogowej:

1)  podstawowy, obstugujacy obszar planu i stuzacy powigzaniom zewnetrznym tego obszaru:
drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 3KDD, 4KDD,6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD;

2) uzupetniajacy: drogi publiczne oznaczone symbolami: 2KDD, 5KDD, 14KDD oraz tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR.

§13.

Dopuszcza sie realizacje dojazddéw niewyznaczonych na rysunku planu oraz ustala sie nastepujace,
zasady zagospodarowania terenu z zakresu komunikacji:

1) szerokos¢ dojazdow niewyznaczonych: nie mniejsza niz 6 m;

2) dla dojazddéw niewyznaczonych bez obustronnego przejazdu obowigzuje nakaz realizagji
placow manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje dojazdow jako ciggdéw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref
ruchu pieszego i kotowego.

§ 14.

1. Miejsca do parkowania, musza by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym, miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg (na terenach przeznaczonych na realizacje
drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu) nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

2. Ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych — dla nizej wymienionych
funkgji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej liczbie catkowitej, nie mniejszej
niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujacych wskaznikéw:



1) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla funkgcji ustug kultu religijnego — nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na kazde 1000
m? powierzchni uzytkowej;

3) dla funkgji ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 10 migjsc na 50 uzytkownikow

jednoczesnie;

4) dla pozostatych funkcji ustugowych — nie mniej, niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) dla funkcji cmentarza — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni
cmentarza.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15.

Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekdw, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng poprzez istniejgce i nowo
realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym
uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie
indywidualnych rozwigzan.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, z wyjatkiem
terendw L w szczegdlnosci przez tereny drdg publicznych i pomiedzy linig rozgraniczajaca a
nieprzekraczalna linig zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej na terenach drég — nie
wiecej niz 15 m.

g 16.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zasilanie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o srednicy
nie mniejszej niz & 110 mm, z zastrzezeniem pkt 2);

2) na terenach potozonych poza granicami stref ochrony sanitarnej cmentarza do czasu
wykonania sieci zbiorczej dopuszczenie realizacji indywidualnych uje¢ wody,

3) zaopatrzenie obiektéw budowlanych w wode, w tym dla celéw ochrony przeciwpozarowej,
nalezy realizowac¢ na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu: ochrony
przeciwpozarowej, prawa budowlanego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i
zbiorowego odprowadzenia $ciekow.

2. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekow:
1) ustala sie odprowadzanie $ciekdw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2);

2) w razie braku warunkdéw przytaczenia do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie realizacje
indywidualnych systeméw odprowadzania sciekdéw o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wodd opadowych i roztopowych na
nieutwardzony teren do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do gruntu
lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw drdg i
komunikacji drogowej wewnetrznej do kanalizacji;

3) ustala sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;



4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikdw retencyjnych oraz innych form
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych
i roztopowych do celdéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

4. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza sie dostarczanie energii elektrycznej z odnawialnych
zrédet energii, z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz
mikroinstalacje;

2) nowa sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowaé jako
podziemna.

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkdédw z sieci cieptowniczej, gazowej i
indywidualnych  zrédet ciepta: z  wykorzystaniem paliw  ptynnych, urzadzen
kogeneracyjnych, odnawialnych zrédet energii, z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin
wiatrowych o mocy wiekszej niz mikroinstalacje;

2) dopuszcza sie dostarczanie ciepta z innych Zrédet, ktorych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej o Srednicy, nie
mniejszej niz @ 32 mm;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym dla celéw
bytowych i gospodarczych.

7. Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala sie zaopatrzenie w facza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na
catym obszarze planu, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnymi przepisami porzagdkowymi;

2) zakazuje sie realizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadéw;

3) w zakresie magazynowania odpadéw dopuszcza sie wylacznie wstepne magazynowanie
odpadoéw przez ich wytworce.

Rozdziat 8
Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§17.
Dopuszcza sie zachowanie, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dziatek, w tym o powierzchni
mniejszej niz ustalona w planie, i zagospodarowanie ich zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
planie.

§18.



1. Wskazuje sie na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej cmentarza: do 50 m i od 50 m do
150 m, dla ktérych obowiazujg ograniczenia w inwestowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych z
zakresu cmentarzy i chowania zmartych zgodnie z § 3 pkt 4.

2. Wskazuje sie na rysunku planu granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru
kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego. W strefie tej
obowigzuja wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, a w
szczegblnosci ograniczenia dotyczace sytuowania budynkéw i budowli, drzew i krzewdw,
elementéw ochrony akustycznej oraz wykonywania robét ziemnych wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

3.  Wskazuje sie strefy ograniczen w realizacji budynkéw od granicy lasu, w ktérej obowiazuja
ograniczenia odlegtosci w realizacji budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego.

4.  Obszar planu znajduje sie w zasiegu granic Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 2151
.Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”, w granicach ktérego obowigzuje ochrona wod
podziemnych, polegajaca na niepodejmowaniu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wptywac na
jakos¢ wod podziemnych.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 109.
Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie
budowy i modernizagji.

Rozdziat 10
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

8§ 20.
Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki okresla sie w ustaleniach szczegétowych planu;

2) minimalng powierzchnie dziatki okresla sie w ustaleniach szczeg6towych planuy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod
budowe infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 11
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéow

§21.
Na terenach oznaczonych symbolami: TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW,
SMNW, 9IMNW, 10MNW, 11TMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW,
18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: urzadzen
budowlanych, garazy, w tym garazy wbudowanych, miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej, budynkéw gospodarczych, dojs¢ i dojazdow;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy wolnostojacej,

4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,



>)

6)

10)

11)

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 12 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
— dla innych obiektéw budowlanych — 12 m,
f)  miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 20 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nalezy uwzglednié zapisy § 10 ust.1;
na terenach TMNW, 2MNW, 5MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW,
T9MNW, 20MNW, 21MNW przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego nalezy uwzgledni¢ zapisy § 10 ust. 3;
na terenie TMNW przy zagospodarowaniu obszaréw krajobrazu priorytetowego lesnego
z przewaga siedlisk borowych nalezy uwzglednic zapisy § 10 ust. 4;
na terenach TOMNW, 12MNW, 13MNW przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych nalezy
uwzglednic¢ zapisy § 11;
na terenach TMNW, 2MNW, 8MNW, 9IMNW, 11TMNW, 12MNW, 13MNW, 16 MNW,
18MNW, 19MNW, 21MNW przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzgledni¢ zapisy §
18 ust. 2;
na terenach 2MNW, 5MNW, 7MNW przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w
strefach ograniczen w realizacji budynkéw od granicy lasu, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 18 ust. 3;

12) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 1211 § 13;

13)

zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 151 § 16.

§ 22.

Na terenach oznaczonych symbolami: TMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U,
6MNW-U, 7MNW-U, SMNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug;
przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: urzadzen
budowlanych, garazy, w tym garazy wbudowanych, miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej, budynkdéw gospodarczych, dojs¢ i dojazddw;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy:
a) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy wolnostojacej,
b) dopuszcza sie realizacje funkgji ustugowej w lokalach uzytkowych w budynkach
mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi lub w formie budynkéw
wolnostojacych,
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:



— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
— dla innych obiektéow budowlanych — 12 m,
f)  miejsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?
6) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 20 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

7) przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nalezy uwzgledni¢ zapisy § 10 ust.1;

8) na terenach TMNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U przy zagospodarowaniu
obszaréw potozonych w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego nalezy
uwzgledni¢ zapisy § 10 ust. 3;

9) na terenach TMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, przy
zagospodarowaniu obszaréow potozonych w granicach strefy ograniczen w
zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzgledni¢ zapisy § 18 ust. 2;

10) zasady obstugi komunikacyjnej zgodniez § 12i § 13;

11) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 § 16.

§ 23.
Na terenie oznaczonym symbolem: 1TUB-UK obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug
kultury i rozrywki;

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: urzadzen
budowlanych, garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw
gospodarczych, dojs¢ i dojazddw, zieleni urzadzone;j;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkdéw wolnostojacych,
b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw,
4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw ustugowych: 12 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
— dla innych obiektéw budowlanych — 18 m,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 20 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;

6) przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nalezy uwzgledni¢ zapisy § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 121 § 13;

8) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 i § 16.

§ 24.
Na terenach oznaczonych symbolami: TUR, 2UR, 3UR obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego,
2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: budynkéw
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3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

administracyjnych, socjalnych i gospodarczych, garazy, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, zieleni urzadzonej;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
dopuszcza sie adaptacje budynkow,
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw ustugowych na terenie TUR - 6 m,
— dla budynkéw ustugowych na terenie 2UR - 30 m,
— dla budynkéw ustugowych na terenie 3UR =12 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
— dlainnych obiektéw budowlanych — 18 m,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowad zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;
szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 20 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nalezy uwzglednic zapisy § 10 ust. 1;
na terenie 3UR przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 10 ust. 2;
na terenie 3UR przy zagospodarowaniu obszardéw potozonych w granicach strefy ochrony
sanitarnej cmentarza nalezy uwzglednic¢ zapisy § 18 ust. 1;
na terenie 2UR przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefach ograniczen w
realizacji budynkdéw od granicy lasu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 ust. 3;

10) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12i § 13;
11) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15 § 16.

§ 25.

Na terenach oznaczonych symbolami: 1US, 2US obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji;
dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: urzadzen
budowlanych, zbiornikow wodnych, garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej, budynkéwgespedarezych, dojs¢ i dojazddéw, a na terenie 1US rowniez:
budynkéw gospodarczych i garazy;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
a) na terenie 1US ustala sie realizacje zabudowy w formie budynkdéw wolnostojacych,
b) na terenie 2US zakazuje sie realizacji zabudowy;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na terenie 1US: 20%,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na terenie 1US: 0,4,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na terenie 1US: 0,01,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenie 1US:

— dla budynkéw -8 m,
— dlainnych obiektow budowlanych — 18 m,

f)  miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 20 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:
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a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
6) przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego nalezy uwzglednic zapisy § 10 ust.2;
7) przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej
cmentarza nalezy uwzglednic¢ zapisy § 18 ust. 1;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 121 § 13;
9) zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 151 § 16.

§ 26.
Na terenie oznaczonym symbolem: 1RN 2RN, 3RN, 4RN, 5RN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza sie realizacje stawdw rybnych, zbiornikow wodnych matej retencji i innych
zbiornikdw wodnych stuzacych wytacznie dla potrzeb rolnictwa oraz urzadzen melioragji;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji budynkow,
b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
4) na terenach 2RN, 3RN, 4RN, 5RN przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy uwzglednic zapisy § 10 ust.1;
5) na terenie 1RN przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego nalezy uwzgledni¢ zapisy § 10 ust. 2;
6) na terenie 5RN przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego nalezy uwzglednic zapisy § 10 ust. 3;
7) na terenie TRN przy zagospodarowaniu obszaréow krajobrazu priorytetowego lesnego z
przewaga siedlisk lasowych nalezy uwzgledni¢ zapisy § 10 ust. 5;
8) na terenie 1RN przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy ochrony
sanitarnej cmentarza nalezy uwzglednié zapisy § 18 ust. 1;
9) zasady obstugi komunikacyjnej zgodniez § 12 § 13.

§27.
Na terenach oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej;

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazddw, zbiornikow wodnych matej retencji oraz urzadzen
melioragji;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakazuje sie realizacji obiektow
budowlanych;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5) przy zagospodarowaniu obszardw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nalezy uwzglednic¢ zapisy § 10 ust. 1;

6) na terenach 3ZN, 4ZN przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego nalezy uwzglednic zapisy § 10 ust. 3;

7) na terenach 3ZN, 4ZN przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy
ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzglednic zapisy § 18 ust.
2;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 § 13.

§ 28.
Na terenach oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu,
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zakazuje sie realizacji budynkow;
3) na terenach 1L, 2L, 5L przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy uwzglednié zapisy § 10 ust.1;
4) na terenach 1L, 2L, 3L, 4L przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
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5)

7)

8)

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego nalezy uwzgledni¢ zapisy § 10 ust. 2;

na terenach 1L, 2L, 3L przy zagospodarowaniu obszaréw krajobrazu priorytetowego lesnego z
przewaga siedlisk borowych nalezy uwzglednic zapisy § 10 ust. 4;

na terenie 5L przy zagospodarowaniu obszaru potozonego w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych nalezy uwzgledni¢ zapisy § 11;

na terenach 1L, 2L, 3L, 4L przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy
ochrony sanitarnej cmentarza nalezy uwzglednic¢ zapisy § 18 ust. 1;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 127 § 13.

§ 29.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1CC obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: teren cmentarza czynnego;

dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen niezbednych do funkcjonowania cmentarza, w
tym w szczegdlnosci kaplic i innych obiektéw kultu religijnego, grobowcéw, lapidariow,
kolumbariow, pomnikow, budynkédw administracji cmentarza, urzadzen budowlanych i
infrastruktury technicznej dla potrzeb cmentarza, dojs¢ i dojazdow;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
zakazuje sie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

f)  miejsca do parkowania nalezy realizowad zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14;
szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50 m;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 § 13;

zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15i § 16.

§ 30.

Na terenach oznaczonych symbolami: TWS, 2WS obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

)

6)

przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srédladowych;

dopuszcza sie zachowanie i realizacje obiektow i urzadzen odwodnieniowych oraz melioragji
wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

zasady zagospodarowania, zgodnie z § 8 ust. 4 przy czym:

a) dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulagji, utrzymania skarp,
usuwania drzew i krzewoéw oraz innych dziatan zwigzanych z gospodarka wodna,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje przepustdw i obiektéw mostowych,

c) zakazuje sie realizacji budynkéw;

na terenie 2WS przy zagospodarowaniu obszarédw potozonych w granicach otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego nalezy uwzglednic¢ zapisy § 10 ust. 3;

na terenie 2WS przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy ograniczen
w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzglednic zapisy § 18 ust. 2.

§ 31.

Na terenie oznaczonym symbolem 1KK obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej i szynowej;

dopuszcza sie realizacje, infrastruktury towarzyszacej, aw szczegolnosci: przystankow,
infrastruktury technicznej, w tym niezwiazanej z komunikacja kolejowa, dojs¢ i dojazdow;
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3)

4)

5)

zakazuje sie lokalizowania budynkéw, z wyjatkiem budynkéw przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 3%,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkoéw przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego — 12 m,
— maksymalna wysokos¢ budowli — 50 m,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 1%.

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

8)

przeznaczenie terenu: tereny drog zbiorczych;
dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: infrastruktury
technicznej, w tym niezwiazanej z droga, zieleni urzadzonej, zatok postojowych realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDZ - szeroko$¢ zmienna od 10 m do 18,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,
b) 2KDZ - szeroko$¢ zmienna od 11 m do 13 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;
przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nalezy uwzgledni¢ zapisy § 10 ust. 1;
na terenie 1KDZ przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego nalezy uwzgledni¢ zapisy § 10 ust. 2;
na terenie 1KDZ przy zagospodarowaniu obszaréw krajobrazu priorytetowego lesnego z
przewaga siedlisk borowych nalezy uwzglednic zapisy § 10 ust. 4;
na terenie 1KDZ przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy ochrony
sanitarnej cmentarza nalezy uwzglednié zapisy § 18 ust. 1;
przy zagospodarowaniu obszarédw potozonych w granicach strefy ograniczen w
zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzglednic zapisy § 18 ust. 2.

§ 33.

Na terenach oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD,
21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD obowiazuja nastepujgce ustalenia:

7)
8)

9)

przeznaczenie terenu: tereny drdg dojazdowych;
dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: infrastruktury
technicznej, w tym niezwigzanej z drogg, zieleni urzagdzonej, zatok postojowych realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;
szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDD, 16KDD, 17KDD, 21KDD, 25KDD - 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych
b) 2KDD - 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych, plac do zawracania o szerokosci 12,5 m,
¢) 3KDD - szeroko$¢ zmienna od 9 do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,
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d) 4KDD, 8KDD - szeroko$¢ zmienna od 9 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

e) 5KDD - 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych, plac do zawracania o szerokosci 12,5 m,

f)  6KDD — szeroko$¢ zmienna od 6,5 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

g) 7KDD - szerokos¢ zmienna od 6,5 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

h) 9KDD - szeroko$¢ zmienna od 10 do 40 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

i) 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD - 9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

j)  14KDD - szerokos$¢ zmienna od 7 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych, plac do zawracania o szerokosci 22 m,

k) 15KDD - 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych,

)  18KDD - szerokos¢ zmienna od 9 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

m) 19KDD - szerokos¢ zmienna od 9,5 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

n) 20KDD, 22KDD - 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z
zakresu drég publicznych,

0) 23KDD - szeroko$¢ zmienna od 9 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

p) 24KDD - 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych;

10) na terenach 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD, 25KDD przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy uwzglednié zapisy § 10 ust.1;

11) na terenach 14KDD, 16KDD, 17KDD przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w
granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego nalezy uwzgledni¢ zapisy § 10 ust.2;

12) na terenach 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD, 15KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD,
22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego nalezy uwzgledni¢ zapisy § 10 ust. 3;

13) na terenach 1KDD, 16KDD, 17KDD przy zagospodarowaniu obszaréw krajobrazu
priorytetowego lesnego z przewaga siedlisk borowych nalezy uwzglednic zapisy § 10 ust. 4;

14) na terenie 13KDD przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych nalezy uwzglednic zapisy § 11;

15) na terenach 14KDD, 16KDD, 17KDD przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w
granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza nalezy uwzglednic zapisy § 18 ust. 1;

16) na terenach 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD przy zagospodarowaniu obszaréw
potozonych w granicach strefy ograniczeh w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy
uwzgledni¢ zapisy § 18 ust. 2.

8§ 34.
Na terenach oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegolnosci: infrastruktury
technicznej;
3) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw;
4) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KR - szeroko$¢ zmienna od 3 m do 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
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5)

b) 2KR, 5KR - 4,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KR - szeroko$¢ zmienna od 3 m do 6,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4KR - szeroko$¢ zmienna od 4,5 m do 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nalezy uwzgledni¢ zapisy § 10 ust.1.

§ 35.

Na terenach oznaczonych symbolami: 1TKOP obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

>)

przeznaczenie terenu: teren parkingu;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej;

dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania obstugujacych tereny 1CC, 1US, 2US;

przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w granicach Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego nalezy uwzglednic zapisy § 10 ust. 2;

przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej
cmentarza nalezy uwzgledni¢ zapisy § 18 ust. 1.

DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

§ 36.

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu:

1)

dla terenbw MNW, MNW-U: 20%;

2) dla pozostatych terendéw: 0,1%.

§ 37.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Celestynow.

§ 38.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

16



