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1. WIADOMOŚCI OGÓLNE 

1.1. WSTĘP 

Zgodnie z obowiązującą ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku  

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko 

w przypadku sporządzania nowych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz 

przeprowadzania ich zmian. 

Prognoza pozwala na zidentyfikowanie wpływów środowiskowych, które mogą powstać na skutek realizacji 

ustaleń projektu planu, a także jest podstawą do określenia działań mających na celu ograniczenie 

ewentualnych negatywnych skutków. Analiza ustaleń dokumentów planistycznych na etapie ich 

powstawania jest zgodna z zasadą eliminacji zagrożeń u źródła, co przynosi pozytywne efekty społeczne, 

gospodarcze, ekonomiczne, a przede wszystkim środowiskowe. 

Celem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie nowych 

obszarów przeznaczonych głównie pod zabudowę mieszkaniową w miejscowości Zabieżki. Uchwalenie 

planu miejscowego pozwoli a zabezpieczenie istniejących terenów zabudowy jednorodzinnej, w taki 

sposób, aby nie dochodziło do wprowadzenia nowych rodzajów zabudowy, które mogę w przyszłości 

negatywnie oddziaływać na mieszkańców, burzyć ład przestrzenny i wywoływać konflikty społeczne.  

1.2. ZAKRES PROGNOZY 

ZAKRES PRZEDMIOTOWY 

Zakres prognozy określa art. 51 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko. Prognoza opracowana została zgodnie z instrukcjami zawartymi w art. 52 ust. 1 i 2 niniejszej 

ustawy. Natomiast zgodnie z wymogiem art. 53 stopień dokładności i zakres zawartych danych i informacji 

uzgodnione zostały z właściwymi organami, o których mowa w art. 57 i 58, tj.: Regionalnym Dyrektorem 

Ochrony Środowiska oraz Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. 

Stopień szczegółowości prognozy powinien przedstawiać wpływ realizacji postanowień sporządzanego 

dokumentu na wszystkie formy ochrony przyrody wymieniona w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o 

ochronie przyrody, na zachowania powiązań sieci obszarów i obiektów chronionych, na utrzymanie 

pełnionej przez obszar chronionego krajobrazu funkcji i korytarzy ekologicznych oraz ochronę 

ekosystemów leśnych, lądowych i wodnych, na chronione gatunki roślin, zwierząt i grzybów oraz krajobraz 

i klimat. Prognoza powinna również ocenić wpływ zapisów projektu planu na cele ochrony położonych w 

sąsiedztwie rezerwatów przyrody Czarci Dół i Szerokie Bagno, a także przedmioty ochrony i cele działań 

ochronnych w obszarze Natura 2000 Bagna Celestynowskie.  

ZAKRES POWIERZCHNIOWY 

W niniejszej prognozie dokonuje się oceny oddziaływania na środowisko ustaleń miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Zabieżki, gmina Celestynów, zgodnie z 

Uchwałą Nr 583/24 Rady Gminy Celestynów z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystąpienia do 

sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Zabieżki, 

gmina Celestynów wraz z obszarem pozostającym w zasięgu oddziaływań wynikających z realizacji 

postanowień planu.  

Granica terenu objęta planem miejscowym stanowi obszar stanowiący część obrębu geodezyjnego 

Zabieżki w gminie Celestynów. Obszar objęty planem zajmuję powierzchnię ok. 140,1 ha, z czego niecałe 

50% stanowią tereny zadrzewione i zakrzewione, 25% tereny mieszkaniowe, 8% tereny rolne i 7% tereny 

lasów.  
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1.3. METODYKA 

Metodyka prognozy określona jest przez ustawę z dnia 3 października 2008 o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko. Zgodnie z ustawą dokonuje się oceny wpływu ustaleń projektu planu na poszczególne 

komponenty środowiska oraz uwzględnia zależności pomiędzy jego poszczególnymi elementami. W 

trakcie pracy przyjmuje się, że przyjęte zapisy planu zostaną w pełni zrealizowane. Oznacza to z jednej 

strony maksymalizację oddziaływań powstałych na skutek realizacji planu – tych negatywnych i 

pozytywnych, a z drugiej realizację wszystkich ustaleń dotyczących ochrony środowiska. Ocena możliwości 

wystąpienia danych skutków dokonywana jest na podstawie aktualnego stanu środowiska i planowanych 

zmian w zagospodarowaniu. Proponowane formy użytkowania determinują bowiem siłę oraz skalę 

oddziaływania na środowisko. Istotnym jest przeprowadzenie analizy wpływów środowiskowych, 

wywołanych realizacją ustaleń planu, na tereny znajdujące się w granicach opracowania oraz jego 

otoczenie, ze szczególnym uwzględnieniem różnych form ochrony przyrody. Końcowym etapem 

opracowania jest sformułowanie wniosków i ustalenie ewentualnych zmian, których wprowadzenie do 

projektu planu może skutkować zmniejszeniem presji. 

Z uwagi na fakt, że miejscowy plan zagospodarowania stanowi zespół zasad i wytycznych  

do zagospodarowania przestrzeni (nie stanowi natomiast pełnego i docelowego obrazu poszczególnych 

inwestycji) w prognozie dokonuje się przede wszystkim diagnozy prawdopodobnych, głównych zmian 

w środowisku, opierając się na analogii zachodzących przeobrażeń w środowisku. Przewidzenie 

wszystkich skutków realizacji planu jest w praktyce niemożliwe. Można natomiast, z pewnym przybliżeniem, 

wskazać intensywność oddziaływania zaproponowanych rozwiązań przestrzennych w odniesieniu do 

poszczególnych terenów funkcjonalnych. Wskazanie to opiera się głównie na sile presji zaproponowanej 

lub już istniejącej i usankcjonowanej przez plan formy użytkowania terenu. Rodzaj zagospodarowania jest 

czynnikiem determinującym największe przekształcenia środowiska. 

1.4. MATERIAŁY WEJŚCIOWE 

Przy realizacji niniejszego opracowania wykorzystano następujące materiały źródłowe: 

1) Kondracki Jerzy 1994 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Warszawa: PWN. 

ISBN 83-01-11422-3. 

2) Matuszkiewicz Jan Marek 2008 Potencjalna roślinność naturalna Polski. Mapa przeglądowa 1:300000. 

Warszawa: IGiPZ PAN [w]: Zakład Geoekologii i Klimatologii, Instytut Geografii i Przestrzennego 

Zagospodarowania PAN [online] www.igipz.pan.pl/Roslinnosc-potencjalna-zgik.html [dostęp: 

21.10.2024]. 

3) Program ochrony środowiska dla Gminy Celestynów na lata 2018- 2022 z perspektywą do 2025 r., 

wykonawca: HPC POLGEOL S.A.  

4) Roczna ocena jakości powietrza w województwie mazowieckim, Raport wojewódzki za rok 2023, 

Departament Monitoringu Środowiska Głównego Inspektoratu Ochrony Środowiska, 2024 r., 

5) Stan środowiska w województwie mazowieckim raport 2020, Główny Inspektorat Ochrony Środowiska 

Departament Monitoringu Środowiska, 2020 r.; 

6) Ocena poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku w roku 2023 w Województwie 

Mazowieckim, Główny Inspektorat Ochrony Środowiska Departament Monitoringu Środowiska, 

 2024 r.  

7) Audyt krajobrazowy województwa mazowieckiego przyjęty uchwałą Sejmiku Województwa 

Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. 
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Podstawę prawną stanowiło: 

8) Uchwała Nr 583/24 Rady Gminy Celestynów z dnia 29 lutego 2024 roku w sprawie przystąpienia do 

sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości 

Zabieżki, gmina Celestynów  

9) Ocena aktualności miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynów” z 2023 roku, przyjęta Uchwałą 

Rady Gminy Celestynów nr 563/23 z dnia 21.12.2023 r.  

10) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. 

poz. 1130),  

11) Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Celestynów uchwalone Uchwałą Nr 

177/16 Rady Gminy Celestynów z dnia 27 października 2016 r. w sprawie uchwalenia Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynów, zmienione Uchwałą 

Nr 533/23 Rady Gminy Celestynów z dnia 17 października 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynów; 

12) Uchwała nr 199/20 Rady Gminy Celestynów z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie zmiany Uchwały Nr 

182/20 Rady Gminy Celestynów z dnia 4 czerwca 2020 roku w sprawie przyjęcia regulaminu 

utrzymania czystości i porządku na terenie gminy Celestynów 

13) Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404). 

14) Ustawa z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (Dz.U.2025 poz.733 

t.j.). 

15) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 2025 poz. 647 z późn, zm.). 

16) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu 

ścieków (Dz. U. 2024 poz. 757 t.j.). 

17) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 

1130 z późn. zm. ). 

18) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2026 poz.13 t.j.). 

19) Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 2024 poz. 

1112 z późn.zm.). 

20) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2023 poz. 1587 z późn. zm.). 

21) Rozporządzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2017 roku w sprawie Warszawskiego 

Obszaru Chronionego Krajobrazu. 

22) Zarządzeniem Ministra Leśnictwa i Przemysłu Drzewnego z dnia 24 listopada 1983 r. w sprawie 

uznania za rezerwaty przyrody 

Korzystano również z materiałów kartograficznych i innych związanych z informacją przestrzenną: 

23) Mapa obszarów objętych ochroną przyrodą [w:] Geoserwis GDOŚ [online] 

www.geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ [dostęp: 23.10.2024]. 

24) Mapa topograficzna [w:] Geoportal [online] www.mapy.geoportal.gov.pl/imap/ [dostęp: 23.10.2024]. 

25) Mapy udostępnione przez Państwowy Instytut Geologiczny https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/ [dostęp: 

25.10.2024] 

26) Mapy udostępniona na geoportalu powiatu otwockiego https://otwocki.e-mapa.net [dostęp: 25.10.2024] 

27) Mapa obszarów Natura 2000 pochodząca portalu http://natura2000.gdos.gov.pl/. [dostęp 23.10.2024] 

28) Mapa Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu – gm. Celestynów, w skali 1: 25 000 z 

zasobów WKP; 

29) Mapa obszarów Natura 2000 http://natura2000.gdos.gov.pl/. [dostęp: 25.10.2024] 

30) Mapa geologiczna Polski wraz z objaśnieniami, w skali 1: 50 000, PIG, Warszawa, ark. Otwock, Osieck; 

31) Mapa hydrogeologiczna Polski wraz z objaśnieniami, w skali 1: 50 000, PIG, Warszawa, arkusz: 

Otwock, Osieck; 
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2. POWIĄZANIE PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI 

2.1. WPROWADZENIE 

Obszar objęty opracowaniem położony jest w powiecie otwockim, w południowo-wschodniej części gminy 

Celestynów, we wschodniej części obrębu geodezyjnego Zabieżki o powierzchni 140,1 ha [Rysunek 1]. 

Obszar opracowania znajduję się w centralnej części województwa mazowieckiego, na południowy- 

wschód od Warszawy w odległości ok. 40 km. i ok. 17 km od Otwocka. Teren leży na granicy dwóch gmin: 

od południa graniczy z gminą Osieck a od wschodu z gminą Kołbiel. Przez centralną część obszaru 

opracowania przebiega linia kolejowa nr 7 Warszawa Wschodnia – Dorohusk (granica z Ukrainą) odcinek 

Otwock-Pilawa i zlokalizowana jest stacja kolejowa pasażerska „Zabieżki”.  

Na terenie objętym planem dominują: tereny zadrzewione i zakrzewione, tereny mieszkaniowe z zabudową 

jednorodzinną oraz tereny lasów i tereny rolne.  

 

Rysunek 1. Lokalizacja terenu opracowania na tle gminy Celestynów w powiecie otwockim (na niebiesko) 
Opracowanie własne na podst. Mapy topograficznej [Geoportal] 

 

 

2.2. DOKUMENTY STANOWIĄCE PODSTAWĘ DO SPORZĄDZANIA PROJEKTU PLANU 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Zabieżki, gmina Celestynów, 
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został opracowany zgodnie z Uchwałą Nr 583/24 Rady Gminy Celestynów z dnia 29 lutego 2024 r. w 

sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części 

miejscowości Zabieżki, gmina Celestynów.  

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

plany miejscowe nie mogą naruszać ustaleń studium. Studium jest dokumentem określającym politykę 

przestrzenną gminy i zawiera podstawowe wytyczne do projektów miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. Jest podstawowym dokumentem do określenia kierunków w zagospodarowaniu 

przestrzennym w obszarze miejscowego planu zagospodarowania. Na terenie gminy Celestynów 

obowiązuję Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynów 

uchwalonego Uchwałą nr 177/16 Rady Gminy Celestynów z dnia 27 października 2016 r., zmieniony 

Uchwałą nr 533/23 Rady Gminy Celestynów z dnia 17 października 2023 r.. 

W Studium dla gminy Celestynów na terenie obszaru opracowania wyznaczono następujące kierunki 

rozwoju struktury funkcjonalno- przestrzennej i przeznaczenia terenu: MU1 – obszary zabudowy 

mieszkaniowo- usługowej, ZC – cmentarze czynne, ZL- obszary lasów i zadrzewień i R1 – obszary rolne. 

W dokumencie określono położenie obszaru ochrony środowiska, jego zasobów, ochrony przyrody i 

krajobrazu kulturowego m.in. zaliczane do środowiska przyrodniczego wody powierzchniowe, obszary 

lasów i zadrzewień/ lasy ochronne, granicę Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (MPK), granicę otuliny 

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, granicę otuliny Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 

(WOChK) oraz strefę urbanistyczną wyznaczoną w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz 

obszary środowiska kulturowego – Obiekty objęte ochroną konserwatorską m.in. stanowiska 

archeologiczne. Na rysunku obowiązującego studium wyznaczono również kierunki rozwoju infrastruktury 

technicznej i systemów komunikacji tj. drogi powiatowe i tereny kolejowe.  

 

 

 

Rysunek 2 Wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynów uchwalonego 
Uchwałą nr 177/16 Rady Gminy Celestynów z dnia 27 października 2016 r., zmienionego Uchwałą nr 533/23 Rady Gminy 

Celestynów z dnia 17 października 2023 r.. 
Opracowanie własne na podst. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynów 

2.3. INFORMACJE O ZAWARTOŚCI I GŁÓWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO PLANU 

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporządza się w celu ustalenia przeznaczenia terenów 

oraz określenia sposobów ich zagospodarowania i zabudowy, z jednoczesnym uwzględnieniem ładu 



 

PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  
DLA CZĘŚCI MIEJSCOWOŚCI ZABIEŻKI, GMINA CELESTYNÓW 

 

 

8 STRONA 

 

przestrzennego oraz dostosowaniem funkcji, struktury zabudowy i intensywności zagospodarowania do 

uwarunkowań przestrzennych i przyrodniczych terenu. W planie określono: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 

zasadach zagospodarowania, 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania krajobrazu, 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, 

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji, 

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej, 

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów 

9) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, 

10) ustalenia szczegółowe przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy terenów, 

11) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości. 

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Zabieżki gm. 

Celestynów wskazano następujące tereny oznaczone odpowiednimi symbolami i ustalono następujące  

ich przeznaczenie: 

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, oznaczone symbolami: 1MNW, 

2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 

13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW,17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW; 

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług, oznaczone symbolami: 

1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U, 

10MNW-U; 

3) Teren usług bezpieczeństwa i porządku publicznego lub usług kultury i rozrywki, oznaczony 

symbolem: 1UB-UK; 

4) Tereny usług kultu religijnego, oznaczone symbolami: 1UR, 2UR, 3UR; 

5) Tereny usług sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US; 

6) Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN; 

7) Tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN; 

8) Tereny lasu, oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L; 

9) Teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem: 1CC; 

10) tereny wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS; 
11) Teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony symbolem: 1KK; 

12) Tereny dróg zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ; 

13) Tereny dróg dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 

7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 

18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD; 

14) Tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR; 

15) Teren parkingu, oznaczony symbolem: 1KOP. 

Tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego wyznacza się: 

1) Tereny dróg publicznych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 

5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 

17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD; 

2) Teren komunikacji kolejowej i szynowej oznaczony symbolem: 1KK, jako grunt pod linie kolejowe 

oraz ich budowę i utrzymanie; 

3) Teren cmentarza oznaczony symbolem 1CC, jako teren zakładania i utrzymywania cmentarzy oraz 

teren opieki nad nieruchomościami stanowiącymi zabytki w rozumieniu przepisów o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami. 
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4) Tereny usług sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US, jako budowa i utrzymywanie 

obiektów sportowych. 

Dopuszcza się realizację celów publicznych na pozostałych terenach, na warunkach określonych w 

ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrębnymi. 

2.4. CELE OCHRONY ŚRODOWISKA ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTAŁY UWZGLĘDNIONE W PROJEKCIE PLANU 

Projekt planu miejscowego jest powiązany z zapisami programów i planów takich jak: 

⎯ Plan zagospodarowania przestrzennego Województwa Mazowieckiego  

⎯ Program Ochrony Środowiska dla Województwa Mazowieckiego do 2030 roku 

⎯ Program ochrony środowiska dla Gminy Celestynów na lata 2018- 2022 z perspektywą do 2025 r. 

 

Obszar planu znajduje się w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w związku z czym 

uwzględniono zapisy Rozporządzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie 

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmującego tereny chronione ze względu na 

wyróżniający się krajobraz o zróżnicowanych ekosystemach, wartościowe ze względu na możliwość 

zaspokajania potrzeb związanych z turystyką i wypoczynkiem, a także pełnioną funkcją korytarzy 

ekologicznych. 

W projekcie planu zostały uwzględnione zapisy w odniesieniu do celów i zadań ochrony środowiska  

w zakresie m.in.: poprawy klimatu akustycznego, gospodarki odpadami, odprowadzania ścieków oraz 

gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. 

Ponadto w trakcie sporządzania projektu planu uwzględniono cele ochrony środowiska ustalone  

na poziomie krajowym i międzynarodowym, w zakresie: 

⎯ utrzymania i ochrony wartości przyrodniczych określonych w przepisach: ustawy z dnia 27 kwietnia 

2001 r. prawo ochrony środowiska oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, 

poprzez wprowadzenie w tekście planu następujących zapisów: 

o „Wszelkie uciążliwości wytwarzane przez inwestorów muszą zamykać się na terenie działki 

budowlanej, do której prowadzący działalność posiada tytuł prawny.” 

o „Zakazuje się realizacji inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących zawsze 

znacząco oddziaływać na środowisko – zgodnie z przepisami odrębnymi, z wyjątkiem 

inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urządzeń i obiektów 

infrastruktury technicznej, jeżeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrębnymi.” 

o „Zakazuje się lokalizowania zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia 

ludzi, a w szczególności zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia 

poważnych awarii” 

o „Ustala się zachowanie cennych przyrodniczo lasów oraz uwzględnienie zadrzewień i 

zakrzewień w docelowym zagospodarowaniu terenu” 

⎯ ochrony wód powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia gospodarki wodno-ściekowej 

określonych w: ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne, ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. 

prawo ochrony środowiska, ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę 

i zbiorowym odprowadzaniu ścieków, Ramowej Dyrektywie Wodnej oraz Wojewódzkim Programie 

Ochrony Środowiska Województwa Mazowieckiego, poprzez wprowadzenie w tekście planu 

następujących zapisów: 

o „Dla istniejących na obszarze planu urządzeń wodnych obowiązują wszelkie zakazy, 

nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrębnych z zakresu prawa wodnego.” 

o Teren cieku oznaczono jako WS – teren wód powierzchniowych śródlądowych 

⎯ właściwej gospodarki odpadami określonej w przepisach ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 

o odpadach, ustawy z dnia 13 września  1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach, 

poprzez wprowadzenie w tekście planu następujących zapisów: 
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o „Ustala się prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi oraz 

gminnymi przepisami porządkowymi”, 

o „Zakazuje się realizacji składowisk odpadów oraz lokalizacji obiektów służących 

przetwarzaniu odpadów”, 

o „W zakresie magazynowania odpadów dopuszcza się wyłącznie wstępne magazynowanie 

odpadów przez ich wytwórcę.”; 

⎯ zachowania norm odnośnie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku zawartych w ustawie 

z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony środowiska oraz powiązanych z nią rozporządzeniami, 

poprzez wprowadzenie w tekście planu następujących zapisów: 

o „Ustala się obowiązek ochrony przed hałasem dla istniejącej zabudowy i zapewnienia 

właściwego standardu akustycznego dla nowopowstającej zabudowy poprzez: 

a) przestrzeganie dopuszczalnych poziomów hałasu, zgodnie z przepisami odrębnymi: 

- dla terenów oznaczonych symbolem MNW, dopuszczalny poziom hałasu musi 

być zgodny z poziomem hałasu dopuszczalnym dla terenów zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej 

- dla terenów oznaczonych symbolami MNW-U, dopuszczalny poziom hałasu musi 

być zgodny z poziomem hałasu dopuszczalnym dla terenów zabudowy 

mieszkaniowo- usługowej, 

b) nakaz stosowania przy budowie lub modernizacji ulic i parkingów nawierzchni 

sprzyjających ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania się hałasu i drgań.” 
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3. STAN I FUNKCJONOWANIE ŚRODOWISKA 

3.1. ELEMENTY ABIOTYCZNE ŚRODOWISKA 

POŁOŻENIE GEOGRAFICZNE 

W podziale fizyczno-geograficznym Polski według J. Kondrackiego obszar opracowania miejscowość 

Zabieżki położona jest w megaregionie – Europa Środkowa, w prowincji Niż Środkowoeuropejski,  

w podprowincji Niziny Środkowopolskiej, w  makroregionie Nizina Środkowomazowiecka a w mezoregionie 

Równina Garwolińska (318.79).  

GEOMORFOLOGIA I RZEŹBA TERENU 

Budowa geomorfologiczna obszaru opracowania jest wynikiem szeregu procesów zachodzących  

w przeszłości. Dla zagospodarowania terenu miejscowości najistotniejsze znacznie ma litologia utworów 

przypowierzchniowych. Obszar opracowania położony jest na Równinie Garwolińskiej, która stanowi silnie 

denudowaną i zerodowaną wysoczyznę polodowcową, uformowaną w okresie recesji zlodowacenia 

środkowopolskiego.  

Wysoczyzna Równiny Garwolińskiej zbudowana jest głównie z glin zwałowych zlodowaceń 

południowopolskiego i środkowopolskiego w czwartorzędzie, wśród których występują piaski o różnych 

granulacjach, lokalnie z domieszka żwirów, pochodzenia rzecznego, rzeczno- lodowcowego lub 

zastoiskowego. 

Na obszarze opracowania znajdują się gliny zwałowe, ich zwietrzelina oraz piaski i żwiry lodowcowe 

genezy czwartorzędu- holocenu. Na podstawie mapy geologiczno- inżynierskiej Polski w skali1:300 000. 

na obszarze opracowania występują: gliny zwałowe o nachyleniu zboczy 0-3% (warunki budowlane: dobre, 

pogarszają się w miarę wzrostu zawodnienia), obszar gruntów piaszczysto- madowych tarasów niższych 

poniżej 4-6m (warunki budowlane: przeważnie złe), grunty piaszczysto- żwirowe akumulacji 

wodnolodowcowej i lodowcowej o nachyleniu zboczy 0-3% (warunki budowlane: dostateczne lub dobre, 

polepszają się ze wzrostem średnicy ziarna i obniżeniem się zwierciadła wody gruntowej, obszar piasków 

wydmowych (warunki budowlane: zmienne i przeważnie niedostateczne) związane w czwartorzędem.   

Ukształtowanie obszaru objętego planem miejscowym charakteryzuje się małym zróżnicowaniem. Obszar 

opracowania znajduję się na wysoczyźnie polodowcowej, która jest stosunkowo wyrównaną powierzchnią, 

rozciętą dolinami denudacyjnymi i erozyjnymi, odpadającymi ku dolinie Wisły strona krawędzią. Rzeźba ma 

tutaj charakter typowo równinny o znikomym zróżnicowaniu. Wysokość obszaru opracowania wynosi 

średnio ok. 137-145 m n.p.m.. Maksymalna różnica wysokości na terenie gminy nie przekracza 10 m.  

Jest to stosunkowo wyrównana powierzchnia, rozcięta dolinami denudacyjnymi i erozyjnymi, opadająca ku 

dolinie Wisły stromą krawędzią. Nieliczne formy morfologiczne o większych spadkach mają genezę 

antropogeniczną (wały przeciwpowodziowe, nasypy drogowe i kolejowe). Rzeźba terenu uległa ponadto 

przekształceniu przez człowieka w rejonie stawów, kanałów i obszarów zabudowanych.  

GLEBY 

Na obszarze opracowania największą powierzchnię zajmują gleby bielicowe i pseudobielicowe, czarne 

ziemie zdegradowane i brunatne kwaśne. W północnej części terenu występują gleby: gleby bielicowe  

i pseudobielicowe, czarne ziemie zdegradowane i gleby szare, gleby brunatne kwaśne o płytkim do 50 cm 

lub średnim od 50 do 100 cm podłożu zalegania. We wschodniej części obszaru występują gleby: 

murszowo- mineralne i murszowe, czarne ziemie, czarne ziemie zdegradowane, gleby bielicowe  

i pseudobielicowe, gleby brunatne kwaśne o kwaśne lub średnim podłożu zalegania. W zachodniej części 

terenu występują gleby: bielicowe i pseudo- bielicowe, czarne ziemie zdegradowane oraz gleby brunatne 

kwaśne o średnim poziomie zalegania 50-100 m. W centralnej części obszaru planu występują czarne 

ziemie i gleby szare, czarne ziemie zdegradowane, gleby bielicowe i pseudobielicowe oraz brunatne 

kwaśne o płytki i średnim poziomie zalegania do 100 cm.  
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Na obszarze opracowania przeważają kompleksy przydatności rolniczej gleb na gruntach ornych: kompleks 

4 żytni bardzo dobry, kompleks 6 żytni słaby, kompleks 7 żytni bardzo słaby i kompleks 9 zbożowo- 

pastewny słaby oraz występują dwa kompleksy przydatności rolniczej użytków zielonych: 2z- kompleks 

średni i 3z kompleks bardzo słaby i słaby. We wschodniej części obszaru występuję kompleks 5 

przydatności rolniczej – żytni dobry a w południowej części miejscowości kompleks 8 – zbożowo- pastewny 

mocny.  

Na omawianym terenie przeważają grunty orne gleb klasy IV, IVa, IVb, V, brak jest pod gruntami ornymi 

gleb klas I i II. W granicach terenu opracowania znajdują się również grunty rolne chronione RIIIb, PsIII, 

ŁIII. Ponadto w granicach opracowania znajdują się grunty leśne – Ls oraz nieużytki – N.  

WODY POWIERZCHNIOWE 

Teren opracowania znajduję się na niecce mazowieckiej w granicach JCWPd nr 66 (PLGW100066)  

a zgodnie z nowym podziałek na 172 JCWPd (region wodny Środkowej Wisły, dorzecze Wisły).   

Obszar objęty projektem planu miejscowego nie znajduję się w zasięgu obszarów szczególnego 

zagrożenia powodzią: obszarów, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie 

i wynosi 10% oraz obszarów, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 

1%, a także obszarów, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%. 

Przez obszar opracowania przepływa niewielki ciek wodny, w kierunku zachód-wschód, który stanowi 

dopływ potoku Antoninka, która to jest dopływem rzeki Świder w okolicach miejscowości Kołbiel.  

WODY GRUNTOWE I PODZIEMNE 

Obszar planu znajduje się w zasięgu granic Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 215 

,,Subniecka Warszawska- część centralna”, w granicach którego obowiązuje ochrona wód podziemnych, 

polegająca na niepodejmowaniu przedsięwzięć mogących znacząco wpływać na jakość wód podziemnych. 

Na podstawie mapy hydrogeologicznej Polski, obszar opracowania jest zaopatrywany w wodę pochodzącą 

z czwartorzędowego piętra wodonośnego. Jest to uwarunkowane największymi zasobami wód w tym 

piętrze, najłatwiejszą odnawialnością i najpłytszym występowaniem. Obszar charakteryzuję się:  

w północnej części głębokością do pierwszego poziomu wodonośnego wynoszącą mniej niż 1 m  

a w pozostałej części terenu planu wartość wyniosła 1-2 m. Poziom głównego użytkowania poziomu 

wodonośnego wynosi ok. 125 m n.p.m. a wydajność potencjalna wierconej studni waha się na obszarze 

opracowania od 10 do 30 m3/h. Stopień zagrożenia głównego użytkowania poziomu wodonośnego jest 

niski a wrażliwość na zanieczyszczenie wód pierwszego poziomu wodonośnego (stopień przydatności - 

przybliżony czas dotarcia zanieczyszczeń do pierwszego poziomu wodonośnego) dla północnej części 

obszaru jest bardzo wysoki i wynosi poniżej 5 lat a dla pozostałej części obszaru jest wysoki i wynosi od 5 

do 25 lat. 

Dominującym utworem litologicznym w pierwszym poziomie wodonośnym są piaski gliniaste występujące 

w strefie zwierciadła pierwszego poziomu wodonośnego (PPW) a równorzędnym utworem litologicznym 

występującym w strefie zwierciadła PPW są piaski drobnoziarniste. Podrzędnie występującym utworem  

w PPW w strefie zwierciadła są piaski i żwiry a niewodonośnym utworem towarzyszącym zwierciadła PPW 

są gliny i iły. Obszar opracowania położony jest w strefie hydrologiczno- geomorfologicznej wysoczyzna 

morenowa a zwierciadło charakteryzuje się znacznym zróżnicowaniem warunków występowania  

i własnościach warstw wodonośnych jako zwierciadło nieciągłe o zmiennym charakterze. Nie jest to główny 

użytkowy poziom wodonośny.  

POWIETRZE 

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony środowiska, Główny Inspektor Ochrony Środowiska co roku 

dokonuje oceny poziomów substancji w powietrzu w poszczególnych strefach. W rozumieniu założeń do 
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ustawy Prawo ochrony środowiska, przygotowywanych w związku z transpozycją do prawa polskiego 

Dyrektywy w sprawie jakości i czystszego powietrza dla Europy, przyjmuje się, że od stycznia 2010 r. dla 

wszystkich zanieczyszczeń uwzględnionych w ocenie odrębną strefę stanowi: 

o aglomeracja o liczbie mieszkańców powyżej 250 tysięcy, 

o miasto niebędące aglomeracją o liczbie mieszkańców powyżej 100 tysięcy, 

o pozostały obszar województwa, niewchodzący w skład aglomeracji i miast powyżej 100 

tys. mieszkańców. 

Według Raportu za rok 2023 dotyczącego rocznej oceny jakości powietrza, wykonywanego przez Główny 

Inspektorat Ochrony Środowiska w Warszawie, teren obszaru opracowania znajduje się w granicach strefy 

mazowieckiej. 

Tab. 1. Wynikowe klasy stref dla poszczególnych zanieczyszczeń, uzyskane w ocenie rocznej 

dokonanej z uwzględnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony zdrowia  

Nazwa strefy 
Kod 

strefy 

Symbol klasy wynikowej dla poszczególnych zanieczyszczeń dla obszaru 

całej strefy 

SO2 NO2 PM10 Pb C6H6 CO O3 As Cd Ni B/a/P PM2.5  

Strefa 

mazowiecka 

PL140

4 
A A A A A A A A A A A A1  

Na stan atmosfery na terenie opracowania, mają wpływ zanieczyszczenia ze źródeł lokalnych oraz 

oddziaływanie zanieczyszczeń z sąsiednich gmin, w niewielkim stopniu – z aglomeracji warszawskiej. 

W obszarze planu w zanieczyszczeniach powietrza największy udział mają zanieczyszczenia 

antropogeniczne pochodzące z sektora bytowo- komunalnego – tereny zabudowy mieszkaniowej  

i mieszkaniowo- usługowej (emisja powierzchniowa), z sektora komunikacyjnego (emisja liniowa) oraz  

z działalności przemysłowej (emisja punktowa).  

Łagodząco na jakość powietrza atmosferycznego wpływa wysoki udział na terenie opracowania oraz  

w okolicy obszarów zadrzewionych i zakrzewionych oraz terenów niezagospodarowanych, aktywnych 

biologicznie, które usprawniają przewietrzanie.  

WARUNKI KLIMATYCZNE 

Obszar miejscowości Zabieżki jest położony w strefie klimatu umiarkowanego, w obrębie regionu 

klimatycznego mazowiecko- podlaskiego. Średnia roczna temperatura wynosi 7,6- 8,1oC, średnia 

temperatura półrocza zimowego waha się od 0,5 do 1,0oC a średnia temperatura półrocza letniego wynosi 

ok. 14,5oC. Średnia roczna suma opadów jest waha się od 550 mm do 650 mm a pokrywa śnieżna zalega 

od 70 do 80 dni w roku. Okres wegetacji trwa ok. 215- 220 dni a okres bez przymrozków trwa od 167 do 

185 dni w roku. Przeważa cyrkulacja powietrza z sektora zachodniego a średnia prędkość wiatru 

najczęściej mieściła się w zakresie 5-10 m/s.  

 

 

 

KLIMAT AKUSTYCZNY I PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE 

W obrębie terenu objętego opracowaniem występują uciążliwości akustyczne wynikające z przebiegu przez 

miejscowość linii kolejowej nr 7 relacji Warszawa Wschodnia osobowa – Dorohusk (na Ukrainie).  

W niedalekim sąsiedztwie zlokalizowana jest trasa szybkiego ruchu – droga ekspresowa nr S17 Warszawa 

– Hrebenne (granica z Ukrainą) w odległości ok. 2,5 km od obszaru opracowania.  



 

PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  
DLA CZĘŚCI MIEJSCOWOŚCI ZABIEŻKI, GMINA CELESTYNÓW 

 

 

14 STRONA 

 

Zgodnie z Oceną Poziomów Pól Elektromagnetycznych w Środowisku w roku 2023 w Województwie 

Mazowieckiem prowadzonym przez Główny Inspektorat Ochrony Środowiska Departament Monitoringu 

Środowiska analiza pomiarów pól elektromagnetycznych na terenie województwa mazowieckiego 

wykazała, iż nie stwierdzono przekroczeń wartości dopuszczalnych pól elektromagnetycznych  

w środowisku.   

3.2. ELEMENTY BIOTYCZNE ŚRODOWISKA 

FLORA 

Potencjalna roślinność naturalna rejonu opracowania wg. Matuszkiewicza to bory sosnowe: 

Suboceaniczny bór sosnowy (Leucobryo – Pinetum) i kontynentalne bory mieszane sosnowo- dębowe 

(Querco-Pinetum).  

FAUNA 

Obszar opracowania od wielu lat podlega presji antropogenicznej, tak więc nie sprzyja bytowaniu zwierząt. 

Królestwo zwierząt na terenie opracowania reprezentują gatunki typowe dla obszarów nizinnych wiejskich 

(tj. gryzonie polne) a także terenów sąsiadujących ze zbiorowiskami leśnymi (sarny, dziki).  

FORMY OCHRONY PRZYRODY 

W granicach objętych projektem planu występują dwie powierzchniowe formy ochrony przyrody: 

Mazowiecki Park Krajobrazowy wraz z otuliną oraz Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. 

Wschodnia granica terenu opracowania graniczy z terenem Nadwiślańskiego Obszaru Chronionego 

Krajobrazu. Na obszarze opracowania znajduję się część korytarza ekologicznego Dolina Bugu – Lasy 

Parczewskie. W audycie krajobrazowym województwa mazowieckiego fragment terenu opracowania 

wyznaczono jako krajobrazy priorytetowe – leśne.  

W niedalekim sąsiedztwie, na zachód od obszaru opracowania, znajduję się granica rezerwatu przyrody 

lub ochrony ścisłej o charakterze torfowiskowym oraz dwa rezerwaty przyrody. Są to: 

- Rezerwat przyrody Czarci Dół o powierzchni 8,75 ha o charakterze torfowiskowym utworzony 

zgodnie z aktem prawnym- Zarządzeniem Ministra Leśnictwa i Przemysłu Drzewnego z dnia 24 

listopada 1983 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody. Celem ochrony było zachowanie 

zbiorowisk torfowych z charakterystyczną florą i fauną. 

- Rezerwat przyrody Szerokie Bagno, o powierzchni 76,7300 w gminie Osieck, utworzony zgodnie 

z aktem prawnym - Zarządzeniem Ministra Leśnictwa i Przemysłu Drzewnego z dnia 24 listopada 

1983 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody. Celem ochrony było zachowanie torfowiska 

wysokiego oraz fragmentów boru bagiennego i boru wilgotnego z charakterystyczną roślinnością. 

oraz obszar Natura 2000 Bagna Celestynowskie PLH140022 - specjalny obszar ochrony siedlisk o 

powierzchni 1036,97 ha, w którym zinwentaryzowano 4 siedliska przyrodnicze (3 jako przedmiot ochrony: 

torfowiska wysokie z roślinnością torfotwórczą, torfowiska przejściowe i trzęsawiska, bory i lasy bagienne) 

oraz 2 gatunki (zalotka większa jako przedmiot ochrony). 

 

WALORY KRAJOBRAZOWE I KULTUROWE 

Walory krajobrazowe obszaru opracowania są umiarkowane. Dominuje typowo wiejski krajobraz  

z zabudową mieszkaniową oraz mieszkaniowo- usługową a także tereny zadrzewione i zakrzewione.  

Na obszarze objętym projektem planu miejscowego występują stanowiska archeologiczne ujęte w gminnej 

ewidencji zabytków i występują w południowo- wschodniej części planu. Są to: 

- 61-71.39 – ślad osadnictwa – starożytność/ ślad osadnictwa – okres nowożytny, 
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- 61- 71.1 – ślad osadnictwa – mezolit (?), neolit (?), wczesna epoka brązu (?) / ślad osadnictwa – 

starożytność (kultura łużycka ?) / ślad osadnictwa – wczesne średniowiecze. 

4. POTENCJALNE ZMIANY ŚRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI POSTANOWIEŃ PLANU 

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części 

miejscowości Zabieżki w gminie Celestynów teren pozostałby bez określonego prawnie przeznaczenia. 

Zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem można zakładać, iż nadal byłyby to tereny zadrzewione  

i zakrzewione i mieszkaniowo- usługowe a zabudowa nowych terenów byłaby realizowana w oparciu  

o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 

5. PRZEWIDYWANE SKUTKI USTALEŃ PLANU NA ŚRODOWISKO 

5.1. WPŁYW NA WARUNKI ŻYCIA I ZDROWIE LUDZI 

Projekt planu miejscowego nie spowoduje istotnych zmian w zakresie warunków życia i zdrowa ludzi. 

Ustala, iż wszelkie uciążliwości wytwarzane przez inwestorów muszą zamykać się na terenie działki 

budowlanej, do której prowadzący działalność posiada tytuł prawny. Zgodnie z zapisem projektu planu 

miejscowego poprzez uciążliwości należy rozumieć emisje, będące skutkiem działalności człowieka 

przekraczające standardy emisyjne i standardy jakości środowiska, a w szczególności wprowadzane do 

powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepło, hałas, wibracje, pola 

elektromagnetyczne, jak również zanieczyszczenie ściekami i odpadami, przekraczające obowiązujące 

normy zawarte w przepisach odrębnych z zakresu ochrony środowiska. Na całym obszarze planu 

wprowadza się zakaz lokalizowania zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, 

 a w szczególności zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii. 

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego odnoszą się do roli w kształtowaniu środowiska życia 

człowieka oraz jakości jego życia. Istotny wpływ na warunki życia i zdrowie ludzi mają ustalenia 

oddziałujące na jakość powietrza oraz na klimat: związane ze wskaźnikami zagospodarowania  

i użytkowania terenów. Najkorzystniejsze jest więc: zachowanie dogodnych wskaźników urbanistycznych, 

dużego udziału powierzchni biologicznie czynnej, zachowanie terenów otwartych i terenów zieleni oraz 

mała intensywność zabudowy.  

W projekcie planu określono maksymalny udział powierzchni zabudowy na terenach oznaczonych 

symbolem MNW – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej posiada wartość 30%, 

na terenach oznaczonych symbolem MNW-U jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

wolnostojącej lub usług wskaźnik wynosi 35%, dla terenu oznaczonego symbolem UB-UK tereny usług 

bezpieczeństwa i porządku publicznego lub usług kultury i rozrywki– 50%, dla obszaru oznaczonego 1US 

jako teren usług sportu i rekreacji – 20%, dla terenów usług kultu religijnego UR – 50% a dla terenu 

oznaczonego symbolem 1CC jako teren cmentarza czynnego wartość wskaźnika wynosi 10%.  

W planie określono również maksymalną nadziemną intensywność zabudowy. Dla terenów oznaczonych 

symbolem MNW-U wartość wynosi 0,9, dla terenów MNW odpowiednio 0,6, dla obszaru oznaczonego 

symbolem UB-UK wskaźnik wynosi 1,0, dla terenu UR 1,5, dla obszaru oznaczonego symbolem 1US – 

0,4, a dla terenu cmentarza czynnego – 1CC wartość wskaźnika to 0,2.  

W tekście planu określono również minimalną nadziemną intensywność zabudowy, który dla terenów 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, dla terenów zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej wolnostojącej lub usług, dla terenów usług bezpieczeństwa i porządku publicznego lub 

usług kultury i rozrywki, dla terenów usług kultu religijnego, dla terenu sportu i rekreacji 1US oraz cmentarza 

czynnego wynosi wartość 0,01.  

W granicach planu zlokalizowany jest teren cmentarza czynnego, w związku z którym określa się strefę 

ochrony sanitarnej cmentarza powodująca ograniczenia z zagospodarowaniu w sąsiedztwie cmentarza. 

Zgodnie z zapisami planu strefę ochronny czynnej należy rozumieć jako pas terenu wokół cmentarza, 

w którym zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu cmentarzy i chowania zmarłych obowiązują 
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ograniczenia w zagospodarowaniu: w odległości do 50 m od granic cmentarza zakazuje się lokalizowania 

zakładów produkujących artykuły żywności, zakładów żywienia zbiorowego lub zakładów przechowujących 

artykuły żywności oraz nowej zabudowy mieszkaniowej a w odległości od 50 m do 150 m od granic 

cmentarza dopuszcza się lokalizowanie zakładów wymienionych oraz nowej zabudowy mieszkaniowej, pod 

warunkiem, że wszystkie budynki korzystające z wody są podłączone do sieci wodociągowej.  

Ponadto w planie znalazły się zapisy dot. obowiązku ochrony przed hałasem dla istniejącej zabudowy i 

zapewnienia właściwego standardy akustycznego dla nowopowstającej zabudowę poprzez przestrzeganie 

dopuszczalnych poziomów hałasu zgodnie z przepisami odrębnymi: dla terenów oznaczonych symbolem 

MNW, dopuszczalny poziom hałasu musi być zgodny z poziomem hałasu dopuszczalnym dla terenów 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, dla terenów oznaczonych symbolami MNW-U, 

dopuszczalny poziom hałasu musi być zgodny z poziomem hałasu dopuszczalnym dla terenów zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej- usługowej. Zapisy z zakresu infrastruktury technicznej 

decydują o właściwym i sprawnym funkcjonowaniu terenu, a zarazem wpływają korzystnie na 

funkcjonowanie środowiska poprzez zminimalizowanie zanieczyszczeń i zagrożeń. 

W zakresie warunków życia i zdrowia ludzi zapisy projektu planu uznaje się za właściwe. Ocenia się, że 

zapisy wprowadzane w projektowanym planie miejscowym nie przyniosą szkodliwych zmian dla jakości 

życia i zdrowia ludzi. Właściwie określono zasady ochrony środowiska w takim stopniu, w jakim jest to 

dopuszczone prawnie. Zapisy są dostosowane do aktualnych warunków prawnych, a dzięki czemu bardziej 

korzystne niż w obowiązujących dokumentach. 

5.2. WPŁYW NA BIORÓŻNORODNOŚĆ, FAUNĘ I FLORĘ 

Najważniejszym w projektowanym planie miejscowym zapisem dla ochrony stanu bioróżnorodności  

i funkcjonowania fauny i flory jest utrzymanie zakazu realizacji inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć 

mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie z przepisami odrębnymi, a także zakaz 

lokalizowania zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności zakładów 

o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii.  

W projekcie planu miejscowego dla części miejscowości Zabieżki wyznaczono minimalny udział 

powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru opracowania. Tereny o przeznaczeniu pod zabudowę 

mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą (MNW) ma wartość wskaźnika wynoszący 60%, tereny pod 

zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą lub usług (MNW-U) – 40%, teren usług 

bezpieczeństwa i porządku publicznego lub usług kultury i rozrywki (UB-UK) - 40%, tereny kultu religijnego  

(UR) – 40%, tereny sportu i rekreacji (US) – 60%, tereny przeznaczone pod rolnictwo z zakazem zabudowy 

(1RN) – 90%, teren przeznaczony pod cmentarz czynny (1CC) -  20%, a teren zieleni naturalnej (ZN) - 

80%. Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na terenie o przeznaczeniu komunikacji kolejowej 

i szynowej wynosi 1%.  

Projekt planu przewiduje zmniejszenie terenów pokrytych obecnie roślinnością i wprowadzenie 

zabudowy.m.in. część terenu zadrzewień i zakrzewień zgodnie z projektem planu zostanie przeznaczony 

na teren US - teren usług sportu i rekreacji. Zmniejszy się zatem powierzchnia pokryta roślinnością, a więc 

– bioróżnorodność terenu. 

Zwarte kompleksy leśne pozostają w projekcie planu przeznaczone pod tereny lasów. W planie 

miejscowym widnieje zapis ustalający zachowanie cennych przyrodniczo lasów oraz uwzględnienie 

zadrzewień i zakrzewień w docelowym zagospodarowaniu terenu. Pozwala to na zachowanie funkcji 

korytarza ekologicznego oraz ochronę ekosystemów leśnych, lądowych i chronione gatunki. 

5.3. WPŁYW NA POWIERZCHNIĘ ZIEMI I GLEBY 

Najważniejszym w projektowanym planie miejscowym zapisem dla ochrony powierzchni ziemi i gleb jest 

utrzymanie zakazu realizacji inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
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oddziaływać na środowisko, zgodnie z przepisami odrębnymi, a także zakaz lokalizowania zakładów 

stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności zakładów o zwiększonym lub 

dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii. 

Obecne ukształtowanie terenu nie stanowi ograniczenia w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

a tereny nie wymagają ochrony odnośnie rzeźby terenu. Powierzchnia terenu może ulec przekształceniom, 

w wyniku powstania nowych inwestycji mieszkaniowo-usługowych, usług sportu i rekreacji i terenów 

komunikacyjnych. Powierzchnia ziemi ulegnie przekształceniu tam, gdzie powstanie nowe zainwestowanie, 

będą to zmiany związane z adaptacją terenu pod zabudowę. W skali opracowania przeobrażenia 

powierzchni ziemi nie będą duże. Zmniejszy się jednak udział powierzchni biologicznie czynnej. 

Zwiększenie udziału terenów utwardzonych przyczyni się w konsekwencji do intensyfikacji spływu 

powierzchniowego, ograniczenia zasilania wodą, co w dłuższej perspektywie czasowej prowadzi  

do przesuszania gruntów oraz ograniczenia procesów glebotwórczych. Dla złagodzenia powyższych 

oddziaływań i zachowania częściowej zdolności retencyjnej podłoża w planie wprowadzono obowiązek 

zachowania części terenów w postaci powierzchni biologicznie czynnej.  

Dla ochrony gleb korzystne są zapisy z zakresu odprowadzenia ścieków, odprowadzenia wód 

deszczowych oraz gospodarki odpadami, ponieważ minimalizują ryzyko przedostawania się 

zanieczyszczeń do gruntu. 

Ocenia się, że zapisy wprowadzane w projektowanym planie miejscowym są klarowne i jednoznacznie 

regulują kwestię oddziaływania na powierzchnię ziemi i gleb w granicach opracowania. Uwzględniono 

zasady ochrony środowiska w takim stopniu, w jakim jest to dopuszczone prawnie. Zapisy są dostosowane 

do aktualnych warunków prawnych. 

5.4. WPŁYW NA ŚRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE, WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE 

Najważniejszym w projektowanym planie miejscowym zapisem pozytywnie wpływającym na stan 

środowiska wodno-gruntowego, wód powierzchniowych i podziemnych jest utrzymanie zakazu realizacji 

inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie 

z przepisami odrębnymi, a także zakaz lokalizowania zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub 

zdrowia ludzi, a w szczególności zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych 

awarii.  

Ochrona stanu wód w planie jest realizowana poprzez zdefiniowanie uciążliwości i wykluczenie realizacji 

zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, o których mowa w przepisach 

odrębnych z zakresu ochrony środowiska. Również istotne dla stanu wód są zapisy nakazujące utrzymanie 

wszelkich uciążliwości w granicach działki, na której są wytwarzane. 

Formą ochrony jakości wód, zarówno w granicach planu jak i na terenach sąsiednich, są zapisy z zakresu 

infrastruktury technicznej, których realizacja przyczyni się do ochrony przed zanieczyszczeniami. Projekt 

planu ustala odprowadzanie ścieków bytowych i przemysłowych do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie 

z przepisami odrębnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu utrzymania czystości i porządku  

w gminach. 

W planie ustala się zasady odprowadzania wód opadowych i roztopowych, ustalając powierzchniowe 

odprowadzanie wód opadowych i roztopowych na nieutwardzonym terenie, do którego inwestor posiada 

tytuł prawny, przez infiltrację do gruntu lub do zbiorników retencyjnych lokalizowanych na działkach 

budowlanych oraz dopuszcza się odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z terenów dróg  i 

komunikacji drogowej wewnętrznej do kanalizacji, ustala się podczyszczenie wód opadowych i 

roztopowych z terenów utwardzonych, zgodnie z przepisami odrębnymi. Plan dopuszcza również 

możliwość realizacji zbiorników retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wód opadowych i 

roztopowych, na warunkach określonych w przepisach odrębnych oraz dopuszcza się wykorzystanie, 

gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wód opadowych i roztopowych do celów gospodarczych i 

przeciwpożarowych.  
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Wprowadzenie projektu planu w aspekcie wpływu na środowisko wodno-gruntowe doprowadzi do lokalnych 

modyfikacji warunków spływu powierzchniowego i infiltracji w wyniku uszczelnienia podłoża. Natomiast 

realizacja nowych obiektów budowlanych doprowadzi do punktowej izolacji środowiska glebowego od 

wpływów zewnętrznych. Ograniczone zostaną funkcje ekologiczne gleb: udział w obiegu materii oraz 

stanowienie środowiska życia organizmów.  

Dodatkowo wydzielono liniami rozgraniczającymi teren cieku – WS – tereny wód powierzchniowych 

śródlądowych i otoczono je terenami zieleni naturalnej – ZN, co wpłynie pozytywnie na ochronę 

ekosystemu wodnego oraz zachowanie powiązań obszarów chronionych. 

5.5. WPŁYW NA ATMOSFERĘ 

Najważniejszym w projektowanym planie miejscowym zapisem dla wpływającym pozytywnie na jakość 

powietrza jest utrzymanie zakazu realizacji inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących zawsze 

znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie z przepisami odrębnymi, a także zakaz lokalizowania 

zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności zakładów  

o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii.  

Realizacja planu nie wpłynie w znaczącym stopniu na zmianę warunków klimatycznych i powietrza 

atmosferycznego. Wpływ poszczególnych inwestycji na stan atmosfery będzie największy na etapie 

budowy, gdy nastąpi czasowa zwiększona emisja zanieczyszczeń do atmosfery i substancji z pojazdów 

oraz maszyn. Niemniej powiększenie obszarów zabudowy, a także planowana rozbudowa układu 

komunikacyjnego, przeznaczenie terenów zadrzewionych i zakrzewionych pod funkcję usługowe wiąże się 

ze wzrostem emisji związków lotnych. Do atmosfery będzie przedostawać się więcej zanieczyszczeń 

pochodzących z ruchu samochodowego.  

Zapisy planu miejscowego ustalają obowiązek ochrony przed hałasem dla istniejącej zabudowy i 

zapewnienia właściwego standardy akustycznego dla nowopowstającej zabudowy poprzez: przestrzeganie 

dopuszczalnych poziomów hałasu, zgodnie z przepisami odrębnymi: dla terenów oznaczonych symbolem 

MNW, dopuszczalny poziom hałasu musi być zgodny z poziomem hałasu dopuszczalnym dla terenów 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, dla terenów oznaczonych symbolami MNW-U, 

dopuszczalny poziom hałasu musi być zgodny z poziomem hałasu dopuszczalnym dla terenów zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usługowej oraz poprzez nakaz stosowania przy budowie 

lub modernizacji ulic i parkingów nawierzchni sprzyjających ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania 

się hałasu i drgań. 

5.6. ZAGROŻENIE PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM 

Projekt planu nie spowoduje przekroczeń dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych. 

5.7. WPŁYW NA ZABYTKI I DOBRA MATERIALNE 

Na obszarze objętym projektowanym planem miejscowym występują dwa stanowiska archeologiczne  

w południowej części obszaru opracowania. Są objęte prawną formą ochrony zabytków, dla których 

wyznaczono „granice stref ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych”.  

W planie zapisano zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków: wyznacza się, na rysunku planu, 

oznaczeniem graficznym ,,granice stref ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych i obejmuje 

ochroną następujące stanowiska archeologiczne: stanowisko nr 61-71/1 AZP i stanowisko 61-71/39 AZP. 

W obrębie wyżej wymienionych stref, grunt, na którym będą prowadzone roboty ziemne lub zmiany 

charakteru dotychczasowej działalności na terenie, podlega ochronie w oparciu o przepisy odrębne, 

dotyczące ochrony zabytków i opieki nad zabytkami, a także dotyczące postępowania z zabytkami  

w procesie budowlanym. 
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5.8. WPŁYW NA KRAJOBRAZ 

W projektowanym miejscowym planie wyznaczono nowe tereny funkcjonalne i zmieniono zasady 

zagospodarowania na niektórych obszarach, co jest równoznaczne ze zmianami w krajobrazie a pełna 

realizacja ustaleń planu może doprowadzić do zmian w fizjonomii krajobrazu. Przy planowaniu 

zagospodarowania uwzględniono ład przestrzenny. Skala zmian zachodzących w krajobrazie przede 

wszystkim będzie uzależniona od stopnia realizacji planu. Należy jednak zaznaczyć, iż szczegółowe 

parametry i wskaźniki zabudowy są formą świadomego kształtowania krajobrazu.  

Na obszarze opracowania zlokalizowany jest cmentarz, co powoduje istnienie stref ochrony sanitarnej od 

cmentarza – do 50 m oraz od 50 do 150 m, w których obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu – nie 

wszystkie funkcje są możliwe do realizacji planu w sąsiedztwie cmentarza. Projekt planu wyznacza 

nieprzekraczalne linie zabudowy oraz określa wymogi w zakresie warunków, zasad i standardów 

kształtowania zabudowy: maksymalną i minimalną intensywność zabudowy, wysokość, powierzchnię 

biologicznie czynną, a także geometrię i pokrycie dachów. 

W dokumencie Audytu Krajobrazowego Województwa Mazowieckiego obszar opracowania jest 

zidentyfikowany jako krajobraz wiejski oraz leży w granicach krajobrazów priorytetowych – wyznaczono 

krajobraz priorytetowy leśny z przewagą siedlisk borowych oraz krajobraz priorytetowy leśny z przewagą 

siedlisk lasowych. Celem audytu jest identyfikacja krajobrazów występujących na terenie województwa i 

wskazanie wśród nich krajobrazów priorytetowych, poprzedzone określeniem cech charakterystycznych 

wszystkich krajobrazów, a następnie oceną ich wartości. W ramach audytu krajobrazowego identyfikuje się 

zagrożenia dla możliwości zachowania wartości krajobrazów priorytetowych i krajobrazów w obrębie 

wymienionych powyżej obszarów lub obiektów oraz określa się rekomendacje i wnioski dotyczące 

kształtowania i ochrony tych krajobrazów1. 

W projekcie planu znajduję się zapis: ustala się granicę krajobrazu priorytetowego leśnego z przewagą 

siedlisk lasowych określonego w audycie krajobrazowym województwa mazowieckiego. Ustala się granicę 

krajobrazu priorytetowego leśnego z przewagą siedlisk borowych określonego w audycie krajobrazowym 

województwa mazowieckiego, w granicach którego obowiązują ustalenia zgodnie z dla którego obowiązują 

zapisy.  

Projekt planu wskazuje zasady zaopatrzenia w energię elektryczną iż, nową sieć elektroenergetyczną 

średniego i niskiego napięcia, należy realizować jako podziemną.  

 

5.9. WPŁYW NA OBIEKTY I OBSZARY OBJĘTE OCHRONĄ PRAWNĄ 

W obrębie obszaru opracowania występują obszary objęte ochroną na podstawie ustawy o ochronie 

przyrody. W projekcie wskazuje się, na rysunku planu, granicę Warszawskiego Obszaru Chronionego 

Krajobrazu. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiązują wszelkie zakazy, 

nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrębnych.  

Projekt planu wskazuje granicę Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. W granicach Mazowieckiego Parku 

Krajobrazowego obowiązują wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrębnych. 

Wskazuje się, na rysunku planu, granicę otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. W granicach 

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego obowiązują wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte 

w przepisach odrębnych.  

W planie miejscowym widnieje zapis ustalający zachowanie cennych przyrodniczo lasów oraz 

uwzględnienie zadrzewień i zakrzewień w docelowym zagospodarowaniu terenu.  

 

1 Audyt krajobrazowy województwa mazowieckiego przyjęty uchwałą Sejmiku Województwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 

2024 r. 
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Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie nie narusza przepisów ochrony przyrody i nie powoduje 

konfliktów z obszarami prawnie chronionymi, zarówno w granicach planu (WOChK, Mazowiecki Park 

Krajobrazowy wraz z otuliną) jak i poza nimi (rezerwaty, Obszar Natura 2000, NOChK). Ponadto należy 

podkreślić, że dla skutecznej i realnej ochrony obszarów cennych przyrodniczo, zagospodarowanie terenu 

winno być realizowane poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Rozwój i 

kształtowanie przestrzeni przy pomocy planów odbywa się w warunkach regulowanych, o jasno 

wytyczonych zasadach zagospodarowania przestrzeni. Jest to niezwykle istotne, bo już na etapie 

sporządzania dokumentu można wyeliminować największe zagrożenia dla środowiska albo w sposób 

kontrolowany minimalizować ich negatywny wpływ na środowisko. Procedura sporządzania planu 

umożliwia analizę uwarunkowań przyrodniczych, społecznych i gospodarczych, zdiagnozowanie 

istniejących i potencjalnych zagrożeń dla środowiska, wskazanie zadań i wartości nadrzędnych, a 

następnie wybranie wariantu optymalnego. Stworzenie klarowanych zasad funkcjonowania przestrzeni 

pozwala na harmonijny rozwój w warunkach zrównoważonego rozwoju. Przedmiotowy projekt planu 

obejmuje w części tereny, które obecnie pozbawione są tego aktu prawnego. 

5.10. GOSPODARKA ODPADAMI 

Projekt planu w zakresie gospodarki odpadami ustala prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie  

z przepisami odrębnymi oraz gminnymi przepisami porządkowymi. Zakazuje realizacji składowisk 

odpadowych oraz lokalizacji obiektów służących przetwarzaniu odpadów. Projekt planu ustala zasady  

w zakresie magazynowania odpadami, dopuszczając wyłącznie wstępne magazynowanie odpadów przez 

ich wytwórcę.  

Realizacja planu miejscowego nie będzie miała istotnego wpływu na gospodarkę odpadami. Okresowe, 

zwiększenie oddziaływania w zakresie gospodarki odpadami będzie zachodzić na etapie realizacji 

inwestycji m.in. na terenu przeznaczonym w planie na 1US – teren usług sportu i rekreacji. Na etapie 

budowy mogą powstawać odpady takie jak szkło, drewno, papier i tworzywa sztuczne, odpady asfaltowe, 

z betonu, gruzu, gipsu czy materiałów ceramicznych, gleba i ziemia, a także odpady komunalne. Odpady 

powstałe w trakcie budowy powinny być wtórnie wykorzystane lub usuwane zgodnie z obowiązującymi 

przepisami. Rodzaj generowanych odpadów jest na etapie planu niemożliwy do zdiagnozowania, gdyż 

uzależniony będzie od rodzaju powstających inwestycji. 

Działaniami prewencyjnymi w zakresie potencjalnego negatywnego oddziaływania gospodarki odpadami 

jest utrzymanie zakazu realizacji inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 

oddziaływać na środowisko, zgodnie z przepisami odrębnymi, z wyjątkiem inwestycji celu publicznego  

z zakresu komunikacji oraz budowy urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, jeśli ich lokalizacja jest 

zgodna z przepisami odrębnymi. Zakazuję się również lokalizowania zakładów stwarzających zagrożenie 

dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia 

poważnych awarii. Zapisy te wykluczają realizacje obiektów o potencjalnie największej negatywnej sile 

oddziaływania na środowisko. 

Projekt planu właściwie reguluje gospodarkę odpadami w zakresie, jaki może stanowić przedmiot planu.  

W związku z powyższym nie przewiduje się powstania negatywnego znaczącego oddziaływania  

na środowisko w tym zakresie. 

6. INFORMACJE O MOŻLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAŁYWANIU NA ŚRODOWISKO 

Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wskazują, że zgodnie z Konwencją o ocenach oddziaływania na 

środowisko w kontekście transgranicznym oraz ustawą o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko nie 

zachodzą powody do przeprowadzenia transgranicznej oceny oddziaływania na środowisko. Proponowany 

sposób zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu planu nie prowadzi do powstania oddziaływań 

transgranicznych. 
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7. PROPOZYCJE ROZWIĄZAŃ ZAPOBIEGAJĄCYCH, OGRANICZAJĄCYCH POTENCJALNE NEGATYWNE 

ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO 

Dokument poddany analizie, z nakazu ustawodawcy, zawiera zapisy dotyczące ochrony środowiska. 

W projekcie planu są zatem zawarte ustalenia, których celem jest nie tylko zrównoważony rozwój 

z poszanowaniem wartości przyrodniczych i krajobrazowych terenu miejscowości Zabieżki, ale także 

dążenie do poprawy jakości środowiska. Rozwiązania zapobiegające i ograniczające negatywne 

oddziaływanie na środowisko związane są przede wszystkim z ustaleniami z zakresu infrastruktury 

technicznej. Jednym z najważniejszych ustaleń z zakresu ochrony środowiska jest zdefiniowanie 

uciążliwości, przez które należy rozumieć emisje będące skutkiem działalności człowieka przekraczające 

standardy emisyjne i standardy jakości środowiska, a w szczególności wprowadzane do powietrza, wody, 

gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepło, hałas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak również 

zanieczyszczenie ściekami i odpadami, przekraczające obowiązujące normy zawarte w przepisach 

odrębnych z zakresu ochrony środowiska. Ponadto plan wskazuje konieczność ograniczenia 

oddziaływania wszelkich uciążliwości (zdefiniowanych w planie) do granic działki budowlanej, na której są 

wytwarzane. 

Na całym obszarze ustalono nakaz zamykania wszelkich uciążliwości w granicach działki budowlanej, na 

jakiej są wytwarzane przez inwestorów i do której inwestor posiada tytuł prawny oraz zakazano 

lokalizowania zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności zakładów 

o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii. 

Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wskazują na brak potrzeby proponowania dodatkowych lub 

alternatywnych rozwiązań ograniczających negatywne oddziaływania na środowisko. 

8. PROPOZYCJE ROZWIĄZAŃ ALTERNATYWNYCH 

Według ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko zakres prognozy oddziaływania na środowisko 

obejmuje przestawienie rozwiązań alternatywnych do rozwiązań przyjętych w projekcie miejscowego 

planu. Plan został sporządzony dla części miejscowości Zabieżki w gm. Celestynów. 

Przeważającą część ustaleń projekt planu miejscowego dla części miejscowości Zabieżki, gm. Celestynów 

opracowano zgodnie ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Celestynów. Najważniejsze decyzje z punktu widzenia ochrony środowiska zostały podjęte na etapie 

sporządzania Studium i plan nie może ich naruszać. W studium analizowany teren opracowania znajduje 

się na terenach pod zabudowę mieszkaniowo- usługową, działalność rolniczą, cmentarz czynny i tereny 

lasów i zadrzewień. 

W zakresie ochrony środowiska rozwiązania wskazane w planie są korzystne dla funkcjonowania 

środowiska i stanu jego ochrony. Proponowane rozwiązania zakładają co prawda powiększenie obszarów 

przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo- usługową oraz przekształcenie obecnie 

zagospodarowanych terenów zadrzewionych na tereny usług sportu i rekreacji – zmniejszając 

powierzchnię biologicznie czynną, ale obejmuje tym obszary sąsiadujące z istniejącą zabudową i drogami. 

Z uwagi na powyższe nie wskazuje się rozwiązań alternatywnych w stosunku do rozwiązań wskazanych  

w projekcie planu. 

9. TRUDNOŚCI PRZY OPRACOWYWANIU PROGNOZY WYNIKAJĄCE Z CHARAKTERU DOKUMENTU PODLEGAJĄCEGO 

ZMIANIE 

Podczas sporządzania niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko nie napotkano poważniejszych 

trudności wynikających z niedostatków techniki lub luk we współczesnej wiedzy, odnoszących się do 

przedstawionych kierunków oraz charakteru oddziaływań na środowisko realizacji projektu planu. 
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10. PROPOZYCJE DOTYCZĄCE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI POSTANOWIEŃ 

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 

Ze względu na charakter i skalę zmian, jakie niesie ze sobą realizacja planu, nie przewiduje się 

konieczności dokonywania szczegółowej analizy skutków postanowień przedmiotowego dokumentu. 

Oddziaływanie na środowisko, nawet przy pełnej realizacji wszystkich zapisów planu, nie powinno zmienić 

się na tyle, by konieczne było wprowadzenie zupełnie nowych narzędzi i metod obserwacji środowiska.  

Metodą analizy i oceny skutków realizacji postanowień planu jest m.in. ocena aktualności studiów i planów, 

sporządzana przez Wójta gminy Celestynów, wynikająca z zapisów ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocenę aktualności studium i planów sporządza się co najmniej raz  

w czasie trwania kadencji rady, a więc z tą samą częstotliwością konieczne jest przeprowadzenie analizy  

i oceny wpływów realizacji postanowień planu na środowisko przyrodnicze, kulturowe i ludzi.  

Dodatkowym instrumentem analizy skutków realizacji projektowanego dokumentu jest monitoring 

środowiska prowadzony przez Główny Inspektorat Ochrony Środowiska. Organ ten wykonuje zadania 

wynikające z Państwowego Programu Monitoringu Środowiska. Raporty z oceny stanu i funkcjonowania 

środowiska wraz z informacjami na temat uciążliwości (hałas, odpady) są wymiernym odzwierciedleniem 

zmian zachodzących w gminie na skutek wprowadzonego dokumentu planistycznego. Monitoring 

Środowiska powinien obejmować badania jakości gleb, wód, powietrza oraz bioróżnorodności danego 

terenu. Cykliczność prowadzonych badań pomiarowych i publikacja raportów jest gwarancją stałego 

dopływu danych – nie tylko na temat zmieniającej się jakości środowiska naturalnego, ale i spełnienia 

zapisów planu w odniesieniu do gospodarki odpadami, wprowadzanej infrastruktury technicznej  

i komunikacyjnej. 

Dla ochrony stanu środowiska oraz warunków życia ludzi istotne będzie przeprowadzenie monitoringu 

porealizacyjnego oraz okresowych pomiarów emisji lub pomiarów ciągłych dla wybranych parametrów. 

Odrębna kwestia to dostosowanie inwestycji do wytycznych zawartych w decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach oraz w zależności od parametrów przedsięwzięcia respektowanie wymagań zawartych 

w niezbędnych pozwoleniach (m.in. pozwoleniu zintegrowanym). Mając na uwadze obecny stan 

środowiska oraz dopuszczony planem zakres inwestycji w trakcie monitoringu należy szczególną uwagę 

zwrócić na stan powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego, ścieków i wód opadowych oraz jakości 

gleb, a także prowadzoną gospodarkę odpadami. 

11. STRESZCZENIE SPORZĄDZONE W JĘZYKU NIESPECJALISTYCZNYM 

Prognoza oddziaływania na środowisko została sporządzona w oparciu o obowiązujące przepisy – przede 

wszystkim o ustawę o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa  

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. Zgodnie z nią w prognozie dokonano 

oceny oddziaływań na środowisko, które mogą powstać w wyniku realizacji miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Zabieżki  gm. Celestynów. 

Stan istniejący środowiska przyrodniczego został scharakteryzowany poprzez opis elementów 

abiotycznych: budowę geologiczną, ukształtowanie terenu, gleby, wody gruntowe i podziemne, klimat, 

powietrze oraz hałas i promieniowanie elektroenergetyczne, a także poprzez opis elementów biotycznych: 

szaty roślinnej, fauny, walorów krajobrazowych oraz form ochrony przyrody. Rozpoznano istniejące 

zagrożenia dla stanu i funkcjonowania środowiska oraz problemy ochrony środowiska. 

W niniejszej prognozie oddziaływania na środowisko przedstawiono wyniki wieloczynnikowej analizy 

wpływu ustaleń planu na środowisko. Omówiono potencjalne zmiany stanu środowiska w przypadku braku 

realizacji postanowień planu. W efekcie analiz scharakteryzowano przewidywane skutki wpływu ustaleń 

planu na środowisko, w tym na: warunki życia i zdrowie ludzi, bioróżnorodność, faunę i florę, powierzchnię 

ziemi i gleby, środowisko wodno-gruntowe, wody podziemne, atmosferę, klimat akustyczny, krajobraz, 

obiekty i obszary objęte ochrona prawną oraz gospodarkę odpadami.  
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Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. 

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, 

oświadczam, że posiadam uprawnienia do sporządzania prognoz oddziaływania na środowisko do 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami określonymi w art. 74a 

ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

Jednocześnie oświadczam, że jestem świadoma odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego 

oświadczenia. 

 

 


