Uchwala Nr ...
Rady Gminy Celestynéw z ....r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw A, B, D polozonych w miejscowosci Celestynow, gmina Celestynéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pézn. zm.) oraz uchwalg nr 92/25 Rady Gminy Celestynéw z dnia 30
stycznia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw A, B, C, D polozonych w miejscowosci Celestynéw, gmina Celestynéw,
zmieniong uchwala nr 231/26 Rady Gminy Celestynéw z dnia 28 kwietnia 2026 r. oraz po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalert Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Celestynéw przyjetego uchwata Nr 177/16 Rady Gminy Celestynéw z dnia 27 pazdziernika 2016 r. oraz
zmienionego uchwatg Nr 533/23 Rady Gminy Celestynéw z dnia 17 pazdziernika 2023 r.,

Rada Gminy Celestynéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw A, B, D polozonych w
miejscowosci Celestynéw, gmina Celestynéw, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa okreslone w czesci graficznej planu,
sporzadzonej na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) czesc graficzna planu - stanowigca zalgcznik nr 1 (arkusze A, B, D oraz arkusz legendy);

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadarh wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania - stanowiace
zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne - stanowiace zatacznik nr 3.

§2.

W planie okreéla sie:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

N

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

W

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

SIS

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

)
)
) zasady ksztaltowania krajobrazu;
)
)

)

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagiji i infrastruktury technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia w czesci graficznej planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
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—_

granica obszaru objetego planem;

N

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

B W

)

)

) nieprzekraczalne linie zabudowy;

) zwymiarowane odleglosci w metrach;
)

Q1

przeznaczenie terenow;

6) row do zachowania;

7) strefa z ograniczeniem zabudowy od granicy lasu;

8) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zamiany na linie podziemne.
2. Pozostale oznaczenia w czesci graficznej planu maja charakter informacyjny.

§4.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°;

2) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ granicy dzialki, ktéry przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gléwny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wskazang w czesci graficznej
planu, ktéra wyznacza najmniejsza dopuszczalng odlegtoéé od linii rozgraniczajacej dla budowy
budynku, z pominigciem:

a) balkonéw lub taraséw wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra,

b) wykuszy, okapéw, gzymséw, podokiennikéw, ryzalitbw lub elementéw termomodernizacji
wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 0,8 metra;

c) czeéci podziemnych budynku lub elementéw wejécia do budynku - schodéw, podestow,
zadaszen lub pochylni dla oséb ze szczegélnymi potrzebami,

- z zastrzezeniem, ze elementy te nie wykraczajg poza linie rozgraniczajaca terenu;

4) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczenn lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, mierzona po
wewnetrznej dlugosci $cian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczenn gospodarczych,
technicznych, toalet oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czeé¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia terenu, a w przypadku wystapienia wiecej niz jednego terenu o
tym samym przeznaczeniu, kolejnym numerem wyrdzniajagcym dany teren sposéréd innych o tym
samym przeznaczeniu, dla ktérego obowiazujg ustalenia planu.

Rozdzial 11
Przeznaczenie terenow

5.

1. W granicach obszaru objetego planem wyznaczga sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczone symbolami:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej - MWW;
3) teren drogi gléwnej - KDG;
4) teren drogi zbiorczej - KDZ;
5) teren drogi dojazdowej - KDD;
6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - KR;
7) teren wéd powierzchniowych srédladowych - WS.

2. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami od 1KDD do 7KDD, stanowig
granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami KDG, 1KDZ, 2KDZ stanowig
granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizowanie zadann dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomoéciami i przepiséw odrebnych z
zakresu uzbrojenia terenu w ramach funkgji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Rozdziat ITT
Zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéow

§6.
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. Ustala sie sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych w czesci graficznej planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz z uwzglednieniem ustaleri okreslonych w §8 ust. 2.

. Dopuszcza sie¢ dla istniejacej zabudowy polozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig

rozgraniczajacq terenéw:

1) nadbudowe i przebudowe;

2) rozbudowe, pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastapi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych Sciana zewnetrzng 1,5 m od

granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami szczegélowymi.

. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

1) budynkéw: zgodnie z przepisami szczegétowymi;

2) budowli: 12 m.

. Ustala sie kolorystyke elewacji budynkow:

1) naturalne kolory materialéw takich jak kamieni, drewno, cegla ceramiczna, aluminium, miedz, stal
nierdzewna, szklo;

2) tynki w odcieniach pastelowych: bieli, z6kci, szarosci lub bezu.

. Ustala sie geometrie dachéw budynkéw:

1) mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych wielorodzinnych: dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 45°;

2) niewymienionych w pkt 1:
a) plaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°.

. Ustala sie pokrycie i kolorystyke dachéw pochytych budynkéw:

1) nakaz stosowania kolorystyki pokry¢ dachéw w odcieniach koloréw: czarnego, brazowego,
ciemnozielonego, czerwonego, grafitowego, z wylaczeniem dachéw, o ktérych mowa w pkt 3;

2) nakaz stosowania pokrycia dachéw wykonanego z: blachy cynkowej, blachy cynkowo-tytanowej,
blachodachéwki, dachéwki ceramicznej, gontu bitumicznego lub materiatéw dachéwkopodobnych,
z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszcza sie dachy solarne (fotowoltaiczne).

Rozdzial IV
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
§7.
. Wskazuje sie, iz cze$¢ obszaru planu, zgodnie z czescia graficzna planu, polozona jest w obrebie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego lub jego otuliny, dla ktérych obowiazuja ustalenia przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.
. Wskazuje sie, iz caly obszar planu polozony jest w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.
. Wskazuje sie, iz cze$¢ obszaru planu, zgodnie z czeScia graficzng planu, polozona jest w obrebie
wyznaczonego w Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, krajobrazu priorytetowego.
. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.
. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 4 nie dotyczy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko:
1) z zakresu infrastruktury technicznej;
2) polegajacych na wylesieniu majgcym na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu.
. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej powodujacej przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnoé¢ posiada tytut prawny.
. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 6 nie dotyczy dzialalnoéci z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie
przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi.
. Zakazuje sie lokalizacji zakladéw zaliczanych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.
. Nakazuje sie zachowanie, okreslonego w czedci graficznej planu, rowu do zachowania w formie
otwartej za wyjatkiem realizacji obiektéw mostowych lub przepustéw niezbednych do realizacji dojs¢ i
dojazdéw do dziatek budowlanych lub doj$¢ i dojazdéw wewnetrznych zapewniajacych powigzanie
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komunikacyjne jednej nieruchomosci, o maksymalnej dlugos¢ zabudowy w celu realizacji obiektu

mostowego lub przepustu - 8 m, z nastepujacymi zastrzezeniami:

1) dla jednej dziatki budowlanej mozna zrealizowac jeden obiekt mostowy albo przepust stanowiacy
dojécie lub dojazd do dziatki budowlanej,

2) dla zespotu dzialek budowlanych, obstugiwanych przez ten sam dojazd, mozna zrealizowac¢ jeden
obiekt mostowy albo przepust stanowigcy dojscie lub dojazd do dziatki budowlane;j.

10. W zakresie ochrony woéd podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie:

1) odprowadzanie éciekéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
wodnego;

2) podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych ujetych w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu Prawa wodnego.

11.W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie wymagania dotyczace sposobu
zaopatrzenia w cieplo oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §11 ust. 10.
12.W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu Prawa ochrony srodowiska:
1) na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
2) na terenie oznaczonym symbolem MWW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial V
Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy
§8.

1. Ustala sie, oznaczone w czesci graficznej planu, napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do
zamiany na linie podziemne, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych oraz zachowaniu cigglosci
sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem ich funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia.

2. Ustala sig, oznaczong w czesci graficznej planu, strefe z ograniczeniem zabudowy od granicy lasu, w
obrebie ktorej obowigzuje sytuowanie budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial VI
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§9.

1. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, w tym minimalne
powierzchnie dzialek, minimalng szeroko$¢ frontu dziatek oraz kat polozenia granic dzialek w
stosunku do pasa drogowego, zgodnie z przepisami szczeg6élowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegélowe zasady i warunki scalenia i
podzialu nieruchomosci, uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci o parametrach
innych niz okreslone w przepisach szczegélowych wylacznie pod:

1) droge wewnetrzng o szerokosci nie mniejszej niz okreslona w §12 ust. 3 pkt 1;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

Rozdzial VII
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§10.

1. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegblowymi.

2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w przepisach szczegétowych:

1) pod droge wewnetrzng o szerokosci nie mniejszej niz okreslona w §12 ust. 3 pkt 1;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;
3) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dzialka budowlana, z ktdrej

wydzielane sa dzialki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okreélona w przepisach
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szczegblowych dla poszczegdlnych terenow;

4) w przypadku wydzielenia z dzialki budowlanej dziatki gruntu pod teren drogi, wskutek czego
pozostata czes¢ dziatki budowlanej ma powierzchnie mniejszg niz minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej ustalonej w przepisach szczegétowych.

Rozdziat VIII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§11.

. Ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drég i komunikacji drogowej wewnetrznej.
. Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach.
. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociagéw:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociagowq o érednicy przewodéw od 80 mm

oraz gminne ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z uktadem zewnetrznym

stanowia istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami KDG,
1KDZ, 2KDZ, 4KDD, 6KDD, 7KDD;

2) tymczasowo, w razie braku warunkéw przylaczenia sieci wodociagowej, dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci wodociggowej, budowe indywidualnych uje¢ wody.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do oczyszczalni Sciekéw, zlokalizowanej poza
obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej o érednicy przewodéw od 160 mm. Powigzanie
z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace sieci wodociaggowe zlokalizowane w terenach
oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 4KDD, 6KDD, 7KDD, 7MNW;

2) w razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje
indywidualnych systeméw odprowadzania sciekéw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych. W
przypadku realizacji zbiornikéw bezodptywowych ustala sie ich tymczasowe uzytkowanie do czasu
realizacji sieci kanalizacyjne;.

. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie ich odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony, w tym do dotéw chlonnych,
zbiornikéw retencyjnych lub rowéw infiltracyjnych;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych do
otwartych lub zamknietych systeméw kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do woéd
powierzchniowych. Ustala sie sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy przewodéw od 150 mm.

. W zakresie melioracji wodnych ustala si¢ zachowanie istniejacych rowéw i urzadzeri melioracyjnych

nieoznaczonych w czeéci graficznej planu z dopuszczeniem ich budowy, przebudowy i zmiany

przebiegu pod warunkiem zachowania cigglosci systemu melioracji lub funkcji odwadniajacej terenéw
przylegtych.

. Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa o érednicy przewodéw od 32 mm oraz stacje
redukcyjno-pomiarowsq zlokalizowana poza obszarem planu. Powiazanie z uktadem zewnetrznym
stanowig istniejace sieci gazociagowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami KDG,
1KDZ, 2KDZ, 4KDD, 6KDD, 7KDD;

2) wskazuje sie, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej ustala si¢ zasilanie z:

1) sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia od 0,4kV, wyprowadzonych ze stacji
transformatorowych polozonych w obszarze planu i poza jego granicami. Ustala sie budowe linii
elektroenergetycznych éredniego i niskiego napiecia jako podziemnych. Powigzanie z ukladem
zewnetrznym stanowi istniejgca sie¢ elektroenergetyczna sSredniego napiecia usytuowana w
obszarze planu;

2) indywidualnych instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii sytuowanych
zgodnie z przepisami okreslajagcymi mozliwos¢ lokalizacji tych instalacji.



10. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w cieplo ustala sie zasilanie w energie
cieplna z:
1) indywidualnych Zrédel ciepla z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) indywidualnych instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii sytuowanych
zgodnie z przepisami okreslajagcymi mozliwos¢ lokalizacji tych instalacji.
11. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne lub urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych.

Rozdzial IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§12.

1. Ustala si¢ parametry i klasyfikacje terenéw drég zgodnie z czescig graficzna planu i przepisami
szczegoélowymi.

2. Ustala sie, ze tereny drég oznaczone symbolami: KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
6KDD, 7KDD zapewniaja powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym ukladem
zewnetrznym.

3. Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych niewskazanych w czesci graficznej planu:

1) o minimalnej szerokosci:
a) 8 m w terenie oznaczonym symbolem MWW,
b) 6 m w terenach oznaczonych symbolem literowym MNW;

2) dla drég jednostronnie wiaczonych do ukladu komunikacyjnego okreslonego w planie i o diugosci
przekraczajacej 50 m, wymoég realizacji placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x
12,5 m.

4. Ustala sie minimalna liczbe stanowisk postojowych:

1) 2 stanowiska na lokal mieszkalny w budynku mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynku
mieszkalnym wielorodzinnym;

2) 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
jeden lokal uzytkowy.

5. Wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 4, w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.

Rozdziat X
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci
§13.
Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie:
1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MNW, MWW,
2) 1% dla terené6w niewymienionych w pkt 1.

Rozdzial XI
Przepisy szczegblowe
§14.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3SMNW, 7MNW, SMNW:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace, w tym z wbudowanymi garazami, wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi lub
gospodarczymi, drogami lub dojazdami wewnetrznymi, doj$ciami.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych Sciang zewnetrzng 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
6



a) w terenie oznaczonym symbolem 3MNW: 40%;
b) w terenach oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 7MNW, SMNW: 50%,
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

B W

) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

Q1

) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,06;

&)

) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw niewymienionych w pkt 6: 5 m.

. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?2.

. Ustala sie szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach
wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m2

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka: 90° z tolerancja do 25%.

§15.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 4MNW, 5MNW, 6MNW: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, w
tym z wbudowanymi garazami, wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi lub gospodarczymi,
drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojsciami.
. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych Sciana zewnetrzng 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) w terenach oznaczonych symbolami 4MNW, SMNW: 70%,
b) w terenie oznaczonym symbolem 6MNW: 75%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) w terenach oznaczonych symbolami 4MNW, 5SMNW: 20%,
b) w terenie oznaczonym symbolem 6MNW: 15%;
) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;
) minimalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy: 0,03;
) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw niewymienionych w pkt 6: 5 m.

o U1

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?

. Ustala sie szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?

2) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoséci w stosunku
do pasa drogowego jednej z drég, do ktorej przylega dziatka: 90° z tolerancjg do 25%.

§16.

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MWW: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wolnostojaca to jest budynki mieszkalne wielorodzinne wolnostojagce do 6 mieszkan
wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojéciami.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

4) minimalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy: 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m.



. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 2500 m?2.

. Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionym

w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego: 90°.

§17.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDG: droga gltéwna wraz z towarzyszacymi
drogami rowerowymi.

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z czeécig
graficzng planu.

§18.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ: droga zbiorcza to jest drogi,
w tym ich fragmenty, wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi.

. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z czesciag
graficzng planu.

§19.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDD do 7KDD: droga dojazdowa to
jest drogi, w tym ich fragmenty, wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi.

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z czescia
graficzng planu.

§20.

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KR: komunikacja drogowa wewnetrzna to jest
droga wewnetrzna.

. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z czescia
graficzng planu.

§21.

Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem WS: wody powierzchniowe srédladowe.

Rozdziat XII
Przepisy koficowe
§22.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Celestynow.

§23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Mazowieckiego.



