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1.  PRZEDMIOT  OPRACOWANIA 

Przedmiotem opracowania jest ocena wpływu ustaleń projektu Miejscowego Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego dla obszarów A, B, D położonych w miejscowości Celestynów, 
gmina Celestynów (sporządzanego na podstawie uchwały Nr 92/25 Rady Gminy Celestynów z dnia 
30 stycznia 2025 r., zmienionej uchwałą nr 231/26 Rady Gminy Celestynów z dnia 28 kwietnia 2026 r), 
nazywanego dalej Planem, na zasoby środowiska przyrodniczego i krajobraz, a także przedstawienie 
skutków wpływu ustaleń Planu na stan i funkcjonowanie środowiska, w tym warunki życia ludzi.  

Prognoza oddziaływania na środowisko, jako element procedury strategicznej oceny oddziaływania 
na środowisko, została sporządzona przez autora spełniającego wymagania art. 74a ust. 2 ustawy 
z  dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 
w  ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, zgodnie z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust 1 
i 2 ww. ustawy, a także zgodnie z zakresem określonym art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i 2 ww. ustawy, 
oraz na podstawie wytycznych Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku 
(pismo znak: ZNS.9027.1.12.2025 z dnia 3 września 2025 r.). Regionalny Dyrektor Ochrony 
Środowiska w Warszawie nie przedstawił swoich wytycznych w określonym terminie. 

Ustalenia Planu były uzgadniane na bieżąco z autorem prognozy oddziaływania na środowisko, 
tak, aby w miarę możliwości zastosować najbardziej korzystne dla środowiska i ludzi rozwiązania. 

2. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZĄDZANIU PROGNOZY 

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko oraz 
wytycznych, określeniu i ocenie podlegają skutki rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych i innych 
ustaleń zawartych w projekcie Planu, które wpływają na jakość, stan i funkcjonowanie środowiska, 
w tym obszary Natura 2000 i inne obszary podlegające ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 
2004 r. o ochronie przyrody oraz jakość życia ludzi. Powyższe analizy zostały przeprowadzone dla 
całego obszaru objętego Planem oraz jego otoczenia. 

W pierwszym etapie rozpoznano szczegółowo ustalenia analizowanego Planu, jako źródła 
generującego oddziaływanie na środowisko oraz ustalono jego powiązania z innymi dokumentami. 
W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu środowiska, jego zasobów, zdolności do regeneracji 
oraz tendencji do zmian, określono istniejące problemy ochrony środowiska oraz cele ochrony 
na podstawie analiz i wniosków zawartych w  dostępnych opracowaniach. Podstawą odniesienia 
w prognozie była charakterystyka i ocena stanu istniejącego opracowana na podstawie inwentaryzacji 
terenowych i dostępnych materiałów: 

− dane Głównego Urzędu Statystycznego; 

− dane monitoringu środowiska opublikowane przez GIOŚ: http://www.gios.gov.pl/pl/;  

− Decyzja Marszałka Województwa Nr 44/2026 z dnia 8 kwietnia 2026 r. wyrażająca zgodę na 
zmianę przeznaczenie gruntów leśnych na cele nieleśne; 

− Gminna Ewidencja Zabytków gminy Celestynów; 

− Mapa geologiczna Polski wraz z objaśnieniami 1: 50 000, PIG, Warszawa 1973 r., ark Otwock (561) 

− Mapa hydrogeologiczna Polski wraz z objaśnieniami 1: 50 000, PIG, Warszawa 1997 r., ark. Otwock 
(561) 

− Mapa hydrogeologiczna Polski – Pierwszy poziom wodonośnych – Występowanie 
i hydrodynamika 1: 50 000, PIG, Warszawa 2006 r., ark. Otwock (561) 

− Mapa hydrogeologiczna Polski – Pierwszy poziom wodonośnych – Jakość wód 1: 50 000, PIG, 
Warszawa 2007 r., ark. Otwock (561) 

− Mapa hydrogeologiczna Polski – Pierwszy poziom wodonośnych – Wrażliwość 
na zanieczyszczenie 1: 50 000, PIG, Warszawa 2007 r., ark. Otwock (561) 

− Mapa geośrodowiskowa Polski, plansza A i B, PIG, Warszawa 2016 r., ark. Otwock (561)Mapa 
zagrożenia powodziowego i Mapa ryzyka powodziowego: http://mapy.isok.gov.pl/; 

− Opracowanie ekofizjograficzne dla obszarów A, B, C, D położonych w miejscowości Celestynów, 
gmina Celestynów, 2025 r.; 
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− Plan gospodarowania wodami dorzecza Wisły, Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 4 listopada 
2022 r. 

− Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Mazowieckiego, 2018 r.; 

− Program Ochrony Środowiska dla Gminy Celestynów na lata 2018 – 2022 z perspektywą do 2025 
r.; 

− Planu przeciwdziałania skutkom suszy - rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 
2021 r.; 

− Program ochrony powietrza dla stref w województwie mazowieckim, w których zostały 
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu przyjęty uchwałą Nr 
115/20 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 8 września 2020 r. i zmieniony uchwałą Nr 
204/23 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r.;   

− Roczna ocena jakości powietrza w województwie mazowieckim – Raport wojewódzki za rok 2024, 
GIOŚ 2025 r.; 

− Rozporządzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dn. 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego 
Obszaru Chronionego Krajobrazu;  

− Uchwała Nr 48/24 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie 
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego; 

− Stan środowiska w województwie mazowieckim w roku 2020), GIOŚ 2021 r.; 

− Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynów, 
przyjęte Uchwałą Nr 177/16 Rady Gminy Celestynów z dnia 27  października 2016 r. i zmienione 
uchwałą: Nr 533/23 Rady Gminy Celestynów z dnia 17 października 2023 r., wraz z prognozą 
oddziaływania na środowisko; 

− Uchwała nr 162/17 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 24 października 2017 r. 
w sprawie wprowadzenia na obszarze województwa mazowieckiego ograniczeń i zakazów 
w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw (ze zmianą z dnia 26 kwietnia 
2022 r.). 

Należy podkreślić, iż plan miejscowy jest zbiorem wytycznych, na podstawie którego można 
realizować zagospodarowanie (ale nie wywołuje obowiązku realizacji tego zagospodarowania). 
Nie przedstawia on ostatecznego i pełnego obrazu zagospodarowania, tylko możliwe kierunki, 
określając przeznaczenie oraz progowe parametry i wskaźniki, których zakres został uregulowany 
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (obecnie ustalenia planu nie mogą się 
odnosić m.in. do zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic i urządzeń 
reklamowych oraz ogrodzeń, jak również zgodnie z art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo 
ochrony środowiska w planie nie można określać ograniczeń lub zakazów w zakresie eksploatacji 
instalacji, w których następuje spalanie paliw, ponieważ takie możliwości ma wyłącznie sejmik 
województwa). Z tego względu ocena regulacji planu dotyczy kierunków procesów, które mogą zajść 
pod wpływem realizacji ustaleń planu, a nie dotyczy rzeczywistych procesów, które zajdą. W planie, 
poza przeznaczeniem terenów, określone są również ogólne zasady ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu. Brak jest jednak szczegółowych wytycznych o konkretnych inwestycjach, czy możliwych 
do zastosowania w nich technologiach. Ocena wpływu realizacji ustaleń planu, może więc odnosić się 
jedynie do ustaleń tego planu, nie zaś faktycznie realizowanych w jego obszarze przedsięwzięć. 
W Prognozie założono, że zostanie zrealizowany wariant maksymalnego zagospodarowania planu 
wg reguł określonych w analizowanym dokumencie (również tych najmniej korzystnych dla 
środowiska - najgorszy scenariusz). Prognoza obejmuje obszar Planu oraz tereny, na które będą miały 
wpływ ustalenia sporządzanego dokumentu. 

Przepisy ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, ani innych ustaw nie 
regulują metod analizy ustaleń planu miejscowego. W prognozie przyjęto metodę oceny 
porównawczej i opisowej przewidywanych zmian w  środowisku w odniesieniu do istniejącego stanu 
środowiska. Na podstawie zebranych danych określono przewidywane oddziaływanie realizacji 
ustaleń Planu na poszczególne elementy środowiska oraz ustalono wpływ realizacji tych ustaleń na 
cele i przedmiot ochrony obszarów Natura 2000 lub innych form ochrony przyrody – 
zidentyfikowano możliwe źródła oddziaływań, określono typy oddziaływań, skonfrontowano 
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możliwe oddziaływania z uwarunkowaniami danego obszaru, prognozowano w zależności 
od możliwości natężenie i zakres oddziaływań, a następnie oceniono ich znaczenie. W przypadku 
wpływu realizacji ustaleń Planu na obszary sieci Natura 2000 oceniano czy realizacja ustaleń 
analizowanego dokumentu będzie wywierać negatywne oddziaływanie na integralność danego 
obszaru (uwzględniając wszystkie elementy środowiska) i spójność z innymi obszarami, 
w nawiązaniu do celów ochrony tego obszaru.  

Zgodnie z wytycznymi metodycznymi - jeżeli w prognozie stwierdzono możliwość wystąpienia 
znaczących negatywnych oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem realizacji ustaleń 
planu, pierwszym krokiem jest ustalenie rozwiązań łagodzących - ograniczających i zapobiegających 
(etap ten został zrealizowany w fazie projektowej, przy współpracy autorów Planu i prognozy, 
a dostępne środki łagodzące wprowadzono do ustaleń Planu). Jeżeli mimo zastosowania środków 
łagodzących zagrożenie dla środowiska nadal występuje, drugim krokiem jest zaproponowanie 
rozwiązań alternatywnych, a następnie poddanie ich prognozie oddziaływania na środowisko. 
W przypadku gdy brak jest rozwiązań alternatywnych, które wykluczą negatywne oddziaływanie 
planu na środowisko, trzecim krokiem jest określenie i ocena środków kompensujących. Należy 
jednak podkreślić, iż w przypadku negatywnego oddziaływania ustaleń planu na cele ochrony 
obszarów Natura 2000 kompensacja przyrodnicza jest środkiem nadzwyczajnym. Dopuszcza się ją 
jedynie w przypadku gdy wystąpi nadrzędny interes publiczny – o charakterze społecznym lub 
gospodarczym. Ponadto wymaga ona uzyskania zezwolenia RDOŚ lub/i opinii Komisji Europejskiej. 

Prognoza składa się z części tekstowej oraz rysunków załączonych do tekstu przedstawiających 
uwarunkowania przyrodnicze oraz oddziaływania Planu na środowisko. 

Opracowując prognozę wykorzystano następujące akty prawa krajowego: 

− ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 
1112 z późn. zm.) 

− ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2026 r. poz. 13) 

− ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647 z późn. zm.) 

− ustawa z dnia 27  marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) 

− ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 
niektórych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z późn. zm.) 

− ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2026 r. poz. 524) 

− ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82) 

− ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1292) 

− ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z późn. zm.) 

− ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2025 r. poz. 311 
z późn. zm.) 

− ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii (Dz.U. z 2026 r. poz. 68) 

− ustawa z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu porządku i czystości w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 7333) 

− ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 z późn. zm.) 

− rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz 
gatunków będących przedmiotem zainteresowania Wspólnoty, a także kryteriów wyboru obszarów 
kwalifikujących się do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2014 r. poz. 1713) 

− rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia z 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roślin 
(Dz.U. z 2014 r. poz. 1409) 

− rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt 
(Dz.U. z 2022 r. poz. 2380) 

− rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybów 
(Dz.U. z 2014 r. poz. 1408) 

− rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarów specjalnej ochrony 
ptaków (Dz.U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133 z późn. zm.) 

− rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z późn. zm.) 

− rozporządzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie 
klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjału ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji 
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stanu jednolitych części wód powierzchniowych, a także środowiskowych norm jakości dla substancji 
priorytetowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1475) 

− rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakości wody przeznaczonej do spożycia 
przez ludzi (Dz.U. z 2017 r. poz. 2294) 

− rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów niektórych substancji 
w  powietrzu (Dz.U. z 2021 r. poz. 845) 

− rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu 
w środowisku (Dz.U. z 2014 r. poz. 112) 

− rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225, z późn. zm.) 

− rozporządzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadów (Dz.U. z 2020 r. poz. 
10) 

− rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów pól 
elektromagnetycznych w środowisku (Dz.U. z 2019 r. poz. 2448) 

− rozporządzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie 
substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy 
wprowadzaniu do wód lub do ziemi ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub 
roztopowych do wód lub do urządzeń wodnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1311) 

− rozporządzenie Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowiązków 
dostawców ścieków przemysłowych oraz warunków wprowadzania ścieków do urządzeń kanalizacyjnych 
(Dz.U. z 2016 r. poz. 1757), 

− rozporządzenie Ministra Rozwoju i Finansów z dnia 1 sierpnia 2017 r. w sprawie wymagań dla kotłów 
na paliwo stałe (Dz. U. z 2025 r. poz. 749). 

 

3. PROPOZYCJE DOTYCZĄCE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI 

POSTANOWIEŃ PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZĘSTOTLIWOŚCI JEJ 

PRZEPROWADZANIA 

Po wejściu w życie Planu miejscowego skutki jego realizacji będą analizowane zgodnie 
z obowiązującymi aktami prawnymi. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27  marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wójt gminy, co najmniej raz w czasie trwania kadencji 
rady gminy, przeprowadza analizę zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i po uzyskaniu 
stosownej opinii przekazuje radzie gminy uzyskane wyniki. Wskazuje się, aby w dokumencie tym 
oceniono czy przewidywane w niniejszej prognozie skutki są zgodne z rzeczywistym stanem (w tym 
m.in. czy udział powierzchni biologicznie czynnej na działkach budowlanych jest zgodny 
z ustaleniami planu). W przypadku stwierdzenia negatywnych oddziaływań nieprzewidzianych 
w niniejszym dokumencie należałoby podjąć odpowiednie działania określone w art. 27 powyższej 
ustawy.  
 

4. INFORMACJE O ZAWARTOŚCI I GŁÓWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIĄZANIACH SPORZĄDZANEGO PLANU 

Z INNYMI DOKUMENTAMI 

Regulacje zawarte w Planie mają na celu wyznaczenie nowych terenów zabudowy i komunikacji 
oraz ustalenie zasad ich zagospodarowania zgodnie z polityką gminy określoną w Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Ponadto w Planie określono zasady 
wyposażenia w infrastrukturę techniczną. Plan reguluje zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego poprzez określenie zasad kształtowania zabudowy oraz uwzględnienie 
uwarunkowań społecznych wyznaczając obszary służące ogółowi społeczeństwa jakimi są drogi 
publiczne. W Planie uwzględniono istniejące obecnie w obszarze Planu i w jego otoczeniu 
zagospodarowanie oraz wprowadzono szereg zapisów mających na celu zabezpieczenie stanu 
środowiska oraz zrównoważenie oddziaływania planowanych przedsięwzięć. 

W Planie zostały określone: 

− przeznaczenie i zasady zagospodarowania obszaru Planu, w tym: zasady i warunki zabudowy, 
w tym wskaźniki urbanistyczne i linie zabudowy; 
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− zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego i krajobrazu, w tym wynikające z wymagań 
funkcjonalnych, społeczno-gospodarczych, środowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-
estetycznych. Wskazano wyznaczony w Audycie krajobrazowym województwa mazowieckiego, 
krajobraz priorytetowy, a wskazania i wnioski określone w ww. Audycie dla tego krajobrazu 
zostały uwzględnione w ustaleniach Planu; 

− zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu, w tym 
wskazano Mazowiecki Park Krajobrazowy i jego otulinę oraz Warszawski Obszar Chronionego 
Krajobrazu, dla których obowiązują przepisy odrębne z zakresu ochrony przyrody oraz określono: 
zasady lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, ochrony wód 
powierzchniowych i podziemnych, ochrony jakości powietrza, ochrony klimatu akustycznego, 
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ochrony funkcjonowania 
przyrodniczego i kształtowania krajobrazu, a także zakazano lokalizacji zakładów zaliczanych do 
zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii; 

− zasady scalania i podziału nieruchomości oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych 
działek budowlanych uzyskanych w wyniku podziału nieruchomości; 

− zasady rozbudowy układu komunikacyjnego oraz ilość stanowisk postojowych; 

− zasady dotyczące rozbudowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym ustalenia 
z zakresu: 

➢ zaopatrzenia w wodę, 

➢ odprowadzania i oczyszczania ścieków, 

➢ odprowadzania i oczyszczania zanieczyszczonych wód opadowych i roztopowych, 

➢ usuwania odpadów stałych, 

➢ zaopatrzenia w energię elektryczną, 

➢ zaopatrzenia w gaz, 

➢ zaopatrzenia w ciepło, 

➢ telekomunikacji. 

W sporządzanym Planie wyznaczono następujące tereny o różnych rodzajach planowanego 
przeznaczenia i różnych zasadach zagospodarowania:  

MNW – zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej (stanowią 71,96% powierzchni 
Planu), 

MWW – zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej (stanowią 11,65% powierzchni 
Planu), 

KDG – drogi głównej, 

KDZ – dróg zbiorczych, 

KDD – dróg dojazdowych, 

KR – komunikacji drogowej wewnętrznej (tereny komunikacji stanowią 15,07% powierzchni Planu). 

WS – wód powierzchniowych śródlądowych (stanowią 1,33% powierzchni Planu), 

Ponadto na rysunku Planu wyznaczono m.in.: nieprzekraczalne linie zabudowy od dróg i wód 
powierzchniowych, rów do zachowania, strefy z ograniczeniem zabudowy od granicy lasu, 
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zmiany na linie podziemne oraz wskazano obszar 
położony w Mazowieckim Parku Krajobrazowym, obszar położony w otulinie Mazowieckiego Parku 
Krajobrazowego, obszar położony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz obszar 
położony w Krajobrazie priorytetowym.  

Szczegółowy opis ustaleń Planu z zakresu ochrony środowiska znajduje się w rozdziale 8. 

Jak wskazano wyżej projekt Planu w zakresie przeznaczenia terenu, jak i innych ustaleń, w tym zasad 
ochrony środowiska przyrodniczego, opracowano na podstawie Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynów (uwzględniając art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych 
ustaw). W trakcie procedury sporządzania ww. dokumentu planistycznego uzyskano pozytywne 
opinie i uzgodnienia organów ochrony środowiska, a także organów, które uzgadniały ten projekt 
w zakresie zadań rządowych lub regionalnych określonych w dokumentach takich jak: Plan 
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Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Mazowieckiego, Polityka ekologiczna państwa, 
Program ochrony środowiska województwa mazowieckiego, czy przepisy z zakresu form ochrony 
przyrody.  

W obrębie obszaru Planu na rysunku Studium wyznaczono tereny: 

MUC – o funkcji centrotwórczej, które powinny być sukcesywnie przekształcane w kierunku 
stworzenia obszaru o dużych walorach estetycznych, skupiające podstawowe obiekty usługowo-
administracyjne przeznaczone dla lokalnej społeczności, obejmujące:  

− tereny zabudowy usługowej z zakresu usług publicznych i społecznych, w tym: administracji, 
służby zdrowia, szkolnictwa, ośrodek kultury, centrum informacji, itp.; 

− tereny zabudowy usługowej nieuciążliwej, w tym: bankowości, handlu, gastronomii, obiekty kultu 
religijnego, biur, turystyki oraz tereny obsługi komunikacji samochodowej;  

− ogólnodostępne tereny zieleni urządzonej, sportu i rekreacji oraz tereny lasów; 

− tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej; 

− istniejącą zabudowę produkcyjno-magazynową z możliwością jej rozbudowy. Przy czym zalecono 
nie utrwalanie tej zabudowy na obszarach MUC, lecz systematyczne przenoszenie jej na tereny 
na ten cel przeznaczone;  

− inne tereny towarzyszące wyżej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury technicznej 
i komunikacji. 

Ustalone w Studium parametry i wskaźniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego 
obszarów oznaczonych symbolem MUC to: 

− minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla działek budowlanych o funkcji mieszkaniowej: 
40%, usługowej i produkcyjnej lub innych funkcji mieszanych: 30%; 

− maksymalna wysokość budynków: 12 m - mieszkalnych; 14 m - usługowych. W szczególnych 
przypadkach dopuszcza się budynki usługowe wyższe niż 14 m, np. dla obiektów sakralnych; 

− minimalna powierzchnia działek powstałych w wyniku scalenia i podziału nieruchomości dla 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 800 m2; 

− minimalna szerokość frontu działek powstałych w wyniku scalenia i podziału nieruchomości: 20 
m; 

− dachy budynków mieszkalnych – spadziste. 

W Planie w tym obszarze wyznaczono fragment terenu 3MNW i towarzyszący mu układ 
komunikacyjny. 

MU1 – obszary zabudowy mieszkaniowo-usługowej, obejmujące: 

− tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (maksymalnie do 6 mieszkań w 
budynku wolnostojącym);  

− tereny zabudowy zagrodowej; 

− tereny zabudowy usług podstawowych, w tym usług publicznych, społecznych, handlu, 
gastronomii, oświaty, OSP, obiekty kultu religijnego, turystyki, dopuszczona jest funkcja rzemiosła 
i drobnej wytwórczości oraz istniejące zakłady produkcyjne, których uciążliwość nie wykracza na 
tereny sąsiednie; 

− inne tereny towarzyszące wyżej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury technicznej 
i komunikacji, sportu i rekreacji, zieleni, lasy. 

Ustalone w Studium parametry i wskaźniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego 
obszarów oznaczonych symbolem MU to: 

− minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej i 
usługowej: 40%; produkcyjno-usługowych: 30%; 

− maksymalna wysokość budynków: 12 m, w wyjątkowych przypadkach dopuszcza się budynki 
usługowe wyższe niż 12 m, np. dla obiektów sakralnych; 

− dachy budynków mieszkalnych – spadziste lub płaskie; 

− minimalna powierzchnia działek powstałych w wyniku scalenia i podziału nieruchomości: dla 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: od 700 do 1000 m2; 

− minimalna szerokość frontu działek powstałych w wyniku scalenia i podziału nieruchomości: 20 
m; 

− minimalna odległość obiektów budowlanych od linii brzegowej naturalnych cieków wodnych: 
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zgodnie z przepisami ochrony przyrody, tj. nie mniej niż 20 m (nie dotyczy realizacji inwestycji w 
zakresie zgodnym z przepisami ochrony przyrody, w tym inwestycji celu publicznego).  

W Planie w tym obszarze wyznaczono pozostałe tereny zabudowy, poza fragmentem terenu 3MNW, 
teren wód powierzchniowych śródlądowych i towarzyszący im układ komunikacyjny. 

Ponadto w Studium wskazano, iż w planach miejscowych dopuszcza się możliwość weryfikacji 
podanych w Studium parametrów i wskaźników w zależności od czynników terenowych i  ich 
zmianę jednak nie więcej niż o 10% podanych w niniejszym Studium wartości, o ile jest to zgodne z 
przepisami dotyczącymi form ochrony przyrody. Dodatkowo wskazano, iż Studium określa 
przeznaczenie terenów o powierzchni co najmniej 1 ha. Szczegółowe rozstrzygnięcia dotyczące 
przeznaczenia poszczególnych działek oraz terenów o powierzchni mniejszej niż 1 ha powinny 
następować w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

W przypadku przedmiotowego Planu, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, w związku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw, plan miejscowy nie 
może być sprzeczny z ustaleniami Studium, za wyjątkiem ustaleń dotyczących lokalizacji urządzeń 
wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii oraz ich stref ochronnych. Analizując 
zaprezentowane powyżej ustalenia kierunkowe Studium, i porównując je z ustaleniami Planu, należy 
stwierdzić, że projekt Planu (scharakteryzowany w niniejszej prognozie w rozdziałach 5 i 8) nie 
narusza ustaleń Studium, w zakresie wymaganym ww. ustawami. 

Dla ww. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynów 
została sporządzona prognoza oddziaływania na środowisko. W niniejszej prognozie stwierdzono, 
że Studium zawiera cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, 
wspólnotowym i krajowym. W Prognozie ustalono, że nie przewiduje się istotnego negatywnego 
oddziaływania ustaleń kierunkowych Studium na środowisko. Wskazano, iż dokument ten 
uwzględnia: obecność istniejących i planowanych obszarów i obiektów ochrony przyrody, oraz 
rygorów określonych dla tych form, strefy ochrony bezpośredniej ujęć wody, strefy techniczne linii 
energetycznych i gazociągowych oraz strefy sanitarne cmentarzy, a także zasady lokalizacji nowych 
cmentarzy, co sprzyja zachowaniu odpowiedniej jakości życia mieszkańcom gminy oraz ochronie 
wartości przyrodniczych. Obszary lasów, terenów upraw, użytków zielonych, torfowisk, będą 
stanowiły w gminie około 80% jej powierzchni. 

Omawiany obszar nie jest położony w zasięgu obowiązujących planów miejscowych. Obszary A i B 
sąsiadują natomiast z obszarem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części 
miejscowości Dąbrówka i Celestynów -,,Cmentarz Celestynów” przyjętym uchwałą Nr 536/23 Rady 
Gminy Celestynów z dnia 26 października 2023 r. Obszar A sąsiaduje z ww. planem od zachodu. 
W tym rejonie w planie tym wyznaczono drogę publiczną klasy dojazdowej przylegającą 
bezpośrednio do obszaru A, a dalej wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
wolnostojącej (z minimalnym udziałem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% 
i maksymalną wysokością budynków i budowli 12 m). Obszar B sąsiaduje z ww. planem od północy. 
W tym rejonie w planie tym wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub 
zabudowy usługowej (z minimalnym udziałem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% i 
maksymalną wysokością budynków i budowli 12 m). 

 
5. ISTNIEJĄCY STAN ŚRODOWISKA, W TYM STAN ŚRODOWISKA NA OBSZARACH OBJĘTYCH 

PRZEWIDYWANYM ZNACZĄCYM ODDZIAŁYWANIEM  

Celestynów według podziału administracyjnego Polski jest gminą wiejską położoną w centralnej 
części powiatu otwockiego, w  województwie mazowieckim. Miejscowość Celestynów położona jest 
centralnie na terenie gminy. Obszar opracowania obejmuje cztery oddzielne tereny, położone w tej 
miejscowości, o łącznej powierzchni 16,7 ha. Są to: 

− obszar A położony w rejonie ul. Radzyńskiej i Otwockiej o powierzchni 6,7 ha, 

− obszar B położony w rejonie ul. Laskowskiej i Zwycięzców o powierzchni 5,82 ha, 

− obszar D położony w rejonie ul. Reguckiej, Wrzosowej, Leśnej i Grabowej o powierzchni 4,18 ha. 

Obszary opracowania są różnorodne pod względem sposobu zagospodarowania i użytkowania. 
W obszarze D dominują grunty leśne pokryte drzewostanem sosnowym, oraz znajdują się tu również 
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drogi, w tym droga kategorii wojewódzkiej. 
W obszarze A brak jest gruntów leśnych, zaś w obszarze B grunty leśne stanowią niewielką enklawę o 
powierzchni 0,09 ha. W obszarach A i B dominują grunty rolne, w większości od lat odłogowane, 
w tym lokalnie z podrostem drzew. Wzdłuż głównych ulic na tych obszarach występuje również 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.  Obszary A i B obejmują także tereny dróg, w tym dróg 
kategorii powiatowej. Zabudowa mieszkaniowa na tych obszarach ma w większości charakter 
ekstensywny, a wysokość budynków nie przekracza 10 m. 

Rys. 1. Położenie obszarów Planu A, B i D  

 
źródło: ogólnodostępne dane BDOO i BDOT 10k 

Przedmiotowe obszary otoczone są zarówno przez tereny zwartej zabudowy miejscowości 
Celestynów jak i lasy, jedynie do obszaru D przylegają wyłącznie tereny zabudowane. 

Wszystkie obszary opracowania położone są w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. 
Ponadto część obszaru B jest położona w Mazowieckim Parku Krajobrazowym, a pozostała część 
obszarów opracowania położona jest w jego otulinie. 

Obszary opracowania nie są usytuowane w obrębie stref ochronnych ujęć wody, stref od cmentarza, 
stref kontrolowanych od sieci gazowych oraz stref ograniczonego użytkowania wyznaczonych 
na podstawie ustawy z dnia 27  kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska. Ponadto w otoczeniu obszaru 
opracowania i na jego terenie nie występują zakłady zaliczane do zakładów stanowiących źródło 
poważnych awarii przemysłowych. 

Szczegółowe informacje o stanie i funkcjonowaniu środowiska zamieszczono w rozdziale 9 
(oznaczono te informacje kursywą), jako materiał wstępny do dalszych analiz. 

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU ŚRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI 

PROJEKTOWANEGO PLANU 

Przedmiotowe obszary nie posiadają obowiązującego planu miejscowego, w związku z powyższym 
zmiany stanu środowiska mogą na tym terenie wynikać z kumulowania się istniejących problemów 
lub zjawisk oddziałujących pozytywnie, bądź mogą być spowodowane przekształceniami 
związanymi z możliwością wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu 
lub innych decyzji administracyjnych, takich jak decyzje wynikające z tzw. specustaw czy decyzje 

A 
 

B 

D 
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mieszkaniowe. Należy podkreślić, iż w obecnym stanie prawnym decyzje te w większości 
przypadków nie muszą być zgodne z ustaleniami kierunkowymi Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynów. Muszą natomiast być zgodne z przepisami 
odrębnymi dotyczącymi m.in. ochrony gruntów rolnych i leśnych, obszarów ochrony przyrody czy 
stref technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia.  

W obszarach opracowania nie przewiduje się istotnych zmian stanu i funkcjonowania środowiska 
na terenach istniejącej zabudowy i komunikacji, a także na terenach gruntów leśnych. Zmiany 
natomiast mogą wystąpić na terenach otwartych, położonych w obszarach A i B w związku 
z realizacją zabudowy na podstawie decyzji administracyjnych. Na tych terenach może zostać 
zrealizowana przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako kontynuacja istniejącej 
funkcji zabudowy występującej w sąsiedztwie.  

W wyniku przewidywanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenów otwartych, 
w obszarach A i B, spowodowanych wydawaniem decyzji administracyjnych przewiduje się, że mogą 
nastąpić zmiany w zakresie: 

− struktury gruntów, spowodowane pracami budowlanymi (zagęszczenie, ubicie i wymieszanie 
gruntu, co skutkuje ograniczeniem ruchu wody i tlenu w glebie, zmniejszeniem odporności 
na suszę roślin, ograniczeniem pobierania składników pokarmowych przez nie, a w skrajnych 
przypadkach zahamowaniem wzrostu oraz zamieraniem i usychaniem korzeni roślin),  

− ograniczenia retencji naturalnej i zwiększenia odpływu powierzchniowego wód opadowych 
spowodowanego realizacją zabudowy, pokryciem materiałami nieprzepuszczalnymi gruntu, ww. 
ubiciem gruntu oraz ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej, 

− likwidacji dużej części istniejącej szaty roślinnej i lokalnie, w obrębie ustalonej w decyzjach 
administracyjnych powierzchni biologicznie czynnej, zastąpienie jej nowymi nasadzeniami 
roślinności urządzonej, w tym obcej dla rodzimych siedlisk,  

− klimatu lokalnego, w kierunku klimatu o cechach charakterystycznych dla terenów 
zurbanizowanych - o niedużej wilgotności powietrza i umiarkowanej sile wiatru, z możliwością 
przegrzewania w okresie letnich upałów (nastąpi podwyższenie temperatur powietrza, 
szczególnie nocą, kiedy nagrzane w ciągu dnia powierzchnie sztuczne - beton, asfalt, mury itp. 
emitują ciepło do powietrza), 

− niewielkiego pogorszenia warunków sanitarnych atmosfery związanego z  indywidualnym 
zaopatrzeniem w ciepło budynków oraz zwiększeniem ruchu pojazdów silnikowych, 

− generacji odpadów komunalnych, wskutek czego część z nich byłaby składowana na składowisku 
odpadów wpływając na zmianę rzeźby tego terenu, a deponowane odpady byłyby źródłem gazów 
związanych z rozkładem materii, 

− możliwego zwiększenia emisji hałasu na drogach spowodowanego wzrostem liczby pojazdów 
silnikowych w związku z pojawieniem się nowej zabudowy, 

− zwiększenia poboru wód podziemnych w celu wykorzystania ich na potrzeby zaopatrzenia nowej 
zabudowy, a co z tym związane dalszego zwiększenia zasięgu lei depresyjnych wokół ujęć wód; 

− zwiększenia ilości wytwarzanych ścieków sanitarnych i ewentualnie przemysłowych oraz 
zanieczyszczonych wód opadowych i roztopowych powstających na tych terenach, 

− zmniejszenia obszaru migracji oraz czasowego lub stałego bytowania fauny drobnej – głównie 
gryzoni, owadów, ptaków - związanych z  krajobrazem otwartym, 

− krajobrazu - powstanie chaosu przestrzennego związanego z brakiem jednolitej polityki dotyczącej 
form, kubatury i kolorystyki budynków, a także brakiem jednolitej polityki komunikacyjnej. 

7. ISTNIEJĄCE PROBLEMY OCHRONY ŚRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI 

PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGÓLNOŚCI DOTYCZĄCE OBSZARÓW PODLEGAJĄCYCH 

OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16  KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY 

W rozdziale 9 szczegółowo scharakteryzowano istniejące problemy stanu i funkcjonowania 
środowiska. W związku z  tym niniejszy rozdział jest syntetycznym wskazaniem podstawowych 
zagrożeń. Występujące w obszarach opracowania i w ich otoczeniu problemy ochrony środowiska 
należy uznać obecnie w większości za umiarkowanie znaczące. Najistotniejsze problemy wynikają 
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z położenia tych obszarów w krajobrazie przekształconym przez człowieka – zurbanizowanym. 
W wyniku działalności człowieka nastąpiła tu zmiana naturalnego sposobu pokrycia terenu, a co z 
tym związane m.in. lokalne pokrycie materiałami nieprzepuszczalnymi, czy powstanie 
antropogenicznych barier przestrzennych. 

Do najistotniejszych problemów ochrony środowiska w rejonie obszarów Planu należy zaliczyć: 

− zmiany niwelety terenu na terenach zabudowy i komunikacji w wyniku realizacji nasypów 
i wykopów,  

− zmiany naturalnego krążenia wody w glebie w wyniku zmiany struktury gleby na terenach 
zabudowy i komunikacji, w tym jej ubicia, redukcji warstwy próchniczej, ograniczenia natlenienia, 
a także celowego osuszania gruntu, 

− silne zagrożenie suszą hydrologiczną związane ze zmianami klimatycznymi, w tym 
zmniejszeniem ilości opadów atmosferycznych, 

− zanieczyszczenie wód rzeki Jagodzianki, w zlewni której znajdują się obszary opracowania, 
związane z odprowadzaniem ścieków bytowych i przemysłowych do zlewni tej rzeki oraz 
spływem zanieczyszczonych wód opadowych w szczególności z terenów rolnych (emisje te nie 
dotyczy obecnie obszarów opracowania); 

− przekroczenie standardów zanieczyszczenia powietrza benzo(a)pirenem w pyle i ozonem. 
Przyczyną podwyższonego poziomu benzo(a)pirenu w pyle jest głównie emisja zanieczyszczeń 
z indywidualnych pieców służących zaopatrzeniu w ciepło (tzw. niska emisja), a w mniejszym 
stopniu emisja spowodowana ruchem pojazdów silnikowych oraz napływ zanieczyszczeń. 
Przyczyną przekroczenia poziomu celu długoterminowego ozonu jest napływ zanieczyszczeń, 
a także warunki meteorologiczne; 

− występowanie obszarów narażonych na promieniowanie elektromagnetyczne związane 
z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia; 

− podwyższony poziom hałasu w rejonie ul. Reguckiej związany z ponadlokalnym ruchem 
pojazdów na ww. drodze; 

− występowanie zbiorowisk roślinnych o pochodzeniu antropogenicznym, w tym z gatunkami 
obcymi, inwazyjnymi – lasów gospodarczych, zbiorowisk kultywowanych i ruderalnych. 

8. CELE OCHRONY ŚRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIĘDZYNARODOWYM, 
WSPÓLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU 

ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY ŚRODOWISKA ZOSTAŁY 

UWZGLĘDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU 

Cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym i krajowym 
zostały ujęte w odpowiednim zakresie przestrzennym w Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynów, jak wynika z ustaleń prognozy oddziaływania 
na środowisko tego dokumentu. Z pośród informacji i ustaleń ww. Studium, istotne 
dla sporządzanego Planu są następujące wskazania: 

− zachowanie i przywracanie naturalnego układu hydrograficznego i wspomaganie naturalnych 
procesów retencji oraz samooczyszczania się cieków wodnych poprzez pozostawianie lub 
przywrócenie do stanu naturalnego lub zbliżonego do naturalnego lokalnych cieków wodnych 
wraz z ich dolinkami oraz terenów bagiennych i podmokłych położonych na obszarze obniżenia 
terenu – Bagno Całowanie w pradolinie Wisły oraz w misach deflacyjnych na Wysoczyźnie 
Garwolińskiej.; 

− zakaz odprowadzania do wód powierzchniowych, podziemnych i gruntu ścieków, w  tym ścieków 
sanitarnych, technologicznych oraz zanieczyszczonych wód opadowych i roztopowych 
zawierających substancje zanieczyszczające w ilościach przekraczających dopuszczalne wartości 
wskaźników zanieczyszczeń. Ustala się kompleksowe uporządkowanie gospodarki wodno-
ściekowej na całym obszarze gminy, w tym docelowe odprowadzanie ścieków bytowych 
do oczyszczalni ścieków lub na wybranych terenach stosowanie oczyszczalni przydomowych, 
zagospodarowanie ścieków technologicznych w ramach prowadzonej działalności produkcyjnej, 
podczyszczanie zanieczyszczonych wód opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami 
odrębnymi. W przypadku obiektów inwentarskich należy zapewnić odprowadzanie ścieków 
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ze stanowisk dla zwierząt do zewnętrznych lub wewnętrznych szczelnych zbiorników, których 
usytuowanie powinno być zgodne z przepisami odrębnymi; 

− uwzględnianie w zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z właściwymi przepisami 
dotyczącymi ochrony wód, stref ochrony bezpośredniej ujęć wody lub dla nowotworzonych ujęć, 
zgodnie z dokumentacją hydrogeologiczną, projektowanych stref ochrony pośredniej; 

− kontynuację działań w zakresie przebudowy lokalnych kotłowni w kierunku wprowadzenia 
niskoemisyjnych czynników grzewczych lub wykorzystanie indywidualnych źródeł energii 
odnawialnej, w zabudowie indywidualnej stosowanie takich czynników grzewczych jak m.in.: gaz 
ziemny, gaz płynny, olej opałowy lekki, energia elektryczna, energia odnawialna – 
promieniowania słonecznego lub geotermalna; 

− realizację przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów 
ochrony środowiska zgodnie z przepisami dotyczącymi odpowiednich terytorialnie form ochrony 
przyrody;  

− obowiązek przestrzegania norm akustycznych na terenach podlegających ochronie zgodnie 
z przepisami dotyczącymi dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku; 

− obowiązek wprowadzania zieleni izolacyjnej wzdłuż intensywnie wykorzystywanych tras 
komunikacyjnych. 

Realizacją polityki ochrony środowiska przyrodniczego w gminie jest m.in. ochrona przyrody 
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o  ochronie przyrody. Obszary opracowania położone są w 
obrębie dwóch obszarów ochrony przyrody: 

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny - w obrębie MPK celami ochrony są: 

− zachowanie istniejących kompleksów leśnych jako istotnego elementu struktury przyrodniczej 
i budowy biologicznej aglomeracji warszawskiej, zachowanie najcenniejszych przyrodniczo 
siedlisk przyrodniczych, siedlisk zwierząt, roślin i grzybów, form geomorfologicznych, walorów 
kulturowych i krajobrazowych, ochrona i kształtowanie cennego krajobrazu leśno - łąkowo – 
polnego;  

− ochrona wartości przyrodniczych: zachowanie trwałości ekosystemów leśnych i odtwarzanie 
różnorodności biocenoz leśnych zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi, ochrona 
ekosystemów wodnych (zachowanie oczek wodnych) i terenów podmokłych, w tym torfowisk 
i obszarów wodno - błotnych, ochrona bioróżnorodności na poziomie ekosystemów, ochrona 
fauny, flory i grzybów, ochrona form morfologicznych i wód powierzchniowych oraz gruntowych, 
ochrona różnorodności krajobrazowej Parku, w tym mozaiki krajobrazów leśnych, łąkowych 
i dolinowych;  

− ochrona wartości historycznych i kulturowych: ochrona tożsamości kulturowej obszaru, ochrona 
zasobów dziedzictwa kulturowego, odtwarzanie i ożywianie lokalnych tradycji;  

− ochrona walorów krajobrazowych: zachowanie i ochrona zespołów krajobrazu otwartego, 
stanowiącego walor wizualny współistnienia gospodarki człowieka z naturalnymi elementami 
środowiska, ochrona wyróżniających się w środowisku wizualnym form geomorfologicznych, 
zachowanie charakterystycznych dla regionu krajobrazów kulturowych, związanych 
z tradycyjnymi sposobami gospodarowania na terenach Parku, a także ze specyficzną kulturą 
mieszczańską i różnych wyznań oraz wiejską tzw. kołbielską, przywracanie obszarom 
o krajobrazie niekorzystnie przekształconym ich potencjalnych walorów krajobrazowych 
i przyrodniczych, zachowanie krajobrazów o charakterze naturalnym i w niewielkim stopniu 
przekształconych, zachowanie i tworzenie mozaiki krajobrazów we wnętrzach widokowych, 
kształtowanie różnorodnej struktury ekologicznej krajobrazu, zachowanie atrakcyjnych panoram 
i dominant (jako elementów ekspozycji biernej), udostępnienie wartości wizualnych krajobrazu 
poprzez: aktywne utrzymywanie i kształtowanie panoram rozciągających się z miejsc i tras 
widokowych (elementów ekspozycji czynnej), położonych w obrębie Parku i otuliny, zachowanie 
widoków rozciągających się z punktów widokowych leżących w granicach Parku. 
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Rys. 2. Położenie przedmiotowych obszarów na tle Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (MPK oznaczono 
zielonym wypełnieniem) i jego otuliny (otulinę MPK oznaczono żółtym wypełnieniem) 

 

Uchwała Nr 48/24 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie 
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego ustala zakazy obowiązujące w Parku. Aktualnie dla 
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego nie obowiązuje natomiast plan ochrony. 

Rys. 3. Położenie przedmiotowych obszarów na tle Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK 
oznaczono fioletowym wypełnieniem)  
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar ten utworzony został rozporządzeniem 
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. Aktualnie obowiązującym rozporządzeniem 
określającym granice i rygory w WOChK jest rozporządzenie Nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie 
WOChK (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870, zmienione w 2008 i 2013 r.) Wg powyższego 
rozporządzenia WOChK obejmuje tereny chronione ze względu na wyróżniający się krajobraz 
o zróżnicowanych ekosystemach, wartościowy ze względu na możliwość zaspokojenia potrzeb 
związanych z turystyką i wypoczynkiem, a także pełnioną funkcją korytarzy ekologicznych. WOChK 
wchodzi w skład nadwiślańskiego korytarza ekologicznego o znaczeniu międzynarodowym, 
chroniącego naturalne ekosystemy rzeczne oraz obszary wodno-błotne mające duże znaczenie 
szczególnie dla ptaków. 

Powyższe rozporządzenie z 2007 r. określa zakazy obwiązujące w WOChK. 

Najbliższe obszary sieci Natura 2000 to: 

− Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków „Bagno Całowanie” położony w odległości 2,3-4,5 km 
na zachód od obszarów opracowania, 

− Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk „Ostoja Bagno Całowanie położony w odległości 2,3-4,5 km na 
zachód od obszarów opracowania, 

− Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk „Bagna Celestynowskie” położony w odległości 1,2-3,1 km na 
południe i północny-wschód od obszarów opracowania. 

 

Uwzględniając istniejące uwarunkowania, w obszarze Planu zaplanowano podstawowo powiększenie 
terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz lokalnie terenów zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej. Opis przeznaczenia poszczególnych terenów znajduje 
się w rozdziale 5. Ponadto, uwzględniając cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu 
międzynarodowym, wspólnotowym i krajowym, wskazano występujące na jego obszarze formy 
ochrony przyrody tj. MPK wraz z otuliną oraz WOChK oraz formę ochrony krajobrazu tj. krajobraz 
priorytetowy określony w Audycie krajobrazowym województwa mazowieckiego, a także wskazano 
na obowiązek przestrzegania zasad ustalonych dla tych obszarów. Ponadto ustalono zachowanie 
rowu melioracyjnego i oczka wodnego w formie otwartej oraz wprowadzono ograniczenia 
w lokalizacji zabudowy wzdłuż tych zbiorników w celu zabezpieczenia ich obszaru zasilania. 

Ponadto wprowadzono następujące ustalenia mające na celu ochronę środowiska, krajobrazu 
i zdrowia ludzi: 

− zakazano realizacji przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać 
na środowisko w  rozumieniu przepisów odrębnych, za wyjątkiem przedsięwzięć mogących 
potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko z zakresu infrastruktury technicznej oraz 
polegających na wylesieniu mającym na celu zmianę sposobu użytkowania terenu; 

− zakazano prowadzenia działalności usługowej powodującej przekroczenia standardów jakości 
środowiska poza granicami nieruchomości, do której prowadzący działalność posiada tytuł 
prawny. Zakaz ten nie dotyczy działalności z zakresu łączności publicznej, jeżeli takie 
przedsięwzięcie jest zgodne z przepisami odrębnymi; 

− zakazano lokalizacji zakładów zaliczanych do zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku 
wystąpienia poważnych awarii; 

− w zakresie ochrony wód podziemnych i powierzchniowych: 

• wskazano obowiązek przestrzegania zasad odprowadzania ścieków do wód i ziemi zgodnie 
z przepisami odrębnymi z zakresu Prawa wodnego (w szczególności art. 75 i 77 ww. ustawy),  

• ustalono odprowadzanie ścieków bytowych siecią kanalizacji sanitarnej do gminnej 
oczyszczalni ścieków, a w razie braku warunków przyłączenia sieci kanalizacji sanitarnej 
ustalono odprowadzanie ścieków bytowych do indywidualnych systemów odprowadzania 
ścieków bytowych zgodnie z przepisami odrębnymi. Ustalono użytkowanie zbiorników 
bezodpływowych tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, 

• ustalono odprowadzenie wód opadowych i roztopowych na własny teren nieutwardzony, 
w tym do dołów chłonnych, zbiorników retencyjnych lub rowów przepuszczalnych, oraz 
dopuszczono odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych 
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do otwartych lub zamkniętych systemów kanalizacyjnych odprowadzających te wody do wód 
powierzchniowych, 

• wskazano obowiązek podczyszczania wód opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych 
szczelnych powierzchni zgodnie z  przepisami odrębnymi z zakresu Prawa wodnego, 

• ustalono zachowanie zbiorników wodnych przez ustalenie terenu wód powierzchniowych 
śródlądowych oraz rowu do zachowania, a także poprzez nie dopuszczenie lokalizacji 
zabudowy w promieniu 20 m od ww. terenu wód powierzchniowych śródlądowych, 

• w zakresie melioracji wodnych ustalono zachowanie istniejących rowów i urządzeń 
melioracyjnych nieoznaczonych w części graficznej planu z dopuszczeniem ich budowy, 
przebudowy i zmiany przebiegu pod warunkiem zachowania ciągłości systemu melioracji lub 
funkcji odwadniającej terenów przyległych, 

• wskazano gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi; 

− w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustalono zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych 
źródeł ciepła z zastosowaniem rodzajów instalacji i paliw konwencjonalnych zgodnie 
z przepisami odrębnymi, oraz dopuszczono wykorzystanie indywidualnych odnawialnych źródeł 

energii zgodnie z przepisami upizp (art. 15 ust. 4 upizp: „Plan miejscowy przewidujący 

możliwość lokalizacji budynków umożliwia również lokalizację zamontowanych na budynku 
instalacji odnawialnych źródeł energii wykorzystujących do wytwarzania energii wyłącznie 
energię promieniowania słonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 
20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii, również w przypadku innego przeznaczenia terenu 
niż produkcyjne, chyba że ustalenia planu miejscowego zakazują lokalizacji takich instalacji”); 

− w zakresie ochrony przed hałasem w obszarze Planu ustalono: 

• obowiązek utrzymania dopuszczalnych poziomów hałasu określonych w przepisach 
odrębnych z zakresu Prawa ochrony środowiska na terenach oznaczonym symbolem MNW jak 
dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zaś na terenach oznaczonym symbolem 
MWW jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, 

• nie dopuszczano lokalizacji zabudowy generujące znaczący hałas komunikacyjny: m.in. usług, 
produkcji, magazynów, składów; 

− w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustalono zmianę 
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV na linie podziemne; 

− poza ww. ustaleniami w zakresie ochrony zdrowia ludzi ustalono: 

• docelowe zaopatrzenie w wodę, w tym do celów bytowych, w oparciu o komunalne urządzenia 
i sieci zaopatrzenia w wodę, 

• tymczasowo, w razie braku warunków przyłączenia sieci wodociągowej, dopuszczono do 
czasu realizacji sieci wodociągowej, budowę indywidualnych ujęć wody; 

− w zakresie zasad kształtowanie walorów krajobrazu ustalono: 

• maksymalną wysokość zabudowy:  

budynków mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m, 

budynków mieszkalnych wielorodzinnych: 12 m, 

budynków gospodarczych i garaży w terenach MNW: 5 m, 

budowli: 12 m; 

• maksymalny udział powierzchni zabudowy:  

30% powierzchni działki budowlanej w terenie MWW, 1MNW, 2MNW, 3MNW, 7MNW, 
8MNW 

20% powierzchni działki budowlanej w terenach 4MNW, 5MNW,  

15% powierzchni działki budowlanej w terenie 6MNW; 

• kąt nachylenia dachów: budynków mieszkalnych - dachy dwuspadowe symetryczne lub 
wielospadowe o nachyleniu głównych połaci od 20° do 45°, pozostałych budynków - dachy 
płaskie lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu połaci od 20° do 45° oraz w 
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sytuacji lokalizacji budynków bezpośrednio przy granicy z działką budowalną dachy 
jednospadowe o nachyleniu połaci od 20° do 45°; 

• kolorystykę elewacji budynków: 

naturalne kolory materiałów takich jak kamień, drewno, cegła ceramiczna, aluminium, miedź, 
stal nierdzewna, szkło, 

tynki w odcieniach pastelowych: bieli, żółci, szarości lub beżu; 

• pokrycie i kolorystyka dachów pochyłych: 

nakaz stosowania kolorystyki pokryć dachów w odcieniach kolorów: czarnego, brązowego, 
ciemnozielonego, czerwonego, grafitowego, z wyłączeniem dachów solarnych, 

nakaz stosowania pokrycia dachów wykonanego z: blachy cynkowej, blachy cynkowo-
tytanowej, blachodachówki, dachówki ceramicznej, gontu bitumicznego lub materiałów 
dachówkopodobnych,  

dopuszczono dachy solarne (fotowoltaiczne); 

− zasady ochrony funkcjonowania przyrodniczego i kształtowania krajobrazu - ustalono zachowanie 
udziału powierzchni biologicznie czynnej na działkach budowlanych: 

Symbole 
przeznaczenia 

 terenów 

Minimalny udział powierzchni 
biologicznie czynnej na działce 

budowlanej [%] 

Powierzchnia 
terenów w Planie 

[ha] 

Minimalna powierzchnia terenów 
stanowiących powierzchnię 

biologicznie czynną [ha] 

6MNW 75% 1,88 1,41 

4MNW, 5MNW,   70% 3,31 2,32 

MWW 60% 1,93 1,16 

1MNW, 2MNW, 
7MNW 8MNW 

50% 4,80 2,40 

3MNW 40% 2,06 0,82 

WS 100%* 0,22 0,22 

KDG, KDZ, 
KDD, KR 

0%* 2,50 0 

Sumy: 16,7 8,33 

* brak określenia minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej, przyjęto wartości wynikające 
z  możliwości zagospodarowania terenu ustalone w Planie  

Jak wynika z powyższego zestawienia w Planie ustalono zachowanie minimum 8,33 ha powierzchni 
biologicznie czynnej, co stanowi niecałe 50% powierzchni Planu. W skład tych obszarów będzie 
wchodziła powierzchnia gruntu pokryta przez zieleń urządzoną towarzysząca zabudowie i tereny 
pokryte przez wody powierzchniowe. Do tej sumy nie wliczono terenów nieutwardzonych w obrębie 
terenów dróg, choć i tu będą zapewne występować tereny zieleni urządzonej, jak choćby zieleń 
przydrożna. Zatem podany powyżej minimalny procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej 
będzie prawdopodobnie nieco większy. 

Nowe tereny zabudowy i komunikacji zajmują ok. 11,67 ha tj. 70% powierzchni obszaru Planu. 
Na tych terenach nastąpi redukcja powierzchni biologicznie czynnej na około 6,6 ha tj. na około 39,5% 
powierzchni Planu. 

Porównując wskazania Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Celestynów dotyczące ochrony środowiska określone na podstawie celów ochrony środowiska 
ustanowionych na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym i krajowym, z ustaleniami 
analizowanego aktu prawa miejscowego, należy stwierdzić, iż ustalenia Planu uwzględniają 
wskazane cele. 
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Rys. 4. Zmiany sposobu przeznaczenia terenów zabudowanych i komunikacji oraz terenów otwartych - kolorem 
ZIELONYM - oznaczono tereny dotychczas otwarte a obecnie przeznaczone na tereny zabudowy, gdzie 
przewiduje się spadek udziału powierzchni biologicznie czynnej do 25-30% działki budowlanej; kolorem 
ŻÓŁTYM – oznaczono tereny dotychczas otwarte, a w projekcie Planu planowane jak tereny zabudowy z 
dopuszczeniem redukcji powierzchni biologicznie czynnej do 40-50% działki budowlanej, kolorem 
POMARAŃCZOWYM - oznaczono tereny dotychczas otwarte, a w projekcie Planu planowane jak tereny 
zabudowy z dopuszczeniem redukcji powierzchni biologicznie czynnej do 60% działki budowlanej, kolorem 
FIOLETOWYM - oznaczono tereny dotychczas otwarte, a w projekcie Planu planowane jak tereny komunikacji z 
dopuszczeniem redukcji całej powierzchni biologicznie czynnej; BRAK WYPEŁNIENIA – oznacza, że istniejąca 
funkcja terenu nie ulegnie zasadniczej zmianie w wyniku realizacji ustaleń sporządzanego Planu (brak 
zasadniczego oddziaływania na środowisko). 
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZĄCE ODDZIAŁYWANIA PROJEKTU PLANU NA ŚRODOWISKO I LUDZI, 
Z  UWZGLĘDNIENIEM ZALEŻNOŚCI MIĘDZY ELEMENTAMI ŚRODOWISKA I MIĘDZY 

ODDZIAŁYWANIAMI NA TE ELEMENTY 
 

9.1. Wpływ realizacji ustaleń Planu miejscowego na poszczególne elementy środowiska 

Powierzchnia ziemi 

Według podziału fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego (2000 r.) przedmiotowe obszary znajdują się 
na obszarze Równiny Garwolińskiej (318.79) położonej w podprowincji Nizin Środkowopolskich, 
w mezoregionie Nizina Środkowomazowiecka.  

Obszary opracowania w większości są płaskie, a spadki terenu nie przekraczają 2°. Niewielkie wzniesienie, 
związane z lokalną wydmą, znajduje się w południowo-wschodniej części obszaru D. Obszar A położony jest na 
wysokości około 132-134 m n.p.m., obszar B na wysokości około 129-131 m n.p.m., zaś obszar D na wysokości 
około 135-138 m n.p.m. 

Rzeźba terenu obszarów opracowania została dotychczas w niedużym stopniu przekształcona antropogenicznie. 
Zmiany rzeźby terenu zaszły w obrębie terenów zabudowy i komunikacji i były spowodowane przekształceniami 
mechanicznymi związanymi z realizacją inwestycji - zabudową, utwardzeniem i ubiciem podłoża, zdjęciem 
pokrywy glebowej, wykonywaniem wykopów, nasypów i niwelacją terenu. Ponadto w obszarach A i B wykonano 
rowy melioracyjne, zniekształcające rzeźbę terenu, jak również osuszające teren, a co z tym związane zmieniające 
strukturę gruntu i jej właściwości. 

Rys. 5. Przedmiotowe obszary na tle numerycznego modelu rzeźby terenu (tereny położone najwyżej oznaczono kolorem 
brązowym i białym, a najniżej kolorem zielonym, strefę pośrednią oznaczono kolorem żółtym) 

 
źródło: Geoportal krajowy 

Obszar Równiny Garwolińskiej charakteryzuje się silnym zróżnicowaniem litologicznym osadów, przy czym 
zdecydowanie dominują tu grunty spoiste lub grunty sypkie zagęszczone. Poszczególne warstwy geologiczne 
cechuje: skomplikowany układ przestrzenny, często brak ciągłości na większym obszarze, zmienna miąższość 
i niejednorodność litologiczna. 

Utwory czwartorzędowe położone są na utworach pliocenu, reprezentowanych przez iły pstre o miąższości 
przekraczającej 100 m. Pod iłami pliocenu leżą piaski i mułki miocenu (na głębokości 140 - 160 m), głębiej (210 - 
220 m) występują morskie piaski i mułki oligocenu, a te z kolei leżą na marglach i iłach górnej kredy (strop na 
głębokości 280 - 300 m). 

Najstarszymi osadami czwartorzędu, są piaski żwiry i mułki preglacjału sfałdowane łącznie z osadami pliocenu. 
Jest to warstwa nieciągła. 

Powyżej serii preglacjalnej leży również sfałdowana glacitektonicznie, prawdopodobnie dwudzielna, glina 
zwałowa zlodowacenia południowopolskiego. Tworzy ona tu ciągłą warstwę o miąższości do 25 - 30 metrów. 
Wśród glin zwałowych występują miejscami miąższe przewarstwienia piasków wodnolodowcowych i jeziornych, 
które prawdopodobnie dzielą ten poziom osadów na dwie różnowiekowe warstwy. Glina zwałowa zlodowacenia 
południowopolskiego występuje płatami na powierzchni zdenudowanej wysoczyzny.  
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Młodszy plejstocen jest reprezentowany przez występujące płatami piaski wodnolodowcowe i gliny zwałowe 
zaliczane do stadiału maksymalnego (zlodowacenie Odry) oraz piaski i żwiry form szczelinowych stadiału 
mazowiecko-podlaskiego zlodowacenia środkowopolskiego (zlodowacenie Warty). Znaczna część utworów 
wodnolodowcowych została przekształcona w wyniku procesów eolicznych. Spowodowało to powstanie 
wzniesień wydm parabolicznych z silnie przesortowanym materiałem glebowym oraz zagłębień deflacyjnych 
wypełnionych utworami humusowymi i piaszczystymi. Na powierzchni wysoczyzny występują również 
pokrywowe, piaszczyste utwory deluwialne (powstałe w wyniku działalności erozyjnej wód) i eluwialne 
(powstałe w wyniku wietrzenia skał) - pozostałości peryglacjalnych procesów erozyjno-denudacyjnych. 

Wszystkie te osady piaszczyste leżące na ciągłej warstwie gliny zwałowej zlodowacenia południowopolskiego 
mają różną miąższość od 0,5 m do kilkudziesięciu metrów. 

Wg Szczegółowej mapy geologicznej Polski (ark. Otwock) w obszarze A wierzchnią warstwę utworów 
geologicznych, czwartorzędowych stanowią gliny zwałowe, a jedynie w północnym i wschodnim skraju tego 
obszaru występują piaski rzeczne doliny Zabierzki – Celestynów, w tym położone na glinach zwałowych. 
W obszarze B wierzchnią warstwę stanowią podstawowo piaski eoliczne, w tym w wydmach oraz na madach 
i iłach zastoiskowych, a południowo-zachodnią część pokrywają gliny zwałowe. Obszar D jest zaś wyłącznie 
pokryty przez piaski eoliczne, w tym w wydmach. W obszarach opracowania dominują więc utwory sypkie, 
niezagęszczone. 

Pierwotna budowa geologiczna uległa jedynie lokalnie zmianie pod wpływem procesów urbanizacyjnych. 
Zmiany zaszły w terenach zabudowy oraz komunikacji – powstały tu nasypy z gruntów przepuszczalnych 
lub wykopy z którym związane było przemieszanie utworów powierzchniowych. Większość terenów opracowania 
charakteryzuje się jednak pierwotną budową geologiczną. 

Wg Mapy Geośrodowiskowej Polski II – Plansza A (ark. Otwock) warunki podłoża budowlanego w rejonach 
opracowania, gdzie dokonano waloryzacji, są korzystne. 

Wg bazy Systemu Osłony Przeciwosuwiskowej (SOPO), prowadzonej przez Państwowy Instytut Geologiczny - 
Państwowy Instytut Badawczy w obszarach opracowania i w ich najbliższym otoczeniu nie zdiagnozowano 
zagrożenia wystąpienia ruchów masowych ziemi m.in. ze względu na małe spadki terenu.  

Plan adaptuje istniejące tereny zabudowy, komunikacji, rów melioracyjny w obszarze B oraz oczko 
wodne w obszarze A. Na tych terenach, stanowiących okołőo 30% powierzchni Planu, nie przewiduje 
się wystąpienia zmian rzeźby terenu i struktury gleby spowodowanych realizacją ustaleń 
sporządzanego aktu prawa miejscowego. 

Na pozostałych, 70% analizowanego obszaru w Planie, wyznaczono nowe tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dróg w obrębie 
użytków rolnych, głównie odłogowanych, w tym zadrzewionych, oraz w obrębie gruntów leśnych. 
W wyniku zmiany sposobu użytkowania i zagospodarowania obecnych terenów otwartych, nastąpi 
trwała likwidacja użytków rolnych niskich i średnich klas bonitacyjnych oraz gruntów leśnych, a co 
z tym związane również lokalnie zmiana struktury gleby spowodowana wymianą i przemieszaniem 
powierzchniowej warstwy gruntu oraz ubijaniem, związanymi z realizacją dopuszczonego w Planie 
zainwestowania.  

Ponieważ przedmiotowe obszary położone są w WOChK i MPK przekształcenia rzeźby terenu 
powinny być ograniczone do minimum. W Planie wskazano nakaz przestrzegania rygorów 
określonych dla tych form ochrony przyrody. Jednym z ww. rygorów jest zakaz wykonywania prac 
ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu z wyjątkiem prac związanych z zabezpieczaniem 
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budową, odbudową, naprawą 
lub remontem urządzeń wodnych. W obszarach Planu mogą więc podstawowo wystąpić zmiany 
czasowe niwelety związane z realizacji infrastruktury podziemnej lub posadowieniem budynków. 

Ponadto, w obrębie nowych terenów zabudowy i komunikacji, w skutek realizacji obiektów 
budowlanych dopuszczonych Planem, mogą nastąpić stałe zmiany warunków podłoża - usunięcie 
warstwy próchniczej oraz zagęszczanie i uszczelnianie gruntów, co skutkuje ograniczeniem ruchu 
wody i tlenu w glebie, zmniejszeniem odporności na suszę roślin oraz ograniczeniem pobierania 
składników pokarmowych przez nie. Poziom uszczelnienia terenu będzie zależał od zachowanego 
udziału powierzchni biologicznie czynnej na gruncie. Najmniejsze zmiany zajdą w tym zakresie 
w terenach 4MNW, 5MNW i 6MNW, gdzie ustalono wysoki wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej, natomiast najistotniejsze zmiany będą dotyczyć terenów komunikacji. 
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Ponieważ w obszarach Planu nie występują osady słabo nośne, w związku z powyższym nie 
przewiduje się wymiany gruntów. 

W obszarze Planu nie przewiduje się lokalizacji nowego zagospodarowania na obszarach 
odznaczających się wysokimi walorami ukształtowania terenu. Należy podkreślić również, 
iż stosunkowo duża część przedmiotowych obszarów (niecałe 50%) pozostanie powierzchnią 
biologicznie czynną. W jej obrębie prawdopodobnie nie dojdzie do zasadniczych zmian powierzchni 
gruntu. Ponadto z funkcjonowaniem terenów zieleni w jej obrębie będzie wiązało się występowanie 
warstwy próchniczej, nie przewiduje się tu też znacznego ubicia gruntów, powodującego zmiany 
warunków tlenowych oraz krążenia wody w glebie. 

W obszarze Planu nie zidentyfikowano terenów zagrożonych wystąpieniem ruchów masowych ziemi. 
Ze względu na istniejące niewielkie spadki terenu, warunki gruntowo-wodne, a także planowane 
zagospodarowanie, nie przewiduje się również w wyniku realizacji ustaleń Planu powstania ryzyka 
ww. ruchów. 

Jednym z czynników mających wpływ na ukształtowanie powierzchni ziemi jest składowanie 
odpadów. Oddziaływanie Planu w zakresie wytwarzania i składowania odpadów zostało 
przedstawione w rozdziale 10.2.  

Zasoby naturalne - kopaliny 

Wg bazy danych MIDAS w obszarach opracowania i ich otoczeniu nie stwierdzono występowania 
udokumentowanych złóż kruszywa naturalnego lub innych kopalin, obszarów prognostycznych 
i perspektywicznych występowania złóż kopalin, a także udokumentowanego podziemnego składowania 
dwutlenku węgla. 

W związku z faktem, iż w obszarze Planu nie stwierdzono występowania złóż kruszywa naturalnego 
lub innych kopalin, w prognozie nie przedstawiono wpływu realizacji ustaleń Planu na zasoby 
kopalin i ich racjonalne wykorzystanie. 

Woda 

Obszary A, B i D znajdują się w zlewni rzeki Jagodzianki (RW200015255899). Rzeka Jagodzianka stanowi 
bezpośredni dopływ Wisły. Ciek ten jest znacznie oddalony od obszarów opracowania. 

Na obszarach opracowania brak jest naturalnych cieków wodnych, natomiast w obszarze A, w części północno-
wschodniej znajduje się oczko wodne, które pełni funkcję retencyjną, stabilizująco-oczyszczającą 
i środowiskotwórczą. Ponadto w obszarze B znajduje się fragment rowu odwadniającego.  

Na żadnym z obszarów opracowania nie wyznaczono obszarów szczególnego zagrożenia powodzią zgodnie 
z  Mapą zagrożenia powodziowego i Mapą ryzyka powodziowego  udostępnioną przez Państwowe Gospodarstwo 
Wodne Wody Polskie we wrześniu 2022 r. Wg Mapy obszarów zagrożonych podtopieniami sporządzonej przez 
Państwowy Instytut Geologiczny, nie występują tu również takie obszary. 

Analizowana część Celestynowa położona jest w obrębie Jednolitej Części Wód Podziemnych – JCWPd nr 66 
(PLGW200066), w obrębie której występuje kilka poziomów wodonośnych. Pierwszy poziom wodonośny 
występuje tu w piaskach i żwirach holoceńskich i plejstoceńskich i ma luźne zwierciadło wód. Wg Mapy 
hydrogeologicznej Polski - Pierwszy poziom wodonośny - występowanie i hydrodynamika (ark. Otwock) 
w obrębie opracowania wody gruntowe występują w większości obszarów na głębokości od 2 do 5 m p.p.t, jedynie 
w obszarze B, płycej to jest na głębokości od 1 do 2 m p.p.t. Wody te charakteryzują się skomplikowanym 
układem krążenia i lokalnie mogą występować głębiej. Kolejny czwartorzędowy poziom wodonośny, wgłębny, 
znajduje się na głębokości 40-50 m p.p.t. i usytuowany jest w piaskach, piaskach pylastych i żwirach. Poziomy 
czwartorzędowe zasilane są przez przesączanie się wód z powierzchni terenu. W dolinach poziomy te są 
drenowane przez większe rzeki. Płytkie doliny małych cieków dla tych poziomów są strefą przepływu 
tranzytowego. Na obszarach wysoczyzny poziom wgłębny zasila niżej zalegające poziomy miocenu i oligocenu, 
natomiast w dolinach rzek poziomy te są drenowane. Wg Mapy hydrogeologicznej Polski (ark. Otwock) 
w obrębie obszarów opracowania hydroizohipsa głównego użytkowego poziomu wodonośnego występuje 
na poziomie około 110-120 m n.p.m. Obszary opracowania odznaczają się bardzo dużym zróżnicowaniem 
wydajności potencjalnych studni wierconych. Najwyższa potencjalna wydajność studni została zidentyfikowana 
w obszarze D i wynosi 70-120 m3/h, w obszarach A i B wynosi zaledwie 10 m3/h (dane: Mapa hydrogeologiczna 
Polski, ark. Otwock).  
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W obrębie JCWPd nr 66 występują ponadto poziomy wód: mioceński i oligoceński. Pierwszy z nich na głębokości 
od 50 do 200 m p.p.t., drugi zaś na głębokości ponad 150 m p.p.t. Oba te poziomy charakteryzują się napiętym 
zwierciadłem wód.  

W gminie wyznaczono w utworach trzeciorzędowych Główny Zbiornik Wód Podziemnych nr 215 - Subniecka 
Warszawska - Niecka Mazowiecka. Tylko część centralna tego zbiornika - 215A, nieznajdująca się na obszarze 
gminy, jest dostatecznie rozpoznana do planowania zagospodarowania zasobów. Położona w gminie część tego 
zbiornika ma nieudokumentowane zasoby i nie podlega ochronie (dane: Centralna Baza Danych 
Hydrogeologicznych – PIG). 

Zbiorcze zaopatrzenie ludności w wodę pitną w gminie oparte jest o gminne ujęcia wód podziemnych położone 
w miejscowościach Celestynów, Glina i Jatne ujmujące wodę z czwartorzędowego piętra wodonośnego. 
Zabudowa w rejonach obszarów opracowania jest obsługiwana przez gminną sieć wodociągową. 

Pierwszy poziom wód gruntowych uległ w miejscowości Celestynów pewnej deformacji, co było spowodowane 
lokalnie pozbawieniem tych terenów stałej i wysokiej szaty roślinnej, realizacją rowów melioracyjnych oraz 
odwodnieniem dróg, a także pokryciem materiałami nieprzepuszczalnymi. Stabilizująco na poziom wód 
gruntowych w tym rejonie ma wpływ zachowanie na terenie gminy stosunkowo dużego udziału terenów 
pokrytych lasem. Wg „Planu przeciwdziałania skutkom suszy” (PWG WP, 2020 r.) obszary opracowania są 
umiarkowanie zagrożone suszą (łącznie rolniczą, hydrologiczną i hydrogeologiczną), przy czym najsilniej są 
zagrożone suszą hydrologiczną, a więc obniżeniem się poziomu wód w zbiornikach wód płynących i stojących 
spowodowaną głównie niedoborem opadów. Zagrożenie suszą rolniczą, związaną z niedoborem wody dla 
wszystkich roślin oraz zagrożenie suszą hydrogeologiczną związaną z obniżeniem poziomu wód podziemnych, 
jest słabe. W ww. opracowaniu, w obszarach Planu, nie zaplanowano działań służących przeciwdziałaniu 
skutkom suszy. Istotne wytyczne dla przeciwdziałania niedoborowi wody zostały wskazane w „Programu 
przeciwdziałania niedoborowi wody na lata 2023–2027 z perspektywą do roku 2030”. W Planie tym określono 
czternaście typów działań mających służyć przeciwdziałania niedoborowi wody, jednym z tych działań jest 
zwiększanie retencji na terenach zurbanizowanych. W opracowaniu tym wskazano, iż celem tych działań jest 
„zagospodarowanie wód opadowych, aby ograniczyć odpływ do rzeki, zniwelować lokalne podtopienia, zapewnić 
wodę roślinom podczas suszy, ograniczyć zużycie wody na podlewanie roślin i cele bytowe/gospodarcze, a także 
ponownie wykorzystywać i oszczędzać zasoby wodne”. Ponadto w dokumencie tym wskazano, iż istotną rolę 
w zwiększaniu retencji na obszarach zurbanizowanych ma błękitno-zielona infrastruktura, to jest m.in.: stawy 
retencyjne, niecki bioretencyjne, zbiorniki, rowy bioretencyjne, doliny cieków wodnych, rowy infiltracyjne, 
ogrody deszczowe, zielone przystanki, zielone dachy, zielone fasady i ściany, nawierzchnie przepuszczalne, 
podłoża strukturalne, tereny zielone i mokradłowe itp. Elementy te zatrzymują wodę opadową w miejscu jej 
powstawania, powodując zwiększenie powierzchni wsiąkania wody oraz parowania i opóźniając powierzchniowy 
spływ wody, umożliwiają ponowne wykorzystanie wód opadowych np. do podlewania zieleni, oczyszczają wody 
opadowe, powiększają istniejące systemy naturalnego odprowadzania wód deszczowych oraz dostarczają 
nagromadzoną wodę roślinom podczas suszy. 

Wody podziemne stosunkowo łatwo ulegają przekształceniom ilościowym wskutek działalności 
inwestycyjnej ingerującej bezpośrednio lub pośrednio w środowisko wodne. Najczęściej deformacji 
ulega pierwszy poziom wód – tzw. wody gruntowe, co jest spowodowane prowadzeniem prac 
ziemnych, zmianą struktury gleb, zmniejszeniem pokrycia gleby roślinnością wysoką, 
odprowadzaniem wód opadowych siecią rowów lub kanalizacją deszczową, a także ograniczeniem 
powierzchni biologicznie czynnej na gruncie rodzimym. Deformacje kolejnych poziomów 
wodonośnych spowodowane są poborem wód do celów bytowych lub technologicznych. 

W wyniku realizacji ustaleń Planu, na planowanych nowych terenach zabudowy oraz komunikacji, 
stanowiących około 70% powierzchni obszaru Planu, może nastąpić ograniczenie powierzchni 
biologicznie czynnej i uszczelnienie podłoża. Ogółem w obszarze Planu nastąpi ubytek powierzchni 
biologicznie czynnej w stosunku do stanu istniejącego o ok. 39,5% jego powierzchni. Na terenach, 
na których zaplanowano intensyfikację antropogenicznego zagospodarowania, nastąpi modyfikacja 
sposobu krążenie wód. Ubytek wody deszczowej będzie dotyczył wody, która odparuje bezpośrednio 
z  terenów utwardzonych lub z otwartych zbiorników retencyjnych możliwych do zrealizowania 
na działkach budowlanych oraz wody, która spłynie poprzez otwarte lub zamknięte systemy 
odprowadzania wód opadowych z powierzchni utwardzonych, głównie z dróg. W wyniku realizacji 
ustaleń Planu i pokrycia materiałami nieprzepuszczalnymi nastąpi dalsze ograniczenie istniejącego 
zasilania wód gruntowych. Ogółem udział powierzchni biologicznie czynnej w obszarze Planu 
zostanie zachowany na stosunkowo wysokim poziomie jak na tereny zabudowy (pbc będzie 
stanowiła minimum 50% powierzchni obszaru Planu, w tym w terenach zabudowy od 40 do 75% 
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powierzchni działek budowlanych). Stosunkowo duża część wód opadowych będzie więc nadal 
zasilać wody gruntowe i będzie retencjonowana w glebie, w warstwie humusowej i poprzez rośliny 
w obrębie zieleni urządzonej towarzyszącej zabudowie. Wg publikacji „Osiedle mieszkaniowe 
w strukturze przyrodniczej miasta” (2015 r.) zachowanie na terenach zabudowy udziału powierzchni 
biologicznie czynnej na poziomie 42-45% powierzchni jest wystarczające dla zagospodarowania w ich 
obrębie przeciętnej ilości wód opadowych. W obszarach Planu udział tej powierzchni będzie 
oscylował wokół takich udziałów, zatem wody opadowe będą mogły w większości przypadków 
zostać zagospodarowane w jego obrębie. Ilość retencjonowanej wody będzie zależała także od 
sposobu zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej i jej użytkowania. Im roślinność będzie 
bardziej wielopiętrowa, a użytkowanie powierzchni biologicznie czynnej bardziej ekstensywne 
(ograniczone koszenie muraw, lokalnie będą pozostawiane opadłe liście), tym retencja wód 
opadowych może być większa. Aby ograniczyć negatywne oddziaływanie ustaleń Planu w zakresie 
redukcji powierzchni biologicznie czynnej, wskazano aby wody opadowe w miarę możliwości 
odprowadzać na własny teren nieutwardzony, w tym do dołów chłonnych, zbiorników retencyjnych 
lub rowów przepuszczalnych. Realizacja tego typu małych zbiorników retencyjnych w obrębie 
działek budowlanych jest rekomendowana jako jeden z korzystnych sposobów zagospodarowywania 
wód opadowych w rejonie, na który opadają (zbiorniki takie mogą być zarówno otwarte jak 
i zamknięte, a wody opadowe do nich spływające mogą być wykorzystywane np. do podlewania 
roślin w obrębie terenów zieleni przylegających do zabudowy w okresach suszy).  

Kolejnym czynnikiem mogącym wpływać na bilans wód gruntowych jest drenaż podziemny wód 
związany z pracami ziemnymi prowadzonymi przy budowie przewodów kanalizacji sanitarnej 
i deszczowej, przewodów wodociągowych i kanałów technologicznych. Podstawowo realizacja tych 
przedsięwzięć ma oddziaływanie krótkookresowe i jest związana z odwodnieniem wykopów pod 
infrastrukturę techniczną. W przypadku prowadzenia powyższych urządzeń poniżej zwierciadła 
wody gruntowej, przepuszczalna strefa gruntu wokół nich działa jednak w sposób stały jak dren. 
Do stałego drenażu wód gruntowych może dochodzić na terenach gdzie poziom wód gruntowych jest 
wysoki, a wody gruntowe znajdują się pod trudno przepuszczalną warstwą gruntu. W obrębie 
obszarów Planu poziom wód gruntowych jest w większości stosunkowo niski, a w rejonach Planu, 
gdzie jest wyższy występują przy powierzchni terenu utwory łatwo przepuszczalne (piaski rzeczne). 
Nie przewiduje się więc drenażu tych wód związanego z obecnością infrastruktury poziemnej. 

Szczególnie istotna dla utrzymania naturalnego poziomu zwierciadła wody gruntowej jest obecność 
zieleni wysokiej. Aktualnie część obszarów opracowania jest pokryta przez las (części obszarów B i D) 
i zarastające spontaniczną roślinnością wysoką pola uprawne (część obszaru B), ograniczające spływ 
powierzchniowy wód opadowych. Biorąc powyższe pod uwagę, na terenach pokrytych lasem lub 
zadrzewieniami uszczelnienie powierzchni gruntu będzie mogło wynieść od 40 do 50% terenu. Na 
obszarze, gdzie ustalono zachowanie powierzchni biologicznie czynnej Plan stwarza warunki do 
zachowanie części drzewostanu w obrębie terenów zieleni towarzyszących zabudowie, a tym samym 
do zachowania części dotychczasowego poziomu retencji roślinnej.  

Planowana realizacja zabudowy związana z uchwaleniem Planu spowoduje natomiast zwiększenie 
poboru wód podziemnych. Zgodnie z ustaleniami Planu woda będzie podstawowo pobierana 
na potrzeby zaopatrzenia budynków z ująć wód podziemnych znajdujących się poza obszarem 
opracowania (podobnie jak ma to miejsce obecnie). Spowoduje to więc powiększenie się leja 
depresyjnego wokół tych ujęć.  

W obszarach Planu ustalono zachowanie istniejącego rowu melioracyjnego oraz oczka wodnego, 
zatem ustalenia sporządzanego aktu prawa miejscowego nie generują bezpośrednich zmian układu 
hydrologicznego. Ponadto wokół oczka wodnego zlokalizowanego w obszarze A ustalono linię 
zabudowy w odległości 20 m od jego linii brzegowej. Zapobiegnie to lokalizacji budynków w bliskim 
sąsiedztwie tego zbiornika wodnego, a tym samym zasadniczym zmianom funkcjonowania 
hydrologicznego w obszarze jego zasilania.  

Reasumując, w związku z zachowaniem stosunkowo dużego udziału powierzchni biologicznie 
czynnej w obszarach Planu, a także istniejącego oczka wodnego, przewiduje się umiarkowane zmian 
bilansu wód gruntowych.  

Klimat  
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Gmina Celestynów położona jest w mazowiecko - podlaskim regionie klimatycznym. Obszar ten charakteryzuje 
się występowaniem znacznych amplitud rocznych temperatur powietrza, których wartości wzrastają w kierunku 
wschodnim. Średnie roczne temperatury powietrza wahają się od 8,8°C do 10,5°C. Najcieplejszym miesiącem 
jest lipiec ze średnimi temperaturami od 14°C do 25°C, a najchłodniejszym luty o średniej temperaturze od - 4°C 
do 4°C. W ciągu ostatnich 50 lat średnia roczna temperatura w gminie Celestynów wzrosła o ok. 2°C z 7,9°C 
w 1984 r. do 9,9°C w 2024 r. W tym czasie zmalała średnioroczna ilość opadów z ok. 702 mm do 694 mm oraz 
wzrosła ilość anomalii temperatury i opadów (dane: www.meteoblue.com). Największa ilość opadów przypada 
na lipiec. Dominują wiatry z sektora zachodniego. 

Obszar gminy Celestynów cechuje się specyficznymi warunkami klimatycznymi. Zasadniczy wpływ na klimat 
lokalny ma pokrycie znacznej części gminy lasami i zadrzewieniami. Tereny pokryte roślinnością wysoką 
charakteryzują się małą prędkością wiatrów (powoduje to również lokalnie ograniczenia w przewietrzaniu, tym 
samym ograniczone jest też rozpraszanie zanieczyszczeń i wywiewanie nagrzanego powietrza), a także 
stabilizacją warunków termicznych. Występujące tu zadrzewienia o mieszanym składzie gatunkowym 
ograniczają silne nagrzewanie się gruntu. Przy czym drzewa liściaste pochłaniają promienie słoneczne lepiej niż 
drzewa iglaste (dzięki temu, iż ich korony są jaśniejsze niż korony drzew iglastych), dają lepsze zacienienie 
i zwiększają wilgotność powietrza. Tym samym przyczyniają się do ograniczenia w okresie wegetacyjnym 
przegrzewania się terenów. Wg dostępnych publikacji tereny zadrzewione, wskutek zacieniania, jak i innego 
bilansu cieplnego, powodują spadek temperatury gruntu oraz powietrza średnio o 2-3°C. W  przypadku 
roślinności niskiej jej oddziaływanie dotyczy wyłącznie temperatury przy gruncie. Zadrzewienia przyczyniają 
się ponadto do regeneracji jakości powietrza.  

Utwory piaszczyste występujące na znacznej części obszarów opracowania, szybko się nagrzewają, jak również 
szybko oddają ciepło do atmosfery, co powoduje występowanie większej amplitudy dobowych temperatur, 
szczególnie w rejonach pozbawionych zadrzewień. Odczuwalne temperatury charakteryzują się jednak mniejszą 
rozpiętością ze względu na małą wilgotność powietrza. Gliny zwałowe lokalnie występując w obszarach 
opracowania odznaczają się natomiast dużą pojemnością cieplną, co powoduje, że powoli się nagrzewają w ciągu 
dnia i powoli to ciepło oddają nocą.  

Średnio intensywna zabudowa w obszarach opracowania i w ich otoczeniu powoduje, że warunki klimatyczne są 
umiarkowanie modyfikowane lokalnymi czynnikami antropogenicznymi. 

Istotnymi czynnikami, które oddziałują na klimat lokalny jest udział terenów pokrytych zielenią 
i wodami powierzchniowymi, struktura zieleni, a także intensywność i wysokość zabudowy. 
W analizowanym Planie zaplanowano umiarkowanie intensywną i niską zabudowę ze stosunkowo 
dużym udziałem powierzchni biologicznie czynnej. W obszarze opracowania około 50% jego 
powierzchni będzie mogła zostać pokryta materiałami, które szybko się nagrzewają w dni słoneczne i 
szybko to ciepło oddają w porze wieczornej, powodując podniesienie temperatur dobowych. Przy 
czym udział tej powierzchni będzie różny na różnych terenach zabudowy. Na pozostałej części 
obszaru Planu zostanie zachowana powierzchnia pokryta przez zieleń i wody powierzchniowe, co 
będzie sprzyjać utrzymaniu się prawidłowej wilgotności powietrza i obniżać jego temperaturę. Przy 
czym poziom oddziaływania terenów zieleni będzie zależał od struktury roślinności, im zieleń będzie 
miała bardziej rozbudowaną strukturę tym jej oddziaływanie będzie większe. Szczególnie istotne 
znaczenie dla klimatu lokalnego ma zieleń wysoka, która zacieniając powierzchnie sztuczne ogranicza 
ich nagrzewanie, a tym samym ogranicza wtórną emisję ciepła do atmosfery. Jak wskazano we 
wcześniejszym rozdziale ustalenia Planu stwarzają warunki do zachowania części zadrzewień i ich 
kształtowania. Ostateczne pokrycie terenu zadrzewieniami nie jest jednak zależne od ustaleń Planu. 

Zaplanowanie niskiej i umiarkowanie intensywnej zabudowy będzie sprzyjało prawidłowemu 
przewietrzaniu terenu (w tym rozpraszaniu ewentualnych zanieczyszczeń powietrza) i nie będzie 
wpływało na warunki insolacji (przez co nie przyczyni się do powstawania kontrastowych termicznie 
obszarów powodujących występowanie silnych wiatrów w terenach zabudowy). 

Ważne jest również to, iż w sporządzanym dokumencie ustalono jasną kolorystykę budynków. Jasne 
ściany odbijają promienie słoneczne, w mniejszym stopniu się nagrzewając i tym samym mniej 
oddziałują na lokalny klimat. Dodatkowo zastosowanie takich działań jak np. elewacje pokryte 
pnączami w znacznym stopniu zmniejszyłyby negatywne oddziaływanie planowanej zabudowy. Są 
to jednak działania, których realizacja jest niezależna od ustaleń planu miejscowego.  

W związku z realizacją ustaleń sporządzanego Planu przewiduje się umiarkowane zmiany 
w lokalnym klimacie w stosunku do stanu istniejącego. Największe zmiany zajdą w obrębie terenów 
obecnie pokrytych zadrzewieniami, które w wyniku realizacji ustaleń Planu mogą zostać ich 
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pozbawione, bądź drzewostan zostanie częściowo zredukowany. Przy czym ze względu na położenie 
większości obszarów Planu (obszary A i B) na obrzeżach miejscowości Celestynów, sąsiadujących z 
większymi kompleksami leśnymi, lokalne zmiany klimatyczne, będą łagodzone poprzez napływające 
powietrze z terenów sąsiednich. 

W ustaleniach Planu wprowadzono regulacje skutkujące ograniczeniem emisji gazów cieplarnianych 
(gazy te zatrzymują ciepło w atmosferze, powodując jego nagrzewanie się) poprzez wykluczenie 
spalania paliw stałych o wysokiej zawartości zanieczyszczeń w systemach grzewczych i dopuszczenie 
stosowania energii ze źródeł odnawialnych.  
 
9.2. Zagrożenia dla środowiska i zdrowia ludzi wynikające z realizacji projektu Planu  

Analizowany dokument wprowadza uregulowania określające lokalizację w obszarze Planu 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz wprowadza zakaz lokalizacji 
zakładów o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii. Na całym obszarze Planu 
zakazano lokalizowania inwestycji mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać 
na środowisko, za wyjątkiem inwestycji mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko 
z zakresu infrastruktury technicznej oraz polegających na wylesieniu mającym na celu zmianę 
sposobu użytkowania terenu (nie mogą więc tu powstać m.in. znaczących rozmiarów osiedla 
zabudowa mieszkaniowej, czy znaczących rozmiarów parkingi, określone jako tego typu 
przedsięwzięcia). W sporządzanym Planie dopuszczono zatem możliwość realizacji nowych, a także 
przebudowy i rozbudowy istniejących inwestycji, zgodnych z przeznaczeniem terenów, zaliczanych 
do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko takich jak drogi oraz 
urządzenia infrastruktury technicznej (sieci i urządzenia kanalizacyjne i wodociągowe, itp.), a także 
na terenach pokrytych lasem, możliwe będą wylesienia. 

Ponadto w granicach Planu ustalono zakaz prowadzenia działalności usługowej, która może 
powodować przekroczenie standardów jakości środowiska, poza granicami nieruchomości, do której 
prowadzący działalność posiada tytuł prawny (za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu 
łączności publicznej, jeżeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrębnymi). W obszarze planu 
nie wyznaczono terenów usług, nie mniej w każdym budynku usługowym mieszkalnym 
jednorodzinnym istnieje możliwość wydzielenia lokalu użytkowego. Ponadto w Planie nie 
dopuszczono lokalizacji takich funkcji jak produkcja, składy i magazyny, które w sposób istotny 
wpływają na jakość środowiska. 

Powietrze, klimat akustyczny 

Zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska Główny Inspektor Ochrony 
Środowiska dokonuje pomiarów poziomów substancji w powietrzu w odniesieniu do poszczególnych stref 
w województwie, a następnie je ocenia. Gmina Celestynów znajduje się w strefie mazowieckiej w klasyfikacji 
jakości powietrza. Poniżej przedstawiono wyniki klasyfikacji tej strefy w 2024 r. na podstawie kryterium 
ochrony zdrowia zamieszczone w opracowaniu pt. Roczna ocena jakości powietrza w województwie 
mazowieckim – Raport wojewódzki za 2024 r. (GIOŚ, 2025). Podstawą klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakości 
powietrza były wartości poziomów: dopuszczalnego, dopuszczalnego powiększonego o margines tolerancji, 
docelowego i celu długoterminowego, określone w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 24 sierpnia 
2012 r. w sprawie poziomów niektórych substancji w powietrzu. 

Tab. 1. Klasy w strefie mazowieckiej dla poszczególnych zanieczyszczeń, uzyskane w ocenie rocznej za 2024 r. 
dokonanej z uwzględnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa 
(klasy: A - nie przekracza poziomu dopuszczalnego/docelowego, C - powyżej poziomu dopuszczalnego 
/docelowego oraz A1, C1 dla pyłu zawieszonego PM2,5) 

SO2 NO2 C6H6 CO O3 PM10 Pb As Cd Ni B(a)P PM2,5 

A A A A A1) A A A A A C A12) 

źródło: Opracowanie własne na podstawie publikacji pt. Roczna ocena jakości powietrza w województwie mazowieckim – Raport 

wojewódzki za rok 2024 r., GIOŚ 2025 r. 

1) Dla ozonu – poziom celu długoterminowego, strefy uzyskały klasę D2  
2) Dla pyłu zawieszonego PM2,5 – poziom dopuszczalny I faza, strefa mazowiecka uzyskały klasę A 

W ocenie za 2024 r. stwierdzono, że większość zanieczyszczeń atmosferycznych w strefie mazowieckiej mieści się 
w  klasie A, co oznacza, że stężenia zanieczyszczeń w tej strefie nie przekraczają poziomów dopuszczalnych, 
docelowych lub długoterminowych. Przekroczenie poziomu docelowego w strefie mazowieckiej stwierdzono 
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dla bezo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 (w 2024 roku przekroczenie poziomu docelowego stwierdzono 
na jednym stanowisku pomiarowym - w Otwocku) oraz poziom celu długoterminowego ozonu.  

Według klasyfikacji, na podstawie kryteriów dotyczących ochrony roślin, strefa mazowiecka została 
zakwalifikowana do klasy A ze względu na stężenie zanieczyszczeń SO2, NO2, i O3 – poziomu docelowego, 
natomiast do klasy D2 ze względu na stężenie O3 dla poziomu długoterminowego. 

Wg Mapy wykonanej w oparciu o modelowanie matematyczne przygotowanej przez Instytut Ochrony 
Środowiska - Państwowy Instytut Badawczy oraz metodę obiektywnego szacowania, udostępnionej przez GIOŚ 
w obszarach opracowania w 2024 r.: 

− średnie roczne stężenie pyłu zawieszonego PM10 wynosiło 20,5-25,4 μg/m3 (poziom dopuszczalny 
40 μg/m3), 

− średnie roczne stężenie pyłu zawieszonego PM2,5 wynosiło od 12,5 do 15,4 μg/m3  (poziomu dopuszczalnego 
dla fazy I wynosi 25 µg/m3, a dla fazy II - 20 µg/m3), 

− średnie roczne stężenia B(a)P w pyle zawieszonym PM10 wynosiło od 1,50 do 5,0 ng/m3 (poziom docelowy 
wynosi 1,0 ng/m3, za przekroczenie normy uznaje się wartości powyżej 1,5 ng/m3), 

− stężenia O3, wyrażone jako liczba dni w roku z przekroczeniem poziomu 120 µg/m3 przez wartości średnie 8-
godzinne kroczące, uśrednione dla 3 lat wynosiło od 1 do 10 dni (poziom dopuszczalny nie więcej niż 25 dni 
ze stężeniem S8max_d > 120 μg/m3, średnio dla ostatnich 3 lat), 

− wartości wskaźnika AOT40 dla O3 uśrednionej dla okresu 5 lat (2019 – 2023) wynosiła od 9000,5 do 
12000,4 μg/m3*h (poziom dopuszczalny <= 18 000 μg/m3*h dla ostatnich 5 lat). 

Z powyższego zestawienia wynika, iż w obszarach opracowania najistotniejszym problemem w zakresie jakości 
powietrza jest zanieczyszczenie banzo(a)pirenem w pyle zawieszonym (w 2024 r. w gminie Celestynów 
średnioroczne stężenie B(a)P w pyle zawieszonym PM10 wynosiło 0,58 ng/m3, jednak maksymalnie dochodziło 
2,67 ng/m3, powierzchnia obszaru przekroczenia wynosiła 4,8 km2). Głównym źródłem pyłów zawieszonych 
i benzo(a)pirenu w pyle w powietrzu w Celestynowie jest emisja powierzchniowa - niska. Wyniki badań 
na stacjach pomiarowych w województwie mazowieckim wskazują zmienność mierzonych stężeń w zależności 
od pory roku. Znacząco wyższe stężenia obserwowane są w sezonie grzewczym (jesienno-zimowym), kiedy 
wyższa jest emisja zanieczyszczeń ze źródeł spalania paliw do celów grzewczych. W gminie Celestynów brak jest 
komunalnych źródeł ciepła, nie mniej miejscowość Celestynów jest obsługiwana przez sieć gazową i większość 
budynków jest do niej podłączona. Ponadto na terenach zabudowy występują pojedyncze budynki z instalacjami 
wykorzystującymi indywidualne odnawialne źródła energii (panele słoneczne). Pozostałymi źródłami pyłów 
zawieszonych i benzo(a)pirenu w pyle w powietrzu są: napływ zanieczyszczeń z innych regionów, spalanie 
paliw w silnikach spalinowych (w szczególności dotyczy to benzo(a)pienu), pylenie z dróg posypywanych zimą 
piaskiem i solą oraz dróg gruntowych i pól uprawnych (przy czym oddziaływanie emisji liniowej - 
komunikacyjnej jest miejscowe). Znaczącym utrudnieniem dla rozpraszania się zanieczyszczeń w miejscowości 
Celestynów jest występowaniem lasów iglastych – lasy te w okresie wegetacyjnym przyczyniają się 
do regeneracji powietrza, jednak w okresie jesienno-zimowym powodują zmniejszenie siły wiatru i stagnację 
zanieczyszczonego powietrza. 

Istotnym problemem jakości powietrza jest również niedotrzymanie poziomu celu długoterminowego dla ozonu 
w powietrzu w strefie mazowieckiej w klasyfikacji na podstawie kryteriów dotyczących ochrony zdrowia ludzi 
i ochrony roślin (na stacji pomiarowej w Otwocku w 2024 r. było aż 17 dni z przekroczeniem poziomu 120 
µg/m3). Przekroczenie wartości celu długoterminowego ozonu związane jest z napływem zanieczyszczeń, 
oddziaływaniem emisji związanej z ruchem pojazdów silnikowych, a przede wszystkim z warunkami 
meteorologicznymi, w szczególności nasłonecznieniem i temperaturą. Im więcej jest dni słonecznych i ciepłych 
w roku tym to przekroczenie jest wyższe, stąd też najwyższe poziomy O3 są notowane wiosną i latem. Z tego też 
powodu na większości stanowisk w 2024 r. przekroczenie zawartości ozonu było wyższe w porównaniu z rokiem 
2023, co było związane z wyższymi temperaturami w okresie letnim w roku 2024. 

W okresie wegetacyjnym znaczącym czynnikiem poprawiającym jakości powietrza w rejonach opracowania jest 
obecność stałej zieleni wysokiej, w szczególności liściastej. Lasy iglaste mają nieco mniejszą zdolność 
do regeneracji powietrza (produkują nieco mniej tlenu, jednak dobrze pochłaniają pyły zawieszone) niż lasy 
liściaste (szczególnie te zbudowane z gatunków drzew o dużych liściach), wytwarzają one jednak korzystne dla 
zdrowia ludzi fitoncydy, przez co środowisko takich lasów jest pozbawione chorobotwórczych grzybów 
i wirusów. Drzewa pochłaniają i neutralizują substancje toksyczne, takie jak: dwutlenek węgla, dwutlenek siarki 
oraz metale ciężkie (ołów, kadm, miedź, cynk).  

W Programie ochrony powietrza dla stref w województwie mazowieckim, w których zostały przekroczone 
poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu przyjętym uchwałą Nr 115/20 Sejmiku Województwa 
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Mazowieckiego z dnia 8 września 2020 r. i zmienionym uchwałą Nr 204/23 Sejmiku Województwa 
Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r. jako główne działania naprawcze wskazano: 

− ograniczenie emisji substancji z procesu wytwarzania energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania 
i przygotowania ciepłej wody w lokalach mieszkalnych, handlowych, usługowych oraz użyteczności 
publicznej, 

− prowadzenie doradztwa energetycznego i ekologicznego, 

− analiza ubóstwa energetycznego i doradztwo osobom ubogim energetycznie, 

− kontrola przestrzegania uchwały antysmogowej (aktualnie obowiązuje uchwała Nr 162/17 Sejmiku 
Województwa Mazowieckiego z dnia 24 października 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze 
województwa mazowieckiego ograniczeń i zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje 
spalanie paliw, ze zmianą przyjętą uchwałą Nr 59/22 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 
26  kwietnia 2022 r.) oraz zakazu spalania odpadów i pozostałości roślinnych, 

− edukacja ekologiczna, 

− zwiększanie powierzchni zieleni w wybranych gminach województwa mazowieckiego, 

− ograniczanie wtórnej emisji pyłu – czyszczenie ulic na mokro w gminach miejskich i gminach miejsko-
wiejskich województwa mazowieckiego, w granicach obszaru zabudowanego, zakaz używania spalinowych i 
elektrycznych dmuchaw do liści we wszystkich gminach województwa. 

Ponadto przedstawiono przykłady dobrych praktyk wspomagających obniżanie stężeń szkodliwych substancji 
w powietrzu. W zakresie planowania przestrzennego uwzględnianie dobrych praktyk ma na celu takie 
wyznaczanie zabudowy i zagospodarowania terenu w dokumentach planistycznych, aby umożliwić ograniczenie 
emisji pyłów poprzez: 

− ustalanie minimalnego współczynnika terenów biologicznie czynnych (zieleni) na poziomie nie mniejszym 
niż 20% w obrębie zabudowy mieszkaniowej i usługowej, 

− wprowadzanie zieleni ochronnej i urządzonej (w szczególności w otoczeniu placówek edukacyjnych 
zlokalizowanych wzdłuż dróg o dużym natężeniu ruchu) oraz niekubaturowe zagospodarowanie przestrzeni 
publicznych obszarów zabudowanych (place, skwery, „zielone” miejsca wypoczynku dla dzieci i osób 
starszych), 

− tworzenie tzw. zielonej infrastruktury, 

− zachowanie istniejących terenów zieleni i terenów wolnych od zabudowy celem lepszego przewietrzania 
miast, 

− zmniejszanie liczby koszeń terenów zielonych, zakładanie łąk kwietnych, 

− ustalanie sposobu zaopatrzenia w ciepło z zaleceniem podłączania nowych obiektów do sieci ciepłowniczej 
w rejonach objętych centralnym systemem ciepłowniczym bądź instalowania ogrzewania niskoemisyjnego 
w nowo planowanej zabudowie, 

− wprowadzanie ograniczeń w zakresie stosowania paliw stałych, 

− modernizowanie układu komunikacyjnego celem przeniesienia ruchu poza ścisłe centra miast, stosowanie 
zieleni wysokiej (szpalerów drzew) wzdłuż dróg, w szczególności w terenie zabudowanym, 

− reorganizację układu komunikacyjnego oraz wprowadzanie stref ograniczających ruch samochodowy 
w ścisłych centrach miast, 

− zapewnienie obsługi transportem zbiorowym na etapie tworzenia planów miejscowych i wydawania decyzji 
o warunkach zabudowy w miastach, 

− zatrudnianie urbanistów, 

− ograniczanie możliwości powstawania inwestycji usługowych zwiększających zanieczyszczenie powietrza 
wokół placówek szkolno-wychowawczych (np. dyskontów handlowych i parkingów). 

Generalna Inspekcja Ochrony Środowiska prowadzi badania poziomu hałasu w zależności od potrzeb 
w miejscach o szczególnym zagrożeniu w wybranych punktach województwa, a także w wybranych latach. 
Instytucja ta jest zobowiązana do dokonywania oceny stanu akustycznego środowiska na terenach nieobjętych 
obowiązkiem opracowywania strategicznych map hałasu. Zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy z dnia 
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (art. 118) dla miast powyżej 100 tysięcy mieszkańców, a także 
głównych dróg, linii kolejowych i lotnisk wykonuje się strategiczne mapy hałasu. Obszary opracowywania nie 
spełniają ww. kryteriów, dla których istniałby obowiązek sporządzania ww. map hałasu. 

Dla gminy Celestynów od roku 2018 nie opublikowano danych z monitoringu hałasu. Występowanie dużych 
obszarów pokrytych lasami oraz mała intensywność zabudowy i małe zaludnienie powodują, że gmina 
Celestynów należy do obszarów mało narażonych na uciążliwości związane z hałasem. Głównymi źródłami 
hałasu w przedmiotowych obszarach są czynności wykonywane codziennie związane z użytkowaniem terenów 
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zabudowy. Dodatkowe źródła emisji hałasu to ruch pojazdów silnikowych na drogach. W pobliżu 
przedmiotowych obszarów przebiegają najczęściej drogi o małym lub umiarkowanym natężeniu ruchu 
niestanowiące ponadnormatywnych uciążliwości hałasowych. Na skraju obszarów A, B i D znajdują się drogi 
o większym natężeniu ruchu pojazdów – w obszarze A to ulica Otwocka droga kategorii powiatowej, w obszarze 
B to ulica Laskowska droga kategorii powiatowej, zaś w obszarze D to ulica Regucka droga kategorii 
wojewódzkiej (nr 797). Wg Generalnego Pomiaru Ruchu z lat 2020/2021 ww. drogą wojewódzką nr 797 w ciągu 
doby przemieszczało się około 3936 pojazdów silnikowych (dominowały samochody osobowe i mikrobusy – 3415 
pojazdy/dobę). Liczba pojazdów w stosunku do poprzednich lat na tej drodze wzrosła – w 2015 r. na ww. drodze 
zanotowano 3069 pojazdów silnikowych, zaś w 2010 r. – 2336. Biorąc pod uwagę pomiary hałasu wykonane dla 
dróg o podobnym natężeniu ruchu pojazdów (w tym Lokalne mapy hałasu dla części gminy Leszno oraz miast 
Łosice i Sokołów Podlaski na terenie województwa mazowieckiego opracowane na podstawie pomiarów hałasu 
drogowego wykonanych w latach 2021-2023 w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska, GIOŚ, 2022-
2024 r.), należy stwierdzić, iż w rejonie opracowania najprawdopodobniej nie występuje przekroczenie norm 
akustycznych jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy związanej ze stałym 
lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, domów opieki społecznej i szpitali w miastach, jak i terenów 
o dopuszczalnym większym poziomie hałasu. 

Dla pozostałych dróg, w tym ww. dróg kategorii powiatowej, nie prowadzono badań dotyczących ilości pojazdów 
przemierzających się niemi w ciągu doby. Należy jednak przypuszczać, iż ruch na tych drogach, nie jest większy 
niż na drodze wojewódzkiej. Zatem również uciążliwość hałasowa wzdłuż tych dróg nie stanowi ograniczenia 
dla rozwoju terenów zabudowy. 

Ze wstępnych analiz, określających jakiego typu przedsięwzięcia mogą być realizowane na 
omawianym obszarze wynika, iż nie przewiduje się tu lokalizacji nowych inwestycji mogących 
stanowić źródło ponadnormatywnych zanieczyszczeń powietrza i hałasu, w tym bardzo istotne jest 
ustalenie, iż oddziaływanie działalności usługowej (lokalizowanej w lokalach użytkowych budynków 
mieszkalnych) nie może powodować przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami 
nieruchomości, do której prowadzący działalność posiada tytuł prawny.  

W sporządzanym dokumencie znalazło się szereg rozwiązań mających na celu zmniejszenie emisji 
zanieczyszczeń do powietrza stanowiących dobre praktyki z zakresu planowania przestrzennego 
wskazane w Programie ochrony powietrza dla stref w województwie mazowieckim, w których 
zostały przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu przyjętym uchwałą 
Nr 115/20 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 8 września 2020 r. i zmienionym uchwałą Nr 
204/23 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r. W obszarze Planu 
dopuszczono zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych instalacji, ponieważ w gminie brak jest 
zbiorczego sytemu zaopatrzenia w ciepło, nie mniej uwzględniono tzw. uchwałę antysmogową 
przyjętą dla województwa mazowieckiego, wskazując zastosowanie rodzajów instalacji i paliw 
zgodnie z ww. uchwałą. W uchwale tej wykluczono stosowanie wysokoemisyjnych paliw 
konwencjonalnych takich jak węgiel brunatny i jego pochodnych, węgiel kamienny w postaci sypkiej 
o uziarnieniu 0-3 mm, paliw zawierających biomasę o wilgotności w stanie roboczym powyżej 20% 
oraz mułów i flotokoncentratów węglowych oraz mieszanek produkowanych z ich wykorzystaniem, 
oraz nakazano eksploatację instalacji spełniającej normy emisji zanieczyszczeń. Wymagania dla 
pieców na paliwa stałe będących w sprzedaży reguluje rozporządzenie Ministra Rozwoju i Finansów 
z dnia 1 sierpnia 2017 r. w sprawie wymagań dla kotłów na paliwo stałe ustanowione m.in. w celu 
stosowania takich substancji i rozwiązań technicznych, które minimalizują negatywne oddziaływanie 
na środowisko tych urządzeń w okresie ich użytkowania i po zużyciu. Ponadto wskazano 
na możliwość dywersyfikacji źródeł energii i wykorzystania w indywidualnych instalacjach 
pozyskujących energię źródeł odnawialnych dopuszczonych na terenach zabudowy zgodnie z ustawą 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. instalacji zamontowanych na budynkach 
wykorzystujących do wytwarzania energii wyłącznie energię promieniowania słonecznego oraz 
mikroinstalacji tj. instalacji odnawialnego źródła energii o łącznej mocy zainstalowanej elektrycznej 
nie większej niż 50 kW). Wprowadzone zapisy wykluczają stosowanie w nowych budynkach 
najbardziej niekorzystnych dla środowiska paliw stałych i nisko wydajnych pieców, powodujących 
znaczące zwiększenie emisji niskiej z terenów zabudowy. 

Wprowadzono zatem ustalenia odpowiadające obecnym uregulowaniom prawnym z zakresu 
instalacji i czynników grzewczych zgodne z obowiązującymi uchwałami Sejmiku Województwa 
z zakresu ochrony jakości powietrza, a także z  postanowieniami Europejskiego Zielonego Ładu 
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(2019 r.) w zakresie ustaleń dotyczących: redukcji emisji gazów cieplarnianych o co najmniej 55% 
do 2030 r. i osiągnięcia gospodarki neutralnej klimatycznie do 2050 r. Ustalenia te będą przyczyniać 
się do redukcji emisji zanieczyszczeń, której źródłem jest najbardziej obecnie powszechna emisja 
powierzchniowa. Dodatkowo zaplanowanie niskich budynków (maksymalnie do 10-12 m wysokości), 
będzie sprzyjało przewietrzaniu i ewentualnemu wywiewaniu zanieczyszczeń z terenów zabudowy, 
gdzie na stałe przebywają ludzie.  

Zachowanie stosunkowo dużego udziału powierzchni biologicznie czynnej w obszarze Planu będzie 
stwarzać warunki do regeneracji powietrza, również w przypadku ich napływu z zewnętrz.  

W wyniku realizacji ustaleń Planu, w związku ze zmianą przeznaczenia terenów, zwiększy się 
powierzchnia terenów komunikacji, z  obecnością których związany jest unos pyłów do powietrza. 
Będzie to okresowo – w czasie suszy – powodować lokalne zwiększenie poziomu pyłów w powietrzu.  

W Planie uwzględniono ochronę akustyczną terenów podlegających ochronie przed hałasem. 
W sporządzanym dokumencie prawidłowo, zgodnie z  przepisami, określono, że w obrębie terenów 
z przewagą zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej, należy 
przestrzegać norm dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku. Ponadto na terenach zabudowy 
przylegających do dróg powiatowych i wojewódzkiej wyznaczono linie zabudowy zapobiegające 
realizacji budynków w bliskim sąsiedztwie jezdni (w odległości od 11 do 16 od jezdni), co ograniczy 
oddziaływanie ruchu pojazdów na tych drogach, na ludzi przebywających w budynkach 
mieszkalnych.  

Jednym ze źródeł zanieczyszczeń powietrza i hałasu jest ruch pojazdów silnikowych na drogach. 
Planowane zwiększenie powierzchni terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej 
i mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej (do 6 lokali mieszkalnych) przyczyni się do generacji 
ruchu pojazdów silnikowych. W rejonie obszarów Planu nie przewiduje się jednak wystąpienia 
ponadnormatywnych zanieczyszczeń powietrza związanych z tym ruchem. Wynika to z faktu, iż 
planowana zabudowa ma charakter umiarkowanie ekstensywny, zatem generuje stosunkowo nie 
duży ruch pojazdów i tym samym emisja zanieczyszczeń transportowych jest również nie duża. Jako 
korzystne ustalenie Planu, mogące wspomagać ograniczenie ww. emisji, należy uznać dopuszczenie 
na wszystkich drogach publicznych położonych w obszarze Planu lokalizacji dróg rowerowych. 
Wytyczenie dróg rowerowych będzie promować styl życia bez użycia pojazdów silnikowych. 

W Planie nie wyznacza się nowych terenów o przeznaczeniu mieszanym, w obrębie których może 
jednocześnie być realizowana zabudowa mieszkaniowa, usługowa lub produkcyjna, tj. terenów gdzie 
obiekty potencjalnie uciążliwe mogłyby oddziaływać negatywnie na jakość życia ludzi.  

W związku z realizacją ustaleń sporządzanego Planu zwiększony poziom hałasu może być związany 
z fazą budowy nowych obiektów - spowodowany pracą ciężkiego sprzętu i transportem materiałów 
budowlanych. Ilość emitowanych zanieczyszczeń powietrza atmosferycznego, zależna 
od zastosowanych technologii robót, będzie stosunkowo niewielka, ograniczona do czasu budowy. 
Można stwierdzić, że powstałe w trakcie prowadzenia prac budowlanych zanieczyszczenia powietrza 
nie będą miały wpływu na otaczające tereny w odległościach większych niż kilkadziesiąt metrów 
od granic terenu budowy i od osi głównych ciągów transportowych. Faza ta będzie oddziaływać 
w sposób krótkotrwały i będzie odwracalna.  

Reasumując, w związku z realizacją ustaleń Planu, nie przewiduje się zasadniczego podniesienia 
emisji zanieczyszczeń atmosferycznych i hałasu. Przewidywana emisja nie spowoduje pogorszenia 
warunków życia mieszkańców gminy oraz nie będzie oddziaływała na najcenniejsze w tym rejonie 
obszary przyrodnicze. 

Pola elektromagnetyczne 

Wg danych Państwowej Inspekcji Ochrony Środowiska przeprowadzone w latach 2001-2023 pomiary pól 
elektromagnetycznych w  województwie mazowieckim nie wykazały, w miejscach dostępnych dla ludności, 
przekroczeń poziomów dopuszczalnych. Jednocześnie z „Oceny poziomu pól elektromagnetycznych 
w środowisku w roku 2023 w województwie mazowieckim – opracowanej na podstawie pomiarów wykonanych 
przez Inspekcję Ochrony Środowiska” (GIOŚ, 2024 r.) wynika, że średnia wartość natężeń składowej 
elektrycznej minimalnie wzrosła na wszystkich badanych w województwie mazowieckim obszarach w latach 
2021-2023 z 0,8 V/m do 0,91 V/m (dopuszczalny poziom dla częstotliwości objętych monitoringiem tj. od 
3 MHz do 300 GHz, w latach 2003-2019 wynosił 7 V/m, obecnie od 1 stycznia 2020 r. dopuszczalny poziom 
składowej elektrycznej dla częstotliwości od 10 MHz do 400 MHz wynosi 28 V/m).   
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W obszarach opracowania (A i D) występują obecnie obiekty stanowiące lokalne źródło promieniowania 
elektromagnetycznego. Są nimi napowietrzne linie elektroenergetyczne średniego napięcia. Wg dostępnych 
danych przyjmuje się, że obszar promieniowania elektromagnetycznego szkodliwego dla ludzi wynosi około 5 m 
od osi ww. linii. Ponadto w sąsiedztwie obszaru A, znajduje się stacja bazowa telefonii komórkowej. Wg danych 
Mapy pola elektromagnetycznego zamieszczonej na portalu https://si2pem.gov.pl/ przeprowadzono badania pola 
elektromagnetycznego wokół ww. stacji bazowej telefonii komórkowej, które wykazały dotrzymanie norm w tym 
zakresie. 

W Planie ustalono przebudowę istniejących w obszarach A i D napowietrznych linii 
elektroenergetycznych średniego napięcia na linie podziemne, ponadto ustalono również budowę 
nowych linii jako podziemnych. Tym samym ustalenia Planu eliminują zagrożenie związane z emisją 
fal elektromagnetycznych związanych z obecnością sieci elektroenergetycznej. 

Zgodnie z obowiązującymi przepisami – art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu usług i sieci 
telekomunikacyjnych – w Planie nie ustanowiono natomiast zakazu lokalizowania inwestycji celu 
publicznego z zakresu łączności publicznej, w tym urządzeń radiokomunikacyjnych, które emitują 
fale elektromagnetyczne. Zgodnie z ww. ustawą istnieje jednak ograniczenie lokalizowania tych 
inwestycji na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na tych terenach jest możliwa 
jedynie lokalizacja „infrastruktury technicznej o nieznacznym oddziaływaniu”, tj. m.in. instalacji 
radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcją wsporczą do wysokości 5 m, jeżeli nie jest zaliczana 
do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko lub nie stanowi przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na obszary Natura 2000). Sytuując powyższe instalacje w terenach 
dostępnych dla ludzi należy przestrzegać norm zawartych w rozporządzeniu Ministra Zdrowia z dnia 
17  grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku.  

Urządzenia radiokomunikacyjne umieszcza się na znacznych wysokościach (ok. 30-70 m n.p.t.) 
i na tym poziomie występuje najmocniejsza wiązka promieniowania. W obrębie analizowanych 
obszarów Planu zabudowa, w tym przeznaczona na pobyt ludzi, będzie miała maksymalnie do 10-
12 m wysokości, w  związku z tym nie przewiduje się znaczącego negatywnego oddziaływania 
opisanych wyżej instalacji na zdrowie ludzi. 

Podsumowując, należy stwierdzić, iż ustalenia Planu są zgodne z obowiązującymi aktami prawa 
w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym. 

Jakość wód i gleb 

Badania jakości wód rzeki Świder i Jagodzianki, w zlewni których znajdują się obszary opracowania, prowadzone 
są w ramach sieci regionalnego monitoringu wód powierzchniowych przez Główny Inspektorat Ochrony 
Środowiska (dla dopływu spod Augustówki nie było prowadzonych badań monitoringu).  

Badania wód rzeki Jagodzianki (kanału Bieliński RW20000255873) były prowadzone jedynie wyrywkowo 
w latach 2016-2021. Wówczas oceniono klasę elementów hydromorfologicznych na pierwszą oraz 
przeprowadzono wybiórcze badania składu chemicznego, w wyniku czego stwierdzono, iż stan chemiczny 
ze względu na przekroczenie zawartości benza(a)pirenu, benzo(b)fluorantemu i difenyloeteru bromowanego, jest 
poniżej stanu dobrego. W związku z powyższym stan ogólny wód rzeki Jagodzianki oceniono jako zły. W Planie 
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły przyjętym rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 4 
listopada 2022 r. dla rzeki Jagodzianki jako cel środowiskowy przyjęto osiągnięcie dobrego stanu ekologicznego 
i dobrego stanu chemicznego (dla złagodzonych wskaźników benzo(a)piren(w), nikiel(w) poniżej stanu dobrego, 
dla pozostałych wskaźników - stan dobry). 

Wg danych GUS z 2023 r. na terenie gminy Celestynów 56,2% budynków mieszkalnych było podłączonych 
do sieci kanalizacyjnej (45,9% ludności gminy), zaś około 93,9% było obsługiwanych przez sieć wodociągową 
(99,9% ludności gminy). Istnieje więc znaczna dysproporcja pomiędzy budynkami obsługiwanymi przez sieć 
wodociągową i kanalizacyjną. Jednocześnie na terenie gminy w 2023 r. funkcjonowały aż 2004 zbiorniki 
bezodpływowe na ścieki i 299 oczyszczalni przydomowych. Ścieki komunalne z kanalizacji sanitarne i ze 
zbiorników bezodpływowych z gminy Celestynów trafiają do oczyszczalni ścieków w  Otwocku.  

Wg danych ze strony internetowej Krajowego Zarządu Gospodarki Wodnej przedmiotowe obszary położone są 
w zasięgu JCWP nr 66 (kod: PLGW200066), którego stan ilościowy i chemiczny oceniono jako dobry. 
W związku z powyższym w Planie gospodarowania wodami dorzecza Wisły z 2022 r. ustalono jako cel 
środowiskowy osiągnięcie dobrego stanu chemicznego i ekologicznego i jednocześnie stwierdzono brak zagrożenia 
nieosiągnięcia tych celów, w tym nie ustalano derogacji związanych z osiągnięciem ww. celów.  
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Wg Mapy hydrogeologicznej Polski – pierwszy poziom wodonośny – Wrażliwość na zanieczyszczenie wody 
gruntowe w rejonie obszarów opracowania odznaczają się bardzo wysokim lub wysokim stopniem podatności 
na zanieczyszczenia, a przybliżony czas dotarcia zanieczyszczeń do pierwszego poziomu wodonośnego w tych 
obszarach wynosi od poniżej 5 do 25 lat.  

Obecnie obszary opracowania w minimalnym stopniu przyczyniają się do zwiększenia zagrożenia 
zanieczyszczeń wód powierzchniowych i podziemnych. Rejon gminy, w którym położone są obszary 
opracowania, jest wyposażony w sieć kanalizacji sanitarnej, a znajdujące się tu budynki są do niej podłączone. 
Ponadto tereny te nie są wykorzystywane rolniczo, więc nie następuje tu spływ zanieczyszczonych nawozami 
i środkami ochrony roślin wód opadowych. Dodatkowo znaczne pokrycie tych terenów przez stałą roślinność, 
w tym wysoką, przyczynia się do filtracji zanieczyszczeń opadających z powietrza. 

W związku z realizacją ustaleń sporządzanego Planu, to jest wyznaczeniem nowych terenów 
zabudowy mieszkaniowej i komunikacji, nastąpi wzrost ilości wytwarzanych ścieków bytowych 
i zanieczyszczonych wód opadowych i roztopowych. Na etapie sporządzania Planu brak jest 
dokładnych informacji dotyczących ilości powstających ścieków. Z reguły ścieki bytowe stanowią 
około 95% zużytej wody. W skład ścieków komunalnych wchodzą zanieczyszczenia organiczne, 
nieorganiczne oraz różnego rodzaju pyły. Do nieorganicznych zanieczyszczeń rozpuszczalnych 
należą sole mineralne, wpływające na właściwości chemiczne wody, np. kwas siarkowy, który dostaje 
się na powierzchnię ziemi i do wód w postaci tzw. kwaśnych deszczów czy toksyczne sole metali 
ciężkich (np. ołowiu, rtęci), które działają zabójczo na organizmy żywe. 

Ze względu, iż w obszarze Planu nie wyznaczono terenów usług lub produkcji, nie przewiduje się 
w wyniku realizacji ustaleń tego dokumentu wytwarzania ścieków przemysłowych. 

Sporządzany Plan stwarza warunki do fitoremediacji części zanieczyszczań przedostających się 
do wód i gleb warunkując możliwość zachowania i kształtowania zieleni niskiej i wysokiej w obrębie 
wymaganej w terenach zabudowy powierzchni biologicznie czynnej, na powierzchni co najmniej 50% 
obszaru Planu. Również ustalenie linii zabudowy w odległości 20 m od oczka wodnego położonego w 
obszarze A, będzie sprzyjać w tym rejonie kształtowaniu zieleni. Ustalenia te są bardzo istotne, ze 
względu na dużą podatność na zanieczyszczenia pierwszego poziomu wodonośnego, który nie jest 
odizolowany od powierzchni terenu. Zachowana ustaleniami Planu pokrywa roślinna i związana z jej 
istnieniem warstwa próchnicza gleby, będzie stanowiła filtr zanieczyszczeń. 

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (w szczególności Rozdział 2 – Zasady ochrony wody) 
określa w sposób szczegółowy reguły dotyczące ochrony wód, w tym w zakresie ograniczania 
odprowadzania ścieków oraz zanieczyszczonych wód opadowych i roztopowych do wód i do ziemi. 
Ustalenia analizowanego Planu uszczegóławiają tematykę sposobu odprowadzania ścieków 
w przedmiotowym obszarze. W Planie, biorąc pod uwagę iż w rejonie wszystkich obszarów Planu 
znajduje się sieć kanalizacji sanitarnej, ustalono odprowadzania tych ścieków poprzez sieć kanalizacji 
sanitarnej do oczyszczalni, a jedynie w przypadku braku możliwości podłączenia działki do sieci 
dopuszczono, do czasu realizacji tej sieci, odprowadzanie ścieków do indywidualnych systemów 
odprowadzania ścieków bytowych zgodnie z przepisami odrębnymi (§26 ust. 3 rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie). Ścieki odprowadzane przez oczyszczalnie ścieków muszą spełnić normy 
określone przepisami prawa. Gwarantuje to zatem odprowadzanie ścieków oczyszczonych zgodnie 
z ustalonymi prawem standardami. 

Odnośnie odprowadzania zanieczyszczonych wód opadowych i roztopowych w Planie wskazano 
przestrzeganie zasad określonych w przepisach odrębnych tj. m.in. w rozporządzeniu Ministra 
Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczególnie 
szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu do wód lub do 
ziemi ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych do wód lub do urządzeń wodnych, 
w którym ustalono, że wody opadowe i roztopowe ujęte w otwarte lub zamknięte systemy 
kanalizacyjne z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej (…) dróg kategorii wojewódzkiej klasy G, 
parkingów powyżej 0,1 ha, powinny być oczyszczone w ilości, jaka powstaje o  natężeniu co najmniej 
15 l/sek/1ha, w taki sposób, aby w odpływie do odbiornika zawartość substancji zanieczyszczających 
była nie większa niż 100 mg/l zawiesin ogólnych, a węglowodorów ropopochodnych - nie większa 
niż 15 mg/l (z uwzględnieniem sytuacji, o których mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 
wodne). Natomiast wody opadowe i roztopowe pochodzące z powierzchni niewymienionych wyżej, 
mogą być odprowadzane do wód i ziemi bez oczyszczania. 
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Opisane wyżej regulacje dotyczące ograniczenia emisji zanieczyszczań atmosferycznych ze źródeł 
grzewczych, a także komunikacyjnych (ustalenia wspomagające politykę gminy mającą na celu 
promocję ruchu pojazdów bezemisyjnych typu rowery i hulajnogi), będą również pozytywnie 
oddziaływały na zmniejszenie poziomu zanieczyszczenia wód opadowych i roztopowych. 

Wskazane ustalenia prawidłowo zabezpieczają środowisko gruntowo-wodne przed przenikaniem 
ścieków bytowych oraz ograniczają przenikanie nieczystości spływających z zanieczyszczonych 
powierzchni utwardzonych. Zapisy Planu, ograniczając możliwość kumulowania się zanieczyszczeń 
w glebie oraz wodach gruntowych i powierzchniowych, uwzględniają tym samym wytyczne Planu 
gospodarowania wodami dorzecza Wisły (przyjętego rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 4 listopada 
2022 r.), aby dążyć do osiągniecia ich dobrego stanu lub potencjału ekologicznego.  

Nie przewiduje się również przenikania znaczących ilości zanieczyszczeń do głębiej położonych wód 
podziemnych, które są ujmowane przez wodociągi gminne położone poza obszarem Planu (w Planie 
ustalono zaopatrzenie w wodę do celów bytowych podstawowo ze źródeł komunalnych). Wynika to 
m.in. z ustaleń Planu, które zapobiegają przedostawaniu się zanieczyszczeń do wód. Ponadto 
omawiane obszary nie znajdują się w  strefach ochronnych ujęć wód dla wodociągów gminnych. 
W związku z tym nie przewiduje się istotnego negatywnego oddziaływania ustaleń Planu na zdrowie 
ludzi, a także rośliny i zwierzęta pod względem wprowadzania zanieczyszczeń do wód. 

Odpady 

Zgodnie ze wskaźnikiem nagromadzenia odpadów komunalnych w gminie Celestynów wg danych GUS 
z 2024 r. wytwarzane jest ok. 390 kg odpadów komunalnych przez mieszkańca na rok. W skład tych odpadów 
wchodzą głównie odpady z gospodarstw domowych. Ponadto w odpadach komunalnych występują odpady 
z obiektów infrastruktury technicznej, odpady wielkogabarytowe, odpady z budowy, remontów i demontażu 
obiektów budowlanych, odpady z ogrodów i parków, a także odpady niebezpieczne.  

Polska, tak jak inne kraje członkowskie UE, zobowiązała się do osiągnięcia poziomu recyklingu na pułapie 55% 
odpadów do 2025 roku, 60% do roku 2030 i 65% do 2035 roku. W 2024 r. w gminie Celestynów selektywnie 
było zbieranych 56,6% odpadów, przy czym z gospodarstw domowych 60,5%. 

Z realizacją nowych terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (około 100 
gospodarstw domowych, średnio po 2,98 osoby na mieszkanie wg danych GUS z 2024 r.) będzie 
związane zwiększenie produkcji odpadów. Biorąc pod uwagę obecne dane dotyczące produkcji 
odpadów na 1 mieszkańca - szacunkowo zwiększy się ilość odpadów powstających w ciągu roku 
o około 115 ton. Większa ilość odpadów, niż w mieszkaniach, może zostać wytworzona w lokalach 
usługowych możliwych do zrealizowania w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych. Na obecnym 
etapie nie można stwierdzić gdzie i jakiego typu usługi będą powstawały, a zatem nie można 
przewidzieć jak duża będzie produkcja odpadów z tego sektora. Pośrednio realizacja ustaleń Planu 
przyczyni się także do zwiększenia ilości odpadów pochodzących z oczyszczalni ścieków, 
składowiska odpadów i stacji uzdatniania wody. W związku z realizacją ustaleń Planu należy 
niewątpliwie przewidywać zwiększenie ilości wytwarzanych odpadów. 

Wytwarzanie większej ilości odpadów może być związane z początkowym etapem realizacji Planu 
- będą to odpady powstające w trakcie budowy obiektów budowlanych, w tym infrastruktury 
drogowej.  

Szacuje się, że w ogólnej masie wytworzonych w ciągu roku odpadów, ok. 1% stanowią odpady 
szczególnie niebezpieczne dla zdrowia ludzi i organizmów żywych. Wśród odpadów 
niebezpiecznych w obszarach Planu mogą powstawać takie odpady niebezpieczne jak odpady z 
budowy, remontów i demontażu zawierające PCB (szczeliwa, wykładziny podłogowe zawierające 
żywice, szczelne zespoły okienne), baterie, zużyte urządzenia zawierające freony (np. urządzenia 
chłodnicze starszej generacji), zużyte urządzenia elektryczne i elektroniczne (np. lampy kineskopowe) 
zawierające niebezpieczne składniki, odpady z odwadniania olejów w separatorach (na terenach 
usług i obsługi komunikacji samochodowej), filtry olejowe, płyny hamulcowe, okładziny hamulcowe 
zawierające azbest, akumulatory, odpady zawierające ropę naftową lub jej produkty (na terenach 
obsługi komunikacji samochodowej), ponadto zwiększy się ilość odpadów pochodzących z instalacji 
i urządzeń służących zagospodarowaniu odpadów, z oczyszczalni ścieków, stacji uzdatniania wody, 
w tym odpadów niebezpiecznych.  
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Obecnie w gminie Celestynów ponad połowa odpadów jest zbierana selektywnie, natomiast pozostała 
część jest zbierana jako odpady zmieszane. Ponadlokalne oddziaływanie realizacji ustaleń Planu 
w zakresie odpadów będzie więc nadal mogło być związane z gromadzeniem ich części 
na zorganizowanym składowisku odpadów, co będzie skutkowało powstawaniem sztucznego 
wzniesienia (zmianami rzeźby terenu) poza granicami opracowania, a także produkcją gazów 
wysypiskowych (które potencjalnie mogą powodować lokalny wzrost zanieczyszczeń oraz 
przyczyniać się do efektu cieplarnianego, obecnie jednak gazy wysypiskowe są wykorzystywane jako 
paliwo energetyczne) i odcieków (podlegających oczyszczeniu), ponadto część odpadów będzie 
trafiała do spalarni. Plan ustala odprowadzanie odpadów stałych zgodnie z obowiązującymi 
przepisami, a więc ze stosownymi uchwałami Rady Gminy przyjętymi w celu utrzymania czystości 
i  porządku w gminie oraz Planem gospodarki odpadami, które to dokumenty muszą być zgodne 
z wytycznymi w  tym zakresie dokumentów wyższego rzędu.  

Poważne awarie 

W rejonie obszarów Planu nie znajdują się zakłady zaliczone do zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku 
wystąpienia poważnych awarii przemysłowych zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 
2016 r. w sprawie rodzajów i ilości znajdujących się w zakładzie substancji niebezpiecznych, decydujących o 
zaliczeniu zakładu do zakładu o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. 

W ustaleniach Planu zakazano lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia 
poważnej awarii przemysłowej na całym jego obszarze. Biorąc pod uwagę powyższe względy, 
nie przewiduje się oddziaływania ustaleń Planu w ww. zakresie. 

9.3. Wpływ ustaleń projektu Planu na różnorodność biologiczną, zwierzęta i rośliny 

Obszary pokryte stale lub okresowo roślinnością stanowią aktualnie znaczną część powierzchni obszarów 
opracowania. Można tu wyróżnić kilka grupy zbiorowisk roślinnych. W obszarze D dominują tereny pokryte 
lasami, w części zachodniej i południowej występują lasy położone na siedlisku boru mieszanego pokryte przez 
uprawę, której gatunkiem lasotwórczym jest sosna zwyczajna również w wieku około 80 lat, której towarzyszą 
brzoza brodawkowata, dąb szypułkowy i topola osika. Podszyt stanowią zaś podrost grochodrzewu, jarząb 
pospolity i leszczyna pospolita. W części północno-wschodniej tego obszaru występuje zaś las na siedlisku lasu 
mieszanego wilgotnego, którego gatunkiem lasotwórczym jest brzoza w wieku około 65 lat, której towarzyszą 
topola osika, sosna zwyczajna i pojedyncze olsze czarne. Podrost tego drzewostanu stanowią grochodrzew, jarząb 
i kruszyna. W zachodniej części obszaru B występują również grunty leśne, przy czym znaczną ich część 
stanowi sad owocowy, a jedynie w części północnej występuje las, którego głównym gatunkiem lasotwórczym 
jest brzoza w wieku około 40 lat, z niewielkim udziałem topoli osiki. W otoczeniu obszaru B występują lasy, 
których gatunkiem lasotwórczym jest dąb szypułkowy, sosna zwyczajna i brzoza brodawkowata, z tego względu 
odłogowane grunty rolne, położone w południowej części tego obszaru zarastają głównie przez te gatunki drzew. 
Występują tu również okazałe formy dębu szypułkowego i wierzby białej, a także gatunki inwazyjne, jak 
grochodrzew. W zachodniej części obszaru A dominuje podrost sosny i brzozy. W obszarach A i B występują 
również murawy, najczęściej są to grunty porastające przez niską roślinnością spontaniczną, która pojawiała się 
tu po zaprzestaniu użytkowania rolnego. Grunty te są ekstensywnie użytkowane, co powoduje, że nie zarastają 
roślinnością wysoką. Ponadto na tych obszarach, a także w obszarze D, występują tereny zabudowane z 
obecnością, których związane jest występowanie roślinności kultywowanej i ruderalnej. W ogrodach 
przydomowych występują licznie gatunki roślin obcych. 

Świat zwierzęcy obszarów opracowania jest zróżnicowany, ze względu na pokrycie ich przez różne grupy 
zbiorowisk roślinnych, a także położenie tych obszarów względem struktur przyrodniczych. Najbardziej 
wyizolowanym, w stosunku do obszarów o dużych wartościach przyrodniczych, jest obszar D, który jest 
położony w centrum miejscowości Celestynów i jest otoczony od wszystkich stron ulicami i terenami zabudowy. 
W związku z powyższym występują tu podstawowo małe zwierzęta, takie jak ptaki, czy małe ssaki, głównie 
gryzonie. Pozostałe tereny sąsiadują zarówno z terenami zabudowy jak i lasów oraz rzadziej łąk i pastwisk. Takie 
położenie powoduje, że mogą tu również bytować nico większe ssaki. Przy czym tego typu obszary, położone 
w bliskim sąsiedztwie siedzib ludzkich, nie są korzystnym terenem dla rozrodu dziko występujących zwierząt, 
ze względu na penetrację ich przez ludzi, a także związane z nimi zwierzęta domowe, które zarówno płoszą dziko 
występujące tu zwierzęta, jak i przyczyniają się do utraty lęgów. Mogą tu zachodzić jednak zwierzęta 
występujące w Mazowieckim Parku Krajobrazowym takie jak dziki, sarny, łosie, borsuki, lisy, łasice, kuny 
i wydry. Licznie występują też ssaki z rzędu owadożernych reprezentowane przez jeża, ryjówkę aksamitną 
i kreta.  
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Obecnie obszarem najdogodniejszym dla rozmnażania się płazów i gadów jest obszar A w obrębie, którego 
znajduje się staw. Okresowo takim miejscem mogą być również rowy melioracyjne, przy czym w ostatnich latach 
były one najczęściej suche, co nie zapewniało możliwości rozrodu tej grupie zwierząt. 

Południowa część obszaru B została włączona do korytarza ekologicznego (uzupełniającego) służącego migracji 
dużych ssaków oraz zapewniającego spójność siedlisk leśnych i wodno-błotnych w skali krajowej i kontynentalnej 
(Dolina Bugu-Lasy Parczewskie). Korytarze te zostały wyznaczone w dwóch etapach, w latach 2005 i 2012 
przez Zakład Badania Ssaków PAN w Białowieży (obecnie Instytut Biologii Ssaków). Jak wskazują autorzy 
głównym celem wyznaczenia i ochrony korytarzy jest: przeciwdziałanie izolacji obszarów przyrodniczo cennych 
i zapewnienie funkcjonalnych połączeń między poszczególnymi regionami kraju; zapewnienie możliwości 
funkcjonowania stabilnych populacji gatunków roślin i zwierząt; ochrona i odbudowa bioróżnorodności w kraju 
i Europie oraz stworzenie spójnej sieci obszarów chronionych, które zapewnią optymalne warunki do życia 
możliwie dużej liczbie gatunków. 

Rys. 6. Obszary opracowania (oznaczone czarną przerywaną linia) na tle korytarza ekologicznego „Dolina Bugu-Lasy 
Parczewskie” (oznaczony czerwonym wypełnieniem). 

 

Analizując wpływ realizacji ustaleń Planu na środowisko wzięto pod uwagę, iż na analizowanym 
obszarze nie zinwentaryzowano gatunków roślin podlegających ochronie gatunkowej, jak 
i chronionych siedlisk przyrodniczych na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG.  

Realizacja ustaleń Planu, w stosunku do stanu istniejącego, spowoduje na maksymalnie 39,5% 
powierzchni Planu likwidację lasów oraz roślinności spontanicznej porastającej odłogowane grunty 
rolne, w tym zadrzewień na gruntach porolnych, na rzecz terenów utwardzonych i zabudowanych. 
Na fragmentach działek budowlanych, które zgodnie z ustaleniami Planu, pozostaną powierzchnią 
biologicznie czynną, nastąpi najczęściej zmiana składu gatunkowego w kierunku roślinności 
kultywowanej, ozdobnej. W Planie na terenach zabudowy określono stosunkowo wysoki minimalny 
udział powierzchni biologicznie czynnej (minimum 40-75% działki budowlanej), stwarza więc to 
warunki do zachowania części istniejących zadrzewień. Najkorzystniejsze warunki do zachowania 
drzewostanu zostały ustalone na terenie 5MNW, gdzie ustalono minimalny udział powierzchni 
biologicznie czynnej – na poziomie 70% powierzchni działki budowlanej. 

Z realizacją nowych obszarów zabudowy związane będzie również zmniejszenie dotychczasowego 
obszaru bytowania fauny poruszającej się po ziemi. W przypadku małych zwierząt, w wyniku 
realizacji ustaleń Planu, może nastąpić dyslokacja osobników na inne tereny stanowiące dogodne 
siedlisko ich bytowania. Wraz z pojawieniem się nowej roślinności w ogrodach przydomowych 
w obszarze Planu (w tym kwitnącej, czy z ozdobnymi owocami) ptaki i inne drobne zwierzęta znajdą 
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nowe miejsca żerowania, a także dogodne miejsca do zakładania gniazd i nor. Część osobników 
będzie więc mogła zasiedlić ponownie tereny zieleni towarzyszące zabudowie. Istotne znaczenie dla 
małych zwierząt ma również zachowanie w Planie gruntów pokrytych wodami powierzchniowymi. 
Będą one nadal mogły być miejscem rozrodu i bytowania gatunków związanych z tego typu 
siedliskami (m.in. płazów, czy owadów). Nastąpi natomiast niewątpliwie zupełne ograniczenie 
migracji większych zwierząt w obszarze Planu. Migracja tych zwierząt będzie możliwa nadal poprzez 
przylegające do obszarów A i B kompleksy leśne, które stanowią m.in. część korytarza ekologicznego 
Dolina Bugu – Lasy Parczewskie wyznaczonego dla populacji dużych ssaków leśnych oraz spójności 
siedlisk leśnych i wodno-błotnych w skali krajowej. 

Najbardziej negatywnie oddziałująca na faunę i florę będzie faza realizacji ustaleń Planu w zakresie 
budowy. Należy jednak podkreślić, iż będzie to faza rozłożona w czasie na wyznaczonych w obszarze 
Planu nowych terenach zabudowy - długoterminowa, ale zarazem chwilowa w aspekcie jednej 
budowy. Głównym zagrożeniem będzie fizyczne zlikwidowanie roślinności i warstwy próchniczej 
gruntu w obszarze robót budowlanych oraz możliwa zmiana warunków siedliskowych poprzez 
naruszenie stosunków wodnych i przekształcenie struktury gleby. W tym okresie może miejscowo 
nastąpić migracja zwierząt na sąsiednie tereny spowodowana uciążliwościami związanymi 
z funkcjonowaniem sprzętu budowlanego (hałas, spaliny, drgania, zagrożenie fizyczne) i dojazdami 
na place budowy. Opisana faza jest jednak również częściowo odwracalna. Po zakończeniu budowy 
pewna grupa gatunków małych zwierząt, odpornych na antropopresję, zasiedli na nowo tereny 
w obrębie zachowanej ustaleniami Planu powierzchni biologicznie czynnej. 

Reasumując - ustalenia sporządzanego dokumentu chronią i kształtują, na ile to możliwe (zgodnie 
z przepisami prawa i wytycznymi Studium gminy Celestynów), istniejące walory i funkcjonowanie 
biologiczne tego obszaru.  

Omawiając zagadnienia dotyczące ochrony bioróżnorodności należy pamiętać, że nie tylko ustalenia 
Planu dotyczące zagospodarowania terenu są istotne – ale często nawet ważniejsze są działania 
dotyczące użytkowania i intensywności pielęgnacji, których w planie miejscowym zapisać nie można. 
Jako przykład może posłużyć grabienie liści. W planie miejscowym nie można określić intensywności 
grabienia, ale już na poziomie pielęgnacji zieleni w mieście można wprowadzić zasadę pozostawiania 
na niektórych obszarach opadłych liści, co pozwoliłoby na rozwój bezkręgowców i polepszyłoby 
lokalne siedliska np. dla jeży, a tym samym zwiększyłoby bioróżnorodność przedmiotowych rejonów 
gminy. 
 
9.4. Wpływ ustaleń projektu Planu na cele i przedmiot ochrony obszarów Natura 2000 

oraz integralność tych obszarów, a także inne formy ochrony przyrody 

Jak określono w rozdziale 8 rejon gminy, w którym położone są obszary Planu, jest objęty formami 
ochrony przyrody wskazanymi art. 6 ust. 1 pkt. 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o  ochronie przyrody. 
W  niniejszym rozdziale przedstawiono ocenę wpływu realizacji ustaleń Planu na ww. formy ochrony 
przyrody, odwołując się do rygorów ochrony.  

Niniejsza ocena została opracowana na podstawie zebranych danych o środowisku oraz po 
przeanalizowaniu ustaleń Planu. W Prognozie oceniono wpływ realizacji ustaleń Planu na różne 
elementy środowiska (ukształtowanie powierzchni terenu, glebę, kopaliny, poziom wód gruntowych, 
układ hydrograficzny, klimat, faunę i florę) oraz oceniono zagrożenia (ze względu na wprowadzanie 
pyłów i gazów do powietrza, emitowanie hałasu, emitowanie zanieczyszczeń do wód i gleb, 
emitowanie pola elektromagnetycznego, wytwarzanie odpadów, wykorzystanie zasobów środowiska 
i możliwości wystąpienia poważnych awarii), które mogą wystąpić na terenie opracowania. Oceny te 
posłużyły również do określenia wpływu realizacji ustaleń Planu na obszary ochrony przyrody. 

W niniejszej prognozie nie przedstawia się oddziaływań ustaleń Planu na obszary Natura 2000, 
ponieważ znajdują się w znacznych odległościach od obszarów Planu i są odseparowane od nich 
terenami pokrytymi głównie lasami. 

Mazowiecki Park Krajobrazowy i jego otulina 

W Planie miejscowym wskazano na obowiązek przestrzegania rygorów określonych w przepisach 
odrębnych dotyczących Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny na terenach położonych 
w tym Obszarze. W granicach Parku położony jest niewielki fragment obszaru B, łącznie obszar Parku 
stanowi 0,2% powierzchni obszaru Planu. Pozostała część obszaru Planu położona jest w otulinie 
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Parku. W obszarze położonym w MPK wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
wolnostojącej: 5MNW, w obrębie którego ustalono wskaźnik minimalnej powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 70% powierzchni działki budowlanej, przy czym we fragmencie terenu 5MNW 
położonym w MPK, istnieje ograniczenie lokalizacji budynków związane z sąsiedztwem lasów. 

Poniżej zestawiono rygory określone w uchwale Nr 48/24 Sejmiku Województwa Mazowieckiego 
z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj. Maz. z 2024 r. 
poz. 7443) z adekwatnymi ustaleniami sporządzanego Planu, o ile plan miejscowy reguluje daną 
problematykę. 

Tab. 2. Zestawienie ustaleń uchwały Sejmiku Województwa Mazowieckiego w sprawie MPK z ustaleniami Planu. 

W MPK zakazuje się: Adekwatne ustalenia Planu i komentarz 

Realizacji przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów 
ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko 

W Planie ustalono zakaz realizacji przedsięwzięć 
mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać 
na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych na 
całym obszarze Planu, za wyjątkiem realizacji 
przedsięwzięć z zakresu infrastruktury technicznej 
terenu (podstawowo infrastruktura techniczna będzie 
realizowana w terenach komunikacji wyznaczonych 
poza MPK) oraz wylesień mającym na celu zmianę 
sposobu użytkowania terenu, w związku z planowaną 
zmianą przeznaczenia gruntów leśnych na cele nie leśne 
(w przypadku zgody Marszałka Województwa na 
zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne). 

Likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, 
przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie wynikają z 
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub 
zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub 
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, 
remontów lub naprawy urządzeń wodnych 

W obszarze Planu położonym w MPK brak jest tego typu 
zadrzewień, ustalenia Planu nie są więc sprzeczne z ww. 
zakazem. 

Pozyskiwania do celów gospodarczych skał, w tym 
torfu oraz skamieniałości, w tym kopalnych szczątków 
roślin i zwierząt, a także minerałów i bursztynu 

W Planie nie wyznaczono terenów eksploatacji skał itp. 

Wykonywania prac ziemnych trwale 
zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac 
związanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, 
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub 
budową, odbudową, utrzymaniem, remontem lub 
naprawą urządzeń wodnych 

W Planie zaadaptowano ww. zakaz, tym samym przy 
realizacji nowych form zagospodarowania na 
planowanych terenach zabudowy zakazane będzie 
wykonywanie prac trwale zniekształcających rzeźbę 
terenu. 

 

 

 

 

Dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli 
zmiany te nie służą ochronie przyrody lub racjonalnej 
gospodarce rolnej, leśnej, wodnej lub rybackiej 

W Planie zaadaptowano ww. zakaz, ponadto ustalono 
wysoki minimalny udział powierzchni biologicznie 
czynnej na działkach budowlanych położonych w MPK 
(min. 70% dz. bud.), dzięki czemu wody opadowe będą 
mogły swobodnie infiltrować w głąb profilu glebowego, 
a rośliny i gleba (w tym warstwa próchnicza) położona 
na tych terenach będzie je retencjonować. Opisane 
czynniki powinny zabezpieczyć środowisko przed 
istotnymi zmianami stosunków wodnych. 

Budowania nowych obiektów budowlanych w pasie 
szerokości 100 m od:  
a) linii brzegów rzek, jezior i innych naturalnych 

zbiorników wodnych,  
b) zasięgu lustra wody w sztucznych zbiornikach 

wodnych usytuowanych na wodach płynących 

Obszar Planu położony w MPK nie znajduje się w pasie 
o szerokości 100 m od wymienionych w uchwale 
Sejmiku Województwa zbiorników wód płynących 
i stojących. 
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przy normalnym poziomie piętrzenia określonym 
w pozwoleniu wodnoprawnym, o którym mowa 
w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - 
Prawo wodne  

- z wyjątkiem obiektów służących turystyce wodnej, 
gospodarce wodnej lub rybackiej* 

Likwidowania, zasypywania i przekształcania 
zbiorników wodnych, starorzeczy oraz obszarów 
wodno-błotnych 

W obszarze Planu położonym w MPK nie występują 
zbiorniki wodne, starorzecza oraz obszary wodno-
błotne. 

Wylewania gnojowicy, z wyjątkiem nawożenia 
własnych gruntów rolnych 

W obszarze Planu położonym w MPK zaplanowano 
przeznaczenie (tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostojącej) z użytkowaniem, którego 
nie jest związane wylewanie gnojownicy. 

Prowadzenia chowu i hodowli zwierząt metodą 
bezściółkową 

W obszarze Planu położonym w MPK zaplanowano 
przeznaczenie (tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostojącej) z użytkowaniem, których 
nie jest związane prowadzenie chowu i hodowli 
zwierząt. 

Utrzymywania otwartych rowów ściekowych i 
zbiorników ściekowych 

W Planie zaadaptowano ww. zakaz, ponadto w obszarze 
położonym w MPK nie zaplanowano rowów i 
zbiorników ściekowych. 

Organizowania rajdów motorowych i 
samochodowych 

W obszarze Planu położonym w MPK zaplanowano 
zagospodarowanie (tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostojącej) z użytkowaniem którego 
nie jest związane organizowanie rajdów motorowych 
i samochodowych. 

Używania łodzi motorowych i innego sprzętu 
motorowego na otwartych zbiornikach wodnych 

W obszarze Planu położonym w MPK brak jest 
zbiorników wodnych. 

*Zakaz nie dotyczy:  

1) obszarów przeznaczonych pod zabudowę w obowiązujących w dniu wejścia w życie niniejszej uchwały w 
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;  

2) budowy nowych obiektów budowlanych w granicach wyznaczonych przez obwiednię prowadzoną w 
odległości 50 m od zewnętrznych krawędzi skrajnych budynków tworzących zwartą zabudowę lub po 
zewnętrznych granicach działek, na których położone są te budynki, jeśli ich odległość od tych granic jest 
mniejsza niż 50 m, pod warunkiem że odległość tej obwiedni nie będzie mniejsza niż 50 m od linii brzegów 
rzek, jezior i innych naturalnych zbiorników wodnych, a także od zasięgu lustra wody w sztucznych 
zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach płynących przy normalnym poziomie piętrzenia 
określonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o którym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 
– Prawo wodne; przez zwartą zabudowę rozumie się zgrupowanie nie mniej niż 5 budynków, z wyjątkiem 
wyłącznie gospodarczych, pomiędzy którymi największa odległość sąsiadujących ze sobą budynków 
istniejących w dniu wejścia w życie niniejszej uchwały, nie przekracza 100 m. 

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu 

W Planie miejscowym wskazano na obowiązek przestrzegania rygorów określonych w przepisach 
odrębnych dotyczących Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W WOChK są położone 
wszystkie obszary Planu. 

Poniżej zestawiono rygory określone w rozporządzeniu Wojewody Mazowieckiego w sprawie 
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870) 
z adekwatnymi ustaleniami sporządzanego Planu, o ile plan miejscowy reguluje daną problematykę. 

Należy podkreślić, iż podane poniżej rygory nie dotyczą: wykonywania zadań na rzecz obronności 
kraju i bezpieczeństwa państwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz działań związanych 
z  bezpieczeństwem powszechnym, inwestycji celu publicznego, a także wykonywania zadań 
wynikających z planu ochrony, zadań ochronnych lub planu zadań ochronnych. Poniżej więc nie 
analizowano zgodności z rygorami określonymi dla WOChK ustaleń Planu z zakresu inwestycji celu 
publicznego. W obrębie Planu miejscowego terenami inwestycji celu publicznego są tereny dróg 
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publicznych. Zgodnie z ustaleniami określonymi dla WOChK inwestycje te mogą być realizowane 
w jego obrębie niezależnie od ustanowionych rygorów. 

Ponadto należy stwierdzić, iż fragmenty WOChK znajdujący się w obszarze B Planu jest położony 
w obrębie wyznaczonego w Audycie krajobrazowym województwa mazowieckiego krajobrazu 
priorytetowego, jednak Sejmik Województwa w drodze uchwały nie wyznaczył w granicach tego 
krajobrazu strefy ochrony krajobrazu stanowiącej w szczególności przedpola ekspozycji, osi 
widokowych, punktów widokowych oraz obszarów zabudowy wyróżniających się lokalną formą 
architektoniczną, istotnych dla zachowania walorów krajobrazowych obszaru chronionego 
krajobrazu, a także obiektów o istotnym znaczeniu historycznym i kulturowym. 

Tab. 3. Zestawienie ustaleń rozporządzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie WOChK dla strefy 
ochrony urbanistycznej z ustaleniami Planu (nie dotyczy terenów dróg publicznych).  

W strefie ochrony urbanistycznej WOChK zakazuje 
się*: 

Adekwatne ustalenia Planu i komentarz 

Zabijania dziko występujących zwierząt, niszczenia ich 
nor, legowisk, innych schronień i miejsc rozrodu oraz 
tarlisk, złożonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego 
połowu ryb oraz wykonywania czynności związanych 
z racjonalną gospodarką rolną, leśną, rybacką i 
łowiecką. 

Ustalenia Planu nie mają bezpośredniego wypływu na 
realizację niniejszego zakazu. Pośrednio ustalenia Planu, 
wyznaczając nowe tereny zabudowy, mogą wpłynąć na 
ograniczenie miejsc bytowania dziko występujących 
zwierząt. Planowane tereny zabudowy nie są zajmowane 
jednak przez gatunki zwierząt szczególnie wrażliwe na 
antropopresję. W Planie ustalono zachowanie 
stosunkowo dużej jego powierzchni w postaci terenów 
zieleni, co zapewni utrzymanie części siedlisk 

przyrodniczych będących miejscem bytowania zwierząt.  

Realizacji przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko w rozumieniu ustawy z 
dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o 
środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 
ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko. Zakaz, o którym mowa, nie dotyczy 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, dla których przeprowadzona ocena 
oddziaływania na środowisko wykazała brak 
znaczącego negatywnego wpływu na ochronę 
przyrody i ochronę krajobrazu obszaru chronionego 
krajobrazu**. 

W Planie ustalono zakaz realizacji przedsięwzięć 
mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać 
na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych na 
całym obszarze Planu, za wyjątkiem realizacji 
przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać z zakresu uzbrojenia terenu (podstawowo 
inwestycji celu publicznego) oraz wylesiań mającym na 
celu zmianę sposobu użytkowania terenu, w związku z 
planowaną zmianą przeznaczenia gruntów leśnych na 
cele nie leśne. 

Likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, 
przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie wynika to z 
potrzeb ochrony przeciwpowodziowej i zapewniania 
bezpieczeństwa ruchu drogowego lub wodnego lub 
budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub 
napraw urządzeń wodnych. 

W Planie zaadaptowano ww. nakaz, zatem realizacja 
nowych inwestycji budowlanych będzie musiała 
uwzględnić ochronę istniejących zadrzewień 
śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych położonych 
na planowanych terenach zabudowy.  

Wydobywania do celów gospodarczych skał, w tym 
torfu, oraz skamieniałości, w tym kopalnych 
szczątków roślin i zwierząt, a także minerałów i 
bursztynów. 

W Planie nie wyznaczono terenów eksploatacji kruszyw 
naturalnych, skał itp.  

Wykonywania prac ziemnych trwale 
zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac 
związanych z zabezpieczaniem przeciwpowodziowym 
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budową, 
odbudową, naprawą lub remontem urządzeń 
wodnych. 

W Planie zaadaptowano ww. zakaz, tym samym przy 
realizacji nowych form zagospodarowania na 
planowanych terenach zabudowy zakazane będzie 
wykonywanie prac trwale zniekształcających rzeźbę 
terenu. 
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Dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą 
innym celom niż ochrona przyrody lub 
zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych i 
leśnych oraz racjonalna gospodarka wodna i rybacka. 

W Planie zaadaptowano ww. zakaz, ponadto ustalono 
stosunkowo wysoki minimalny udział powierzchni 
biologicznie czynnej na działkach budowlanych, dzięki 
czemu wody opadowe będą mogły lokalnie infiltrować 
w głąb profilu glebowego, a rośliny i gleba (w tym 
warstwa próchnicza) położona na tych terenach będzie je 
retencjonować. Opisane czynniki powinny zabezpieczyć 
środowisko przed istotnymi zmianami stosunków 
wodnych. 

Likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, 
starorzeczy i obszarów wodno-błotnych. 

W obszarze A Planu znajduje się oczko wodne, które 
zostało wskazane jako teren wód powierzchniowych 
śródlądowych. Plan stwarza więc warunki do jego 

zachowania. 

Budowania nowych obiektów budowlanych w pasie o 
szerokości 20 m od linii brzegów rzek, jezior i innych 
naturalnych zbiorników wodnych oraz zasięgu lustra 
wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowa-
nych na wodach płynących przy normalnym poziomie 
piętrzenia określonym w pozwoleniu 
wodnoprawnym, o którym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 
1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, z 
wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów 
służących prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, 

leśnej i rybackiej. 

Uwzględniając ww. zakaz w odległości 20 m od linii 
brzegowej oczka wodnego położonego w obszarze A 
ustalono nieprzekraczalną linię zabudowy.  

* Wymienione zakazy nie dotyczą: wykonywania zadań na rzecz obronności kraju i bezpieczeństwa państwa, prowadzenia 
akcji ratowniczej oraz działań związanych z bezpieczeństwem powszechnym, inwestycji celu publicznego. 

** Wersja zaktualizowana zgodnie z obowiązującym obecnie stanem prawnym. 

Reasumując należy stwierdzić, iż ustalenia Planu nie są zasadniczo sprzeczne z rygorami ochrony 
przyrody ustanowionymi dla form ochrony przyrody występującymi w tym rejonie gminy.  

 9.5. Wpływu ustaleń projektu Planu na krajobraz, zabytki i dobra materialne 

Przedmiotowe obszary stanowią obecnie krajobraz przejściowy pomiędzy terenami otwartymi a terenami zwartej 
zabudowy miejscowości Celestynów. Występuje na nich ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
położona przy głównych ulicach. Budynki mieszkalne powstały tu w różnym okresie, brak jest tu powtarzalnych 
elementów architektury. Zabudowa ma od 1 do 2 kondygnacji, dachy pochyłe, najczęściej dwuspadowe, 
a rzadziej wielospadowe, w kolorach tradycyjnych – czerwieni, brązów i szarości. Budynkom mieszkalnym 
towarzyszą najczęściej budynki gospodarcze lub garażowe. Elewacje posiadają stonowaną pastelową kolorystykę. 

Istotnym elementem kształtującym krajobraz obszarów będących przedmiotem opracowania są zadrzewienia. 
Rzeźba terenu w tym rejonie jest mało zróżnicowana, bez charakterystycznych form ukształtowania terenu. 

W obszarach opracowania nie występują obiekty i obszary ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków, w tym wpisane 
do rejestru zabytków. Do południowo-zachodniej granicy obszaru A przylega natomiast park krajobrazowy 
z drugiej połowy XIX w. wpisany do rejestru zabytków pod numerem 1416-A (1990-03-28). W parku tym 
znajduje się dwór datowany na lata 1872-1875, ujęty w Gminnej Ewidencji Zabytków.  

W Audycie krajobrazowym województwa mazowieckiego z 2024 r. obszar B zostały włączony do krajobrazu 
priorytetowego – Leśnego z przewagą siedlisk borowych (kod krajobrazu 14-318.79-124). W ww. Audycie 
określono rekomendacje i wnioski dotyczące kierunków i zasad kształtowania zabudowy, zagospodarowania 
i użytkowania terenów, adekwatnie do charakterystyki, wartości i zagrożeń zidentyfikowanych, dla możliwości 
zachowania wartości danego krajobrazu: 

− ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne 

− prowadzenie zrównoważonej gospodarki leśnej 

− realizacja inwestycji celu publicznego wyłącznie z uwzględnieniem walorów przyrodniczo-krajobrazowych 

− przeciwdziałanie niekorzystnym zmianom stosunków wodnych 

− przeciwdziałanie ubożeniu składu gatunkowego siedlisk 

− minimalizacja negatywnych oddziaływań hałasu na środowisko 

− przeciwdziałanie uciążliwości zapachowej 

− kompleksowe uporządkowanie gospodarki wodno-ściekowej 
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− utrzymanie szlaków migracji zwierząt 

− ograniczanie zainwestowania terenów zagrożonych powodzią 

− ochrona i kształtowanie krajobrazu, m.in. poprzez przeciwdziałanie dysharmonii, z uwzględnieniem obiektów 
i obszarów zabytkowych, a także kształtowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwał 
krajobrazowych" 

− zachowanie i ochrona wartości historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarów i obiektów zabytkowych 
oraz ich otoczenia, m.in. poprzez: wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizację obiektów i obszarów 
zabytkowych oraz kulturowych, a także adaptację obiektów zabytkowych do nowych funkcji; eksponowanie 
dominant architektonicznych i krajobrazowych 

− ochrona i kształtowanie tradycyjnego krajobrazu w celu zachowania historycznie wykształconej lokalnej 
formy architektonicznej zabudowy 

− wykorzystanie walorów krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z poszanowaniem 
jakości krajobrazu 

− ochrona jakości krajobrazu poprzez przeciwdziałanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem zwartego 
charakteru zabudowy nawiązującej do istniejących obiektów otoczenia 

− ochrona walorów krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad 
zrównoważonego rozwoju 

− ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze, 
w szczególności gleb klas I-III. 

Ponadto w ww. Audycie określono rekomendacje w zakresie zadań mających na celu zachowanie 
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pożądanego, adekwatnie do charakterystyki, wartości i 
zagrożeń zidentyfikowanych, dla możliwości zachowania wartości danego krajobrazu, m.in.: 

− zaniechania intensywnego rozwoju gospodarczego związanego z nadmierną eksploatacją zasobów środowiska 
przyrodniczego 

− zapobiegania fragmentacji kompleksów leśnych i ochrona różnorodności biologicznej  

− przeciwdziałanie nielegalnej eksploatacji kopali 

− na dostępnych gruntach o niskiej przydatności dla rolnictwa umożliwienie sukcesji leśnej lub prowadzenie 
zalesień z wykorzystaniem rodzimych gatunków drzew, zgodnie z ich wymaganiami siedliskowymi 

− ograniczanie antropogenicznych zanieczyszczeń wód 

− podejmowanie działań dla osiągnięcia celów dotyczących obszarów i obiektów chronionych 

− zachowanie prawnych form ochrony zabytków oraz ustanawianie nowych form 

− ochrona obszarów o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierząt 

− zachowanie powiązań między istniejącymi siedliskami w celu ochrony bioróżnorodności 

− ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo 

− stosowanie rozwiązań niwelujących uciążliwości akustyczne z poszanowaniem walorów krajobrazowych 

− stosowanie rozwiązań minimalizujących możliwość wystąpienia zagrożenia radiacyjnego oraz 
ograniczających zanieczyszczenie powietrza 

− wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokół obiektów uciążliwych dla środowiska i wpływających negatywnie na 
krajobraz 

− prowadzenie działalności inwestycyjnej z zachowaniem drożności korytarzy ekologicznych. 

Omawiany Plan miejscowy jest sporządzany na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym zmienionej poprzez ustawę z dnia 24  kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw w związku 
ze wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu. W związku z powyższym część niegdyś wymaganych 
i możliwych ustaleń planu miejscowego dotyczących ochrony wartości kompozycyjno-estetycznych 
krajobrazu została przeniesiona do innych przepisów miejscowych, ograniczając w tym zakresie 
możliwość kształtowania krajobrazu w planach miejscowych. Dotyczy to ustaleń w zakresie zasad 
i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, 
ich gabarytów, standardów jakościowych oraz materiałów budowlanych, z jakich mogą zostać 
wykonane. Możliwy do ustalenia w planach miejscowych zakres ogranicza się zatem do 
kształtowania pozostałych elementów zabudowy i zagospodarowania terenu. 

W wyniku realizacji ustaleń sporządzanego Planu nieużytkowane tereny rolnicze oraz lasy 
sąsiadujące ze zwartą zabudową miejscowości Celestynów, zostaną zastąpione przez umiarkowanie 
intensywną zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną wolnostojącą i towarzyszący im 
układ komunikacyjny. Biorąc pod uwagę położenie obszaru A w sąsiedztwie parku krajobrazowego 
będącego w rejestrze zabytków z dworem ujętym w Gminnej Ewidencji Zabytków zaplanowano 
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w tym rejonie niską zabudowę maksymalnie do 10 – 12 m wysokości, z dachami spadzistymi 
w tradycyjnych kolorach oraz ustalono nieprzekraczalną linię zabudowy w terenie zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej w odległości 10 m od granic zabytkowego Parku. 
Prognozuje się, że zastosowane w Planie środki zapobiegną powstaniu obiektów budowlanych 
wpływających dysharmonijnie na obiekty zabytkowe, zmniejszając jakość przestrzeni w ich otoczeniu. 

W Planie uwzględniono większość rekomendacji i wniosków zawartych w Audycie krajobrazowy dla 
krajobrazu priorytetowego obejmującego obszar B Planu, m.in. uwzględniono przeciwdziałanie 
niekorzystnym zmianom stosunków wodnych zachowując istniejące zbiorniki wodne oraz ustalając 
minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, kompleksowe uporządkowanie gospodarki 
wodno-ściekowej ustalając docelową obsługą poprzez zbiorcze sieci wodociągowe i kanalizacyjne, czy 
ochronę jakości krajobrazu poprzez przeciwdziałanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem 
zwartego charakteru zabudowy nawiązującej do istniejących obiektów otoczenia. Zaplanowana 
w Planie nowa zabudowa będzie stanowiła uzupełnienia zabudowy sąsiadującej z obszarami Planu. 
Nie przewiduje się w związku z jej realizacją fragmentaryzacji zbiorowisk leśnych, nie mniej jak 
wskazano w rozdziale 9.3. w wyniku realizacji ustaleń Planu będzie mogła nastąpić likwidacja lasów, 
przy czym w Planie ustalając minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej stworzono warunki 
dla zachowania części drzewostanu. 

Jak wynika z zestawienia danych przedstawionych w rozdziale 8 dotyczących kształtowania 
krajobrazu ustalonych w analizowanym dokumencie we wszystkich obszarach Planu możliwa będzie 
realizacja umiarkowanie intensywnej zabudowy z niskimi budynkami. Zaplanowano zabudowę 
o wysokości odpowiadającej wysokości budynków znajdujących się w tym rejonie miejscowości 
Celestynów, o łagodnej kolorystyce elewacji oraz tradycyjnej kolorystyce dachów pochyłych. 
Planowane gabaryty i kolorystka zabudowy są analogiczne do tych występujących w rejonie obszaru 
Planu. 

Dla percepcji krajobrazu istotne jest również ustalenie wysokiego minimalnego udziału powierzchni 
biologicznie czynnej w terenach zabudowy. W obrębie tej powierzchni możliwa będzie realizacja 
zieleni urządzonej, która może wpływać harmonizująco na krajobraz antropogeniczny, w zależności 
od jej rodzaju (im bogatsza struktura pionowa i pozioma roślinności tym jej pozytywne 
oddziaływanie na krajobraz jest większe). 
 
9.6. Wpływ ustaleń projektu Planu na ludzi – podsumowanie analiz 

Podsumowując analizy zawarte w niniejszej prognozie, pod kątem wpływu realizacji ustaleń Planu 
na ludzi, należy stwierdzić, że w obrębie obszaru Planu: 
− nie znajduje się obszar szczególnego zagrożenia powodzią; 

− nie występują obszary zagrożone osuwaniem się mas ziemi zgodnie z ewidencją prowadzoną 
przez starostę; 

− wzdłuż części granic obszarów Planu występuje podwyższone niebezpieczeństwo wystąpienia 
pożarów związane z obecnością lasów - Plan uwzględnia obowiązek przestrzegania przepisów 
prawnych określonych w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie w zakresie sytuowania 
nowej zabudowy od granicy lasów, rozumianych jako grunt leśny określony na mapie 
ewidencyjnej lub teren przeznaczony w miejscowym planie jako leśny – to jest w terenach 
zabudowy określono 12 metrową strefę z ograniczeniem zabudowy od granicy lasu, w obrębie 
której obowiązuje sytuowanie budynków zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu prawa 
budowlanego i warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, 
a w terenie 7MNW ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości 12 m od konturu lasu; 

− zachowanie na stosunkowo wysokim poziomie udziału powierzchni biologicznie czynnej 
na terenach zabudowy będzie warunkowało kształtowaniu korzystnych dla ludzi warunków 
klimatu lokalnego - w sezonie wegetacyjnym towarzyszące zabudowie tereny zieleni będą 
zwiększać wilgotność oraz regenerować powietrze zasilając je w tlen, a także będą ograniczały 
przegrzewanie tych obszarów w okresie letnich upałów (przy czym wielkość tego oddziaływania 
będzie uzależniona od struktury roślinności); 

− docelowy nakaz zaopatrzenia w wodę, w oparciu o komunalne sieci i urządzenia zaopatrzenia 
w wodę, gwarantuje zaopatrzenie ludności na obszarze Planu w wodę odpowiadającą 
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wymaganiom określonym w rozporządzeniu Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie 
jakości wody przeznaczonej do spożycia przez ludzi; 

− regulacja zasad dotyczących gospodarki ściekami w Planie zapobiega przedostawaniu się 
zanieczyszczeń do gleb i wód, w tym głębiej położonych wód podziemnych, z których czerpią 
ujęcia gminne, poza obszarem Planu; 

− ustalenia Planu zapobiegają realizacji na terenach zabudowy przeznaczonych do pobytu ludzi 
urządzeń i obiektów stanowiących źródło ponadnormatywnych zanieczyszczeń powietrza, hałasu 
i drgań oraz nie planuje się nowych budynków przeznaczonych na pobyt ludzi narażonych 
na takie oddziaływania. Ustalenia Planu nie generują powstania nowych źródeł istotnych 
uciążliwości, co wynika z ustalenia, że prowadzona działalność usługowa nie może powodować 
przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami nieruchomości, do której 
prowadzący działalność posiada tytuł prawny; 

− regulacje Planu w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym są zgodne 
z przepisami w tym zakresie, w tym nie przewiduje się realizacji zabudowy przeznaczonej 
na pobyt ludzi w obrębie obszarów narażonych na ponadnormatywne promieniowanie 
elektromagnetyczne (ustalono likwidację napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego 
napięcia oraz budowę nowych linii jako podziemnych); 

− w obszarze Planu nie przewiduje się lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku 
wystąpienia poważnych awarii, o których mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 
środowiska. Obszar ten nie jest również położony w zasięgu stref oddziaływania takich zakładów. 

Reasumując - nie przewiduje się zasadniczo negatywnego oddziaływania ustaleń Planu na zdrowie 
ludzi na analizowanych obszarach i w ich sąsiedztwie.  
 

10. INFORMACJE O MOŻLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAŁYWANIU NA ŚRODOWISKO 

Analizowany obszar Planu znajduje się w znacznej odległości od granic Polski: ok. 250 km 
do północnej granicy kraju, ok. 160 km od wschodniej granicy, ok. 300 km do południowej granicy 
i ok. 460 km do zachodniej granicy kraju (podane odległości zostały zmierzone w linii prostej). 
Z przeprowadzonej w rozdziale 10 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczących 
oddziaływań ustaleń Planu na środowisko i zdrowie ludzi wynika, iż ustalenia Planu nie będą 
generowały tak odległych w przestrzeni skutków. Z tego względu należy uznać, że nie wystąpi 
możliwość oddziaływania transgranicznego na środowisko, o którym mowa w art. 104 ustawy z dnia 
3  października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 
w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko.   
   

11. ROZWIĄZANIA ŁAGODZĄCE, ALTERNATYWNE I KOMPENSACYJNE 

Wywołane wejściem w życie przedmiotowego Planu zmiany środowiska przyrodniczego spowodują 
jego przekształcenia związane z realizacją umiarkowanie ekstensywnej zabudowy w terenach obecnie 
otwartych. W wyniku analizy przeprowadzonej w niniejszym dokumencie prognozuje się, 
iż przewidywane zmiany nie zagrażają zdrowiu i życiu ludzi oraz nie spowodują istotnego 
ograniczenia funkcjonowania przyrodniczego na otaczających terenach o dużej wartości 
przyrodniczej. W Planie uwzględniono rygory określone dla Mazowieckiego Parku Krajobrazowego 
i jego otuliny oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nie przewiduje się również 
istotnych negatywnych oddziaływań będących rezultatem realizacji ustaleń Planu na cele 
i przedmioty ochrony obszarów Natura 2000 oraz integralność tych obszarów 

W niniejszym opracowaniu nie przedstawia się rozwiązań zapobiegających i ograniczających 
negatywnemu oddziaływaniu na środowisko, w tym na cele i przedmiot ochrony obszarów Natura 
2000, które należy wprowadzić do ustaleń Planu. Wynika to z faktu, iż sporządzona Prognoza 
stanowi integralny element Planu miejscowego i w związku z tym większość ewentualnych korekt, 
mających na celu minimalizację zagrożeń dla środowiska przyrodniczego i kulturowego, było 
wprowadzanych na bieżąco przy współpracy autorów Planu i prognozy. Biorąc pod uwagę dostępne 
środki, istniejące uwarunkowania prawne, w tym wyznaczoną w Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynów politykę zagospodarowania przestrzennego, 
ograniczono do minimum niekorzystne skutki realizacji ustaleń Planu na środowisko.  

Biorąc powyższe pod uwagę nie proponuje się działań kompensacyjnych. 
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12. OŚWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO O SPEŁNIENIU 

WYMAGAŃ, O KTÓRYCH MOWA W ART. 74A UST. 2 USTAWY Z DNIA 3 PAŹDZIERNIKA 2008 R. 
O UDOSTĘPNIANIU INFORMACJI O ŚRODOWISKU I JEGO OCHRONIE, UDZIALE 

SPOŁECZEŃSTWA W OCHRONIE ŚRODOWISKA ORAZ O OCENACH ODDZIAŁYWANIA 

NA ŚRODOWISKO 

 

Ja niżej podpisana, Olga Lewandowska-Szelągowska, oświadczam, że jako autor Prognozy 
oddziaływania na środowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
spełniam wymagania określone w  art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o  ocenach 
oddziaływania na środowisko. 

Jestem świadoma odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia. 

 

 

 

 
 
 
Warszawa, dn. 30 sierpnia 2025 r.                 
         

13. STRESZCZENIE W JĘZYKU NIESPECJALISTYCZNYM 

Prognoza oddziaływania na środowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszarów A, B, D położonych w miejscowości Celestynów, gmina Celestynów, 
stanowi element postępowania w sprawie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. 
W związku z powyższym została opracowana w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i 2 
ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko w związku z art. 17 pkt 4 
ustawy z dnia 27  marca 2003 r. o  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podstawą odniesienia 
w prognozie była obecna sytuacja scharakteryzowana na podstawie: Opracowania 
ekofizjograficznego dla obszarów A, B, C, D położonych w miejscowości Celestynów, gmina 
Celestynów, wizji terenowej, Gminnej Ewidencji Zabytków, Programu Ochrony Środowiska dla 
Gminy Celestynów, a także na podstawie ogólnodostępnych publikacji i dokumentów dotyczących 
jakości i stanu środowiska przyrodniczego i kulturowego.  

Projekt plan podlegający ocenie obejmuje cztery oddzielne obszary położone w miejscowości 
Celestynów, w gminie Celestynów, o łącznej powierzchni około 16,7 ha. W obrębie przedmiotowych 
obszarów znajdują się zarówno tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny dróg, jak 
i tereny otwarte (użytki rolne, w tym w dużej części odłogowane, lasy, oczko wodne oraz rów 
melioracyjny). Pod względem ukształtowania rzeźby terenu obszary te położone są w obrębie 
Równiny Garwolińskiej, której wierzchnią warstwę stanowią gliny zwałowe, piaski rzeczne, eoliczne 
i piaski humusowe. Obszary te położone są w zlewni rzek Jagodzianki. Wody gruntowe 
na omawianych obszarach występują w większości stosunkowo głęboko, jedynie w jednym 
z obszarów, płycej. W obszarze planu występują grunty leśne, natomiast brak jest gruntów rolnych 
wysokich klas bonitacyjnych. Występujące tu zbiorowiska roślinne są miejscem bytowania 
pospolitych gatunków zwierząt, nie mniej część z nich podlega ochronie gatunkowej. 

Wszystkie obszary opracowania położone są w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. 
Ponadto część obszaru jest położona w Mazowieckim Parku Krajobrazowym, a pozostała część 
w otulinie tego Parku.  

W obrębie przedmiotowych obszarów występują następujące problemy stanu i funkcjonowania 
środowiska: 

− zmiany niwelety terenu na terenach zabudowy i komunikacji w wyniku realizacji nasypów 
i wykopów,  
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− na terenach zabudowy i komunikacji zmiany naturalnego krążenia wody w glebie w wyniku 
zmiany struktury gleby, w tym jej ubicia, redukcji warstwy próchniczej, ograniczenia natlenienia, 
a także celowego osuszania gruntu, 

− silne zagrożenie suszą hydrologiczną związane ze zmianami klimatycznymi, w tym 
zmniejszeniem ilości opadów atmosferycznych, 

− zanieczyszczenie wód rzeki Jagodzianki, związane z odprowadzaniem ścieków bytowych i 
przemysłowych do zlewni tej rzeki oraz spływem zanieczyszczonych wód opadowych w 
szczególności z terenów rolnych (zagrożenie to nie dotyczy obszarów opracowania); 

− przekroczenie standardów zanieczyszczenia powietrza benzo(a)pirenem w pyle i ozonem. 
Przyczyną podwyższonego poziomu benzo(a)pirenu w pyle jest głównie emisja zanieczyszczeń 
z indywidualnych pieców służących zaopatrzeniu w ciepło (tzw. niska emisja), a w mniejszym 
stopniu emisja spowodowana ruchem pojazdów silnikowych oraz napływ zanieczyszczeń. 
Przyczyną przekroczenia poziomu celu długoterminowego ozonu jest napływ zanieczyszczeń, 
a także warunki meteorologiczne; 

− występowanie obszarów narażonych na promieniowanie elektromagnetyczne związane 
z przebiegiem linii elektroenergetycznych średniego napięcia; 

− podwyższony poziom hałasu w rejonie ul. Reguckiej związany z ponadlokalnym ruchem 
pojazdów na ww. drodze; 

− występowanie zbiorowisk roślinnych o pochodzeniu antropogenicznym, w tym z gatunkami 
obcymi, inwazyjnymi – lasów gospodarczych, zbiorowisk kultywowanych i ruderalnych. 

W obrębie omawianego obszaru nie obowiązuje obecnie prawo miejscowe z zakresu planowania 
przestrzennego. 

W analizowanym projekcie Planu miejscowego ustalono następujące przeznaczenie terenów: 

MNW – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca, 
MWW – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnej wolnostojącej, 
KDG – droga główna, 
KDZ – drogi zbiorcze, 
KDD – drogi dojazdowe, 
KR – komunikacja drogowa wewnętrzna, 
WS – wody powierzchniowe śródlądowe. 

W Planie zostały określone zasady lokalizacji inwestycji mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko, ochrony wód powierzchniowych i podziemnych, ochrony jakości powietrza, ochrony 
przed hałasem, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrony krajobrazu, w tym 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zakaz lokalizacji zakładów zaliczanych 
do zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii przemysłowej.  

Następstwem realizacji ustaleń Planu będzie powiększenie obszaru zajętego przez tereny zabudowy 
mieszkaniowej oraz układ komunikacyjny, w obrębie terenów dotychczas otwartych z rozproszoną 
zabudową. Ustalenia Planu są zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi określonymi 
w Opracowaniu ekofizjograficznym oraz Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Celestynów. Regulacje określone w sporządzanym akcie prawa miejscowego 
uwzględniają przepisy obowiązujących aktów prawnych z zakresu ochrony środowiska i krajobrazu 
kulturowego. W sposób prawidłowy, zgodny z przepisami, ograniczono emisję zanieczyszczeń wód, 
gleby oraz powietrza, a także hałasu i pól elektromagnetycznych, co warunkuje kształtowanie 
poprawnej jakości warunków życia ludzi, którzy będą w tym rejonie przebywać. W projekcie Planu 
nie przewiduje się sytuowania obiektów i urządzeń, których oddziaływanie mogłoby powodować 
przekroczenie standardów jakości poszczególnych komponentów środowiska czy zdrowia ludzi. 

Realizacja ustaleń Planu może przyczynić się lokalnie do zmian środowiska o charakterze 
negatywnym: 

­ stałego ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej o około 39,5% powierzchni obszaru 
opracowania, 

­ czasowego przekształcenia powierzchni ziemi w związku z realizacją zabudowy, 
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­ stałego ograniczenia swobodnej infiltracji i retencji wód w terenach gdzie nastąpi redukcja 
powierzchni biologicznie czynnej, 

­ stałej likwidacji roślinności na terenach przewidzianych do realizacji zabudowy i układu 
komunikacyjnego,  

­ stałej lub długoterminowej zmiany składu gatunkowego zbiorowisk roślinnych w obrębie gruntów 
stanowiących powierzchnię biologicznie czynną, w tym likwidacji muraw i części gruntów 
pokrytych drzewami, oraz wprowadzenia nasadzeń zieleni urządzonej, stałej z możliwością 
introdukcji gatunków obcych, 

­ stałego ograniczenia obszaru bytowania i migracji zwierząt związanych z krajobrazem otwartym, 

­ długoterminowego lub stałego niewielkiego pogorszenia warunków klimatu akustycznego głównie 
wzdłuż dróg, związanego z obsługą komunikacyjną wyznaczonych, nowych terenów zabudowy 
(oddziaływanie ma znaczenie skumulowane razem z innymi terenami zabudowy w miejscowości 
Celestynów), 

­ długoterminowego lub stałego niewielkiego zwiększenia emisji zanieczyszczeń atmosferycznych 
spowodowanej obsługą komunikacyjną nowo planowanego zagospodarowania i użytkowania 
terenów, a także w mniejszym stopniu zasilaniem budynków w ciepło (oddziaływanie ma 
znaczenie skumulowane razem z innymi terenami zabudowy w gminie), 

­ stałego niedużego zwiększenia leja depresyjnego głównie wokół ujęć wód gminnych znajdujących 
się poza obszarem Planu w związku z poborem wód na potrzeby planowanych terenów zabudowy 
(oddziaływanie ma znaczenie skumulowane razem z innymi terenami zabudowy w gminie), 

­ stałego zwiększenia ilości odprowadzanych ścieków sanitarnych do oczyszczalni ścieków oraz 
odpadów stałych, w tym zbieranych nieselektywnie (co oddziałuje pośrednio na powstanie 
wzniesienia na terenie składowiska odpadów) (oddziaływanie ma znaczenie skumulowane razem 
z innymi terenami zabudowy w gminie), 

­ stałej zmiany walorów krajobrazowych terenu, przy zachowaniu zasad ładu przestrzennego, 
w związku z powstaniem nowych terenów zabudowy. 

Opisane powyżej negatywne skutki realizacji ustaleń Planu mają głównie charakter lokalny, 
nie zagrażają natomiast funkcjonowaniu przyrodniczemu i zmniejszeniu spójności sieci obszarów 
Natura 2000. Nie przewiduje się zasadniczego negatywnego oddziaływania na środowisko 
przyrodnicze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i Mazowieckiego Parku 
Krajobrazowego, jak również nie przewiduje się wpływu planowanych inwestycji na środowisko 
poza granicami kraju, a także negatywnego wpływu ustaleń Planu na zdrowie ludzi. 

W Planie wprowadzono również szereg korzystnych dla środowiska i zdrowia ludzi ustaleń, w tym 
wymaganych przepisami odrębnymi. Do ustaleń oddziałujących pozytywnie w sposób stały lub 
długookresowy należy zaliczyć: 

­ określenie zasad zagospodarowania terenów zabudowy, w tym ustalenie wysokiego minimalnego 
udziału powierzchni biologicznie czynnej w tych terenach zabudowy (od 40 do 75% w zależności 
od terenu) oraz zaplanowanie niskiej i umiarkowanie ekstensywnej zabudowy – umożliwi 
zachowanie, na wysokim poziomie funkcjonowania hydrologicznego (infiltrację wód opadowych 
do gruntu i ich retencję), klimatycznego (wymianę i oczyszczanie powietrza - przy założeniu, że 
przy obiektach budowlanych powstanie zieleń urządzona lub zachowane zostaną częściowo 
istniejące zadrzewienia) oraz na umiarkowanym poziomie funkcjonowania biologicznego 
(zachowanie i kształtowanie nowych miejsc bytowania drobnej fauny z założeniem jw.), 

­ wprowadzenie zasad służących ochronie jakości powietrza atmosferycznego - dopuszczenie 
dywersyfikacji źródeł energii cieplnej, wskazanie obowiązku stosowania rodzajów instalacji i paliw 
ograniczających emisję zanieczyszczeń, 

­ wprowadzenie zasad służących ochronie przed zanieczyszczeniami gleb, wód i powietrza, a także 
przed hałasem poprzez nakaz prowadzenia działalności usługowej tak, aby nie powodowała 
przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami nieruchomości, do której 
prowadzący działalność posiada tytuł prawny, 

­ wprowadzenie zasad służących ochronie jakości wód gruntowych i powierzchniowych takich jak 
ustalenie docelowego odprowadzania ścieków bytowych do oczyszczalni ścieków poprzez 
przewody kanalizacyjne, 
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­ wprowadzenie zasad służących ochronie przed hałasem tj. określenie norm akustycznych dla 
terenów podlegających ochronie,  

­ wprowadzenie zasad służących ochronie przed promieniowaniem elekromagnetycznym poprzez 
wprowadzenia nakazu zmiany linii elektroenergetycznych średniego napięcia na linie podziemne. 

Podsumowując, w związku z brakiem znaczących negatywnych skutków realizacji ustaleń projektu 
Planu dla środowiska, w tym w szczególności dla celów i przedmiotu ochrony obszarów Natura 2000 
oraz negatywnego oddziaływania na integralność i spójność systemu tych obszarów – w niniejszym 
opracowaniu nie przedstawia się rozwiązań łagodzących oddziaływanie na środowisko, które należy 
wprowadzić w projekcie Planu.  

Ponieważ zastosowane w Planie rozwiązania, w tym środki łagodzące, nie wywołują lub niwelują 
istotne negatywne zagrożenia na środowisko, w tym na cele i przedmiot ochrony obszarów Natura 
2000, z tego względu nie proponuje się rozwiązań alternatywnych oraz kompensujących. 

 


