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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu wustalen projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaréw A, B, D polozonych w miejscowosci Celestynéw,
gmina Celestynéw (sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr 92/25 Rady Gminy Celestynéw z dnia
30 stycznia 2025 r., zmienionej uchwalg nr 231/26 Rady Gminy Celestynéw z dnia 28 kwietnia 2026 r),
nazywanego dalej Planem, na zasoby srodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie
skutkéw wptywu ustalert Planu na stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki zycia ludzi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, jako element procedury strategicznej oceny oddzialywania
na érodowisko, zostala sporzadzona przez autora spelniajacego wymagania art. 74a ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust 1
i2 ww. ustawy, a takze zgodnie z zakresem okreslonym art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i 2 ww. ustawy,
oraz na podstawie wytycznych Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku
(pismo znak: ZNS.9027.1.12.2025 z dnia 3 wrzeénia 2025r.). Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie nie przedstawit swoich wytycznych w okrelonym terminie.

Ustalenia Planu byly uzgadniane na biezaco z autorem prognozy oddzialywania na srodowisko,
tak, aby w miare mozliwosci zastosowac najbardziej korzystne dla sSrodowiska i ludzi rozwigzania.

2. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko oraz
wytycznych, okreéleniu i ocenie podlegaja skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych iinnych
ustalert zawartych w projekcie Planu, ktére wplywaja na jakos¢, stan i funkcjonowanie érodowiska,
w tym obszary Natura 2000 i inne obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz jakos¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaly przeprowadzone dla
calego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegélowo ustalenia analizowanego Planu, jako Zrédlia
generujacego oddzialywanie na sSrodowisko oraz ustalono jego powiazania z innymi dokumentami.
W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu $rodowiska, jego zasobéw, zdolnosci do regeneracji
oraz tendencji do zmian, okre$lono istniejagce problemy ochrony érodowiska oraz cele ochrony
na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach. Podstawa odniesienia
w prognozie byla charakterystyka i ocena stanu istniejacego opracowana na podstawie inwentaryzacji
terenowych i dostepnych materiatow:

— dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

— dane monitoringu $rodowiska opublikowane przez GIOS: http:/ /www.gios.gov.pl/pl/;

— Decyzja Marszatka Wojewo6dztwa Nr 44/2026 z dnia 8 kwietnia 2026 r. wyrazajaca zgode na
zmiane przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nieleéne;

— Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Celestynow;
— Mapa geologiczna Polski wraz z objasnieniami 1: 50 000, PIG, Warszawa 1973 r., ark Otwock (561)

— Mapa hydrogeologiczna Polski wraz z objasnieniami 1: 50 000, PIG, Warszawa 1997 r., ark. Otwock
(561)

— Mapa hydrogeologiczna Polski - Pierwszy poziom wodonosnych - Wystepowanie
i hydrodynamika 1: 50 000, PIG, Warszawa 2006 r., ark. Otwock (561)

— Mapa hydrogeologiczna Polski - Pierwszy poziom wodonosnych - Jakos¢ wod 1: 50 000, PIG,
Warszawa 2007 r., ark. Otwock (561)

— Mapa hydrogeologiczna Polski - Pierwszy poziom wodonoénych - Wrazliwosé
na zanieczyszczenie 1: 50 000, PIG, Warszawa 2007 1., ark. Otwock (561)

— Mapa geosrodowiskowa Polski, plansza A i B, PIG, Warszawa 2016 r., ark. Otwock (561)Mapa
zagrozenia powodziowego i Mapa ryzyka powodziowego: http:/ /mapy.isok.gov.pl/;

— Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaréw A, B, C, D polozonych w miejscowosci Celestynéw,
gmina Celestynow, 2025 r.;
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— Plan gospodarowania wodami dorzecza Wisty, Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 4 listopada
2022 7r.

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Mazowieckiego, 2018 r.;

— Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Celestynéw na lata 2018 - 2022 z perspektywa do 2025
r;

— Planu przeciwdzialania skutkom suszy - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca
2021 r,;

— Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaly
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu przyjety uchwata Nr
115/20 Sejmiku Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzeénia 2020 r. i zmieniony uchwata Nr
204/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r.;

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim - Raport wojewédzki za rok 2024,
GIOS 2025 r;

— Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dn. 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

— Uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

— Stan $rodowiska w wojew6dztwie mazowieckim w roku 2020), GIOS 2021 r.;

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw,
przyjete Uchwala Nr 177/16 Rady Gminy Celestynéw z dnia 27 pazdziernika 2016 r. i zmienione
uchwala: Nr 533/23 Rady Gminy Celestynéw z dnia 17 pazdziernika 2023 r., wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko;

— Uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewédztwa mazowieckiego ograniczenn i zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (ze zmiang z dnia 26 kwietnia
2022 1.).

Nalezy podkredlié, iz plan miejscowy jest zbiorem wytycznych, na podstawie ktérego mozna
realizowaé¢ zagospodarowanie (ale nie wywoluje obowigzku realizacji tego zagospodarowania).
Nie przedstawia on ostatecznego i pelnego obrazu zagospodarowania, tylko mozliwe kierunki,
okreélajac przeznaczenie oraz progowe parametry i wskazniki, ktérych zakres zostal uregulowany
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (obecnie ustalenia planu nie moga sie
odnosi¢ m.in. do zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, jak réwniez zgodnie z art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska w planie nie mozna okresla¢ ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, poniewaz takie mozliwosci ma wylacznie sejmik
wojewddztwa). Z tego wzgledu ocena regulacji planu dotyczy kierunkéw proceséw, ktére moga zajsé
pod wplywem realizacji ustaleni planu, a nie dotyczy rzeczywistych proceséw, ktére zajda. W planie,
poza przeznaczeniem terenéw, okreslone sa réwniez ogoélne zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Brak jest jednak szczegélowych wytycznych o konkretnych inwestycjach, czy mozliwych
do zastosowania w nich technologiach. Ocena wplywu realizacji ustalerr planu, moze wiec odnosic sie
jedynie do ustaleni tego planu, nie za$ faktycznie realizowanych w jego obszarze przedsiewziec.
W Prognozie zalozono, ze zostanie zrealizowany wariant maksymalnego zagospodarowania planu
wg regul okreslonych w analizowanym dokumencie (réwniez tych najmniej korzystnych dla
srodowiska - najgorszy scenariusz). Prognoza obejmuje obszar Planu oraz tereny, na ktére beda mialy
wplyw ustalenia sporzadzanego dokumentu.

Przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ani innych ustaw nie
regulujg metod analizy ustalen planu miejscowego. W prognozie przyjeto metode oceny
poréwnawczej i opisowej przewidywanych zmian w Srodowisku w odniesieniu do istniejacego stanu
srodowiska. Na podstawie zebranych danych okredlono przewidywane oddzialywanie realizacji
ustalefi Planu na poszczegélne elementy Srodowiska oraz ustalono wplyw realizacji tych ustaleri na
cele iprzedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 lub innych form ochrony przyrody -
zidentyfikowano mozliwe zrédla oddzialywan, okreslono typy oddzialywan, skonfrontowano
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mozliwe oddzialywania zuwarunkowaniami danego obszaru, prognozowano w zaleznosci
od mozliwosci natezenie i zakres oddzialywan, a nastepnie oceniono ich znaczenie. W przypadku
wplywu realizacji ustalen Planu na obszary sieci Natura 2000 oceniano czy realizacja ustalen
analizowanego dokumentu bedzie wywiera¢ negatywne oddzialywanie na integralno$¢ danego
obszaru (uwzgledniajagc wszystkie elementy $rodowiska) i spéjnos¢ z innymi obszarami,
w nawiazaniu do celéw ochrony tego obszaru.

Zgodnie z wytycznymi metodycznymi - jezeli w prognozie stwierdzono mozliwo$é wystapienia
znaczacych negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji ustalery
planu, pierwszym krokiem jest ustalenie rozwiazan tagodzacych - ograniczajacych i zapobiegajacych
(etap ten zostal zrealizowany w fazie projektowej, przy wspoétpracy autoréw Planu i prognozy,
a dostepne $rodki tagodzace wprowadzono do ustaleri Planu). Jezeli mimo zastosowania $rodkéw
tagodzacych zagrozenie dla srodowiska nadal wystepuje, drugim krokiem jest zaproponowanie
rozwigzan alternatywnych, a nastepnie poddanie ich prognozie oddzialywania na $rodowisko.
W przypadku gdy brak jest rozwigzan alternatywnych, ktére wyklucza negatywne oddzialtywanie
planu na Srodowisko, trzecim krokiem jest okreslenie i ocena $rodkéw kompensujacych. Nalezy
jednak podkreéli¢, iz w przypadku negatywnego oddzialywania ustaleri planu na cele ochrony
obszaréw Natura 2000 kompensacja przyrodnicza jest srodkiem nadzwyczajnym. Dopuszcza sie ja
jedynie w przypadku gdy wystapi nadrzedny interes publiczny - o charakterze spotecznym lub
gospodarczym. Ponadto wymaga ona uzyskania zezwolenia RDOS lub/i opinii Komisji Europejskiej.

Prognoza sklada sie z czesci tekstowej oraz rysunkéw zalaczonych do tekstu przedstawiajacych
uwarunkowania przyrodnicze oraz oddzialywania Planu na srodowisko.
Opracowujac prognoze wykorzystano nastepujace akty prawa krajowego:

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz.
1112 z p6zn. zm.)

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2026 r. poz. 13)
— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.)
— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538)

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.)

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2026 r. poz. 524)

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82)

— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 1. poz. 1292)

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pézn. zm.)

— ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2025 r. poz. 311
z pézn. zm.)

— ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii (Dz.U. z 2026 r. poz. 68)

— ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 7333)

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 z pézn. zm.)

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw
kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2014 r. poz. 1713)

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roglin
(Dz.U. z 2014 r. poz. 1409)

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz.U. z 2022 r. poz. 2380)

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow
(Dz.U. z 2014 r. poz. 1408)

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz.U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133 z pézn. zm.)

— rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.)

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie
klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjalu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji
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stanu jednolitych czeéci wéd powierzchniowych, a takze Srodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1475)

— rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia
przez ludzi (Dz.U. z 2017 r. poz. 2294)

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji
w powietrzu (Dz.U. z 2021 r. poz. 845)

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz. 112)

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225, z p6zn. zm.)

— rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. z 2020 r. poz.
10)

— rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r. poz. 2448)

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy
wprowadzaniu do woéd lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu woéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1311)

— rozporzadzenie Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw

dostawcéw Sciekéw przemystowych oraz warunkéw wprowadzania Sciekéow do urzadzen kanalizacyjnych
(Dz.U. 22016 1. poz. 1757),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 1 sierpnia 2017 r. w sprawie wymagan dla kotlow
na paliwo stale (Dz. U. z 2025 r. poz. 749).

3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA

Po wejsciu w zycie Planu miejscowego skutki jego realizacji beda analizowane zgodnie
z obowigzujacymi aktami prawnymi. Zgodnie z art. 32 ust. 2 wustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym woéjt gminy, co najmniej raz w czasie trwania kadencji
rady gminy, przeprowadza analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i po uzyskaniu
stosownej opinii przekazuje radzie gminy uzyskane wyniki. Wskazuje sig, aby w dokumencie tym
oceniono czy przewidywane w niniejszej prognozie skutki sa zgodne z rzeczywistym stanem (w tym
m.in. czy udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych jest zgodny
z ustaleniami planu). W przypadku stwierdzenia negatywnych oddzialywan nieprzewidzianych
w niniejszym dokumencie nalezaloby podja¢ odpowiednie dzialania okre$lone w art. 27 powyzszej
ustawy.

4. INFORMACJE O ZAWARTOSCI I GROWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH SPORZADZANEGO PLANU
Z INNYMI DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie majg na celu wyznaczenie nowych terenéw zabudowy i komunikacji
oraz ustalenie zasad ich zagospodarowania zgodnie z polityka gminy okreslona w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto w Planie okre$lono zasady
wyposazenia w infrastrukture techniczng. Plan reguluje zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego poprzez okredlenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz uwzglednienie
uwarunkowan spolecznych wyznaczajac obszary stuzace ogélowi spoleczenstwa jakimi sa drogi
publiczne. W Planie uwzgledniono istniejgce obecnie w obszarze Planu i w jego otoczeniu
zagospodarowanie oraz wprowadzono szereg zapis6w majacych na celu zabezpieczenie stanu
srodowiska oraz zréwnowazenie oddzialywania planowanych przedsiewziec.

W Planie zostaty okreslone:

— przeznaczenie i zasady zagospodarowania obszaru Planu, w tym: zasady i warunki zabudowy,
w tym wskazniki urbanistyczne i linie zabudowy;




Prognoza oddziatywania na sSrodowisko projektu mpzp dla obszaréw A, B, D potozonych w m. Celestynéw, gm. Celestynéw

— zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu, w tym wynikajace z wymagan
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-
estetycznych. Wskazano wyznaczony w Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego,
krajobraz priorytetowy, a wskazania i wnioski okres§lone w ww. Audycie dla tego krajobrazu
zostaly uwzglednione w ustaleniach Planu;

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu, w tym
wskazano Mazowiecki Park Krajobrazowy i jego otuline oraz Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz okreslono:
zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, ochrony woéd
powierzchniowych i podziemnych, ochrony jakosci powietrza, ochrony klimatu akustycznego,
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ochrony funkcjonowania
przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu, a takze zakazano lokalizacji zakladéw zaliczanych do
zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

— zasady scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku podzialu nieruchomosci;

— zasady rozbudowy ukladu komunikacyjnego oraz ilos¢ stanowisk postojowych;

— zasady dotyczace rozbudowy sieci i urzadzenn infrastruktury technicznej, w tym ustalenia
z zakresu:

> zaopatrzenia w wode,

odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

odprowadzania i oczyszczania zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych,
usuwania odpadéw statych,

zaopatrzenia w energie elektryczna,

zaopatrzenia w gaz,

YV V V V VYV

zaopatrzenia w cieplo,
> telekomunikagji.

W sporzadzanym Planie wyznaczono nastepujace tereny o réznych rodzajach planowanego
przeznaczenia i réznych zasadach zagospodarowania:

MNW - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (stanowia 71,96% powierzchni
Planu),

MWW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (stanowig 11,65% powierzchni
Planu),

KDG - drogi gléwnej,

KDZ - drég zbiorczych,

KDD - drég dojazdowych,

KR - komunikacji drogowej wewnetrznej (tereny komunikacji stanowia 15,07 % powierzchni Planu).
WS - woéd powierzchniowych érédladowych (stanowia 1,33% powierzchni Planu),

Ponadto na rysunku Planu wyznaczono m.in.: nieprzekraczalne linie zabudowy od drég i woéd
powierzchniowych, réw do zachowania, strefy z ograniczeniem zabudowy od granicy lasu,
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zmiany na linie podziemne oraz wskazano obszar
polozony w Mazowieckim Parku Krajobrazowym, obszar polozony w otulinie Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego, obszar polozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz obszar
polozony w Krajobrazie priorytetowym.

Szczegodtowy opis ustalert Planu z zakresu ochrony srodowiska znajduje si¢ w rozdziale 8.

Jak wskazano wyzej projekt Planu w zakresie przeznaczenia terenu, jak i innych ustaleri, w tym zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego, opracowano na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw (uwzgledniajac art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw). W trakcie procedury sporzadzania ww. dokumentu planistycznego uzyskano pozytywne
opinie i uzgodnienia organéw ochrony érodowiska, a takze organéw, ktére uzgadnialy ten projekt
w zakresie zadan rzadowych lub regionalnych okreslonych w dokumentach takich jak: Plan
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Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Polityka ekologiczna panstwa,
Program ochrony $rodowiska wojewddztwa mazowieckiego, czy przepisy z zakresu form ochrony
przyrody.

W obrebie obszaru Planu na rysunku Studium wyznaczono tereny:

MUC - o funkcji centrotwoérczej, ktére powinny byé sukcesywnie przeksztalcane w kierunku

stworzenia obszaru o duzych walorach estetycznych, skupiajace podstawowe obiekty ustugowo-

administracyjne przeznaczone dla lokalnej spotecznosci, obejmujace:

— tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych i spotecznych, w tym: administracj,
stuzby zdrowia, szkolnictwa, osrodek kultury, centrum informacj, itp.;

— tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej, w tym: bankowosci, handlu, gastronomii, obiekty kultu
religijnego, biur, turystyki oraz tereny obstugi komunikacji samochodowej;

— ogodlnodostepne tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oraz tereny laséw;

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

— istniejaca zabudowe produkcyjno-magazynowa z mozliwoscia jej rozbudowy. Przy czym zalecono
nie utrwalanie tej zabudowy na obszarach MUC, lecz systematyczne przenoszenie jej na tereny
na ten cel przeznaczone;

— inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury technicznej
i komunikacji.

Ustalone w Studium parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego

obszaréw oznaczonych symbolem MUC to:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowe;j:
40%, ustugowej i produkcyjnej lub innych funkcji mieszanych: 30%;

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m - mieszkalnych; 14 m - uslugowych. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie budynki ustugowe wyzsze niz 14 m, np. dla obiektéw sakralnych;

— minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 800 m?;

— minimalna szerokoé¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 20
m;

— dachy budynkéw mieszkalnych - spadziste.

W Planie w tym obszarze wyznaczono fragment terenu 3MNW i towarzyszacy mu uklad

komunikacyjny.

MU1 - obszary zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, obejmujace:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (maksymalnie do 6 mieszkann w
budynku wolnostojacym);

— tereny zabudowy zagrodowej;

— tereny zabudowy uslug podstawowych, w tym wustug publicznych, spolecznych, handluy,
gastronomii, os§wiaty, OSP, obiekty kultu religijnego, turystyki, dopuszczona jest funkcja rzemiosta
i drobnej wytwoérczosci oraz istniejace zaklady produkcyjne, ktérych ucigzliwoéé nie wykracza na
tereny sasiednie;

— inne tereny towarzyszace wyzej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury technicznej
i komunikacji, sportu i rekreacji, zieleni, lasy.

Ustalone w Studium parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego

obszaréw oznaczonych symbolem MU to:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej i
ustugowej: 40%; produkcyjno-ustugowych: 30%;

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m, w wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie budynki
ustugowe wyzsze niz 12 m, np. dla obiektéw sakralnych;

— dachy budynkéw mieszkalnych - spadziste lub plaskie;

— minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: od 700 do 1000 m?

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 20
m;

— minimalna odleglo$¢ obiektéow budowlanych od linii brzegowej naturalnych ciekéw wodnych:
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zgodnie z przepisami ochrony przyrody, tj. nie mniej niz 20 m (nie dotyczy realizacji inwestycji w
zakresie zgodnym z przepisami ochrony przyrody, w tym inwestycji celu publicznego).
W Planie w tym obszarze wyznaczono pozostale tereny zabudowy, poza fragmentem terenu 3AMNW,
teren wod powierzchniowych srédladowych i towarzyszacy im uklad komunikacyjny.

Ponadto w Studium wskazano, iz w planach miejscowych dopuszcza si¢ mozliwos¢ weryfikacji
podanych w Studium parametréw i wskaznikow w zaleznosci od czynnikéw terenowych i ich
zmiane jednak nie wiecej niz o 10% podanych w niniejszym Studium wartosci, o ile jest to zgodne z
przepisami dotyczacymi form ochrony przyrody. Dodatkowo wskazano, iz Studium okresla
przeznaczenie terenéw o powierzchni co najmniej 1 ha. Szczegélowe rozstrzygniecia dotyczace
przeznaczenia poszczegélnych dzialek oraz terenéw o powierzchni mniejszej niz 1 ha powinny
nastepowac w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku przedmiotowego Planu, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, plan miejscowy nie
moze by¢ sprzeczny z ustaleniami Studium, za wyjatkiem ustalert dotyczacych lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii oraz ich stref ochronnych. Analizujgc
zaprezentowane powyzej ustalenia kierunkowe Studium, i poréwnujac je z ustaleniami Planu, nalezy
stwierdzi¢, ze projekt Planu (scharakteryzowany w niniejszej prognozie w rozdziatach 5 i8) nie
narusza ustalen Studium, w zakresie wymaganym ww. ustawami.

Dla ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw
zostala sporzadzona prognoza oddzialywania na $rodowisko. W niniejszej prognozie stwierdzono,
ze Studium zawiera cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym. W Prognozie ustalono, ze nie przewiduje si¢ istotnego negatywnego
oddzialywania ustalen kierunkowych Studium na s$rodowisko. Wskazano, iz dokument ten
uwzglednia: obecnos¢ istniejacych i planowanych obszaréw i obiektéw ochrony przyrody, oraz
rygoréw okreélonych dla tych form, strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody, strefy techniczne linii
energetycznych i gazociggowych oraz strefy sanitarne cmentarzy, a takze zasady lokalizacji nowych
cmentarzy, co sprzyja zachowaniu odpowiedniej jakosci zycia mieszkaficom gminy oraz ochronie
wartosci przyrodniczych. Obszary laséw, terenéw upraw, uzytkéw zielonych, torfowisk, beda
stanowily w gminie okoto 80% jej powierzchni.

Omawiany obszar nie jest polozony w zasiegu obowigzujacych planéw miejscowych. Obszary A i B
sgsiaduja natomiast z obszarem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Dabrowka i Celestynéw -,,Cmentarz Celestynéw” przyjetym uchwata Nr 536/23 Rady
Gminy Celestynéw z dnia 26 pazdziernika 2023 r. Obszar A sgsiaduje z ww. planem od zachodu.
Wtym rejonie w planie tym wyznaczono droge publiczna klasy dojazdowej przylegajaca
bezposrednio do obszaru A, a dalej wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej (z minimalnym udzialem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40%
i maksymalng wysokoscia budynkéw i budowli 12 m). Obszar B sgsiaduje z ww. planem od péinocy.
W tym rejonie w planie tym wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy uslugowej (z minimalnym udzialem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% i
maksymalng wysokoscig budynkéw i budowli 12 m).

5. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Celestynow wedlug podzialu administracyjnego Polski jest gming wiejskg polozonag w centralnej
czeéci powiatu otwockiego, w wojewodztwie mazowieckim. Miejscowos¢ Celestynéw polozona jest
centralnie na terenie gminy. Obszar opracowania obejmuje cztery oddzielne tereny, polozone w tej
miejscowosci, o facznej powierzchni 16,7 ha. Sg to:

— obszar A polozony w rejonie ul. Radzyniskiej i Otwockiej o powierzchni 6,7 ha,
— obszar B potozony w rejonie ul. Laskowskiej i Zwyciezcéw o powierzchni 5,82 ha,
— obszar D polozony w rejonie ul. Reguckiej, Wrzosowej, Lesnej i Grabowej o powierzchni 4,18 ha.

Obszary opracowania sa réznorodne pod wzgledem sposobu zagospodarowania i uzytkowania.
W obszarze D dominujg grunty lesne pokryte drzewostanem sosnowym, oraz znajduja si¢ tu réwniez
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drogi, w tym droga kategorii wojewdédzkiej.
W obszarze A brak jest gruntéw lesnych, zas w obszarze B grunty lesne stanowia niewielka enklawe o
powierzchni 0,09 ha. W obszarach A i B dominuja grunty rolne, w wigkszosci od lat odlogowane,
w tym lokalnie z podrostem drzew. Wzdluz gléwnych ulic na tych obszarach wystepuje réwniez
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obszary A i B obejmuja takze tereny drég, w tym drég
kategorii powiatowej. Zabudowa mieszkaniowa na tych obszarach ma w wigkszosci charakter
ekstensywny, a wysoko$¢ budynkéw nie przekracza 10 m.

Rys. 1. Potozenie obszaréw Planu A, Bi D
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Przedmiotowe obszary otoczone sy zaréwno przez tereny zwartej zabudowy miejscowosci
Celestynow jak i lasy, jedynie do obszaru D przylegaja wylacznie tereny zabudowane.

Wszystkie obszary opracowania potozone sa3 w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Ponadto czes¢ obszaru B jest potozona w Mazowieckim Parku Krajobrazowym, a pozostata czes¢
obszaréw opracowania potozona jest w jego otulinie.

Obszary opracowania nie sa usytuowane w obrebie stref ochronnych uje¢ wody, stref od cmentarza,
stref kontrolowanych od sieci gazowych oraz stref ograniczonego uzytkowania wyznaczonych
na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska. Ponadto w otoczeniu obszaru
opracowania i na jego terenie nie wystepuja zaklady zaliczane do zakladéw stanowigcych zrodto
powaznych awarii przemystowych.

Szczegolowe informacje o stanie i funkcjonowaniu Srodowiska zamieszczono w rozdziale 9
(oznaczono te informacje kursywa), jako material wstepny do dalszych analiz.

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]I
PROJEKTOWANEGO PLANU

Przedmiotowe obszary nie posiadajg obowigzujacego planu miejscowego, w zwigzku z powyzszym
zmiany stanu $rodowiska moga na tym terenie wynika¢ z kumulowania sie istniejacych probleméw
lub zjawisk oddzialujacych pozytywnie, badZz moga by¢é spowodowane przeksztalceniami
zwigzanymi z mozliwoscia wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
lub innych decyzji administracyjnych, takich jak decyzje wynikajace z tzw. specustaw czy decyzje
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mieszkaniowe. Nalezy podkresli¢, iz w obecnym stanie prawnym decyzje te w wiekszosci
przypadkow nie musza by¢ zgodne z ustaleniami kierunkowymi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw. Musza natomiast by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi dotyczacymi m.in. ochrony gruntéw rolnych ile$nych, obszaréw ochrony przyrody czy
stref technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia.

W obszarach opracowania nie przewiduje sie istotnych zmian stanu i funkcjonowania $rodowiska
na terenach istniejacej zabudowy i komunikacji, a takze na terenach gruntéw lesnych. Zmiany
natomiast moga wystapi¢ na terenach otwartych, polozonych w obszarach A i B w zwiazku
zrealizacja zabudowy na podstawie decyzji administracyjnych. Na tych terenach moze zostaé
zrealizowana przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako kontynuacja istniejacej
funkcji zabudowy wystepujacej w sasiedztwie.

W wyniku przewidywanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenéw otwartych,
w obszarach A i B, spowodowanych wydawaniem decyzji administracyjnych przewiduje sie, ze moga
nastapi¢ zmiany w zakresie:

— struktury gruntéw, spowodowane pracami budowlanymi (zageszczenie, ubicie i wymieszanie
gruntu, co skutkuje ograniczeniem ruchu wody i tlenu w glebie, zmniejszeniem odpornosci
na susze roélin, ograniczeniem pobierania sktadnikéw pokarmowych przez nie, a w skrajnych
przypadkach zahamowaniem wzrostu oraz zamieraniem i usychaniem korzeni roélin),

— ograniczenia retencji naturalnej i zwiekszenia odplywu powierzchniowego woéd opadowych
spowodowanego realizacja zabudowy, pokryciem materialami nieprzepuszczalnymi gruntu, ww.
ubiciem gruntu oraz ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej,

— likwidacji duzej czesci istniejacej szaty roslinnej i lokalnie, w obrebie ustalonej w decyzjach
administracyjnych powierzchni biologicznie czynnej, zastapienie jej nowymi nasadzeniami
roélinnosci urzadzonej, w tym obcej dla rodzimych siedlisk,

— klimatu lokalnego, w kierunku klimatu o cechach charakterystycznych dla terenéw
zurbanizowanych - o nieduzej wilgotnosci powietrza i umiarkowanej sile wiatru, z mozliwoscia
przegrzewania w okresie letnich upaléw (nastapi podwyzszenie temperatur powietrza,
szczeg6lnie nocy, kiedy nagrzane w ciaggu dnia powierzchnie sztuczne - beton, asfalt, mury itp.
emituja ciepto do powietrza),

— niewielkiego pogorszenia warunkéw sanitarnych atmosfery zwigzanego z indywidualnym
zaopatrzeniem w ciepto budynkéw oraz zwiekszeniem ruchu pojazdéw silnikowych,

— generacji odpadéw komunalnych, wskutek czego czesé¢ z nich bytaby sktadowana na sktadowisku
odpadéw wplywajgc na zmiane rzezby tego terenu, a deponowane odpady bylyby zZrédlem gazow
zwigzanych z rozkladem materii,

— mozliwego zwiekszenia emisji hatasu na drogach spowodowanego wzrostem liczby pojazdéow
silnikowych w zwigzku z pojawieniem si¢ nowej zabudowy,

— zwiekszenia poboru wéd podziemnych w celu wykorzystania ich na potrzeby zaopatrzenia nowej
zabudowy, a co z tym zwigzane dalszego zwiekszenia zasiegu lei depresyjnych wokét uje¢ wod;

— zwiekszenia iloéci wytwarzanych S$ciekéw sanitarnych i ewentualnie przemystowych oraz
zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych powstajacych na tych terenach,

— zmniejszenia obszaru migracji oraz czasowego lub stalego bytowania fauny drobnej - gléwnie
gryzoni, owadow, ptakéw - zwigzanych z krajobrazem otwartym,

— krajobrazu - powstanie chaosu przestrzennego zwigzanego z brakiem jednolitej polityki dotyczacej
form, kubatury i kolorystyki budynkéw, a takze brakiem jednolitej polityki komunikacyjnej.

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZAC]I
PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

W rozdziale 9 szczegbélowo scharakteryzowano istniejgce problemy stanu i funkcjonowania
srodowiska. W zwiazku z tym niniejszy rozdzial jest syntetycznym wskazaniem podstawowych
zagrozen. Wystepujace w obszarach opracowania i w ich otoczeniu problemy ochrony $rodowiska
nalezy uzna¢ obecnie w wigkszosci za umiarkowanie znaczace. Najistotniejsze problemy wynikaja
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z polozenia tych obszaréw w krajobrazie przeksztalconym przez czlowieka - zurbanizowanym.
W wyniku dzialalnosci czlowieka nastgpila tu zmiana naturalnego sposobu pokrycia terenu, a co z
tym zwigzane m.in. lokalne pokrycie materialami nieprzepuszczalnymi, czy powstanie
antropogenicznych barier przestrzennych.

Do najistotniejszych probleméw ochrony $srodowiska w rejonie obszaréw Planu nalezy zaliczy¢:

— zmiany niwelety terenu na terenach zabudowy i komunikacji w wyniku realizacji nasypéw
i wykopow,

— zmiany naturalnego krazenia wody w glebie w wyniku zmiany struktury gleby na terenach
zabudowy i komunikacji, w tym jej ubicia, redukcji warstwy prochniczej, ograniczenia natlenienia,
a takze celowego osuszania gruntu,

— silne zagrozenie susza hydrologiczng zwigzane ze zmianami klimatycznymi, w tym
zmniejszeniem ilosci opadéw atmosferycznych,

— zanieczyszczenie wod rzeki Jagodzianki, w zlewni ktérej znajduja sie obszary opracowania,
zwigzane z odprowadzaniem S$ciekéw bytowych i przemystowych do zlewni tej rzeki oraz
splywem zanieczyszczonych woéd opadowych w szczegélnosci z terenéw rolnych (emisje te nie
dotyczy obecnie obszaréw opracowania);

— przekroczenie standardéw zanieczyszczenia powietrza benzo(a)pirenem w pyle i ozonem.
Przyczyna podwyzszonego poziomu benzo(a)pirenu w pyle jest gtéwnie emisja zanieczyszczen
z indywidualnych piecéw stuzacych zaopatrzeniu w cieplo (tzw. niska emisja), a w mniejszym
stopniu emisja spowodowana ruchem pojazdéw silnikowych oraz naplyw zanieczyszczeni.
Przyczyna przekroczenia poziomu celu dlugoterminowego ozonu jest naplyw zanieczyszczen,
a takze warunki meteorologiczne;

— wystepowanie obszaréw narazonych na promieniowanie elektromagnetyczne zwigzane
z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;

— podwyzszony poziom halasu w rejonie ul. Reguckiej zwiazany z ponadlokalnym ruchem
pojazdéw na ww. drodze;

— wystepowanie zbiorowisk roslinnych o pochodzeniu antropogenicznym, w tym z gatunkami
obcymi, inwazyjnymi - laséw gospodarczych, zbiorowisk kultywowanych i ruderalnych.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym
zostaly ujete w odpowiednim zakresie przestrzennym w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw, jak wynika z ustaleni prognozy oddziatywania
na érodowisko tego dokumentu. Z posréd informacji i wustalen ww. Studium, istotne
dla sporzadzanego Planu sa nastepujace wskazania:

— zachowanie i przywracanie naturalnego ukladu hydrograficznego i wspomaganie naturalnych
proceséw retencji oraz samooczyszczania sie ciekéw wodnych poprzez pozostawianie lub
przywroécenie do stanu naturalnego lub zblizonego do naturalnego lokalnych ciekéw wodnych
wraz z ich dolinkami oraz terenéw bagiennych i podmoklych polozonych na obszarze obnizenia
terenu - Bagno Calowanie w pradolinie Wisly oraz w misach deflacyjnych na Wysoczyznie
Garwolinskiej.;

— zakaz odprowadzania do wéd powierzchniowych, podziemnych i gruntu $ciekéw, w tym Sciekéw
sanitarnych, technologicznych oraz zanieczyszczonych woéd opadowych iroztopowych
zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci
wskaznikow zanieczyszczerr. Ustala sie kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-
Sciekowej na calym obszarze gminy, w tym docelowe odprowadzanie $ciekéw bytowych
do oczyszczalni Sciekéw lub na wybranych terenach stosowanie oczyszczalni przydomowych,
zagospodarowanie Sciekéw technologicznych w ramach prowadzonej dziatalnosci produkcyjne;j,
podczyszczanie zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi. W przypadku obiektéow inwentarskich nalezy zapewni¢ odprowadzanie Sciekéw
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ze stanowisk dla zwierzat do zewnetrznych lub wewnetrznych szczelnych zbiornikéw, ktérych
usytuowanie powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

— uwzglednianie w zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z wlasciwymi przepisami
dotyczacymi ochrony woéd, stref ochrony bezposredniej uje¢ wody lub dla nowotworzonych uje¢,
zgodnie z dokumentacja hydrogeologiczng, projektowanych stref ochrony posredniej;

— kontynuacje dzialan w zakresie przebudowy lokalnych kottowni w kierunku wprowadzenia
niskoemisyjnych czynnikéw grzewczych lub wykorzystanie indywidualnych zZrédel energii
odnawialnej, w zabudowie indywidualnej stosowanie takich czynnikéw grzewczych jak m.in.: gaz
ziemny, gaz plynny, olej opalowy lekki, energia elektryczna, energia odnawialna -
promieniowania stonecznego lub geotermalna;

— realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ochrony érodowiska zgodnie z przepisami dotyczacymi odpowiednich terytorialnie form ochrony
przyrody;

— obowigzek przestrzegania norm akustycznych na terenach podlegajacych ochronie zgodnie
z przepisami dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

— obowigzek wprowadzania zieleni izolacyjnej wzdluz intensywnie wykorzystywanych tras
komunikacyjnych.

Realizacja polityki ochrony srodowiska przyrodniczego w gminie jest m.in. ochrona przyrody
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obszary opracowania polozone sa w
obrebie dwéch obszaréw ochrony przyrody:

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny - w obrebie MPK celami ochrony sa:

— zachowanie istniejacych komplekséw lesnych jako istotnego elementu struktury przyrodniczej
ibudowy biologicznej aglomeracji warszawskiej, zachowanie najcenniejszych przyrodniczo
siedlisk przyrodniczych, siedlisk zwierzat, roslin i grzybéw, form geomorfologicznych, waloréw
kulturowych i krajobrazowych, ochrona i ksztaltowanie cennego krajobrazu lesno - tgkowo -
polnego;

— ochrona wartosci przyrodniczych: zachowanie trwatosci ekosysteméw lesnych i odtwarzanie
réznorodnoéci biocenoz lesnych zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi, ochrona
ekosystemoéw wodnych (zachowanie oczek wodnych) i terenéw podmoklych, w tym torfowisk
i obszaréw wodno - blotnych, ochrona bioréznorodnosci na poziomie ekosysteméw, ochrona
fauny, flory i grzybéw, ochrona form morfologicznych i wéd powierzchniowych oraz gruntowych,
ochrona réznorodnosci krajobrazowej Parku, w tym mozaiki krajobrazéw lesnych, takowych
i dolinowych;

— ochrona wartosci historycznych i kulturowych: ochrona tozsamosci kulturowej obszaru, ochrona
zasobow dziedzictwa kulturowego, odtwarzanie i ozywianie lokalnych tradycji;

— ochrona waloréw krajobrazowych: zachowanie i ochrona zespoléw krajobrazu otwartego,
stanowigcego walor wizualny wspoélistnienia gospodarki czlowieka z naturalnymi elementami
srodowiska, ochrona wyrézniajacych sie w Srodowisku wizualnym form geomorfologicznych,
zachowanie charakterystycznych dla regionu krajobrazéw kulturowych, zwigzanych
z tradycyjnymi sposobami gospodarowania na terenach Parku, a takze ze specyficzna kultura
mieszczanska i réznych wyznan oraz wiejska tzw. kolbielska, przywracanie obszarom
o krajobrazie niekorzystnie przeksztalconym ich potencjalnych waloréw krajobrazowych
i przyrodniczych, zachowanie krajobrazow o charakterze naturalnym i w niewielkim stopniu
przeksztatconych, zachowanie i tworzenie mozaiki krajobrazéw we wnetrzach widokowych,
ksztaltowanie réznorodnej struktury ekologicznej krajobrazu, zachowanie atrakcyjnych panoram
i dominant (jako elementéw ekspozycji biernej), udostepnienie wartosci wizualnych krajobrazu
poprzez: aktywne utrzymywanie i ksztaltowanie panoram rozciggajacych sie z miejsc i tras
widokowych (elementéw ekspozycji czynnej), potozonych w obrebie Parku i otuliny, zachowanie
widokéw rozciagajacych sie z punktéw widokowych lezacych w granicach Parku.
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Rys. 2. Polozenie przedmiotowych obszaréw na tle Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (MPK oznaczono
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Uchwala Nr 48/24 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego ustala zakazy obowiazujace w Parku. Aktualnie dla

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego nie obowiazuje natomiast plan ochrony.

Rys. 3. Potozenie przedmiotowych obszaréw na tle Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK
oznaczono fioletowym wypelnieniem)
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar ten utworzony zostal rozporzadzeniem
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. Aktualnie obowiazujagcym rozporzadzeniem
okreslajacym granice i rygory w WOCHK jest rozporzadzenie Nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
WOChK (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870, zmienione w 2008 i 2013 r.) Wg powyzszego
rozporzadzenia WOChK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz
o zréznicowanych ekosystemach, wartoéciowy ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniona funkcjg korytarzy ekologicznych. WOChK
wchodzi w sklad nadwislaniskiego korytarza ekologicznego o znaczeniu miedzynarodowym,
chronigcego naturalne ekosystemy rzeczne oraz obszary wodno-blotne majace duze znaczenie
szczegolnie dla ptakéw.

Powyzsze rozporzadzenie z 2007 r. okresla zakazy obwiazujace w WOChK.

Najblizsze obszary sieci Natura 2000 to:

— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Bagno Calowanie” potozony w odlegtosci 2,3-4,5 km
na zachéd od obszaréw opracowania,

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Ostoja Bagno Catowanie potozony w odlegtosci 2,3-4,5 km na
zachéd od obszaréw opracowania,

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk , Bagna Celestynowskie” potozony w odlegtosci 1,2-3,1 km na
potudnie i pétnocny-wschéd od obszaréw opracowania.

Uwzgledniajac istniejace uwarunkowania, w obszarze Planu zaplanowano podstawowo powiekszenie
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz lokalnie terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej. Opis przeznaczenia poszczegdlnych terenéw znajduje
sie w rozdziale 5. Ponadto, uwzgledniajac cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, wskazano wystepujace na jego obszarze formy
ochrony przyrody tj. MPK wraz z otuling oraz WOChK oraz forme ochrony krajobrazu tj. krajobraz
priorytetowy okredlony w Audycie krajobrazowym wojewo6dztwa mazowieckiego, a takze wskazano
na obowiazek przestrzegania zasad ustalonych dla tych obszaréw. Ponadto ustalono zachowanie
rowu melioracyjnego i oczka wodnego w formie otwartej oraz wprowadzono ograniczenia
w lokalizacji zabudowy wzdluz tych zbiornikéw w celu zabezpieczenia ich obszaru zasilania.

Ponadto wprowadzono nastepujace ustalenia majace na celu ochrone Srodowiska, krajobrazu
i zdrowia ludzi:

— zakazano realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na érodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko z zakresu infrastruktury technicznej oraz
polegajacych na wylesieniu majgcym na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu;

— zakazano prowadzenia dzialalnosci ustugowej powodujacej przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny. Zakaz ten nie dotyczy dzialalnosci z zakresu Iacznosdci publicznej, jezeli takie
przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi;

— zakazano lokalizacji zakladéw zaliczanych do zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii;

— w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

e wskazano obowiazek przestrzegania zasad odprowadzania Sciekéw do wod i ziemi zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego (w szczegdlnosci art. 75 i 77 ww. ustawy),

e ustalono odprowadzanie $ciekow bytowych siecia kanalizacji sanitarnej do gminnej
oczyszczalni Sciekéw, a w razie braku warunkéw przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej
ustalono odprowadzanie Sciekéw bytowych do indywidualnych systeméw odprowadzania
Sciekéw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalono uzytkowanie zbiornikéw
bezodptywowych tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

e ustalono odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony,
wtym do doléw chionnych, zbiornikéw retencyjnych lub rowéw przepuszczalnych, oraz
dopuszczono odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych
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do otwartych lub zamknietych systeméw kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do wod
powierzchniowych,

e wskazano obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego,

e ustalono zachowanie zbiornikéw wodnych przez ustalenie terenu woéd powierzchniowych
srodladowych oraz rowu do zachowania, a takze poprzez nie dopuszczenie lokalizacji
zabudowy w promieniu 20 m od ww. terenu wéd powierzchniowych $rédladowych,

e w zakresie melioracji wodnych ustalono zachowanie istniejacych rowéw i urzadzen
melioracyjnych nieoznaczonych w czesci graficznej planu z dopuszczeniem ich budowy,
przebudowy i zmiany przebiegu pod warunkiem zachowania ciggtosci systemu melioracji lub
funkcji odwadniajacej terenéw przylegtych,

e wskazano gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustalono zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych

zrédel ciepla z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych zgodnie

z przepisami odrebnymi, oraz dopuszczono wykorzystanie indywidualnych odnawialnych zrédet

energii zgodnie z przepisami upizp (art. 15 ust. 4 upizp: ,Plan miejscowy przewidujacy

mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia réwniez lokalizacje zamontowanych na budynku
instalacji odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie
energie promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia

20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodtach energii, réwniez w przypadku innego przeznaczenia terenu

niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazuja lokalizacji takich instalacji”);

w zakresie ochrony przed halasem w obszarze Planu ustalono:

e obowigzek utrzymania dopuszczalnych pozioméw halasu okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu Prawa ochrony $rodowiska na terenach oznaczonym symbolem MNW jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za$ na terenach oznaczonym symbolem
MWW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e nie dopuszczano lokalizacji zabudowy generujace znaczacy hatas komunikacyjny: m.in. ustug,
produkcji, magazynéw, sktadow;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustalono zmiane

napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV na linie podziemne;

poza ww. ustaleniami w zakresie ochrony zdrowia ludzi ustalono:

e docelowe zaopatrzenie w wode, w tym do celéw bytowych, w oparciu o komunalne urzadzenia
i sieci zaopatrzenia w wode,

e tymczasowo, w razie braku warunkéw przylaczenia sieci wodociggowej, dopuszczono do
czasu realizacji sieci wodociagowej, budowe indywidualnych uje¢ wody;

w zakresie zasad ksztaltowanie waloréw krajobrazu ustalono:

e maksymalng wysokoé¢ zabudowy:
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 12 m,
budynkéw gospodarczych i garazy w terenach MNW: 5 m,
budowli: 12 m;

¢ maksymalny udziatl powierzchni zabudowy:

30% powierzchni dzialki budowlanej w terenie MWW, 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 7MNW,
SMNW

20% powierzchni dziatki budowlanej w terenach 4AMNW, 5SMNW,
15% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 6MNW;
e kat nachylenia dachéw: budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe symetryczne lub

wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 45°, pozostalych budynkéw - dachy
plaskie lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci od 20° do 45° oraz w
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sytuacji lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatka budowalna dachy
jednospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°;

e Kkolorystyke elewacji budynkow:
naturalne kolory materiatéw takich jak kamieri, drewno, cegla ceramiczna, aluminium, miedz,
stal nierdzewna, szklo,
tynki w odcieniach pastelowych: bieli, z6lci, szarosci lub bezu;

e pokrycie i kolorystyka dachéw pochytych:
nakaz stosowania kolorystyki pokryé dachéw w odcieniach koloréw: czarnego, brazowego,
ciemnozielonego, czerwonego, grafitowego, z wylaczeniem dachéw solarnych,
nakaz stosowania pokrycia dachéw wykonanego z: blachy cynkowej, blachy cynkowo-
tytanowej, blachodachéwki, dachéwki ceramicznej, gontu bitumicznego lub materiatéw
dachéwkopodobnych,
dopuszczono dachy solarne (fotowoltaiczne);

— zasady ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztalttowania krajobrazu - ustalono zachowanie
udziatlu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych:

Symbole Minimalny udzial powierzchni Powierzchnia Minimalna powierzchnia terené6w
przeznaczenia | biologicznie czynnej na dzialce | terenéw w Planie stanowigcych powierzchnie
terenéw budowlanej [%] [ha] biologicznie czynna [ha]
6MNW 75% 1,88 1,41
4MNW, 5SMNW, 70% 3,31 2,32
MWW 60% 1,93 1,16
IMNW, 2MNW, N
ZMNW SMNW 50% 4,80 2,40
3MNW 40% 2,06 0,82
WS 100%* 0,22 0,22
KDG, KDZ, o
KDD, KR 0% 2,50 0
Sumy: 16,7 8,33

* brak okreélenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, przyjeto wartosci wynikajace
z mozliwosci zagospodarowania terenu ustalone w Planie

Jak wynika z powyzszego zestawienia w Planie ustalono zachowanie minimum 8,33 ha powierzchni
biologicznie czynnej, co stanowi niecate 50% powierzchni Planu. W skiad tych obszaréw bedzie
wchodzita powierzchnia gruntu pokryta przez zieleri urzadzong towarzyszaca zabudowie i tereny
pokryte przez wody powierzchniowe. Do tej sumy nie wliczono terenéw nieutwardzonych w obrebie
terenow drog, cho¢ itu beda zapewne wystepowacd tereny zieleni urzadzonej, jak chocby zielen
przydrozna. Zatem podany powyzej minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
bedzie prawdopodobnie nieco wigkszy.

Nowe tereny zabudowy i komunikacji zajmujg ok. 11,67 ha tj. 70% powierzchni obszaru Planu.
Na tych terenach nastapi redukcja powierzchni biologicznie czynnej na okolo 6,6 ha tj. na okoto 39,5%
powierzchni Planu.

Poréwnujac wskazania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Celestynéw dotyczace ochrony srodowiska okreslone na podstawie celéw ochrony srodowiska
ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, z ustaleniami
analizowanego aktu prawa miejscowego, nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia Planu uwzgledniaja
wskazane cele.
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Rys. 4. Zmiany sposobu przeznaczenia terenéw zabudowanych i komunikacji oraz terenéw otwartych - kolorem
ZIELONYM - oznaczono tereny dotychczas otwarte a obecnie przeznaczone na tereny zabudowy, gdzie
przewiduje sie spadek udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 25-30% dziatki budowlanej; kolorem
ZOETYM - oznaczono tereny dotychczas otwarte, a w projekcie Planu planowane jak tereny zabudowy z
dopuszczeniem redukcji powierzchni biologicznie czynnej do 40-50% dzialki budowlanej, kolorem
POMARANCZOWYM - oznaczono tereny dotychczas otwarte, a w projekcie Planu planowane jak tereny
zabudowy z dopuszczeniem redukcji powierzchni biologicznie czynnej do 60% dziatki budowlanej, kolorem
FIOLETOWYM - oznaczono tereny dotychczas otwarte, a w projekcie Planu planowane jak tereny komunikacji z
dopuszczeniem redukcji calej powierzchni biologicznie czynnej; BRAK WYPEENIENIA - oznacza, Ze istniejgca
funkcja terenu nie ulegnie zasadniczej zmianie w wyniku realizacji ustaleri sporzadzanego Planu (brak
zasadniczego oddzialywania na srodowisko).

Obszar B

Obszar D
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAEYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO I LUDZI,
Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI MIEDZY ELEMENTAMI SRODOWISKA I MIEDZY
ODDZIALYWANIAMI NA TE ELEMENTY

9.1. Wplyw realizacji ustalenn Planu miejscowego na poszczegélne elementy srodowiska
Powierzchnia ziemi

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski |. Kondrackiego (2000 r.) przedmiotowe obszary znajdujq sie
na obszarze Rowniny Garwoliriskiej (318.79) potozonej w podprowincji Nizin  Srodkowopolskich,
w mezoregionie Nizina Srodkowomazowiecka.

Obszary opracowania w wigkszosci sq plaskie, a spadki terenu nie przekraczajg 2°. Niewielkie wzniesienie,
zwiqzane z lokalng wydmag, znajduje si¢ w potudniowo-wschodniej czesci obszaru D. Obszar A potozony jest na
wysokosci okoto 132-134 m n.p.m., obszar B na wysokosci okofo 129-131 m n.p.m., zas obszar D na wysokosci
okoto 135-138 m n.p.m.

Rzezba terenu obszaréw opracowania zostata dotychczas w nieduzym stopniu przeksztatcona antropogenicznie.
Zmiany rzezby terenu zaszly w obrebie terenow zabudowy i komunikacji i byly spowodowane przeksztatceniami
mechanicznymi zwigzanymi z realizacjq inwestycji - zabudowgq, utwardzeniem i ubiciem podtoza, zdjeciem
pokrywy glebowej, wykonywaniem wykopow, nasypoéw i niwelacjq terenu. Ponadto w obszarach A i B wykonano
rowy melioracyjne, znieksztatcajqce rzezbe terenu, jak rowniez osuszajqgce teren, a co z tym zwigzane zmieniajgce
strukture gruntu i jej wlasciwosci.

Rys. 5. Przedmiotowe obszary na tle numerycznego modelu rzezby terenu (tereny potozone najwyzej oznaczono kolorem
brazowym i biatym, a najnizej kolorem zielonym, strefg posrednig oznaczono kolorem zoéttym)

-

Z'rédlo Gertal krajowy
Obszar Rowniny Garwoliniskiej charakteryzuje sie silnym zréznicowaniem litologicznym osadow, przy czym
zdecydowanie dominujq tu grunty spoiste lub grunty sypkie zageszczone. Poszczegdlne warstwy geologiczne
cechuje: skomplikowany ukiad przestrzenny, czesto brak cigglosci na wigkszym obszarze, zmienna miqzszos¢
i niejednorodnosc litologiczna.

Utwory czwartorzedowe potozone sq na utworach pliocenu, reprezentowanych przez ily pstre o migzszosci
przekraczajgcej 100 m. Pod itami pliocenu lezq piaski i mutki miocenu (na gtebokosci 140 - 160 m), gtebiej (210 -
220 m) wystepujq morskie piaski i mutki oligocenu, a te z kolei lezq na marglach i itach gornej kredy (strop na
gtebokosci 280 - 300 m).

Najstarszymi osadami czwartorzedu, sq piaski Zwiry i mutki preglacjatu sfatdowane tqcznie z osadami pliocenu.
Jest to warstwa nieciggta.

Powyzej serii preglacjalnej lezy rowniez sfatdowana glacitektonicznie, prawdopodobnie dwudzielna, glina
zwatowa zlodowacenia potudniowopolskiego. Tworzy ona tu ciggly warstwe o migiszosci do 25 - 30 metrow.
Wsrod glin zwatowych wystepujg miejscami migzsze przewarstwienia piaskow wodnolodowcowych i jeziornych,
ktore prawdopodobnie dzielg ten poziom osadéw na dwie roznowiekowe warstwy. Glina zwatowa zlodowacenia
potudniowopolskiego wystepuje platami na powierzchni zdenudowanej wysoczyzny.
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Mitodszy plejstocen jest reprezentowany przez wystepujgce platami piaski wodnolodowcowe i gliny zwatowe
zaliczane do stadiatu maksymalnego (zlodowacenie Odry) oraz piaski i zwiry form szczelinowych stadiatu
mazowiecko-podlaskiego zlodowacenia Srodkowopolskiego (zlodowacenie Warty). Znaczna czesé utwordw
wodnolodowcowych zostata przeksztatcona w wyniku procesow eolicznych. Spowodowato to powstanie
wzniesien wydm parabolicznych z silnie przesortowanym materiatem glebowym oraz zaglebien deflacyjnych
wypetnionych utworami humusowymi i piaszczystymi. Na powierzchni wysoczyzny wystepujq rowniez
pokrywowe, piaszczyste utwory deluwialne (powstate w wyniku dziatalnoéci erozyjnej wdd) i eluwialne
(powstate w wyniku wietrzenia skat) - pozostatosci peryglacjalnych procesow erozyjno-denudacyjnych.

Wszystkie te osady piaszczyste lezgce na cigglej warstwie gliny zwatowej zlodowacenia potudniowopolskiego
majq rézng migzszosc od 0,5 m do kilkudziesieciu metrdw.

Wg Szczegotowej mapy geologicznej Polski (ark. Otwock) w obszarze A wierzchniq warstwe utwordw
geologicznych, czwartorzedowych stanowig gliny zwatowe, a jedynie w pétnocnym i wschodnim skraju tego
obszaru wystepujq piaski rzeczne doliny Zabierzki - Celestynow, w tym potozone na glinach zwatowych.
W obszarze B wierzchnig warstwe stanowiq podstawowo piaski eoliczne, w tym w wydmach oraz na madach
i itach zastoiskowych, a potudniowo-zachodniq czes¢ pokrywajg gliny zwatowe. Obszar D jest zas wylgcznie
pokryty przez piaski eoliczne, w tym w wydmach. W obszarach opracowania dominujg wiec utwory sypkie,
niezageszczone.

Pierwotna budowa geologiczna ulegla jedynie lokalnie zmianie pod wptywem proceséw urbanizacyjnych.
Zmiany zaszly w terenach zabudowy oraz komunikacji - powstaty tu nasypy z gruntéw przepuszczalnych
lub wykopy z ktérym zwigzane byto przemieszanie utworow powierzchniowych. Wigkszos¢ terenow opracowania
charakteryzuje sig jednak pierwotng budowq geologiczng.

Wg Mapy Geosrodowiskowej Polski II - Plansza A (ark. Otwock) warunki podtoza budowlanego w rejonach
opracowania, gdzie dokonano waloryzacji, sq korzystne.

Wg bazy Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO), prowadzonej przez Panistwowy Instytut Geologiczny -
Parnistwowy Instytut Badawczy w obszarach opracowania i w ich najblizszym otoczeniu nie zdiagnozowano
zagrozenia wystgpienia ruchow masowych ziemi m.in. ze wzgledu na mate spadki terenu.

Plan adaptuje istniejace tereny zabudowy, komunikacji, rtéw melioracyjny w obszarze B oraz oczko
wodne w obszarze A. Na tych terenach, stanowigcych okotéo 30% powierzchni Planu, nie przewiduje
sie wystgpienia zmian rzezby terenu istruktury gleby spowodowanych realizacja ustalert
sporzgdzanego aktu prawa miejscowego.

Na pozostalych, 70% analizowanego obszaru w Planie, wyznaczono nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz drég w obrebie
uzytkow rolnych, gléwnie odlogowanych, w tym zadrzewionych, oraz w obrebie gruntéw lesnych.
W wyniku zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania obecnych terenéw otwartych, nastapi
trwala likwidacja uzytkéw rolnych niskich i érednich klas bonitacyjnych oraz gruntéw lesnych, a co
z tym zwigzane réwniez lokalnie zmiana struktury gleby spowodowana wymiang i przemieszaniem
powierzchniowej warstwy gruntu oraz ubijaniem, zwiazanymi z realizacja dopuszczonego w Planie
zainwestowania.

Poniewaz przedmiotowe obszary polozone sa w WOChK i MPK przeksztalcenia rzezby terenu
powinny by¢ ograniczone do minimum. W Planie wskazano nakaz przestrzegania rygoréw
okreslonych dla tych form ochrony przyrody. Jednym z ww. rygoréw jest zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczaniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa
lub remontem urzadzen wodnych. W obszarach Planu moga wiec podstawowo wystapi¢ zmiany
czasowe niwelety zwigzane z realizacji infrastruktury podziemnej lub posadowieniem budynkéw.

Ponadto, w obrebie nowych terenéw zabudowy ikomunikacji, w skutek realizacji obiektéw
budowlanych dopuszczonych Planem, moga nastapi¢ stale zmiany warunkéw podioza - usuniecie
warstwy prochniczej oraz zageszczanie i uszczelnianie gruntéw, co skutkuje ograniczeniem ruchu
wody itlenu w glebie, zmniejszeniem odpornoéci na susze roslin oraz ograniczeniem pobierania
skladnikéw pokarmowych przez nie. Poziom uszczelnienia terenu bedzie zalezal od zachowanego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej na gruncie. Najmniejsze zmiany zajda w tym zakresie
w terenach 4MNW, 5MNW i 6MNW, gdzie ustalono wysoki wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, natomiast najistotniejsze zmiany beda dotyczy¢ terenéw komunikacji.
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Poniewaz w obszarach Planu nie wystepuja osady slabo nosne, w zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie wymiany gruntow.

W obszarze Planu nie przewiduje sie lokalizacji nowego zagospodarowania na obszarach
odznaczajacych sie wysokimi walorami uksztaltowania terenu. Nalezy podkresli¢ réwniez,
iz stosunkowo duza cze$¢ przedmiotowych obszaréw (niecale 50%) pozostanie powierzchnig
biologicznie czynna. W jej obrebie prawdopodobnie nie dojdzie do zasadniczych zmian powierzchni
gruntu. Ponadto z funkcjonowaniem terenéw zieleni w jej obrebie bedzie wigzalo sie wystepowanie
warstwy prochniczej, nie przewiduje sie tu tez znacznego ubicia gruntéw, powodujgcego zmiany
warunkéw tlenowych oraz krazenia wody w glebie.

W obszarze Planu nie zidentyfikowano terenéw zagrozonych wystapieniem ruchéw masowych ziemi.
Ze wzgledu na istniejgce niewielkie spadki terenu, warunki gruntowo-wodne, a takze planowane
zagospodarowanie, nie przewiduje sie¢ réwniez w wyniku realizacji ustaleri Planu powstania ryzyka
ww. ruchéw.

Jednym z czynnikéw majacych wplyw na uksztaltowanie powierzchni ziemi jest sktadowanie
odpadéw. Oddzialywanie Planu w zakresie wytwarzania i skladowania odpadéw zostalo
przedstawione w rozdziale 10.2.

Zasoby naturalne - kopaliny

Wg bazy danych MIDAS w obszarach opracowania i ich otoczeniu nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych zt6z  kruszywa naturalnego Ilub innych kopalin, obszaréw prognostycznych
i perspektywicznych wystgpowania zi6z kopalin, a takze udokumentowanego podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

W zwigzku z faktem, iz w obszarze Planu nie stwierdzono wystepowania z{6z kruszywa naturalnego
lub innych kopalin, w prognozie nie przedstawiono wplywu realizacji ustalen Planu na zasoby
kopalin i ich racjonalne wykorzystanie.

Woda

Obszary A, B i D znajdujg sie w zlewni rzeki Jagodzianki (RW200015255899). Rzeka Jagodzianka stanowi
bezposredni doptyw Wisty. Ciek ten jest znacznie oddalony od obszarow opracowania.

Na obszarach opracowania brak jest naturalnych ciekow wodnych, natomiast w obszarze A, w czeéci potnocno-
wschodniej znajduje sie oczko wodne, ktore pelni funkcje retencyjng, stabilizujgco-oczyszczajgcq
i srodowiskotworczg. Ponadto w obszarze B znajduje sig fragment rowu odwadniajgcego.

Na Zadnym z obszarow opracowania nie wyznaczono obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziq zgodnie
z Mapq zagrozenia powodziowego i Mapq ryzyka powodziowego udostepniong przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie we wrzesniu 2022 r. Wg Mapy obszarow zagrozonych podtopieniami sporzqdzonej przez
Panstwowy Instytut Geologiczny, nie wystepujg tu réwniez takie obszary.

Analizowana czgsé Celestynowa potozona jest w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych - [CWPd nr 66
(PLGW200066), w obrebie ktorej wystepuje kilka pozioméw wodonosnych. Pierwszy poziom wodonosny
wystepuje tu w piaskach i Zwirach holoceniskich i plejstoceriskich i ma luzne zwierciadlo wéd. Wg Mapy
hydrogeologicznej Polski - Pierwszy poziom wodonosny - wystepowanie ihydrodynamika (ark. Otwock)
w obregbie opracowania wody gruntowe wystepujq w wiekszosci obszaréw na glgbokosci od 2 do 5 m p.p.t, jedynie
w obszarze B, plycej to jest na glebokosci od 1 do 2 m p.p.t. Wody te charakteryzujq sie skomplikowanym
uktadem krqzenia i lokalnie mogq wystepowac glebiej. Kolejny czwartorzedowy poziom wodonosny, wgtebny,
znajduje si¢ na glgbokosci 40-50 m p.p.t. i usytuowany jest w piaskach, piaskach pylastych i zZwirach. Poziomy
czwartorzedowe zasilane sq przez przesqczanie si¢ wod z powierzchni terenu. W dolinach poziomy te sq
drenowane przez wigksze rzeki. Plytkie doliny matych ciekéw dla tych pozioméw sq strefg przepltywu
tranzytowego. Na obszarach wysoczyzny poziom wglebny zasila nizej zalegajgce poziomy miocenu i oligocenu,
natomiast w dolinach rzek poziomy te sq drenowane. Wg Mapy hydrogeologicznej Polski (ark. Otwock)
w obrgbie obszaréw opracowania hydroizohipsa glownego uzytkowego poziomu wodonosnego wystepuje
na poziomie okoto 110-120 m n.p.m. Obszary opracowania odznaczajq sie bardzo duzym zroinicowaniem
wydajnosci potencjalnych studni wierconych. Najwyzsza potencjalna wydajnosé studni zostala zidentyfikowana
w obszarze D i wynosi 70-120 m3h, w obszarach A i B wynosi zaledwie 10 m3/h (dane: Mapa hydrogeologiczna
Polski, ark. Otwock).
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W obrebie [CWPA nr 66 wystepujg ponadto poziomy wod: miocetiski i oligoceriski. Pierwszy z nich na gltebokosci
od 50 do 200 m p.p.t., drugi zas na gtebokosci ponad 150 m p.p.t. Oba te poziomy charakteryzujq sie napietym
zwierciadtem wod.

W gminie wyznaczono w utworach trzeciorzedowych Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215 - Subniecka
Warszawska - Niecka Mazowiecka. Tylko cze$¢ centralna tego zbiornika - 215A, nieznajdujgca sie na obszarze
gminy, jest dostatecznie rozpoznana do planowania zagospodarowania zasobéw. Potozona w gminie czes¢ tego
zbiornika ma nieudokumentowane zasoby i mnie podlega ochronie (dane: Centralna Baza Danych
Hydrogeologicznych - PIG).

Zbiorcze zaopatrzenie ludnosci w wode pitng w gminie oparte jest o gminne ujecia wod podziemnych potozone
w miejscowosciach Celestynow, Glina i Jatne ujmujgce wode z czwartorzedowego pigtra wodonosnego.
Zabudowa w rejonach obszaréw opracowania jest obstugiwana przez gminng sie¢ wodociggowaq.

Pierwszy poziom wod gruntowych ulegt w miejscowosci Celestynow pewnej deformacji, co byto spowodowane
lokalnie pozbawieniem tych terendw statej i wysokiej szaty roslinnej, realizacjq rowdw melioracyjnych oraz
odwodnieniem drog, a takze pokryciem materiatami nieprzepuszczalnymi. Stabilizujgco na poziom wdd
gruntowych w tym rejonie ma wplyw zachowanie na terenie gminy stosunkowo duzego udziatu terendw
pokrytych lasem. Wg ,, Planu przeciwdziatania skutkom suszy” (PWG WP, 2020 r.) obszary opracowania sq
umiarkowanie zagrozone suszq (fgcznie rolniczq, hydrologiczng i hydrogeologiczng), przy czym najsilniej sq
zagrozone suszq hydrologiczng, a wiec obnizeniem sig poziomu wod w zbiornikach wdd plyngcych i stojgcych
spowodowang gtownie niedoborem opadow. Zagrozenie suszq rolniczq, zwiqzang z niedoborem wody dla
wszystkich roslin oraz zagrozenie suszq hydrogeologiczng zwigzang z obnizeniem poziomu wod podziemmnych,
jest stabe. W ww. opracowaniu, w obszarach Planu, nie zaplanowano dziatan stuigcych przeciwdziataniu
skutkom suszy. Istotne wytyczne dla przeciwdziatania niedoborowi wody zostaly wskazane w ,Programu
przeciwdziatania niedoborowi wody na lata 2023-2027 z perspektywaq do roku 2030”. W Planie tym okreslono
czternascie typow dziatarn majgcych stuzyc¢ przeciwdziatania niedoborowi wody, jednym z tych dziatan jest
zwigkszanie retencji na terenach zurbanizowanych. W opracowaniu tym wskazano, iz celem tych dziatan jest
,,.zagospodarowanie wod opadowych, aby ograniczy¢ odptyw do rzeki, zniwelowac lokalne podtopienia, zapewnic
wode rodlinom podczas suszy, ograniczy¢ zuzycie wody na podlewanie roslin i cele bytowe/gospodarcze, a takze
ponownie wykorzystywac i oszczedzaé zasoby wodne”. Ponadto w dokumencie tym wskazano, iz istotng role
w zwigkszaniu retencji na obszarach zurbanizowanych ma blekitno-zielona infrastruktura, to jest m.in.: stawy
retencyjne, niecki bioretencyjne, zbiorniki, rowy bioretencyjne, doliny ciekow wodnych, rowy infiltracyjne,
ogrody deszczowe, zielone przystanki, zielone dachy, zielone fasady i Sciany, nawierzchnie przepuszczalne,
podtoza strukturalne, tereny zielone i mokradtowe itp. Elementy te zatrzymujq wode opadowq w miejscu jej
powstawania, powodujqc zwigkszenie powierzchni wsigkania wody oraz parowania i opozniajgc powierzchniowy
sptyw wody, umozliwiajg ponowne wykorzystanie wéd opadowych np. do podlewania zieleni, oczyszczajg wody
opadowe, powigkszajq istniejgce systemy naturalnego odprowadzania wod deszczowych oraz dostarczajg
nagromadzong wode roslinom podczas suszy.

Wody podziemne stosunkowo latwo ulegaja przeksztalceniom ilosciowym wskutek dziatalnosci
inwestycyjnej ingerujacej bezposrednio lub posrednio w érodowisko wodne. Najczesciej deformacji
ulega pierwszy poziom woéd - tzw. wody gruntowe, co jest spowodowane prowadzeniem prac
ziemnych, zmiang struktury gleb, zmniejszeniem pokrycia gleby roslinnoscia wysoka,
odprowadzaniem wéd opadowych siecia rowéw lub kanalizacja deszczows, a takze ograniczeniem
powierzchni biologicznie czynnej na gruncie rodzimym. Deformacje kolejnych pozioméw
wodonosnych spowodowane sa poborem woéd do celéw bytowych lub technologicznych.

W wyniku realizacji ustalefi Planu, na planowanych nowych terenach zabudowy oraz komunikacji,
stanowigcych okoto 70% powierzchni obszaru Planu, moze nastapi¢ ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej i uszczelnienie podloza. Ogétem w obszarze Planu nastapi ubytek powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do stanu istniejacego o ok. 39,5% jego powierzchni. Na terenach,
na ktérych zaplanowano intensyfikacje antropogenicznego zagospodarowania, nastapi modyfikacja
sposobu krazenie wod. Ubytek wody deszczowej bedzie dotyczyt wody, ktéra odparuje bezposrednio
z terenéw utwardzonych lub z otwartych zbiornikéw retencyjnych mozliwych do zrealizowania
na dziatkach budowlanych oraz wody, ktéra splynie poprzez otwarte lub zamkniete systemy
odprowadzania wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, gtéwnie z drég. W wyniku realizacji
ustalert Planu i pokrycia materialami nieprzepuszczalnymi nastgpi dalsze ograniczenie istniejgcego
zasilania wéd gruntowych. Ogétem udzial powierzchni biologicznie czynnej w obszarze Planu
zostanie zachowany na stosunkowo wysokim poziomie jak na tereny zabudowy (pbc bedzie
stanowita minimum 50% powierzchni obszaru Planu, w tym w terenach zabudowy od 40 do 75%
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powierzchni dzialek budowlanych). Stosunkowo duza czeé¢ woéd opadowych bedzie wiec nadal
zasila¢ wody gruntowe i bedzie retencjonowana w glebie, w warstwie humusowej i poprzez rosliny
w obrebie zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie. Wg publikacji ,Osiedle mieszkaniowe
w strukturze przyrodniczej miasta” (2015 r.) zachowanie na terenach zabudowy udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 42-45% powierzchni jest wystarczajace dla zagospodarowania w ich
obrebie przecietnej ilosci woéd opadowych. W obszarach Planu udzial tej powierzchni bedzie
oscylowal wokét takich udzialéw, zatem wody opadowe beda mogly w wiekszosci przypadkow
zosta¢ zagospodarowane w jego obrebie. Ilos¢ retencjonowanej wody bedzie zalezala takze od
sposobu zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej i jej uzytkowania. Im roslinnosé bedzie
bardziej wielopietrowa, a uzytkowanie powierzchni biologicznie czynnej bardziej ekstensywne
(ograniczone koszenie muraw, lokalnie beda pozostawiane opadle liscie), tym retencja woéd
opadowych moze by¢ wieksza. Aby ograniczy¢ negatywne oddzialywanie ustaleri Planu w zakresie
redukcji powierzchni biologicznie czynnej, wskazano aby wody opadowe w miare mozliwosci
odprowadzaé¢ na wlasny teren nieutwardzony, w tym do dotéw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych
lub rowéw przepuszczalnych. Realizacja tego typu matych zbiornikéw retencyjnych w obrebie
dziatek budowlanych jest rekomendowana jako jeden z korzystnych sposobéw zagospodarowywania
woéd opadowych w rejonie, na ktéry opadaja (zbiorniki takie moga by¢ zaréwno otwarte jak
i zamkniete, a wody opadowe do nich splywajace moga by¢ wykorzystywane np. do podlewania
roélin w obrebie terenéw zieleni przylegajacych do zabudowy w okresach suszy).

Kolejnym czynnikiem mogacym wplywaé na bilans woéd gruntowych jest drenaz podziemny woéd
zwigzany z pracami ziemnymi prowadzonymi przy budowie przewodéw kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, przewodéw wodociaggowych i kanaléw technologicznych. Podstawowo realizacja tych
przedsiewzie¢ ma oddziatywanie krétkookresowe i jest zwigzana z odwodnieniem wykopéw pod
infrastrukture techniczng. W przypadku prowadzenia powyzszych urzadzern ponizej zwierciadla
wody gruntowej, przepuszczalna strefa gruntu wokoét nich dziala jednak w sposéb staly jak dren.
Do statego drenazu woéd gruntowych moze dochodzi¢ na terenach gdzie poziom wéd gruntowych jest
wysoki, a wody gruntowe znajduja si¢ pod trudno przepuszczalng warstwa gruntu. W obrebie
obszaréw Planu poziom woéd gruntowych jest w wiekszosci stosunkowo niski, a w rejonach Planu,
gdzie jest wyzszy wystepuja przy powierzchni terenu utwory fatwo przepuszczalne (piaski rzeczne).
Nie przewiduje sie wiec drenazu tych wéd zwigzanego z obecnoscia infrastruktury poziemne;.

Szczegdlnie istotna dla utrzymania naturalnego poziomu zwierciadla wody gruntowej jest obecnos¢
zieleni wysokiej. Aktualnie cze$¢ obszaréw opracowania jest pokryta przez las (czesci obszaréw B i D)
i zarastajace spontaniczng roslinnoscia wysoka pola uprawne (cze$¢ obszaru B), ograniczajace splyw
powierzchniowy woéd opadowych. Biorac powyzsze pod uwage, na terenach pokrytych lasem lub
zadrzewieniami uszczelnienie powierzchni gruntu bedzie moglo wynieé¢ od 40 do 50% terenu. Na
obszarze, gdzie ustalono zachowanie powierzchni biologicznie czynnej Plan stwarza warunki do
zachowanie czesci drzewostanu w obrebie terenéw zieleni towarzyszacych zabudowie, a tym samym
do zachowania czeéci dotychczasowego poziomu retencji roslinne;.

Planowana realizacja zabudowy zwiazana z uchwaleniem Planu spowoduje natomiast zwiekszenie
poboru wéd podziemnych. Zgodnie z ustaleniami Planu woda bedzie podstawowo pobierana
na potrzeby zaopatrzenia budynkéw z uja¢ wéd podziemnych znajdujacych sie poza obszarem
opracowania (podobnie jak ma to miejsce obecnie). Spowoduje to wiec powiekszenie sie leja
depresyjnego wokoét tych ujec.

W obszarach Planu ustalono zachowanie istniejgcego rowu melioracyjnego oraz oczka wodnego,
zatem ustalenia sporzadzanego aktu prawa miejscowego nie generujg bezposrednich zmian ukladu
hydrologicznego. Ponadto wokét oczka wodnego zlokalizowanego w obszarze A ustalono linie
zabudowy w odlegtosci 20 m od jego linii brzegowej. Zapobiegnie to lokalizacji budynkéw w bliskim
sasiedztwie tego zbiornika wodnego, a tym samym zasadniczym zmianom funkcjonowania
hydrologicznego w obszarze jego zasilania.

Reasumujac, w zwigzku z zachowaniem stosunkowo duzego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w obszarach Planu, a takze istniejgcego oczka wodnego, przewiduje sie¢ umiarkowane zmian
bilansu wéd gruntowych.

Klimat
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Gmina Celestyndw potozona jest w mazowiecko - podlaskim regionie klimatycznym. Obszar ten charakteryzuje
sie wystepowaniem znacznych amplitud rocznych temperatur powietrza, ktérych wartosci wzrastajq w kierunku
wschodnim. Srednie roczne temperatury powietrza wahajq si¢ od 8,8°C do 10,5°C. Najcieplejszym miesigcem
jest lipiec ze Srednimi temperaturami od 14°C do 25°C, a najchtodniejszym luty o Sredniej temperaturze od - 4°C
do 4°C. W ciggu ostatnich 50 lat Srednia roczna temperatura w gminie Celestynow wzrosta o ok. 2°C z 7,9°C
w 1984 r. do 9,9°C w 2024 r. W tym czasie zmalata Srednioroczna ilos¢ opadow z ok. 702 mm do 694 mm oraz
wzrosta ilos¢ anomalii temperatury i opadéw (dane: www.meteoblue.com). Najwiegksza ilos¢ opadow przypada
na lipiec. Dominujq wiatry z sektora zachodniego.

Obszar gminy Celestynéw cechuje sig specyficznymi warunkami klimatycznymi. Zasadniczy wptyw na klimat
lokalny ma pokrycie znacznej czesci gminy lasami i zadrzewieniami. Tereny pokryte roslinnosciq wysokg
charakteryzujg sie matg predkoscig wiatrow (powoduje to rowniez lokalnie ograniczenia w przewietrzaniu, tym
samym ograniczone jest tez rozpraszanie zanieczyszczed 1 wywiewanie nagrzanego powietrza), a takze
stabilizacjqg warunkow termicznych. Wystepujgce tu zadrzewienia o mieszanym sktadzie gatunkowym
ograniczajq silne nagrzewanie si¢ gruntu. Przy czym drzewa lisciaste pochtaniajq promienie sfoneczne lepiej niz
drzewa iglaste (dzigki temu, iz ich korony sq jasniejsze niz korony drzew iglastych), dajq lepsze zacienienie
i zwigkszajg wilgotnosé powietrza. Tym samym przyczyniajq sie do ograniczenia w okresie wegetacyjnym
przegrzewania sie terendw. Wg dostepnych publikacji tereny zadrzewione, wskutek zacieniania, jak i innego
bilansu cieplnego, powodujq spadek temperatury gruntu oraz powietrza Srednio o 2-3°C. W przypadku
roslinnosci niskiej jej oddziatywanie dotyczy wylqcznie temperatury przy gruncie. Zadrzewienia przyczyniajq
sig ponadto do regeneracji jakosci powietrza.

Utwory piaszczyste wystepujgce na znacznej czesci obszardw opracowania, szybko sie nagrzewajq, jak rowniez
szybko oddajg ciepto do atmosfery, co powoduje wystepowanie wigkszej amplitudy dobowych temperatur,
szczegolnie w rejonach pozbawionych zadrzewieni. Odczuwalne temperatury charakteryzujq sie jednak mniejszq
rozpietosciqg ze wzgledu na malg wilgotno$é powietrza. Gliny zwatowe lokalnie wystepujac w obszarach
opracowania odznaczajq sie natomiast duzq pojemnosciq cieplng, co powoduje, Ze powoli sie nagrzewajq w ciggu
dnia i powoli to ciepto oddajq nocy.

Srednio intensywna zabudowa w obszarach opracowania i w ich otoczeniu powoduje, ze warunki klimatyczne sq
umiarkowanie modyfikowane lokalnymi czynnikami antropogenicznymi.

Istotnymi czynnikami, ktére oddzialuja na klimat lokalny jest udzial terenéw pokrytych zielenig
iwodami powierzchniowymi, struktura zieleni, a takze intensywnos$¢ i wysokos¢ zabudowy.
W analizowanym Planie zaplanowano umiarkowanie intensywna i niska zabudowe ze stosunkowo
duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej. W obszarze opracowania okolo 50% jego
powierzchni bedzie mogta zosta¢ pokryta materialami, ktére szybko sie nagrzewaja w dni stoneczne i
szybko to ciepto oddaja w porze wieczornej, powodujac podniesienie temperatur dobowych. Przy
czym udzial tej powierzchni bedzie rézny na réznych terenach zabudowy. Na pozostalej czesci
obszaru Planu zostanie zachowana powierzchnia pokryta przez zielenn i wody powierzchniowe, co
bedzie sprzyja¢ utrzymaniu sie prawidlowej wilgotnosci powietrza i obniza¢ jego temperature. Przy
czym poziom oddzialywania terenéw zieleni bedzie zalezal od struktury roslinnosci, im zieleri bedzie
miala bardziej rozbudowang strukture tym jej oddzialywanie bedzie wieksze. Szczegdlnie istotne
znaczenie dla klimatu lokalnego ma zieleri wysoka, ktéra zacieniajac powierzchnie sztuczne ogranicza
ich nagrzewanie, a tym samym ogranicza wtérng emisje ciepta do atmosfery. Jak wskazano we
wczesniejszym rozdziale ustalenia Planu stwarzaja warunki do zachowania czesci zadrzewien i ich
ksztattowania. Ostateczne pokrycie terenu zadrzewieniami nie jest jednak zalezne od ustaleri Planu.

Zaplanowanie niskiej i umiarkowanie intensywnej zabudowy bedzie sprzyjalo prawidlowemu
przewietrzaniu terenu (w tym rozpraszaniu ewentualnych zanieczyszczenn powietrza) i nie bedzie
wplywalo na warunki insolacji (przez co nie przyczyni si¢ do powstawania kontrastowych termicznie
obszaréw powodujacych wystepowanie silnych wiatréw w terenach zabudowy).

Wazne jest rowniez to, iz w sporzagdzanym dokumencie ustalono jasng kolorystyke budynkéw. Jasne
Sciany odbijaja promienie sloneczne, w mniejszym stopniu sie nagrzewajac i tym samym mniej
oddzialuja na lokalny klimat. Dodatkowo zastosowanie takich dzialani jak np. elewacje pokryte
pnaczami w znacznym stopniu zmniejszylyby negatywne oddzialywanie planowanej zabudowy. Sa
to jednak dziatania, ktérych realizacja jest niezalezna od ustalert planu miejscowego.

W zwiazku z realizacjqa ustalen sporzadzanego Planu przewiduje si¢ umiarkowane zmiany
w lokalnym klimacie w stosunku do stanu istniejacego. Najwieksze zmiany zajda w obrebie terenéw
obecnie pokrytych zadrzewieniami, ktére w wyniku realizacji ustalen Planu mogg zosta¢ ich
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pozbawione, badz drzewostan zostanie czeéciowo zredukowany. Przy czym ze wzgledu na polozenie
wiekszosci obszaréw Planu (obszary A i B) na obrzezach miejscowosci Celestynéw, sasiadujacych z
wiekszymi kompleksami lesnymi, lokalne zmiany klimatyczne, beda tagodzone poprzez naptywajace
powietrze z terenéw sasiednich.

W ustaleniach Planu wprowadzono regulacje skutkujace ograniczeniem emisji gazéw cieplarnianych
(gazy te zatrzymuja cieplo w atmosferze, powodujac jego nagrzewanie sie) poprzez wykluczenie
spalania paliw statych o wysokiej zawartosci zanieczyszczen w systemach grzewczych i dopuszczenie
stosowania energii ze Zrédel odnawialnych.

9.2. Zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi wynikajace z realizacji projektu Planu

Analizowany dokument wprowadza uregulowania okreslajgce lokalizacje w obszarze Planu
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz wprowadza zakaz lokalizacji
zakladoéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Na calym obszarze Planu
zakazano lokalizowania inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z zakresu infrastruktury technicznej oraz polegajacych na wylesieniu majacym na celu zmiane
sposobu uzytkowania terenu (nie moga wiec tu powsta¢ m.in. znaczacych rozmiaréw osiedla
zabudowa mieszkaniowej, czy znaczacych rozmiaréw parkingi, okre$lone jako tego typu
przedsiewziecia). W sporzadzanym Planie dopuszczono zatem mozliwos¢ realizacji nowych, a takze
przebudowy irozbudowy istniejacych inwestycji, zgodnych z przeznaczeniem terenéw, zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko takich jak drogi oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci i urzadzenia kanalizacyjne i wodociggowe, itp.), a takze
na terenach pokrytych lasem, mozliwe beda wylesienia.

Ponadto w granicach Planu ustalono zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej, ktéra moze
powodowaé przekroczenie standardéw jakosci sSrodowiska, poza granicami nieruchomosci, do ktérej
prowadzacy dzialalnosé posiada tytul prawny (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi). W obszarze planu
nie wyznaczono terenéw ustug, nie mniej w kazdym budynku ustugowym mieszkalnym
jednorodzinnym istnieje mozliwo$¢ wydzielenia lokalu uzytkowego. Ponadto w Planie nie
dopuszczono lokalizacji takich funkcji jak produkcja, sktady i magazyny, ktére w sposéb istotny
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wplywaja na jakos¢ srodowiska.

Powietrze, klimat akustyczny

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska Gtowny Inspektor Ochrony
Srodowiska dokonuje pomiaréw pozioméw substancji w powietrzu w odniesieniu do poszczegolnych stref
w wojewddztwie, a nastgpnie je ocenia. Gmina Celestynow znajduje sie w strefie mazowieckiej w klasyfikacji
jakosci powietrza. Ponizej przedstawiono wyniki klasyfikacji tej strefy w 2024 r. na podstawie kryterium
ochrony zdrowia zamieszczone w opracowaniu pt. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim - Raport wojewddzki za 2024 r. (GIOS, 2025). Podstawq klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakosci
powietrza byty wartosci poziomow: dopuszczalnego, dopuszczalnego powigkszonego o margines tolerancyi,
docelowego i celu dtugoterminowego, okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia
2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu.

Tab. 1. Klasy w strefie mazowieckiej dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej za 2024 r.
dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa
(klasy: A - nie przekracza poziomu dopuszczalnego/docelowego, C - powyzej poziomu dopuszczalnego
/docelowego oraz A1, C1 dla pytu zawieszonego PM2,5)

S0: NO: CsHs co O; PM10 Pb As Cd Ni B(@)P | PM2,5
A A A A AV A A A A A C A1?

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie publikacji pt. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — Raport
wojewodzki za rok 2024 r., GIOS 2025 r.

D Dla ozonu - poziom celu dtugoterminowego, strefy uzyskaty klase D2
2 Dla pytu zawieszonego PM2,5 - poziom dopuszczalny I faza, strefa mazowiecka uzyskaty klase A

W ocenie za 2024 r. stwierdzono, Ze wigkszoS¢ zanieczyszczen atmosferycznych w strefie mazowieckiej miesci sie
w klasie A, co oznacza, ze stezenia zanieczyszczeni w tej strefie nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych,
docelowych lub dlugoterminowych. Przekroczenie poziomu docelowego w strefie mazowieckiej stwierdzono
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dla bezo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 (w 2024 roku przekroczenie poziomu docelowego stwierdzono
na jednym stanowisku pomiarowym - w Otwocku) oraz poziom celu dlugoterminowego ozonu.

Wedtug klasyfikacji, na podstawie kryteriow dotyczqcych ochrony roslin, strefa mazowiecka zostala
zakwalifikowana do klasy A ze wzgledu na stezenie zanieczyszczeti SOz, NO,, i O3z — poziomu docelowego,
natomiast do klasy D2 ze wzgledu na stezenie O3 dla poziomu dtugoterminowego.

Wg Mapy wykonanej w oparciu o modelowanie matematyczne przygotowanej przez Instytut Ochrony
Srodowiska - Panstwowy Instytut Badawczy oraz metode obiektywnego szacowania, udostepnionej przez GIOS
w obszarach opracowania w 2024 r.:

— Srednie roczne stezenie pytu zawieszonego PMI0 wynosito 20,5-25,4 ug/m3 (poziom dopuszczalny
40 ug/ms3),

— Srednie roczne stezenie pytu zawieszonego PM2,5 wynosito od 12,5 do 15,4 pg/m?3 (poziomu dopuszczalnego
dla fazy I wynosi 25 ug/md, a dla fazy 11 - 20 ug/md),

— Srednie roczne stezenia B(a)P w pyle zawieszonym PM10 wynosito od 1,50 do 5,0 ng/m?3 (poziom docelowy
wynosi 1,0 ng/m3, za przekroczenie normy uznaje si¢ wartosci powyzej 1,5 ng/m3),

— stezenia O3, wyrazone jako liczba dni w roku z przekroczeniem poziomu 120 pg/m?3 przez wartosci srednie 8-
godzinne kroczqce, usrednione dla 3 lat wynosito od 1 do 10 dni (poziom dopuszczalny nie wigcej niz 25 dni
ze stezeniem S8max_d > 120 ug/m?3, srednio dla ostatnich 3 lat),

— wartosci wskaznika AOT40 dla Os usrednionej dla okresu 5 lat (2019 - 2023) wynosita od 9000,5 do
12000,4 pg/m3*h (poziom dopuszczalny <= 18 000 ug/m3*h dla ostatnich 5 lat).

Z powyzszego zestawienia wynika, iz w obszarach opracowania najistotniejszym problemem w zakresie jakosci
powietrza jest zanieczyszczenie banzo(a)pirenem w pyle zawieszonym (w 2024 r. w gminie Celestynow
Srednioroczne stezenie B(a)P w pyle zawieszonym PM10 wynosito 0,58 ng/m3, jednak maksymalnie dochodzito
2,67 ng/m3, powierzchnia obszaru przekroczenia wynosita 4,8 km?). Gléwnym Zrédlem pytéw zawieszonych
i benzo(a)pirenu w pyle w powietrzu w Celestynowie jest emisja powierzchniowa - niska. Wyniki badan
na stacjach pomiarowych w wojewddztwie mazowieckim wskazujg zmiennoS¢ mierzonych stezen w zaleznosci
od pory roku. Znaczqco wyzsze stezenia obserwowane sq w sezonie grzewczym (jesienno-zimowym), kiedy
wyzsza jest emisja zanieczyszczen ze Zrodet spalania paliw do celow grzewczych. W gminie Celestyndw brak jest
komunalnych Zrodet ciepta, nie mniej miejscowos¢ Celestynow jest obstugiwana przez sie¢ gazowq i wigkszosé
budynkow jest do niej podtgczona. Ponadto na terenach zabudowy wystepujq pojedyncze budynki z instalacjami
wykorzystujgcymi indywidualne odnawialne Zrodta energii (panele stoneczne). Pozostatymi Zrodtami pytow
zawieszonych i benzo(a)pirenu w pyle w powietrzu sq: naptyw zanieczyszczen z innych regiondéw, spalanie
paliw w silnikach spalinowych (w szczegolnosci dotyczy to benzo(a)pienu), pylenie z drég posypywanych zimg
piaskiem i solg oraz drég gruntowych i pdl uprawnych (przy czym oddziatywanie emisji liniowej -
komunikacyjnej jest miejscowe). Znaczqcym utrudnieniem dla rozpraszania sig zanieczyszczeni w miejscowosci
Celestynéw jest wystepowaniem lasow iglastych - lasy te w okresie wegetacyjnym przyczyniajg sie
do regeneracji powietrza, jednak w okresie jesienno-zimowym powodujq zmniejszenie sity wiatru i stagnacje
zanieczyszczonego powietrza.

Istotnym problemem jakosci powietrza jest réwniez niedotrzymanie poziomu celu diugoterminowego dla ozonu
w powietrzu w strefie mazowieckiej w klasyfikacji na podstawie kryteriow dotyczqcych ochrony zdrowia ludzi
i ochrony roélin (na stacji pomiarowej w Otwocku w 2024 r. bylo az 17 dni z przekroczeniem poziomu 120
ug/md). Przekroczenie wartosci celu dlugoterminowego ozonu zwigzane jest z naplywem zanieczyszczen,
oddziatywaniem emisji zwiqzanej z ruchem pojazdéw silnikowych, aprzede wszystkim z warunkami
meteorologicznymi, w szczegdlnodci nastonecznieniem i temperaturq. Im wigcej jest dni stonecznych i cieptych
w roku tym to przekroczenie jest wyzsze, stqd tez najwyzsze poziomy O3 sq notowane wiosng i latem. Z tego tez
powodu na wigkszosci stanowisk w 2024 r. przekroczenie zawartosci ozonu byto wyzisze w pordwnaniu z rokiem
2023, co byto zwigzane z wyziszymi temperaturami w okresie letnim w roku 2024.

W okresie wegetacyjnym znaczqcym czynnikiem poprawiajgcym jakosci powietrza w rejonach opracowania jest
obecnos¢ statej zieleni wysokiej, w szczeg6lnosci lisciastej. Lasy iglaste majqg nieco mniejszq zdolnos¢
do regeneracji powietrza (produkujq nieco mniej tlenu, jednak dobrze pochlaniajg pyty zawieszone) niz lasy
lisciaste (szczegdlnie te zbudowane z gatunkéw drzew o duzych lisciach), wytwarzajg one jednak korzystne dla
zdrowia ludzi fitoncydy, przez co Srodowisko takich laséw jest pozbawione chorobotwdrczych grzybow
i wirusow. Drzewa pochtaniajg i neutralizujgq substancje toksyczne, takie jak: dwutlenek wegla, dwutlenek siarki
oraz metale cigzkie (otow, kadm, miedz, cynk).

W Programie ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktorych zostaly przekroczone
poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu przyjetym uchwatq Nr 115/20 Sejmiku Wojewodztwa
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Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r. i zmienionym uchwatqy Nr 204/23 Sejmiku Wojewddztwa

Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r. jako glowne dziatania naprawcze wskazano:

— ograniczenie emisji substancji z procesu wytwarzania energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania
i przygotowania cieptej wody w lokalach mieszkalnych, handlowych, ustugowych oraz uzytecznosci
publicznej,

— prowadzenie doradztwa energetycznego i ekologicznego,

— analiza ubdstwa energetycznego i doradztwo osobom ubogim energetycznie,

— kontrola przestrzegania uchwaty antysmogowej (aktualnie obowiqzuje uchwata Nr 162/17 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw, ze zmiang przyjetq uchwatq Nr 59/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
26 kwietnia 2022 r.) oraz zakazu spalania odpaddw i pozostatosci roslinnych,

— edukacja ekologiczna,

— zwigkszanie powierzchni zieleni w wybranych gminach wojewodztwa mazowieckiego,

— ograniczanie widrnej emisji pylu — czyszczenie ulic na mokro w gminach miejskich i gminach miejsko-
wiejskich wojewddztwa mazowieckiego, w granicach obszaru zabudowanego, zakaz uzywania spalinowych i
elektrycznych dmuchaw do lisci we wszystkich gminach wojewddztwa.

Ponadto przedstawiono przyktady dobrych praktyk wspomagajgcych obnizanie stezen szkodliwych substancji
w powietrzu. W zakresie planowania przestrzennego uwzglednianie dobrych praktyk ma na celu takie
wyznaczanie zabudowy i zagospodarowania terenu w dokumentach planistycznych, aby umozliwic ograniczenie
emisji pytow poprzez:

— ustalanie minimalnego wspotczynnika terendw biologicznie czynnych (zieleni) na poziomie nie mniejszym
niz 20% w obrebie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

— wprowadzanie zieleni ochronnej i urzqdzonej (w szczegdlnosci w otoczeniu placowek edukacyjnych
zlokalizowanych wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu) oraz niekubaturowe zagospodarowanie przestrzeni
publicznych obszaréw zabudowanych (place, skwery, ,zielone” miejsca wypoczynku dla dzieci i 0s6b
starszychy),

— tworzenie tzw. zielonej infrastruktury,

— zachowanie istniejgcych terendw zieleni i terendw wolnych od zabudowy celem lepszego przewietrzania
miast,

— zmniejszanie liczby koszen terenow zielonych, zaktadanie tak kwietnych,

— ustalanie sposobu zaopatrzenia w cieplo z zaleceniem podigczania nowych obiektow do sieci cieptowniczej
w rejonach objetych centralnym systemem cieptowniczym bgdZ instalowania ogrzewania niskoemisyjnego
w nowo planowanej zabudowie,

— wprowadzanie ograniczed w zakresie stosowania paliw statych,

— modernizowanie uktadu komunikacyjnego celem przeniesienia ruchu poza Sciste centra miast, stosowanie
zieleni wysokiej (szpalerow drzew) wzdtuz drég, w szczegolnosci w terenie zabudowanym,

— reorganizacje uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzanie stref ograniczajgcych ruch samochodowy
w Scistych centrach miast,

— zapewnienie obstugi transportem zbiorowym na etapie tworzenia planow miejscowych i wydawania decyzji
o warunkach zabudowy w miastach,

—  zatrudnianie urbanistow,

— ograniczanie mozliwosci powstawania inwestycji ustugowych zwiekszajgcych zanieczyszczenie powietrza
wokot placéwek szkolno-wychowawczych (np. dyskontow handlowych i parkingow).

Generalna Inspekcja Ochrony Srodowiska prowadzi badania poziomu hatasu w zaleznoici od potrzeb
w miejscach o szczegolnym zagrozeniu w wybranych punktach wojewddztwa, a takze w wybranych latach.
Instytucja ta jest zobowigzana do dokonywania oceny stanu akustycznego Srodowiska na terenach nieobjetych
obowigzkiem opracowywania strategicznych map hatasu. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (art. 118) dla miast powyzej 100 tysiecy mieszkaricow, a takze
gtownych drdg, linii kolejowych i lotnisk wykonuje sig strategiczne mapy hatasu. Obszary opracowywania nie
spetniajg ww. kryteriow, dla ktorych istniatby obowigzek sporzqdzania ww. map hatasu.

Dla gminy Celestynow od roku 2018 nie opublikowano danych z monitoringu hatasu. Wystgpowanie duzych
obszaréw pokrytych lasami oraz mata intensywnos$¢ zabudowy i mate zaludnienie powodujg, Ze gmina
Celestynéw nalezy do obszarow mato narazonych na ucigzliwodci zwigzane z hatasem. Glownymi zZrodtami
hatasu w przedmiotowych obszarach sq czynnosci wykonywane codziennie zwigzane z uzytkowaniem terenow
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zabudowy. Dodatkowe Zrédta emisji hatasu to ruch pojazdow silnikowych na drogach. W poblizu
przedmiotowych obszaréw przebiegajq najczesciej drogi o matym lub umiarkowanym nateZeniu ruchu
niestanowigce ponadnormatywnych ucigzliwosci hatasowych. Na skraju obszaréw A, B i D znajdujq sie drogi
o wiekszym natezeniu ruchu pojazdéw - w obszarze A to ulica Otwocka droga kategorii powiatowej, w obszarze
B to ulica Laskowska droga kategorii powiatowej, zas w obszarze D to ulica Regucka droga kategorii
wojewddzkiej (nr 797). Wg Generalnego Pomiaru Ruchu z lat 2020/2021 ww. drogq wojewddzkq nr 797 w ciggu
doby przemieszczato sie okoto 3936 pojazdow silnikowych (dominowaty samochody osobowe i mikrobusy — 3415
pojazdy/dobe). Liczba pojazdow w stosunku do poprzednich lat na tej drodze wzrosta — w 2015 r. na ww. drodze
zanotowano 3069 pojazdow silnikowych, zas w 2010 r. — 2336. Biorgc pod uwage pomiary hatasu wykonane dla
drog o podobnym natezeniu ruchu pojazdéw (w tym Lokalne mapy hatasu dla czesci gminy Leszno oraz miast
tosice i Sokotéw Podlaski na terenie wojewddztwa mazowieckiego opracowane na podstawie pomiarow hatasu
drogowego wykonanych w latach 2021-2023 w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska, GIOS, 2022-
2024 r.), nalezy stwierdzic, iz w rejonie opracowania najprawdopodobniej nie wystepuje przekroczenie norm
akustycznych jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, domow opieki spolecznej i szpitali w miastach, jak i terendw
o dopuszczalnym wiekszym poziomie hatasu.

Dla pozostatych drdg, w tym ww. drég kategorii powiatowej, nie prowadzono badar dotyczqcych ilosci pojazdow
przemierzajgcych sie niemi w ciggu doby. Nalezy jednak przypuszcza¢, iz ruch na tych drogach, nie jest wigkszy
niz na drodze wojewddzkiej. Zatem rowniez ucigzliwos¢ hatasowa wzdtuz tych drog nie stanowi ograniczenia
dla rozwoju terendw zabudowy.

Ze wstepnych analiz, okreélajacych jakiego typu przedsiewziecia moga by¢ realizowane na
omawianym obszarze wynika, iz nie przewiduje sie tu lokalizacji nowych inwestycji mogacych
stanowi¢ Zrédlo ponadnormatywnych zanieczyszczerh powietrza i hatasu, w tym bardzo istotne jest
ustalenie, iz oddzialywanie dziatalnosci ustugowej (lokalizowanej w lokalach uzytkowych budynkéw
mieszkalnych) nie moze powodowa¢é przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami
nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny.

W sporzadzanym dokumencie znalazlo sie szereg rozwigzan majacych na celu zmniejszenie emisji
zanieczyszczen do powietrza stanowiacych dobre praktyki z zakresu planowania przestrzennego
wskazane w Programie ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych
zostaly przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu przyjetym uchwata
Nr 115/20 Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzednia 2020 r. i zmienionym uchwata Nr
204/23 Sejmiku Wojewoédztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r. W obszarze Planu
dopuszczono zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych instalacji, poniewaz w gminie brak jest
zbiorczego sytemu zaopatrzenia w cieplo, nie mniej uwzgledniono tzw. uchwale antysmogowsa
przyjeta dla wojewoddztwa mazowieckiego, wskazujgc zastosowanie rodzajéw instalacji i paliw
zgodnie z ww. uchwalag. W uchwale tej wykluczono stosowanie wysokoemisyjnych paliw
konwencjonalnych takich jak wegiel brunatny i jego pochodnych, wegiel kamienny w postaci sypkiej
o uziarnieniu 0-3 mm, paliw zawierajacych biomase o wilgotnosci w stanie roboczym powyzej 20%
oraz muléw i flotokoncentratéw weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich wykorzystaniem,
oraz nakazano eksploatacje instalacji spelniajacej normy emisji zanieczyszczen. Wymagania dla
piecow na paliwa stale bedacych w sprzedazy reguluje rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Finanséw
zdnia 1 sierpnia 2017 r. w sprawie wymagan dla kottéw na paliwo stale ustanowione m.in. w celu
stosowania takich substancji i rozwigzan technicznych, ktére minimalizujg negatywne oddziatywanie
na érodowisko tych urzadzen w okresie ich uzytkowania i po zuzyciu. Ponadto wskazano
na mozliwoé¢ dywersyfikacji Zrédel energii i wykorzystania w indywidualnych instalacjach
pozyskujacych energie Zrédet odnawialnych dopuszczonych na terenach zabudowy zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. instalacji zamontowanych na budynkach
wykorzystujagcych do wytwarzania energii wylgcznie energie promieniowania slonecznego oraz
mikroinstalacji tj. instalacji odnawialnego Zrdédla energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wiekszej niz 50 kW). Wprowadzone zapisy wykluczaja stosowanie w nowych budynkach
najbardziej niekorzystnych dla srodowiska paliw stalych i nisko wydajnych piecéw, powodujacych
znaczace zwiekszenie emisji niskiej z terenéw zabudowy.

Wprowadzono zatem ustalenia odpowiadajace obecnym uregulowaniom prawnym z zakresu
instalacji i czynnikéw grzewczych zgodne z obowigzujagcymi uchwalami Sejmiku Wojewéddztwa
z zakresu ochrony jakosci powietrza, a takze z postanowieniami Europejskiego Zielonego tadu
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(2019 r.) w zakresie ustaleri dotyczacych: redukcji emisji gazéw cieplarnianych o co najmniej 55%
do 2030 r. i osiagniecia gospodarki neutralnej klimatycznie do 2050 r. Ustalenia te beda przyczyniaé
sie do redukcji emisji zanieczyszczeri, ktérej Zrédlem jest najbardziej obecnie powszechna emisja
powierzchniowa. Dodatkowo zaplanowanie niskich budynkéw (maksymalnie do 10-12 m wysokosci),
bedzie sprzyjalo przewietrzaniu i ewentualnemu wywiewaniu zanieczyszczen z terenéw zabudowy,
gdzie na stale przebywaja ludzie.

Zachowanie stosunkowo duzego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w obszarze Planu bedzie
stwarza¢ warunki do regeneracji powietrza, rowniez w przypadku ich naptywu z zewnetrz.

W wyniku realizacji ustalen Planu, w zwigzku ze zmiana przeznaczenia terenéw, zwiekszy sie
powierzchnia terené6w komunikacji, z obecnoscig ktérych zwigzany jest unos pyléw do powietrza.
Bedzie to okresowo - w czasie suszy - powodowac lokalne zwiekszenie poziomu pyléw w powietrzu.

W Planie uwzgledniono ochrone akustyczna terenéw podlegajacych ochronie przed hatasem.
W sporzadzanym dokumencie prawidlowo, zgodnie z przepisami, okreslono, ze w obrebie terenéw
z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej, nalezy
przestrzega¢ norm dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku. Ponadto na terenach zabudowy
przylegajacych do drég powiatowych i wojewddzkiej wyznaczono linie zabudowy zapobiegajace
realizacji budynkéw w bliskim sasiedztwie jezdni (w odleglosci od 11 do 16 od jezdni), co ograniczy
oddzialywanie ruchu pojazdéw na tych drogach, na ludzi przebywajacych w budynkach
mieszkalnych.

Jednym ze zZrédel zanieczyszczenn powietrza i hatasu jest ruch pojazdéw silnikowych na drogach.
Planowane zwigkszenie powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (do 6 lokali mieszkalnych) przyczyni sie do generacji
ruchu pojazdéw silnikowych. W rejonie obszaréw Planu nie przewiduje sie jednak wystapienia
ponadnormatywnych zanieczyszczenn powietrza zwigzanych z tym ruchem. Wynika to z faktu, iz
planowana zabudowa ma charakter umiarkowanie ekstensywny, zatem generuje stosunkowo nie
duzy ruch pojazdéw i tym samym emisja zanieczyszczeni transportowych jest réwniez nie duza. Jako
korzystne ustalenie Planu, mogace wspomagac ograniczenie ww. emisji, nalezy uzna¢ dopuszczenie
na wszystkich drogach publicznych potozonych w obszarze Planu lokalizacji drég rowerowych.
Wytyczenie drég rowerowych bedzie promowac styl zycia bez uzycia pojazdéw silnikowych.

W Planie nie wyznacza si¢ nowych terenéw o przeznaczeniu mieszanym, w obrebie ktérych moze
jednoczeénie by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa, ustlugowa lub produkcyjna, tj. terenéw gdzie
obiekty potencjalnie ucigzliwe mogtyby oddziatywaé negatywnie na jakos¢ zycia ludzi.

W zwigzku z realizacja ustaler sporzadzanego Planu zwiekszony poziom hatasu moze by¢ zwigzany
z fazag budowy nowych obiektéw - spowodowany praca ciezkiego sprzetu i transportem materiatow
budowlanych. Iloé¢ emitowanych zanieczyszczenni powietrza atmosferycznego, zalezna
od zastosowanych technologii robét, bedzie stosunkowo niewielka, ograniczona do czasu budowy.
Mozna stwierdzi¢, ze powstale w trakcie prowadzenia prac budowlanych zanieczyszczenia powietrza
nie beda mialy wplywu na otaczajace tereny w odlegtoéciach wiekszych niz kilkadziesigt metréw
od granic terenu budowy i od osi gtéwnych ciagéw transportowych. Faza ta bedzie oddziatywac
w sposob krétkotrwaly i bedzie odwracalna.

Reasumujac, w zwigzku z realizacjq ustalenn Planu, nie przewiduje sie zasadniczego podniesienia
emisji zanieczyszczen atmosferycznych i hatasu. Przewidywana emisja nie spowoduje pogorszenia
warunkéw zycia mieszkaricéw gminy oraz nie bedzie oddzialywala na najcenniejsze w tym rejonie
obszary przyrodnicze.

Pola elektromagnetyczne

Wg danych Paristwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska przeprowadzone w latach 2001-2023 pomiary pol
elektromagnetycznych w wojewddztwie mazowieckim nie wykazaly, w miejscach dostepnych dla ludnosci,
przekroczenn pozioméw dopuszczalnych. Jednoczesnie z ,Oceny poziomu pol elektromagnetycznych
w Srodowisku w roku 2023 w wojewddztwie mazowieckim - opracowanej na podstawie pomiarow wykonanych
przez Inspekcje Ochrony Srodowiska” (GIOS, 2024 r.) wynika, ze $rednia warto$é natezeri sktadowej
elektrycznej minimalnie wzrosta na wszystkich badanych w wojewddztwie mazowieckim obszarach w latach
2021-2023 z 0,8 V/m do 0,91 V/m (dopuszczalny poziom dla czestotliwosci objetych monitoringiem tj. od
3 MHz do 300 GHz, w latach 2003-2019 wynosit 7 V/m, obecnie od 1 stycznia 2020 r. dopuszczalny poziom
sktadowej elektrycznej dla czestotliwosci od 10 MHz do 400 MHz wynosi 28 V/m).
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W obszarach opracowania (A i D) wystepujq obecnie obiekty stanowigce lokalne Zzrédto promieniowania
elektromagnetycznego. Sq nimi napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia. Wg dostepnych
danych przyjmuje sie, Ze obszar promieniowania elektromagnetycznego szkodliwego dla ludzi wynosi okoto 5 m
od osi ww. linii. Ponadto w sqsiedztwie obszaru A, znajduje sig stacja bazowa telefonii komorkowej. Wg danych
Mapy pola elektromagnetycznego zamieszczonej na portalu https.//si2pem.gov.pl/ przeprowadzono badania pola
elektromagnetycznego wokot ww. stacji bazowej telefonii komorkowej, ktdre wykazaty dotrzymanie norm w tym
zakresie.

W  Planie ustalono przebudowe istniejacych w obszarach A i D napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia na linie podziemne, ponadto ustalono réwniez budowe
nowych linii jako podziemnych. Tym samym ustalenia Planu eliminujg zagrozenie zwigzane z emisja
fal elektromagnetycznych zwiazanych z obecnoscia sieci elektroenergetycznej.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami - art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu ustug i sieci
telekomunikacyjnych - w Planie nie ustanowiono natomiast zakazu lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu 1acznosci publicznej, w tym urzadzeni radiokomunikacyjnych, ktére emituja
fale elektromagnetyczne. Zgodnie z ww. ustawa istnieje jednak ograniczenie lokalizowania tych
inwestycji na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na tych terenach jest mozliwa
jedynie lokalizacja ,infrastruktury technicznej o nieznacznym oddziatywaniu”, tj. m.in. instalacji
radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja wsporcza do wysokosci 5 m, jezeli nie jest zaliczana
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko lub nie stanowi przedsiewzied
mogacych znaczaco oddzialywaé na obszary Natura 2000). Sytuujac powyzsze instalacje w terenach
dostepnych dla ludzi nalezy przestrzega¢ norm zawartych w rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku.

Urzadzenia radiokomunikacyjne umieszcza sie¢ na znacznych wysokosciach (ok.30-70 m n.p.t.)
inatym poziomie wystepuje najmocniejsza wiazka promieniowania. W obrebie analizowanych
obszaréw Planu zabudowa, w tym przeznaczona na pobyt ludzi, bedzie miata maksymalnie do 10-
12 m wysokoéci, w zwiazku z tym nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania
opisanych wyzej instalacji na zdrowie ludzi.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia Planu sa zgodne z obowigzujacymi aktami prawa
w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym.

Jakosé wod i gleb

Badania jakoci wéd rzeki Swider i Jagodzianki, w zlewni ktérych znajdujq sie obszary opracowania, prowadzone
sq w ramach sieci regionalnego monitoringu woéd powierzchniowych przez Glowny Inspektorat Ochrony
Srodowiska (dla doptywu spod Augustéwki nie byto prowadzonych badar monitoringu).

Badania wod rzeki Jagodzianki (kanatu Bieliniski RWW20000255873) byty prowadzone jedynie wyrywkowo
w latach  2016-2021. Wowczas oceniono klase elementow hydromorfologicznych na pierwszq oraz
przeprowadzono wybidrcze badania sktadu chemicznego, w wyniku czego stwierdzono, iz stan chemiczny
ze wzgledu na przekroczenie zawartosci benza(a)pirenu, benzo(b)fluorantemu i difenyloeteru bromowanego, jest
ponizej stanu dobrego. W zwigzku z powyziszym stan 0gélny wod rzeki Jagodzianki oceniono jako zty. W Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty przyjetym rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 4
listopada 2022 r. dla rzeki Jagodzianki jako cel srodowiskowy przyjeto osiggniecie dobrego stanu ekologicznego
i dobrego stanu chemicznego (dla ztagodzonych wskaznikow benzo(a)piren(w), nikiel(w) ponizej stanu dobrego,
dla pozostatych wskaznikow - stan dobry).

Wg danych GUS z 2023 r. na terenie gminy Celestynéw 56,2% budynkéw mieszkalnych bylo podtgczonych
do sieci kanalizacyjnej (45,9% ludnosci gminy), zas okoto 93,9% bylo obstugiwanych przez sie¢ wodociggowq
(99,9% ludnosci gminy). Istnieje wiec znaczna dysproporcja pomiedzy budynkami obstugiwanymi przez sie¢
wodociggowq i kanalizacyjng. Jednoczesnie na terenie gminy w 2023 r. funkcjonowaty az 2004 zbiorniki
bezodptywowe na Scieki i 299 oczyszczalni przydomowych. Scieki komunalne z kanalizacji sanitarne i ze
zbiornikéw bezodplywowych z gminy Celestyndw trafiajq do oczyszczalni Sciekéw w Otwocku.

Wg danych ze strony internetowej Krajowego Zarzqdu Gospodarki Wodnej przedmiotowe obszary potoZone sq
w zasiequ JCWP nr 66 (kod: PLGW200066), ktorego stan ilosciowy i chemiczny oceniono jako dobry.
W zwigzku z powyzszym w Planie gospodarowania wodami dorzecza Wisty z 2022 r. ustalono jako cel
§rodowiskowy osiggnigcie dobrego stanu chemicznego i ekologicznego i jednoczesnie stwierdzono brak zagrozenia
nieosiggnigcia tych celow, w tym nie ustalano derogacji zwigzanych z osiggnieciem ww. celow.
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Wg Mapy hydrogeologicznej Polski - pierwszy poziom wodonosny - Wrazliwosé na zanieczyszczenie wody
gruntowe w rejonie obszarow opracowania odznaczajg sig bardzo wysokim Iub wysokim stopniem podatnosci
na zanieczyszczenia, a przyblizony czas dotarcia zanieczyszczen do pierwszego poziomu wodonosnego w tych
obszarach wynosi od ponizej 5 do 25 lat.

Obecnie obszary opracowania w minimalnym stopniu przyczyniajg sie do zwiekszenia zagrozenia
zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych. Rejon gminy, w ktérym potozone sq obszary
opracowania, jest wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarnej, a znajdujqce sie tu budynki sq do niej podigczone.
Ponadto tereny te nie sq wykorzystywane rolniczo, wigc nie nastepuje tu sptyw zanieczyszczonych nawozami
i srodkami ochrony roslin wod opadowych. Dodatkowo znaczne pokrycie tych terendw przez stalg roslinnoéc,
w tym wysokq, przyczynia sig do filtracji zanieczyszczen opadajgcych z powietrza.

W zwiazku z realizacjqa ustalenn sporzadzanego Planu, to jest wyznaczeniem nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej i komunikacji, nastapi wzrost ilosci wytwarzanych $ciekéw bytowych
i zanieczyszczonych woéd opadowych iroztopowych. Na etapie sporzadzania Planu brak jest
doktadnych informacji dotyczacych ilosci powstajacych Sciekdéw. Z reguly Scieki bytowe stanowia
okolo 95% zuzytej wody. W sklad Sciekéw komunalnych wchodzg zanieczyszczenia organiczne,
nieorganiczne oraz réznego rodzaju pyly. Do nieorganicznych zanieczyszczen rozpuszczalnych
naleza sole mineralne, wplywajace na wlasciwosci chemiczne wody, np. kwas siarkowy, ktéry dostaje
sie na powierzchnie ziemi i do wéd w postaci tzw. kwasnych deszczéw czy toksyczne sole metali
ciezkich (np. otowiu, rteci), ktére dziataja zabdjczo na organizmy zywe.

Ze wzgledu, iz w obszarze Planu nie wyznaczono terenéw ustug lub produkcji, nie przewiduje sie
w wyniku realizacji ustaleni tego dokumentu wytwarzania Sciekéw przemystowych.

Sporzadzany Plan stwarza warunki do fitoremediacji czesci zanieczyszczan przedostajacych sie
do wéd i gleb warunkujac mozliwoé¢ zachowania i ksztattowania zieleni niskiej i wysokiej w obrebie
wymaganej w terenach zabudowy powierzchni biologicznie czynnej, na powierzchni co najmniej 50%
obszaru Planu. Réwniez ustalenie linii zabudowy w odleglosci 20 m od oczka wodnego potozonego w
obszarze A, bedzie sprzyja¢ w tym rejonie ksztaltowaniu zieleni. Ustalenia te sa bardzo istotne, ze
wzgledu na duzg podatnos$¢ na zanieczyszczenia pierwszego poziomu wodonoénego, ktéry nie jest
odizolowany od powierzchni terenu. Zachowana ustaleniami Planu pokrywa roélinna i zwigzana z jej
istnieniem warstwa prochnicza gleby, bedzie stanowita filtr zanieczyszczen.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (w szczegélnosci Rozdzial 2 - Zasady ochrony wody)
okredla w sposéb szczegdélowy reguly dotyczace ochrony wéd, w tym w zakresie ograniczania
odprowadzania Sciekéw oraz zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do wéd i do ziemi.
Ustalenia analizowanego Planu uszczegétawiaja tematyke sposobu odprowadzania Sciekow
w przedmiotowym obszarze. W Planie, biorac pod uwage iz w rejonie wszystkich obszaréw Planu
znajduje sie sie¢ kanalizacji sanitarnej, ustalono odprowadzania tych éciekéw poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni, a jedynie w przypadku braku mozliwosci podlaczenia dziatki do sieci
dopuszczono, do czasu realizacji tej sieci, odprowadzanie éciekéw do indywidualnych systemow
odprowadzania éciekéw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi (§26 ust. 3 rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie). Scieki odprowadzane przez oczyszczalnie $ciekow musza spetié¢ normy
okreélone przepisami prawa. Gwarantuje to zatem odprowadzanie Sciekéw oczyszczonych zgodnie
z ustalonymi prawem standardami.

Odnosnie odprowadzania zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych w Planie wskazano
przestrzeganie zasad okreslonych w przepisach odrebnych tj. m.in. w rozporzgdzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srddladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzqdzen wodnych,
w ktéorym ustalono, ze wody opadowe iroztopowe ujete w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej (...) drég kategorii wojewoddzkiej klasy G,
parkingéw powyzej 0,1 ha, powinny by¢ oczyszczone w ilosci, jaka powstaje o natezeniu co najmniej
151/sek/1ha, w taki sposéb, aby w odptywie do odbiornika zawartos¢ substancji zanieczyszczajacych
bylta nie wigeksza niz 100 mg/1 zawiesin ogdélnych, a weglowodoréw ropopochodnych - nie wieksza
niz 15 mg/1 (z uwzglednieniem sytuacji, o ktérych mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne). Natomiast wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni niewymienionych wyzej,
moga by¢ odprowadzane do wdéd i ziemi bez oczyszczania.
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Opisane wyzej regulacje dotyczace ograniczenia emisji zanieczyszczan atmosferycznych ze zZrédel
grzewczych, a takze komunikacyjnych (ustalenia wspomagajace polityke gminy majaca na celu
promocje ruchu pojazdéw bezemisyjnych typu rowery i hulajnogi), beda réwniez pozytywnie
oddzialywaly na zmniejszenie poziomu zanieczyszczenia wod opadowych i roztopowych.

Wskazane ustalenia prawidlowo zabezpieczaja srodowisko gruntowo-wodne przed przenikaniem
Sciekéw bytowych oraz ograniczaja przenikanie nieczystosci splywajacych z zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych. Zapisy Planu, ograniczajac mozliwos¢ kumulowania sie zanieczyszczen
w glebie oraz wodach gruntowych i powierzchniowych, uwzgledniaja tym samym wytyczne Planu
gospodarowania wodami dorzecza Wisty (przyjetego rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 4 listopada
2022 r.), aby dazy¢ do osiagniecia ich dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego.

Nie przewiduje sie réwniez przenikania znaczacych ilosci zanieczyszczerr do glebiej potozonych wod
podziemnych, ktére sa ujmowane przez wodociagi gminne potozone poza obszarem Planu (w Planie
ustalono zaopatrzenie w wode do celéw bytowych podstawowo ze Zrédel komunalnych). Wynika to
m.in. z ustalenn Planu, ktére zapobiegaja przedostawaniu sie zanieczyszczen do woéd. Ponadto
omawiane obszary nie znajduja sie¢ w strefach ochronnych uje¢ wéd dla wodociagéw gminnych.
W zwiazku z tym nie przewiduje sie istotnego negatywnego oddziatlywania ustalerr Planu na zdrowie
ludzi, a takze rosliny i zwierzeta pod wzgledem wprowadzania zanieczyszczen do wod.

Odpady

Zgodnie ze wskaznikiem nagromadzenia odpadow komunalnych w gminie Celestynéw wg danych GUS
z 2024 r. wytwarzane jest ok. 390 kg odpadow komunalnych przez mieszkatica na rok. W sktad tych odpadow
wchodzgq gtownie odpady z gospodarstw domowych. Ponadto w odpadach komunalnych wystepujq odpady
z obiektow infrastruktury technicznej, odpady wielkogabarytowe, odpady z budowy, remontow i demontazu
obiektow budowlanych, odpady z ogrodow i parkéw, a takze odpady niebezpieczne.

Polska, tak jak inne kraje cztonkowskie UE, zobowigzata sie do osiggnigcia poziomu recyklingu na putapie 55%
odpadow do 2025 roku, 60% do roku 2030 i 65% do 2035 roku. W 2024 r. w gminie Celestynéw selektywnie
byto zbieranych 56,6 % odpadow, przy czym z gospodarstw domowych 60,5%.

Z realizacja nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (okoto 100
gospodarstw domowych, srednio po 2,98 osoby na mieszkanie wg danych GUS z 2024 r.) bedzie
zwigzane zwiekszenie produkcji odpadéw. Biorac pod uwage obecne dane dotyczace produkcji
odpadéw na 1 mieszkarica - szacunkowo zwiekszy sie iloé¢ odpadéw powstajacych w ciggu roku
o okolo 115 ton. Wieksza iloé¢ odpadéw, niz w mieszkaniach, moze zosta¢ wytworzona w lokalach
uslugowych mozliwych do zrealizowania w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych. Na obecnym
etapie nie mozna stwierdzi¢ gdzie i jakiego typu ustugi beda powstawaly, a zatem nie mozna
przewidzie¢ jak duza bedzie produkcja odpadéw z tego sektora. Posrednio realizacja ustaleri Planu
przyczyni sie takze do zwigkszenia ilosci odpadéw pochodzacych z oczyszczalni Sciekow,
skladowiska odpadéw i stacji uzdatniania wody. W zwigzku z realizacja ustaleri Planu nalezy
niewatpliwie przewidywac zwiekszenie iloéci wytwarzanych odpadéw.

Wytwarzanie wigkszej ilosci odpadéw moze by¢ zwigzane z poczatkowym etapem realizacji Planu
-beda to odpady powstajace w trakcie budowy obiektéw budowlanych, w tym infrastruktury
drogowej.

Szacuje sig, ze w ogodlnej masie wytworzonych w ciggu roku odpadéw, ok. 1% stanowia odpady
szczegblnie niebezpieczne dla zdrowia ludzi i organizméw zywych. Wsréd odpadow
niebezpiecznych w obszarach Planu moga powstawaé takie odpady niebezpieczne jak odpady z
budowy, remontéw i demontazu zawierajgce PCB (szczeliwa, wykladziny podlogowe zawierajace
zywice, szczelne zespoly okienne), baterie, zuzyte urzadzenia zawierajgce freony (np. urzadzenia
chlodnicze starszej generacji), zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne (np. lampy kineskopowe)
zawierajace niebezpieczne skladniki, odpady z odwadniania olejow w separatorach (na terenach
ustug i obstugi komunikacji samochodowej), filtry olejowe, ptyny hamulcowe, oktadziny hamulcowe
zawierajace azbest, akumulatory, odpady zawierajace rope naftowa lub jej produkty (na terenach
obstugi komunikacji samochodowej), ponadto zwiekszy sie ilos¢ odpadéw pochodzacych z instalacji
i urzadzen stuzacych zagospodarowaniu odpadéw, z oczyszczalni Sciekéw, stacji uzdatniania wody,
w tym odpadéw niebezpiecznych.

31



Prognoza oddziatywania na sSrodowisko projektu mpzp dla obszaréw A, B, D potozonych w m. Celestynéw, gm. Celestynéw

Obecnie w gminie Celestynéw ponad potowa odpadéw jest zbierana selektywnie, natomiast pozostala
czeéé jest zbierana jako odpady zmieszane. Ponadlokalne oddzialywanie realizacji ustalenn Planu
w zakresie odpadéw bedzie wiec nadal moglo by¢ zwigzane zgromadzeniem ich czeéci
na zorganizowanym skladowisku odpadéw, co bedzie skutkowalo powstawaniem sztucznego
wzniesienia (zmianami rzezby terenu) poza granicami opracowania, a takze produkcja gazéw
wysypiskowych (ktére potencjalnie moga powodowaé lokalny wzrost zanieczyszczen oraz
przyczyniac sie do efektu cieplarnianego, obecnie jednak gazy wysypiskowe sa wykorzystywane jako
paliwo energetyczne) i odciekéw (podlegajacych oczyszczeniu), ponadto czes¢ odpadéw bedzie
trafiala do spalarni. Plan ustala odprowadzanie odpadéw statych zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami, a wiec ze stosownymi uchwatami Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz Planem gospodarki odpadami, ktére to dokumenty musza by¢ zgodne
z wytycznymi w tym zakresie dokumentéw wyzszego rzedu.

Powazne awarie

W rejonie obszarow Planu nie znajdujq sie zaktady zaliczone do zaktadéw o zwigkszonym Iub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia
2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o
zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

W ustaleniach Planu zakazano lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej na calym jego obszarze. Biorac pod uwage powyzsze wzgledy,
nie przewiduje sie oddzialywania ustaleri Planu w ww. zakresie.

9.3. Wplyw ustalen projektu Planu na ré6znorodnos¢ biologiczna, zwierzeta i rosliny

Obszary pokryte stale lub okresowo roslinnoscig stanowiq aktualnie znaczng czgs¢ powierzchni obszaréw
opracowania. Mozna tu wyroznic kilka grupy zbiorowisk roslinnych. W obszarze D dominujq tereny pokryte
lasami, w czesci zachodniej i potudniowej wystepujq lasy potozone na siedlisku boru mieszanego pokryte przez
uprawe, ktdrej gatunkiem lasotworczym jest sosna zwyczajna réwniez w wieku okoto 80 lat, ktdrej towarzyszg
brzoza brodawkowata, dgb szyputkowy i topola osika. Podszyt stanowig za$ podrost grochodrzewu, jarzab
pospolity i leszczyna pospolita. W czesci potnocno-wschodniej tego obszaru wystepuje zas las na siedlisku lasu
mieszanego wilgotnego, ktorego gatunkiem lasotworczym jest brzoza w wieku okoto 65 lat, ktdrej towarzyszq
topola osika, sosna zwyczajna i pojedyncze olsze czarne. Podrost tego drzewostanu stanowiq grochodrzew, jarzab
i kruszyna. W zachodniej czesci obszaru B wystepujq rowniez grunty lesne, przy czym znaczng ich czes¢
stanowi sad owocowy, a jedynie w czgsci potnocnej wystepuje las, ktorego gtownym gatunkiem lasotworczym
jest brzoza w wieku okoto 40 lat, z niewielkim udziatem topoli osiki. W otoczeniu obszaru B wystepujq lasy,
ktérych gatunkiem lasotwdrczym jest dab szyputkowy, sosna zwyczajna i brzoza brodawkowata, z tego wzgledu
odtogowane grunty rolne, potozone w potudniowej czesci tego obszaru zarastajq gtownie przez te gatunki drzew.
Wystepujq tu rowniez okazate formy debu szyputkowego i wierzby bialej, a takze gatunki inwazyjne, jak
grochodrzew. W zachodniej czesci obszaru A dominuje podrost sosny i brzozy. W obszarach A i B wystepujg
rowniez murawy, najczesciej sq to grunty porastajgce przez niskq roslinnosciq spontaniczng, ktora pojawiata sie
tu po zaprzestaniu uzytkowania rolnego. Grunty te sq ekstensywnie uzytkowane, co powoduje, ze nie zarastajgq
roslinnosciqg wysokq. Ponadto na tych obszarach, a takze w obszarze D, wystepujg tereny zabudowane z
obecnoscig, ktorych zwigzane jest wystepowanie roslinnosci kultywowanej i ruderalnej. W ogrodach
przydomowych wystepujq licznie gatunki roslin obcych.

Swiat zwierzecy obszaréw opracowania jest zréinicowany, ze wzgledu na pokrycie ich przez réine grupy
zbiorowisk roslinnych, a takie polozenie tych obszaréw wzgledem struktur przyrodniczych. Najbardziej
wyizolowanym, w stosunku do obszaréw o duzych wartoéciach przyrodniczych, jest obszar D, ktory jest
potozony w centrum miejscowosci Celestynow i jest otoczony od wszystkich stron ulicami i terenami zabudowy.
W zwigzku z powyzszym wystepujg tu podstawowo mate zwierzeta, takie jak ptaki, czy mate ssaki, gtownie
gryzonie. Pozostale tereny sqsiadujq zardwno z terenami zabudowy jak i laséw oraz rzadziej lgk i pastwisk. Takie
polozenie powoduje, ze mogq tu réwniez bytowac nico wigksze ssaki. Przy czym tego typu obszary, poloZone
w bliskim sqsiedztwie siedzib ludzkich, nie sq korzystnym terenem dla rozrodu dziko wystepujgcych zwierzqt,
ze wzgledu na penetracje ich przez ludzi, a takze zwigzane z nimi zwierzgta domowe, ktore zaréwno ptoszq dziko
wystepujace tu zwierzeta, jak i przyczyniajg sig do utraty legow. Mogq tu zachodzi¢ jednak zwierzeta
wystepujgce w Mazowieckim Parku Krajobrazowym takie jak dziki, sarny, losie, borsuki, lisy, tasice, kuny
i wydry. Licznie wystepujg tez ssaki z rzedu owadoZernych reprezentowane przez jeza, ryjowke aksamitng
i kreta.
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Obecnie obszarem najdogodniejszym dla rozmnazania sie plazéw i gadow jest obszar A w obrebie, ktorego
znajduje sig staw. Okresowo takim miejscem mogq byc¢ rowniez rowy melioracyjne, przy czym w ostatnich latach
byty one najczesciej suche, co nie zapewniato mozliwosci rozrodu tej grupie zwierzqt.

Potudniowa cze5¢ obszaru B zostata wigczona do korytarza ekologicznego (uzupetniajgcego) stuzgcego migracji
duzych ssakow oraz zapewniajgcego spojnosc siedlisk leSnych i wodno-blotnych w skali krajowej i kontynentalnej
(Dolina Bugu-Lasy Parczewskie). Korytarze te zostaty wyznaczone w dwoch etapach, w latach 2005 i 2012
przez Zaktad Badania Ssakow PAN w Biafowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw). Jak wskazujq autorzy
gtownym celem wyznaczenia i ochrony korytarzy jest: przeciwdziatanie izolacji obszarow przyrodniczo cennych
i zapewnienie funkcjonalnych potgczeni miedzy poszczegolnymi regionami kraju; zapewnienie mozliwosci
funkcjonowania stabilnych populacji gatunkow roslin i zwierzqt; ochrona i odbudowa bioréznorodnosci w kraju
i Europie oraz stworzenie spdjnej sieci obszarow chronionych, ktére zapewniq optymalne warunki do Zycia
mozliwie duzej liczbie gatunkow.

Rys. 6. Obszary opracowania (oznaczone czarng przerywang linia) na tle korytarza ekologicznego , Dolina Bugu-Lasy

Parczewskie” (oznaczony czerwonym wypetnieniem,).
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Analizujac wplyw realizacji ustaleri Planu na Srodowisko wzieto pod uwage, iz na analizowanym
obszarze nie zinwentaryzowano gatunkéw roslin podlegajacych ochronie gatunkowej, jak
i chronionych siedlisk przyrodniczych na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Realizacja ustalenn Planu, w stosunku do stanu istniejacego, spowoduje na maksymalnie 39,5%
powierzchni Planu likwidacje laséw oraz roélinnoéci spontanicznej porastajacej odlogowane grunty
rolne, w tym zadrzewien na gruntach porolnych, na rzecz terenéw utwardzonych i zabudowanych.
Na fragmentach dziatek budowlanych, ktére zgodnie z ustaleniami Planu, pozostang powierzchnia
biologicznie czynng, nastapi najczeSciej zmiana skladu gatunkowego w kierunku roslinnosci
kultywowanej, ozdobnej. W Planie na terenach zabudowy okreslono stosunkowo wysoki minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej (minimum 40-75% dziatki budowlanej), stwarza wiec to
warunki do zachowania czesci istniejacych zadrzewien. Najkorzystniejsze warunki do zachowania
drzewostanu zostaly ustalone na terenie SMNW, gdzie ustalono minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - na poziomie 70% powierzchni dziatki budowlanej.

Z realizacja nowych obszaréw zabudowy zwiazane bedzie réwniez zmniejszenie dotychczasowego
obszaru bytowania fauny poruszajacej si¢ po ziemi. W przypadku malych zwierzat, w wyniku
realizacji ustalern Planu, moze nastapi¢ dyslokacja osobnikéw na inne tereny stanowigce dogodne
siedlisko ich bytowania. Wraz z pojawieniem si¢ nowej roélinnosci w ogrodach przydomowych
w obszarze Planu (w tym kwitnacej, czy z ozdobnymi owocami) ptaki i inne drobne zwierzeta znajda
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nowe miejsca zerowania, a takze dogodne miejsca do zakladania gniazd i nor. Czesé¢ osobnikow
bedzie wiec mogta zasiedli¢ ponownie tereny zieleni towarzyszace zabudowie. Istotne znaczenie dla
matych zwierzat ma réwniez zachowanie w Planie gruntéw pokrytych wodami powierzchniowymi.
Beda one nadal mogly by¢ miejscem rozrodu i bytowania gatunkéw zwigzanych ztego typu
siedliskami (m.in. plazéw, czy owaddéw). Nastapi natomiast niewatpliwie zupelne ograniczenie
migracji wiekszych zwierzat w obszarze Planu. Migracja tych zwierzat bedzie mozliwa nadal poprzez
przylegajace do obszaréw A i B kompleksy lesne, ktére stanowia m.in. czes¢ korytarza ekologicznego
Dolina Bugu - Lasy Parczewskie wyznaczonego dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spdjnosci
siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej.

Najbardziej negatywnie oddzialujaca na faune i flore bedzie faza realizacji ustaleri Planu w zakresie
budowy. Nalezy jednak podkresli¢, iz bedzie to faza roztozona w czasie na wyznaczonych w obszarze
Planu nowych terenach zabudowy - dlugoterminowa, ale zarazem chwilowa w aspekcie jednej
budowy. Gléwnym zagrozeniem bedzie fizyczne zlikwidowanie roslinnosci i warstwy préchniczej
gruntu w obszarze robét budowlanych oraz mozliwa zmiana warunkéw siedliskowych poprzez
naruszenie stosunkéw wodnych i przeksztalcenie struktury gleby. W tym okresie moze miejscowo
nastapi¢ migracja zwierzat na sasiednie tereny spowodowana uciazliwoéciami zwigzanymi
z funkcjonowaniem sprzetu budowlanego (hatas, spaliny, drgania, zagrozenie fizyczne) i dojazdami
na place budowy. Opisana faza jest jednak réwniez czesciowo odwracalna. Po zakoriczeniu budowy
pewna grupa gatunkéw matych zwierzat, odpornych na antropopresje, zasiedli na nowo tereny
w obrebie zachowanej ustaleniami Planu powierzchni biologicznie czynnej.

Reasumujac - ustalenia sporzadzanego dokumentu chronig i ksztaltujg, na ile to mozliwe (zgodnie
z przepisami prawa i wytycznymi Studium gminy Celestynow), istniejace walory i funkcjonowanie
biologiczne tego obszaru.

Omawiajac zagadnienia dotyczace ochrony bioréznorodnosci nalezy pamietad, ze nie tylko ustalenia
Planu dotyczace zagospodarowania terenu sg istotne - ale czesto nawet wazniejsze sa dzialania
dotyczace uzytkowania i intensywnosci pielegnacji, ktérych w planie miejscowym zapisa¢ nie mozna.
Jako przyklad moze postuzy¢ grabienie lisci. W planie miejscowym nie mozna okresli¢ intensywno$ci
grabienia, ale juz na poziomie pielegnacji zieleni w mieécie mozna wprowadzi¢ zasade pozostawiania
na niektérych obszarach opadtych liéci, co pozwolitoby na rozwéj bezkregowcéw i polepszyloby
lokalne siedliska np. dla jezy, a tym samym zwigkszyloby bioréznorodnos¢ przedmiotowych rejonéw
gminy.

9.4. Wplyw ustalen projektu Planu na cele i przedmiot ochrony obszar6w Natura 2000
oraz integralnosé tych obszarow, a takze inne formy ochrony przyrody

Jak okredlono w rozdziale 8 rejon gminy, w ktérym potozone sg obszary Planu, jest objety formami
ochrony przyrody wskazanymi art. 6 ust. 1 pkt. 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
W niniejszym rozdziale przedstawiono ocene wptywu realizacji ustalefi Planu na ww. formy ochrony
przyrody, odwolujgc sie do rygoréw ochrony.

Niniejsza ocena zostala opracowana na podstawie zebranych danych o s$rodowisku oraz po
przeanalizowaniu ustaleii Planu. W Prognozie oceniono wplyw realizacji ustalen Planu na rézne
elementy §rodowiska (uksztaltowanie powierzchni terenu, glebe, kopaliny, poziom wéd gruntowych,
uklad hydrograficzny, klimat, faune i flore) oraz oceniono zagrozenia (ze wzgledu na wprowadzanie
pylow i gazéw do powietrza, emitowanie halasu, emitowanie zanieczyszczeri do woéd i gleb,
emitowanie pola elektromagnetycznego, wytwarzanie odpadéw, wykorzystanie zasobéw srodowiska
i mozliwosci wystapienia powaznych awarii), ktére moga wystapic¢ na terenie opracowania. Oceny te
postuzyly réwniez do okreslenia wplywu realizacji ustaleri Planu na obszary ochrony przyrody.

W niniejszej prognozie nie przedstawia sie oddziatywan ustaleri Planu na obszary Natura 2000,
poniewaz znajduja sie w znacznych odlegloéciach od obszaréw Planu i s3 odseparowane od nich
terenami pokrytymi gtéwnie lasami.

Mazowiecki Park Krajobrazowy i jego otulina

W Planie miejscowym wskazano na obowiazek przestrzegania rygoréw okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny na terenach potozonych
w tym Obszarze. W granicach Parku polozony jest niewielki fragment obszaru B, tacznie obszar Parku
stanowi 0,2% powierzchni obszaru Planu. Pozostata czeé¢ obszaru Planu potozona jest w otulinie
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Parku. W obszarze polozonym w MPK wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej: SMNW, w obrebie ktérego ustalono wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 70% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym we fragmencie terenu SMNW
potozonym w MPK, istnieje ograniczenie lokalizacji budynkéw zwigzane z sgsiedztwem lasow.

Ponizej zestawiono rygory okreslone w uchwale Nr 48/24 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego
z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj. Maz. z 2024 r.
poz. 7443) z adekwatnymi ustaleniami sporzadzanego Planu, o ile plan miejscowy reguluje dang

problematyke.

Tab. 2. Zestawienie ustaleri uchwatly Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego w sprawie MPK z ustaleniami Planu.

W MPK zakazuje sie:

Adekwatne ustalenia Planu i komentarz

Realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko

W Planie ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych na
calym obszarze Planu, za wyjatkiem realizacji
przedsiewzieé z zakresu infrastruktury technicznej
terenu (podstawowo infrastruktura techniczna bedzie
realizowana w terenach komunikacji wyznaczonych
poza MPK) oraz wylesieri majagcym na celu zmiane
sposobu uzytkowania terenu, w zwigzku z planowang
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nie lesne
(w przypadku zgody Marszatka Wojewo6dztwa na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne).

Likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzeh wodnych

W obszarze Planu potozonym w MPK brak jest tego typu
zadrzewien, ustalenia Planu nie sa wiec sprzeczne z ww.
zakazem.

Pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym
torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéow
roslin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu

W Planie nie wyznaczono terenéw eksploatacji skat itp.

Wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawa urzadzen wodnych

W Planie zaadaptowano ww. zakaz, tym samym przy
realizacji nowych form zagospodarowania na
planowanych terenach zabudowy zakazane bedzie
wykonywanie prac trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu.

Dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej

W Planie zaadaptowano ww. zakaz, ponadto ustalono
wysoki minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach budowlanych polozonych w MPK
(min. 70% dz. bud.), dzigki czemu wody opadowe beda
mogly swobodnie infiltrowaé w glab profilu glebowego,
arodliny i gleba (w tym warstwa préchnicza) potozona
na tych terenach bedzie je retencjonowaé. Opisane
czynniki powinny zabezpieczy¢ srodowisko przed
istotnymi zmianami stosunkéw wodnych.

Budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie

szerokosci 100 m od:

a) linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach plynacych

Obszar Planu polozony w MPK nie znajduje sie¢ w pasie
o szerokosci 100 m od wymienionych w uchwale
Sejmiku Wojewo6dztwa zbiornikéw wéd ptynacych

i stojacych.
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przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym
w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa
w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne

- z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej,

gospodarce wodnej lub rybackiej*

Likwidowania, zasypywania i przeksztalcania
zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-blotnych

W obszarze Planu potozonym w MPK nie wystepuja
zbiorniki wodne, starorzecza oraz obszary wodno-
blotne.

Wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia
wlasnych gruntéw rolnych

W obszarze Planu potozonym w MPK zaplanowano
przeznaczenie (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej) z uzytkowaniem, ktérego
nie jest zwigzane wylewanie gnojownicy.

Prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda
bezsciétkowa

W obszarze Planu potozonym w MPK zaplanowano
przeznaczenie (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej) z uzytkowaniem, ktérych
nie jest zwigzane prowadzenie chowu i hodowli
zwierzat.

Utrzymywania otwartych rowéw $ciekowych i
zbiornikéw Sciekowych

W Planie zaadaptowano ww. zakaz, ponadto w obszarze
polozonym w MPK nie zaplanowano rowoéw i
zbiornikéw Sciekowych.

Organizowania rajdéw motorowych i
samochodowych

W obszarze Planu potozonym w MPK zaplanowano
zagospodarowanie (tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej) z uzytkowaniem ktérego
nie jest zwigzane organizowanie rajdéw motorowych
i samochodowych.

Uzywania todzi motorowych i innego sprzetu
motorowego na otwartych zbiornikach wodnych

W obszarze Planu potozonym w MPK brak jest
zbiornikéw wodnych.

*Zakaz nie dotyczy:

1) obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w obowiazujacych w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

2) budowy nowych obiektéw budowlanych w granicach wyznaczonych przez obwiednie prowadzong w
odlegloéci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkéw tworzacych zwarta zabudowe lub po
zewnetrznych granicach dzialek, na ktérych polozone sa te budynki, jesli ich odleglosé od tych granic jest
mniejsza niz 50 m, pod warunkiem ze odleglos¢ tej obwiedni nie bedzie mniejsza niz 50 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, a takze od zasiegu lustra wody w sztucznych
zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach plynacych przy normalnym poziomie pietrzenia
okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
- Prawo wodne; przez zwarta zabudowe rozumie sie zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw, z wyjatkiem
wylacznie gospodarczych, pomiedzy ktérymi najwieksza odleglos¢ sasiadujacych ze soba budynkéw
istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, nie przekracza 100 m.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

W Planie miejscowym wskazano na obowiazek przestrzegania rygoréw okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W WOChK s3 potozone
wszystkie obszary Planu.

Ponizej zestawiono rygory okreSlone w rozporzqdzeniu Wojewody Mazowieckiego w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.Urz. Woj. Maz. z 2007r. Nr 42, poz. 870)
z adekwatnymi ustaleniami sporzadzanego Planu, o ile plan miejscowy reguluje dang problematyke.

Nalezy podkresli¢, iz podane ponizej rygory nie dotycza: wykonywania zadan na rzecz obronnosci
kraju i bezpieczenistwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatann zwigzanych
z bezpieczenstwem powszechnym, inwestycji celu publicznego, a takze wykonywania zadan
wynikajacych z planu ochrony, zadan ochronnych lub planu zadani ochronnych. Ponizej wiec nie
analizowano zgodnosci z rygorami okreslonymi dla WOChK ustaleri Planu z zakresu inwestycji celu
publicznego. W obrebie Planu miejscowego terenami inwestycji celu publicznego sa tereny drég
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publicznych. Zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla WOChK inwestycje te moga by¢ realizowane
W jego obrebie niezaleznie od ustanowionych rygoréw.

Ponadto nalezy stwierdzi¢, iz fragmenty WOChK znajdujacy sie w obszarze B Planu jest potozony
w obrebie wyznaczonego w Audycie krajobrazowym wojewédztwa mazowieckiego krajobrazu
priorytetowego, jednak Sejmik Wojewoddztwa w drodze uchwaly nie wyznaczyl w granicach tego
krajobrazu strefy ochrony krajobrazu stanowigcej w szczegdlnosci przedpola ekspozycji, osi
widokowych, punktéw widokowych oraz obszaréw zabudowy wyrézniajacych sie lokalng forma
architektoniczng, istotnych dla zachowania waloréw krajobrazowych obszaru chronionego
krajobrazu, a takze obiektéw o istotnym znaczeniu historycznym i kulturowym.

Tab. 3. Zestawienie ustalen rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie WOChK dla strefy
ochrony urbanistycznej z ustaleniami Planu (nie dotyczy terenéw drég publicznych).

W strefie ochrony urbanistycznej WOChK zakazuje Adekwatne ustalenia Planu i komentarz

sie*:

Zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich| Ustalenia Planu nie maja bezposredniego wyptywu na
nor, legowisk, innych schronieri i miejsc rozrodu oraz | realizacje niniejszego zakazu. Posrednio ustalenia Planu,

tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego wyznaczajac nowe tereny zabudowy, moga wplynac na
polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiazanych | ograniczenie miejsc bytowania dziko wystepujacych

z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i zwierzat. Planowane tereny zabudowy nie sa zajmowane
towiecka. jednak przez gatunki zwierzat szczegdlnie wrazliwe na

antropopresje. W Planie ustalono zachowanie
stosunkowo duzej jego powierzchni w postaci terenéw
zieleni, co zapewni utrzymanie czesci siedlisk
przyrodniczych bedacych miejscem bytowania zwierzat.

Realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco W Planie ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢
oddziatywacé na srodowisko w rozumieniu ustawy z mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywac
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o na érodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych na
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w calym obszarze Planu, za wyjatkiem realizacji

ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na przedsiewzie¢ mogacych potengjalnie znaczgco
Srodowisko. Zakaz, o ktérym mowa, nie dotyczy oddziatywac z zakresu uzbrojenia terenu (podstawowo
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na inwestydji celu publicznego) oraz wylesiani majacym na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena celu zmiane sposobu uzytkowania terenu, w zwigzku z
oddziatywania na §rodowisko wykazata brak planowang zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na
znaczacego negatywnego wplywu na ochrone cele nie lesne.

przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego

krajobrazu**.

Likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, W Planie zaadaptowano ww. nakaz, zatem realizacja
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynika to z nowych inwestycji budowlanych bedzie musiala
potrzeb ochrony przeciwpowodziowej i zapewniania | uwzglednic¢ ochrone istniejacych zadrzewien
bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego lub srédpolnych, przydroznych i nadwodnych potozonych
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub na planowanych terenach zabudowy.

napraw urzadzen wodnych.

Wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym | W Planie nie wyznaczono terenéw eksploatacji kruszyw

torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych naturalnych, skat itp.

szczatkéw rodlin i zwierzat, a takze mineratéw i

bursztynéw.

Wykonywania prac ziemnych trwale W Planie zaadaptowano ww. zakaz, tym samym przy
znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac realizacji nowych form zagospodarowania na

zwigzanych z zabezpieczaniem przeciwpowodziowym| planowanych terenach zabudowy zakazane bedzie
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, | wykonywanie prac trwale znieksztalcajacych rzezbe
odbudowg, naprawa lub remontem urzadzen terenu.

wodnych.
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Dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza | W Planie zaadaptowano ww. zakaz, ponadto ustalono
innym celom niz ochrona przyrody lub stosunkowo wysoki minimalny udzial powierzchni
zréownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych, dzieki
lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna i rybacka. | czemu wody opadowe beda mogly lokalnie infiltrowac
w glab profilu glebowego, a rosliny i gleba (w tym
warstwa préchnicza) potozona na tych terenach bedzie je
retencjonowacé. Opisane czynniki powinny zabezpieczy¢
srodowisko przed istotnymi zmianami stosunkéw

wodnych.
Likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, W obszarze A Planu znajduje sie oczko wodne, ktére
starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych. zostalo wskazane jako teren wéd powierzchniowych
srédladowych. Plan stwarza wiec warunki do jego
zachowania.

Budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o | Uwzgledniajac ww. zakaz w odlegtosci 20 m od linii
szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych | brzegowej oczka wodnego polozonego w obszarze A
naturalnych zbiornikéw wodnych oraz zasiegu lustra | ustalono nieprzekraczalna linie zabudowy.

wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowa-
nych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie
pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej i rybackiej.

* Wymienione zakazy nie dotycza: wykonywania zadari na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenistwa paristwa, prowadzenia
akgji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczeristwem powszechnym, inwestycji celu publicznego.

** Wersja zaktualizowana zgodnie z obowigzujacym obecnie stanem prawnym.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia Planu nie s zasadniczo sprzeczne z rygorami ochrony
przyrody ustanowionymi dla form ochrony przyrody wystepujacymi w tym rejonie gminy.

9.5. Wplywu ustalen projektu Planu na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Przedmiotowe obszary stanowiq obecnie krajobraz przejsciowy pomiedzy terenami otwartymi a terenami zwartej
zabudowy miejscowosci Celestynow. Wystepuje na nich ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
potozona przy gtéwnych ulicach. Budynki mieszkalne powstaty tu w roznym okresie, brak jest tu powtarzalnych
elementow architektury. Zabudowa ma od 1 do 2 kondygnacji, dachy pochyte, najczesciej dwuspadowe,
a rzadziej wielospadowe, w kolorach tradycyjnych - czerwieni, brgzéw i szarosci. Budynkom mieszkalnym
towarzyszq najczesciej budynki gospodarcze lub garazowe. Elewacje posiadajq stonowang pastelowg kolorystyke.

Istotnym elementem ksztattujgcym krajobraz obszarow bedgcych przedmiotem opracowania sq zadrzewienia.
Rzezba terenu w tym rejonie jest mato zroznicowana, bez charakterystycznych form uksztattowania terenu.

W obszarach opracowania nie wystepujq obiekty i obszary ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w tym wpisane
do rejestru zabytkéw. Do potudniowo-zachodniej granicy obszaru A przylega natomiast park krajobrazowy
z drugiej potowy XIX w. wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 1416-A (1990-03-28). W parku tym
znajduje sig dwor datowany na lata 1872-1875, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego z 2024 r. obszar B zostaly wlgczony do krajobrazu
priorytetowego - Lesnego z przewagq siedlisk borowych (kod krajobrazu 14-318.79-124). W ww. Audycie
okreslono rekomendacje i wnioski dotyczqce kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terendw, adekwatnie do charakterystyki, wartodci i zagrozeni zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

— ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

— prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej

— realizacja inwestycji celu publicznego wylgcznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-krajobrazowych

- przeciwdzialanie niekorzystnym zmianom stosunkow wodnych

— przeciwdziatanie ubozeniu sktadu gatunkowego siedlisk

— minimalizacja negatywnych oddzialywa#n hatasu na srodowisko

— przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej

— kompleksowe uporzqdkowanie gospodarki wodno-sciekowej
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— utrzymanie szlakéw migracji zwierzqt

— ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig

— ochrona i ksztattowanie krajobrazu, m.in. poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem obiektow
i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

— zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow zabytkowych
oraz ich otoczenia, m.in. poprzez: wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszardw
zabytkowych oraz kulturowych, a takie adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji; eksponowanie
dominant architektonicznych i krajobrazowych

— ochrona i ksztattowanie tradycyjnego krajobrazu w celu zachowania historycznie wyksztatconej lokalnej
formy architektonicznej zabudowy

— wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z poszanowaniem
jakosci krajobrazu

— ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujqgcej do istniejgcych obiektéw otoczenia

— ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
ZFOWNowazonego rozwoju

— ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
w szczegolnosci gleb klas I-111.

Ponadto w ww. Audycie okreSlono rekomendacje w zakresie zadari majgcych na celu zachowanie

dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu poigdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i

zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, m.in.:

— zaniechania intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierng eksploatacjq zasobéw Srodowiska
przyrodniczego

— zapobiegania fragmentacji kompleksow lesnych i ochrona réznorodnosci biologicznej

— przeciwdzialanie nielegalnej eksploatacji kopali

— na dostepnych gruntach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa umozliwienie sukcesji lesnej lub prowadzenie
zalesieni z wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew, zgodnie z ich wymaganiami siedliskowymi

— ograniczanie antropogenicznych zanieczyszczen wod

— podejmowanie dziatani dla osiggniecia celow dotyczqcych obszarow i obiektow chronionych

— zachowanie prawnych form ochrony zabytkow oraz ustanawianie nowych form

— ochrona obszarow o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzqt

— zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci

— ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo

— stosowanie rozwigzan niwelujgcych ucigzliwosci akustyczne z poszanowaniem walorow krajobrazowych

— stosowanie rozwigzan minimalizujgcych  mozliwosé wystqpienia  zagrozenia  radiacyjnego oraz
ograniczajqcych zanieczyszczenie powietrza

— wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokot obiektow ucigzliwych dla Srodowiska i wplywajgcych negatywnie na
krajobraz

— prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej z zachowaniem droznosci korytarzy ekologicznych.

Omawiany Plan miejscowy jest sporzadzany na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmienionej poprzez ustawe z dnia 24 kwietnia 2015 . o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu. W zwiazku z powyzszym cze$¢ niegdys wymaganych
i mozliwych ustalei planu miejscowego dotyczacych ochrony wartoéci kompozycyjno-estetycznych
krajobrazu zostala przeniesiona do innych przepiséw miejscowych, ograniczajac w tym zakresie
mozliwos¢ ksztattowania krajobrazu w planach miejscowych. Dotyczy to ustalen w zakresie zasad
i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosSciowych oraz materialéw budowlanych, z jakich mogg zosta¢
wykonane. Mozliwy do ustalenia w planach miejscowych zakres ogranicza si¢ zatem do
ksztaltowania pozostatych elementéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

W wyniku realizacji ustalefi sporzadzanego Planu nieuzytkowane tereny rolnicze oraz lasy
sasiadujace ze zwarta zabudowa miejscowosci Celestynéw, zostang zastapione przez umiarkowanie
intensywna zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng wolnostojaca i towarzyszacy im
uklad komunikacyjny. Biorac pod uwage polozenie obszaru A w sgsiedztwie parku krajobrazowego
bedacego w rejestrze zabytkéw z dworem ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zaplanowano
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w tym rejonie niska zabudowe maksymalnie do 10 - 12 m wysokoéci, z dachami spadzistymi
w tradycyjnych kolorach oraz ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy w terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej w odlegtosci 10 m od granic zabytkowego Parku.
Prognozuje sie, ze zastosowane w Planie Srodki zapobiegna powstaniu obiektéw budowlanych
wplywajacych dysharmonijnie na obiekty zabytkowe, zmniejszajac jako$¢ przestrzeni w ich otoczeniu.

W Planie uwzgledniono wiekszo$¢ rekomendacji i wnioskéw zawartych w Audycie krajobrazowy dla
krajobrazu priorytetowego obejmujacego obszar B Planu, m.in. uwzgledniono przeciwdziatanie
niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych zachowujac istniejace zbiorniki wodne oraz ustalajac
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, kompleksowe uporzadkowanie gospodarki
wodno-$ciekowej ustalajagc docelowa obslugg poprzez zbiorcze sieci wodociggowe i kanalizacyjne, czy
ochrone jakosci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektéw otoczenia. Zaplanowana
w Planie nowa zabudowa bedzie stanowita uzupelnienia zabudowy sasiadujacej z obszarami Planu.
Nie przewiduje sie w zwiazku z jej realizacja fragmentaryzacji zbiorowisk lesnych, nie mniej jak
wskazano w rozdziale 9.3. w wyniku realizacji ustaleri Planu bedzie mogla nastapi¢ likwidacja laséw,
przy czym w Planie ustalajac minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej stworzono warunki
dla zachowania czesci drzewostanu.

Jak wynika z zestawienia danych przedstawionych w rozdziale 8 dotyczacych ksztaltowania
krajobrazu ustalonych w analizowanym dokumencie we wszystkich obszarach Planu mozliwa bedzie
realizacja umiarkowanie intensywnej zabudowy z niskimi budynkami. Zaplanowano zabudowe
o wysokoéci odpowiadajacej wysokosci budynkéw znajdujacych sie w tym rejonie miejscowosci
Celestynéw, o lagodnej kolorystyce elewacji oraz tradycyjnej kolorystyce dachéw pochytych.
Planowane gabaryty i kolorystka zabudowy sa analogiczne do tych wystepujacych w rejonie obszaru
Planu.

Dla percepcji krajobrazu istotne jest réwniez ustalenie wysokiego minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w terenach zabudowy. W obrebie tej powierzchni mozliwa bedzie realizacja
zieleni urzadzonej, ktéra moze wpltywa¢ harmonizujaco na krajobraz antropogeniczny, w zaleznosci
od jej rodzaju (im bogatsza struktura pionowa i pozioma roslinnoéci tym jej pozytywne
oddzialywanie na krajobraz jest wieksze).

9.6. Wplyw ustalen projektu Planu na ludzi - podsumowanie analiz

Podsumowujac analizy zawarte w niniejszej prognozie, pod katem wplywu realizacji ustaleri Planu

na ludzi, nalezy stwierdzi¢, ze w obrebie obszaru Planu:

— nie znajduje sie obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;

— nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemi zgodnie z ewidencja prowadzong
przez staroste;

— wzdluz czesdci granic obszaréw Planu wystepuje podwyzszone niebezpieczenistwo wystgpienia
pozaréw zwigzane z obecnoscia laséw - Plan uwzglednia obowigzek przestrzegania przepisow
prawnych okreslonych w rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie w zakresie sytuowania
nowej zabudowy od granicy laséw, rozumianych jako grunt lesny okreSlony na mapie
ewidencyjnej lub teren przeznaczony w miejscowym planie jako lesny - to jest w terenach
zabudowy okreslono 12 metrowgq strefe z ograniczeniem zabudowy od granicy lasu, w obrebie
ktérej obowigzuje sytuowanie budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
a w terenie 7MNW ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 12 m od konturu lasu;

— zachowanie na stosunkowo wysokim poziomie udzialu powierzchni biologicznie czynnej
na terenach zabudowy bedzie warunkowalo ksztalttowaniu korzystnych dla ludzi warunkéw
klimatu lokalnego -w sezonie wegetacyjnym towarzyszace zabudowie tereny zieleni beda
zwigkszaé¢ wilgotnosé oraz regenerowaé powietrze zasilajac je w tlen, a takze beda ograniczaty
przegrzewanie tych obszaréw w okresie letnich upatéw (przy czym wielkosé¢ tego oddzialywania
bedzie uzalezniona od struktury roslinnosci);

— docelowy nakaz zaopatrzenia w wode, w oparciu o komunalne sieci i urzadzenia zaopatrzenia
wwode, gwarantuje zaopatrzenie ludnosci na obszarze Planu w wode odpowiadajaca
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wymaganiom okres§lonym w rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie
jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi;

— regulacja zasad dotyczacych gospodarki Sciekami w Planie zapobiega przedostawaniu sie
zanieczyszczen do gleb i wéd, w tym glebiej potozonych wéd podziemnych, z ktérych czerpia
ujecia gminne, poza obszarem Planu;

— ustalenia Planu zapobiegaja realizacji na terenach zabudowy przeznaczonych do pobytu ludzi
urzadzen i obiektéw stanowiacych Zrédlo ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza, hatasu
idrgan oraz nie planuje sie nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi narazonych
na takie oddzialywania. Ustalenia Planu nie generuja powstania nowych ZzZrédet istotnych
ucigzliwosci, co wynika z ustalenia, ze prowadzona dzialalno$é¢ ustugowa nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej
prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytut prawny;

— regulacje Planu w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym sa zgodne
z przepisami w tym zakresie, w tym nie przewiduje si¢ realizacji zabudowy przeznaczonej
na pobyt ludzi w obrebie obszar6w narazonych na ponadnormatywne promieniowanie
elektromagnetyczne (ustalono likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia oraz budowe nowych linii jako podziemnych);

— W obszarze Planu nie przewiduje sie lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska. Obszar ten nie jest rtéwniez potozony w zasiegu stref oddziatywania takich zaktadow.

Reasumujac - nie przewiduje sie zasadniczo negatywnego oddzialywania ustaleri Planu na zdrowie
ludzi na analizowanych obszarach i w ich sasiedztwie.

10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany obszar Planu znajduje sie¢ w znacznej odlegtosci od granic Polski: ok. 250 km
do péinocnej granicy kraju, ok. 160 km od wschodniej granicy, ok. 300 km do poludniowej granicy
iok.460 km do zachodniej granicy kraju (podane odlegtosci zostaly zmierzone w linii prostej).
Z przeprowadzonej w rozdziale 10 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczacych
oddzialywan ustalert Planu na $rodowisko i zdrowie ludzi wynika, iz ustalenia Planu nie beda
generowaly tak odleglych w przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu nalezy uznaé, ze nie wystapi
mozliwos¢ oddzialywania transgranicznego na érodowisko, o ktérym mowa w art. 104 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko.

11. ROZWIAZANIA EAGODZACE, ALTERNATYWNE I KOMPENSACYJNE

Wywolane wejsciem w zycie przedmiotowego Planu zmiany $rodowiska przyrodniczego spowoduja
jego przeksztalcenia zwigzane z realizacja umiarkowanie ekstensywnej zabudowy w terenach obecnie
otwartych. W wyniku analizy przeprowadzonej w niniejszym dokumencie prognozuje sie,
iz przewidywane zmiany nie zagrazaja zdrowiu izyciu ludzi oraz nie spowoduja istotnego
ograniczenia funkcjonowania przyrodniczego na otaczajacych terenach o duzej wartosci
przyrodniczej. W Planie uwzgledniono rygory okreslone dla Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
ijego otuliny oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nie przewiduje sie réwniez
istotnych negatywnych oddzialywan bedacych rezultatem realizacji ustalen Planu na cele
i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw

W niniejszym opracowaniu nie przedstawia sie rozwigzan zapobiegajacych i ograniczajacych
negatywnemu oddzialywaniu na srodowisko, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura
2000, ktére nalezy wprowadzi¢ do ustaleri Planu. Wynika to z faktu, iz sporzadzona Prognoza
stanowi integralny element Planu miejscowego i w zwigzku z tym wiekszoé¢ ewentualnych korekt,
majacych na celu minimalizacje zagrozen dla Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, bylo
wprowadzanych na biezaco przy wspétpracy autoréw Planu i prognozy. Biorac pod uwage dostepne
srodki, istniejgce uwarunkowania prawne, w tym wyznaczong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw polityke zagospodarowania przestrzennego,
ograniczono do minimum niekorzystne skutki realizacji ustaleri Planu na érodowisko.

Biorac powyzsze pod uwage nie proponuje sie dzialann kompensacyjnych.
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12. OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO O SPEENIENIU
WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74A UST. 2 USTAWY Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2008 R.
O UDOSTEPNIANIU INFORMAC]JI O SRODOWISKU I JEGO OCHRONIE, UDZIALE
SPOELECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENACH ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Ja nizej podpisana, Olga Lewandowska-Szelagowska, o$wiadczam, ze jako autor Prognozy
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
spelniam wymagania okreélone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.

Warszawa, dn. 30 sierpnia 2025 r.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw A, B, D polozonych w miejscowosci Celestynéw, gmina Celestynéw,
stanowi element postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.
W zwiazku z powyzszym zostala opracowana w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 112
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w zwiazku z art. 17 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podstawa odniesienia
w prognozie byla obecna sytuacja scharakteryzowana na podstawie: Opracowania
ekofizjograficznego dla obszaréw A, B, C, D polozonych w miejscowosci Celestynéw, gmina
Celestynow, wizji terenowej, Gminnej Ewidencji Zabytkéw, Programu Ochrony Srodowiska dla
Gminy Celestynéw, a takze na podstawie ogélnodostepnych publikacji i dokumentéw dotyczacych
jakosci i stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Projekt plan podlegajacy ocenie obejmuje cztery oddzielne obszary polozone w miejscowosci
Celestynéw, w gminie Celestynéw, o lacznej powierzchni okolo 16,7 ha. W obrebie przedmiotowych
obszaréw znajduja sie zaréwno tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny drég, jak
itereny otwarte (uzytki rolne, w tym w duzej czesci odlogowane, lasy, oczko wodne oraz réw
melioracyjny). Pod wzgledem uksztaltowania rzezby terenu obszary te polozone sa w obrebie
Réwniny Garwoliniskiej, ktérej wierzchnig warstwe stanowia gliny zwaltowe, piaski rzeczne, eoliczne
i piaski humusowe. Obszary te polozone sa wzlewni rzek Jagodzianki. Wody gruntowe
na omawianych obszarach wystepuja w wiekszosci stosunkowo gleboko, jedynie w jednym
z obszaréw, plycej. W obszarze planu wystepuja grunty leéne, natomiast brak jest gruntéw rolnych
wysokich klas bonitacyjnych. Wystepujace tu zbiorowiska roélinne sa miejscem bytowania
pospolitych gatunkéw zwierzat, nie mniej czeé¢ z nich podlega ochronie gatunkowe;j.

Wszystkie obszary opracowania polozone sa w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Ponadto czeé¢ obszaru jest polozona w Mazowieckim Parku Krajobrazowym, a pozostata czesé
w otulinie tego Parku.

W obrebie przedmiotowych obszaréw wystepuja nastepujace problemy stanu i funkcjonowania
srodowiska:

— zmiany niwelety terenu na terenach zabudowy i komunikacji w wyniku realizacji nasypow
i wykopow,
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— na terenach zabudowy i komunikacji zmiany naturalnego krazenia wody w glebie w wyniku
zmiany struktury gleby, w tym jej ubicia, redukcji warstwy prochniczej, ograniczenia natlenienia,
a takze celowego osuszania gruntu,

— silne zagrozenie susza hydrologiczng zwigzane ze zmianami klimatycznymi, w tym
zmniejszeniem ilosci opadéw atmosferycznych,

— zanieczyszczenie wéd rzeki Jagodzianki, zwigzane z odprowadzaniem $ciekéw bytowych i
przemystowych do zlewni tej rzeki oraz splywem zanieczyszczonych woéd opadowych w
szczegolnosci z terenéw rolnych (zagrozenie to nie dotyczy obszaréw opracowania);

— przekroczenie standardéw zanieczyszczenia powietrza benzo(a)pirenem w pyle i ozonem.
Przyczyna podwyzszonego poziomu benzo(a)pirenu w pyle jest gtéwnie emisja zanieczyszczen
z indywidualnych piecéw stuzacych zaopatrzeniu w cieplo (tzw. niska emisja), a w mniejszym
stopniu emisja spowodowana ruchem pojazdéw silnikowych oraz naplyw zanieczyszczen.
Przyczyng przekroczenia poziomu celu dlugoterminowego ozonu jest naplyw zanieczyszczen,
a takze warunki meteorologiczne;

— wystepowanie obszaréw narazonych na promieniowanie elektromagnetyczne zwigzane
z przebiegiem linii elektroenergetycznych éredniego napiecia;

— podwyzszony poziom halasu w rejonie ul. Reguckiej zwiazany z ponadlokalnym ruchem
pojazdéw na ww. drodze;

— wystepowanie zbiorowisk roslinnych o pochodzeniu antropogenicznym, w tym z gatunkami
obcymi, inwazyjnymi - laséw gospodarczych, zbiorowisk kultywowanych i ruderalnych.

W obrebie omawianego obszaru nie obowigzuje obecnie prawo miejscowe z zakresu planowania
przestrzennego.

W analizowanym projekcie Planu miejscowego ustalono nastepujace przeznaczenie terenéw:

MNW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
MWW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnej wolnostojacej,
KDG - droga gléwna,

KDZ - drogi zbiorcze,

KDD - drogi dojazdowe,

KR - komunikacja drogowa wewnetrzna,

WS - wody powierzchniowe srédladowe.

W  Planie zostaly okre$lone zasady lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac
na érodowisko, ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, ochrony jakosci powietrza, ochrony
przed hatasem, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrony krajobrazu, w tym
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zakaz Ilokalizacji zakladéw zaliczanych
do zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowe;j.

Nastepstwem realizacji ustalen Planu bedzie powigkszenie obszaru zajetego przez tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz uklad komunikacyjny, w obrebie terenéw dotychczas otwartych z rozproszona
zabudowg. Ustalenia Planu s3 zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi okreslonymi
w Opracowaniu ekofizjograficznym oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Celestynéw. Regulacje okre$lone w sporzadzanym akcie prawa miejscowego
uwzgledniaja przepisy obowiazujacych aktéw prawnych z zakresu ochrony $rodowiska i krajobrazu
kulturowego. W sposéb prawidlowy, zgodny z przepisami, ograniczono emisje zanieczyszczefi wéd,
gleby oraz powietrza, a takze halasu ipdl elektromagnetycznych, co warunkuje ksztalttowanie
poprawnej jakoséci warunkéw zycia ludzi, ktérzy beda w tym rejonie przebywaé. W projekcie Planu
nie przewiduje sie sytuowania obiektéw i urzadzen, ktérych oddzialywanie mogtoby powodowac
przekroczenie standardow jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska czy zdrowia ludzi.
Realizacja ustalen Planu moze przyczyni¢ sie lokalnie do zmian Srodowiska o charakterze
negatywnym:
- stalego ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej o okolo 39,5% powierzchni obszaru
opracowania,
- czasowego przeksztalcenia powierzchni ziemi w zwiazku z realizacja zabudowy,
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- stalego ograniczenia swobodnej infiltracji i retencji wéd w terenach gdzie nastapi redukcja
powierzchni biologicznie czynnej,

- stalej likwidacji roslinnosci na terenach przewidzianych do realizacji zabudowy i ukladu
komunikacyjnego,

- stalej lub diugoterminowej zmiany skladu gatunkowego zbiorowisk roslinnych w obrebie gruntéw
stanowigcych powierzchnie biologicznie czynna, w tym likwidacji muraw i czesci gruntéw
pokrytych drzewami, oraz wprowadzenia nasadzenn zieleni urzadzonej, stalej z mozliwoscia
introdukgji gatunkéw obcych,

- stalego ograniczenia obszaru bytowania i migracji zwierzat zwigzanych z krajobrazem otwartym,

- dlugoterminowego lub stalego niewielkiego pogorszenia warunkéw klimatu akustycznego gléwnie
wzdluz drég, zwiazanego z obstuga komunikacyjng wyznaczonych, nowych terenéw zabudowy
(oddzialywanie ma znaczenie skumulowane razem z innymi terenami zabudowy w miejscowosci
Celestynow),

- dlugoterminowego lub stalego niewielkiego zwigkszenia emisji zanieczyszczefi atmosferycznych
spowodowanej obstuga komunikacyjna nowo planowanego zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, a takze w mniejszym stopniu zasilaniem budynkéw w ciepto (oddzialywanie ma
znaczenie skumulowane razem z innymi terenami zabudowy w gminie),

- stalego nieduzego zwiekszenia leja depresyjnego gléwnie wokét uje¢ woéd gminnych znajdujacych
sie poza obszarem Planu w zwiazku z poborem wdéd na potrzeby planowanych terenéw zabudowy
(oddzialywanie ma znaczenie skumulowane razem z innymi terenami zabudowy w gminie),

- stalego zwiekszenia iloéci odprowadzanych Sciekéw sanitarnych do oczyszczalni Sciekéw oraz
odpadéw stalych, w tym zbieranych nieselektywnie (co oddzialuje posrednio na powstanie
wzniesienia na terenie skladowiska odpadéw) (oddzialywanie ma znaczenie skumulowane razem
z innymi terenami zabudowy w gminie),

- stalej zmiany waloréw krajobrazowych terenu, przy zachowaniu zasad ladu przestrzennego,
w zwigzku z powstaniem nowych terenéw zabudowy.

Opisane powyzej negatywne skutki realizacji ustalen Planu maja glownie charakter lokalny,

nie zagrazaja natomiast funkcjonowaniu przyrodniczemu izmniejszeniu spdjnosci sieci obszaréw

Natura 2000. Nie przewiduje si¢ zasadniczego negatywnego oddzialywania na Srodowisko

przyrodnicze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i Mazowieckiego Parku

Krajobrazowego, jak réwniez nie przewiduje sie¢ wplywu planowanych inwestycji na Srodowisko

poza granicami kraju, a takze negatywnego wplywu ustaleri Planu na zdrowie ludzi.

W Planie wprowadzono réwniez szereg korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi ustaler, w tym

wymaganych przepisami odrebnymi. Do ustaleri oddziatujacych pozytywnie w sposéb staty lub

dlugookresowy nalezy zaliczy¢:

- okreslenie zasad zagospodarowania terenéw zabudowy, w tym ustalenie wysokiego minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w tych terenach zabudowy (od 40 do 75% w zaleznosci
od terenu) orazzaplanowanie niskiej i umiarkowanie ekstensywnej zabudowy - umozliwi
zachowanie, na wysokim poziomie funkcjonowania hydrologicznego (infiltracje wéd opadowych
do gruntu i ich retencje), klimatycznego (wymiane i oczyszczanie powietrza - przy zalozeniu, ze
przy obiektach budowlanych powstanie zieleri urzadzona lub zachowane zostana czesciowo
istniejgce zadrzewienia) oraz na umiarkowanym poziomie funkcjonowania biologicznego
(zachowanie i ksztaltowanie nowych miejsc bytowania drobnej fauny z zalozeniem jw.),

- wprowadzenie zasad stuzacych ochronie jakosci powietrza atmosferycznego - dopuszczenie
dywersyfikacji Zrédet energii cieplnej, wskazanie obowigzku stosowania rodzajéw instalacji i paliw
ograniczajacych emisje zanieczyszczen,

- wprowadzenie zasad stuzacych ochronie przed zanieczyszczeniami gleb, wod i powietrza, a takze
przed halasem poprzez nakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej tak, aby nie powodowala
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej
prowadzacy dziatalnoé¢ posiada tytut prawny,

- wprowadzenie zasad stuzacych ochronie jakosci wéd gruntowych i powierzchniowych takich jak
ustalenie docelowego odprowadzania Sciekéw bytowych do oczyszczalni Sciekéw poprzez
przewody kanalizacyjne,
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- wprowadzenie zasad stuzacych ochronie przed halasem tj. okreslenie norm akustycznych dla
terenéw podlegajacych ochronie,

- wprowadzenie zasad stuzacych ochronie przed promieniowaniem elekromagnetycznym poprzez
wprowadzenia nakazu zmiany linii elektroenergetycznych $redniego napiecia na linie podziemne.

Podsumowujac, w zwiazku z brakiem znaczacych negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu
Planu dla érodowiska, w tym w szczegdlnoéci dla celéw i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000
oraz negatywnego oddzialywania na integralnos¢ i sp6jnos¢ systemu tych obszaréw - w niniejszym
opracowaniu nie przedstawia sie rozwigzan tagodzacych oddziatywanie na srodowisko, ktére nalezy
wprowadzié¢ w projekcie Planu.

Poniewaz zastosowane w Planie rozwigzania, w tym Srodki tagodzace, nie wywotuja lub niweluja
istotne negatywne zagrozenia na $rodowisko, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaré6w Natura
2000, z tego wzgledu nie proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych oraz kompensujacych.
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