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Jatne, gmina Celestynéw

1. CEL OPRACOWANIA

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu 0 wymogi wynikajace z przepisu art. 51 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (. j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, ze
zmianami).

Prognoza zostata sporzadzona dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Dyzin oraz czesci miejscowosci Jatne, gmina Celestyndéw, do ktdrego opracowania
przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Gminy Celestyndw nr 585/24 z dnia 29 lutego 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Dyzin oraz cze$ci miejscowosci Jatne, gmina Celestynow.

Przy przystapieniu do prac planistycznych dla projektu planu sporzadzanego zgodnie z trescig uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia MPZP, stwierdzono zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynow, przyjete uchwatg Rady Gminy Celestynéw Nr 177/16 z
dnia 27 pazdziemika 2016 r. wraz ze zmiana, przyjetgq uchwatg Rady Gminy Celestynéw Nr 533/23 z dnia 17
pazdziernika 2023 r. wraz z Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego sygn. WNP-
1.4131.246.2023 z dnia 27 listopada 2023 r., ktére to wyznacza dla opracowywanych terenéw funkcje
przyjmowane konsekwentnie w toku realizacji projektu planu, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, tereny ustug, tereny ustug
edukaciji czy ustug kultury i rozrywki, tereny ustug lub produkciji, tereny ustug lub zieleni urzadzonej, lasu, tereny
zieleni naturalnej i urzadzonej czy tereny drdg i komunikacii.

Podstawowym celem prognozy jest wskazanie, jak okre$lone ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Dyzin oraz czesci miejscowosci Jatne, wptyng na
Srodowisko.

Prognoza bedzie przedmiotem opiniowania wraz z projektem MPZP przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz zostanie przediozona do
publicznego wgladu wraz z tekstem projektu uchwaty planu ustanawiajacej i zatwierdzajacej wprowadzenie

w zycie, obowigzujacej po ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym przez Wojewode Mazowieckiego.

2. ZAKRES PROGNOZY

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat okreslony w pismach:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie:

- z dnia 14 pazdziernika 2024 roku, nr WOOS-I11.411.241.2024.JDR
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2. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku:

- z dnia 06 sierpnia 2024 roku, nr ZNS.9027.1.4.2024, S.w.6343.2024

oraz wynika z artykulu 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym prognoza oddziatywania na $rodowisko:
1. Zawiera:

a) informacje o zawartosci i gldwnych celach projektowanego opracowania oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

c) propozycie dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwo$ci ich przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

f) o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespdt autoréw — kierujgcego tym
zespotem, 0 spetieniu wymagan, o ktdrych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatacznik do prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest
zespot autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy
czionkéw zespotu autordw.

2. Okre$la, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnoSci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolinotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby ich uwzglednienia w opracowywanym
dokumencie,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezpo$rednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe, dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢, a takze na
Srodowisko, a w szczegdinosci na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem

zalezno$ci migdzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.
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3. Przedstawia:

a) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych byC rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz jego integralnos¢, rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we

wspdiczesnej wiedzy.

3. WYKORZYSTANE AKTY PRAWNE | OPRACOWANIA

—_

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

z 2026 roku poz. 538, ze zmianami).

o

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 54, ze

Zmianami).

w

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 13, ze
zmianami).

4. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z

2024 r. poz. 1112, ze zmianami).

o

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 960).

o

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

~

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz.
82).

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 roku o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (tekst jednolity:
Dz. U.z 2020 r. poz. 2187).

9. Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 68).

©

10. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024
r. poz. 1292, ze zmianami).

11. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, ze zmianami).

12. Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z
2025 r. poz. 733).

13. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 757).

14. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 43).
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15. Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1153).

16.Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz.
399).

17.Ustawa z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i wymianie gruntow (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1197).

18. Ustawa z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz.
1151, ze zmianami).

19. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 69).

20.Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r.
poz. 1590).

21. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 567 ze zm.).

22.Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 889).

23.Ustawa z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1234 ze
zm.).

24, Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm).

25. Ustawa z dnia 3 lipca 2002 roku Prawo lotnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1431).

26.Ustawa z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jednolity; Dz.
U.z2025r. poz. 311).

27.Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku poz. 2404).

28.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1588, ze zmianami).

29. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji w
powietrzu (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz.845).

30. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r.
poz. 1713).

31. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2380).

32. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.
U. z 2014 roku poz. 1409).

33. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133, ze zmianami).

34.Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie szczegdtowych zasad

zabezpieczenia przeciwpozarowego laséw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku poz. 1065).
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35.Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodiadowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegoinie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do
wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311).

36. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm
zuzycia wody (Dz. U. z 2002 roku Nr 8, poz. 70).

37.Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 roku, poz. 112)

38. Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkdw, krajowe;j,
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkdw skradzionych lub wywiezionych
za granice niezgodnie z prawem (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 56).

39. Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia
prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkdw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych
dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkdéw
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 81).

40. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci (Dz. U. z
2005 roku Nr 86, poz. 736).

41.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518).

42.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i
warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).
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69. Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej,
Ministerstwo Klimatu, Warszawa, 2019.

70.Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Warszawa 2018.

71. Strategia Zrownowazonego Rozwoju Polski do roku 2025, Warszawa 1999.

72.Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim, Raport 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2020.

73.Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewodztwie Mazowieckim, raport wojewodzki za rok 2024, Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2025.

74, Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszardw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, 2013.

75. Mapa topograficzna w skali 1:25 000.

76. Mapa geologiczna w skali 1:50 000.

77.Mapa hydrogeologiczna w skali 1:50 000.

78. Mapa geologiczno-gospodarcza w skali 1:50 000.

79. Mapa sozologiczna w skali 1:50 000.

80. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Dyzin oraz czesci
miejscowos$ci Jatne, gmina Celestynéw

81. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestyndw, przyjete uchwatg
Rady Gminy Celestynéw Nr 177/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. wraz ze zmiang, przyjetq uchwatg Rady
Gminy Celestynow Nr 533/23 z dnia 17 pazdziernika 2023 r. wraz z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego sygn. WNP-1.4131.246.2023 z dnia 27 listopada 2023 r.

4, ZAKRES WYKONYWANYCH PRAC

W celu sporzadzenia Prognozy przeprowadzono nastepujace prace:

— zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw dla
dziatek objetych Prognoza,

— zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami sozologicznymi
obejmujacymi obszar objety Prognoza,

— dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowigzujacych aktéw prawnych, w tym przepisow
gminnych,

— przeprowadzono wizje obszaru objetego Prognoza.

© 2024-2026 Armageddon Biuro Projektowe



Prognoza oddziatywania na srodowisko
ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Dyzin oraz cze$ci miejscowosci
Jatne, gmina Celestynéw

5. POLOZENIE OBSZAR(_')W OBJETYCH OPRACOWANIEM WRAZ Z ICH
DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIEM

Analizowany teren znajduje sie w pétnocnej czesci gminy Celestyndw. Obszar zajmuje powierzchnie
260,57 ha, a jego granice wyznaczaja;
- od pdtnocy, fragment granicy sotectwa Jatne,
- od wschodu, granica z sotectwem Ostrowik,
- od zachodu, granica z sotectwem Glina,

- od potudnia, granica sotectwa Dyzin.

Formy uzytkowania terenu sg wielorakie. Z jednej strony mamy tu do czynienia z rozproszong strukturg
osadniczg, w ktdrej wystepujg zaréwno zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne, czesciowo réwniez w formie
zagrodowej, zabudowania o charakterze techniczno-produkcyjnym i magazynowym, ale i takze ustugowym. Z
drugiej strony duzy udziat terenéw stanowig obecnie obszary niezainwestowane. Zaliczajg sie do nich grunty
rolne (jednakze znaczna ich cze$¢ nie jest uzytkowana rolniczo) oraz grunty lesne, ktére oprocz zwartego
kompleksu w zachodniej cze$ci analizowanego obszaru stanowig mozaike wiekszych badz mniejszych skupisk
zadrzewien (czesto w ewidenciji bedacych lasami), ktore to wcinajg sie w struktury zurbanizowane. Przez teren
przebiega sieC drog powiatowych, ktéra stanowi w tym obszarze podstawowy kregostup komunikacyjny
obstugujacy omawiany obszar, jak i tereny sasiednie. Jedna z tych drég (ul. Jana Wilanda) taczy sie z drogg
krajowa, ekspresowg S17 poprzez zlokalizowany przy pdtnocno-zachodniej granicy analizowanego obszaru
wezet drogowy tego szlaku komunikacyjnego.

Mozna wskazaé, ze z terenem opracowania praktycznie od kazdej strony sasiadujq tereny lesne.
Jedynie od strony pétnocnej mamy do czynienia poprzedzajace tereny lesne, grunty niezagospodarowane, w tym
grunty rolne (gtéwnie nieuzytkowane), a z kolei zachodniej i pdtnocno-zachodniej mamy do czynienia
fragmentarycznie wystepujacg zabudowg m. Ostrowik, gdzie przewazajg zabudowania o charakterze

mieszkaniowym jednorodzinnym, tudziez zagrodowym.
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Ryc. 1. Rejon terenu objetego opracowaniem na tle zdjecia satelitarnego — orientacja, oprac. 2026, Armageddon

6. GLOWNE CELE MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIA PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Obecnie teren gminy Celestynéw dla obszaru objetego Prognozg nie posiada obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 27 pazdziernika 2016 roku uchwatg Nr 177/16 Rada Gminy Celestynéw uchwalita studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw oraz w dniu 17 pazdziernika
2023 r. dokonata zmiany zatwierdzonej uchwatg Rady Gminy Celestynéw Nr 533/23. Ponadto do Studium
wydano zarzadzenie zastepcze Wojewody Mazowieckiego sygn. WNP-1.4131.246.2023 z dnia 27 listopada 2023
r. Zgodnie z wynikajacymi ze Studium kierunkami zagospodarowania przystapiono do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek objetych niniejszym opracowaniem.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonego zgodnie z trescig
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia MPZP, z dostosowaniem do zapisow przyjetego uchwatg Nr
177/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Celestyndw, wraz ze zmianami zastosowano nastepujace oznaczenia funkcii:

1)  MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2)  MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
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3) U -teren ustug;

S

UK - teren ustug kultury i rozrywki;

(3}

U-P - teren ustug lub produkcii;

~N O

ZN - teren zieleni naturalnej;

oo

ZP - teren zieleni urzadzonej;

©

)
)
)
) L-terenlasu;
)
)
)

KD - teren komunikacji drogowej publiczne;;
10) KDZ - teren drogi zbiorczej;

11
12

13) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

)
) KDL - teren drogi lokalnej;
) KDD - teren drogi dojazdowej;
)

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego terenu umozliwi
prawidiowe jego zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcym Studium i przepisami. Uchwalenie Planu dla

kilkudziesieciu kwartatdéw, a nie tylko dla pojedynczej dziatki, pozwoli na uporzadkowanie i zdefiniowanie zasad

ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

Projekt Planu zostat sporzadzony zgodnie z wytycznymi zawartymi w dokumentach wyzszego rzedu
oraz zgodnie z wytycznymi zawartymi w dokumentach pomocniczych, takich jak:
1. Strategia Zrownowazonego Rozwoju Polski do roku 2025, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2001
2. Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, 2003;
3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, 2018;
4. Stan $rodowiska w wojewodztwie mazowieckim Raport 2020, GIOS, Warszawa, 2020;
5. Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie mazowieckim za rok 2024, GIOS, Warszawa, 2025;
6. Strategiczny plan adaptacji dla sektordw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z

perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, 2013.

ponadto opracowany projekt uwzglednia zapisy gminnych dokumentéw planistycznych, takich jak:
1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw, 2016 r., wraz
ze zmianami.
2. Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona w ramach opracowania Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynow, 2015/2016 r.

Ochrona $rodowiska realizowana jest w Polsce poprzez odpowiednie akty prawne w tym ustawy
i rozporzadzenia. Za jeden z najwazniejszych sposrdd nich nalezy uznac ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko, na ktdrej podstawie, sporzgdzona zostata niniejsza prognoza.
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Nalezy mie¢ na uwadze, ze ww. ustawa jest czeSciowo wynikiem ustalen na szczeblu
miedzynarodowym. Konwencja o Rdznorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca
1992 roku w artykule 14 wprowadza procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko
projektow, ktére mogg mie¢ znaczenie dla réznorodnosci biologiczne;.

Na Polske poprzez cztonkostwo w Unii Europejskiej natozone zostaty nowe obowiazki, ktére wigzg sie
z koniecznos$cig dostosowania polskiego prawa do regulacji unijnych. Traktat z Maastricht z 1991 roku wtgczyt
ochrone $rodowiska do spisu zadan statych, w ktérych okre$lono cele dziatart zapobiegawczych i regulujgcych.
Wsréd gtownych celdw strategicznych Unii Europejskiej w kwestii ochrony srodowiska wskazaé nalezy m.in.:

- przeciwdziatanie zmianom klimatu,

- ochrone réznorodnosci biologiczne;j,

- ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie,

- lepsze wykorzystanie zasobéw naturalnych.

Powyzsze cele zostaly zrealizowane w przedmiotowym Planie poprzez wprowadzenie zapisow
dotyczacych ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Szczegétowe regulacje uwzglednione w Planie zostaty
zawarte w niniejszej Prognozie w rozdziale 9.2. ,Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub

kompensacje przyrodnicza negatywnego oddziatywania na sSrodowisko”.

Na szczeblu panstw czionkowskich, wérod dokumentéw zawierajacych ustalenia dotyczace ochrony
Srodowiska, nalezy wymieni¢ dyrektywy, a najwazniejsze z nich, to m.in.:

- Dyrektywa Ptasia (dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 roku w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa),

- Dyrektywa Siedliskowa (dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory),

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku w sprawie oceny
wptywu niektérych plandw i programéw na Srodowisko,

- Dyrektywa Rady nr 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 roku w sprawie oceny skutkdw wywieranych przez
niektore przedsiewzigcia publiczne i prywatne na srodowisko naturaine.

Dwie pierwsze dyrektywy zwigzane sg z podstawg prawng tworzenia sieci Natura 2000, ktorej celem jest
zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roélin i zwierzat.

Teren opracowania potozony jest w granicach poza systemem obszaréw chronionych Natura 2000.
Natomiast w granicach obszaru planu znajduje sie Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
fragmentarycznie Mazowiecki Park Krajobrazowy, a poza wskazanymi fragmentami pozostaty obszar
opracowania znajduje sie w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Ponadto, mamy tu réwniez

do czynienia z pomnikami przyrody.

© 2024-2026 Armageddon Biuro Projektowe

13



Prognoza oddziatywania na srodowisko
ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Dyzin oraz cze$ci miejscowosci
Jatne, gmina Celestynéw

Celem Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE jest zapewnienie wysokiego
poziomu ochrony $rodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania aspektéw Srodowiskowych w przygotowaniu
i przyjmowaniu plandéw i programéw w celu wspierania stalego rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie
z niniejszg dyrektywa dokonywana jest ocena wptywu na Srodowisko niektorych plandw i programoéw, ktore
potencjalnie mogg powodowaé znaczacy wptyw na $rodowisko. Natomiast Dyrektywa Rady nr 85/337/EWG
dotyczy oceny wptywu wywieranego przez niektdre przedsiewzigcia publiczne i prywatne na srodowisko.

Zatem, uwzgledniajac powyzsze dokumenty i wynikajace z nich gtéwne cele ochrony $rodowiska na
szczeblu miedzynarodowym i wspoinotowym, w projekcie planu wprowadzono m.in. takie zapisy, ktore:

— chronig wody podziemne;
— wprowadzajg zasady majace na celu zmniejszenie wprowadzenia zanieczyszczen do powietrza,

— wprowadzajg zasady dotyczace ochrony przed hatasem i okreslenia standarddw akustycznych.

Ponizej wskazano cele ochrony $rodowiska zawarte w Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Polski, a
takze w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego oraz wskazano, w jaki sposéb

ustalenia projektu planu realizujq te cele.

Strategia Zrownowazonego Rozwoju Polski:

Rekomendowane dziatania na rzecz zréwnowazonego rozwoju, w Strategii Zrbwnowazonego Rozwoju
Polski zostaly omowione w trzech wymiarach (spotecznym, ekonomicznym i ekologicznym). Wymiar
ekonomiczny rozwoju zréwnowazonego musi opierac sie na zatozeniu, ze dwa pozostate wymiary tego rozwoju,
tzn. wymiar spoteczny i wymiar ekologiczny nie sg i nie bedg hamulcami postepu, natomiast sg i bedg jego
stymulatorami, poprzez wymuszony tymi wymiarami postep technologiczny, podnoszenie poziomu wyksztatcenia
spoteczenstwa, jego zwiekszony udziat w podejmowaniu decyzji i w odpowiedzialnosci za te decyzje, tworzenie
nowych miejsc pracy, rozwoj aktywno$ci i przedsiebiorczosci, wzrost efektywnosci, wykorzystania surowcow,
materiatow i pracy ludzkiej, zwiekszenie bezpieczenstwa. Rozwdj zrownowazony nie jest wiec ochrong
$rodowiska w ujeciu tradycyjnym, a wiec typu "konca rury". Jest to na pewno i przede wszystkim "rozwdj", ale
uwarunkowany przestrzenig ekologiczng, a poprzez zaktadang synergie aspektéw ekonomicznych,
$rodowiskowych i spotecznych, bezpieczny i korzystny dla czlowieka, dla srodowiska i dla gospodarki. Autorzy
projektu planu i prognozy kierowali si¢ wtasnie tg definicjg zrownowazonego rozwoju podczas przygotowywania

projektu przedmiotowego dokumentu.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,
Plan Zagospodarowania Przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy:

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego jest najwazniejszym
dokumentem Samorzadu Wojewddztwa Mazowieckiego okreslajacym polityke przestrzenng w granicach
administracyjnych regionu, w tym dla miejskiego obszaru funkcjonalnego oérodka wojewddzkiego. Plan okre$la

model rozwoju przestrzennego, cele polityki przestrzennej i kierunki zagospodarowania przestrzennego
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wojewddztwa oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, a takze zasady

zagospodarowania obszarow funkcjonalnych.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego uwzgledniono trzy cele

strategiczne okreslone w Strategii na rzec odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.):

—  Cel 1 - Trwaly wzrost gospodarczy oparty coraz silniej o wiedze, dane i doskonato$¢ organizacyjna,

—  Cel 2 - Rozwdj spotecznie wrazliwy i terytorialnie zrownowazony,

— Cel 3 - Skuteczne panstwo i instytucie stuzace wzrostowi oraz wigczeniu spotecznemu i

gospodarczemu.

Ponadto w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego okreslono zadanie i

kierunki odnoszace sie do obszaru Planu jakim jest przeciwdziatanie nadmiernemu przeznaczaniu gruntow

leSnych na cele nielesne.

7. ANALIZA | OCENA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OBJETEGO
PLANEM | TERENOW SASIADUJACYCH

7.1.Potozenie fizyczno-geograficzne i morfologia

Zgodnie z regionalizacjg Polski (Kondracki, 2002) obszar gminy Celestyndw przynalezy hierarchicznie

do nastepujacych entycii:

megaregion — Pozaalpejska Europa Srodkowa [3],
prowincja — Niz Srodkowoeuropejski [31],
podprowincja: Niziny Srodkowopolskie [318],
makroregion: Nizina Srodkowomazowiecka [318.7],

mezoregion: Dolina Srodkowej Wisty [318.75]; Rdwnina Garwoliriska [318.79].

Miejscowos$ci Dyzin oraz Jatne potozone sg w pétnocnej czesci gminy, w odlegtosci okoto 30 km od

centrum Warszawy. Elementy sktadajace sie na te przestrzen (litosfera, hydrosfera, atmosfera i biosfera) sg ze

sobg wzajemnie powigzane, a ich zasieg znacznie rozleglejszy, niz wielko$¢ catej gminy. Dlatego tez

poszczegolne komponenty Srodowiska przyrodniczego omawiane sg na tle wigkszych jednostek przyrodniczych,

jesliich cechy sa reprezentowane w tym rejonie.

Gmina Celestyndw lezy w gtéwnej mierze na wysoczyznie morenowej, natomiast potudniowo-zachodnia

czes¢ gminy znajduje sie na obszarze Doliny Wisty.

7.2.Budowa geologiczna podtoza, ztoza surowcow

Obszar gminy Celestynéw zbudowany jest ze struktur czwartorzedowych. Budowa geologiczna

podczwartorzedowa ma niewielki wptyw na zagadnienia przyrodnicze. Podtoze utwordéw podczwartorzedowych

stanowig utwory mezozoiczne.
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Utwory z epoki triasu reprezentowane sg przez piaskowce i wapienie muszlowe. Na utwory jurajskie
sktadajq sie piaski i piaskowce, wapienie i mutowce. Z kolei utwory kredowe reprezentowane sq przez piaski i
piaskowce, margle oraz wapienie margliste.

Utwory pochodzace z paleogenu stanowig margle, piaski oraz ity. Natomiast utwory pochodzace z
neogenu to piaski, mutki, ity, wegiel brunatny i lignit.

Budowa czwartorzedowa terenu gminy wyksztalcita sie w plejstocenie, czwartorzedzie nie rozdzielonym
oraz holocenie. Na osady plejstocenskie sktadajg sie piaski i mutki, miejscami ity, zwiry. Osady holocenskie
stanowig piaski, namuty oraz torfy. Czwartorzedy nierozdzielone wystepujg pomiedzy epokq plejstocensky i
holoceriska, ktore sktadajq sie na piaski stozkow naptywowych, piaski deluwialne i piaski eoliczne.

Na obszarze opracowania nie wystepujg ztoza surowcow.

7.3.Grunty i gleby

Typy gleb na obszarze gminy Celestyndw s3 $cisle zwigzane z uktadem utwordw powierzchniowych,
czyli z procesami geologicznymi oraz z oddziatywaniem biotycznym. Gleby brunatne kwasne oraz bielicowe to
gtéwny rodzaj gleb, ktory wytworzyly sie w obszarze gminy Celestyndéw. Ponadto na terenie gminy wystepujq
rowniez czarne ziemie, torfy oraz gleby murszowo-mineralne. W gminie dominujq gleby o stabych klasach
bonitacyjnych: IV, V oraz VI.

Gleby obszaréw zabudowanych uleglty w znacznej cze$ci procesowi antropogenizacji. Tworzg sie one w
wyniku dziatalno$ci ludzkiej. Gleby te przeobrazone sg na skutek wprowadzania zabudowy, co powoduje
przemieszanie si¢ profilu glebowego. Zmianom ulega takze sktad chemiczny gleb na skutek zasolenia,
zakwaszenia, alkalizacji i gromadzenia sie metali ciezkich w glebie. Czynniki te wptywaja na zmiany naturalnych
wiasciwosci morfologicznych, chemicznych i fizycznych, ktére w konsekwencji doprowadzajg do zaburzenia
uktaddw biologicznych w glebie, do znieksztatcer i dewastacji.

Bonitacyjna klasyfikacja gruntdw ornych wskazuje, ze na obszarze opracowania wystepujg przewaznie
gleby klasy IV czy V. Na wyznaczonym obszarze stwierdzono rowniez obecno$¢ terendw lesnych, z kolei nie
zidentyfikowano gruntéw rolnych chronionych I-1ll klasy bonitacyjnej. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 roku
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-lll wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi (z zastrzezeniem art. 7
ust. 2a wiw ustawy), gruntow leSnych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody
ministra wtasciwego do spraw $rodowiska, pozostatych gruntéw leSnych — wymaga uzyskania zgody marszatka
wojewodztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej. W zwigzku z brakiem takich gruntow na badanym
terenie nie bedzie wymagane przeprowadzenie procedury zmiany gruntéw na cele nierolnicze.

WSsrod terendw rolnych sg tu tereny upraw rolnych na gruntach o klasach bonitacyjnych IlIb, IVa, IVb, V
czy VI, wystepuja takze taki i pastwiska na gruntach rolnych o klasach bonitacyjnych V i VI. Oprocz gruntéw

rolnych wystepuijq takze grunty lesne.
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7.4.Wody podziemne
Gmina Celestynéw miesci sie w granicy czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 66. JCWPd nr 66 ma

powierzchnie 3223,76 km2. Wody podziemne w tym rejonie posiadajg dwa pigtra wodonosne. Pietro 1, czyli
czwartorzedowe sktada sie z dwdch pozioméw. Na poziomie Q1 wystepuje swobodne, lokalnie napiete
zwierciadto wody, a gteboko$¢ wystepowania warstwy miesci sie¢ w przedziale od 5 do 15 m. Poziom Q2
charakteryzuje sie $rednig gruboscia, ktéra wynosi 10 - 40 m i glebokoscig wystepowania od 40 do 50 m. Na 2
pietrze (paleogensko neogenskim), wystepujg 2 poziomy. Pierwszy z nich — miocenski posiada napiete
zwierciadto wody, a gteboko$¢ wystepowania warstwy wodono$nej miesci sie w przedziale od 50 do 210 m. Na
drugim poziomie zwierciadto wody réwniez jest napiete, natomiast gteboko$¢ wystepowania warstwy wodonosnej
przekracza 150 m. Wody charakteryzuje dobry stan iloSciowy i chemiczny, kt6ry nie jest zagrozony w przysztosci.

Analizowany teren znajduje sie w obszarze dorzecza Wisly, regionie wodnym Srodkowej Wisty.

Analizowany teren potozony jest w catosci w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych "Subniecka Warszawska" (czg$¢ centralna), GZWP Nr 2151.

Najblizej potozony punkt pomiarowy jakosci wod podziemnych znajduje sie w miejscowosci Ostrow, w
odlegtosci okoto 1,0 km od miejscowosci Jatne. Ponizej przedstawiono wyniki badania jakosci wéd podziemnych

w Ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska, ktére byly prowadzone w 2022 r. przez Paristwowy Instytut

Geologiczny.
Gteboko$¢ do .
Koricowa
stropu .
Nr PUWG PUWG Nr Zwiercia| Uzytkowanie| klasa
Miejscowos¢ | Stratygrafial warstwy .
MONBADA | 1992 X 1992 Y JCWPd _ . |dlowody| terenu jakosci
wodonosnej
2022
[m]
664088,999 |654033,503 ] Zabudowa
1873 Ostrow Q 66 15,00 napiete o I
332966 925274 wiejska

Tab. 1 Klasy jakosci wod podziemnych w punkcie pomiarowym w miejscowosci Ostrow,
oprac. 2026, Armageddon, zrédto: GIOS, wg badan PIG
Oceny stanu chemicznego JCWPd w punktach badawczych dokonuje sie na podstawie rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod
podziemnych, ktore wyrdznia piec klas jakosci wod:
— klasa | — wody bardzo dobrej jakosci,
— klasa Il - wody dobrej jakosci,
— klasa Ill - wody zadowalajacej jakosci,
— klasa IV — wody niezadowalajacej jakosci,
— klasa V — wody ztej jakosci.
Zgodnie z wynikami w punkcie pomiarowo - kontrolnym w miejscowosci Ostrow wody podziemne

zaliczono do wod Il klasy — wody dobrej jakoSci.
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Zgodnie z art. 59 ustawy Prawo wodne celem $rodowiskowym dla JCWPd jest:
—  zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczer;
—  zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
— ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi migdzy
poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiagnag ich dobry stan.

Celem Srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny, charakteryzowany wartosciami
wskaznikow zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych. Stan iloSciowy obrazuje wptyw poboru wody
na czedci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi sie do parametréw fizykochemicznych waéd
podziemnych (zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia, jak i skazenie).

Jezeli monitorowanie lub inne dane wskazuja, ze cele $rodowiskowe dla cze$ci wod prawdopodobnie
nie beda osiagniete, panstwa cztonkowskie zapewniajg, ze:

—  przyczyny mozliwego niepowodzenia zostang zbadane;

—  odpowiednie pozwolenia i zezwolenia zostang wiasciwie zbadane i poddane kontroli;

—  programy monitorowania zostang poddane kontroli i wtasciwie dostosowane;

— dodatkowe $rodki, jakie moga by¢ konieczne do osiggniecia celow, zostang ustalone, wigczajac,
jezeli to stosowne, ustalenie bardziej restrykcyjnych $rodowiskowych norm jakosci.

Jezeli przyczyny sg spowodowane okolicznosciami pochodzenia naturalnego lub sit wyzszych, ktore sg
wyjatkowymi i nie mogty by¢ racjonalnie przewidziane, w szczegdlnoSci ekstremalnymi powodziami i diugimi

suszami, panstwa cztonkowskie moga ustali¢, ze dodatkowe $rodki nie sg praktyczne.

7.5.Wody powierzchniowe

Gmina Celestyndw potozona jest w obszarze dorzecza Wisty. Na obszarze dorzecza Wisty wyréznia sig

regiony wodne Matej Wisty, Gérnej-Zachodniej Wisty, Gornej-Wschodniej Wisty, Narwi, Bugu, Srodkowej Wisly i
Dolnej Wisty. Teren gminy zlokalizowany jest w regionie Srodkowej Wisty, a w jego granicach wystepuje 8
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) rzek:

— Swider od Swidra Wschodniego do ujécia (RW2000112569);

—  Belch (RW200010255829);

—  Doptyw spod Augustowki (RW200010256749);

— Doptyw z Regut (RW200010255872);

— Kanat Potudniowy (RW20001025588);

—  Doptyw z Podbieli (RW20001025584);

—  Doplyw z Szatanéw (RW20001025586);

— Jagodzianka (RW200015255899).
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Z kolei sam obszar opracowania znajduje sie w granicach dwéch z ww. JCWP cho¢ zasadniczo
dominuje tu jeden z nich. Tym samym wskazuje sie, ze zasadniczo mamy tu do czynienia z JCWP Kanat
Potudniowy (RW20001025588), a jedynie niewielki, najbardziej wysuniety na wschdd zlokalizowany w srodkowe;
czesci fragment planu potozony jest w granicach JCWP Doptyw spod Augustowki (RW200010256749).

Jednocze$nie wskazuje sig, ze sam Kanat Potudniowy (Struga Pogorzelska) przebiega przez teren
objety planem i wystepuje w granicach terenéw zaréwno niezurbanizowanych, jak i tych o przeksztatconej juz
tkance o charakterze osadniczym.

Zgodnie z monitoringiem operacyjnym przeprowadzonym w 2023 roku, obejmujacym wyzej wymienione

jednolite cze$ci wod powierzchniowych, oceniono stan JCWP, ktdry przedstawiono w ponizszej tabeli.

Jednolita czes¢ wod Ocena
powierzchniowych Lokalizacja
HENE) Ocena niec?;ziyw:i c
Obszar dorzecza | Regionalny | Typ JCWP Status ~oslagnie
kodJowp | Nazwa | Region Azl Sl N
JCWP wodny | Kod Nazwa Gospodarki wvch
i Wodnej y
Swider od Region
RW200011 | V9@ | \yodny 0bszar | p7Gww Rzeka | Naturaina .
Wschodnie | ¢ 84 dorzecza . - 2 Zly Zagrozona
2569 o do Srodkow Wist Warszawie nizinna czesé wod
god ej Wisty y
ujscia
Region Obszar Potok lub
RW200010 wodny RZGW w strumien Naturalna .
Belch 4 84 dorzecza . L o b.d. Zagrozona
255829 Srodkow Wist Warszawie nizinny czes¢ wod
ej Wisty y piaszczysty
Doptyw Region Obszar Potok lub
RW200010 spod ‘wodny 84 dorzecza RZGW w strumien Naturalna 7t Zadrozona
256749 Augustéwk | Srodkow Wist Warszawie nizinny czes¢ wod y 9
i ej Wisty y piaszczysty
Region Obszar Potok lub
RW200010 Doptyw z wodny RZGW w strumien Naturalna .
: 84 dorzecza . L 2 b.d. Zagrozona
255872 Regut Srodkow Wist Warszawie nizinny cze$¢ wod
ej Wisty y piaszczysty
Region Potok lub
Kanat wodny Obszar strumien
RW200010 Potudnio Srodko 84 dorzecz RZGW w nizinny Natgraln’a b.d. Zagrozona
25588 . . Warszawie . czes$é wod
wy wej a Wisly piaszczyst
Wisly y
Region Obszar Potok lub
RW200010 Doptyw z wodny RZGW w strumien Naturalna .
o : 84 dorzecza ; L n b.d. Zagrozona
25584 Podbieli Srodkow Wist Warszawie nizinny czes¢ waod
ej Wisty y piaszczysty
Region Obszar Potok lub
RW200010 Doptyw z wodny RZGW w strumien Naturalna .
. : 84 dorzecza ; L n b.d. Zagrozona
25586 Szatanéw | Srodkow Wist Warszawie nizinny czes¢ waod
ej Wisty y piaszczysty
Potok lub
Region Obszar strugaw
RW200015 | Jagodziank wodny RZGW w dolinie 0 Naturalna .
: 84 dorzecza . . cr o Zly Zagrozona
255899 a Srodkow Wist Warszawie duzym cze$¢ wod
&] Wisly y udziale
torfowisk

Tab.2 Wykaz jednolitych wod powierzchniowych na terenie gminy Celestyndw, oprac. 2026, Armageddon
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Ponadto wskazuije sie, ze na terenie gminy Celestynéw, w tym jednocze$nie w granicach miejscowosci

Dyzin i Jatne nie odnotowano terendw zagrozenia powodziowego.

7.6.Roslinnos¢ i zwierzeta

Biorac pod uwage regionalizacje geobotaniczng opracowang przez Matuszkiewicza (1994) gmina
Celestynow znajduje sie w granicach dwoch region6w:

— Prowincja Srodkowoeuropejska, Dziat Mazowiecko-Poleski (E), Poddziat Mazowiecki (E), Kraina
Potudniowomazowiecko-Podlaska (E.3.), Podkraina Potudniowomazowiecka (E.3a.), Okreg Réwniny
Wotominskiej (E.3a.4.), Podokreg Otwocki (E.3a.4.9)

—  Prowincja Srodkowoeuropejska, Dziat Mazowiecko-Poleski (E), Poddziat Mazowiecki (E), Kraina
Potudniowomazowiecko-Podlaska  (E.3.), Podkraina Potudniowomazowiecka (E.3a.), Okreg
Nadwislanski Putawsko-Warszawski (E.3a.3.), Podokreg Karczewski (E.3a.3.d)

W ramach struktury przyrodniczej nalezy wyrézni¢ pie¢ typéw ekostruktur, determinujacych
zréznicowane warunki egzystencjalne i wegetacyjne — nalezg do nich grupy ekosystemow takowych, terenéw
przywodnych, lesnych, polnych i obszarow dziatalnosci inwestycyjnej (wzglednie obszaréw osadniczych). Pod
wzgledem wystepowania tych zasadniczych typdw wigkszo$¢ obszaru Gminy miesci sie w ostatnich trzech
kategoriach, aczkolwiek czesto jednak poszczegdlne typy koegzystujq ze sobg i oddziatujg na siebie nawzajem.
W skali terenu objetego opracowaniem wystepuje gtéwnie ekosystem lesny oraz obszary osadnicze.

Dla zachowania réznorodnosci biologicznej istotne znaczenie majg formy wystepujace w przestrzeni,
miedzy innymi:

—  zadrzewienia $rédpolne,

—  zagajniki,

—  miedze,

— kepy zieleni (krzewdw i zieleni niskiegj).

Wymog realizacji polityki zrGwnowazonego rozwoju sugeruje zachowywanie tych elementéw i chronienie
ich zapisami prawa miejscowego w ramach zagospodarowania przestrzennego. Za znaczace zagrozenie dla
poprawnego stanu bioréznorodno$ci uznaje si¢ introdukcje gatunkéw obcych, ktdrych pojawianie si¢ na danym
obszarze winno by¢ poddane statej kontroli, ograniczeniu, a w skrajnych przypadkach eliminacji, ze wzgledu na
potencjalne lub realne zagrozenia niesione dla stabilnosci rodzimych ekosysteméw zaréwno w ramach biotopu,
jak i biocenozy. Lasy w Gminie Celestynéw podlegaja pod Nadlesnictwo Celestynow.

Urbanizacja terendw, w tym wystepowanie sieci komunikacji drogowej, doprowadzita do znacznego
ograniczenia na tym terenie wystepowania ssakow, szczegdlnie Srednich i duzych. Na obszarze wystepujg
jedynie zwierzeta mniejsze w szczegolnosci ptaki takie jak gofebie, sroki, gawrony, wrony, szpaki, sojki czy
wroble. Oprécz zwierzat domowych (pséw, kotéw) mozna oczekiwa¢ wystepowania kuny czy wiewiorki oraz

gryzoni w postaci myszy polnej. Wystepujg tu rowniez owady, pajeczaki i migczaki, zwigzane z sasiadujgcymi
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obszarami poddanymi urbanizacji. Nie stwierdzono tu wystepowania zwierzat wiekszych (nie mozna wykluczy¢
jednak ich wedrowek).
Jednocze$nie na badanym obszarze nie stwierdzono wystepowania gatunkow roslin i zwierzat, o ktérych
mowa w Rozporzadzeniach Ministra Srodowiska:
— zdnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat,
— zdnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin,
— zdnia 9 pazdziernika 2014 w sprawie ochrony gatunkowej grzybow,

— zdnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow.

7.7.Klimat

Gmina Celestynéw lezy w krainie klimatycznej zwanej Regionem Mazowiecko-Podlaskim, a

charakterystyczne cechy klimatu gminy to:

$rednia temperatura roczna: 7,6 - 8,1°C,

—  diugosc okresu wegetacyjnego: 215 - 220 dni,

okres bezmrozny: 167 - 185 dni,

$rednia suma opadow atmosferycznych w ciggu roku: 550 - 650 mm,
—  $rednia liczba dni z opadem $nieznym: 70 - 80 dni.

Na obszarze opracowania wystepuje topoklimat charakterystyczny dla form zabudowanych oraz
porosnietych lasami. Sg to powierzchnie o przecigtnych warto$ciach wymiany ciepta miedzy powierzchnig
graniczng a podtozem wskutek konwekcji w nocy i przecigtnych warto$ciach wymiany ciepta miedzy powierzchnig
graniczng a podtozem wskutek przewodzenia. W takich obszarach istnieje mate prawdopodobienstwo
wystapienia przymrozkow radiacyjnych. Powierzchnie o przecietnych wartosciach wymiany ciepta miedzy
powierzchnig graniczng a podiozem wskutek konwekcji w nocy i o0 stosunkowo duzych wartosciach wymiany
ciepta miedzy powierzchnig graniczng a podtozem wskutek przewodzenia stanowig tereny ptaskie, wyniesione
ponad dna dolin, w tym takze rozlegte wierzchowiny; poditoze o duzej przewodnosci ciepinej, a wiec o glebach
nieporowatych (zwartych: np. gliny) na ogét dobrze uwilgoconych. Na terenach tych mogg sie tworzy¢ w czasie
pogodnych nocy przyziemne inwersje temperatury, jednakze znaczniejszym jej spadkom przeciwdziata doptyw

ciepfa z gtebszych warstw gleby.

7.8.Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska Gtéwny Inspektor Ochrony
Srodowiska (w tym Regionalne Wydzialy Monitoringu Srodowiska GIOS na poziomie wojewddztw) dokonuje
oceny poziomdw substancji w powietrzu w dane;j strefie za rok poprzedni, a nastepnie dokonuje klasyfikacji stref,
dla kazdej substancji odrebnie, wedtug okreslonych kryteriow. Wyniki ocen dla danego wojewodztwa sg

niezwlocznie przekazywane zarzadowi wojewddztwa. Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje zbiorczej
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oceny jakosci powietrza w skali kraju. Obowigzek wykonywania rocznej oceny jako$ci powietrza w strefach
wynika z przepiséw prawa UE, przeniesionych do prawa krajowego. Podstawowymi krajowymi aktami prawnymi,
okre$lajacymi obowigzki, zasady i kryteria w zakresie prowadzenia oceny jako$ci powietrza w Polsce sa;

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

—  rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu;

—  rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie dokonywania
oceny pozioméw substancji w powietrzu;

Z wykonywaniem oceny powigzane sg rowniez inne przepisy prawa krajowego:

—  rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie sposobu
obliczania wskaznikéw $redniego narazenia oraz sposobu oceny dotrzymania putapu stezenia
ekspozycii,

—  rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 15 lutego 2023 r. w sprawie zakresu i
sposobu przekazywania informacji dotyczacych zanieczyszczenia powietrza.

Oceny jakos$ci powietrza wykonywane sg w odniesieniu do obszaru strefy. Strefy, w ktérych dokonuje sie
oceny jako$ci powietrza, oraz ich nazwy, kody i obszary okre$la zatacznik do ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Liczba stref w Polsce wynosi 46, wsrod ktdrych jest obecnie 12 aglomeracji, 18 miast o liczbie
mieszkancow powyzej 100 tysiecy (nie bedacych aglomeracja) oraz 16 stref — pozostatych obszarow
wojewddztw. Oceny jakoSci powietrza pod katem ochrony zdrowia ludzi prowadzone sg w kazdej z 46 stref. W
ocenach pod katem ochrony roslin uwzglednia si¢ 16 stref — ocenie tej nie podlegaja strefy — aglomeracje o
liczbie mieszkancow powyzej 250 tys. i strefy — miasta o liczbie mieszkancdw powyzej 100 tys. Wojewodztwo
mazowieckie zostato podzielone na cztery strefy.

Sq to strefy:

— aglomeracja warszawska,

miasto Ptock — miasto o liczbie mieszkarncéw powyzej 100 tysiecy

miasto Radom — miasto o liczbie mieszkafcéw powyzej 150 tysiecy
— strefa mazowiecka — pozostaty obszar wojew6dztwa mazowieckiego

Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2025 (GIOS, 2026)
ocena i wynikajace z niej dziatania odnoszone sg do obszaréw nazywanych strefami, zgodnie z zatozeniami
Ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz niektorych innych ustaw (co stanowi transpozycje Dyrektywy
2008/50/WE do prawa polskiego).

Gmina Celestynéw, a tym samym analizowany obszar zostat zaliczony do strefy stanowigcej pozostaty
obszar wojewddztwa, czyli jak wskazano jest to strefa mazowiecka — kod strefy PL1404.
Oceny dokonuije sie z uwzglednieniem dwdch grup kryteriow:
— ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi (dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, benzen, otéw,

arsen, nikiel, kadm, benzo(a)piren, pyt PM10, pyt PM2,5, ozon, tlenek wegla),
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— ustanowionych ze wzgledu na ochrone roslin (tlenki azotu, dwutlenek siarki, ozon).

Zgodnie z powyzszym, ponizej wskazano wyniki klasyfikacji dla strefy (klasy wynikowe) uzyskane pod
katem rocznej oceny jakosci powietrza:

Wyniki oceny wedtug kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia:

- dwutlenek siarki SO2 - klasa A,

- dwutlenek azotu NO2 - klasa A,

- benzen C6H6 — klasa A,

- tlenek wegla CO - klasa A,

- 0zon O3 —klasa A,

- pyt PM2,5 — klasa A1,

- pyt PM10 — klasa A,

oraz dla zawartego w tym pyle:

- ofowiu Pb — klasa A,

- arsenu As — klasa A,

- kadmu Cd - klasa A,

- niklu Ni — klasa A,

- benzo(a)pirenu B(a)P - klasa C.

Na podstawie oceny poziomu poszczegdlnych substancji dokonano klasyfikacji stref, w ktérych sg
dotrzymane lub przekraczane przewidziane prawem poziomy dopuszczalne lub docelowe oraz poziomy celow
dtugoterminowych. Kazdej strefie, dla kazdego zanieczyszczenia przypisano wtasciwy symbol klasy. Interpretujac
wyniki klasyfikacji, w szczegdlnosci wskazujgce na potrzebe opracowania programéw ochrony powietrza, nalezy
pamieta¢, ze wynik taki nie powinien by¢ utozsamiany ze stanem jakosSci powietrza na obszarze catej strefy.
Klasa C moze oznacza¢ np. lokalny problem zwigzany z dang substancja.

Dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku wegla, ozonu oraz
poziomu docelowego ofowiu, arsenu, kadmu, niklu, oraz pytu PM10 dla 24 godzin strefe mazowieckq zaliczono
do klasy A, a pytlu PM2,5 do klasy A1, z kolei dla pytu benzo(a)pirenu B(a)P do klasy C.

Na obszarze objetym opracowaniem nie odnotowano przekroczert norm zwigzanych z pytem PM10.
Zgodnie z kryteriami okreslonymi dla ochrony roslin wynika, ze na terenie powiatu nie stwierdzono przekroczen
warto$ci dopuszczalnych (klasa A).

Ocena pod katem ochrony roélin prowadzona jest wytgcznie dla strefy mazowieckiej. Klasyfikacje
wykonano na podstawie wynikéw pomiaréw automatycznych prowadzonych w statych punktach pomiarowych.
Dla ozonu jako metode uzupetniajaca zastosowano wyniki modelowania matematycznego.

Wyniki oceny wedtug kryteriow odniesionych do ochrong roslin:

dwutlenek siarki SO2 — klasa A

tlenek azotu NOX - klasa A

ozon O3 —klasa A

© 2024-2026 Armageddon Biuro Projektowe



Prognoza oddziatywania na srodowisko
ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Dyzin oraz cze$ci miejscowosci
Jatne, gmina Celestynéw

Rezultatem koncowym oceny stref pod katem ochrony ro$lin, podobnie jak pod katem ochrony zdrowia,
jest okreSlenie klas wynikowych dla poszczegélnych zanieczyszczen w danej strefie. W efekcie oceny
przeprowadzonej dla 2025 roku dla dwutlenku siarki i tlenkdw azotu oraz ozonu catq strefe mazowieckg zaliczono
do klasy A.

7.9.0chrona prawna zasobow przyrodniczych

Aktem prawnym regulujgcym sprawy w zakresie ochrony przyrody w Polsce jest ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 6, ust. 1 tej ustawy formy przyrodnicze podlegajace ochronie to:

—  parki narodowe,

— rezerwaty przyrody,

—  parki krajobrazowe,

— obszary chronionego krajobrazu,

— obszary Natura 2000,

— pomniki przyrody,

— stanowiska dokumentacyjne,

— uzytki ekologiczne,

—  zespoty przyrodniczo — krajobrazowe,

— ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybow.

W granicach obszaru objetego Planem jest wystepuje Mazowiecki Park Krajobrazowy, ktory obejmuje
fragmentarycznie potudniowo-wschodnie czesci badanego obszaru. Niezaleznie pozostata czes¢ Planu, tj. obszar
poza Parkiem Krajobrazowym znajduje sie w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.
Mazowiecki Park Krajobrazowy to park krajobrazowy utworzony na podstawie Uchwaly Nr XV/75/86
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Siedlcach z dnia 30 maja 1986 r. w sprawie utworzenia Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 6, poz. 57 z dnia 30 czerwca 1986 r.) oraz Uchwaty Nr 207 Rady
Narodowej Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17.12.1987 w sprawie utworzenia Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Stotecznego Warszawy Nr 9, poz. 81). Ustalenia ww. uchwat na przestrzeni lat
podlegaty modyfikacjom, a ostatnia z nich zostata wykazana w uchwale nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. z 2024 r. poz.
7443). Powierzchnia Parku wraz z otuling zajmuje taczng powierzchnie 23 662,9 ha, z czego powierzchnia Parku
wynosi 15 774,4 ha natomiast powierzchnia otuliny — 7 888,5 ha. Do gtéwnych celéw ochrony Parku nalezy:

- zachowanie istniejacych komplekséw le$nych jako istotnego elementu struktury przyrodniczej i

budowy biologicznej aglomeracji warszawskiej,

- zachowanie najcenniejszych przyrodniczo siedlisk przyrodniczych, siedlisk zwierzat, roslin i grzybdw,

form geomorfologicznych, waloréw kulturowych i krajobrazowych,
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- ochrona i ksztattowanie cennego krajobrazu lesno-takowo-polnego.

Legenda

I__] granica obszaru planu

I Mazowiecki Park Krajobrazowy 0 250 500 m
"1 otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego b Lo

Ryc. 2. Mazowiecki Park Krajobrazowy oraz jego otulina w rejonie terenu objetego opracowaniem
na tle OpenStreetMap® (OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, Armageddon

Ponadto, na omawianym obszarze wystepuje Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Zostat on
wyznaczony zostat podstawie Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. z 1997 r. Nr 43,
poz. 149). Ustalenia ww. rozporzadzenia na przestrzeni lat podlegaty modyfikacjom, a ostatnia z nich zostata
wykazana w uchwale Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajaca
niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszardw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z 2013
r. poz. 2486). Laczna powierzchnia obszaru wynosi 148 409,10 ha i znajduje si¢ na terytorium powiatéw:
nowodworski, otwocki, m. Warszawa, pruszkowski, grodziski, zyrardowski, piaseczynski, warszawski, zachodni,
sochaczewski, wotominiski, mifiski, legionowski, puttuski. Celem ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu jest ochrona wyrdzniajacych sie krajobrazowo ekosysteméw i powigzanie ich z krajowym systemem

obszarow chronionych.
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-1 granica obszaru planu
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Ryc. 3. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu w rejonie terenu objetego opracowaniem
na tle OpenStreetMap® (OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, Armageddon

W czesci obszaru objetego Planem, stanowigcej cze$¢ strefy ochrony zwyktej oraz strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg nakazy, ograniczenia i zakazy, a
takze obowigzek ochrony zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych, okreslone w przepisach odrebnych, ktére

zostaty uwzglednione w projekcie Planu.

Niezaleznie wskazuje sie, ze na obszarze Planu znajdujg sie, chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody, trzy pomniki przyrody — deby szyputkowe Quercus robur. Zlokalizowane sg one w bliskiej odlegto$ci od
siebie, w pétnocno-zachodniej czesci analizowanego obszaru, jednocze$nie w bliskiej odlegtosci od ul. Polnych

Kwiatéw w obrebie Jatne.
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Legenda

-1 granica obszaru planu
® pomniki przyrody

Ryc. 4. Lokalizacja pomnikéw przyrody w rejonie terenu objetego opracowaniem
na tle OpenStreetMap® (OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, Armageddon

Ponadto, w granicach obszaru planu zgodnie z audytem krajobrazowym wojew6dztwa mazowieckiego
przyjetego uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. znajduja sie dwa
zidentyfikowane typy krajobrazu, tj. typ ,3 Lesne” oraz ,8 Podmiejskie i osadnicze” obejmujgce tacznie caty
obszar planu. Pierwszy z nich obejmuje znaczacg cze$¢ badanego obszaru, z wylaczeniem zasadniczo

zurbanizowanej czesci zachodniej ktdrg to obejmuje drugi z wskazanych typdw krajobrazu.

Jednocze$nie wskazuije sie, ze zgodnie z ustaleniami audytu krajobrazowego w granicach krajobrazu ,3
Le$ne” wyznaczono krajobraz priorytetowy oznaczony kodem 14-318.79-124.
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Ryc. 5. Krajobraz priorytetowy 14-318.79-124 w rejonie terenu objetego opracowaniem
na tle OpenStreetMap® (OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, Armageddon

Dla ww. krajobrazu priorytetowego zostaty sformutowane nastepujace rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw, adekwatnie do

charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne,

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesne;j,

— Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych,

Przeciwdziatanie ubozeniu skfadu gatunkowego siedlisk,

Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na Srodowisko,

Przeciwdziatanie ucigzliwo$ci zapachowej,

Kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowe;,

Utrzymanie szlakow migracji zwierza,

Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig,
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— Ochrona i ksztattowanie krajobrazu, m.in. poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i obszardéw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych",

— Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych oraz ich otoczenia, m.in. poprzez:

- wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a
takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcii,
- eksponowanie dominant architektonicznych i krajobrazowych,

— Wspdtpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomos¢ mieszkancédw
oraz pracownikdw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen promujacych tradycyjne
Zwyczaje,

— Ochrona i ksztattowanie tradycyjnego krajobrazu w celu zachowania historycznie wyksztatconej lokalnej
formy architektonicznej zabudowy,

—  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z poszanowaniem
jakosci krajobrazu,

— Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

— Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zréwnowazonego rozwoju,

— Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-I11.

8. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU
REALIZACJI ZMIAN KIERUNKOW PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W przypadku niepodjecia realizacji ustalen kierunkow zagospodarowania terenéw przedstawionych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego opracowaniem
dokumentem wyznaczajacym kierunki zagospodarowania przestrzennego bytoby studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw uchwalone uchwatg Nr 177/2016 z dnia 27

pazdziernika 2016 roku, wraz ze zmianami.
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Przewiduje sie, ze brak podjecia ustalen projektu planu, moze powodowa¢ powstawanie nietadu
urbanistycznego i architektonicznego powodujac naruszenie waloréw krajobrazu przyrodniczego, kulturowego
oraz architektonicznego. Brak Planu bedzie wigzat sie z kontynuacjgq zabudowy i zagospodarowania na
podstawie warunkow zabudowy, ktére to z reguty charakteryzujg sie duzg dywersyfikacjg na stosunkowo nie
wielkim obszarze. Cze$¢ terenéw zostanie zagospodarowana jako tereny zabudowy, cze$¢ zostanie
pozostawiona jako uzytki rolne, bazujac sie na chaotycznej siatce komunikacyjnej, tym samym nie zachowujac
zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.

Wprowadzenie na tym terenie zabudowy doprowadzi do mozliwosci zabudowy terenéw dotychczas
niezagospodarowanych, jednak w naturalny sposob przyczyni sie do rozwoju budownictwa w miejscowo$ciach
Dyzin oraz Jatne, a nowa zabudowa nawigzywa¢ bedzie do istniejacej struktury osadniczej. Ponadto, przyjecie
ustalen planu pozwoli na zachowanie cennych terendéw lesnych i zwartych kompleksow zadrzewien, ktore w

znacznym stopniu projekt planu przeznacza na tereny zieleni naturalnej bez dopuszczania na nich zabudowy.

9. OCENA | ANALIZA ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

9.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dyzin oraz Jatne,
zastosowano nastepujace oznaczenia funkcji:

1)  MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

N

MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

wW

U —teren ustug;

N

UK - teren ustug kultury i rozrywki;

o O

L —teren lasu;

~

ZN - teren zieleni naturalnej;

oo

)

)

)

) U-P —teren ustug lub produkcii;
)

)

) ZP - teren zieleni urzadzonej;
)

©

KD - teren komunikacji drogowej publicznej;
10) KDZ - teren drogi zbiorczej;

11
12

13) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

KDL - teren drogi lokalnej;

KDD - teren drogi dojazdowej;

)
)
)
)
Ponizej przedstawiono rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego dla

terenu objetego prognoza.
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Ryc. 6. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci miejscowosci Dyzin oraz czeSci miejscowosci
Jatne, gmina Celestynow, oprac. 2024-2026, Armageddon
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9.2.Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnego oddzialywania na srodowisko

Omawiany teren lezy w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, ktéry obejmuje
fragmentarycznie potudniowo-wschodnie czesci badanego obszaru. Niezaleznie pozostata cze$¢ Planu, tj. obszar
poza Parkiem Krajobrazowym znajduje sie w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz z
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na obszarze Planu wystepujg grunty lesne
zajmujace czeS¢ obszaru. Niezaleznie na analizowanym terenie nie wystepujg chronione uzytki gruntowe (I — IlI
klasa bonitacyjna) podlegajace ochronie zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych, znajdujg sie tu jednak uzytki leSne chronione przedmiotowa ustawa.

W projekcie planu, w celu zapobiegania i ograniczania negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, zaproponowano szczegétowe regulacje
zwigzane z ochrong powietrza atmosferycznego, ochrong $wietlng, ochrong wod, ochrong powierzchni ziemi,
ochrong roslin i zwierzat, ochrong przed hatasem, ochrong przed polami elektromagnetycznymi oraz ochrong
Srodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi wptywami dziatalno$ci czlowieka. Rozwigzania te przedstawiono

ponizej:

Ogdlne regulacje zwiazane z ochrong srodowiska:
— zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z
wytaczeniem przedsiewziec z zakresu inwestycji celu publicznego,
— zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wylgczeniem inwestycji celu publicznego,
— nakazuje sie w zakresie okre$lania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, traktowanie
wyznaczonych w Planie terenow:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW, jak tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej MNW-U, jak tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu przepiséw odrebnych,
- zieleni urzadzonej ZP, jak tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
— ustalono regulacje ochronne dla krajobrazu priorytetowego 14-318.79-124 wyznaczonego w audycie
krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego,
— nakazuje si¢ ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenu Planu, potozonego w czesci w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, przy czym wskazuje sie tu odrebnie
ochrong strefy ochrony zwyktej i, niezaleznie, strefy ochrony urbanistycznej (dla terenéw

zurbanizowanych),
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na obszarze objetym Planem, znajdujgcym sie w czesci w granicach Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego, a w pozostatej czeSci w otulinie ww. Parku, nakazuje sie ochrone zasobow
przyrodniczych i krajobrazowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

wskazuje sie na chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody pomniki przyrody — deby szyputkowe.

Regulacje zwigzane z ochrong powietrza:

dopuszcza sie do wytwarzania energii cieplnej i chtodu, zastosowania paliw ptynnych, gazowych i
statych, w tym drewna, charakteryzujacych sie wskaznikami emisji okreslonymi w przepisach odrebnych
dopuszcza sie¢ zasilanie w ciepto i chtdéd z mikroinstalacji wykorzystujacych odnawialne zrédta energii,

traktowanych jako zrédto zapewniajgce catkowite lub cze$ciowe zapotrzebowanie w ciepto i chtod.

Regulacje zwigzane z ochrong wod:

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowane] sieci wodociggowej, a wylacznie w
przypadku jej braku lub braku mozliwosci technicznych wykonania przytacza dopuszczenia
wykonywanie studni i uje¢ wéd podziemnych,

dopuszcza sig odprowadzanie Sciekow bytowych z terenéw zabudowy do sieci kanalizacyjnej,
wzglednie, o ile sieci kanalizacyjnej brakuje, do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub
do przydomowych oczyszczalni Sciekdw, do czasu realizacii sieci kanalizacyjnej,

dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw przemystowych z terenéw zabudowy do sieci kanalizacyjnej,
wzglednie, o ile sieci kanalizacyjnej brakuje, do zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie danej dziatki lub do
wod otwartych zlokalizowanych na terenie dziatki, a w przypadku niemoznosci efektywnej absorpciji wéd
opadowych i roztopowych na tej dziatce, do kanalizacji deszczowej, na zasadach okreSlonych w
przepisach odrebnych,

dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw retencyjnych oraz odprowadzania do nich, po uprzednim
podczyszczeniu, wod opadowych i roztopowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny drég publicznych i
wykorzystywania do tego celu drogowych urzadzen wodnych,

nakazuje sie uwzglednienie przy zagospodarowaniu i zabudowywaniu terendw, dotychczasowych
obnizen gruntu - obszaru naturalnego zbierania sie wdd opadowych, w celu zapewnienia prawidtowego
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,

nakazuje sie w przypadku kolidowania istniejacych urzadzen wodnych i sieci melioracyjnej z
projektowanym zagospodarowaniem i zabudowg okreslong w Planie, zastapienia istniejacej sieci
melioracyjnej nowg siecig odwadniajaca zapewniajacg ciggtos¢ uktadu melioracyjnego i wydajnos¢ nie

nizsza niz 110% pierwotnej wydajnosci istniejacej infrastruktury w danym miejscu,
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— chroni sie przed zabudowaniem terendw zlokalizowanych w sasiedztwie Kanatu Potudniowego (Strugi

Pogorzelskiej).

Regulacje zwigzane z ochrona roslin i zwierzat:
— ustalenie na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie mozliwie wysokich
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej i mozliwie niskich wskaznikéw intensywnosci zabudowy,
— utrzymanie istniejacych terenow o charakterze biologicznie czynnym, w tym terendw lasow, kompleksdw
terenéw zadrzewionych i zakrzewionych, na ktérych maksymalnie zakazuje sie mozliwosci lokalizacii

zabudowy i zagospodarowania odmiennego niz w stanie naturalnym.

Regulacje zwigzane z ochrong przed polami elektromagnetycznymi:

— ustala sie zasady obstugi obiektow w zwigzane z dostawami energii elektrycznej, polegajace na
dopuszczeniu zasilania w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
poprzez sie¢ elektroenergetyczna,

— dopuszcza sie lokalizacje, a takze przebudowe sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— dopuszcza sie przebudowe sieci  elektroenergetycznych  z  kolidujgcym  planowanym

zagospodarowaniem terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Regulacje zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
doébr kultury wspétczesnej:
— zakazuje sie przekraczania ustalonej dla kazdego terenu maksymalnej wysoko$ci budynkow,

— ze wzgledu na brak obiektow dziedzictwa kulturowego nie wprowadza sie szczegdtowych ustalen.

Regulacje zwigzane z ochrong srodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi wplywami dziatalnosci
cztowieka:
— nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na

terenie gminy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

W celu ograniczenia mozliwosci wystapienia potencjalnych niekorzystnych zmian w Srodowisku wymaga

sie od wtadz samorzadowych podijecia dziatart zmierzajacych do:

uregulowania gospodarki Sciekowej,

— rozwigzania problemu niskiej emisji,

— podejmowania konsekwentnych dziatan administracyjnych majacych na celu ograniczenie ilosci
odpaddw sktadowanych poza wysypiskiem,

— stosowania najlepszych dostepnych technik, technologii i metod prowadzenia dziatalno$ci

ograniczajacych emisje i wptyw na Srodowisko,
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— sukcesywnego ograniczania lub likwidacji zrédet zagrozen Srodowiska,

— podejmowania dziatan zmierzajacych do podnoszenia standardéw zainwestowania w dostosowaniu do
wspdiczesnych wymagarn Srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego,

— przeprowadzania regularnych wizji i kontroli obszaru opracowania w celu wykrycia i wyeliminowania

nieprawidtowosci w realizacji ustalen Planu oraz innych potencjalnych zagrozen dla Srodowiska.

9.3.Ocena zgodnosci zapiséw projektu Planu z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz innymi dokumentami

Dla terenu Gminy Celestyndw obecnie obowigzujacy dokument jakim jest Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynow, zatwierdzone uchwatg Nr 177/16 Rady
Gminy Celestynow z dnia 27 pazdziernika 2016 r., wraz ze zmiang zatwierdzong uchwatg Rady Gminy
Celestynow Nr 533/23 w dniu 17 pazdziernika 2023 r. wraz z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego sygn. WNP-1.4131.246.2023 z dnia 27 listopada 2023 r.

Wynikajace z zapiséw studium (jako dokumentu wyznaczajacego aktualne kierunki zagospodarowania
dla obszaru gminy) ustalenia pozwalajg stwierdzic, iz sg one zgodne z funkcjg projektowang na terenie objetym
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktoérego sporzadza sie niniejsze
opracowanie.

Sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego opracowaniem nalezy
uzna¢ za zasadne, z uwagi na realizacj¢ (w zgodzie z obowigzujgcym studium oraz innymi gminnymi

dokumentami planistycznymi) dotychczasowej, racjonalnej polityki przestrzennej Gminy.

9.4. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizaciji

projektowanego dokumentu

Okresla sie, ze istniejacymi obecnie problemami, istotnymi z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, jest ochrona istniejacych zasobow Srodowiskowych i kulturowych, a takze wplyw zewnetrznych
komponentdw na obszar opracowania oraz wptyw funkcji wystepujacych na obszarze opracowania na jego
otoczenie. Wprowadzenie na obszarze opracowania zabudowy mieszkaniowej oraz ukfadu komunikacyjnego
stuzacego do obstugi omawianego terenu spowoduje naruszenie terendéw o charakterze rolnym, gdzie
stosunkowo duzy potencjat biologiczny ulegnie przeksztatceniu w zwiazku z porzucaniem produkcji rolnej, co
spowoduje ingerencie w biogeocenoze, ktdra moze przynie$¢ zmiany w Srodowisku o skali zdecydowanie
szerszej niz sama ingerencja.

W projekcie Planu wyznaczono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez
wprowadzenie szeregu regulacji zwigzanych z ochrong powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrong, ro$lin
i zwierzat, przed polami elektromagnetycznymi oraz ochrong $rodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi

wptywami dziatalnoSci czlowieka.
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Przeprowadzona analiza uwarunkowar $rodowiska przyrodniczego pozwala na sformutowanie
pozostatych gtdwnych problemdw istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu. Najistotniejsze z
punktu widzenia projektowanego planu sa:

- zly stan jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i uwzglednienie wymogdw ochrony wod przed
zanieczyszczeniem; ochrona ta musi by¢ realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zanieczyszczen do
gruntu i wéd powierzchniowych,

- uwzglednienie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenéw zabudowy objetej ochrong akustyczna,

- zachowanie terendw o najwyzszych walorach przyrodniczych i ich ochrona przed zabudowa,

- konflikty przestrzenne.

Teren objety opracowaniem potozony jest (w réznych czesciach) w granicach form ochrony przyrody w
rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, do ktorych to form zalicza sig: parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000,
pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo — krajobrazowe oraz
ochrone gatunkowg roslin, zwierzat i grzybow. Jest to Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, Mazowiecki
Park Krajobrazowy, otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz trzy pomniki przyrody. Ponadto obszar
Planu znajduje sie w znaczacej czesci w granicach Krajobrazu Priorytetowego 14-318.79-124 wyznaczonego w
audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego. W zwigzku z powyzszym, z uwagi na powigzania
funkcjonalne obszaru planu z elementami $rodowiska wystepujacymi na terenach chronionych z mocy ustawy o
ochronie przyrody, wymagana jest koniecznos¢ uwzglednienia wymogdw ochrony ww. ustawy. Tym samym
ustalenia planu wskazujg na ograniczenia wynikajace z lokalizacji terenu w cze$ci w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz otuliny Mazowieckiego Parku

Krajobrazowego.

10.PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PROJEKTU PLANU NA
SRODOWISKO

Skutki dla srodowiska, jakie bedg wynikaty z realizacji ustalen projektu Planu zaleze¢ bedg od wielu
czynnikow, m.in. od funkcji, jaka zostata dla danego terenu przypisana w projekcie, w tym réwniez od rodzaju
dziatalnosci jaka bedzie wykonywana na terenach przypisanych danej funkcji.

Wprowadzana projektem Planu funkcja terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,
produkcyjnej czy tereny drog, stwarzaja nastepujace, potencjalne zagrozenia dla Srodowiska:

—  zmiany w wierzchniej warstwie pokrywy glebowej, powstate w wyniku prowadzenia prac budowlanych,

— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
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— mozliwo$¢ zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego Sciekami i zmniejszenie infiltracji wod
opadowych do wéd podziemnych,

— niszczenie szaty ro$linnej poprzez jej usuwanie, a takze poprzez zmiane stosunkéw glebowych
i wodnych,

— zanieczyszczenie gleb i wod substancjami powstatymi podczas emisji ze Srodkdw transportu,

— emisja do powietrza pochodzaca ze zrédet ogrzewania budynkow.

10.1.Wplyw ustalen planu na poszczegélne komponenty Srodowiska

10.1.1. Obszar przewidywanego zajecia terenu
Realizacja zapisu Planu zwigzana bedzie z trwatg zmiang przeznaczenia terenu na funkcje ustalone
w uchwale, dla terenu objetego projektem Planu, dla ktdrego sporzadza sig niniejszg prognoze. W zwigzku
zpowyzszym nastapi trwate zajecie terenu zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jednak nalezy podkresli¢, ze ustalenia projektu Planu wskazujg ograniczenia co do powierzchni
dopuszczonej do zabudowy poprzez restrykcyjne ksztattowanie linii zabudowy, wyznaczenie maksymalnego

wskaznika intensywnosci zabudowy oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

10.1.2. Grunty i gleby

Ze wzgledu na wprowadzenie na niniejszym terenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej (stanowigcej kontynuacje urbanizacji badanego rejonu), naruszeniu i
trwatym przeksztatceniom w dalszym ciggu ulega¢ bedzie warstwa gruntu do gteboko$ci wykonania wykopéw
pod budynki oraz infrastrukture techniczna. Zmiany te nalezy uznaC za nieuniknione z racji wprowadzanych
Planem funkcji. W tych przypadkach zmianie ulegnie powierzchniowa budowa geologiczna poprzez tworzenie
nasypow z gruntdw przeksztatconych antropogenicznie, tworzenie warstwy podktadu pod utwardzone
nawierzchnie.

Wskazuje sie jednak, aby podczas wprowadzania jakichkolwiek form zabudowy czy zagospodarowania

terenu zwrdci¢ szczegoing uwage na warunki gruntowo—wodne wystepujace w granicach opracowania.

10.1.3. Wody podziemne

Z wprowadzeniem nowych funkcji zwigkszy sie zapotrzebowanie na wode do celéw socjalno-bytowych.
Przetozy sie to na zwigkszenie poboru wod podziemnych z pozioméw uzytkowych.

Wody podziemne bedg poddawane zwiekszonemu oddziatywaniu dziatalno$ci cztowieka, co przyczyniaé
sie moze do ich skazania, a w konsekwencji nieodwracalnej utraty zasobdéw wod podziemnych stanowigcych
poziom uzytkowy. Odporno$¢ wdd gruntowych na zmiany spowodowane dziatalno$cig cztowieka uzalezniona jest
przede wszystkim od gteboko$ci wystepowania zwierciadta pod powierzchnig terenu oraz od stopnia izolacji tych

wdd od powierzchni terenu.
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Na terenach dotychczas niezainwestowanych wprowadzanie nowej zabudowy bedzie negatywnie
wptywato na $rodowisko wodno-gruntowe poprzez uszczelnianie podtoza (zwigkszy sie powierzchnia
nieprzepuszczalna), co wptynie na zmniejszenie infiltracji wod opadowych do gruntu.

Oddziatywanie na wody podziemne zwigzane moze by¢ z ewentualnym proponowanym w planie
odprowadzaniem wéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do gruntu, natomiast odprowadzanie
Sciekow bytowych z terendw zabudowy proponuje sie docelowo do sieci kanalizacyjnej, co nie powinno
przyczyniaé sie do negatywnego oddziatywania na $rodowisko, jednak potencjalnie nalezy takie ryzyko mie¢ na
uwadze.

Efektywne odprowadzanie $ciekow oraz petna szczelno$¢ zbiornikéw bezodptywowych oraz systemu
kanalizacji stanowi wystarczajace zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem.

W planie dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, jako
podstawowego zrodta dostepu do tej infrastruktury, co jest zgodne z § 26 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie ktéry méwi, ze dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
sieci m.in. wodociggowej. W planie wykonywanie studni i uje¢ wod podziemnych zaktada sie tylko w przypadku

braku istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;.

10.1.4. Wody powierzchniowe

W wyniku realizacji ustalen projektu Planu moze wystapi¢ negatywne oddziatywanie na wody
powierzchniowe w zakresie zmian jako$ciowych i ilosciowych. Jednak nie mozna stwierdzi¢, w jakim stopniu i czy
w ogdle nastapi takie oddziatywanie.

Dziatania na tym obszarze nalezy podejmowaé jedynie w ramach kompleksowego planu dla cato$ci.
Dostosowywa¢ nalezy rozwigzania techniczne (np. sposéb prowadzenia budowy, w tym placéw budowy),
technologiczne i infrastrukturalne w ramach standardow proekologicznych.

Niezaleznie jednak, do zagrozen, zaliczy¢ nalezy mozliwe zanieczyszczenia wywotane nieprawidtowym
sktadowaniem odpaddw statych pos$rdéd obecnych i przysztych uzytkownikéw wystepujacych w omawianej
przestrzeni.

Oddziatywanie na wody moze by¢ réwniez zwigzane z wystepujacymi na analizowanym obszarze
terenami drég, zwigzane bedzie takze z odprowadzaniem wéd opadowych i roztopowych do wod otwartych.
Scieki opadowe i roztopowe pochodzace z nawierzchni utwardzonych ciggéw komunikacyjnych przed
odprowadzeniem powinny zosta¢ podczyszczone w odpowiednich urzadzeniach do parametréw dopuszczanych
przepisami prawa.

Jednoczes$nie wskazac nalezy, ze realizacja inwestycji przewidzianych w Planie nie powinna spowodowac
niespetnienia celéw $rodowiskowych dla jednolitych czeSci wod powierzchniowych zawartych w ,Planie

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”. Wymagany jest jednak monitoring skutkow realizacji
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postanowien Planu tak, aby dokonywac okresowej ewaluacji zmian w stanie fizyko-chemicznym wod.
W ramach ochrony wod realizowane mogq by¢ przedsiewziecia, ktore ograniczg negatywny wplyw na
wody powierzchniowe, a wérod nich m.in..:

— odprowadzanie do wody (lub gruntu) wytacznie Sciekdw oczyszczonych, w praktyce sprowadza sie to
zar6wno utrzymania sprawnego systemu sieci kanalizacyjnych i nowych oczyszczalni Sciekdw, jak i do
modernizacii tych juz istniejacych i inwestowaniu w czystsze technologie,

— stosowanie w rolnictwie (dotyczy terenéw dotychczas uzytkowanych pod te funkcje) i gospodarstwie
domowym wytgcznie $rodkdw ulegajacych szybkiej biodegradacji, w praktyce oznacza to np.
ograniczone stosowanie nawozéw i $rodkéw ochrony roslin (odpowiednie substancje, dawki i terminy)
oraz uzywanie $rodkdw czystosci zawierajacych mniej fosforu,

— inwestowanie w nowe, bezpieczne technologie oraz modernizacja tych ucigzliwych, oznacza to np.

stosowanie zamknietych obiegdéw wody, budowe oczyszczalni oraz instalowanie wydajnych filtrow.

10.1.5. Powietrze atmosferyczne i klimat

O stanie powietrza decyduje wielko$¢ i przestrzenny rozktad emisji ze wszystkich Zrodet, z
uwzglednieniem przeptywdw transgranicznych i przemian fizykochemicznych zachodzacych w atmosferze.
Najwiekszym antropogenicznym Zzrodtlem emisji zanieczyszczen jest proces energetycznego spalania paliw.
Wielko$¢ emisji zanieczyszczen na danym terenie nie musi decydowa¢ o stanie zanieczyszczenia powietrza,
niemniej duzy wplyw na stan sanitarny powietrza obszaru objetego opracowaniem bedzie miata tzw. “niska
emisja” z indywidualnych zrddet ogrzewania oraz zanieczyszczenia komunikacyjne.

Charakterystyka wprowadzanych do powietrza zanieczyszczen z wykorzystywanych kottow grzewczych
uzalezniona bedzie od rodzaju opatu oraz od pory roku. Projekt Planu dopuszcza zasilanie w ciepto
z zastosowaniem do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych charakteryzujgcych sie
wskaznikami emisji okreSlonymi w przepisach odrebnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem paliw
niskoemisyjnych, a takze zasilanie w ciepto z zastosowaniem alternatywnych, w szczegdlnosci odnawialnych

zrodet energii, traktowanych jako zrodto zapewniajace catkowite lub czeSciowe zapotrzebowanie w ciepto.

W zwigzku z ruchem komunikacyjnym (drogowym) do atmosfery emitowane beda nastepujace zwigzki:
weglowodory aromatyczne i alifatyczne (benzen, toluen i ksylen), SOz, NOx, CO oraz pyly zawieszone o frakcji <
10 um. lloS¢ tych zwigzkow bedzie uzalezniona od natezenia ruchu oraz rodzaju pojazdéw poruszajgcych sie po
drogach.

Zrédlem zanieczyszczenia beda réwniez kotly wykorzystywane do celéw grzewczych a charakterystyka
wprowadzanych do powietrza zanieczyszczen uzalezniona bedzie od rodzaju opatu oraz od pory roku. Projekt
Planu zaleca zastosowanie do celdéw grzewczych paliw i technologii niskoemisyjnych.

Wprowadzana projektem Planu zabudowa moze przyczyni¢ sie do uszczelnienia gruntu i zwigkszenia

parowania z obszaru objetego opracowaniem. Ponadto wprowadzenie wspomnianych funkcji moze spowodowaé
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wzrost temperatury na analizowanym obszarze. Zmianie nie powinny ulec warunki anemometryczne. Biorgc pod
uwage planowang maksymalng intensywno$¢ zabudowy, przewiduje sie niewielkie zmiany wspomnianych
parametrow klimatycznych.

W zwigzku z ustaleniami Planu wskazuje si¢ na dziatania naprawcze zawarte w ,Programie ochrony
powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i
docelowe substanciji w powietrzu” (2023) oraz Strategicznym planie adaptacii dla sektoréw i obszaréw wrazliwych
na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030, a w$réd nich rekomendacje: stosowania w
indywidualnych systemach grzewczych no$nikdw niepowodujgcych nadmiernej emisji zanieczyszczen, takich jak:
gaz, olej opatowy, a takze stosowania do celow grzewczych energii elektrycznej oraz odnawialnych zrédet
energii; w przypadku stosowania indywidualnych systeméw grzewczych opalanych paliwami statymi wskazane
jest stosowanie wysokosprawnych kottéw; zaleca sie, rozwdj sieci gazowych, rozbudowe i modernizacje sieci
cieptowniczych zapewniajacych podtaczenie nowych uzytkownikdw, projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac
zapewnienie ,przewietrzania” terendw ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow o gestej zabudowie oraz
zwigkszenie powierzchni terendw zielonych (nasadzenia drzew i krzewdw), a takze rozwoj komunikacji publicznej

oraz wdrozenie energooszczednych i niskoemisyjnych rozwigzan w transporcie publicznym.

10.1.6. Przyroda ozywiona

Zmiana sposobu uzytkowania terenéw pociagnie za sobg pewne zmiany w strukturze gatunkowej fauny i
flory omawianych obszaréw i otoczenia. Tereny niezagospodarowane zostang zagospodarowane w ramach
skoordynowanych dziatan porzadkujacych, co oznacza¢ bedzie wptyw na sktad gatunkowy zieleni na tym terenie,
a takze po$redni wptyw na faune. Wyparte zostang stad organizmy funkcjonujace na istniejacych tu obecnie
terenach rolniczych (w tym nieuzytkowanych rolniczo — odtogi rolne) i lesSnych. W zwigzku z tym, Ze tereny
dotychczas nieuzytkowane inwestycyjnie zostang zagospodarowane w ramach skoordynowanych dziatan
porzadkujacych, oznaczaé bedzie ze nastgpi¢c moze wptyw na sktad gatunkowy zieleni na tym terenie, a takze
posredni wptyw na faune. Niezalezenie jednak od powyzszego, projekt Planu przewiduje uwarunkowania
nakazujgce zachowanie proporcji terenéw zainwestowanych do terendw biologicznie czynnych poprzez ustalenia
minimalnych limitow wprowadzania powierzchni biologicznie czynnej, a takze ustalenie dedykowanych pod zielen
areatow. Plan zaklada te wartoSci jako wartosci pozwalajagce na utrzymanie co najmniej minimalnych
racjonalnych warunkéw egzystowania gatunkdw ro$lin i zwierzat.

Ponadto, zgodnie z aktualnym stanem wiedzy, stwierdzono, ze w granicach obszaréw objetych
projektem Planu nie wystepujg gatunki ro$lin, grzybdw i zwierzat objetych ochrong gatunkowa, wymienionych w
rozporzadzeniach z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin, z dnia 9 pazdziernika 2014
w sprawie ochrony gatunkowej grzybow i z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat w

zwigzku z czym nie wystapi wptyw realizacji projektu Planu na gatunki zawarte w ww. rozporzadzeniach.
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10.1.7. Obszary i obiekty chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody

Obszar Planu potozony jest w granicach form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 roku o ochronie przyrody, do ktorych to form zalicza sie: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo — krajobrazowe oraz ochrone gatunkowg roslin,
zwierzat i grzybdw. Jest to Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, Mazowiecki Park Krajobrazowy, otulina
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz trzy pomniki przyrody. W zwigzku z powyzszym, z uwagi na
powigzania funkcjonalne obszaru planu z elementami Srodowiska wystepujacymi na terenach chronionych z
mocy ustawy o ochronie przyrody, wymagana jest koniecznos¢ uwzglednienia wymogéw ochrony ww. ustawy
oraz wymogow okreslonych w zapisach Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. z 1997 r.
Nr 43, poz. 149) wraz ze zmianami oraz w sprawie utworzenia Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Stotecznego Warszawy Nr 9, poz. 81) wraz ze zmianami oraz uchwaty Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego wyznaczajacego na badanym obszarze krajobraz priorytetowy oznaczony kodem 14-318.79-124
dla ktdrego zostaty wyznaczone rekomendacje oraz wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu.
Nalezy stwierdzi¢, ze funkcjonowanie zaktadanego w planie przeznaczenia, przy zachowaniu ww. przepisdw

odrebnych, bedzie nalezycie chroni¢ wyznaczony zaséb ochrony przyrody.

10.1.8. Pola elektromagnetyczne

Na obszarach objetych opracowaniem linie elektroenergetyczne nadziemne przebiegajg obecnie
gtéwnie w jego centralnej czesci. Stanowig one napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15kV.
Niezalezenie wskazuje sie na brak na badanym obszarze wystepowania linii wysokiego napiecia badz paséw
ochrony funkcyjnej wyznaczanych od tych linii. Z uwagi na ten fakt brak jest obecnie negatywnego oddziatywania
(poza ww. liniami $redniego napiecia) ze strony pola elektromagnetycznego na przedmiotowe obszary. Niemniej
zgodnie z ustaleniami Planu przewiduje sie¢ zasilanie w energie elekiryczng z istniejacych stacji
transformatorowych poprzez sieC elektroenergetyczna, a takze budowe oraz (w pdzniejszych etapach)
przebudowe sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem lokalizowania stacji
transformatorowych konsumenckich oraz stacji transformatorowych gestora sieci.

Zwraca si¢ uwage na fakt, ze z obecno$cig infrastruktury elektroenergetycznej zwigzane sg konkretne
ucigzliwosci wynikajace z wytwarzanego pola elektromagnetycznego oraz emitowanego szumu akustycznego.
Na wartos¢ maksymalng i rozktad pola magnetycznego w otoczeniu linii przesytowej wptywajg przede wszystkim
nastepujace parametry:

— natezenie pradu linii,
— odlegtos¢ przewodow fazowych od ziemi,
— odstepy pomiedzy przewodami réznych faz,

— geometryczny ukfad przewodéw fazowych.
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Ryc. 7. Rozktady pola elektrycznego w otoczeniu linii napowietrznych $redniego napigcia z przewodami izolowanymi i gotymi
wyznaczone w miejscu najwigkszego zwisu przewoddw, przy minimalnej dopuszczainej przepisami wysokosci zawieszenia nad
ziemig h=5 m. Zrédto: Jaworski M., Wréblewski Z. ,Pole elekiromagnetyczne w otoczeniu napowietrznych linii
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Ryc. 8. Rozktady pola magnetycznego w otoczeniu linii napowietrznych Sredniego napiecia z przewodami izolowanymi i gotymi
wyznaczone w miejscu najwigkszego zwisu przewodow przy minimalnej dopuszczalnej wysokosci zawieszenia przewodéw nad
Ziemig h=5 m (prad linii 1=475 A). Zrédto: Jaworski M., Wroblewski Z. ,Pole elektromagnetyczne w otoczeniu napowietrznych
linii elektroenergetycznych”

Zrédtem hatasu (szumu akustycznego) wytwarzanego przez linie elektroenergetyczne jest ulot oraz
wytadowania powierzchniowe na izolatorach.

Poziom hatasu wytwarzanego przez linie zalezy od ich konstrukcji, w szczegdlnosci za$ od rodzaju
zastosowanych przewodow roboczych oraz warunkéw pogodowych. Poziom szumu akustycznego wyraznie
wzrasta w czasie opaddw atmosferycznych, powodujacych wzmozone wytadowania na izolatorach. Zazwyczaj
w warunkach dobrej pogody natezenie pola elektrycznego na powierzchni przewoddw jest mniejsze niz
natezenie, przy ktorym wystepuje ulot, stanowigcy gtowng przyczyne hatasu. Poziom hatasu nawet
w najgorszych warunkach pogodowych nie przekracza wartosci 30 dB (A) w odlegtosci kilkunastu metréw od linii
15 kV. Oddziatywanie napowietrznych linii energetycznych 15 kV na ludzi jest znikome. Jedyng ucigzliwo$¢
stanowi¢ moze szum akustyczny, obnizajgcy komfort akustyczny S$rodowiska przebywania czlowieka.
Bezposrednie zagrozenie dla zdrowia ludzi moze by¢ zwigzane z sytuacjami awaryjnymi (np. przerwanie

przewodu).
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10.1.9. Klimat akustyczny
Klimat akustyczny $rodowiska, na terenie opracowania i w jego otoczeniu, ksztattuje gtéwnie hatas
komunikacyjny. Przez obszar Planu przebiega sie¢ drog powiatowych, a przy pétnocno-wschodniej granicy
przebiega droga ekspresowa S17, ktbra zbiera ruch komunikacyjny z duzej czesci obszaréw gminy,
wprowadzajac go w dalszych kontynuacjach drog. Niezaleznie wskazuje sie na planowang sie¢ drogowg w
granicach samego planu, ktéra to ma obstugiwaC przyszte nieruchomo$ci przeznaczone pod zabudowe.
Wymienione elementy uktadu komunikacyjnego oraz planowane inwestycje generujq i w dalszym ciggu bedg
generowaly hatas na analizowanym terenie.
Hatas komunikacyjny, w szczegdInosci drogowy, stanowi najbardziej powszechny czynnik degradacii
klimatu akustycznego Srodowiska — zaréwno ze wzgledu na zasieg terytorialny, jak i liczbe narazonej ludnosci. W
przypadku hataséw drogowych i kolejowych obowigzujace obecnie wartosci wskaznikéw dtugookresowych
mieszczg sie W przedziatach: dla poziomu dzienno-wieczorno-nocnego Lown — 50 — 70 dB, dla dtugookresowego
poziomu hatasu w porze nocy Ly — 45 — 65 dB; w przypadku wskaznikéw krétkookresowych: dla poziomu
réwnowaznego hatasu w porze dnia Laegp — 50 — 68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy Laegn —
45 — 60 dB. Przyjete warto$ci dopuszczalne stanowig kompromis pomiedzy realnymi mozliwosciami ograniczania
emisji i propagacji hatasu a potrzeba komfortu akustycznego, w zwigzku z czym ich zachowanie nie gwarantuje
catkowitej eliminacji ucigzliwosci akustycznych.
W roku 2021 zgodnie z Zarzadzeniem nr 12 Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z dnia
28 marca 2019 r. udostepnione zostaty wyniki Generalnego Pomiaru ruchu 2020/2021 dla drég krajowych. Jeden
z odcinkéw pomiarowych wyznaczony zostat w niedalekiej odlegtoci od granicy obszaru Planu — ,\W. Ostréw —
W. Kotbiel /DK50/. Jest to fragment drogi ekspresowej S-17 o dtugosci 5,515 km.
W ramach pomiaru odnotowano nastepujace wyniki Sredniego dobowego ruchu rocznego:
— $redni dobowy ruch roczny pojazdéw silnikowych ogotem: 23256 poj./dobe
— motocykle: 53 poj./dobe
— samochody osobowe mikrobusy: 19531 poj./dobe
— lekkie samochody ciezarowe (dostawcze): 2276 poj./dobe
— samochody ciezarowe bez przyczepy: 310 poj./dobe
— samochody ciezarowe z przyczepa: 970 poj./dobe
— autobusy: 116 poj./dobe
—  ciagniki rolnicze: -

— rowery: 14 poj./dobe
Niezaleznie od powyzszego wskazuje sie, ze obcigzenia akustyczne mogg pochodzi¢ réwniez od

realizowanych w granicach Planu, obiektéw ustugowych lub produkcyjnych, choé obcigzenia te bedg miaty

znacznie mniejsze znaczenie niz te pochodzace od terenéw drogowych, lecz znaczenie bedzie tu miat profil
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ustugowy lub produkcyjny, rodzaj wykonywanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych i zastosowane technologie.
Obcigzenia wystepowaé tu moga przede wszystkim podczas funkcjonowania przedsiebiorstw, ale mogg pojawié
sie rowniez na etapie wznoszenia obiektow ustugowych, produkcyjnych jak i innych obiektow dopuszczonych
ustaleniami Planu. Wptyw obcigzen akustycznych moze wystepowaé tu gtéwnie na nieruchomosci sasiednie od
lokalizacji takich inwestycji.

Prognozuje sie, ze oddziatywania akustyczne mogg pochodzi¢ od zrédta hatasu znajdujacego sie na
zewnafrz budynkéw (np. wentylatory, sprezarki, trafostacje), wewnatrz budynkéw (maszyny i urzadzenia) oraz
hatasu zewnatrz budynkdw zwigzanym z dostawami oraz dojazdem klientow.

Gtéwne dziatania na terenie objetym projektem oraz w jego poblizu powinny polega¢ na ograniczeniu
akustycznego oddziatywania szlakéw komunikacyjnych. W pierwszej kolejnoci nalezy ogranicza¢ hatas ,u
zrédta”, a dopiero w dalszej kolejno$ci ograniczaé rozprzestrzenianie hatasu.

W celu ograniczania i zapobiegania negatywnym oddziatywaniom terenéw drég na poziom hatasu
zaleca sig:

— nakaz stosowania rozwigzan zagospodarowania przestrzennego, zmierzajgcych do redukcji pozioméw
hatasu w obszarach przylegtych w taki sposéb, w szczegdinoSci przy pomocy oston i $cian
akustycznych w miare mozliwosci,

— nakaz wyznaczenia obszaru ochronnego dla zabudowy zgodnie z zapisami zawartymi w ustawie o
drogach publicznych - w planie zastosowano dziatania polegajace na przepisowym oddaleniu terenow
zabudowy od drég,

— tworzenie pasow zieleni wzdluz tras komunikacyjnych, stanowigce efekt psychoakustyczny oraz
estetyczny,

— wdrozenie nowoczesnych technologii do projektdw wykonawczych drég np. ciche nawierzchnie,

— dbanie o stan techniczny drdg, zmiane rodzaju i stanu nawierzchni,

— zmniejszenie udziatu pojazddw cigzkich w strumieniu ruchu (w szczegolno$ci poprzez segregacje ruchu
i wyprowadzenie ruchu ciezarowego z terenéw osadniczych),

— poprawe ptynnoéci ruchu czy ograniczenie predkosci.

10.1.10.Dziedzictwo kulturowe
Na obszarze Planu nie znajdujq si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, niemniej dla ochrony

dziedzictwa kulturowego obowigzuje nakaz zachowywania zasad okre$lonych w przepisach odrebnych

10.1.11.Krajobraz
Jednym z podstawowych uwarunkowan rozwoju gminy powinno by¢ utrzymanie istniejacych walorow
krajobrazu (krajobraz wiejski, krajobraz obszaréw zieleni, krajobraz obszaréw chronionych) i ksztattowanie tadu

przestrzennego poprzez ograniczenie oddziatywania niekorzystnych zjawisk zachodzacych w przestrzeni

© 2024-2026 Armageddon Biuro Projektowe

44



Prognoza oddziatywania na srodowisko
ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Dyzin oraz cze$ci miejscowosci
Jatne, gmina Celestynéw

i ochrone prawng jego zasobéw. Projekt przedmiotowego Planu skutkowaé bedzie nieuchronnie przeobrazeniami
w krajobrazie, w tym przede wszystkim:

- obnizeniem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendéw
dotychczas niezabudowanych;

- przeksztatceniem powierzchni ziemi — niwelacja powierzchni zwigzana z wyrdwnywaniem terenu,
wykopami pod budynki, infrastrukture techniczna, przykrycie powierzchni nieprzepuszczalnym
materiatami, likwidacjg pokrywy glebowej pod realizowanymi obiektami, ubytek terendw biologicznie
czynnych.

Majac jednak na uwadze potrzebe ochrony tego komponentu oraz koniecznos¢ prowadzenia dziatan na
rzecz zachowania i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby ukierunkowaé
i harmonizowaé zmiany, ktore wynikajq z proceséw gospodarczych, spotecznych i Srodowiskowych zgodnie
z Europejska Konwencjg Krajobrazowg sporzadzong we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. z 2006 r.
Nr 14, poz. 98) poprzez realizacje projektu Planu zaktada sie:

— optymalne zbilansowanie obszaréw w stosunku do obszaru catej gminy Celestynéw, dla ktdrych
umozliwia sie realizacje réznych form zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przede wszystkim
wyklarowania  kierunkéw dominujacego przeznaczenia omawianej jednostki osadniczej |
przynaleznych do niej stref krajobrazowych, ktére charakteryzujg sie tozsamymi, badz zblizonymi
uwarunkowaniami i predyspozycjg przestrzenna,

— harmonizowanie struktury osadniczej i optymalizacje wykorzystania istniejacej infrastruktury, a takze
racjonalizacje kierunkéw rozwoju sieci uzbrojenia oraz uktadu drogowego,

— zachowanie funkcji terenu istotnych z punktu widzenia walordw krajobrazowych: laséw, zieleni

urzadzonej i naturaine;.

10.1.12.Rodzaje oddziatywan ustalen projektu planu na cele i przedmiot obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, w tym na poszczegdlne komponenty
Srodowiska

Oddziatywania na poszczegoine komponenty S$rodowiska przyrodniczego powstate w  zwigzku
z realizacjq ustalen projektu Planu mogg mie¢ charakter:

— bezposredni — powstajacy bezposrednio w zwigzku z realizacjq oraz funkcjonowaniem inwestyciji,

— po$redni lub wtorny — wystepujacy jako wptyw innego bezposredniego oddziatywania (wptyw drugiego,
trzeciego stopnia w zalezno$ci od tego jaka jest przyczyna powstania),

— skumulowany - przejawiajacy sie jako suma skutkow realizacji roznych rodzajow inwestycji
rozpatrywanych facznie, takze sumarycznie z oddziatywaniem istniejacych juz wczesniej
przedsiewziec,

— krotkoterminowy i chwilowy — najczesciej powstajacy w zwigzku z bezposrednim momentem realizacji

przedsiewzigcia, niekiedy takze w krétkim okresie jego pozniejszego funkcjonowania,
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— Srednioterminowy — wigzacy si¢ z okresem realizacji inwestycji, jej rozruchem oraz z chwilg jej

catkowitego wdrozenia,

— diugoterminowy i staly — ktorego konsekwencje sg widoczne lub odczuwalne bezposrednio lub

posrednio, trwale i nieprzerwanie, bezustannie po wystapieniu oddziatywania,

— pozytywny i negatywny.

Zagospodarowanie terendw objetych projektem Planu zgodnie z jego ustaleniami moze przyczyni¢ sie

do opisanych ponizej oddziatywan na poszczegoine elementy $rodowiska. Wptyw moze mie¢ przede wszystkim

dopuszczona tu zabudowa mieszkaniowa, ustugowa oraz oddziatywania pochodzace z terendw komunikacii

drogowej.

W ponizszej tabeli przedstawiono mozliwe oddziatywania na poszczegéine komponenty Srodowiska

przyrodniczego powstate w zwigzku z realizacjq ustalen projektu Planu i z podziatem na ich charakter.

ODDZIALYWANIE

RODZAJE ODDZIALYWANIA

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

powstanie lokalnych barier przyrodniczych z uwagi na
wprowadzenie nowej zabudowy czy terenow drog

bezposrednie, dtugoterminowe, state, negatywne

zmniejszenie naturalnej réznorodnosci biclogicznej na skutek
przeksztatcenia pierwotnych warunkow siedliskowych oraz
wprowadzenie zanieczyszczen do $rodowiska

bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane,
$rednioterminowe, dtugoterminowe, state, negatywne

LUDZIE

zwiekszona emisja hatasu komunikacyjnego wzdtuz ciggdéw
komunikacyjnych

bezposrednie, posrednie, skumulowane, krétkoterminowe,
diugoterminowe, negatywne

zwiekszona emisja zanieczyszczeh do powietrza — pyty,
gazy, ,hiska emisja” z instalacji grzewczych (ograniczone z
uwagi na nakaz stosowania paliw ptynnych, gazowych i
statych niskoemisyjnych, alternatywnie z odnawialnych
Zrodet energii) oraz zanieczyszczenia komunikacyjne

po$rednie, skumulowane, diugoterminowe, chwilowe,
negatywne

ZWIER

ZETA

powstanie lokalnych barier dla migracji zwierzat
(dogeszczenie zabudowy lub wprowadzenie obiektéw o
duzej kubaturze, zwiekszenie emisji zanieczyszczen,
mozliwos¢ wystapienia awarii, budowa nowych ciggow
komunikacyjnych)

bezposrednie,  poSrednie,  wtdrne,  skumulowane,
krétkoterminowe, $rednioterminowe, diugoterminowe, state,
chwilowe, negatywne

pojawienie sie gatunkéw zwierzat zwigzanych z siedzibami
ludzkimi  (synantropijna) — wzbogacenie r6znorodnosci
siedlisk

bezposrednie, posrednie, wtdrne, dlugoterminowe, state,
pozytywne, negatywne

ROSLINY

uszczuplanie terendw siedliskowych na skutek dopuszczenia
lokalizacji zabudowy (zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, zwiekszenie emisji zanieczyszczen)

bezposrednie,  poSrednie,  wtdrne,  skumulowane,
Srednioterminowe, diugoterminowe, state, negatywne

pojawienie si¢ gatunkéw ro$lin zwigzanych z siedzibami
ludzkimi - ro$linno$¢  ruderalna i  synantropijna,
wprowadzenie gatunkdw rodzimych (zgodnie z ustaleniami
Planu)

posrednie,  bezpo$rednie,  wtdrne,  skumulowane,
Srednioterminowe, diugoterminowe, state, pozytywne

WODA

zmiany w poziomie wod gruntowych na skutek zwiekszenia
zuzycia wody

posrednie, wtorne, skumulowane, dtugoterminowe, state,
negatywne
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POWIETRZE

zwigkszona emisja zanieczyszczen do powietrza

- pyly, gazy, ,niska emisja” z instalacji grzewczych w
zaleznosci od zastosowanego wariantu ogrzewania, rodzaju
zainwestowania i stosowanych technologii  (emisje
ograniczone z uwagi na nakaz stosowania paliw ptynnych,
gazowych i statych niskoemisyjnych, alternatywnie
odnawialnych Zrodet energii)

bezposrednie, skumulowane, $rednioterminowe,

dtugoterminowe, chwilowe, negatywne

zwiekszenie sie emisji spalin z ruchu komunikacyjnego

bezposrednie, posrednie, skumulowane, dtugoterminowe,
chwilowe, negatywne

POWIERZCHNIA ZIEMI
zmiany w wierzchniej warstwie pokrywy glebowej, powstate | bezposrednie, skumulowane, krétkoterminowe,
w wyniku prowadzenia prac budowlanych diugoterminowe, state, negatywne
zwigkszone  zagrozenie  zanieczyszczenia  gleb - | posrednie, wtome, skumulowane, $rednioterminowe,
posypywanie zimg nawierzchni drég solami chwilowe, negatywne
KRAJOBRAZ

- obnizenie walordw przyrodniczych i krajobrazowych
poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendéw dotychczas
niezabudowanych;
- przeksztatcenie powierzchni ziemi — niwelacja powierzchni o .

. ) . . . | bezposrednie, skumulowane, dtugoterminowe, state,
zwigzana z wyréwnywaniem terenu, wykopami pod budynki,
. . . . . | negatywne
infrastrukture techniczna, przykrycie powierzchni
nieprzepuszczalnym  materiatami,  likwidacja ~ pokrywy
glebowej pod realizowanymi obiektami,
- ubytek terendw biologicznie czynnych

KLIMAT

zwigkszenie natezenia hatasu i wibracji oraz zanieczyszczen
$rodowiska szczegolnie na skutek budowy/przebudowy
ciggdw komunikacyjnych

posrednie, wtdrne, skumulowane, Srednioterminowe, state,
chwilowe, negatywne

ZASOBY NATURALNE

zwigkszenie zanieczyszczenia gleb, wod i powietrza (pyly,
gazy, ,niska emisja’, przenikanie $ciekéw i zanieczyszczen
komunikacyjnych, zasalanie gleb $rodkami zimowego
utrzymania drdg, zanieczyszczenie wdd opadowych)

bezposrednie, posrednie, skumulowane, Srednioterminowe,
diugoterminowe, state, chwilowe, negatywne

zmiana warunkéw $rodowiskowych (powierzchnia ziemi,
krajobraz, klimat lokalny, poziom wéd gruntowych, zmiana
jako$ci wod, zmiana ilosci wdd podziemnych)

bezposrednie,  po$rednie,  wtdrne,  skumulowane,
$rednioterminowe, diugoterminowe, state, negatywne

ZABYTKI

zwigkszone zagrozenie zniszczenia terendw ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych przez
realizacje inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu bez pozwolenia konserwatora
zabytkow

bezposrednie, skumulowane, $rednioterminowe,

diugoterminowe, state, negatywne

DOBRA MATERIALNE
wzrost warto$ci dziatek w zwigzku ze zmiang przeznaczenia | bezposrednie, skumulowane, dlugoterminowe, state,
terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej pozytywne

wzrost wartoSci dziatek w zwigzku z realizacjg drég
wewnetrznych — usprawnienie komunikacii

posrednie, wtorne, skumulowane, dtugoterminowe, state,
pozytywne

ZALEZNOSCI POMIEDZY POWYZSZYMI ELEMENTAMI SRODOWISKA
| MIEDZYODDZIALYWANIA NA TE ELEMENTY

dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw
drég poprzez powstawanie pytow, gazdw, ,niskiej emisji”
(emisje ograniczone z uwagi na nakaz stosowania paliw
ptynnych, gazowych i statych niskoemisyjnych, alternatywnie

bezposrednie,  poSrednie,  wtdrne,  skumulowane,
krétkoterminowe, $rednioterminowe, diugoterminowe, state,
negatywne
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odnawialnych Zzrédet energii) oddzialywanie moze mieé
wplyw gtéwnie na organizmy zywe - ludzi, zwierzeta oraz
rosliny;

wprowadzenie nowej zabudowy i zagospodarowania

terenéw w moze mie¢ wptyw na relacje miedzy $rodowiskiem
wodnym a ladowym, w tym na wystepujgce w tych
$rodowiskach w granicach obszaru Planu i w jego
bezpo$rednim otoczeniu gatunkéw ro$lin i zwierzat

bezposrednie,  posrednie,  wtdrne,  skumulowane,
krétkoterminowe, Srednioterminowe, diugoterminowe, state,
negatywne

skumulowane oddziatywanie akustyczne odnosi sie do
sumarycznego oddziatywania wszystkich zrodet hatasu w
tym gtéwnie inwestycji komunikacyjnych

bezposrednie,  posrednie,  wtdrne,  skumulowane,
krotkoterminowe, $rednioterminowe, diugoterminowe, state,
chwilowe, negatywne

Tab. 3 Wplyw realizacji ustalen projektu Planu na poszczegdine komponenty Srodowiska, oprac. 2024-2026, Armageddon

Decydujacy wptyw na charakter oddziatywan, w tym trwato$¢ i natezenie bedzie zaleze¢ od wielu

czynnikow, do ktorych nalezy zaliczy¢ m.in. stopien realizacji ustalen mpzp, stopieft utrzymania i sposob

wykorzystania istniejacych zasobdw, charakter przysztych inwestycji czy tez szczegotowe rozwigzania techniczne

i technologiczne.

W zwigzku z powyzszym wskazuje sie jakie rodzaje oddziatywan moga, ale nie musza wystapi¢

w zwigzku z realizacjg ustalen Planu.

przewidywane oddziatywania na poszczegoéine komponenty Srodowiska
(%]
2| o o | 2| 5| g
komponenty srodowiska = = @ S k= = 2 ° g 2 g
biotycznego i abiotycznego = ? = o E g E = = ; ;.
o “® s S K] = @ ) H = ©
o =3 £ <) =] ° = N o
S == 2 = = =] % 2
o »n o 2 =
i~ o o
réznorodnos¢ biologiczna X X X X X X X X
ludzie X X X X X X
zwierzeta X X X X X X X X X X
rosliny X X X X X X X X X
woda X X X X X X
powietrze X X X X X X X
powierzchnia ziemi X X X X X X X X X X
krajobraz X X X X X X
klimat X X X X X X X
zasoby naturalne X X X X X X X X X X
zabytki X X X X X X
dobra materialne X X X X X X X

Tab.4 Rodzaje i czas trwania przewidywanych oddziatywan na poszczegélne komponenty Srodowiska, oprac. 2024-2026,
Armageddon
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11. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Odnoszac sie do art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko nalezy stwierdzi¢, ze funkcje zaplanowane w projekcie Planu nie bedg wptywa¢ negatywnie na cel
ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$¢, z uwagi na fakt, iz tereny objete opracowaniami znajdujq
sie poza obszarami Natura 2000.

Nie przewiduje sie zatem koniecznosci szczegotowego analizowania rozwigzan alternatywnych do
rozwigzan zawartych w projekcie Planu biorac pod uwage przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru. Jednak w ramach rozwazan nad innymi, alternatywnymi w stosunku do ustalonych w
projekcie Planu rozwigzaniami zagospodarowania, wskazuje sie mozliwo$¢ funkcjonowania obszaru opracowania
w trzech réznych wariantach:

Wariant ,,0” — w ktorym brak jest realizacji jakichkolwiek innych form zagospodarowania, niz dotychczas
funkcjonujacych na zasadach okre$lonych w obecnie obowigzujacym studium, bez uchwalania Planu. Wariant
ten w swych zatozeniach jest zgodny z ustaleniami obecnie obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw, jednak budzi mozliwe konflikty przestrzenne w przypadku
wystagpienia presji inwestycyjnych - presja na przyrode ozywiona, poprzez wprowadzanie nieprzemyslanej,
chaotycznej zabudowy, ograniczajacej badz zamykajacej naturalne systemy przyrodnicze.

Wariant ,1” — w ktérym zaktada sie realizacje inwestycji na przedmiotowej jednostce terenowej jednak
bez realizacji zatozen Planu, dopuszczajac wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w drodze
decyzji 0 warunkach zabudowy. Takie zatozenie skutkowatoby wprowadzeniem inwestycji w zaleznosci od
zapotrzebowania, mogtoby to jednak doprowadzaé do realizacji niekorzystnej, nieuporzadkowanej i spontaniczne;
zabudowy oraz niekontrolowanego zuzycia zasobdw przyrody. Ponadto, ryzyko zwigzane z nieuporzadkowang
zabudowg moze powodowac¢ brak mozliwosci zorganizowania racjonalnego uzbrojenia terenu. W wariancie tym
realizowane inwestycje nie musiatyby by¢ zgodne z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynéw.

Wariant ,,2” — w ktorym zaktada sie realizacje inwestycji w sposéb okreslony w projekcie Planu, to jest
zrealizacjq obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, fragmentarycznie obszaru produkcji z
kompleksowym rozwigzaniem uktadu komunikacyjnego, zgodnie z zatozeniami Studium oraz polityka
przestrzenng gminy.

Ostatecznie uznano, ze projekt Planu w swej ostatecznej formie prezentuje wariant najkorzystniejszy —
Wariant ,2”, zwtaszcza w odniesieniu do przedstawionych alternatywnych wariantdw zagospodarowania,

zaréwno pod wzgledem spotecznym, ekonomicznym jak i ekologicznym.
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12. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Projekt Planu dotyczy terenu lezacego na obszarze Gminy Celestyndw, ktéra zlokalizowana jest
w znacznej odlegtodci od granicy panstwa. Emisja zanieczyszczen do powietrza oraz hatas nie bedg miaty
transgranicznego zasiegu oddziatywania. W podobny sposéb na srodowisko nie wptynie rowniez prowadzona
przez gmine gospodarka wodno-§ciekowa oraz gospodarka odpadami.

Nie jest zasadne rozpatrywanie oddziatywanie transgraniczne ustalen analizowanego dokumentu na

Srodowisko krajéw sasiednich.

13. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Analiza skutkéw realizacji ustaler Planu w zakresie oddziatywania na $rodowisko moze polega¢ na
analizie wynikow pomiardw i ocen uzyskanych w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska. Nalezy jednak
podkresli¢, ze analiza wynikéw pomiardw, uzyskanych w ramach Monitoringu, musi dotyczy¢ obszaru objetego
samym obszarem Planu.

Inspektorat Ochrony Srodowiska, Wydziat Monitoringu Srodowiska, Instytut Geologiczny, Woit,
prowadzg monitoring poszczegolnych komponentéw Srodowiska, w tym jako$ci powietrza, jakosci wod, jakoSci
gleby i ziemi, hatasu i pdl elektromagnetycznych, w zakresie okreslonym w ustawie Prawo ochrony Srodowiska
oraz ustawie Prawo wodne.

Niemniej zgodnie z uregulowaniami wynikajacymi z zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko rozpatrzono i przeanalizowano formy oddziatywania planowanych
sposobow zagospodarowania na terenie gminy.

Stwierdzono, iz projekt Planu obejmuje swym zasiggiem teren, ktéry z uwagi na swdj charakter lesny i
osadniczy, a jednocze$nie charakter predestynacji do rozwoju zabudowy, z uwagi na trend kontynuacii
zagospodarowania i uzytkowania terenéw sasiednich — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a co za tym
idzie w zwigzku z faktem niewielkiej skali zmian, jaka wynika z realizacji jego ustalen, nie powinien on w
zauwazalny sposéb oddziatywaé na srodowisko by konieczne byto wprowadzenie nowych narzedzi i metod
obserwacji Srodowiska. Proponuije sie jednak analize skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu
poprzez zastosowanie metod wskaznikowych.

W zwigzku z powyzszym proponuje sie¢ wprowadzenie niezaleznych analiz skutkéw realizacii
postanowien projektowanego dokumentu poprzez zastosowanie metod wskaznikowych z podziatem na dwie
grupy:

1) wskazniki dotyczace zmian w powierzchni zajetej przez formy zagospodarowania przestrzeni,

2) wskazniki dotyczace postepéw w skuteczno$ci dziatan z zakresu ochrony Srodowiska.
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Wartosci podane w tabeli odnoszg sie do czestotliwosci analiz, jakimi musi by¢ objety obszar, dla

ktdrego sporzadzono projekt zmiany Planu. Czestotliwo$¢ ta, moze by¢ zwiekszona przez Gmine ze wzgledu na

fakt funkcjonowania danego obszaru objetego Planem jako skfadnika wigkszego kompleksu.

P : Pozadane 5 . Cyklicznoé.é
Nazwa wskaznika Jednostki : Zrédta danych gromadzenia
zZmiany
danych
wskazniki dotyczace zmian w powierzchni zajetej przez formy zagospodarowania przestrzeni
udziat uzytkw rolnych % lub ha l GUS, Ochrona Srod. raz na 2 lata
udziat terenéw zabudowanych % lub ha 1 GUS, Ochrona Srod. raz na 2 lata
udziat powierzchni terenéw komunikacii % lub ha ) GUS, Ochrona Srod. | razna 2 lata
liczba wydanych pozwoler na budowe szt. ) Starostwo Powiatowe | razna?2 lata
powierzchnie gruntéw ktére zmienity wiasciciela % lub ha - PODGIK raz na 2 lata
liczba obiektdw, ktérych budowa wymaga )
uzyskania decyzji o Srodowiskowych szt. - Ochrona Srod. razna 4 lata
uwarunkowaniach
wskazniki dotyczace postepéw w skutecznosci dziatan z zakresu ochrony Srodowiska
$rednie zuzycie wody m3 ! PSZOK raz na 1 rok
ilos¢ Sciekow yvprowqdzanych do wad 3 I PSZOK raz na 1 rok
powierzchniowych
ilos¢ wytwarzanych odpadéw Mg ! PSZOK raz na 1 rok
parametry
jakos¢ wod powierzchniowych fizyczne i 1 PSZOK raz na 2 lata
chemiczne
poziom skanalizowania km T PSZOK raz na 1 rok
liczba przedsiebiorstw ot,)s.{ugi,wana przez szt 1 PS70K raz na 1 rok
oczyszczalnie $ciekow )
jakos¢ wéd podziemnych parametry 1 108 raz na 2 lata
fizyczne
i chemiczne

GUS - Glowny Urzad Statystyczny, Ochrona Srod. — Referat Gospodarki Komunalnej, Ochrony Srodowiska, Porzadku Publicznego i
Obrony Cywilnej Urzedu Gminy, PODGIK - Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, PSZOK — Punkt Selektywne
Zbiorki Odpadéw Komunalnych, 10S - Inspektorat Ochrony Srodowiska.

Tab.5 Rodzaje i czestotliwos¢ analiz rekomendowanych do sporzadzania dla obszaru objetego Planem, oprac. 2024-2026,
Armageddon

Informacje niezbedne do prowadzenia szczeg6towego monitoringu w wymienionym wyzej zakresie
mozna cze$ciowo uzyskaé poprzez analize danych teledetekcyjnych czy aktualnych map. Niektére dane mozna
uzyska¢ w starostwie powiatowym, w jednostkach zajmujacych sie gospodarkg gruntami oraz w powiatowym
osrodku dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, nadlesnictwach i innych urzedach administracji publiczne;.

Rozpoznanie niektorych proceséw wymaga jednak prowadzenia prac i analiz terenowych. Wydaje sie,
Ze dopiero tak szczegotowe podejécie do monitorowania proceséw przestrzennych, moze da¢ obraz
rzeczywistych skutkow wdrazania ustalern dokumentéw planistycznych.

Obowigzek prowadzenia monitoringu zagospodarowania i gospodarki przestrzennej spoczywa na
administracji samorzadowej szczebla gminnego (art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na $rodowisko).
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14. WNIOSKI

1. Prognoza jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen przewidzianych
ustaleniami Planu i przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen projektu
Planu na poszczegéine komponenty $rodowiska z ich wzajemnym powigzaniem, w szczegdlnosci na
ekosystemy, krajobraz a takze na ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.

2. Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, czy i jak okreslone w Planie kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy wptyng na Srodowisko, a jedli tak, to w jakim stopniu naruszg zasady
prawidtowej gospodarki zasobami naturalnymi.

3. Realizacja zapisow Planu moze wptyngé na niektdre elementy $rodowiska przyrodniczego.
Oddziatywanie to mozna ograniczy¢ lub wyeliminowa¢ poprzez realizacje zapiséw zastosowanych w
ustaleniu Planu dotyczacych zabezpieczen technicznych lub organizacyjnych realizacji tych ustalen.

4. Z ustalonymi funkcjami zwigzane sg konkretne obowiazki nakltadane zaréwno na gming, jak i na
wiascicieli lub uzytkownikdw terenu objetego Planem. Obowigzki te dotyczg przede wszystkim
gospodarki odpadami, gospodarki wodno-$ciekowej, emisji do powietrza oraz zapewnienia komfortu

akustycznego.

15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu 0 wymogi wynikajace z przepisu art. 51 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Prognoza zostata sporzadzona dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Dyzin oraz czesci miejscowosci Jatne, gmina Celestynéw, do ktbrego opracowania
przystapiono na podstawie uchwaty Rady Gminy Celestyndw nr 585/24 z dnia 29 lutego 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Dyzin oraz czesci miejscowosci Jatne, gmina Celestynéw.

Analizowany teren obejmujacy powierzchnie ok. 260 ha potozony jest w odlegtosci okoto 30 km od
centrum Warszawy.

Przedmiotowy obszar lezy w pétnocno-wschodniej czesci gminy jakg jest Celestynéw. Cechuje go
bardzo dobre polgczenie drogowe, w postaci sieci drég gminnych, powiatowych, a dalej potaczenia z drogq
ekspresowg S17 do ktérej to bezposrednio przylega. Obszar opracowania jest w stanie istniejgcym terenem o
charakterze osadniczym oraz leSnym.

Przy przystapieniu do prac planistycznych dla projektu planu sporzadzanego zgodnie z trescig uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia projektu, stwierdzono zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Celestynéw, ktdre to wyznacza dla opracowywanych

terendw funkcje przyjmowane konsekwentnie w toku realizacji projektu planu, {j. tereny zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz zieleni publicznej. Szczegbtowo w projekcie Planu
zastosowano nastepujace oznaczenia funkcii:

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

U — teren ustug;

UK — teren ustug kultury i rozrywki;

U-P - teren ustug lub produkgji;

L - teren lasu;

ZN — teren zieleni naturalnej;

ZP - teren zieleni urzadzonej;

KD - teren komunikacji drogowej publicznej;

KDZ - teren drogi zbiorczej;

KDL - teren drogi lokalnej;

KDD - teren drogi dojazdowe;;

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Prognoza ma na celu zdefiniowanie zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego, jakie moze przyniesé
realizacja zatozen projektu planu i wskazanie ewentualnych dziatahn majacych na celu ograniczenie tych
zagrozen.

Prognoza zawiera takie elementy wynikajace z uwarunkowan srodowiska przyrodniczego obszaréw, dla
ktérych sporzadzono Plan i terenéw sasiednich, jak: potozenie fizyczno—geograficzne i morfologia, budowa
geologiczna podtoza, klasyfikacja i jakos¢ gleb, stan wéd podziemnych i powierzchniowych, wystepujaca
roslinnos¢, stan klimatu, jako$¢ powietrza atmosferycznego, czy tez wystepujace chronione prawnie zasoby
przyrodnicze. Prognoza przedstawia cele projektu Planu, w tym opisuje funkcje, jaka na nim wystepuije.
Przedstawia powigzania Planu z innymi dokumentami, w tym z dokumentami wyzszego rzedu oraz dokumentami
pomocniczymi, istotnymi z punktu widzenia opracowywanego dokumentu.

Zawarte w prognozie zapisy moéwig o ocenie, analizie czy tez skutkach wyniktych z wprowadzanych
funkcji. Ocenia si¢ potencjalne zmiany w $rodowisku, w przypadku, gdyby realizacja wyznaczonego przez Plan
zagospodarowania nie doszta do skutku. Przewiduje sie, ze brak podjecia ustalen projektu moze powodowaé
powstawanie nietadu urbanistycznego i architektonicznego, powodujac naruszenie waloréw krajobrazu
przyrodniczego, kulturowego oraz architektonicznego. Obecnie na terenie wystepuje duza presja inwestycyjna.
W przypadku braku realizacji postanowien planu nalezy sie spodziewaé narastajacej presji na przyrode ozywiona,
poprzez wprowadzanie, nieprzemyslanej, chaotycznej zabudowy. W zwigzku z tym przewiduje sie, ze realizacja
postanowien planu, ktére wskazujg na wprowadzanie uporzadkowanej zabudowy, zgodnie z zasadg tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, na przedmiotowym terenie bedzie pozytywnie wptywa¢ na

Srodowisko oraz bedzie je zabezpiecza¢ w nalezytym stopniu przed konfliktami przestrzennymi.
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Prognoza ocenia i analizuje rozwigzania, jakie przedmiotowy Plan wyznacza, zaréwno w oparciu
o dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania, jak i wyznaczone w Planie warunki korzystania ze
Srodowiska, w tym regulacje zwigzane z ochrong powietrza atmosferycznego, ochrong wod, ochrong powierzchni
ziemi, ochrong roslin i zwierzat, ochrong przed hatasem, ochrong przed polami elektromagnetycznymi oraz
ochrong $rodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi wptywami dziatalno$ci cztowieka. Tu cytuje sie istotne,
zawarte w projekcie planu regulacje okreslajace dopuszczenia, nakazy i zakazy dotyczace ww. komponentéw
$rodowiska. Rozwigzania te majg na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych byé rezultatem realizacji projektowanego dokumentu. Nalezg do nich m.in. nakaz (docelowy)
odprowadzania sciekdw bytowych z terendw zabudowy do sieci kanalizacyjnej, ustalenie na terenach, na ktorych
dopuszcza sig zabudowe i zagospodarowanie mozliwie wysokich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej
czy mozliwie niskich wskaznikdw intensywnosci zabudowy oraz realizacja istotnych dla tego i sasiednich
obszaréw publicznych terendw zieleni urzadzone;.

Ocenia sie¢ ponadto zgodno$¢ zapiséw Planu z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a jak juz wczesniej wskazano zapisy obecnie obowigzujgcego studium sg
zgodne z funkcjami projektowanymi na terenach objetych planem zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Dyzin oraz Jatne, do ktdrego sporzadza sie niniejsze opracowanie.

Okre$la sie, ze istotnym problemem wynikajacym z realizacji dopuszczonych projektem planu inwestycji
jest ochrona istniejacych zasobow kulturowych i $rodowiskowych.

Wskazuje si¢ na charakter mozliwych oddziatywan na poszczegdlne komponenty $rodowiska
przyrodniczego powstaty w zwigzku z realizacjg ustalen projektu Planu, w tym oddziatywanie na réznorodnos¢
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rodliny, wode, powietrze, powierzchnig ziemi, krajobraz klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne itp. oraz wskazuje sie zaleznoSci oddziatywan migdzy tymi elementami. Do
wspomnianych oddziatywan w przypadku realizacji przedmiotowego Planu naleze¢ beda; powstanie lokalnych
barier przyrodniczych z uwagi na wprowadzenie nowej zabudowy czy terendw drég, zwigkszona emisja hatasu
komunikacyjnego wzdtuz ciggbw komunikacyjnych, powstanie lokalnych barier dla migracji zwierzat
(dogeszczenie zabudowy lub wprowadzenie obiektéw o duzej kubaturze, zwiekszenie emisji zanieczyszczen,
mozliwos¢ wystapienia awarii, budowa nowych ciggdw komunikacyjnych), zmiany w poziomie wod gruntowych na
skutek zwiekszenia zuzycia wody, zwiekszona emisja zanieczyszczen do powietrza, obnizenie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendw dotychczas niezabudowanych,
przeksztatcenie powierzchni ziemi, ubytek terendw biologicznie czynnych czy tez zwiekszenie natezenia hatasu
i wibracji oraz zanieczyszczen $rodowiska szczegolnie na skutek budowy/przebudowy ciggdéw komunikacyjnych.

Okres$lono, ze decydujacy wptyw na charakter oddziatywan, w tym trwato$¢ i natezenie bedzie zaleze¢
od wielu czynnikow, do ktorych nalezy zaliczy¢ m.in. stopien realizacji ustalen planu, stopieni utrzymania i sposob
wykorzystania istniejacych zasobow, charakter przysztych inwestyciji czy tez szczegétowe rozwigzania techniczne

i technologiczne.
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Ponadto, w ramach rozwazan nad innymi, alternatywnymi w stosunku do ustalonych w projektach Planu
rozwigzaniami zagospodarowania, wskazuje sie mozliwos¢ funkcjonowania obszaru opracowania w trzech
réznych wariantach; w wariancie, w ktérym brak jest realizacji jakichkolwiek innych form zagospodarowania, niz
dotychczas funkcjonujacych na zasadach okreslonych w obecnie obowigzujacym studium w wariancie, ktory
zaklada realizacje inwestycji na przedmiotowe] jednostce terenowej jednak bez realizacji zatozen Planu,
dopuszczajgc wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy
(tu zauwaza sie istotny problem wprowadzania nietadu urbanistycznego i architektonicznego, oraz rozwigzan
niezgodnych z politykg przestrzenng Gminy) oraz w wariancie, w ktorym zaktada sie realizacje inwestycji w
sposdb okreslony w projekcie Planu (realizacja obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug,
fragmentarycznie obszaru produkcji z kompleksowym rozwigzaniem uktadu komunikacyjnego). Ostatecznie
uznano, ze projekt Planu w swej ostatecznej formie prezentuje sie jako najkorzystniejszy.

Ponadto, rozpatrzono mozliwo$¢ wystapienia oddziatywan o charakterze transgranicznym i stwierdzono,
ze rodzaj istniejacych i planowanych na terenie gminy inwestycji, a takze potozenie gminy wzgledem granic
panistwa wyklucza takg mozliwos¢.

Wskazano propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu, przedstawiajace sposoby i czestotliwo$¢ badan w zakresie zmian w formie
zagospodarowania przestrzeni, postepdw w skutecznosci dziatai z zakresu ochrony Srodowiska, czy tez zmian w
Srodowisku na terenach chronionych.

W przysziosci, w przypadku podjecia dziatan, o ktérych méwi Plan, moze nastgpi¢ kontynuacja
zabudowywania analizowanego rejonu i trwata zmiana przeznaczenia terenu na funkcje proponowane dla

terenéw objetych dokumentem. W zwigzku z tym nastapi trwate zajecie terenu pod funkcje okreslone w Planie.
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Poznan, dn. 02.12.2024 r.

OSWIADCZENIE AUTORA KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTOROW
WYKONUJACYCH OPRACOWANIE PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Dyzin oraz cze$ci miejscowosci Jatne, gmina Celestynow

Niniejszym, na podstawie art. 51, ust. 2 pkt 1) lit. f) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
grodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), oswiadczam, Ze spelniam wymagania okreslone w art. 74a

ust. 2 (pkt 2) tej ustawy.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ziozenie fatszywego o$wiadczenia.

Rohert Baretkowski

prof. ZUT dr hab. inz. aicit., PAN.P-, WOIA, ICOMOS PL
ul. K Wéﬁ
(LY 609 689 803

"/ robert@armageddon.com.p!
rd f
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Poznan, dn. 02.12.2024 r.

SKLAD ZESPOLU AUTORSKIEGO
prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
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gmina Celestynow

prof. nadzw. dr hab. inZ. arch.
Robert Baretkowski
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