PROJEKT wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15.07.2026 r. do 05.08.2026 .
(zmiany w odniesieniu do projektu z drugiego wylozenia zaznaczone sg czcionka w kolorze
niebieskim 1 czerwonym)

UCHWALA NR _
Rady Gminy Celestynow
z dnia _

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Lasek, gmina Celestynow — Czes¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22024 r. poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwiazku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w nawigzaniu do
Uchwaty Nr 307/21 Rady Gminy Celestynéow z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czedci miejscowosci Lasek, gmina Celestynow oraz Uchwaly Nr 604/24 Rady Gminy
Celestynow z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie wykonania Uchwaly Nr 307/21 Rady Gminy
Celestynéw z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Lasek, gmina Celestynow,
Rada Gminy Celestynow po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Lasek, gmina Celestynow — Czg$¢ 1, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Celestynéw, uchwalonego uchwata Rady Gminy Celestynow Nr 177/16 z dnia 27
pazdziernika 2016 r. z pdzn. zm., uchwala co nastgpuje:

Dzialt I
Przepisy wprowadzajace

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Lasek, gmina Celestynow — Czes¢ 1.

§2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) Zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1 000, sktadajacy si¢ z 7 arkuszy,
oznaczonych kolejnymi numerami od 1 do 7;

2) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§3. Uzyte w uchwale okre$lenia oznaczaja:
1) ,,plan” — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Lasek, gmina Celestynow — Czg$¢ [;
2) ,teren” — czg$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczona symbolem literowym lub literowo-cyfrowym
o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;
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3) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m,
schodow, gankow, daszkéw, balkonow, tarasow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wej$ciami;

4) ,,powierzchnia biologicznie czynna” — teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w przepisach odrebnych;

5) ,,przeznaczenie podstawowe” — przeznaczenie, ktore przewaza, tzn. zajmuje nie mniej
niz 60 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce budowlane;j,
a w odniesieniu do zagospodarowania terenu nie zaj¢tego przez budynki (np.: place,
miejsca parkingowe, zielen), zajmuje nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) ,,przeznaczenie dopuszczalne” — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia
1 wzbogaca przeznaczenie podstawowe, tzn. zajmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej, a w odniesieniu do
zagospodarowania terenu nie zajetego przez budynki (np.: place, miejsca parkingowe,
zielen), zajmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) ,ustugi nieucigzliwe” — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem ustug ucigzliwych 1 obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

8) ,ustugi publiczne” — obiekty urzeddw organdw wiladzy, administracji, sadow
i prokuratur, uczelni i szkot publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji
kultury, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

9) ,ushugi nauki” — dziatalno§¢ naukowa i1 badawcza wraz z wszelkimi niezbednymi
obiektami, w szczegdlnosci zapleczem administracyjnym, socjalnym, warsztatowym
1 laboratoryjnym;

10) ,,ustugi ucigzliwe” — ustugi, ktore kwalifikujg si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, do
przedsigwzig¢, ktére moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

11) ,,uciazliwo$¢” — zjawisko lub stan polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen do
powietrza, wod, gruntu, a takze emisji hatasu, wibracji, przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jakosci sSrodowiska;

12),,dach ptaski” — dach o kacie nachylenia potaci mniejszym badz rownym 12°;

13),,wysoko$¢ zabudowy” — wysoko$¢ budynkow mierzong wedtug zasad okre§lonych
w przepisach odrebnych 1 okre§long w ustaleniach szczegdélowych planu.
W przypadku wysokosci obiektow budowlanych, ktére nie s3 budynkami, jest to
wysoko$¢ mierzona od Sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej
potozonego punktu tego obiektu;

14) ,,przepisy odrgbne” — przepisy obwigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

15) ,,zielen urzadzona” — skomponowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej wraz z towarzyszacymi ciggami
pieszymi, rowerowymi, obiektami matej architektury.

§4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;
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3)
4)

5)
6)

7)

8)
9

10)
11)
2.
1)
2)

3)
4)
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zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak przestanek:
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenOw.

§5. Rysunek planu zawiera:

1)
a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
2)
a)

b)

¢)
d)

Oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem,
linie rozgraniczajagce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
oznaczenia literowe lub literowo-cyfrowe wg symboli okreslonych w § 6,
strefa ograniczen w inwestowaniu zwigzana z odlegtoscig od lasu,
row do zachowania,
pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV,
pas technologiczny dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV,
wymiarowania z warto$ciami w metrach;
Oznaczenia informacyjne 1 wynikajace z przepisow odrgbnych:
budynek dawnej willi Katelbachow wpisany do rejestru zabytkéw 1 gminnej
ewidencji zabytkow,
park przy dawnej willi Katelbachow wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
granica Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
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e) granica otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,

f) pomnik przyrody,

g) granice krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym wraz
z kodami,

h) granice projektowanych uzytkéw ekologicznych: ,,12. Lasek™, ,,14. Regucka Struga”,

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV,

j) dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV.

Dzial 11
Rozdzial 1.

Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objetego planem

§6. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi

1 oznaczonych symbolem literowo-cyfrowym, zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNE — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;j;
3) MNE-US - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej lub ustug
sportu i rekreacji;
4) RM - teren zabudowy zagrodowej;
5) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
6) U — teren ustug;
7) US — tereny ustug sportu i rekreacji;
8) UN — tereny ustug nauki;
9) ZP-UN — teren zieleni urzadzonej lub ustug nauki;
10) R — tereny rolnicze;
11) ZL — tereny lasow;
12) KDW — tereny drog wewnetrznych;
13) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j;
14) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej.

§7. 1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

§8.

tereny drog publicznych klasy dojazdowej o symbolu w planie KDD oraz tereny drog
publicznych klasy zbiorczej o symbolu w planie KDZ jako wydzielanie gruntéw pod drogi
publiczne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drog,
obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, a takze taczno$ci publicznej 1 sygnalizacji.

2. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego na pozostatych terenach, na
warunkach okre§lonych w ustaleniach planu i1 przepisach odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

Jako zgodng z planem, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ZL
z zastrzezeniem § 16, uznaje si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 15, wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi z wykluczeniem zabudowy.

Rozdzial 2.
4
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Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

d)

6)

7)
a)

b)

§10.

Zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegélnych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie ze
wskaznikami zagospodarowania oraz zasadami ksztalttowania zabudowy zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych terenu, na ktéorym znajduje si¢ dany obiekt
z zastrzezeniem pkt 4 1 5.
Nowag zabudowe nalezy realizowaé zgodnie ze wskaznikami 1 parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dziatu III.
Nowe budynki nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii  zabudowy 2z uwzglednieniem strefy ograniczen
w inwestowaniu zwigzang z odlegtoscia od lasu, o ktorej mowa w §17.
Dopuszcza si¢ przebudoweg, nadbudowe, rozbudowe oraz remonty istniejgcej
zabudowy w pasie pomie¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
tereny drég, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych
wzgledem ktorych, linie zabudowy okreslono.
W przypadku, gdy parametry istniejacej zabudowy sa niezgodne ze wskaznikami
zagospodarowania oraz zasadami ksztalttowania zabudowy zawartymi w ustaleniach
szczegotowych, dopuszcza si¢:
zachowanie dotychczasowej intensywno$ci zabudowy w przypadku przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy oraz remontéw budynkow;
zachowanie dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni
zabudowy w przypadku przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz remontoéw
budynkéw;
zachowanie dotychczasowe] wysokosci zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy oraz remontoéw budynkows;
zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych w przypadku
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz remontéw budynkow.
Dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazy i wiat, zwroconych $ciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych w stron¢ granicy dziatki w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od tej granicy.
Nakazuje si¢:
stosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych o niskiej
intensywno$ci zabarwienia oraz biatym, przy czym ustalenie to nie dotyczy
materiatdéw naturalnych, jak cegta, drewno;
stosowanie kolorystyki dachéw w tonacjach szaro$ci, grafitu, brazu, czerwieni
klasycznej dachowki 1 ciemnej zieleni oraz czerni.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dziatu III.
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Rozdzial 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

§11.
1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9
a)
b)
©)

10)

11)

a)

b)
c)

§12.
1)
2)
3)

krajobrazu

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zakaz realizacji przedsiewzie¢, zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej oraz za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepisOw odrebnych;
nakaz ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci wywotanej okre§lonym rodzajem
dziatalnos$ci do granic wtasnej dziatki budowlanej;
zakaz realizacji zakladow produkcyjnych powodujacych degradacje srodowiska
naturalnego, tj. zakladow powodujacych przekroczenie standardow jakoSci
srodowiska;
nakaz realizacji przedsiewzig¢ inwestycyjnych w  sposdb  zapobiegajacy
zanieczyszczaniu wod podziemnych wraz z przestrzeganiem zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrgbnych;
nakaz zachowania cigglosci wskazanego na rysunku planu rowu do zachowania
korytami otwartymi lub korytami zamknigtymi;
W stosunku do obszaréw objetych prawng formg ochrony przyrody: Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, ktérych granice wskazano na rysunku planu,
wskazuje si¢ wszelkie ustalenia, zakazy 1 warunki zawarte w przepisach je
ustanawiajacych oraz w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;
Wskazuje si¢ na rysunku planu pomniki przyrody w sasiedztwie ktorych,
zagospodarowanie odbywa si¢ zgodnie z przepisami odregbnymi;
Wskazuje si¢ na rysunku planu granice krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym:
kod krajobrazu: 14-318.75-126, typ: le$ne, podtyp: z przewaga siedlisk borowych,
kod krajobrazu: 14-318.79-124, typ: lesne, podtyp: z przewagg siedlisk borowych,
kod krajobrazu: 14-318.79-023, typ: wiejskie, podtyp: z przewaga wstegowo
utozonych zespolow niewielkich pol ornych, tgk 1 pastwisk;
Wskazuje si¢ na rysunku planu, przewidziane w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Celestynow granice projektowanych
uzytkow ekologicznych: ,,12. Lasek™, ,,14. Regucka Struga”;
Nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, wedtug nastgpujacych zasad:
tereny oznaczone symbolami MN, MNE i MNE-US nalezy traktowac¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
teren oznaczony symbolem RM nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowej,
teren oznaczony symbolami ML i US nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III;
zachowanie wysokosci zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach dziatu I1I;
zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w ustaleniach dziatu III.

6



PROJEKT wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15.07.2026 r. do 05.08.2026 .
(zmiany w odniesieniu do projektu z drugiego wylozenia zaznaczone sg czcionka w kolorze
niebieskim 1 czerwonym)

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych

§13. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkdéw
1 gminnej ewidencji zabytkow:
a) budynek dawnej willi Katelbachow wpisany do rejestru zabytkéw i gminnej
ewidencji zabytkow,
b) park przy dawnej willi Katelbachoéw wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 1, wszelkie roboty budowlane,
konserwatorskie 1 restauratorskie nalezy realizowa¢ na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§14. 1. Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:

a) dlaterendw MN: 700 m?, przy czym dla terenéw MN.1, MN.3, MN.4, MN.5, MN.10
i MN.11: 1000 m?;

b) dla terenéw MNE, MNE-US, ML i US: 1500 m?;

¢) dlaterenéw UN i ZP-UN: 2000 m?;

d) dla pozostatych terenow: nie ustala sig.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:
a) dlaterenow MN, MNE, MNE-US, ML, US, UN i ZP-UN: 20 m;
b) dla pozostalych terendw: nie ustala sig.

4. Ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°.

Rozdzial 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) Zaopatrzenie w wodg¢ terenu objetego planem z sieci wodociggowych. Do czasu

realizacji sieci wodociggowych, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody

z uwzglednieniem warunkdéw wynikajacych z przepisow odrebnych. W przypadku

7
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rozbudowy sieci wodociggowej nalezy stosowaé $rednice przewodu wynoszaca co
najmniej 40 mm, przy czym nie dotyczy to $rednic przytaczy.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng S$redniego
1 niskiego napigcia oraz poprzez alternatywne technologie bazujgce na odnawialnych
zrédhach energii o mocy do 100 kW z zastrzezeniem § 25 ust. 1 pkt 4. Wyklucza sig¢
mozliwos¢ realizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:
systemy kanalizacyjne zamkni¢te lub systemy otwarte wraz z odprowadzaniem do
odbiornika woéd, przy spetlieniu wymaganych standardow czysto$ci oraz do
zbiornikéw retencyjnych, zbiornikow retencyjno-chtonnych;
powierzchniowe rozprowadzanie wod na wlasnej dziatce budowlanej, w sposob nie
powodujacy wprowadzania do wod 1 gruntu zanieczyszczen w iloSciach
przekraczajacych dopuszczalne wskazniki oraz nie powodujacy naruszenia
stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.
Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez istniejaca oraz projektowang
infrastrukture.
Gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych poprzez istniejaca siec kanalizacji
sanitarnej. W razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci, do momentu jej
wybudowania dopuszcza si¢ stosowanie bezodpltywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow na warunkach okreslonych

. oy s
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przypadku rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej nalezy stosowac
$rednice przewodu wynoszacg co najmniej 110 mm, przy czym nie dotyczy to $rednic
przylaczy.
Zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu
energii elektrycznej, pomp ciepta, gaz ptynny, gaz ziemny, olej opatowy lub w oparciu
o odnawialne Zrodta energii o mocy do 100 kW z zastrzezeniem § 25 ust. 1 pkt 4;
dopuszcza si¢ stosowanie innych no$nikéw energetycznych zapewniajacych standardy
emisji dopuszczone w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony Srodowiska.
Wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.
Zaopatrzenie w gaz poprzez sieci gazowe niskiego 1 sredniego cisnienia; dopuszcza si¢
stosowanie zbiornikow na gaz w przypadku braku dostgpu do sieci gazowe;.
Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefg
kontrolowang, umieszcza sig:
wzdluz ciggéw komunikacyjnych w pasie miedzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi,
na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
z zastrzezeniem § 31 ust. 2 pkt 3,
na terenach drog wewnetrznych,
wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatki budowlanej w pasie
po 4 m od nich,
w przypadku kolizji projektowanych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
z innymi obiektami budowlanymi, istniejgcg infrastrukturg techniczng lub w innych
przypadkach w ktérych zaprojektowanie infrastruktury zgodnie z wymaganiami
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wymienionymi w pkt od a) do d) jest technicznie niemozliwe, dopuszcza si¢
odstepstwo od ww. wymagan,
f) wymagania wymienione w pkt od a) do d) nie dotycza przylaczy;
10) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegdlnych terenow.
11) Ustala si¢ zasady realizacji drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu:
a) szeroko$¢ drog powinna by¢ nie mniejsza niz:
- 5 m, jezeli stuza dojazdowi do maksymalnie 3 dzialek budowalnych,
- 8 m, jezeli stuza dojazdowi do wiecej niz 3 dziatek budowlanych;

b) dla drég jednostronnie wilaczonych do uktadu komunikacyjnego okreslonego
w planie i o dlugos$ci przekraczajacej S0 m, wymaga si¢ realizacji placu do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m;

12) Ustala si¢ zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej w ilosci
wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 13;

b) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

13) Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

a) dlazabudowy mieszkaniowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla uslug sportu i rekreacji — minimum 15 miejsc postojowych na 100 widzow
1 jednocze$nie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 4 stanowiska pracy, przy czym
sumaryczna liczba miejsc postojowych nie moze by¢ mniejsza niz 3,

¢) dla ushug nauki i ustug publicznych — minimum 5 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej i jednocze$nie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 4
stanowiska pracy, przy czym sumaryczna liczba miejsc postojowych nie moze by¢
mniejsza niz 3,

d) dla pozostatych ustug, w tym handlu detalicznego — minimum 2 miejsca postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej i jednocze$nie nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 4 stanowiska pracy, przy czym sumaryczna liczba miejsc postojowych nie moze
by¢ mniejsza niz 3,

e) dla obiektoéw zabudowy rekreacji indywidualnej — minimum 1 miejsce postojowe na
1 budynek rekreacji indywidualne;.

14) W przypadku wystepowania na jednej dzialce wielu funkcji, wskazniki parkingowe
nalezy oblicza¢ oddzielnie.

15) Wskazniki, o ktérych mowa w pkt 14 nie obowiazuja dla inwestycji dotyczacych
istniejgcych budynkow, ktére nie beda powodowaly zwigkszenia liczby lokali
mieszkalnych, liczby widzow, stanowisk pracy, powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§16. 1. Na rysunku planu wyznaczono pasy technologiczne: napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV o szerokosci 80 m — po 40 m w obie strony od osi linii oraz
dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV wraz z pasem
technologicznym o szeroko$ci 70 m — po 35 m w obie strony od osi linii, w granicach
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ktérych, odbudowa, rozbudowa, przebudowa i nadbudowa linii oraz lokalizacja obiektow

budowlanych odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W pasach technologicznych, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ tworzenia hald,
nasypow oraz sadzenia roslinnos$ci wysokiej pod linig i w odleglosci 7 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ odbudowe,
rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych linii. Realizacja tych inwestycji po
trasach istniejagcych linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczania shupow oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.

§17. Na rysunku planu wyznaczono stref¢ ograniczen w inwestowaniu zwigzang

§18.

z odlegloscia od lasu, na ktorej lokalizacja budynkow odbywa si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 9.

Stawki procentowe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, MNE, MNE-US, RM i ML - 20%;

b) U, UN, ZP-UN, US, R, ZL, KDW, KDD i KDZ - 0,1 %

Dzial 111

Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi

§19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na

1)
2)

3)

1)

2)

3)

rysunku planu symbolami: od MN.1 do MN.11, dla ktoérych ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,

b) wolnostojace budynki rekreacji indywidualne;;

zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu:
a) dojscia i dojazdy,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenow MN.1, MN.3, MN.4, MN.5, MN.10 i MN.11: 0,30,

b) dla pozostatych terenow: 0,50;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dlaterenow MN.1, MN.3, MN.4, MN.5, MN.10 i MN.11: 70 %,
10
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b) dla pozostatych terenow: 50 %;

maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dlaterenow MN.1, MN.3, MN.4, MN.5, MN.10 i MN.11: 20 %,
b) dla pozostatych terenow: 40 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,

b) dla budynkéw rekreacji indywidualnej, gospodarczych, garazy i wiat: 5 m,

¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 10 m;

geometria dachow — ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;

nakazuje si¢, by glowne potacie dachowe z wylaczeniem dachow ptaskich, miaty
symetryczny kat nachylenia;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu
dziatki: 20 m.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: dla terenow
MN.1, MN.3, MN.4, MN.5, MN.10 i MN.11 - 1000 m?, dla pozostatych terenéw - 700
m?. Ww. powierzchnie nie dotycza dziatlek wydzielanych pod sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, place, parkingi i wydzielanych w zwigzku z
regulacja przebiegow granic do stanu faktycznego lub w oparciu o linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz podzialdéw majacych na celu
powickszenie dziatek sgsiednich.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

MN.1 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KBB3KDD.2 1 KDZ.1;

MN.2 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KBB2KDW.5 1 KDZ.1;

MN.3 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KBB2KDW.5, K:DDAKDW.@
KBbb-5KDD.3

i1KDZ.1;

MN .4 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KBB4KDW.6, KBB5KDD.3 1
KDZ.1;

MN.5 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.2, KBB5KDD.3,
Kbb-7KDD.5

i KDZ.1;

MN.6 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KBB3KDD.2, KkBBEKDD.6 1
KBb-9KDD.7;

MN.7 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.1, KBB-9KDD.7 1
KBb10KDD.8;

MN.8 z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KBB3KDD.2, KBB-8KDD.6,
kKBb-9KDD.7, kBPB-HKDD.9 i KDZ.1;

MN.9 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KBB-7KDD.5, KDZ.1 1 KDZ.2;

10) MN.10 z dr6ég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.3 i KDZ.2;
11)MN.11 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.4 1 KDZ.2.

6. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §15 pkt 12, 13,
14115.

11
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§20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: MNE.1 i MNE.2, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) wolnostojace budynki rekreacji indywidualne;j;
3) zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu:
a) dojscia i dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60 %;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,
b) dla budynkéw rekreacji indywidualnej, gospodarczych, garazy i wiat: 5 m,
c¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 10 m;

2) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30° do 45°

3) nakazuje si¢, by gtowne potacie dachowe miaty symetryczny kat nachylenia;

4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu
dziatki: 20 m.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,
przy czym powierzchnia ta nie dotyczy dziatek wydzielanych pod sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, place, parkingi 1 wydzielanych w zwiazku
z regulacjg przebiegow granic do stanu faktycznego lub w oparciu o linie
rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz podzialdow majacych na celu
powigkszenie dziatek sgsiednich.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) MNE.1 z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1 i KDZ.1;
2) MNE.2 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KBB-2KDW.5.

6. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §15 pkt 12, 13,
14115.

§21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej lub
ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem MNE-US, dla ktorego
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze 1 wiaty,

12
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b) wolnostojace budynki rekreacji indywidualnej;

zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu:
a) dojscia i dojazdy,

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60 %;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 ustugowych: 10 m,

b) dla budynkéw rekreacji indywidualnej, gospodarczych, garazy i wiat: 5 m,

c¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 10 m;

geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci
dachowych od 30° do 45°

nakazuje si¢, by gléwne potacie dachowe mialy symetryczny kat nachylenia;
maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu
dziatki: 20 m.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 z drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KBB5KDD.3 i KBB-6KDD 4.

5. Ustala sig¢ realizacje miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §15 pkt 12, 13,
141 15.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem RM, dla ktérego ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) dzialalno$¢ agroturystyczna w ramach gospodarstwa rolnego,

b) budynki gospodarcze, garaze 1 wiaty;

zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu:

a) dojscia i dojazdy,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,30;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70 %;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 10 m;
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§23.

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)

1)

2)

3)
4)
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geometria dachéw — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach gospodarczych, garazach i wiatach;

nakazuje si¢, by glowne potacie dachowe z wylaczeniem dachow ptaskich, mialy
symetryczny kat nachylenia;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu
dziatki: 20 m.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 z drég
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KBbBA42KDD.10 1 KDZ.2.

5. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §15 pkt 12, 13,
141 15.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem ML, dla ktorego ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;

przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze, garaze 1 wiaty;

zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu:

a) dojscia i dojazdy,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60 %;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow rekreacji indywidualnej: 10 m,

b) dla budynkéw gospodarczych garazy 1 wiat: 5 m,

c¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 10 m;

geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45°

nakazuje si¢, by gtowne potacie dachowe miaty symetryczny kat nachylenia;
maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu
dziatki: 20 m.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,
przy czym powierzchnia ta nie dotyczy dziatek wydzielanych pod sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, place, parkingi 1 wydzielanych w zwiazku
z regulacjg przebiegow granic do stanu faktycznego lub w oparciu o linie
rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz podzialdow majacych na celu
powigkszenie dziatek sgsiednich.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1: z drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1 i KkBB2KDW.5.
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6. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §15 pkt 12, 13,
141 15.

§24. 1. Wyznacza si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktorego

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze, garaze i wiaty;

3) zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu:
a) dojscia i dojazdy,
b) parkingi,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,60;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: 5 m,
c¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 10 m;
2) geometria dachéw — ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;
3) nakazuje si¢, by gléwne potacie dachowe z wylaczeniem dachow ptaskich, miaty
symetryczny kat nachylenia.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1: z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1.

5. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §15 pkt 12, 13,
14115.

§25. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami: od US.1 do US.2, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu 1 rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi publiczne,
b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty;
3) zagospodarowanie towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu:
a) dojscia i dojazdy,
b) parkingi,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,60;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
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a) dla terenu US.1: 60 %,
b) dla pozostatych terenow: 40 %;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy 1 wiat: 5 m,
c¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 10 m;
2) geometria dachow:
a) dlaterenu US.1: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30°do 45°,
b) dla terenu US.2: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gldwnych potaci dachowych do 45°,
¢) nakazuje si¢, by gtowne potacie dachowe z wylaczeniem dachoéw plaskich, miaty
symetryczny kat nachylenia.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,
przy czym powierzchnia ta nie dotyczy dziatek wydzielanych pod sieci i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, place, parkingi i wydzielanych w zwigzku
z regulacja przebiegow granic do stanu faktycznego lub w oparciu o linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz podzialdow majacych na celu
powigkszenie dziatek sgsiednich.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) US.1 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1 i KBB5KDD.3;
2) US.2 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KBDB3KDD.2 i KBB8KDD.6.

6. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §15 pkt 12, 13,
14115.

§26. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug nauki, oznaczone na rysunku planu symbolami: od
UN.1 do UN.3, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nauki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi publiczne z zastrzezeniem pkt 5,
b) budynki gospodarcze, garaze 1 wiaty;
3) zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu:
a) dojscia i dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) na terenie UN.2 mozliwos$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodetl energii o mocy
do 500 kW, przy czym, wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji elektrowni wiatrowych oraz
biogazowni;

5) na terenie UN.2 wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji uslug o$wiaty, szpitali, opieki nad
dzie¢mi.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:
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a) dla terenow UN.1 1 UN.3: 0,60;
b) dla terenu UN.2: 1,20;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenow UN.1 1 UN.3: 60 %,
b) dla terenu UN.2: 30 %;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dlaterenow UN.1 1 UN.3: 30 %,
b) dla terenu UN.2: 40 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenow UN.1 1 UN.3:
- dla budynkow ustugowych: 10 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 10 m;
b) dla terenu UN.2:
- dla budynkéw ustugowych: 12 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
2) geometria dachow:
a) dla terenow UN.1 i UN.3: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dla terenu UN.2: ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45°,
c) nakazuje si¢, by gtowne potacie dachowe z wylaczeniem dachoéw plaskich, miaty
symetryczny kat nachylenia.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
przy czym powierzchnia ta nie dotyczy dziatek wydzielanych pod sieci i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, place, parkingi 1 wydzielanych w zwigzku
z regulacja przebiegdw granic do stanu faktycznego lub w oparciu o linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz podzialdw majacych na celu
powiekszenie dziatek sasiednich.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) UN.1 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1 1 KBDB2KDW.5;

2) UN.2 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KBBSKDD.3 i
KBb12KDD.10 oraz z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDBBb-7KDD.5 1 KDZ.2 posrednio poprzez dojsécia i dojazdy na terenie ZP-UN;

3) UN.3 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KBDB-6KDD.4 1
KBb12KDD.10.

6. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §15 pkt 12, 13,
14115.
§27. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej lub uslug nauki, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP-UN, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) ustlugi nauki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi publiczne,
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b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty;

3) zagospodarowanie towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu:
a) dojscia i dojazdy,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70 %;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
2) geometria dachow - ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
3) nakazuje si¢, by gléwne potacie dachowe z wytaczeniem dachow ptaskich, miaty
symetryczny kat nachylenia.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
przy czym powierzchnia ta nie dotyczy dziatek wydzielanych pod sieci i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, place, parkingi i wydzielanych w zwigzku
z regulacja przebiegow granic do stanu faktycznego lub w oparciu o linie
rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz podzialdow majacych na celu
powigkszenie dziatek sgsiednich.

5. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1: z drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KBB-7KDD.5, KBBA2KDD.10 1 KDZ.2.

6. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §15 pkt 12, 13,
14115.

§28. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R.11R.2, dla

ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty orne, sady, taki 1 pastwiska;

2) zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) urzadzenia melioracyjne,
b) dojscia 1 dojazdy,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§29. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: od ZL.1 do
Z1..7, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy.

§30. 1.Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
od KDW.1 do KDW.46, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
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2) zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

a)

drogi dla pieszych i drogi dla rowerow,

b) miejsca parkingowe,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2.

Zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
a) dladrogi KDW.1: zmienna - od 5,0 m do 5,8 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem

planu,

b) dla drogi KDW.2: 6,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dla drogi KDW.3: zmienna - od 7,1 do 7,3 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem

planu,

d) dla drogi KDW.4: 5,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.-
&e) dla drogi KDW.5 i KDW.6: 8,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.

§31.

1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku

planu symbolami: od KDD.1 do KBDA42KDD.10, dla ktérych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

a) drogi dla pieszych i drogi dla rowerow,

b) miejsca parkingowe,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2.

1))

Zasady zagospodarowania:
parametry techniczne drdég zgodnie z parametrami okreSlonymi w przepisach

o warunkach technicznych dla drog publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi, w
pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2)

3)
a)

b)
©)
d)

e)

§32.

lokalizacja obiektow budowlanych 1 infrastruktury techniczne; zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

dla drogi KDD.1: zmienna - od 5,5 m do 6,5 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem

planu,
dla drég kKBDBb2—KDBB3KDD.2, kBBb4,—KkKbb3SKDD.3, kBb6KDD.J4,
KBb8KDD.6, KBDb-9KDD.7

1 KPBDBHKDD.9: 10,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi KBB-7KDD.5: zmienna - od 10,3 m do 11,8 m, z poszerzeniami zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi KBDBAOKDD.8: 8,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi KBDB42KDD.10: zmienna - od 8,0 m do 10,0 m, z poszerzeniami zgodnie z
rysunkiem planu.

1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku

planu symbolami: KDZ.1 1 KDZ.2, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) drogi dla pieszych i drogi dla rowerow,
b) miejsca parkingowe,
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¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne drég zgodnie z parametrami okre§lonymi w przepisach
o warunkach technicznych dla drég publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy
drogi, w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2) lokalizacja obiektow budowlanych 1 infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z funkcjonowaniem drogi
nalezy umieszcza¢ poza jezdnig drogi, przy czym ustalenie to nie dotyczy przeciskow
pod droga;

4) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi KDZ.1: zmienna - od 12,0 m do 19,5 m, z poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla drogi KDZ.2: zmienna - od 10,0 m do 13,4 m, z poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu.

Dzial IV
Przepisy koncowe

§33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Celestynow.
§34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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